Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,.Kardla linna Pikk tn 5 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kéardla linna tldplaneeringut muutva Pikk tn
5 Kkinnistu detailplaneeringu koostamine ning jaetakse algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1.1 Pikk tn 5 Kinnistu asub Kardla linna Gldplaneeringu alal. Vastavalt Kardla linna
uldplaneeringule asub eelnimetatud kinnistu pere- ja ridaelamu maal, vaartuslikul maastikul ning
miljodvaartuslikul alal ja detailplaneeringu kohustusega alal ja osaliselt kalda ehituskeeluvéondis,
kus lubatud elamukrundi suurus on minimaalselt 1500 m?.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kardla linnas Pikk tn 5 Kinnistut
katastritunnusega 20501:001:0934, maa-ameti andmetel sihtotstarbeta maa 100%, eraomandis,
pindalaga 1003 m2. Kinnistu on hoonestamata, osaliselt v@sastunud.

1.3 Juurdepéés krundile planeeritakse Pikk tanavalt (20501:001:0716).

1.4 Detailplaneeringu ala ei jaa Uhegi kaitseala, hoiuala, pusielupaiga ega kaitstava looduse
uksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku
alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala I klassi vaartuslikul maastikul (Kéardla linn).
Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad Kardla linna véartuslikul maastikul ajaloolis-kultuurilist
vadrtust hasti sailinud 20. sajandi alguse tanavavork, sdilinud 19. sajandi 16pu ja 20. sajandi
esimese poole hoonestus, Kérdla kirik; Linna- ja Rannapark, vaga kaunid ja hasti hooldatud Kérdla
vanemad aedlinnaosad koos parkidega, arteesia surveline vesi kui haruldane loodusnahtus, Linna-
ja Rannapark, Nuutri jogi, Liiva jt ojad, alleed, linnaelanike poolt vaartustatud alad.

3. Kardla linna tldplaneering

Planeeringuala asub Kaérdla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna
iildplaneeringu alal. Uldplaneering on kinnistule maaranud juhtfunktsiooniks pere- ja ridaelamu
maa ning paikneb I klassi vaartuslikul maastikul, miljédvaartuslikul alal ja detailplaneeringu
kohustusega alal. Planeeringualale ulatub Liivajoe ehituskeeluvoénd ja  véljakujunenud
ehitusjoon. Uldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks 1500 m?.

Uue koostatava tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale maaratud vaikeelamu maa-ala
juhtotstarve (EV), kus on lubatud aksikelamu (uhele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu
(kahele leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja
ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamutevahelise véliruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutus. Vaikeelamu maa-alal ja selle lahiimbruses korterelamu arendamisel peab arvestama
olemasolevate elamualade valjakujunenud privaatsustasemega.

4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise pdhjendused

Pikk tn 5 kinnistu detailplaneeringu KHS vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt
kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei p6hjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi,
ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava
tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole tUmbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.



Eelhinnang vOimaldab jéreldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on
tihedalt asustatud alaga, kus korterelamu ja selle abihoonete planeerimisega arvestatakse
uldplaneeringus toodud nduetega ning muude Kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 30.07.2024 kirjas nr 6-5/24/15792-2 seisukohal, et menetletava Pikk tn 5
kinnistu detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH agatamine ei
ole eeldatavasti vajalik.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringu koostamise eesmargiks on Pikk tn 5 kinnistule ehitusdiguse méaramine tksikelamu
ja Uhe abihoone pistitamiseks, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine,
tehnovdrkude ja- rajatiste paigutuse maaramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse mééramine,
arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele, krundile sihtotstarbe maaramine.

Kéardla linna uldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks 1500 mZ.
Detailplaneering on uldplaneeringut muutev, sest planeeritakse ehitusdiguse maaramine (elamule
ja abihoonele) vaiksemale krundile, kui tldplaneeringus lubatud.

Planeeritav ala asub Kkitsa tédnava ddres, eramajade piirkonnas, Liivajoe vahetus l&dheduses.
Piirnevatel ja lahialal paiknevatel kinnistutel on Ké&rdlale omased madalad puidust tksikelamud,
paariselamud kui ka kahekordsed puidust kortermajad. Piirkonnas on ajalooliselt véiksemaid
krunte. Kruntide suurus jaab vahemikku 646 m? kuni 2830 m2. Planeeringuga kavandatud
elamukrunt sobitub piikonna juba véljakujunenud keskkonda ning aitab kaasa v@sastunud ja
kasutamata krundi korrastamiseks ja planeerimiseks ja linnaruumi sobitamiseks. Nii kehtiva kui
ka koostatava Uldplaneeringuga on Pikk tn 5 juhtotstarbeks méaaratud elamumaa. Hooned tuleb
hoolikalt sobitada valjakujunenud keskkonda ning arvestada tuleb véljakujunenud ehitusjoonega,
privaatsuse tagamisega ja muude kitsendustega. Planeeringulahendus on kooskdlas
maakonnaplaneeringuga ja Kardla linna tldplaneeringu muumine on pdhjendatud.

6. Detailplaneeringu menetlus
6.1 Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 18.07.2024 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine.

6.3 Keskkonnaamet 30.07.2024 kirjas nr 6-5/24/15792-2 esitas seisukohta Kérdla linna Pikk tn
5 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

6.4 Regionaal- ja P6llumajandusministeerium 28.08.2024 kirjas nr 14-373575-1 avaldas arvamust
Kérdla linna Pikk tn 5 kinnistu detailplaneeringu algatamise otsuse kohta.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) 8 125 Idige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS 8§ 128 l0ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse ksus. Sama
paragrahvi I8igetes 6-8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

PlanS § 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud wldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul
oluline vdi ulatuslik tldplaneeringu muutmine. Lige 2 sétestab, et tldplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse Uldplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust. Lige 6 satestab, et Gldplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda



keskkonnamd@ju  strateegilist ~ hindamist, ldhtudes  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8 33 Ibigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning 8 33 18ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS 8 33 Ig 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
I6ike 1 punktides 1-3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 18ike 6 kohaselt tuleb keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vOtmiseks k&esoleva paragrahvi l0ike 3
punktides 1 ja 2 ning 18igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS 8 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vOi jéetakse algatamata kéesoleva seaduse 8 33 lbikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.
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