Lisa 1. Seisukohad Lombi kiilas asuva Metsaveere tee 10 maaiiksuse ning ldhiala detailplaneeringu avaliku viljapaneku kiigus esitatud
arvamuste kohta
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Tartu Vallavalitsuse seisukohad

Valminud lahendus ei wvasta ldhtelilesandes seatud kinnistu
minimaalse suuruse tingimusele, kuna on kavandatud suurusega
4042 m’, samas kui ldhteiilesande p 5.3. tuli planeeringu
lahenduses arvestada tingmust, mille kohaselt on uue krundi
minimaalne suurus 5000 m’. Liahteiilesandes seatud krundi
minimaalne suurus oli ka iiks olulisemaid raamtingimusi, millest
tulenevalt ei ndinud kinnistu otsese naabrina pdhjust avaldada
arvamust septembris 2024 kui Tartu Vallavalitsus teavitas
Metsaveere tee 10 maailiksuse ning ldhiala detailplaneeringu
algatamisest. Sellega seoses leiame, et meil on digustatud ootus, et
detailplaneeringuga jargitakse kehtestatud tingimusi ning sellest
erinevaid lahendusi pakkuvat detailplaneeringut vastu ei voeta.

Voetud teadmiseks. Selgitame, et planeeringulahenduse kohaselt on moodustatud
planeeringualale neli elamumaa krunti: Pos 1 pindalaga 7517 m?, Pos 2 pindalaga 5000
m’, Pos 3 pindalaga 5000 m* ning Pos 4 pindalaga 4042 m®. vastavalt lihteiilesandele
oli planeeringu koostamisel vajalik arvestada tingimusega, mille kohaselt on uue
elamumaa krundi minimaalne suurus 5000 m’. Planeeringu koostamisel kaaluti ka
eskiislahendust, kus Pos 4 pindala vastas 5000 m? tingimusele, kuid ruumiliselt tdhendas
see sobimatu ,,saba“ kujundamist kuni Metsaveere teeni. See oleks loonud ebaiihtlase
krundistruktuuri ega voimaldanud funktsionaalselt head lahendust. Krundi Pos 4 pindala
on kiill vaiksem, kuid jadb samasse suurusjarku.

Planeeringu koostamise aluseks olnud léhteiilesande p. 5.17 kohaselt kui planeeringu
koostamise kdigus muutuvad léhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
léhteiilesanne muutmisele. Tartu Vallavalitsus on kaalunud muudatuse lubamist
lahtuvalt Tartu valla iildplaneeringu pohimotetest. Tartu valla iildplaneeringu kohaselt
asub planeeringuala kompaktse hoonestusega alal, millele on méaratud viikeelamu maa-
ala juhtotstarve. Tartu valla iildplaneeringu kohaselt kavandatakse kompaktse
hoonestusega aladel arendustegevust vastavalt ehitus- ja kasutustingimustele, mis on
vastavalt juhtotstarbele maaratud e. antud juhul véikeelamu maa-alale maaratud. Tartu
Vallavalitsus on kaalutletult ja pohjendatult ndustunud Pos 4 krundi kujundamisega
veidi viiksema pindalaga, kuna see voimaldas saavutada parema ruumilise lahenduse.

Seletuskirja punkt 6.4 kohaselt ei too lisanduva hoonestuse
kavandamine juba hoonestatud piirkonnas endaga kaasa suuri
muudatusi asustusmustris. Meie hinnangul on tegemist eksitava
véitega ning detailplaneering toob naaberkinnistutele kaasa olulised
muudatused asustusmustris kuna Pos 4 asukoht on planeeritud
kehtivast hoonestusalast oluliselt kaugemale ning erinevalt

Voetud teadmiseks. Planeeringualal kehtib praegu Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a
otsusega nr 23 kehtestatud Lombi kiilas asuvate Mario, Kasteheinda, Kuuse ja
Uusallika maaiiksuste ning ldhiala detailplaneering. Olemasolev olukord ei kajasta
piirkonna 16plikku asustusmustrit, kuna kehtiv detailplaneering ei ole naaberkinnistute
osas 10opuni realiseeritud. Kehtiv detailplaneering nédeb samuti ette antud piirkonna




seletuskirja  punktis

6.4 viljatoodust ei arvesta asukohas

véljakujunenud keskkonda sh

piirkonna ehitusmahtusid

hoonete paigutust teede suhtes kuna olemasolevad ehitised
asuvad ridakiilana Allika-Murikiila tee suhtes ning tinglikult
ithel joonel. Pos 4 lisandumisega tekib uus ehitusjoon, millega
kaasnevad olulised m&jud naaberkinnistutele nii visuaalselt kui
helide liitkumise osas. Juurdepdisutee Pos 4 kinnistule mojutab
oluliselt Metsaveere tee 8 kinnistut kuna praegu piiril liiklust ei
toimu ning selle muudatused negatiivsed mojud on
detailplaneeringus analiiiisimata;

hoonestuslaadi — hoonete paigutust pollu- ja metsamassiivide
suhtes — planeeritav Pos 4 asub metsaga kaetud alal, millel on
oluline roll nii metsloomade liikumisteedena kui Vasula tee
ning sealsete toostushoonete helide summutajana. Metsaveere
tee 6, 8 ja 10 krundid on oluline ihendusala loomade liikumise
tagamiseks paralleelsete Vasula tee &érsetelt metsaaladelt
Vasula jarve dirde. Looduslike alade senise osakaalu ja
okoloogilise infrastruktuuri toimimise tagamiseks kavandati
2014. a detailplaneeringu kehtestamisel praegu kehtival kujul
kinnistutele just voimalikult suured krundid. Metsloomade hulk
piirkonnas ei ole viimase 10 aasta jooksul vdhenenud, vaid
oluliselt kasvanud. Piirkonnas liiguvad igapdevaselt nii
suurulukid — metssiga, metskits, pdder, ilves ja karu kui
viikeulukid — rebane, jénes, nugis ja kéhrik, kui vélja tuua need
metsloomad, keda néiteks Metsaveere &8 kinnistul nédinud
oleme.

tihendamist, 14bi mille muutub piirkonna asustusmuster ja -struktuur ning voimaldab
hoonestust ka olemasolevate hoonete tagusele alale, metsamaa arvelt.

Pos 4 krundile kavandatud elamu jdib oma olemuselt samale joonele nagu kehtiva
detailplaneeringu alusel moodustatud krundid Pos 27, Pos 28, Pos 30, Pos 31, Pos 32.
Pos 4 krundi osas tdpsustame, et selle hoonestusjoon on kooskdlas juba kehtiva
detailplaneeringu alusel moodustatud kruntide (Pos 27, Pos 28, Pos 30, Pos 31, Pos 32)
hoonestusjoontega, mis samuti paiknevad olemasolevast hoonereast tagapool. Seega ei
looda uut hoonestusjoont, vaid jérgitakse varem kavandatud asustusmustrit. Kui
piirkonnas kehtiv detailplaneering realiseeritakse 100%-1t, moodustus koos kéesoleva
detailplaneeringu lahendusega iihtlasem ning kompaktsem tihedus.

Oleme ndus, et kavandatava tegevusega kaasnevad eelkodige visuaalsed mojud, mis on
paratamatult seotud uue hoonestuse lisandumisega piirkonda. Uhtlasi leiame, et iihe
iiksikelamu kavandamisega Pos 4 krundile ei kaasne iileliigset miira. Metsaveere tee
12, Metsaveere tee 10, Metsaveere tee 8, Metsaveere tee 6 piirnevad Suur-Aida
maaiiksusega, mis on suures osas kaetud metsamaaga ning millel paiknev mets toimib
ka edasi osaliselt Vasula tee ning Vasula tee déres asuvatest tootmishoonete miira
summutajana. Arvestades Vasula tee ning Arensi tootmiskompleksi kaugusega
planeeringualast ning Metsaveere tee 6, 8 ning 12 kaugusest, ei saa eeldada et {ihe
elamukrundi kavandamine Metsaveere tee 10 maaiiksuse metsastatud alale kaasneks
olulisi negatiivseid mdjusid naaberkinnistule.

Pos 4 paikneb praegu metsaga kaetud alal. Detailplaneeringuga on sétestatud ndue
mille kohaselt tuleb siilitada voimalikult palju olemasolevat korghaljastust ning metsa
Pos 4 maaiiksusel. Vaatamata asjaolule, et Pos 4 krundile kavandatakse iiks
iiksikelamu koos abihoonetega, on tagatud vdimalus metsloomadel liikuda. Pos 4
krundile on méératud ka viiksem ehitusdigus, kui kruntidele Pos 1, Pos 2 vdi Pos 3.
Samuti on piiratud piirdeaedade rajamine. Piirdeaiaga on lubatud piiritleda vaid
kompaktset dueala, kuni 1300 m2 ulatuses krundi pindalast. Ulejddnud osa krundist
jadb avatuks, voimaldades loomade liikumist 1ébi ala.




Léahteiilesande punkti 5.15 kohaselt tuleb planeeringuga sitestada
tingimus, et kolmandatele osapooltele ei pdhjustata kahjusid.
Positsioonile 4 {iksikelamu ehitamise voimaldamine seab piirangud
/ ndudeid ka Metsaveere tee 8 ja Metsaveere tee 12 kinnistute
metsamaale ning olemasolevale korghaljastusele ja vdib pdhjustada
ndudeid kinnistu tulevastelt omanikelt. Pos 4 suurus ning
olemasoleva korghaljastuse siilitamise vajadus  vodimaldab
hoonestusala ja kinnistu piirile jdtta vaid minimaalse 8 m vahemaa,
ligipddsutee on planeeritud aga Metsaveere 8 piirile, mis ei ole
piisav  praeguse korghaljastuse séilitamiseks ning ohutuse
tagamiseks. Olemasolevad puud on juba praegu korgemad kui 8 m,
mis tdhendab, et iiksikelamu ehitamiseks puude eemaldamisega
muudetakse oluliselt senist olukorda ning Metsaveere 8 kinnistu
metsaala puud, mis praeguses keskkonnas ei ole ohtlikud, on
tulevikus ohuks tekkivale lagedale hoonestusalale, juurdepéasuteele
ning Pos 4 hoonetele

Arvestada osaliselt. Planeeringulahendusse teha muudatus, mille kohaselt nihutatakse
krundi Pos 4 hoonestusala kaugemale kui 8m.

Planeeringus punkti 7.2 kohaselt miiratakse krundi hoonete suurim
lubatud arv, kuid see ei puuduta kuni 20 m2 suuruseid mitte
ehitusloakohustuslikke ehitisi. Kuni 20 m2 suuruseid ehitisi v3ib
detailplaneeringu kohaselt piistitada ka hoonestusalast véljapoole.
Metsaveere tee 10 kinnistu omanik on juba asunud rajama kuni 20
m2 suuruseid mitte ehitusloakohustuslikke ehitisi, mis ei ole
kavandatud kuuriks, koerakuudiks voi kasvuhooneks nagu on
toodud (eksitava) nditena punktis 7.1, vaid (viljarenditava)
elamispinnana, kus on nii elektrivarustus kui kanalisatsioon. Peame
oluliseks, et detailplaneeringus oleks nimetatud ka kuni 20 m2
suuruste mitte-chitusloakohustuslike ehitiste, mida kasutatakse voi
saab kasutada eluhoonena, maksimaalne koguarv.

Arvestada. Detailplaneeringut tuleb tiiendada viisil, et oleks kajastatud ka kuni 20 m*
suuruste mittechitusloa kohustuslike ehitiste, maksimaalne koguarv. Planeeringust
huvitatud isiku ning planeerija sonul viide “Metsaveere tee 10 kinnistu omanik on juba
asunud rajama kuni 20 m2 suuruseid mitte ehitusloakohustuslikke ehitisi, mis ei ole
kavandatud kuuriks, koerakuudiks voi kasvuhooneks nagu on toodud (eksitava) nditena
punktis 7.1, vaid (viljarenditava) elamispinnana, kus on nii elektrivarustus kui
kanalisatsioon.” ei vasta tdele. Selline mote oli algselt, kuid detailplaneeringu
koostamise alguses loobuti sellest ideest.

Eksitav on ka seletuskirja punktis 7.9 vilja toodud positiivne
sotsiaalne moju uute kogukonnaelanike niol. Piirkonna praegused
elanikud ei ole piirkonda valinud omale elukohaks lootuses, et

Arvestada. Planeeringu seletuskirja tdiendada, et tasakaalustatumalt késitleda

voimalikku sotsiaalset mdju, sealhulgas olemasolevate elanike poolt vélja toodud riske




tulevikus on selle asustus oluliselt tihedam, miirarikkam ning
suurema valgusega, vaid vastupidi, just ldhtuvalt kehtiva
detailplaneeringuga kehtestatud voOimalusest elada looduslikus
keskkonnas, kus on tagatud ka privaatsus. Piirkonnas ei ole
probleeme kuritegevusega, seega tdiendava vilisvalgustuse
rajamine on pigem olemasolevate looduslédhedaste tingimuste
halvenemine ning tdiendav valgusreostus. Seetdttu leiame, et on
oluline punktis 7.9 arvestada ka pikaajalise negatiivse mdjuga —
seniste looduslédhedaste tingimuste kadumine, piirkonna muutumine
hajaasustusest tiheasustusega piirkonnaks, suuremast elanike arvust
tulenev igapdevane (mitte vaid ehitustegevuse-aegne) miiratase ning
liiklussagedus. Samuti tuleb nimetatud negatiivsetest aspektidest
lahtuvalt veel kord kaaluda, kas praegustele elanikele ja kinnistute
omanikele on tagatud piisavad leevendusmeetmed.

ja muresid.

Samas leiame, et kolme tiksikelamu kavandamised planeeringualale ei kaasne olulisi
negatiivseid mojusid. Samuti ei pdhjustata ulatuslikku valgusreostust. Planeeringuga ei
kavandata tidnavavalgustuse rajamist ega tdiendavat Odvalgustust. Vilisvalgustus
chitatakse vastavalt omaniku vajadusele ning see peab olema kooskolas
ehitusprojektiga ja kehtivate normidega.

Selgitame, et valla tildplaneeringu kohaselt ei ole tegemist hajaasustusega alaga, vaid
tegemist on kompaktse hoonestusega alaga. Tegemist on viikeelamu maa-alale ning
antud piirkonnale iseloomuliku hoonestustihedusega (arvestades ka kehtiva
detailplaneeringu lahendust) ega loo nd linnalikku tihedust. Kompaktse hoonestusega
alal eeldatakse ning antakse voimalus maa-ala tdiendavaks hoonestamiseks.

Arvestades planeeritud kruntide asukohti, kehtiva detailplaneeringu lahendust mis niaeb
ette ka Kasteheina maaiiksuse hoonestamist ei ole tegemist piirkonda mittesobiva
lahendusega.

Iga uus krunt voimaldab ehitada maksimaalselt iihe {iksikelamu koos abihoonetega.
Hinnanguliselt tdhendab see 3-5 elanikku krundi kohta. Sellest tulenevalt ei saa
eeldada olulist liikluskoormuse ega rahvaarvu kasvu Lombi kiilas.

On kahetsusvddrne, et Tartu vald lubab asustuse tihendamist
piirkonnas, kus ligipddsutee, Allika-Murikiila tee on kruusakattega
ning selle seisukord on viimase 10 aasta jooksul vaid halvenenud
seoses kasutustihenduse kasvamisega. Tartu vald ei ole rajanud
kergliiklusteid Vasula tee #irde, kus samuti liiklustihedus on
viimase 10 a jooksul oluliselt kasvanud ning kiirusepiirangud ei
paku tee ddres liiklevatele jalakdijatele ning jalgratturitele
leevendust. Allika-Murikiila tee kasutus on seoses Lombi kiila
elanike arvu kasvuga ning uute elamukruntidega Korvekiilas
oluliselt kasvanud, nii autode, jalgratturite kui jalakdijate osas.

Voetud teadmiseks. Metsaveere teele kavandatakse planeeringulahenduse kohaselt
juurde kolm iiksikelamu krunti. Kolme {iksikelamu lisandumisega ei kasva valla
hinnangul Metsaveere tee liikluskoormus sellises mahus, et sinna peaks tingimata
kavandama kovakatte. Kui kavandatava ehitustegevuse tagajirjel olemasoleva tee
olukord halveneb peab kahju tekitaja kandma ka tee parandamisega seotud kulud.

Tartu vald on teadvustanud vajadust tulevikus kavandada kergliiklustee ka Vasula tee
ddrde, sellest tulenevalt on Tartu valla tldplaneeringus margitud Vasula tee &dirde

perspektiivne kergliiklustee. Tartu valla eelarvestrateegias ei ole aga ette nihtud




Korvekiila piiril on ndhtavust oluliselt piiravad ohtlikud kurvid, kus
talvel ja kevadel on darmiselt suur libedusoht. Siigisesel ja talvisel
ajal ei ole viimase 10 a jooksul liiklustihedusega kasvuga
samaaegselt paranenud teehooldus. Vihmaste ilmadega tekkivad
166kaugud kruusateel on pikalt parandamata ning talvine teehooldus
el taga viimastel aastatel enam iga-hommikust 1abipaésu.

Detailplaneeringu kinnitamisel, kui lubatakse Pos 2 ja Pos 3
loomine, on vaja tagada, et uute elanike lisandumisel teeolud
veelgi ei halvene ning koos detailplaneeringu kinnitamisega
nihakse ette Allika-Murikiila tee kovakattega teeks muutmine.

vastavat investeeringut ldhiaastatel. Seega ei ole praecgu teada kas ja millal konealune
kergliiklustee vélja ehitatakse.

Arvestades et planeeringualale kavandatakse 3 uut iiksikelamukrunti vdib eeldada, et
teele voib lisanduda 3-9 sdidukit 66pdevas. Kolme iiksikelamu lisandumisega ei kasva
valla hinnangul Metsaveere tee liikluskoormus sellises mahus, et sinna peaks tingimata
kavandama kovakatte.

Tegemist on avaliku kasutusega teega, mille korrashoiu s.h. lumetorje eest vastutab
Tartu vald. Kui vihmaste ilmadega tekivad 166kaugud, mis véivad muutuda ohtlikuks
vO0i on probleeme talvise lumehooldusega, tuleb sellest valda teavitada kes saab
vajaduse korral kavandada vajalikud meetmed probleemide korvaldamiseks.

Kui kavandatava ehitustegevuse tagajérjel olemasoleva tee olukord halveneb peab kahju
tekitaja kandma ka tee parandamisega seotud kulud.

Lisaks juhime tihelepanu, et Metsaveere 10 maaiiksuse ning léhiala
detailplaneeringu  esitatud kujul kehtestamisega muudetakse
oluliselt neid ldhtetingimusi, mis kehtestati Lombi kiilas asuvate
Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning
lahiala detailplaneeringu kehtestamisega ning millest 1dhtuvalt
naaberkinnistute omanikud on kodude rajamisel ja planeerimisel
lahtunud. On kahetsusvddrne kui kehtiva detailplaneeringu
tingimustest lahtunud valla elanike huvid ja digustatud ootus saavad
olulisel mairal kahjustatud piiiides seadustada ehitustegevust, mis ei
ole ldhtunud kehtivast detailplaneeringust. Tartu valla
iildplaneeringu eesmirk ,sdilitada rahvaarv vdhemalt téinasel
tasemel ja luua eeldused selle kasvuks pikemas perspektiivis®, mis
on toodud ka detailplaneeringu punktis 6.4 ei saa toimuda praeguste
kinnistuomanike ning elanike huvisid mitte arvestades. On
kahetsusvéérne, et valla elanikel ei ole voimalik usaldada piirkonna
arengu osas jarjepidevust ning 10 aastat tagasi kokku lepitud

Voetud teadmiseks. Tartu vald on pidevas arengus, samuti muutuvad aja jooksul ka
asustusiiksuste asustusmustrid ning hoonestuslaad. Tartu valla iildplaneering, mis
hakkas kehtima 01.08.2022. a ndeb ette Lombi kiilas kompaktse hoonestusega ala
kavandamise vdimalust. Uldplaneeringu iihe pdhimdtte kohaselt nihakse ette
olemasolevate elamupiirkondade tihendamist, selle asemel et kavandada uusi
elamupiirkondi.

Planeeringualal praegu kehtiv detailplaneering, néeb samuti ette piirkonna jark-
jérgulise tdiendava hoonestamise. Mario, Kasteheinda, Kuuse ja Uusallika maatiksuste
ning ldhiala detailplaneering voimaldab muuhulgas hoonestust olemasolevate hoonete
tagusele alale ning seega toetab antud planeeringuga kavandatud lahendust ka varasem
kehtestatud lahendus. Planeeringust huvitatud isikul on digus oma kinnistut arendada
ja véaidrindada, kui see toimub kooskdlas kehtiva seadusandluse ning iildplaneeringu
pohimdtetega. Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub varasem detailplaneering
planeeringuala kattuvas ulatuses kehtetuks.




pohimotteid on iithe kinnistu omanike huvides vdimalik sellises
mahus timber vaadata.

Palume Tartu Vallavalitsusel arvestada detailplaneeringu
kinnitamisel Metsaveere 8 ja Metsaveere tee 12 kinnistute
seisukohtadega: mitte lubada detailplaneeringu lédhteiilesandele
mittevastavat kinnistut positsioonile 4, tipsustada
detailplaneeringut eelpool nimetatud kiisimustes ning tagada
kovakattega tee ning selle parem korrashoid enne piirkonna
elanike arvu kasvamist.

Grit Vider

Arvestades, et antud planeeringu tulemusel Metsaveere teel
majapidamiste arv sisuliselt kahekordistub ja sellega ka
litkluskoormus kasvab, teen ettepaneku Metsaveere tee kovakattega
katta.

Juba praegu on tee {isna halvas seisukorras ja ehitustegevus muudab
selle veelgi halvemaks. Lisaks on suubuvad teed (Allika tee ja
Metsaveere tee Korvekiila poolne 16ik) juba varem pinnatud.
Konnitee puudub. Ldigu pikkus oleks alla 1,7 km.

Kui wvallal jaab puudu rahalistest vahenditest, siis vdiks
detailplaneeringu algataja tee pindamist vdhemalt osaliselt
finantseerida.

Mitte arvestada. Metsaveere teele kavandatakse planeeringulahenduse kohaselt
juurde kolm iiksikelamu krunti. Kolme {iksikelamu lisandumisega ei kasva valla
hinnangul Metsaveere tee liikluskoormus sellises mahus, et sinna peaks tingimata
kavandama kovakatte. Kui kavandatava ehitustegevuse tagajérjel olemasoleva tee
olukord halveneb peab kahju tekitaja kandma ka tee parandamisega seotud kulud.




