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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 29.02.2024 esitatud taotlus detailplaneeringu
algatamiseks ning Kambja Vallavolikogu 15.05.2024 otsus nr 26 ,Ulenurme alevikus asuvate
Kaasiku tn 17 ja Kaasiku tn 19 kruntide ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine“.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kambja Vallavalitsus.

Kambja Vallavolikogu 21.11.2022 madruse nr 21 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“ § 2 loike 4
kohaselt on huvitatud isikud s6lminud vallavalitsusega lepingu nr 6-1/170-4 detailplaneeringu
koostamise rahastamiseks ja Kambja valla tehnilise taristu rajamise rahaliseks toetamiseks.

Planeeringualal kehtib Ulenurme Vallavolikogu 08.02.2011 otsusega nr 6 kehtestatud Ulenurme
aleviku ,Villa maaiiksuse ning lahiiimbruse detailplaneering”. Detailplaneeringuga on kruntidele
madratud hoonestusala ulatus ning ehitusdigus elamu ja abihoone piistitamiseks. Elamute
korruste arvuks on mdadratud kaks ja kdrguseks kuni 8,5 m, abihoone korruste arvuks on
madratud 1 ja kdrguseks kuni 5 m.

Kehtiv Villa maaiiksuse ning ldhitimbruse detailplaneering muutub kiesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda Kaasiku tn 17 ja Kaasiku tn 19 kruntidel kehtiva
ehitusdiguse (suurim lubatud ehitisealune pind) ja hoonestusala suurendamist.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on ca 0,6 ha.

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeH]S) § 33 lg 1 punkti 3 jargi kohustuslik, kuna detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi (KeHJS § 6 lg 1). Kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga (KeH]S § 6 16iked 2-4) ega kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu” alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine ning sellest tulenevalt puudub vajadus KSH algatamise voi algatamata
jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kehtiva Kambja valla iildplaneeringu kohaselt endise Ulenurme valla territooriumi osas on
planeeringualale madratud elamumaa maakasutuse juhtfunktsioon ning planeeringuala asub
tiheasustusalal. Uldplaneeringuga on mairatud kuni 5000 m? suuruste elamumaa sihtotstarbega
kruntide maksimaalseks lubatud tdisehituse osakaaluks kuni 30%.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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E Elamuala

Skeem 1. Viljavote kehtivast tildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta katkendjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

* Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambija Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);

» (ldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

* (Ulenurme aleviku ,Villa maaiiksuse ning lihiiimbruse detailplaneering” (kehtestatud
Ulenurme Vallavolikogu 08.02.2011 otsusega nr 6);

* Ulenurme aleviku ,Villa maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering” (kehtestatud Ulenurme
Vallavalitsuse 07.09.2018 korraldusega nr 600);

=  {Ulenurme aleviku ,Kaasiku 10 detailplaneering” (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu
17.05.2005 otsusega nr 48);

= Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks maaramise kord*;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded;

= Kambja valla jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud Kambja Vallavalikogu 29.06.2022
madrusega nr 12) ;

* Kambja valla heakorraeeskiri (vastu vdetud Ulenurme Vallavolikogu 22.05.2007
madrusega nr 13);
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=  Muud kehtivad 6igusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Elker RMT (reg nr 10152604, litsents MTR reg. nr EG10152604-0001), t66 nr
GA103 (juuni 2024). Koordinaadid L-EST 97 stisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldahtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Ulenurme alevikus, alevikku ldbiva Kaasiku
tdnava dares. Tegemist on vdlja kujunenud tiheasustatud iiksikelamute piirkonnaga, mis on
rajatud kehtivate detailplaneeringute alusel. Villa ja Kaasiku tdnavate &arses elamurajoonis
kehtib Villa maaiiksuse ning ldhiala detailplaneering (kehtestatud 08.02.2011). Veskivilla tdnava
piirkonnas on lisaks kehtiv Villa maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud 07.09.2018),
millega muudeti osaliselt eelnevalt mainitud planeeringut (krundistruktuur, hoonestusalade
ulatus). Varasemate planeeringutega kavandatud elamurajoon on valja ehitatud ning ehituséigus
valdavas osas realiseeritud, liksikute eranditega. Planeeringualast l1dunasuunda jadvatel Kaasiku
tn 11 ja Kaasiku tn 15 kehtib Kaasiku tn 10 detailplaneering (kehtestatud 17.05.2005).

Kaasiku, Villa ja Veskivilla tdnavate darde jadva elamurajooni moodustavad peamiselt
tiksikelamud, pdhjaosasse on rajatud ka rida- ja kaksikelamuid. Uksikelamute kruntide suurused
jadvad vahemikku ca 1000-2600 m?2, mis on suuruste 1dikes grupeeritud. Elamurajoonile on
iseloomulik selge krundistruktuur, kindlad ehitusjooned ja kaasaegne hoonestus.

Arhitektuursetest lahendustest on valdavaks 1-2 korruselised hooned, mille valisviimistluses on
kasutatud puitu v&i krohvi ning aktsendina ka kivi. Elamurajooni pdhjapoolses Villa tdnava
imbruses asuvad hooned on peamiselt lamekatusega vdi ca 15° kaldega viilkatusega.
Lounapoolses Veskivilla tdnava timbruses olevaid hooneid iseloomustab peamiselt 15-30°
viilkatus, mille sekka on rajatud ka iiksikuid kelpkatusega hooneid. Selle tulemusel on
moodustunud kaks erineva arhitektuurse ilmega hoonestusgruppi. Arvestades piirkonna
krundistruktuuri, hoonestuslaadi ja arhitektuurseid lahendusi, kuulub Kaasiku tn 17 krunt
elamurajooni 1dunapoolsesse hoonetegruppi ning Kaasiku tn 19 pdhjapoolsesse gruppi.

Planeeritavate kruntide piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeritavate kruntide piirinaabrid

Katastriiiksuse . Katastriiiksuse
Aadress Pindala, m? .
tunnus sihtotstarve
Kaasiku tn 21 94901:007:1826 1550 elamumaa 100%
Villa tn 40 94901:001:0202 1722 elamumaa 100%
Villa tn 38 94901:001:0201 1784 elamumaa 100%
Veskivilla tn 10 28301:001:0348 1029 elamumaa 100%
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Veskivilla tn 8 28301:001:0359 1001 elamumaa 100%
Veskivilla tn 6 28301:001:0363 1101 elamumaa 100%
Veskivilla tn 4 28301:001:0373 1001 elamumaa 100%
Kaasiku tn 15 94901:007:1310 2761 elamumaa 100%

Ulenurme alevikus ning lahiasulates on kittesaadavad erinevad teenused ja kaubandus.
Planeeringualale 1ihimad haridusasutused on Ulenurme Giimnaasium ja Soinaste lasteaed.

Lahimad iihistranspordipeatused, mille kaudu on tagatud muuhulgas bussiiihendus Tartu
linnaga, asuvad ca 1 km kaugusel Tartu maantee dires (Vana-Linnavere ja Ulenurme
Glimnaasium peatused).

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustavad 100% elamumaa sihtotstarbega Kaasiku tn 17
(94901:007:1824) ja Kaasiku tn 19 (94901:007:1825) krundid ning ldhialana on hdélmatud
100% transpordimaa sihtotstarbega Kaasiku tdnav (28301:001:1663). Planeeringuala suurus
kokku on ca 0.6 ha.

Kruntidel on olemasolev juurdepaas Kaasiku tdnava kaudu.
Mélemad krundid on hoonestatud.

Kaasiku tn 17 krundil asub olemasolev kahekorruseline viilkatusega eluhoone, kuni 20 m?
suurune vaikeehitis (vabaehitis) ning avatud varjualused.

Kaasiku tn 19 krundil asub iihekordne ehitusjargus elumaja (ehitusluba nr 2312271/01866),
abihooned puuduvad.

Kaasiku tn 17 krunt on haljastatud (arukased, viljapuud, ilupuud ja -p66sad), krunti imbritseb
keevispaneelaed ning elupuuhekk. Tegemist on tiiiipilise aedlinlikule hoovile omase
haljastusega. Kaasiku 19 kinnistul kasvavad iiksikud arukased, haljastus on rajamata.

Planeeritav ala on iihtlase languga pdhja- ja idasuunas. Kérguste erinevus planeeringuala
ulatuses on ca 4,3 m (abs 43.33...39.06 m).

Planeeritavatel kruntidel on olemas liitumised elektri- ja sidevérguga ning iihisvee- ja
tthiskanalisatsioonivérguga. Soojavarustus on lahendatud maakiitte abil.

Planeeritavaid krunte ldbivad mitmed tehnovérgud ning nendest ldhtuvad kaitsevéondid, mis
seavad piirangud krundi kasutamisele.

=  Elektri maakaablliinid ja nende kaitsevéondid (1 m kaabli teljest);

» Uhisvee- ja ithiskanalisatsioonitorustikud, sademeveetorustikud ja nende kaitsevoondid
(2 m torust);

= Sidekaabel ja selle kaitsevoond (1 m kaabli teljest);
=  (Gaasitrassid ja nende kaitsevéond (1 m kaabli teljest);

Kaasiku tn 19 kinnistul on kehtiv servituut iihisvee- ja iihiskanalisatsioonitorustike
kaitsevoondite ulatuses AS Tartu Veevark kasuks.
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Kaasiku tn 17 ja Kaasiku tn 19 kinnistutel on kehtiv servituut Elektrilevi OU kasuks kinnistutel
paiknevate elektri maakaabelliinide kaitsevoondite ulatuses.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Krundid asuvad ndrgalt kaitstud pohjaveega alal.

Ala asub endisel maaparandussiisteemi alal, mis on elamuarenduse kadigus iimber projekteeritud
ja kuivendatud. Rajatud on uus sademeveesiisteem. Geoloogiliselt asuvad Kaasiku tn 17 ja 19
krundid liivsavi ja saviliiva sisaldusega moreensettega alal, mis on kaetud madalsooturbaga.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise vo6i madala
radoonisisaldusega piirkonda.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Detailplaneeringu eesmark on Kaasiku tn 17 ja Kaasiku tn 19 kruntide osas muuta kehtivat
detailplaneeringut ning suurendada hoonestusalasid ning suurimat lubatud ehitisealust pinda.
Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused arvestavad kehtivas iildplaneeringus
toodud pohimodtetega ning olemasolevas elamurajoonis varasemalt planeeritud ja
valjakujunenud hoonestuslaadiga (sh hoonestuse kaugus tinavamaast).

Kehtiva planeeringuga on mdlemale krundile maaratud suurimaks ehitisealuseks pinnaks 250
m? ning hoonestusalad on méairatud 7 m kaugusele kdikidest krundipiiridest. Arvestades krundi
suurust ning pustitatud kaasaegsete elamute ehitisealuseid pindasid (sh autode ja terrasside
varikatused), on krundi optimaalsema kasutamise voimaldamiseks ning abihoonetele sobivaima
asukoha leidmiseks planeeritud suurimaks ehitisealuseks pinnaks 450 m? mis moodustab
taisehituse osakaalu kuni 22% ning hoonestusalasid on laiendatud.

Kruntide olemasolevad juurdepaasud Kaasiku tdnavalt ning liitumised tehnovorkudega sailivad.

Planeeringulahendus on ndidatud p&hijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga uusi krunte ei moodustata ning olemasolevad katastritiksuse piirid sailivad.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusbéigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus. Ehitusdigus sisaldab nii
olemasolevaid kui ka planeeritavaid ehitisi.

Lisaks ehitusdigusega mairatud hoonetele on lubatud rajada iiks kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga maksimaalselt 5 m kdrgune viikeehitis (vabaehitis), mis vdib asuda valjaspool
hoonestusala, kui selleks on naabri Kkirjalik ndusolek ning tagatud on tuleohutusnéuded.
Hoonestusalast valjapoole ehitamise erisus ei kehti tdnavapoolse krundipiiri suhtes.

Rohkem hooneid ei ole lubatud (nii ehitusloa kohustuseta kui ka ehitusteatise kohustuslikke),
lubatud on rajatised.
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Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:
= 11101 - iiksikelamu
= 12744 - elamu abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maddratud hoonestusalad, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud uusi hooneid voéi laiendada olemasolevaid. Valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine Kkeelatud, v.a kuni 20 m? suurune vaikeehitis (vabaehitis) (vt ptk 6.3).
Hoonestusalade ulatus Kaasiku tdnava poolsest krundipiirist on planeeritud 7 m ning teistest
krundipiiridest tldjuhul kuni 4 m kaugusele. Hoonestusalade mairamisel on arvestatud krunti
labivate olemasolevate tehnovorkude (vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikud,
elektrikaablid) ning nende kaitsevoondite ulatusega, millest tulenevalt on Kaasiku tn 19 (Pos 2)
hoonestusala kaugus maaratud olenevalt asukohast kuni 6 m kaugusele.

Erandina on kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga (Veskivilla tn 6) kavandatud Kaasiku tn 17
hoonestusala idapoolses osas kuni 2 m kaugusele krundipiirist.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinéuded ehitistele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU
Max korruselisus 2/1
(pohihoone/abihoone)

Pos 1 (Kaasiku tn 17) 15-45°

Elamu valjaehitistel (sh varikatused) ja abihoonetel

Katusekalle lubatud ka madalamad kalded (0-15°)

Pos 2 (Kaasiku tn 19) 0-15°
Katusetiiiip viil, kelp, kald, lame

katuseplekk, katusekivi, rullmaterjal v kvaliteetne

Katusekatte materjalid ,
materjal

krohv, kivi, puit, klaas, metall, betoon (soovitavalt
Vilisviimistlusmaterjalid kombineerituna), bituumen (vaid abihoonel) vim
kvaliteetne materjal

+/-0.00 kuni 0,6 m sisses6idutee nullist

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja lildtunnustatud ehituslike pohimdotete
jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt harmoonilise terviku.
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid valisviimistlusmaterjale (nt
plastvooder) ja piistitada palkmaju. Hoonete valisviimistluse varvilahendus projekteerida
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imbruskonda sobivalt.

Tuleohutust kasitlevaid taiendavaid ehituslikke tingimusi vt ptk 6.9.

Villa ja Veskivilla elamupiirkonna rajamise eelselt on teostatud Maa-ameti Ehitusgeoloogia
rakenduse andmetel varasemalt koostatud detailplaneeringu alal ehitusplatsi geoloogiline
uuring (OU REI Geotehnika, aruanne nr 31986, 2008. a), millega on antud ehitusgeoloogilised
tingimused ning soovitused madalsooturbaga kaetud kruntidel vundamentide lahendamiseks.
Projekteerimisel tuleb arvestada geoloogilises uuringus toodud tingimustega.

6.6. Tainavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kruntidega piirneval Kaasiku tdnaval on planeeringusse haaratud léigus 5,5 m laiune sdidutee
ning tihepoolne 3 m laiune kergliiklustee. Transpordimaa lahendus sailib olemasolevana.
Juurdepaasud kruntidele on Kaasiku tanavalt.

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Planeeringualasse haaratud katastriiiksused on piisava
suurusega, voOimaldades mahutada kd&ik parkimis- ja manddverdamisalad. Soovituslik
parkimiskohtade arv on vidhemalt 3 kohta.

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

6.7.1. Kruntide haljastus ja piirded

Krundil kasvav olemasolev kérghaljastus on soovitatav sdilitada. Kérghaljastuse likvideerimisel
on kohustus teha asendusistutus (istutatava puu istiku kdrgus 3 m). Kruntide haljastus on
soovitatav lahendada haljastusprojektiga.

Elamukrundi piiramiseks on lubatud tdnavapoolsel kiiljel mitte iile 1,4 m, teistel kiilgedel
maksimaalselt 1,5 m kdrgune piire. Keelatud on labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25%
peab olema ldbipaistev). Lubatud on kasutada ka hekki, kuid heki kdrgus arendusala siseselt ei
tohi olla rohkem kui 1,8 meetrit.

Planeeritavaid krunte labivate tehnovorkude kohal ning nende kaitsevo6ndi ulatuses on lubatud
piirded, mis on véimalik ajutiselt eemaldada, et tagada ligipdas vorkudele.

6.7.2. Heakord ja jadtmete kogumine

Jaatmekaitlus tuleb kinnistul korraldada vastavalt Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale.
Seejuures tuleb liigiti koguda enda valduses olevaid jaatmeid eeskirja ja teiste Gigusaktidega
kehtestatud nduete kohaselt. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust
korraldavale ettevottele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on suhteliselt {Uhtlase reljeefiga, kerge languga pohja- ja idasuunas.
Planeeringuga ei ole ette ndhtud reljeefi muutmist, sh tostmist.

Vertikaalplaneerimise pdhimétted tdpsustatakse vajadusel edasisel projekteerimisel.

Keelatud on sademevee valgumine naaberkrundile.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on
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TP3.

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega. Minimaalne
erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kuja arvestamisel iihe kinnistu piires voib lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala suurem kui
400 ruutmeetrit, peab tule levikut takistama vajadusel ehituslike abindudega.

Krundi Pos 1 (Kaasiku tn 17) hoonestusala on kavandatud Veskivilla tn 6 maaiiksusega piirnevas
16igus osaliselt krundipiirist kuni 2 m kaugusele (Kaasiku tn 17 ja Veskivilla tn 6 Kinnistute

omanike Kkirjaliku kokkuleppe alusel), mis seab piirangud Veskivilla tn 6 Kinnistu
ehitustegevusele. Veskivilla tn 6 maaiiksusel on kehtiv detailplaneering, millega on hoonestusala
krundipiirist maaratud 4 m kaugusele. Krundile Pos 1 (Kaasiku tn 17) ja Veskivilla tn 6
Kinnistule ehitamisel tuleb arvestada erinevatel kruntidel paiknevate olemasolevate ja
rajatavate hoonete vahelise 8 m laiuse kuja tagamisega. Hoonete liksteisele 1ahemale ehitamisel
tuleb votta kasutusele tdiendavad ehituslikud tuleohutusabinéud (nt tuletdokkesein). Antud
meetmete rakendamise vajadus tdpsustatakse projekteerimisel.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Veevarustus

Planeeritavatel kruntidel on olemas liitumised {ihisveevdrguga, mis sailivad.

6.10.2. Tuletérje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Veevdtukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust vOi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel ning selle tootlikkus peab olema vdhemalt 10
1/s. I kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugus ehitisest voib alevikes asuda kuni 400 m kagusel,
kui voolikuliini veevdtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Kruntide tuletdrje
veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantide abil. Lahimad hiidrandid asuvad Kaasiku ja
Veskivilla tdnavatel ning nende asukohad on tadhistatud kontaktvéondi analiiiisiskeemil (joonis
3).

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritavatel kruntidel on olemas liitumised iihiskanalisatsioonivorguga, mis sailivad.

6.10.4. Sademevesi

Planeeritavatel kruntidel on olemas iihendused sademeveekanalisatsiooniga, mis sailivad. Lisaks
on kruntidel kogunev sademevesi ette ndhtud vdimalikult suures osas juhtida krundisiseselt
pinnasesse ning voimalusel koguda kokku ning kasutada kastmisveena.

Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele.
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6.10.5. Elektrivarustus

Planeeritavatel kruntidel on olemas liitumised elektrivorguga, mis sailivad.

6.10.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritavatel kruntidel on olemas liitumised sidevdrguga, mis séilivad.

6.10.7. Soojavarustus
Krundite soojavarustus on lahendatud maakiitte baasil (horisontaalne kollektor).

Lubatud on lisaks kéik lokaalsed kiitteviisid (sh taastuvenergial pohinevad keskkonnasaastlikud
lahendused) v.a kivisoe ja raskete kiittedlidega kiitmine.

Planeeritavaid krunte ldabib olemasolev gaasitorustik, millega liitumised puuduvad.

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Planeeritud krunte ldbivad olemasolevad tehnorajatised. Kdik tehnovdrkude valdajate kasuks
seatud servituudid jddvad kehtima. Taiendavate servituutide seadmise vajadus puudub.

Krunte ldbivale gaasivorgule laieneb asjadigusseadusest tulenev tehnovorgu talumise kohustus.

Vastavalt kehtivatele servituudilepingutele:

Igakordsel vorguvaldajal on digus planeeringualasse kuuluvatel katastriliksustel omada
olemasolevaid tehnorajatisi, kasutada neid sihiparaselt ning teostada kdiki tdid, mis on
vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks,
limberehitamiseks ja lammutamiseks ning seda seadusega kehtestatud kaitsevoondi
ulatuses (kasutusdiguse ala). Tagada tuleb vajalike to0de takistusteta teostamine.

Tehnorajatise kaitsevoondisse ei ole lubatud piistitada ilma vdrguvaldaja kirjaliku
kooskdlastuseta ehitisi ega muid rajatisi.

Tehnorajatise kaitsevoondi piires ei ole lubatud ladustada esemeid ning rajada
korghaljastust.

Tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses teostatavad kaevet6od tuleb kirjalikult kooskdlastada
vorguvaldajaga.

Vorguvaldajal peab olema tagatud takistusteta 60pdevaringne juurdepads kasutusdiguse
ala kasutamiseks (sh kaevud) nii jalgsi kui tegevuseks maistlikult vajalike sdidukite ja
tehnikaga.

Kasutusdiguse ala ulatuses on lubatud kergesti teisaldatav piirdeaed, mis ei sega
juurdepadsu kinnistule tehnovorgu teenindamiseks, remondiks vi rekonstrueerimiseks.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.
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Tuleb tagada hoonete vahel ja timbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddsud ning valtida tagumiste juurdepaisude
rajamist;

Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
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= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada slittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata ldheduses
asuvat elukeskkonda. Pinnasetd6de kdigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja
pOhjaveele.

Olmejdatmed tuleb sorteerida ja koguda kinnistesse konteineritesse vastavalt kehtivatele
normatiividele ning need tuleb anda tile jadtmeluba omavatele ettevotetele.

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeringuala piirneb madala liiklussagedusega asulasisese Kaasiku tdnavaga, mida kasutavad
kohalikud elanikud ning mille kaudu puudub labiv transiitliiklus. Vdib eeldada, et liiklusest
pohjustatud hairingute ulatus ei lileta normtasemeid.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning mdaaratakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsioonindouded. Kaitse miira
eest” kohaselt.

Ehitustegevuse kdigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata laheduses
asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne miira ei liletaks seadusega
sdtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid. Vibratsiooni md&ju hoonestusele on
projekteerimisel vajadusel voimalik ennetada ning rakendada massiivsemaid konstruktsioone.
Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sdtestatud standardis
EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides”. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vdhemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud
hoonestus asub eramute piirkonnas, mille korruselisus piirdub kahe korrusega on
insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdendoline.

6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v&i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse.
Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt
sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus
kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vidhem paaseb
radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6huréhud, tuulesuunad,
maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
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kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada valja voimalik radoonioht.
Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnase6hus iiletab lubatud
piirnorme, tuleb hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada
projekteerimisel radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

6.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Uksikelamu  kruntide planeeritud hoonestuspdhimdtted ja  ehitusdigus arvestavad
tildplaneeringus seatud tingimustega ning olemasolevas elurajoonis valjakujunenud
hoonestuslaadiga.

Detailplaneeringuga planeeritav tegevus ei avalda piirkonnale eeldatavalt markimisvaarset
kultuurilist ega sotsiaalset mdju, kuna olemasolev olukord suures pildis sailib.

6.17. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevddndis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja gaasirajatise kaitsevoondis, mis on
reguleeritud madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
madruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

6.18. Planeeringu elluviimise voimalused

Ulenurme Vallavolikogu 08.02.2011 otsusega nr 6 kehtestatud Ulenurme aleviku Villa
maaiiksuse ning ldhilimbruse detailplaneering muutub kiesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee v4i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku &drajuhtimist. Ehitamise véi kasutamise kaigus
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tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
Kruntidele vajalikud juurdepéésud on rajatud ning liitumised tehnovorkudega olemas.
Hoonetele ehituslubade ja -teatiste valjastamise eelduseks on nduetekohane ehitusprojekt.

Krundile Pos 1 (Kaasiku tn 17) planeeritud abihoone, mis jaab Veskivilla tn 6 Kinnistu piirile
ldhemale kui 4 m, projekteerimise ja ehitamise eelduseks on naabriga sdlmitud kirjalik
kokkulepe hoone rajamise tingimuste osas.

Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul parast detailplaneeringu
kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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