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Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostatakse koostdds Raasiku Vallavalitsuse haldus- ja arendusosakonna ja
Skepast&Puhkim OU konsultantidega:

Skepast&Puhkim OU
Ivan Gavrilov Projektijuht ja planeerija
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Planeeringu ldhteinfo

Eesmark

Planeeringu eesmark on Arukila alevikus, Linnaku katastriliksused valja jagada elamumaa,
Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning neile ehitusdiguse maaramine,
avalikult kasutatavate alade, liikluspindade ja tehnovorkudega varustuse planeerimine, olulise
haljasmassiivi voimalike kaitsemeetmete planeerimine, Mdisamaa tee ja Valja tee elanikele tdiendava
Uhendustee vdimaldamine alevikuga, Lagedi-Arukiila-Peningi maanteele jalak&ijatele turvalise
teellletuskoha planeerimine. Detailplaneeringuga mddratakse ka arhitektuursed tingimused,
juurdepaasud, tehnovorkudega liitumised jm detailplaneeringu Ulesanded.

Ulesanded

Planeeringu Ulesanded vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele ja léhteseisukohtadele on
jargmised:

e Vajalike alusuuringute labiviimine

e Linnaku kinnistu kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja ehituslike tingimuste maaramine
e Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

e Parkimise korraldamine ja juurdepdasude ning liikluskorralduse maaramine

e Haljastuse ja heakorra lahenduse pohimdtete maaramine

e Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kooskdlas kehtiva Raasiku valla Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringu jargi on tegemist elamumaa juhtotstarbega alaga.

Planeeringu koostamise alused

e Raasiku Vallavolikogu 07.04.2020 otsus nr 17 Linnaku katastrilksuse ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamiseks koos lisaga 1 (Lahteseisukohad), sh
Lahteseisukohtade lahutamatuks osaks olev 12.02.2020 esitatud pohijoonise eskiis

e Planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 jalg 10; § 1251g1p 1; § 126; § 127; § 128;

e Raasiku valla dldplaneering 2020 (kehtiv);

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+;

e Planeeringu alusinfona on kasutatud topo-geodeetilist mdddistust, koostaja geodeet Jaanus
Tahk (kutsetunnistus 137031/EEG000440), t66 nr 8-4/2019, valitéoéd teostatud 22.08.2019
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Linnaku katastriliksuse ja lahiala detailplaneering

Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Arukdila alevikus Linnaku katastriiksusel, mis asub Arukila mannikus, vanal
sOjavaebaasi alal, Lagedi-Arukiila-Peningi maantee &ares. Planeeringu alasse on haaratud ka
nimetatud maantee I6ik ja vajaliku suurusega lahiala.

Tabel 1. Planeeringuala kinnistud.

Linnaku 65101:003:0760 99037 m2 Riigikaitsemaa 100%
11300 Lagedi-

Arukila-Peningi tee 65101:003:0397 6948 m?2 Transpordimaa 100%
(osaliselt)

Harju tee 18ik 2 65101:003:0622 15037 m2 Transpordimaa 100%
(osaliselt)

Paunkila metskond

199 (osaliselt) 65101:003:0883 65230 m?2 Uldkasutatav maa 100%
Pumbamaja (ala 65101:003:0074 10008 m2 Tootmismaa 100%

sees, ei kasitleta)

Planeeringuala suurus kokku on ca 14ha. Pohirohk on planeeritaval Linnaku katastriliksusel, mis on
osa Arukila mannikust. Arukila mannik on vaartuslik puhkeala ning metsase miljédga elamu
piirkond. Linnaku KU on pikalt olnud kasutuses riigikaitsemaana (viimane valdaja enne kiesoleva
planeeringu finantseerijat oli Kaitseliit) ja selle funktsiooniga on seotud kinnistul esinevad hoonete
varemed, vundamendiplaadid ja teed. Valdavas osas on KU hoonestamata ja kaetud ménnimetsaga.
Juurdepééasuvbimalused maale on head, kuid kitsaskohaks on kergliiklejate ohutu Uletuskoha
puudumine Ule Lagedi-Arukila-Peningi maantee.

Ala tehnovdrkude varustatus on puudulik ja kuulub lahendamisele.

.

Olemasolev olukord Linnaku katastriliksusel. Foto: Skepast&Puhkim OU
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2.1. Kontaktvoond

Planeeringuala asub Arukila aleviku pohiosast edelas. Aleviku valjakujunenud elamumassiivist on
planeeringuala eraldatud Lagedi-Arukila-Peningi maantee. Aleviku pdhiosas maantee ja raudtee
vahel on tihe olemasolev tédnavavork, kuid maanteest Idunas on tanavavork katkendlik voi puudulik.

“ Arukiia mets ‘_

Arukula aleviku pdhimassiiv raudtee ja maantee vahel ning planeeringuala maanteest Idunas.
Aluskaart: Mapstack

Planeeringuala kontaktvé6éndi jaavad ulatuslikud parkmetsamaad ja maanteega piirnev Gksikelamute
piirkond keskmise kinnistu suurusega ca 2000...4000m?2. Vahetusse kontaktvoondi jaab ka Valja tee
la arimaa kinnistu planeeringualast edelas. Planeeringuga kavandatava perspektiivse
liikluslahenduse mdju puudutab ka Valja tee ja MGisamaa tee liksikelamute piirkonda. Arukila aleviku
keskus (kool, vallamaja) on alast linnulennult ca 1,6km kaugusel ja raudteejaam ca 2km kaugusel.

Kontaktvoondi ala on Uldiselt homogeenne ja valdavas osas monofunktsionaalne, suhteliselt vaikese
hoonestustiheduse ja suure roheluse osakaaluga.

Alal voi kontaktvddndil puuduvad ohtlikud ettevotted.

Planeeringuga kasvab eeldatavasti suurim modju Manniku teele, mis on nii auto- kui kergliiklusele
I0him tee aleviku keskuseni. Manniku teel ei ole hetkel kdnniteed ja ruumivaru selle rajamiseks on
minimaalne. Manniku teele kdnnitee rajamine ja kergliikluse maksimaale soodustamine peab
muutuma kohaliku omavalitsuse prioriteediks, kui Linnaku planeering realiseeritakse. Arukila aleviku
liikuvusskeemis (OU Skepast&Puhkim t66 nr 2020_0053) on Mé&nniku tee kajastatud aleviku keskuse
tdnavavorgu jatkuihendusena.

2.2. Rohevorgustik

Planeeringuala on osa jargmistest rohevorkudest:
- Raasiku rohevork vastavalt Raasiku valla Gldplaneeringule

- Harjumaa rohevorgustik vastavalt Harju maakonnaplaneeringule
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Arukiila mannik on rohevorgustiku tugiala. Rohevorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et
looduslike alade osatahtsus kogu tugiala piires ei langeks alla 90%. Seoses sellega vastavalt
lahteseisukohtadele kavandatakse kdrghaljastuse osakaal (ksik-ja paariselamute kruntidel 60%,
korterelamute kruntidel 50% ja avalikult kasutataval haljasalal sailitada maksimaalne voéimalik
kompaktne haljastus.
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Planeeringuala vahetu kontaktvéond on suure roheluse osakaalu ja madala
hoonestustihedusega. Aluskaart: Mapstack

2.3. Kohalikud kitsendused

Planeeringuala labivad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

e Lagedi-Arukila-Peningi maantee 10 m kaitsevddnd
o OU Raven veeettevdttele kuuluva puurkaevu sanitaarkaitseala

e OU ELEKTRILEVI ettevéttele kuuluv alla 1kV elektridhuliin ning selle kaitsevéénd 3m
ohuliini teljest mdlemas suunas;

e Geodeetilised punktid 49866, 49867 ja 49868 kaitsevoondiga 3 m
e Sideehitised kaitsevdédndiga 1 m teljest mdlemas suunas
e Kahelehise kdokeele kasvukohad Maa-ameti kitsenduste kaardil naidatud ulatuses

Planeeringualal ei ole muid teadaolevaid kitsendusi.
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Linnaku katastriliksuse ja lahiala detailplaneering

(G5101'001:0178)

g

B
(65101 0010408}

(68101:001:0110}

Valjavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt.

SKEPAST@ PUHKIM 10/ 26



3. Planeeringulahendus

Planeeringulahenduse valja tédtamisel on arvestatud eelkdige jargmiste pohiprintsiipidega:
- Sidus tadnavavork ja umbtanavate valtimine
- Olemasolevate teede ja vundamentide taaskasutamine
- Koormusindeks min 500
- Ala keskosa labikaidavuse sailitamine ja ebamdistliku tarastamise valtimine
- Haljaspuhvri sdilitamine maantee dares puutumata kujul
- Kompaktse haljasala planeerimine ala sees, mis tagab Umbritsevate parkmetsade sidusust
- Olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine vdimalikult suures mahus

- Kergliikluse soodustamine Arukila aleviku keskuse suunas

3.1. Uldlahendus

Uldlahendus n&eb ette kolme uut ténavat, mis tagavad ala logistilist sidusust. Ala keskosa on
kavandatud jatta avatud poolprivaatse ruumina, sinna on kavandatud korterelamute grupp.
Korterelamute krundid ei Umbritseta piirdeaiaga, mis tagab parema kaidavuse ja visuaalse sidususe
ala laaneosas kavandatud haljasalaga. Korterelamute kruntidel on voimalik maastikuarhitektuursete
vOttetega maarata selged Uldkasutatavad jalgrajad, mis vdimaldavad planeeringu keskosa jalgsi vOi
rattaga labida, liikudes parkmetsaalade vahel. Korterelamu kruntidel (vdimalusel) kasutatakse
autode parkimiseks olemasolevaid vundamendiplaate. Hoonestusalad on valitud lahtudes nende
vundamentide asukohtadest ja vaartusliku haljastuse sadilitamisest. Korterelamute puhul on
koormusindeks min 500 ja korterite arv on max 6 hoone kohta.

Planeeringuala peatdanavaks on Manniku tee pikendus, mida on ettendhtud GUhendada Valja teega.
Sellega paranevad Mdisamaa tee elamute juurdepaasuvdimalused.

Ladane-ida suunaline uus tanav teenindab maanteeddrseid krunte ja olemasolevat puurkaevuga
katastriliksust. Tanav Uhendatakse idas Harju teega juurdepaasuvdimaluste parandamiseks.

Planeeringuala pGhjaosas on kavandatud kokku 13 uksikelamu krunti min suurusega 3000m?2.
Maantee aarde on planeeritud jatta 50m haljaspuhver, kuhu hoonestust ei planeerita.

Planeeringuala Idunaosas on kavandatud kokku 4 kahe korteriga elamu krunti min suurusega
3000m2. Krunte teenindav p&iktédnav vdimaldab l3ane-ida suunalist kergliikluse |abip&asu
parkmetsaalade vahel.

Ala ladneosas on kavandatud kompaktne lldkasutatav haljasala.

3.2. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas 24.05.2020 Raasiku valla volikogu otsusega nr
24 kehtestatud Raasiku valla Uldplaneeringuga ning ei sisalda olulise keskkonnamdjuga tegevusi
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisssiisteemi seaduse tdhenduses. Vastavalt
Uldplaneeringule jaab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-alale, kus krundi minimaalne
suurus on 3000m2. Elamu maa-alal on lubatud erinevat talpi elamud - Uksik-, kaksik-, rida-, kahe
vOi mitme korteriga elamud. Detailplaneeringu lahendus on sellega kooskdlas. Véljavotted
Uldplaneeringu maakasutuse kaardilt ja ehitustingimuste skeemist on toodud joonistel DP-02 ja DP-
03.
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3.3. Ehitusdigus ja kruntimine

Ehitusdigust antakse kokku 24 planeeritavale krundile, sh 7 korterelamu, 13 Uksikelamu ja 4 kahe
korteriga elamu ehitamiseks. Lisaks sellele moodustatakse 4 transpordimaa krunti tdnavate
rajamiseks, 1 tavajaatmete kaitluse maa krunt jaatmete liigiti kogumise korraldamiseks ja ks
Uldkasutatava maa krunt haljasala rajamiseks, mida antakse munitsipaalomandisse. Transpordi- ja
Uldkasutatava maa kruntidele ei maéarata ehitusGigust. Kdik nimetatud krundid moodustatakse
olemasolevast Linnaku maatlksusest lahutamisega.

Lisaks sellele tehakse ettepanek transpordimaa krundi moodustamiseks ja munitsipaalomandisse
andmiseks olemasolevast Paunkila metskonna 199 maaulksusest lahutamisega eesmaérgiga rajada
tédnava Uhendusldik Vélja teega.

Ehitusdiguse naitajad: vt PShijoonis.

Kruntide moodustamise ettepanek on toodud tabelis 2 "“Kruntide moodustamise ettepanek”.
Lahutatavate tiikkide bilanss on toodud tabelis 3 ,Moodustatavate kruntide andmed".

Tabel 2. Kruntide moodustamise ettepanek

Krundi plan Maa sihtotstarve vast. Maa sihtotstarve vast.
suurus, m? detailplaneeringu liigile: katastriliksuse liigile:

1 3470 EP100 E100
2 3661 EP100 E100
3 3006 EP100 E100
4 3000 EP100 E100
5 3000 EP100 E100
6 3076 EP100 E100
7 3001 EP100 E100
8 3012 EP100 E100
9 3012 EP100 E100
10 3012 EP100 E100
11 3001 EP100 E100
12 3000 EP100 E100
13 3002 EP100 E100
14 3088 EK100 E100
15 3052 EK100 E100
16 3954 EK100 E100
17 3000 EK100 E100
18 3000 EK100 E100
19 3000 EK100 E100
20 3081 EK100 E100
21 3111 EP100 E100
22 3099 EP100 E100
23 3076 EP100 E100
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24 3025 EP100 E100

25 1744 LT100 L100
26 6978 LT100 L100
27 2585 LT100 L100
28 3072 LT100 L100
29 9720 HP100 Um100
30! 652 LT100 L100
312 175 0J100 1100

Uksikelamukruntidele (POS1...13) on lubatud iiks pdhihoone ja (iks kuni 50m2 abihoone, mida tuleb
pustitada hoonestusala piirides. Uksikelamu krundil on maksimaalne lubatud ehitisealune pind kokku
kuni 240m?2,

Korterelamukruntidel (POS14...20) on lubatud hoonestusala piires pistitada pohihoonet, abihooned
ei ole lubatud, v.a. p3.4 kirjeldatud korras. Korterelamu krundil on maksimaalne lubatud ehitisealune
pind kuni 500m2,

Paariselamukruntidel (POS21...24) on lubatud Uks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet summaarse
ehitisealuse pinnaga kuni 50m?2, mida tuleb pUstitada hoonestusala piirides. Teatisekohustusele
mittealluvate vaikeehitiste (kuni 20m?2) pustitamine ei ole lubatud. Paariselamu krundil on
maksimaalne lubatud ehitisealune pind kokku kuni 240m?2.

Hooned tuleb paigutada planeeringus maaratud hoonestusalade piiridesse. Uldjuhul on hoonestusala
kaugus krundipiirist min 4 m tagamaks kruntide vahel 8 m laiusega tuleohutuskuja, kuid tulenevalt
haljaspuhvri vajadusest ja vaartuslike puude sailitamisest on paljude kruntide hoonestusalad mdnest
piirist ka kaugemal - tdpsemalt vt P&hijoonis.

Sama tiiploogiaga hoonete kavandamisel tuleb jargida, et hooned oleksid oma pohiparameetrite osas
voimalikult sarnased - hoone kdrgus (korruselisus, sokli korruse kdrgus, radsta ja katuseharja
kdrgus), katusekalle ja piirdeaia kdrgus.

Joonisel kajastatud planeeritavate hoonete illustratiivsed asukohad on ndidatud indikatiivsetena ning
see tapsustub hoonete projekteerimise kaigus.

3.4. Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m korgete vaikeehitiste
pustitamine

Lisaks pdhihoonetele on Uksik- ja korterelamukruntidel lubatud pistitada kuni 1 ehitis ehitisealuse
pinnaga 0..20m? ja kuni 5m kdrge Ehitusseadustikus ettenéghtud korras ka valjapoole hoonestusalast
(v.a. haljaspuhvri alal), kuid sellised hooned ja rajatised peavad olema pohihoone funktsiooni
toetavad, nagu nt pergola, katusealune jalgrattaparkla vms. Nimetatud rajatised ja hooned tuleb
kavandada arhitektuurselt ja mahuliselt sidusatena pdhihoonega ja kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega.

Paariselamukruntidel ei ole kirjeldatud vaikeehitised lubatud.

t Ajutine krunt, parast DP kehtestamist kuulub liitmiseke Manniku tee ténavamaale (POS26) voi Vélja tee
tdnavamaale 65101:003:0579
2 Jaatmete liigiti kogumise koht
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3.5. Katastriiiksuste maadebilanss

Krundid 1...29 ja 31 moodustatakse Linnaku kinnistu jagamise teel. Krunt nr 30 eraldatakse
katastriiksusest Paunkila metskond 199 (65101:003:0883).

3.6. Hoonele ja rajatistele esitatavad nouded

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvesse votta jargnevaid ndoudeid ja pohimotteid:
e Katusekalle: 0...35 kraadi;

e Korruste arv: kuni kaks maapealset tdiskorrust

e Hoonete kdrgus: kuni 10 m katuseharjani, lamekatuse puhul kuni 8 m parapeti kérgeima
punktini

e Valisviimistluses kasutada vaartuslikke ehitusmaterjale, naiteks tellist, betooni,
termotéddeldud puitu, vm kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid, mis sobivad piirkonda.
Valistatud on imiteerivad materjalid, plastik, imarpalk, madalakvaliteetne laudis;

e Valisviimistluses tuleb eelistada piirkonnale omaseid loodusléahedasi materjale ja varvitoone

e Hoonete fassaadid vlivad aga ei pea asetsema tanava Idikes sirget joont mddda. Hoone
asukoha ja orientatsiooni kavandamisel lahtuda looduslikust metsakeskkonnast ja II
vaartusklassi puude sailitamise vajadusest;

e Sama tlpoloogiaga hooned peavad olema sarnased nende pdhiparameetrite osas, nt sokli
korgus, korruselisus, raasta kdrgus, katusekalle, katuseharja kdrgus

e Hoone eskiis kooskdlastada Raasiku vallavalitsusega;
e Ehitusprojekti raames igale korterile ette ndha rodu voi terrass (soovitavalt klaasitud)

e Korterelamute ehitusprojektis naha maja sees Uhine tanavatasapinnal asuv hoiuruum
jalgrataste, lapsevankrite jms hoidmiseks. Vastav hoiuruum peab olema ligipaasetav ilma
treppideta.

e Jalgratta parkimiskohad peavad vdimaldama raamist lukustamist ja vdimalusel paiknema
kaetult

o Uksik- ja paariselamute parkimiskohad n&ha ette soovitatavalt katuse all

e Piirdeaiad vt 3.16

3.7. Teede, liikluse ja parkimise lildpohimotted

Soidukite (sh teenindava transpordi) peajuurdepdds planeeritavale alale on kavandatud Lagedi-
Arukila-Peningi maanteelt. Selleks planeeritakse ehitada Umber Harju tee ja maantee ristmik
selliselt, et ilma peatamata otse labisdit Gile maantee on tdkestatud ristmiku geomeetriaga. Ristmik
on projekteeritud kiirusele 70 km-h ja varustatud uletuskohtadega.

Harju teele nduetekohase ristmiku ehitamisega on voimalik Harju tee kujundada nd kogujateeks,
millest tulevikus saaksid juurdepaasu ka sellest itta jdavad perspektiivsed elamumaad - nii ei ole
vajadust iga jargmise arenduse puhul riigiteele ristmikke kavandada.

Manniku tee ristmikku ei ole kdesoleva planeeringuga ette nahtud ja olemasolev mahasdit
arengualale tuleb likvideerida. Planeeringus jaetakse maareserv Manniku tee pikendamiseks Linnaku
arendusalale juhuks, kui tulevikus tekkib linnaline keskkond ja KOV soovib tédnavavorku Ghendada.
Uhtlasi jéetakse sinna tdiendav kergliikluse lilepdds. Kahe kergliikluse Ulepddsu vajalikkus on
pohjendatud asjaoludega, et a) Tallinna suunalise bussipeatuse nihutamine ei ole otstarbekas ja
selleks ei ole ka head sobivat kohta detailplaneeringuga lahendataval maanteelGigul ja b) valla
kavandatav kergliiklustee jaab aleviku asustatud keskosast teisele poole maanteed, seega on
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otstarbekas anda Uletusvéimalus vdhemalt iga aktiivselt kasutatava ténava sihil valtimaks riigitee
Uletamist selleks mitte ettenahtud kohas. Selleks jaetakse algselt planeeritud Manniku tee pikenduse
teemaa krunt alles ja hoonestamata ja selline tegevus tuleb tdiendavalt kooskdlastada
Transpordiametiga ehitusprojekti staadiumis.

Vasakpdorderada Arukilila aleviku suunas Manniku teel on nadidatud eesmargiga illustreerida
maksimaalselt vdimalikku maavajadust riigitee laiusele juhuks, kui tulevikus tekkib linnaline
keskkond, kiirus vaheneb 50 km-h ja KOV soovib tdnavavorku Ghendada ning tuleb projekteerida
kanaliseeritud ristmik ka Manniku teele.

Detailplaneeringu joonistel on naidatud Lagedi-Arukila-Peningi maantee nr 11300 kaitsevédnd 30
meetrit (vastavalt EnS § 71 Ig 2). Maanteele ndutav kiilgndhtavus 16m (Majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid", tabel 2.14, ldhtetase rahuldav) ning vaba
ruumi ndue sdiduteega kiilgneval alal 7,0m (Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106
~1ee projekteerimise normid", tabel 2.17, lahtetase rahuldav). Antud kulgnahtavusalasse jaab
Uheltpoolt mets ja planeeritaval alale on kavandatud miratdokkesein.

Lahtudes Maanteede projekteerimisnormidele on peateele avanev nahtavuskaugus ristumiskohal
projektkiirusega 70km/h ja lahtetasemega rahuldav, 200m ning nahtavuskaugus korvalteelt
vastavalt tlldpskeemile A, ldhtetasemega rahuldav kaugus 7m. Nahtavuskolmanurkadesse ei jaa
takistusi.

Teeregistri andmetele on riigitee nr 11300 km 9,697-11,39 vdljaehitamise klass- linn, alev, alevik.

Teeregistri andmetel oli riigi kdrvalmaantee nr 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi 16igul 10,14-10,57km
aasta keskmine 0©0paevane liiklussagedus 3720 soidukit ©6opdevas (2019 aasta loendus).
Liikluskoosseis 2019 aastal jaotuse alusel oli sGiduautosid 97%, veoautod ja bussid 2% ja auto- ja
sadulrongid 1%. Planeeringuala n&ol on tegemist on areneva elamupiirkonnaga, mis ei tdsta olulisel
maaral liikluskoormust. Riigi kdrvalmaantee nr 11300 Lagedi-Arukila-Peningi I8igul 10,14-10,57km
kehtib kiirusepiirang 70/km/h.

Arendatav elamurajoon Uhendatakse maantee adadres olevate bussipeatustega perspektiivsete
kdnniteede kaudu. Kergliiklustee Harju ja Manniku teede vahel on (thendatud I&bi valla omandis oleva
Manniku tee 35 roheala, mis voimaldab ka aleviku poolt ohutult jouda Tallinna suunas valjuvate
busside peatuseni.

Planeeritava ala sees on kavandatud rajada kolm kvartalisisest tanavat, mis teenindavad koiki
krunte, sh olemasoleva puurkaevuga maatkust. Kdik planeeritavad tanavad on kavandatud avaliku
kasutusega ja kuuluvad lGleandmiseks munitsipaalomandisse, seega tuleb ehitusprojektis ette ndha
avalike tdnavate vastavus standardile EVS 843:2016.

Sisetanavate nahtavuskolmnurgad on moodustatud vastavalt EVS 843:2016 téanava projektkiirusega
30 km/h, ndhtavuskaugus peateele rahuldav, nahtavuskaugus korvalteele hea, risrmku
liikluskorraldus - “peatu ja anna teed”. Nahtavuskolmanurkadesse ei jaa takistusi, v.a. Uksikud puud.

Koik planeeritud tédnavad on asfaltkattega.

Kuna tegemist on kompaktse aleviku tiheasustusalale planeeritava elamurajooniga, siis on
kvaliteetsed kergliiklejatele mdeldud Uhendused kriitilise tahtsusega. Eraldi kdnniteega tuleb
varustada kdik planeeringuga kavandatud tdnavad vastavalt PShijoonisele. Kdnnitee laius on 2,5...3
m. Sodidutee laius labivalt 6,0 m. Korterelamu kruntide juurdepaasutee projekteerimisel pdodrata
tahelepanu liiklejate ohutusele valjumisel linnatanavale.

Juhul, kui tulevikus toimub Manniku tee ja riigimaantee ristmiku Umberehitamine, tuleb
ehitusprojekti koostamisel ette ndha geodeetilise punkti 49867 teisaldamine.

Eraldatud kergliiklustee on planeeritud POS23 ja P0OS24 vahele. Sellele lisanduvad avalikule
pargialale rajatavad kaiguteed voi terviserajad. Valjakujunenud jalgraja suuna sailitamiseks on
reserveeritud Uldkasutatava jalgsiraja koridor labi POS17, mida reguleeritakse servituudiga valla
kasuks. Koridori kaudu on perspektiivselt voimalik rajada |dbipaas riigimetsa.
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Teede ja parklate projekteerimisel tuleb arvestada hooldussodidukite ja paastetehnika juurdepaasu
vajadusega alale.

Parkimine planeeritaval alal on lahendatud krundisiseselt.

Detailplaneeringus on parkimiskohtade arvutus tehtud ldhtuvalt DP lahteseisukohtades satestatud
normist planeerida 2 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta. Uksikelamute juurde tuleb
ehitusprojektiga kavandada min 2 parkimikohta, paariselamute juurde 4 ja korterelamute juurde 2
iga korteri kohta.

POS20 korterelamu krundile ja POS29 pargiala krundile on planeeritud Uhine ristkasutusega parkla,
kus tuleb kasutuskorraga reserveerida kuni 12 parkimiskohta korterelamu elanikele ja Utlejaanud
parkimiskohad jddvad avalikku kasutusse rajooni ja pargiala kilalistele. See vdimaldab
maksimaalselt &ra kasutada olemasolevat betoonplatsi ja leevendab kilaliste vdimalikku
parkimisprobleemi. Pohijoonise infokastis POS 20 parkimiskohtade arv 24 koosneb 12
parkimiskohast korterelamu parklas ja 12 parkimiskohast servituudiga kaetud avalikult kasutatavas
parklas.

Soiduautode parklale ndha projektis ette tolmuvaba katend, milleks minimaalselt on
asfaltbetoonkate. Mitte kasutada murukivi, kuna see pohjustab liikumisraskusi abivahenditega
liiklejatele.

Kuna piirkond Uldiselt soosib jalgrattaga liiklemist, tuleb pédrata téahelepanu projekteeritavate
hoonete ligipdasetavusele jalgrattaga ja selle parkimisvoimalustele, samuti tdnavate ja
kergliiklusteede katenditele. Jalgratta parkimiskohad peavad vGimaldama raamist lukustamist ja
voimalusel paiknema kaetult.

Pdhijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus. Ka parkimiskohtade arvu tuleb projekteerimise faasis tapsustada. Kui
projekteerime etappis nahakse ette detailplaneeringus naidatust vdiksema parkimisvajadusega
hooneid, siis ei ole hoone arendajal kohustust ehitada vdlja detailplaneeringus ettenahtud
parkimiskohtade arv.

Detailplaneeringuga ei kavandata uusi mahasdite ega ristmike riigiteele. Olemasolev mahasdit
riigiteelt planeeritavale kinnistule tuleb likvideerida.

3.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneeringu koostamine igale elamukrundile kuulub ehitusprojekti mahtu. Hoonete 0.00
tasapind valida lahtuvalt olemasoleva maapinna kdrgusest ja projekteeritud tanavate, tehnovérkude
ja sissesdiduteede kdrgusmaérkidest. Olemasoleva maapinna tdstmine ei ole lubatud rohkem kui 0,5
m. II vaartusklassi puude kasvualal on maapinna t&stmine Ilubatud kuni 0,1 m.
Vertikaalplaneerimisega tuleb vdlistada sadevee valgumist naaberkruntidele, sh tdnavamaale.
Vertikaalplaneering peab olema sujuv, valistatud on jarsud kallakud ja tugimidrid krundi piirile
[dhemal kui 4 m.

3.9. Perspektiivne ilihendus Vilja teega

Planeeringuga nahakse ette Manniku tee Ghendamine Valja teega (transpordimaa katastritiksuse
tunnus 65101:003:0579). Selleks planeeritalse Manniku tee planeeritava ala sees pikendada kuni
Linnaku KU I8unatipuni ja rajada valmidus (ithenduseks V&lja teega. Uhenduse tarbeks on vajalik
Méanniku tee pikenduse ja Valja tee vahelisel 16igul kruntida valja 652 m? suurune teemaa krunt, mis
on pohijoonisel ndidatud kui POS30.
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3.10. Haljastus ja heakord

Planeeritav ala asub rohevdorgustikus. Rohevorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike
alade osatdhtsus kogu tugiala piires ei langeks alla 90%. Seda nduet tuleb jargida ka
detailplaneeringute koostamisel. Sellest tulenevalt planeerida kdrghaljastuse osakaal Uksik-ja
paariselamute kruntidel 60%, koerterelamute kruntidel 50% ja avalikult kasutataval haljasalal
sdilitada maksimaalne vdimalik kompaktne haljastus.

Kuna planeeritav ala paikneb vaartuslikus mannimetsas, on labi viidud dendroloogiline inventuur
pohijoonisel naidatud ala ulatuses ja kaitsealuste taimeliikide uuring. Dendroloogilise inventuuriga
on tuvastatud maksimaalselt II vaartusklassi haljastuslikke objekte, mis on kantud pdhijoonisele. II
vadrtusklassi puude sailitamist on hoonestusalade kavandamisel plltud maksimaalses mahus
tagada. Hoonestusaladele ja tdnavamaale jaavate II vaartusklassi likvideerimine on lubatud lUksnes
kaalukalt pdhjendatud juhtudel, st nt Gksikelamute rajamisel on eeldatavasti véimalik hoone kuju ja
oaiknemise valikuga tagada ka hoonestusala sisse jaavate vaartuslike puude sdilimine. Raiet66d on
lubatud teha kolmes etapis ehk alusvl@sa, mis ei ndua raieluba, vahevaartuslikud puuliigid Ghtse
raieloaga ja vaartuslikud puuliigid tksikpuu kaupa.

Madalamate kategooriate puude likvideerimine hoonestusalal on lubatud ilma téiendavate
piiranguteta. VOimaliku asendusistutuse tingimused kooskdlastada vallavalitsusega ehitusloa
taotlemisel. Uldjuhul tuleb krundil séilitada sama arv méande. Juhul kui on vaja mdni maénd
likvideerida, tuleb samale krundile istutada sama arv mande sobivasse kasvu- ja asukohta. Kui
krundil ei leidu uue manni jaoks sobivaid kasvutingimusi, tuleb see asendada manniku alusmetsa
sobiva puuliigiga (nt tamm, kask, kuusk) voi kokkuleppel kohaliku omavalitsusega kasutada
asendusistutust valjaspool krunti.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoonete, tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega ning eelistada
linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele
ja taimedele vajalikud kasvutingimused arvestades hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest
tulenevate vdimalike mojutustega kasvuruumi osas.

Mitmekesisemate maastikulahenduste nagu uute pinnavormide kavandamiseks voib kasutada
vundamentide kaevetdddest Ulejaanud taitemaerjali. Maakivid, mis kaevetddde kaigus pinnale
tulevad, saab kasutada haljastuses voi kunstilises komposistioonis. Samblaga kaetud maakivid on
sellele asukohale iseloomulikud.

Jalakaijate liikumistrajektooridele sh avalikule haljasalale paigaldada avalikuks kasutamiseks
prigikastid (kahe jaotusega prugikastid - pakendid, segaolmejaatmed) ja pingid - soovitatavalt 5
kuni 10 pinki pargiala kohta. Avalikule pargialale vdib kavandada vaba aja veetmist soodustavaid
elemente nagu piknikukohad laudade ja toolidega, grilliplats, katusealune, kiiged jms, kuid valimuses
tuleks jargida lahimate hoonetega sarnast stiili, ning et nende kasutamine ei hairiks naabreid.
Pargialale tuleb rajada manguvaljak suurematele lastele. VOib ka lisada ménguvaljaku vaikelastele.
Tapne lahendus tuleb anda pargiala projektis.

Pargiala kadiguteedele tuleb rajada valgustus. Ala valgustamiseks kaaluda ehitusprojektis madalate
jalgtee valgustite kasutamist. Kdiguteede vdrk kuulub lahendamisele pargi projektis. Pargiala tuleb
sdilitada maksimaaleslt loodusliku ménnikuna. Pargiteed ei pea olema kdva kattega.

Iga 3 korterelamu kohta peab rajama hoonete vahetusse lahedusse vahemalt Ghe vaikelastele sobiva
turvalise manguvaljaku. Voimalikud indikatiivsed asukohad on naidatud p&hijoonisel.

3.11. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja Raasiku valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt Jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete kogumise asukoht paigutada hea
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juurdepddsuga asukohta, kuid selliselt, et see ei rikuks Uldist visuaalset vaadet. Eelistatud on
jaatmekonteinerite aedik, mida lahendatakse arhitektuurses projektis koos pdhihoonega.

Ala idaosas on planeeritud eraldi munitsipaalomandisse antav krunt jadtmete liigiti kogumise
korraldamiseks (POS 31). Sinna tuleb rajada plats ja poolmaa-alused konteinerid vastavalt valla
jaatmekaitluseeskirjale.

Ehitustédde kaigus tekkinud jaatmed tuleb ara koristada vastavalt eelpool toodud jaatmete
kaitlemise korrale. Betoonist tiikke ja ja vundamentide kaevamisest Ulejadnud materjali vOib
kasutada taitematerjalina uute pinnavormide moodustamiseks. Raudbetoonist on soovitav enne raud
eemaldada.

Maa-alused tihimikud (mahutid, punkrid, kui leidub) tuleb enne elamute kasutuslubade taotlemist
taielikult taita ja sulgeda.

3.12. Servituudid

Servituutide seadmine Raasiku valla kasuks on vajalik POS 7,13,17,20 kruntidel kergliiklustee ja/v0i
raja rajamiseks ja ristkasutuses parkla opereerimiseks Pohijoonisel ndidatud ulatuses. Servituudi
seadmise vajadusega ala tuleb tapsustada vastavalt nimetatud rajatiste lahendusele. Parklale ja
kergliiklusrajale peab olema tagatud vaba juurdepaas.

POS 7 kergliiklustee servituut peab vdéimaldama 3 m laiusega kergliiklustee rajamist. POS 13 ja 17
Iabiv vervituudi laius on 3,5 m (kuni 3 m laia jalgraja rajamiseks).

Maanteega paralleelselt kulgeva perspektiivse kergliiklustee servituudiulatus kuulub tapsustamisele
vastavalt kergliiklustee lahendusele.

Tehnovdrkude jaoks vajalikud servituudid seatakse jargmiselt:

- POS 25,26,27,28 kollektiivne kasutusdigus OU Raven ja AS Telia Eesti kasuks
tehnovdrkude opereerimiseks joonisel DP-06 naidatud ulatuses: reeglina 1 m valjapoole
aarmise vorgu teljest

- POS 25,26,27,28 isiklik kasutusdigus OU Elektrilevi kasuks tehnovdrkude opereerimiseks
joonisel DP-06 naidatud ulatuses: reeglina 1 m voi kuni elamumaa krundi piirini kaabli
teljest mdlemas suunas

- POS 16 isiklik kasutusdigus OU Elektrilevi kasuks alajaama rajamiseks ja hooldamiseks
ning tehnovorkude opereerimiseks joonisel DP-06 ndidatud ulatuses

- POS 29 isiklik kasutusdigus OU Raven kasuks tuletdrje veemahuti rajamiseks ja
hooldamiseks ning tehnovorkude opereerimiseks joonisel DP-06 naidatud ulatuses

- POS 26 isiklik kasutusdigus OU Raven kasuks tehnovérkude opereerimiseks joonisel DP-06
ndidatud ulatuses reeglina 1 m valjapoole &&rmise vdrgu teljest

- POS 26 isiklik kasutusdigus AS Telia Eesti kasuks tehnovdrkude opereerimiseks joonisel
DP-06 naidatud ulatuses reeglina 1 m valjapoole &&rmise vorgu teljest

3.13. Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” vm
projekteerimise hetkel kehtivatele tuleohutuse normidele. Hoonestus on planeeritud
tuleplsivusklassiga min TP3.

Kruntide hoonestusalade vahele on Uldjuhul jaetud min 8 m lai tuleohutuskuja (4 m + 4 m), kohati
on hoonestusalade vahed suuremad vaartuslike puude sadstmise eesmargil.

Paastemeeskonnale tagada pdastetdédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdas
ettendhtud paastevahenditega.
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Ehitusprojektis piirata elamu tuletdkkesektsioonid piirpindalaga 800m?2.

Planeeringuala laheduses pole tuletdrjehiidrante ja valise tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud
maa-alune tuletdrjevee mahuti aktiivse mahuga 108 m3 ning kuivhidrant koos survestuskaevuga.
Mahuti kuulub Gleandmisele valla vee-ettevottele. Mahuti taitmine on ette nahtud olmeveevdrgust.
Lisaks planeeritakse paasteautoga survestatav kahe tuletdrjehtidrandiga tuletdrjeveetorustik (V2-
Del110). Tuletdrjeveetorustikku  survestatakse kuiva hidrandi juurde paigaldatavast
survestamiskaevust. Paasteauto votab vee kuivhidrandist (mis on Ghendatud tuletdrjevee mahutiga)
ning pumbab vee survestuskaevu kaudu hidrantidega varustatud torustikku. Torustikul paiknevate
hidrantide vahekaugus on kuni 100 m ja mdjuraadius 50 m.

Mahuti tditmine hakkab toimuma Uhisveevdrgist. Mahuti tiihjenemise korral peab selle taitmine
olema tagatud 72 h jooksul. Tuletorje veevotukoht tuleb nduetekohaselt tahistada.

Kustutusvee normvooluhulk peab olema tagatud vastavalt normile - arvestada normvooluhulgaga
10l/s, arvestusliku tulekahju kestvusega 3t. Tuletdrjeveevarustus, mahuti vajadus ja hidrantide
asukohad tapsustatakse ja maaratakse I0plikult kindlaks veevarustuse projekti koosseisus.

Hoonete sisemine tuletdrjeveevarustus ning tapsemad tuleohutusnduded lahendatakse hoone
projekteerimise staadiumis.

3.14. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritav kinnistu on pikalt olnud kasutuses riigikaitsemaana (Kaitseliidu kasutuses), mistottu
kisiti planeeringu koostamise kadigus seisukohta vdimalike militaarohtude kohta Kaitseliidult ja
Paasteametilt (kiri 2. marts 2020). Kaitseliidu seisukohal (vastuskiri 3. marts 2020) ei ole
laskemoonaga seotud valjadppelisi tegevusi planeeringualal viljeletud, mille tdttu vdinuks maa-alale
maha jaada UXO kehi, laske- v6i muud sGjamoona ning imitatsioonivahendeid. 2011. aastal, kui
Kaitseliidu tellimusel lammutati linnakus asuvad amortiseerunud ehitised, Uhtegi UXO-t (ei
nuldisaegseid ega ka ajaloolisi) ehitusobjektil ei tuvastatud. Pdaasteameti kinnitusel ei ole alal
tuvastatud I16hkekehi (vastuskiri 3. aprill 2020). Eelpool tulenevast ei ole alust arvata, et alal voib
esineda ohtlikke militaarbojekte.

Kaitsealuste taimeliikide uuringu inventuuri tulemusel tuvastati kahe kaitstava taimeliigi esinemine
inventeeritud alal. Leitud liikideks on suur kahelehine kdaokeel (Platanthera bifolia) ja laialehine
neiuvaip (Epipactis helleborine), viimast liike leiti vaid (ks isend. Mdlemad liigid kuuluvad
kolmandasse kaitsekategooriasse. Muid kaitstavaid taimeliike inventeeritud alal ei tuvastatud.
Inventuuri kaigus leitud kahelehise kaokeele elupaikade ndol on tegemist suhteliselt vaikeste, kuid
tdendoliselt elujoulise kogumitega, mida on soovitatav sailitada. Suurem looduskaitseline vaartus
antud elupaikadel siiski puudub kuna liik on sage ning ei ole otseselt ohustatud. Juhul kui elupaika
pole vdimalik sailitada, siis on soovitatav isendid Umber istutada Idhemasse piirkonda liigile sobivasse
paika, mille puhul pole arendusi ette ndha ning, kus liigi séilimine on seetdttu tagatud. Eelistatud
paigaks on Arukila manniku riigimaal paiknevad looduslikud osad. Liigi imberistutamise korral tuleb
see kooskdlastada maaomaniku/maavaldaja ning Keskkonnaametiga. Avalikule planeeringualale
jaavas kasvukohas kasvutingimused tdenaoliselt halvenevad ja kaitsealune liik on v@imalik imber
istutada pargiala vahema eeldatava kasutuskoormusega tsooni. Pdhijoonisel ndidatud asukoht on
illustratiivne ja kuulub lahendamisele pargiala eskiisis.

Umberasustamine peab toimuma vastavuses kaitsealuse liigi isendi Umberasustamise korrale3
Keskkonnaameti loal.

Alal leidub kuklaste pesasid. Kategooria pole kill range (III), kuid hoonestusalasse voi teealasse
jaamise korral on soovitatav esimese eelistusena kuklasepesade teisaldamine, sobivasse ehk sama

3 https://www.riigiteataja.ee/akt/783077?leiaKehtiv
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tlupi valgusrikkasse manni enamusega metsa vahemalt 500 m kaugusele. IImselt sobib selleks nn
Aruklila manniku teine serv. Teisaldamine kooskdlastatakse Keskkonnaametiga®“.

Keskkonnaregistris on (he nahkhiireliigi elupaik metsa edelapoolses servas valjaspool
planeeringuala. HOre, lagendikega maéannimets on nahkhiirtele heaks toitumisalaks. Kuna
planeeringuga sdilitatakse piisavalt kdrghaljastust ja valgustust pole Uleliia palju, siis tegelikult
nahkhiirtele sobivad elualad ilmselt osalt ka sailivad.

eElurikkuse loodusvaatluste andmebaasis on planeeringuala lahistelt kakulise korvukratsu (III
kaitsekategooria) vaatlus, nii et kaitsealuseid liike usutavalt valistada ei saa, kuid planeeringu
elluviimise otseseid takistusi ja piiranguid nimetatud liikide kaitse ei sea.

Keskkonnamiira ja vibratsiooni hindamiseks on katastriliksusel labi viidud vastav uuring. Uuringu
tulemusena on joutud jareldusele, et:

- 2019. a liiklusloendust arvestades saab miratOkkeseina plstitamisega tagada mira
vastavuse elamumaa sihtvaartusele

- 2040 liiklusprognoosi arvestades saab miratokkeseina plstitamisega tagada mira
vastavuse elamumaal keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid"
kehtestatud II kategooria piirvaartusele

Sellest lahtuvalt on planeeringuala pdhjapiirile ette ndhtud miratdokkesein kdrgusega 3 m
maapinnast. Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei vota endale taiendavaid kohustusi mira mdju
vahendamiseks planeeringualal. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek madarata Arukila aleviku
tiheasustusala labival maanteel piirkiiruseks 50km/h.

Tagamaks siseruumides kehtestatud liiklusmira normtasemete taitmine, on vaja maarata hoonete
fassaadidele mdjuvad liiklusmiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada fassaadidele vastavad
heliisolatsiooni nduded. Selle jaoks arvutati miratasemed planeeringualal paiknevate hoonete
fassaadidele, kus on esitatud hoonete fassaadidele korruste kaupa mdjuvad kdrgeimad liiklusmira
ekvivalenttasemed paevasel ja oéisel ajal (lisad 5 ja 6).

- 2019 aasta liiklussageduse olukorras ulatuvad kahe esimese kortermaja Lagedi-Arukula-Peningi
mnt teepoolsetele fassaadidele paevasel ajal Ld = 45-48 dB ja 6isel ajal Ln = 38-40 dB miratasemed.
Ulejaanud kortermaja fassaadidele ulatuvad p&evasel ajal Ld < 45 dB ja 6isel ajal Ln < 38 dB
muratasemed.

- 2040 aasta liiklussageduste olukorras ulatuvad kahe esimese kortermaja Lagedi-Arukuila-Peningi
mnt teepoolsetele fassaadidele paevasel ajal Ld = 48-50 dB ja 6isel ajal Ln = 41-43 dB miratasemed.
Ulejadnud kortermaja fassaadidele ulatuvad paevasel ajal Ld = 40- 48 dB ja 6isel ajal Ln < 41 dB
muratasemed.

Radooniohu hindamiseks on alal 1abi viidud vastav mddtmine ja vahemalt Ghes uuringupunktis
moddetud tulemuse vdib liigitada kdrge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse, kuna uringupunktis
moddetud tulemus on normaalse ja kdrge taseme piiripealne. Selle uuringupunkti 1dheduses (vt
radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdéotmisaruanne) on vajalik arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja
8 juhiseid. Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea ehituskvaliteet
ja nduetekohane ventilatsioon, tarindite radoonikindlad lahendused (naiteks radoonitorustik). Teistes
uuringupunktides, kus radooni sisaldus on nomrmaalne oleks samuti soovitatav tihendada ja
hermetiseerida kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid
vOi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli
ning hilsi vahe. Soovitatav on ka hermetiseerida pdrandas olevad praod ja vuugid.

4 https://loodusveeb.ee/et/themes/lindude-ja-teiste-loomadega-seotud-mured-ning-soovitused/kuidas-
teisaldada-sipelgapesa
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Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda vdivad negatiivsed mojud on valdavalt seotud
ehitustegevuse ja puude raiega. Nende ulatus piirneb planeeritava ala ning selle vahetu lahialaga,
kuhu voib levida ehitustegevusest ja ehitustehnika liikumisest tulenev vibratsioon, mira ja tolm.
Nimetatud hairingud vdivad kaasa tuua ebamugavusi piirkonna elanikele ning takistusi liikluses.
Nimetatud hairingud on ajutised ning ei ole ette ndha ohtu inimeste tervisele voi varale. Ehitustoode
kavandamisel tuleb té6ohutuse plaanis kavandada ja kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse
levida vOiva tolmu, mira ja vibratsiooni tOkestamise abindud ning ehitustegevusega kaasnevate
jaatmete veo korraldust.

3.15. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

e hoonete Umber, parkimisaladele, avalikele aladele ja juurdepdasuteedele rajada
valisvalgustus;

e piirdeaia pustitamine Uksilk- ja paariselamute kruntide perimeetril;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

e |uua atraktiivhe maastikukujundus, arhitektuur, tdnavaruum jm avaliku ruumi elemendid;

e planeeritava ala korrashoid;

e silttimatust materjalist prligikonteinerite kasutamine

e aadressisiltide ja muude viitade sisteem peab olema Uhtse stiiliga ja piisavalt
suuremodtmeline, et tagada operatiivteenistuste té6tajate kiire orienteerumine

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine".

3.16. Piirdeaiad

Uksik- ja paariselamu krundi piirdeaia kdrgus kuni 1,6m. Piirdeks on lubatud keevispaneel- v&i
keevisvOrkaed voi labipaistev puitlippaed (mitte kasutada teravate otstega piirdeid). Piirdeaiad tuleb
Uhtlustada vdhemalt Uhe tdnava sama kilje I|0ikes. Piirdeaia lahendus tuleb tdpsustada
ehitusprojektis vastavalt sobivusele kesskonda ja projekteeritud hoonega. Piiridel naaberkinnistutega
on keelatud topeltpiire. Teravate otstega tarad (sh allpool, sh keevispaneelidel) on keelatud!

Kuni 1,4 m kdrgune aed voib olla ka labipaistmatu ja kui on aia juurde on rajatud ka hekk, siis seda
kasitletakse ldbipaistmatuna ja selle kdrgus ei tohi lGletada 1,4 m.

Maanteedérsete kruntide pdhjapoolne piirdeaed tuleb rajada perspektiivsest kergliiklusteest majade
poole. Kui kergliiklustee ei realiseeru, vdib piirdeaiaga piirata krunti kuni muratdkkeseinani.

Hekkide ja aedadega ei tohi piirata liikluse ndhtavust. Hekke ei tohi istutada krundipiirist valjapoole.

Korterelamukruntidel on piirdeaia pustitamine keelatud, v.a. erandina vaikelaste manguvaljakute
umber.
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Tehnovorgud

4.1. Uldinfo

Planeeringus kajastatud tehnovorkude lahendused on pdhimoéttelised ja kuuluvad tépsustamisele
hoone projekteerimise kdigus vastavalt hoone suurusele paiknemisele ja sihtotstarbele. Kdesoleva
planeeringu lisadeks olevad tehnilised vOrguoperaatorite tingimused ei ole aluseks
detailplaneeringule jargnevate projekteerimisstaadiumite koostamisel.

Kdesolevas peatiikis on kirjeldatud tehnovorkude pohimdottelised lahendused.

4.2. Veevarustus

Planeeringualal puudub Ghisveevarustus. Arukila aleviku Ghisveevarustuse stisteem koosneb Uhtsest
veevorgust, mis saab toite kahest puurkaevpumplast Aruktila PK-3-st (4638) ja Aruktlla PK-5-st
(4647). Planeeringuala korval Pumbamaja 6 kinnistul asuva puurkaevu Arukila PK-6 (704) ei
kasutata, see puurkaev on konserveeritud.

Planeeritavale alale rajatavate hoonete 66pdevane veevajadus on kuni 25 m3/d.

Detailplaneeringu ala veevarustus on lahendatud olemasoleva planeeringuala Iahedal, Manniku teel
asuvast De90 veetorustikust. Igale planeeritava ala krundile on ette nahtud vdimalus liituda
planeeritava veetorustikuga. Kruntide liitumispunktid tGhisveevargiga paigaldada kuni 1m kaugusele
kinnistupiirist. Liitumispunkti paigaldada maakraan.

Kaesoleval ajal 1abib detailplaneeringu ala konserveeritud puurkaevu ja Arukila aleviku Ghendav
veetorustik. Detailplaneeringu lahendus naeb ette selle torustiku ringitdstmist Pumbamaja 6 kinnistu
ja 11300 Lagedi-Arukila-Peningi tee kinnistu vahelisel 18igul tee maa-alale.

Planeeritud veetorustik paigaldatakse PEH, PN10 plasttorudest ~1,8 m sligavusele planeeritud
maapinnast, tihendatud ja kuivale alusele.

Tehnovdrkude joonisel on nédidatud veevarustus trasside pohimotteline asukoht. Torude tépsed
asukohad, 1abimdddud ja kruntide veesisendid tapsustatakse ning méadratakse edasise
projekteerimise kaigus, vottes aluseks kinnistute arvutusliku veetarbimise ja hidrantidele vajaliku
vooluhulga ning rohu.

4.3. Tuletorje veevarustus

Planeeringu tuletdrjeveevarustus on lahendatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 maérusele nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord" ja standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 6:
Tuletdrje veevarustus.

Planeeringuala hoonete valiskustutusvee vajadus on arvutuslikult 10 I/s 3 tunni jooksul, mis teeb
tuletdrjevee vajaduseks 108 m3.

Planeeringuala laheduses pole tuletdrjehlidrante ja vélise tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud
maa-alune tuletdrjevee mahuti aktiivse mahuga 108 m3 ning kuivhidrant koos survestuskaevuga.
Mahuti kuulub lGleandmisele valla vee-ettevottele. Mahuti taitmine on ette ndhtud olmeveevorgust.
Lisaks planeeritakse paasteautoga survestatav kahe tuletdrjehlidrandiga tuletdrjeveetorustik (V2-
Del110). Tuletdrjeveetorustikku  survestatakse kuiva hidrandi juurde paigaldatavast
survestamiskaevust. Paasteauto votab vee kuivhidrandist (mis on Ghendatud tuletdrjevee mahutiga)
ning pumbab vee survestuskaevu kaudu hiidrantidega varustatud torustikku. Torustikul paiknevate
hudrantide vahekaugus on kuni 100 m ja mdjuraadius 50 m.
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Mahuti taitmine hakkab toimuma Uhisveevargist. Mahuti tihjenemise korral peab selle taitmine
olema tagatud 72 h jooksul. Tuletorje veevotukoht tuleb nduetekohaselt tdhistada.

Tuletdrjeveevarustus, mahuti vajadus ja hidrantide asukohad tépsustatakse ja maaratakse I0plikult
kindlaks veevarustuse projekti koosseisus.

Menetluses olev Voidu 17 naaberkinnistu detailplaneering néeb ette, et Raveni pumbamaja krundil
(65101:003:0074) olev tuletérjeveemahuti renoveeritakse. Kui pumbamajas asuv mahuti on
renoveeritud ja tookorras kaesolevas planeeringus ettendhtud hoonestuse projekteerimise ajaks, siis
ei pea ilmtingimata selle kdrval olevatele hoonetele uusi hiidrante rajama.

4.4. Reovee kanalisatsioon

Planeeringualal puudub Uhiskanalisatsioonisiisteem.

Planeeringualale 1ahim isevoolne kanalisatsioonitorustik asub ca 0,6 km kaugusel Manniku ja Talve
tee ristis. OU Raven véljastatud tehniliste tingimuste kohaselt asub liitumispunkt
Uhiskanalisatsiooniga orienteeruvalt Manniku tee ja Tallinna maantee ristmiku &dres, punktis
koordinaatidega X6580576.8615 Y560219.6255.

Planeeritava ala 66pdevane reovee kanalisatsiooni vooluhulk on kuni 25 m3/d.

Kruntide reoveed kogutakse isevoolsete kanalisatsioonitorustikega, millega reovesi juhitakse
planeeritavasse reoveepumplasse. Reoveepumpla kujaga 20 meetrit on planeeritud avaliku pargiala
kinnistule. Reoveepumplast survetorustikuga pumbatakse reovesi Arukila aleviku
Uhiskanalisatsiooni.

Planeeritud isevoolse kanalisatsiooni valisvork paigaldatakse 8160 mm SN8 reoveekanalisatsiooni
torudest. Reoveekanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest ja kaetakse asfaltkattega
pindade all nn ,ujuvat" titpi malmluukidega.

Igale planeeritava ala krundile on ette nahtud reoveelhendus ja kanalisatsiooni liitumispunkt
Uhiskanalisatsioonitorustikust. Liitumispunktiks on kuni 1m kaugusele krundi piirist paigaldatav
kontrollkaev.

4.5. Sadevee kditlemine

Piirkonnas puudub sadevee kanalisatsioon ja sadevee tsentraalne kogumine planeeringualal ei ole
kavandatud. Sadeveed katustelt ja katendatud pindadelt juhitakse kallete abil haljasaladele kruntide
piires ja immutatakse pinnasesse. Ala ei ole liigniiske ja immutamine on eeldatavasti vdimalik.
Sadeveed ei vaja erikaitlust. Tdpne sademeveelahendus ja tédpsustatud vooluhulgad antakse edasiste
projekteerimise etappide kaigus ning lahendatakse koos vertikaalplaneerimisega.

4.6. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele 351139. Planeeritavate
kruntide tarbeks kavandatav elektrivarustus 63x(3x25A), kokku 3x1575A, nahakse ette
projekteeritavatest mitmekohalistest liitumiskilpidest ja jaotuskilpidest toitega projekteeritavatelt
0,4kV maakaablitelt. Liitumiskilbid ja jaotuskilbid jadavad tarbijate kruntide piiridele teealasse.
Liitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Projekteeritavate kilpide toide ndhakse ette 0,4 kV maakaablliinidega planeeringualale
kavandatavast labijooksvast komplektalajaamast, mille asukoht on ndidatud pdhijoonisel. Alajaama
asukoht on planeeritud véimalikult koormuskeskme lahedusse krundile POS 16, planeeritava tee
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aarde eraldi juurdepdasuga, kus on tagatud 60pdevaringne vaba juurdepdds. Alajaamale ei ole
planeeritud eraldi krunti. Alajaamal kehtib kaitsevédnd 2m seinast voi piirdeaiast.

Projekteeritava alajaama toide ndhakse ette sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablise
14309. Mdlemad keskpinge maakaabli otsad pikendatatakse projekteeritava alajaamani.

4.7. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamiseks on valjastatud AS Telia Eesti tehnilised tingimused nr 33864126.
Sidevarustuse liinirajatiste 1ahim voimalik liitumispunkt asub planeeringualast ca 500m eemal ja
seetoOttu ei ole kdesolevas planeeringus kavandatud planeeringualast valjapoole jéavaid siderajatisi.
Planeeringu tehnovdrkude koondplaanil on kajastatud orienteeruvad trassikoridorid planeeringuala
sisesele kaablikanalisatsioonile, mida on perspektiivselt vOimalik (hendada sidevdrku. Kuni
Uhendamiseni lahendatakse elamute side traadita tehnoloogiate baasil. Sidevoérguga liitumise korral
kasutada voimalusel liitumiseks valguskaablit. Kui see kohe pole vdimalik, siis planeerida kogu
plnaeeringuala ulatuses valmidus valguskaabliga Gihendusega liitumiseks nii, et maa-aluste kaablite
paigaldamise kdigus ei peaks Iohkuma vastvalminud taristut.

4.8. Kiite

Liitumist keskkittega ei ole planeeritud, samuti puudub piirkonnas kittegaasi vorguvdimalus.
Elamute kite lahendatakse ehitusprojektis lokaalsete kiltteslisteemidega, nagu nt
Ohksoojuspumbad, energiakaevud jne. Eelistust tuleb anda k&rge kasuteguriga ja
taastuvenergiaallikatel tootavatele siisteemidele, nt osalise paikesepaneelide toitega ja kdrge COP
arvuga soojuspumbad. Eriti saastavad kdutteliigid, nagu kivislsi, masuut jne, on valistatud. Elamute
energiatdhusus tagada vastavalt ehitusloa taotlemise hetkel kehtivatele energiatdhususe
miinimumnouetele.

4.9. Valgustus

Planeeritava teemaa daarde ja halasjala koOnniteede aarde kavandatakse tdnavavalgustus.
Tanavavalgustus planeerida vdimalikult madalate postidega ja kasutada valgusvihku suunavaid
lambivarje, mis on pealt kaetud. Valgusallikana kasuatada konoomseid LED-lampe
valgustemeperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda voimalust kasutada
valgustite reguleerimiseks naiteks liilkumis- ja valgustegevuse andureid. Uldkasutatava haljasala
kdnniteede valgustamiseks vdib kaaluda madalate valgustite kasutamist.

Mastide tépsed asukohad lahendatakse ehitusprojektiga. Valgustite mastide asukoha valikul on
otstarbekas mastid paigutada voimalikult rohkem krundi sissepdasude léahedusesse, arvestades
samal ajal mastide Uuldist sammu/ritm, eraldi on vajalik mast kindlasti paigaldada
Umberpddramiskoha vahetuslahedusse.

Tanavavalgustusmastide vahe on ligikaudu 30..35 m. Toide tanavavalgustusele lahendatakse
maakaablitega, mis paigaldatakse samasse kaevisesse magistraalkaablite ja elamute toitekaablitega.

4.10. Pdikesepaneelide ja -kollektorite kasutamine
Planeeringuala hoonestusel voib pdikesepaneele ja -kollektoreid paigaldada kogu katuse ulatuses
olenemata installeeritud vdimsusest juhul, kui ehitusprojektis esitatakse visuaalse md&ju anallils, mis

on eriti soovitatav suure katusepinnaga korterelamutel. Vastasel juhul on installeeritud vdimsus
krundi kohta piiratud 15 kW.
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Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel digus planeering
kehtetuks tunnistada.

Avalike rajatiste ja infrastruktuuride valjaehitamine toimub asjast huvitatud osapoolte kokkuleppel.
Koost00 kdigus pannakse paika avalike rajatiste ja infrastruktuuride rajamise maht ja finantseerimise
tingimused.

Tehnovorkude rajamine toimub kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovorkude valdaja koost6os.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt asjaosaliste kokkulepetele.

5.1. Avalikult kasutatava taristu vadljaehitamine

Planeeringuala sisesed avalikud tdnavad, pargiala rajatised ja tehnovorgud kuuluvad
vdljaehitamisele arendaja poolt ja seejarel antakse tasuta lle munitsipaalomandisse. Riigimaanteega
ristmiku Umberehitamine toimub arendaja kulul.

Mlratdokkeseina valjaehitamine on arendaja kohustus.

5.2. Uhendamine Vilja teega

Vallavalitsuse pé6érdumistele, kuidas oleks voimalik Paunkiila metskond 199 kinnistust eraldada valja
teemaa ja kisida see munitsipaalomandisse, on RMK vastanud, et ei pea seda voimalikuks.
Vallavalitsus palus Keskkonnaministeeriumilt, kui riigivara valitsejalt infot, kuidas oleks vdimalik
Valja tee 16ik Ghendada Linnaku kinnistut labiva teega.

Keskkonnaministeerium peab pohjendusi asjakohasteks ja arvestades, et Paunkila metskond 199
kinnistu on kavandatava tee asukohas riba kujuline ja seega uus tee hdlmaks suhteliselt vaikest osa
metsamaast, mille ulatuses tuleb 1abi viia raadamine ja mis vOetakse kasutusele muul otstarbel kui
metsa majandamine, siis v0ib tee rajamise mdju metsamaale hinnata vaikseks.

Keskkonnaministeerium on seisukohal®, et tee rajamine on vdimalik nii piiratud asjadiguse alusel voi
tee ehituseks vajaliku maa voorandamise kaudu, mis saab toimuda riigivaraseaduse alusel. Palume
RMK-I ja Raasiku Vallavalitsusel selles osas teha detailplaneeringu menetluse raames koost6d.

Vastav teeldik pdhijoonisel naidatud ajutise krundi ulatuses kuulub valjaehitamisele arendaja poolt
ja seejarel antakse lile munitsipaalomandisse.
5.3. Harju tee 16ik

Kdva kattega Harju tee I0ik riigimaantee ja planeeritud kvartalisisese tédnava vahel projekteeritakse
ja ehitatakse arendaja kulul.

5 Keskkonnaministeeriumi 21.01.2021 vastukiri nr 13-1/20/5048-4
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5.4. Ohtlikud jaatmed, Iohkekehad, voimalikud EOD protseduurid

Kaitseliit (endise valdajana) ei ole otsinud planeeringualal 16hkekehi ega muid ohtlikke jaatmeid.
Planeeringu eelndu koostamise kaigus tehti Kaitseliiduga koost6dd, mille kdigus selgitati valja, et
seoses voimalike I6hkemata I16hkekehade (UXO) olemasoluga ja EOD protseduuride vajalikkusega
Harjumaal Raasiku vallas Aruklla alevikus asuval Linnaku kinnistul (kat. tunnus 65101:003:0760),
saab Kaitseliidu peastaap kinnitada jargmist: ajal, mil Kaitseliit oli Linnaku kinnistu omanik
(vddrandamine OU-le Madegar toimus 2019. a oktoobris), Kaitseliidu allilksused kinnistul selliseid
valjadppelisi tegevusi ei viljelenud, mille tottu vOinuks maa-alale maha jaada UXO kehi, laske- voi
muud sdjamoona ning imitatsioonivahendeid. Kaitseliidule teadaolevalt linnakus UXO objekte ei ole,
samas ei ole Kaitseliit nende leidmiseks / tuvastamiseks eraldi teenust ka tellinud®.

2011. aastal, kui Kaitseliidu tellimusel lammutati linnakus asuvad amortiseerunud ehitised, Uhtegi
UXO-t (ei nlildisaegseid ega ka ajaloolisi) ehitusobjektil ei tuvastatud.

Samasisulisele paringule vastas Paasteameti demineerimiskeskus, et ei nde reeglina vajadust
teostada endistel riigikaitsemaadel planeeritud I6hkekehade otsingut. Kui on Idhkekeha leid, siis
reageerib valjakutsele pommigrupi valvemeeskond. Suuremahulisemaid demineerimistoid
planeeritakse vastavalt sellele, kui kuskil Eesti territooriumil on alasid, kust on sagedamini leitud
lahingumoona. Vastavalt Demineerimiskeskuse andmebaasi DEMIS andmetele pole Arukiila alevikus
asuvale Linnaku katastriliksusele toimunud Uihtegi demineerimisalast valjakutset alates 1992 aastast
kuni tanaseni’.

Seoses sellega ei ole eraldi EOD protseduurid ja tdiendavad uuringud planeeritaval alal vajalikud.
Ehitusprojektides ja kaevetodde lahtelilesandes tuua valja selgesdnalised juhised tédde teostajale,
et tundmatu keha leidmisel maapinnas tuleb tddd viivitamatult peatada ja votta Uhendust
Paasteametiga.

5.5. Liiklusmiira jarelhindamine parast planeeringu realiseerimist

Parast detailplaneeringu realiseerimist tuleb hinnata kujunenud liiklusmira olukorda Manniku tee
aarsete miratundlike hoonetega aladel ning votta vajadusel kasutusele tdiendavaid mira
leevendavaid meetmeid. Liiklusest tulenevad miratasemed peavad lédhedalasuvatel miratundlike
hoonetega aladel vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemetele. Liiklusmira
maksimaalne helirbhutase ei tohi KeM maaruse nr 71 § 6 Ig 3 jargi Gletada miratundlike hoonetega
aladel paeval 85 dB(A) ja 6dsel 75 dB(A).

6 Kaitseliidu peastaabi tagalakeskuse kinnisvaraosakonna 03.03.2020 vastukiri
7 Paasteameti demineerimiskeskuse 04.03.2020 vastukiri
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