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Planeeringu koostamisel on Idhtedokumendiks Kambja Vallavolikogu 17.04.2024
ofsus nr 18 ,Sipe kUlas asuva Kannikese (kU tunnus 28204:004:0202) maaUksuse ja
IGhiala detailplaneeringu algatamine ja Idhteseisukohtade kinnitamine *.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on kaaluda véimalust 100% maatulundusmaa
katastribksuse sihtotstarbega Kannikese maalksuse muutmist elamumaa
sintotstarbega krundiks ning ehitusdiguse mdadramist Uksikelamu ja abihoonete
projekteerimiseks ning ehitamiseks.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

,larftumaa maakonnaplaneeringut 2030+“ (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

»Kambija valla Gldplaneeringut endise Kambja valla territooriumi osas* (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 m&darusega nr 40);

Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruannet;

Koostamisel olevat ,Kambja valla Uldplaneeringut” (vaadatud valla kodulehel
olevaid materjale mai 2024 seisuga);

»dipe kulas asuva Karikakra kinnistu detailplaneeringut”  (kehtestatud Kambja
Vallavalitsuse 24.09.2015 korraldusega nr 616);

Kambja Vallavolikogu 16.11.2022 mé&darust nr 21 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
vdljaehitamise ja vdéljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord";
Planeerimisseadust  ning tfeisi Eesti  Vabariigis kehtfivaid  kdesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU GPK Partnerid poolt aprillis
2024 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr G-071-24). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis,
mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostéd
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jérjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.
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Planeeringualaks on maaUksus Kannikese (kt 28204:004:0202, katastriGksuse
sintotstarve maatulundusmaa 100%) pindalaga 7 490 m? ja maalksusega
piirnevad avaliku kasutusega tee maa-alad (kohalik tee nr 2820008 Rebase-KUti
tee ning riigitee nr 22142 Vana-Kuuste - Lootvina tee). Planeeringuala pindala on
kokku ligikaudu 9 500 m2.

Kannikese maaUksus on hoonestamata. Maapind on tasane, kuid langeb Uhtlaselt
l[&dadne suunas. Maapinna korguste keskmine vahemik on u 81,5-78,7 m/abs.
Kolvikuliselt koosseisult on maauksus katastrisse kantud 7 317 m? suuruses osas (98%)
haritava maana ja 173 m? suuruses osas (2%) muu maana.

Kérvalmaantee nr 22142 Vana-Kuuste - Lootvina tee on riigitee, mille séidutee on
ca 6 m laiune ja asfaltkattega. Rebase-Kuti tee nr 2820008 on kohalik vallatee,
mille sdidutee on ca 5,00-5,40 m laiune ja asfaltkattega. Mdlemad teed on
kahesuunalised ja kergliiklusteed sdidutee d&dres puuduvad. Riigitee aasta
keskmine 66pdevane liiklus 2023 aasta loenduse andmetel oli 182 autot, mille
moodustasid 100% sdidu- ja pakiautod. Rebase-Kuti tee kohta liiklussageduse
andmed puuduvad, kuid eeldatavalt on see riigitee liiklusest veelgi madalam.

Kannikese maauUksuse ja piirneva Rebase-KUti fee Uhisel piiril kulgeb kraav.
Nimetatud kraavi osale on rajatud truup (planeeringuala edelaosas), mis
voimaldab Rebase-KUti teelt juurdepddsu Kannikese maaUksusele.

Maa-ameti mullastiku kaardi jargi on alal mullatUUbiks LP (kahkjas leetunud muld),
mille perspektiivseks boniteediks on arvestatud 47. Tartumaa keskmine mulla
boniteet on 41 hindepunkti (Eesti keskmine 40). Kui maakonna keskmine boniteet
(Tartumaal 41) on suurem kui Eesti keskmine (40), siis on alampiiriks Eesti keskmine
boniteet ehk Tartumaal 40!. Seetdttu on planeeringualal tfegemist vadartusliku
pollumaaga. Kannikese maalksus kuulub ka pollumassiivi nr 66545914231
koosseisu 2 . Pollumassiivi pindala on 6,27 ha, millest Kannikese maauksus
moodustab ligikaudu 11,5%.

Piirnevast riigiteest (kdrvalmaantee nr 22142 Vana-Kuuste - Lootvina tee)
tulenevalt ulatub Kannikese maautksusele tee kaitsevddnd 30 m ddrmise sdiduraja
valimisest servasts. Kohaliku vallatee (Rebase-KUti tee) kaitsevodnd on 20 m tee
teljest4.

Moé&da Kannikese maauksuse serva paralleelselt Vana-Kuuste - Lootvina ja
Rebase-KUti teedega kulgeb KUti:(Kuuste) alajaamast IGhtuv elektri maakaabelliin
kaitsevddndiga 1 m mdlemale poole liini.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
21.05.2024) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole
registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei j6& ala Uhelegi kaitsealale ega
Natfura 2000 vorgustikku. Planeeringualal ei paikne looduskaitseseaduse § 4 1g 1
tGdhenduses looduskaitseobjekte.

1 Tartumaa maakonnaplaneering 2030+, |k 32

2 https://Kls.pria.ee/kaart

3ehitusseadustiku § 71 Ig 2 alusel

4, Kambja valla Uldplaneeringut endise Kambja valla territooriumi osas* alusel


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=32886
https://kls.pria.ee/kaart/#otsi=massiivid/66545914231/kihiid/massiivid,efa_alad_v
https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=32886
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Pohjavesi planeeringualal on suhteliselt  kaitstud, mis tdhendab, et
reostusohtlikkuse tase on madal®.

Kannikese maauksusel puuduvad olemasolevalt tehnovorkudega liitumised.
Elektrivorguga Uhendus on voimalik juba vdalja ehitatud taristu baasil, sest
maaUksust [abib elektri maakaabelliin. Kuna maauUksus asub maalises piirkonnas,
tuleb veeUhendus ja reovesi lahendada lokaalselt, sh on vdimalik liituda
olemasolevale Karikakra maautksusele (kt 28301:001:1320) rajatud puurkaevuga
(vt ka ptk 2.2). Juurdep&ds avaliku kasutusega teelt on tfagatud vahetult piirnevalt
Rebase-KUti teelt. Eelnevast jareldub, et Kannikese maaUksuse hoonestamiseks
vajalik tehniline taristu on olulises mahus olemas, st puudub vajadus teha
suuremahulusi kulutusi nt tee ja elekfrithenduse fagamiseks.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

Planeeringuala asub Sipe kuUlas riigitee (Vana-Kuuste - Lootvina tee) ja vallatee
(Rebase-KuUti tee) ristmikul (vt skeem 1). Pohjast piirneb planeeringuala Okka
maauksuse (kt 28301:001:1319, pindala 17 636 m2, sihtotstarve maatulundusmaa
100%) pdllumaaks oleva osaga ja lddnest hoonestatud Karikakra maaUksusega
(kt 28301:001:1320, pindala 6 961 m2, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Skeem 1. Vdljavote Maa-ameti teeregistri kaardirakendusest. Punasega on markeeritud Sipe kUla,
asukohamdrk suunab Kannikese maauiksusele. Kollaka tooniga on t&histatud kérvalmaanteed,
oranzika tooniga fugimaantee.

Kambja valla kantide tUpoloogilise iseloomustuse ¢ kohaselt j@db Sipe kUla
maalisse kanti, kus asustus on hajali ja feenuseid pakkuva keskasulata. Teenuseid
tarbitakse vallakeskuseks olevas alevikus voi Idhedal asuvas linnas, ménel puhul
naabermaakonna linnas.

5 Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakendus
5 https://www.kambja.ee/tutvustus-ja-asukoht
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Sipe kUla on vordlemisi horedalt asustatud maaline piirkond, mille keskmeks voib
pidada Kuti jarve ja selle tihedamalt hoonestatud Umbrust. KUte jarve adres on ka
ujumiskoht. Planeeringuala jadb Kuoti jarvest ligikaudu 400 m kaugusele (moédéda
teed mooddetuna).

Sipe kUla hoonestus on valdavalt kujunenud kas vahetult piirnevate teede adrde
vOi hagukUlale iseloomulikult, kus peateelt viib iga due juurde vdike harutee.
Elamud koos duealadega paiknevad Gldiselt maastikul hajusalt ja nende vahel
laiuvad pollud ning metsad (iseloomulik hajakUlale).

Sipe kUla labib kérvalmaantee Vana-Kuuste - Lootvina tee, mis tGnu seotusele
teiste valla- ja riigiteedega loob head Uhendused nii Tartu (ligikaudu 15 km
kaugusel) kui Polva (ligikaudu 30 km kaugusel) suunaga.

Lahim Uhistranspordipeatus (KUti) asub u 550 m kaugusel Vana-Kuuste - Lootvina
tee ddres. L&him rongipeatus (Tartu-Koidula liin, Rebase peatus) jGdb ligikaudu
1 km kaugusele (moédda teid mdddetuna). Uhistranspordi (nii bussi kui rongi)
kasutus, kui see aqjaliselt sobib, on keskkonnasddstliku alternatiivina isikliku
autokasutuse korval piirkonna elanikele voimalik.

Ladhim kauplus (Rebase Coop kauplus) ja@db planeeringualast ligikaudu 3 km
kaugusele Lalli kUlla. Samuti jaédb u 3 km kaugusele |&him valla lasteaed ja
pdhikool, sh raamatukogu, mis asuvad Vana-Kuuste mdisa endises peahoones.

Planeeringuala modjualas ei esine loodusvarasid ega asu Uhtegi kaitstavat
loodusobjekti, va@druselupaika, kaitseala ja Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.
Kultuuriv@dartustest jaddb 230 m kaugusele loodesuunda arheoloogiamalestis (reg
nr 12822) Kivikalme ja ohvrikoht Kdivussaar.

Piirkonna hoonete arhitekfuuris domineerivad fraditsioonisele taluarhitektuurile
omased viilkatusega elamud ja abihooned. Vdlisviimistluses on enam levinud
laudis, aga leidub ka tellist. Iseloomulikud on mitmed abihooned, mis ajalooliste
vanade talukomplekside puhul on ehitisealuselt pinnalt kohati isegi suuremad kui
elamud ja pika ristkGlikulise pohiplaaniga. Hoonete asefus on vabakujuline, seda
nii feede suhtes kui omavahel. Hoonete vahelise ala moodustab heakorrastatud
oueala. Piirdeid Uldjuhul kasutatud ei ole, valdavalt piiritleb privaatsema (oue)ala
haljastus (puuderead, hekid jmt).

Uuemast hoonestusest on 2019 aastal (2015 aastal kehtestatud ,,Sipe kllas asuva
Karikakra kinnistu detailplaneeringu* alusel) naabermaatksusel Karikakra ehitatud
elamu ja Uks abihoone. Kehtiv detailplaneeringu lahendus lubab tdiendavalt
ehitada veel Uhe abihoone. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kokku
lubatud kuni 350 m2. Elamu (pdhihoone) kdérgus on lubatud kuni 9 m, katusekalde
vahemikuks on madadratud 15-45 kraadi. ,Sipe kllas asuva Karikakra kinnistu
detailplaneeringu® alusel on Karikakra maauksusele rajatud puurkaev (reg nr
PRK0056248). Nimetatud puurkaevust on vdimalik veeUhendus rajada ka
Kannikese maauksusele.

Planeeringuala asukoht on ndidatud joonisel nr 1, mdjuala funkfsionaalsed ja
ehituslijud seosed on kajastatud joonisel nr 2.


https://et.wikipedia.org/wiki/Maastik
http://register.muinas.ee/?menuID=monument&action=view&id=12822
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seoftud asjakohased kehtivad
strateegqilised planeerimisdokumendid on ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+"
(2019) ja ,Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas*
(2007).

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kehtestati hiljem kui kehtiv ,,Kambja
valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” ning kuna
maakonnaplaneering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste Uld-
planeeringute koostamisel ja Kambja vallas on uus Uldplaneering koostamisel,
tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pohimodtetele vastavust vaadata
paralleelselt nii kehtiva kui koostamisel oleva Kambja valla Gldplaneeringu ning
maakonnaplaneeringu  sUmbioosis. Kehtivate  strateegiliste planeerimis-
dokumentide (maakonnaplaneering ja valla Uldplaneering) ning koostamisel
oleva Uldplaneeringu pdhimotted on vdlja toodud allpool.

~Tartumaa maakonnaplaneering 2030+“ kohaselt jGdb planeeringuala maalisse
piirkonda vaartusliku pollumaa alale.

Vadartuslik pdllumaa on kajastatud tegelikku ja planeeritud maakasutust
arvestamata Pollumajandusuuringute Keskusest 16.02.2016 saadud teabena.
Maakonnaplaneeringusse kantud kaardikint nditab maaviljelusressurssi ega ole
k&sitletav pdllumajandusmaa mé&dramisena. Uldise suunana ndeb maakonna-
planeering ette vdadrtusliku pdllumajandusmaa  sdilimise  Uldjuhul  pollu-
majanduslikuks tegevuseks.

Maalised piirkonnad on alad, mis jaddvad vdljapoole tiheasumeid.
Maakonnaplaneeringu eesmdark pole elanike suunamine maalistest piirkondadest
tfiheasumitesse, vaid maalises piirkonnas kohase asustus-, ehitus- ja maakasutusviisi
s@ilitamine. Maalised piirkonnad on vdlja kujunenud peamiselt kuue asustusviisina:

traditsioonilised hajali Uksikmajapidamised (hajakUla, hagukila, ahelkUla);
fraditsioonilised lIahestikku paiknevad Uksikmajapidamised (tdnavkuUla, ridakudla,
sumbkula);

endised moisakeskused koos hilisema kilgneva hoonestusega;

kompaktsed ehituskruntidega alad (endised aianduskooperatiivid ja Uhismajandite
vOi nende allUksuste keskused);

tootmisehitiste kompleksid, s.h farmid;

olemasolevatest tiheasumitest eraldi paiknevad linliku hoonestusviisiga uusasumid
pollu- ja metsamaadel ja selliseks krunditud alad (valglinnastumise tulem).

Planeeringuala mdjupiirkond vastab eelkdige esimesele kahele asustusviisile.

Traditsioonilisi maakodusid ja muud ehituspdrandit maal aitab sdilitada nende
kasutamine sesoonse teise koduna. Maalistes piirkondades vddartustakse
eluasemete Umbruse maa hoidmist harimiskolblikuna kui toidutootmisvahendit
kriisiolukorras.

Kuigi maakonnaplaneering ndeb planeeringualal ette vadartusliku pollumaa, ei ole
planeeringu koostamise eesmark vastuolus maakonnaplaneeringu Uldiste
pohimdtetega asustuse suunamisel maapiirkonnas. Maakonnaplaneering taunib
asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat pdllu- ja metsamaade kruntimist
Uksteisest ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jGdb kaugele ja
linliku tehnilise taristu rajomine ning pidamine on kulukas.
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Ké&esolev planeeringulahendus annab voimaluse hoonestada olemasolev
maauksus, millel on olemas juurdepdds avaliku kasutusega teelt, maaUksust 1Gbib
juba varem vdalja ehitatud elektrikaabel (elektrivorguga liitumiseks) ja voéimalik on
tarbida olemasoleva puurkaevu vett, st ei foimu tdiendavat kruntimist ja
suuremahulist linliku tehnilise taristu rajomist. Detailplaneeringu alaga hélmatakse
kOll v&artusliku pollumajandusmaa massiivist nr 66545914231 (6,27 ha) ligikaudu
11,5%, aga kuna planeeringuala paikneb vaartusliku pollumajandusmaa massiivi
adrealal, ei tUkeldu detailplaneeringu realiseerumisel pollumajandusmaa massiiv
ja ei ole takistatud Ulejddnud massiivi edasine pollumajanduslik kasutus.

.Kambja valla ildplaneeringu endise Kambja valla territooriumi osas* kohaselt
(vt skeem 2) jadb planeeringuala vé&dartuslikule pdllumaale. Uldplaneeringu
kohaselt loetakse maatulundusmaaks pollumajandussaaduste footmiseks ja
metsakasvatuseks ette ndhtud maad, mille hulka arvatakse ka katastriksuse piires
olev duemaa ja muu maa. Seetdottu tuleb Kannikese maalksuse arendamisel
lGhtuda ka maatulundusmaale ette ndhtud nduetest.

v mmmggEnE D ANEERITUD JALGRATTATEE
A
~L 3 - ® — @® —  BUSSILIN VALLA | RIKLIK
u
'\ VAARTUSLIK POLLUMAA
J\ .
SAILITATAV METSAMAA
Sivussaar” /

Skeem 2. Vdljavote ,Kambja valla Gldplaneeringu endise Kambja valla territooriumi osas*®
pohikaardist. Planeeringuala on tdhistatud musta joonega.

Uldplaneeringu kohaselt on vadartuslikul pdllumaal lubatud ehitusdigust madrata
projekteerimistingimustega, kui I&hima hoonete kompleksini jGdb vahemalt 250 m.
Nimetatud ndude pdhjuseks on soov tagada vdljakujunenud hajaasustusliku
struktuuri sdilimine. Lisaks sGtestab Gldplaneering, et juhul, kui maatulundusmaale
uushoonestuse planeerimisel kattub vastav katastriksus osaliselt voi tdielikult
sdilitamisele  kuuluvate vdadartuslike maastike ja koosluste  vorgustikuga,
rohevorgustiku aladega, asub  vadartuslikul pdllumaal véi metsamaal, tuleb
koostada detailplaneering hoonestusele parima asukoha ja ehitustingimuste
leidmiseks.

Lahtudes olemasolevast Kannikese maaUksustest, jGdb kavandatav elamu-
kompleks teistele hoonekompleksidele ldhemale kui 250 m, mistdottu tuleb
detailplaneeringu koostamise kdigus leida parim lahendus, mis oleks kooskolas
asustusstruktuuriga ega killustataks vadartuslikku pollumaad.

Planeeringu koostamise eesmdrk on kehtiva Uldplaneeringu pohimdtetega
kooskolas. Kaalutlused ja lahenduse pohjendused on vdlja toodud peatUkis 2.4.


https://kls.pria.ee/kaart/#otsi=massiivid/66545914231/kihiid/massiivid,efa_alad_v
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Koostamisel oleva uue ,Kambja valla ildplaneeringu” kohaselt j&db
planeeringuala vaartuslikule pdllumajandusmaale boniteediga Ule 41 hindepunkti

(vt skeem 3).
{ k 7 Rohevorgustik*
Vaartuslik pollumajandusmaa
Boniteet:
3

!:S.ipe kiila

*Rohevorgustiku element:
A - astmelaud;

K - koridor;

T - tugiala

Tootmise maa-ala

Skeem 3. Vdaljavdte koostamisel oleva ,,Kambja valla dldplaneeringu” maakasutuskaardist
(vaadatud valla kodulehelt mais 2024). Planeeringuala on tahistatud punase joonega.

Koostamisel olevas Uldplaneeringus on vadrtusliku pdllumajandusmaa mdadratlemise ja
kasutustingimuste seadmise Uldine eesmdark tagada nende sdilimine voimalikult suures
ulatuses ja kasutada neid sihipdraselt pdllumajanduslikuks tegevuseks. Vdadrtuslikud
pollumajandusmaad boniteediga Ule 41 hindepunkti tuleb sdilitada pdllumajanduslikuks
tootmiseks ja on arendusaladena Cldjuhul vdlistatud, v.a Uksikelamu rajamine. Kuna
k&esoleva detailplaneeringuga kavandatakse olemasolevale maaudksusele Uksikelamu
rajomist, on see koostamisel oleva Uldplaneeringu  kohaselt  v&darustlikule
pollumajandusmaale lubatud.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiUs ning tehtavad jareldused pdhinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Glevaatele ning kirjeldusele ja vastavusele
liigilt Uldisemale planeeringule, sh koostamisel olevale (esitatud peatikis 2.3).

Planeeringualaks on Kannikese maaUksus, mis pohja poolt (Okka) piirneb
pollumaaga ja léddne kuljest (Karikakra) elamukompleksiga. Sipe kUla elamu-
kompleksid paiknevad Uldiselt maastikul hajusalt ja nende vahel laiuvad pollud
ning metsad. Planeeringuala mojualas on iseloomulik ka elamukomplekside n-6
grupeerumine, kus terviklikuma pdllu- véi metsamaa sdilimiseks on maaudksuste
hooned koos duealadega kujunenud Uksteisele Idhestiku (vt joonis nr 1 KUti jarve
Umbrus ja Rebase-KUti tee ddrne hoonestus).

Pirkonnas on hasti vdlja kujunenud teedevork, mis tagab head Uhendused
IGhimate linnade ja kUlakeskustega. 500 m kaugusele jGdb bussipeatus ja ca 1 km
kaugusele rongipeatus, mis tdhendab, et aegade sobivusel on voimalik
Uhistranspordi kasutamine. Vdalja on ehitatud elektrivork ja Karikakra maaUksusele
puurkaev. Valla Iéhim lastaed-pohikool jddb ca 3 km kaugusele Vana-Kuuste killa.
Lahiala hoonestust iseloomustab traditsiooniline taluarhitektuur, kus hoonetel on
viilkatus, ehitatud on mitmed abihooned, vdlisviimistluses on peamiselt kasutatud
laudist.


https://et.wikipedia.org/wiki/Maastik
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Kannikese maaUksuse hoonestamine on kila senise arengu ja asustusstruktuuri
kujunemisega kooskodlas, st uushoonestus tekib avaliku tee Garde selliselt, et vadartuslik
pollumaa (pdllumassiiv) saab sdilida terviklikuna.

Hoonestusala mdadramisel (Gueala kujundamisel) on arvestatud maalise piirkonna
iseloomulikkusega, st et tekiks piisav privaatsus ja oleks tdidetud tuleohutusnouded
(kehtivas ,Karikakra kinnistu detailplaneeringus* kavandatud hoonestusala on antud
4 m Kannikese maauksuse krundipiirist), samas moodustuks naabermaaiksusega
Karikakra n-6 tervik elamugrupp, mis on samuti pirkonnale iseloomulik (teatud
maaudksuste elamute |dhestikku grupeerumine). Hoonestusala paigutus riigiteest
eemale tagab turvalisema ja transpordiliklusega kaasneva voimalike hdiringute
(mUra, saaste, vibratsioon) minimeerimise.

Ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused on mdadratud pirkonna enamlevinud
hoonestus- ja ehituslaadi arvestavalt (Uks elamu ja kuni kolm abihoonet vabakujulise
paiknemisega, elamu korgus kuni 8,5 m, katusetUUbina viilkatus, vélisviimistluses laudis,
krohv, tellis jm, keelatud imiteerivad materjalid).

Haljastus- ja kujundusnduete mdadramisel on ldhtutud, et hoonestamise tulemusel
tduseks dkoloogiline tasakaal?, st hoonestusest, teedest ja parkimisalast vabad pinnad
peab hoidma rohealana; uusistutused tuleb teha piirkonnas leivavate iseloomulikke
puu- ja pddsaliikidega; haljastuse lahendus on soovitatav ette ndha voimalikult véhe
hooldust ndudvana, sh kavandada alasid, mida ei tule niita (hoida looduslikuna) ja
alasid, kus toimub foidukasvatamine (aiamaad, puuviljaaiad jmf).

Tehnilise taristu kavandamisel on arvestatud maksimaalselt olemasoleva tehnilise
taristu drakasutamisega: elektrilitumine olemasoleva maakaabli ja veeUhendus
olemasoleva puurkaevu baasil.

Planeeritud krundiks on olemasolev katastriGksus. Detailplaneeringu lahendusega
Kannikese maauUksuse piire ei muudeta ja sdilib katastrisse kantud pindala
7 490 m2,

Hoonestusala on krundi osa, kuhu tuleb rajada ehitusdigusega lubatud hooned
(Uksikelamu ja abihooned). Véimalik ehitusloakohastuseta vaikehoone ja erinevad
rajatised, nt jddtmemaja (jddtmete varjualune), madngumajad, kasvuhooned ning
muud vdikerajatised vdib ehitada vdaljaspoole hoonestusala (vt ka ptk 3.3).

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
voimaldab projekteerimise k&igus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja kuju
(moodustada sobiv dueala). Hoonestusala pindalaga 2 620 m2 moodustab krundist
35%.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

7 https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/03/Rohevérgustiku-planeerimisjuhend.pdf,
Rohevérgustiku planeerimisjuhendi kohaselt on pollumajanduslikud 6kosusteemid vahetult toidu ja
s66da tootmisele suunatud maakasutusega alad, mis méngivad rohevorgustiku kontekstis vorreldes
looduslikumate dkosUsteemidega (nt margalad, metsad jm) véhem olulist rolli.



https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/03/Rohev6rgustiku-planeerimisjuhend.pdf
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Planeeritud krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Kannikese maauUksusel ette Uksikelamu (ehitise
kasutamise ostarbe kood 11101) ja kuni kolme abihoone (ehitise kasutamise
ostarbe kood 12744) ehitamine. Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune
pind on antud kokku Uksikelamule ja abihoonetele. Uksikelamu suurim lubatud
ehitisealune pind on kuni 250 m?2, abihooned ei tohi olla suuremad kui elamu.
Uksikelamule ja abihoonetele lisaks (ei loeta ehitisealuse pinna hulka) on lubatud
rajatiste (arvu ei piirata, nt laste méngumajad, jGdtmemaja (prigikonteinerite
varjualune), lehtla, kasvuhoone vmt) ja Uhe ehitusloakohustuseta vdikehoone
(ehitisealune pind alla 20 m2 ja kérgus kuni 5 m) ehitamine.

Uksikelamu ja abihooned tuleb projekteerida ning ehitada hoonestusala piirides
(st vdaljaspool hoonestusala on ehitamine keelatud), voimalik vdikehoone ja
rajatised vdivad paikneda vdljaspool hoonestusala, kuid ei tohi asuda
tehnovdrkude kaitsetsoonides ja krundipiirile 1dhemal kui 4 m  vdi
naabermaalksuse ehitisele [Ghemal kui 8 m.

Kannikese maauUksuse kasutamise planeeritud sihtotstarve® on Uksikelamu maa
(EP), sellele vastav katastriksuse sintostarve on® on elamumaa.

Juurdepdds planeeritud Uksikelamu kompleksile toimub Rebase-Kite teelt.
Planeeritud juurdepddsu asukohana voib sdilitatud senise olemasoleva voi rajada
uvue. Uue mahasdidu rajamisel tuleb kraavile valja ehitada uus truup.

Parkimine tuleb lahendada maaUksuse piires ndhes ette vadhemalt kolm
parkimiskohtalo,

Autotranspordi juurdepddsu voimalik asukoht on ndhtav joonisel nr 4. Samal
joonisel on illustreeritud ka pdhimaotteline parkimis- ja manddverdusala lahendus.
Tédpne lahendus tuleb anda projekteerimise kaigus.

Hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdérgetasemeline, kuid
Umbritsevat keskkonda arvestav ja piirkonda sobiv, st uute hoonete kavandamisel
tuleb IGhtuda taluarhitektuurile omastest pohimotetest nii mahtude kui vormi osas.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pohihoonel (elamu) kuni kaks maapealset korrust (teine korrus
katusealusena) ja kuni Uks maa-alune korrus, abihoonetel kuni Uks maapealne ja kuni
Uks maa-alune korrus. Radsta kdrgus max 3,6 m;

8 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemdarkidele 2013
“Maakatastriseaduse § 18'1g 1
0 |innaté&navate standard EVS 843:2016, tabel 9.2
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KatusetUUp: pohi- ja abihoonetel pohimahus viilkatus; pohimahtu voib ilmestada
muu katusetuUbiga, sh on lubatud vintskapid; véikehoonel ja rajatistel vaba;

Katusekalle: pohi- ja abihoonetel 30-45 kraadi, korvalmahtudel (pdhihoone
koosseisus) nt garaazil, varikatusel 0-15 kraadi; vaikehoonel ja rajatistel vaba;

Katusekatte materjalid: pohi- ja abihoonetel katuseplekk, katusekivi; asbestivaba
etemiit; viikehoonetel ja rajatistel vaba;

Vdlisviimistlusmaterjalid: puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovituslikult kombineeritult).
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine;

Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata;
+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus, sokli kdrgus kuni 60 cm;

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud nii hoonete katustele kui seina tfasapinnale ja
ka maapinnale. Hoonete kuUlge kavandatavad pdikesepaneelid sulandada
arhitektuursesse terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest).

Planeeringualal puittaimestik puudub, tegemist on endise pdllumajandusmaaga,
mistottu on planeeringu elluviimise Uhe olulise osana vajalik krundil ette ndha
uvushaljastus.

Arvestades  kliimamuutustest  pohjustatud sademete hulga suurenemist
(ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviseid fihenevaid pduaperioode,
tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad
haljostada, et tagada hea Oohukvaliteet ning anda vdimalus sademevee
hajutamiseks. Projekteerimisel tuleb ette n&ha asukohad ka varju andvale
kdrghaljastusele minimaalselt 5% ulatuses krundi pindalast  (arvestada
tdiskasvanud puude liitunud voéradest, viljapuud loetakse kdrghaljastuse hulka).

Haljastuse lahendus on soovitatav ette ndha voimalikult véhe hooldust ndudvama,
sh kavandada vdljaspool dueala alasid, mida ei niideta, vajadusel ainult kord-
paar suve jooksul (tagada nii looduslikud valikud, mis aitfab kaasa elurikkuse
tousule). Uushaljastuses kasutada kodumaiseid ja piirkonnas levinud puu, pddsa ja
puUsikute liike.

Krundi piiril piirdeaia vdi haljaspiirde rajamine on lubatud, kuid lauspiiramine kogu
maalUksuse perimeetril ei ole soovitatav. Pigem piirata ainult dueala voi osa
maauUksusest (nt dueala ja tarbeaia osa). Piirde kdérgus on lubatud kuni 1,5 m ja
piire peab olema l&bipaistev (aia pinnast min 25%, v.a. haljaspiirded), piirkonda ja
hoonestuse arhitektuuriga sobiv. Eelistada siiski oueala valdavat
kujundamist/eraldamist Ulejdédnud maauUksusest puittaimedega (hekid, podsa- ja
puudegrupid).

Haljastuse (ja ka piirdeaia) kavandamisel peab arvestama, et maaiksus piirneb
riigiteega ja Rebase-KUti tee ristumisel riigiteega peavad olema tagatud vajalikud
ndhtavused. Joonisel nr 4 on ndidatud peatumis- (PN) ja liitumisndhtavus (LN).
N&htavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.

Krundi maapind peab UOldpdhimdttena sdilima olemasoleva koérgusega, st
keelatud on ulatuslikud tditmis- voi sUvendustédd. Lubatud on teostada
vertikaalplaneerimine, mis on vajalik tehnovdrkude Uhenduste loomiseks ja
sademeveesUsteemi toimimiseks. Maapinda on lubatud tésta ka hoonealustes
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osades kuni 0,5 m. Pohjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsusega on lubatud
eeltoodust erinevad lahendused.

Tépne vertikaalplaneerimine fuleb lahendada  projekteerimise  kdigus.
Vertikaalplaneerimisel fuleb arvestada, et  sademevesi ei valguks
naabermaadlksustele ja teede alaldele.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovdrkude Uhendused. Planeeringualale on
kavandatud elamukompleks, mis vajab elektri- ja veeUhendust ning tagatud peab
olema reovee kogumine ning sademevee kogumine/immutamine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tdpsustatakse projekteerimise ké&igus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisisteem, mistottu
tuleb ette ndha lokaalsed lahendused.

Lokaalse vee- ja kanalisatsioonilahenduse kavandamisel on veevajaduseks
inimese kohta arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4 inimest krundi kohta,
teeb see 0O&O6pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu 0,48 m?®
(0,12 m® x 4 in). Veevdotukohana on kavandatud Karikakra maaUksusel asuv
olemasolev puurkaev. Uue puurkaevu rajamine Kannikese maauksusele on
lubatud Uksnes juhul, kui mingil pdhjusel ei ole voimalik luua Uhendust olemasoleva
puurkaevuga (projektis esitada sellekohane pdhjendus).

Pdhjavesi piirkonnas on suhteliselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on madal).
Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti (septik voi biopuhasti),
millest vdaljuv vesi suunatakse imbvdaljakusse. Imbvdaljakuga omapuhasti
projekteerimisel tuleb tagada, et pdhjavee tase ja aluspdhja kivimite korgus
j@dksid korgemale kui 1,2 m, vajadusel fuleb rajada tostetud imbvdaljak (imbvaljaku
kdrgus tuleb projekteerida vastavalt pdhjavee taseme ja aluspdohja kivimite
kdrgusele (tdsta ulatuses, et oleks tagatud immutussigavus aasta ringi
hinnanguliselt 1,2 m Ulalpool pohjavee kdrgeimat taset ning jddma hinnanguliselt
1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest)).

Planeeringu joonisel nr 2 on ndidatud olemasoleva puurkaevu asukoht ja joonisel
nr 4 omapuhastisusteemi voimalik asukoht. Projekteerimisel on lubatud lahendust
tapsustada (sh pohjendatud juhul uue puurkaevu rajamine) arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja IGhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vdlispiirist ning
IGhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.
Arvestada fuleb ka voimalike veevotukohtade ja omapuhastite sUsteemidega
naabermaauksustel;

Veevotukoht ja reoveeslUsteem ei tohi pohjustada  kitsendusi  véljaspool
planeeringuala vai tuleb kitsenduste kavandamine vastava maaiksuse omanikuga
kooskdlastada;

Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvdaljaku kuja on 10 m.

Sademevee pinnasesse imbumine fuleb voimaldada krundi piires ndhes ette
loodusldhedased lahendused, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekke kohas maastikukujundamise kaudu. Loodusldhedaste Ilahenduste
kasutamine toetab ka klimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte.
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Sademevett on soovitatav ka kokku koguda ja taaskasutada. Vajadusel voib
rajada drenaazi. Sademevee juhtimine naabermaauksustele ja feemaa-aladele
on keelatud.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
tfingimused nr 472986 (valja antud 09.05.2024, kehtivad kuni 09.05.2026).

Riigitee nr 22142 Vana-Kuuste - Lootvina tee ddres paikneb KUti:(Kuuste) alajaam
(vtjoonis nr 2). Nimetatud alajaamast IGhtuyv fiider F3 maakaabelliin kulgeb m&édda
Kannikese maauksuse serva paralleelselt Vana-Kuuste-Lootvina ja Rebase-Kiti
teedega. Kannikese maaUksuse elektrivarustuseks on planeeritud olemasoleva
avaliku kasutusega Rebase-KUte tee ja krundile rajatava mahasdidu ristumiskoha
lGhedale olemasoleva maakaabli frassile uus 0,4kV jaotuskilp ja liitumiskilp.
Joonisel nr 4 on ndidatud vdimalik kilbi asukoht, mida voib projekteerimisel
tapsustada soltuvalt mahasdidu tegelikust asukohast. Projekteerimisel arvestada,
et kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
maauUksusele ehitatavate objektideni tuleb ndha efte maakaabliga.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana (vt ka
ptk 3.11).

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud katastriGksuste aadressid.

Vadlisvalgustus

Planeeringulahendus ei nde ette vdlisvalgustuse lahenduse rajamist riigi- ja
vallatee ddarde.

Kannikese maaUksuse sisese vdlise valgustuse projekteerimisel ndha eftte
voimalikult energiasddstlikud lahendused, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva
vaadeldavus ja tekitada minimaalne hdiring elusloodusele ja elanikele
(nt kasutada n-6 sooja valgustust, UGlevalt alla  suunatud  valgustust,
valgustusandureid; kui on vajadus oisel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida
see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas ja soojavarustus on etffte ndhtud
lokaalsena. Kasutada ftuleb sUsteeme, mis oleksid keskkonnasddastlikud. Voimalikud
kUttelahendused on vedel- vai tahkekite ja soojuspumbad, sh maakite, ning
taastuvenergia voi muud projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Tdpne
lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Soovitatavalt nGha ette erinevad
kombinatsioonid, et tagada toasoe ka nt elektrikatkestuste ajal.

MaakUttelahenduse valikul tuleb arvestada pohjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte kavandamisel arvestada, et horisontaalse
kollektori alal ei ole voimalik sdilitada voi kavandada sugavale ulatuvate juurtega
kérghaljastust.
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SideUhendus on ette ndhtud lahendada mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 mdadrusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Mé&druse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt
30 m kaugusel, et tagada p&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning tuleohutuspaigaldiste p&dstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdodetakse médda pddstetehnikaga sdidetavaid
teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevdétukohas on 10 I/s 3 tunni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 m3. Sama md&druse kohaselt vdib ehitise
veevdtukohana ké&sitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
tdidetud on vadhemalt Uks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid fuleohutus on analtUtiliselt tdendatud;
4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib ké&sitada Idhimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeritud hoonestusala ja&b olemasolevatest hoonetest enam kui 40 m
kaugusele, sh varem planeeritud Karikakra kinnistu hoonestusala ja k&esoleva
planeeringuga planeeritud hoonestusalade vaheline kaugud on 40 m, st
veevotukohana voib kasutada IGhimat nduetele vastavat veevotukohta.

Maa-ameti vesivarustuse kaardirakenduse kohaselt pole Sipe kUlas ja ka
naaberkUlades Uhtegi ametlikku nduetele vastavat veevdtukohta. Lédhimad
veevotukohad asuvad ca 6 km kaugusel: 1) Vana-Kuuste kulas Alexela AS-le
kuuluvas vedelgaasiterminalis (Gaasi tee 1) ja 2) MaekUlas Nuti maauksusel.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete fingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks  TP-3, mis ei keela kdérgema tuleohutusklassiga hoone
projekteerimist.

Vastavalt fuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks fagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on v&hem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tfule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
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rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meeftri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast ftuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Kannikese maaUksuse suurim lubatud
ehitisealune pind on lubatud kuni 400 m?2.

Operatiivsdiduki juurdepdds on fagatud olemasolevalt Rebase-KUti teelt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega, sh ehitisesisese fuletorjeveevdargi lahendamisel.

Kuritegevuse riskide v&hendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik IGbikdimine naabritega aitab éra hoida kuriteohirmu, mistéfttu on
soovitatav liifuda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas viihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada ka
videovalvet.

Eramaa (dueala) selge eristamine on vdimalik piirdeaia/haljaspiirde rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma ferritoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb Iabi viia
keskkonnamdju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamodju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja
maaUksuse igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sétestatud
keskkonnakaitse pohimotetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt
suhteliselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse tase on madal. Kui lokaalsete
lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel peetakse kinni planeeringus
eftte ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta kavandatav tegevus pohja-
ega pinnavee seisundit.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Kambja
valla jadtmehoolduseeskirjale. MaaUksusel tekkivad jadtmed fuleb koguda
suletavatesse konteineritesse. Jadtmekonteinerid paigutada varjualuse alla voi
jéatmaijja.
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Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnouded!.

Elamute projekteerimisel pdorata téhelepanu energia sddstmisele ja vdimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha etfte véimalusi energiatarbe vihendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lintsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elekitrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.5.

Inimese tfervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardilt kohaselt on
Sipe kUla piirkonna radoonirisk keskmine voi madal.

Elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eeldatavalt puudub
vajadus viia labi radooniuuring. Kohalikul omavalitsusel on tdpsema informatsiooni
alusel digus projekteerimise kdigus nduda radooniuuringi Iabiviimist. Vajadusel
tuleb kavandada ehituslikud meetmed vastavalt EVS-s 840:2023 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Juhendi®? kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pdev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamukompleksi asukoht maaUksusel (hoonestusala ulatus) ja
naaberhoonete kaugus voimaldab tagada normatiivse insolatsiooni pdevas.
Projekteerimisel Idhtuda insolafsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes".

Planeeringuala asub maalises keskkonnas riigi- ja vallatee ristmikul, kus
liikluskoormus on pigem madal.

Planeeringuala mdurasituatsiooni hindamisel |&htutakse atmosfadridhu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71 ,,Valiséhus
leviva mira normtasemed ja muirataseme mdédtmise, m&daramise ja hindamise
meetodid” nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb mdadruse kohaselt mura
hindamisel lugeda Il kategooria «alaks (haridusasutuste, fervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvaartus
pdeval on 60 dB ja 55 dB &6sel; sihtvadartus 55 dB pdeval ja 50 dB 6sel.

Uhttps://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fe19e04458dc8
75375e

2 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf



https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 ,MuUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasufusega
hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pd&eval ning magamisruumides 30 dB &6sel. Vajadusel rakendada
mUravastaseid meetmeid |&dhtudes muuhulgas EVS  842:2003 |, Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Lahtudes olemasolevast liikluskoormusest, ei ole eeldada, et Kannikese
maaUksusel Uletataks kehtivaid mUranorme, sh ei touse Uhe perekonna
lisandumisel piirkonda liikluskoormus tuntavalt ka olemasolevatele |&hipiirkonna
elanikele. Planeeringuga ei kavandata ehitist voi tegevust, mis voib kaasa tuua
mira normtaseme  Uletamist, mistoéttu puudub vajadus mUirahinnangu
(mUrakaardid seletuskirjaga) koostamiseks. Umbritsev situatsioon ei eelda
maaUksusel valisohus liiklusmUra piiramise meetmete rakendamist, ka vaatamata
sellele, et hoonestusala on planeeritud Rebase-Kite tee kaitsevdédndisse.

Piirkonna liikluskoormuste juures ei kujune planeeringualal ja I|&dhipiirkonnas
probleemseks liiklusest tingitud saasteainete konstsentratsioonid ega ka véimalik
vibratsioon, kuna sdiduteed on kdva katte all ja heas korras. Ohukvaliteedi
(liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadrtused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 madarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtv&drtused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid”. Maapinna
kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvadrtused on kehtestatud sotsiaalministri
17.05.2002 mé&drusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé&dtmise meetodid”. Tervisekaitsenormidele vastavad
tfingimused on hoonestusalal vdimalik tfagada (piirnevad sdiduteed on heas
korras), mistdttu  piiranguid  projekteerimiseks voi  arhitektuurilahenduse
valjatéotamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonetele tehnoseadmete  valikul ja  paigutamisel fuleb  arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et fehnoseadmete muira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 ,Vdlishus leviva mira normtasemed
ja mdrataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetfodid” Lisa 1
normtasemeid.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jddvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada mdadaruses nr 71 satestatud asjakohase moirakategooria
t6bstusmUra normtaset. ImpulssmUra piirva@drtusena rakendatakse asjakohase
muUrakategooria t6&stusmuira normtaset. Impulssmira pdhjustavat 166d vdib teha
t66pdevadel kella 07.00-19.00.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused tuleb korraldada
keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@atmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaadlksustel asuvad valdavalt elamud, fuleb ehitustoddest pdhjustatud
muUra ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jérgmiseid 166votteid:

Mura ja vibratsiooni pohjustavaid tdid teostada ainult tédp&evadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nadalavahetus);

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 Uletada madruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvadrtusena
rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmuira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t66d voib teha t66pdevadel kella 07.00-19.00;

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustéodel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
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lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
valfida ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana téhtajatu ja
tasuta isikliku kasutusdiguse seadmisega.

Karikakra maaUksusel asuvast puurkaevust veeUhenduse loomiseks tuleb seada
servituut Karikakra maauksusel Kannikese maauksuse kasuks.

Isiklike kasutudiguste seadmiste sisuks on tehnovorgu omamine, kdikide toimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse fagamise
eesmargil. Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates
oigusaktides ette ndhtud kaitsevodndi ulatuses.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see nende varude k&ttesaadavuse véhenemist mujal.

Moéningal md&dral vdheneb olemasoleva pdllumassiivi pindala (védhenemine
ligikaudu 11,5%), kuid detailplaneeringu  realiseerumisel ei  tUkeldu
pdollumajandusmaa massiiv ja ei ole takistatud UGlejddnud massiivi edasine
pollumajanduslik kasutus.

Vastukaaluks moningasele podllumajandusmaa vdhenemisele aitab elanike
olemasolu maapiirkonnas hoida maalisi piirkondi elujdulisena ja hajusalt
paiknemine tostab tdendosust kriisiolukordades paremini toime tulla/neist valjuda.
Kriisiks ~ valmistumise  Uldised infomaterjalid annavad teada, et kdige
haavatavamad on kriisi korral linnaelanikud. Maapiirkonnas on véimalik endale ise
toitu kasvatada ja olla sel viisil kriisiolukordadeks paremini valmistunud. Seetdttu
tfuleb maapiirkondades elukohtade loomist toetada, kui see sobitub
asustusstruktuuriga ega ole kohalikule omavalitsusele ja/vdi huvitatud isikule liigselt
koormayv, sh ka majanduslikult.

Nouetekohase reovee lahenduse korral ja ette ndhtud kujasid jargides on risked
veekeskkonnale negatiivsete modjude tekkimiseks vaga vdaikesed. Tdiendavat
reostusohtu ega piirkonna hidrogeoloogiliste fingimuste muutust ei ole ette ndha.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei foo
kaasa veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mojutada pdhjaveevaru suurust ja
seeldbi pohjustada olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu lahendusega
kavandatav tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda olulist
ebasoodsat moju pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusaegsed 166d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
hairinguid, kuid need mojud on |Uhiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda
korgendatud ehitusmUra ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médéduvate
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mojudega ning arvestades fegevuse vdikest mahtu, ei ole ehitustédde korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Piirkonna vdalisdhu kvaliteet on
eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne lahenduse
realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat mura ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse vdalisdhu
saaste, muUrahdiringu, soojuse, kiirguse voi I6hnahdiringu tekkimist. Olulist
negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju voi moju tervisele ei ole ette ndha.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mdadratakse dra  ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kUttelahendustel Uhe majapidamise korral oluline
negatiivhe keskkonnamaoju puudub.

Detailplaneeringu elluviimine muudab véhesel m&dral visuaalset maastikupilti,
seda eelkdige hoonestuse kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.
Planeeringuala asukohta vaib pidada visuaalselt sobivaks elamuala rajamiseks.
Planeeringus on mdadratud maakasufus- ja ehitustingimused ning arhitektuursed
nduded, mis tagavad hoonestuse sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri ning
rikastavad keskkonda (nduded uushaljastuse rajamisele).

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja |&dhinaabruses
mdlestised puuduvad. Planeeringualast ca 230 m kaugusele loodesuunda j&ab
arheoloogiamadlestis (reg nr 12822) Kivikalme ja ohvrikoht Kdivussaar. Arvestades
mdlestise kaugust planeeringualast ja madlestise sisu  (arheoloogiamdlestis,
ajalooline looduslik pUuhapaik), voéib eeldada, et planeeringualale kavandatud
Uksikelamu ei oma moju madlestisele. Seega otsene moju kultuurivddartustele
planeeringulahenduse realiseerimisel puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringualal ja selle mdjualas puuduvad korge
loodusvadrtusega alad voi objektid. Planeeringuga on satestatud uushaljastuse,
sh korghaljastuse istutamise kohustus. Uushaljastamisel tuleb seda teha piirkonnas
levinud looduslike liikidega ja viljapuudega. Nimetatud ndéuded aitavad tagada
klimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st vdimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule
omavalitsusele planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi koimandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb ftagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaauksuste
kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise k&igus. Ehitamise voi kasutamise
k&igus tekitatud kahjud hUvitatakse vastavas digusaktis ette ndhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Koik
edasised tegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule
ja teistele kehtivatele digusaktidele ning heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik on kohustatud valja ehitama kdik
detailplaneeringus etfte ndhtud rajatised ja kdik rajatised, mis ei asu
detailplaneeringu alal, kuid on planeeringulahenduse realiseerimiseks vajalikud ja
sellega funktsionaalselt seotud.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):


http://register.muinas.ee/?menuID=monument&action=view&id=12822
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1. Hoonestuse ja selle feenindamiseks vajaliku faristu  (veeUhendus,
reoveelahendus, elekirivarustus, Rebase-Kute teelt mahasdit) projekteerimine.

2. Servituutide (isiklike kasutusoiguste) seadmine. Kanded kinnistusraamatusse
tuleb teha enne hoone(te)le ehituslubade valjastamist.

3. Ehituslubade vdéljastamine (hoone(d), hoonestusele vajalik taristu).
4. Kasutuslubade valjastamine (hoone(d), hoonestusele vajalik taristu).

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel oigus tunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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