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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 05.04.2022 korraldus nr 377,
millega algatati Haage kiila Ostrapiiri maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus. Detailplaneeringust huvitatud
isik on Georg Semidotski.

Planeeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi Haage kiilas asuvast Ostrapiiri
maatiksusest (83101:003:0639) elamumaa kruntide moodustamiseks ning iiksikelamutele
ehitusdiguse madramiseks. Planeeringuga planeeritakse juurdepddsuteed ja lahendatakse
liikkluskorralduse pohimotted ning antakse tehnovdrkudega varustamise, haljastuse ja heakorra
pohimdotted.

Planeeringuala suurus on 18,7 ha, millest detailsemalt lahendatakse ca 4,6 ha suurune ala.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeH]S) § 33 16ike 2
punkti 4 kohaselt on kaalutud keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajalikkust ning antud KSH eelhinnang pdhjusel, et detailplaneeringuga kavandatakse
elurajooni. Eelhinnangu tulemusel ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine
vajalik, kuna kavandatavate tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulisi negatiivseid mdjusid
looduskeskkonnale, inimese tervisele ja heaolule ning keskkonnatingimustega on voéimalik
arvestada planeeringu koostamisel.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub Ostrapiiri maatiksus Haage-Pihva kompaktse asustuse
arengualal, mida iseloomustab tihe korrapdrane hoonestusstruktuur ja lihtne tinavavork,
integreeritud tehnovarustus, kohaliku tihtsusega teenindusasutuste ning avalike haljasalade ja
rajatiste (nt jaidtmete kogumispunktid, ménguvaljakud) olemasolu. Ostrapiiri maatiksuse
laanekiilg on osa kohaliku tasandi Rahinge-llmatsalu vadrtuslikust maastikust. Vaartuslike
maastike sailitamisel ja nende maastikuvaartuste tdstmisel on oluline nende jatkusuutlik ja
eripdra arvestav ruumiline areng.

Uldplaneeringu kohased ala juhtfunktsioonid on maaiiksuse erinevates osades puhkemets, mets,
vdikeelamu maa-ala ning tee ja tdnava maa-ala.

Ostrapiiri maaiiksuse ladneosa on madratud puhkemetsaks, mis asub rohelise vorgustiku
kohaliku tasandi rohelises koridoris. Rohevorgustiku koridor ulatub ka planeeritava ala
idaservale. Rohevorgustikuks madaaratud aladel tuleb tagada vorgustiku toimimine - tuleb
sailitada seda moodustavate maa-alade omavaheline barjadrideta tihendatus.

Puhkemets on metsamaa, mis on elanike sotsiaalsete ja kultuuriliste vajaduste taditmiseks
moeldud puhke- ja virgestusala. Vaikeelamu maa-ala on iiksikelamu, kahe korteriga elamu,
ridaelamu maa ja muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Tee ja tdnava
maa-ala on tee voi tdnav koos selle koosseisu kuuluva kdnnitee ja rattatee, haljastuse, parkla,
puhke- ja teenindusobjekti, iihisséiduki peatumiseks jms ette ndhtud maa-ala. Metsa maa-ala on
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valjaspool puhke- ja kaitsemetsa valdavalt metsamaa koélvikuna maakatastrisse kantud maa-ala,
mille otstarve kuulub sdilitamisele.

Ehitusoiguse tingimused on tdpsustatud iiksuste kaupa. Ostrapiiri maaiiksus asub
arhitektuurilises iiksuses HAG6, kus eesmargiks on elamupiirkonna ruumiliselt ja
arhitektuurselt iihtne areng. Minimaalne elamukrundi suurus on 2000 m?.

Uldplaneeringuga seatud arhitektuuritiksuse HAG6 ehitustingimused:
= Viikeelamu krundil lubatud iiks elamu ja kuni tiks abihoone, suurematel kruntidel
olenevalt suurusest 2 kuni 3 abihoonet;

* Hoonete maksimaalne ehitisealune pind krundi kohta on iildjuhul kuni 250 m?, iile 3000
m? kruntidel kuni 300 m? ja iile 4000 m? kruntidel kuni 400 m?;

= Lubatud on kaldkatused;

= Elamu suurimaks korguseks on tildjuhul 8,0 m hoonet ilimbritsevast keskmisest
maapinnast;

= Maksimaalne korruselisus 2, abihoonel kuni 1;
= Ehitusjoone jargimise kohustus;
= Sokli kdrgus 0,3-0,7 m.

Detailplaneeringu eesmirk on Ostrapiiri maatiksuse viikeelamu maa-ala juhtfunktsiooniga
idapoolse osa jagamine {iiksikelamu kruntideks, vastavalt iildplaneeringus maaratud
maakasutuse pohimotetele ning lddnepoolse osa kavandamine puhkeotstarbeliseks metsamaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (planeeringuala tahistatud musta katkendjoonega, rohevorgustiku ala
rohelise viirutusega, iiksikelamu maa helekollasega (EV), puhkemetsa ja metsa maa rohelisega (MP, MM),
perspektiivne teekoridor helerohelise katkendjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartumaa maakonnaplaneering;
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= Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering;

= Tartu linna iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2040;

=  Pollumajandus- ja Toiduameti seisukohad (14.10.2021 nr 6.2-2/44041);

= Transpordiameti seisukohad (27.10.2021 nr 7.1-2/21/24140-2);

* Dendroloogiline inventeerimine (Viliprojekt OU, t66 nr DH-202114, oktoober
2022);

= Ekspertarvamus ostrapiiri maaiiksusel (registriosa numbriga 4049004) asuva
maaparandussiisteemi (Haage I1I) rekonstrueerimisvdimaluste kohta
(Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2022150, detsember 2022);

= Tartu maakond, Tartu linn, Haage kiila Ostrapiiri maatiksuse detailplaneeringu
liiklusanaliiiis (Liikluslahendus OU, t66 nr 233106, august 2023);

= Kehtivad digusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja OU GPK Partnerid (reg nr 10000550, litsents MTR EEG000030), t66 nr G-056-22
(marts 2022). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldahtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad néuded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid”.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostdod kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

4.1. Linnaehituslik analiiiis

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Haage kiilas. Kaugus Tartu linna piirist on ca
3 km. Kirdesuunast piirneb ala kohaliku tdhtsusega Mannisalu teega, mis on iihendatud
riigiteega 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme tee. Juurdepdds alale on tagatud Mannisalu tee
kaudu. Kehtiva iildplaneeringuga on planeeritud alates Ostrapiiri maaiiksusest kuni Viljandi
maanteeni uus kohalik jaotustdnav, mille ruumivajadusega on arvestatud detailplaneeringu
koostamisel.

Ostrapiiri maaliksus jaab olemasolevast Haage kiila tiheasustatud alast pdhjasuunda, olles
Umbritsetud metsamaadega, mis on iildplaneeringu kohaselt maadratud rohelise vérgustiku
koridoriks. Pdhja- ja ladnepoolsed metsamaad on ldbinud lageraie. Léunapoolsed alad, mille
moodustavad maatulundusmaad ning hoonestamata elamumaad, on kaetud segametsaga.

Haage kiila kompaktse hoonestusega alal on valdavaks 1980ndatel piistitatud 3-korruselised
korterelamud ning Haagemetsa tee limbruses asuvad korrapdrase struktuuriga iiksikelamu
krundid, mis on osaliselt vilja ehitamata. Uksikelamu kruntide suurus jaab vahemikku ca 1900-
3800 m? ning kehtivate detailplaneeringutega on lubatud elamukrundi suurim ehitisealune pind
250 mZ2, hoonete kdrgus 8 m, max hoonete arv 2, katusekalle 30-459.

Haagemetsa poik darsed maaiiksused on ca 1 ha suurused liksikelamu krundid, mille ehitusdigus
(ehitisealune pind kuni 300 m?, hoonete kdrgus kuni 8 m, max hoonete arv 3, katusekalle 30-
450) on realiseerimata.



OSTRAPIIRI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
Haage kiila, Tartu linn, Tartu maakond

DP-202114

Ida- ja pohjasuunda jadvad kompaktse hoonestusega iiksikelamutest koosnevad Metsaserva
piirkonna ja Mannisalu tee elamugrupid. Metsaserva piirkonna elamurajoon on kunagine
suvilarajoon, kus paiknevad eluhooned on aja jooksul voetud kasutusele alaliste elukohtadena.
Ligikaudu pooled kruntidest on hoonestamata ning kasutusel aiamaana. Kehtivad
detailplaneeringud puuduvad. Antud alal on tegemist rangelt korraparase krundistruktuuriga
ning keskmine krundi suurus on ca 1200 m2. Uksikelamute arhitektuursetes lahendustes on
valdavaks viilkatusega 1-korruselised katusealuse korrusega eluhooned, mis on rajatud
erinevatel ajajarkudel alates 1970ndatest. P6hihoonete suurimaks ehitisealuseks pinnaks on ca
180 m2. Mannisalu tee elamugruppi iseloomustab vabakujuline krundistruktuur ning eklektiline
hoonestus, kus on esindatud erineval ajaperioodil rajatud erineva suuruse ja arhitektuursete
lahendustega tiksikelamud. Idapoolsetel kruntidel kehtiva detailplaneeringuga on tiksikelamu
kruntidele ette ndhtud ehitisealune pind kuni 250 mZ, hoonete korgus kuni 8 m, max hoonete arv
2, katusekalle 30-450.

Planeeringualast pdhjasuunas asuval Piiri maaiiksusel (83101:003:0408) kehtib
detailplaneering, mis on tdielikult realiseerimata. Planeeringuga on Piiri kinnistu I6unanurka
kavandatud elamu- ja/vdi drimaa sihtotstarbega krundid. Mannisalu teega piirnevatele
kruntidele on planeeritud ehitusdigus tliksikelamute voi drihoonete rajamiseks ning teest
kaugematel kruntidel on madratud ehitusdigus iiksikelamute piistitamiseks. Planeeritud
kruntide suurus on ca 2200-3200 m2. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on elamutel
300 m2 ja arihoonetel 400 m2, kdrgus kuni 8,5 m, max hoonete arv 2, katusekalle 20-359.

Kaugemas kontaktvoondis asuvad haritavad pdllumajandusmaad.

Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud on tdhistatud kontaktvodndi analiiiisiskeemil
(joonis 3).

Eeltoodust tulenevalt on planeeritav uus liksikelamute grupp piirkonda sobilik, jatkates varem
planeeritud ja véljakujunenud ruumiliste lahenduste ja hoonestuspdhimdtetega - eraldiseisev

privaatne hoonetegrupp, mille rajamisel on véimalik rakendada kaasaegseid arhitektuurseid
lahendusi ning luua omanéoline elukeskkond.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Piirimetsa 83101:003:0640 8,47 ha maatulundusmaa 100%
Ostrapéllu 83101:001:0425 124,25 ha maatulundusmaa 100%
Haagevailja tee 3 83101:003:0708 3,97 ha maatulundusmaa 100%
Haagemetsa p6ik 5 83101:003:0706 9987 m? elamumaa 100%

Siimo 83101:003:0833 14,29 ha maatulundusmaa 100%
Mannisalutee 2 // 4 83101:003:0559 12890 m? elamumaa 100%
Mannisalu tee T4 83101:001:0431 5857 m? transpordimaa 100%

Haage kiila paiknemine Tartu linna vahetus ldheduses tagab erinevate teenuste, kaubanduse,
hariduse, huvitegevuse ja vaba aja veetmise vdimaluste kiire ja mugava kattesaadavuse. Lahimad
haridusasutused asuvad Tartu linnas. Marja alevikku, ca 2 km kaugusele planeeringualast on
planeeritud lasteaed.
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Lahimad iihistranspordipeatused asuvad Viljandi maanteel, ca 900 m kaugusel (peatus Ranna).

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

4.2. Liikumisviiside analiiiis

Planeeringuala asub kohaliku tdhtsusega Mannisalu tee aares, mille kaudu on tagatud
juurdepads planeeringualale ning mis ristub riigiteega 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme tee
(Viljandi mnt). Haage kiila keskusest jadb planeeringuala linnulennult ca 300 m kaugusele
pohjasuunda, kuid otselihendused liiklejatele kiila keskuse tdnavavorgustikuga puuduvad -
planeeringuala on olemasolevast tiheasustatud alast eraldatud eraomandisse kuuluvate elamu-
ja maatulundusmaadega, mis kdesoleval hetkel on kaetud metsaga.

Maénnisalu tee kaudu on tagatud hea iihendus autoga liiklejatele, kuid kergliiklustee puudub.
Maénnisalu teel jalgsi, rattaga voi muu kergliikuriga liiklemiseks tuleb kasutada teepeenraid.
Lahim kergliiklustee ning tihistranspordipeatused asuvad Viljandi mnt dares, vastavalt ca 700 ja
900 m kaugusel. Antud kergliiklustee ja toimiva tihistranspordi kaudu on tagatud tihendus Tartu
linnaga.

Vastavalt teemaplaneeringule ,Viljandi maantee laiendus” (Ramboll Eesti AS, t66 nr 2010-0173),
mis on kantud tldplaneeringusse, on kavandatud alates Ostrapiiri maaiiksusest (k.a) Mannisalu
tee pikendusena uus kohalik jaotustdnav (sh planeeritud perspektiivne teekoridor Pos 18), mis
tthendatakse uues ristumiskohas Viljandi mnt ja Haage kiila ldbiva Kiilavahe teega. Uue
perspektiivse tdnavavorgustiku osana on ette ndhtud mh jalg- ja jalgrattateed, mille kaudu
luuakse otselihendused Haage kiila ja Viljandi mnt-ga. Uue tdnavavorgustiku rajamise jargselt
paranevad planeeritud kruntide elanike vdimalused liiklemiseks nii jalgsi, erinevate
kergliiklusvahendite, tihistranspordi kui ka autoga.

Planeeritud elurajooni sobivaima liikluslahenduse planeerimiseks on Liikluslahendus OU poolt
(t66 nr 233106) koostatud liiklussageduste prognoos ning sellele tuginedes tehtud
ettepanekud tdnavaruumi ja liikluskorralduse kavandamiseks. Vottes aluseks analoogsetes
elamupiirkondades 1dbi viidud liiklusloenduste tulemused ning kasutades loendustulemuste
keskmisi vaartusi, saab jareldada, et 13 iiksikelamu leibkonda tekitavad tipptunnil liiklust ca 12
a/h. Arvestades, et tipptunni liikluse osatdhtsus 066pdeva liiklusest on 15% (EVS 843
sLinnatdnavad“ tabel 4.3, lisa 1), kujuneb véljaséidul Mannisalu teele 66pidevase liikluse
suuruseks 12/0,15=80 a/606p. Arvestades kavandatavat tdnavavorgu struktuuri, kujuneb
tihedama liikluskoormusega osaks planeeringualale sisenev 150 m pikkune teeldik, kuni
esimese planeeritud ristmikuni. Sealt edasi toimub liikluse hajumine erinevates suundades.
Labiva liikluseta kvartalisisese tdnava liiklussagedus vdib olla kuni 600 a/66p ja koik liiklejad
voivad olla sellisel juhul iihises liiklusruumis (EVS 843 tabel 4.3). Arvestades, et prognoositud
liikklus on 7,5 korda vaiksem, ei ole pdhjust kavandatavasse tdnavaruumi eraldi kénniteid ette
naha.

Planeeringuala asub iildplaneeringuga kavandatud metsamaade vahelisel alal, moodustades
eraldiseisva liksikelamute grupi, mille kaudu puudub vajadus labiva liikluse planeerimiseks ning
naaberalade iihendamiseks. Liiklussageduste prognoosist ning iildplaneeringus toodud
pohimdtetest ldhtuvalt on planeeringualale véimalik kavandada kvartalisiseselt ringistatud
liikklusega tdnav jagatud tdnavaruumi pohiméttel, kus jalakaijad ja jalgratturid liiguvad autoga
tthisel teeosal. Ohutu liikluskeskkonna tagamiseks ei ole seejuures lubatud tdnavamaal sdidukite
parkimine ning rakendada tuleb liiklust rahustavaid meetmeid. Tegemist on elamurajooniga,
kuhu kavandatud krundid on piisava suurusega, et mahutada krundisisesed parkimisalad
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vahemalt kolmele autole. Sellest tulenevalt puudub vajadus parkimise Kkorraldamiseks
tdnavaruumis, mis véimaldab hoida tdnavad voimalikult vabad parkivatest sdidukitest ja tdsta
seeldbi erinevate liiklejate liikumismugavust ja -turvalisust.

5. Olemasolev olukord

Ostrapiiri maatiksus suurusega 18,7 ha asub Haage kiilas Mannisalu tee dires. Katastriiiksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ning kélvikulise koosseisu moodustab 97% ulatuses
metsamaa, lilejaddnud osale jaab looduslik rohumaa ja muu maa.

Juurdepdis planeeringualale on kohaliku tdhtsusega Mannisalu tee kaudu, mis on ca 6 m laiuse
asfaltkattega avalikult kasutatav soidutee, lithendudes riigiteega 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-
Nomme tee. Mannisalu tee on V klassi tee, millel on 10 m laiune avalikult kasutatava tee
kaitsevoond.

Ostrapiiri maatiksus on suures ulatuses ldbinud lageraie vahemikus 2013-2014, mille tulemusel
on jaetud kasvama iiksikud seemnepuud (esindatud liigid: harilik ménd, harilik kuusk, harilik
haab ja arukask). Lageraie teostamise jirgselt on maa-ala hakanud uuesti metsastuma ning
suuremas osas kattunud isetekkelise noorendikuga, kus valdavaks on harilikud méannid ja
arukased.

Planeeringuala on {htlase reljeefiga. Kérguste erinevus planeeritava ala erinevate osade vahel
oncalm (abs52.21...53.28).

Maa-alal asub maaparandussiisteemi ehitis HAAGE III, mille iiheks osaks on planeeringuala
labivad kuivenduskraavid, mis suubuvad Ostrapiiri maaiiksuse ldunapiiril asuvasse
kuivenduskraavi, mis omakorda suubub Ostrap6llu maaiiksusel asuva maa-aluse
drenaazikollektori kaudu IImatsalu jokke.

Planeeringualast idasuunas kulgeb Rahinge oja, mille kalda ehituskeeluv6énd (25 m) ja
piiranguvéond (50 m) ulatuvad osaliselt planeeringualale.

Olemasolevad ehitised, rajatised ja liitumised tehnovérkudega puuduvad.
Planeeringuala ulatuses on Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist keskmiselt
kaitstud pohjaveega, kus on keskmine reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadadb planeeringuala korge vd&i vidga korge
radoonisisaldusega piirkonda, kus voib lokaalselt esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid.
Korge Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus.

Planeeringualal ei esine kultuurimaélestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid. Maa-ala lddneosas, mis jadb véljapoole planeeritavat elamuala, on registreeritud III
kategooria kaitsealuste taimede kasvukohad - rohekas kdokeel (Platanthera chlorantha) ja
harilik ungrukold (Huperzia selago).

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

6. Dendroloogiline hinnang

Planeeringu koostamise kiigus on viidud lidbi dendroloogiline hindamine (Viliprojekt OU, t66 nr
DH-202114, oktoober 2022), mille kdigus kaardistati planeeringualal kasvav korghaljastus,
hinnati selle vaartus ning anti soovitused olemasoleva haljastuse likvideerimise ja sailitamise
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osas. Vt Lisad. Dendroloogilise hinnangu tulemuse on kantud tugiplaanile (joonis 2) ja
pohijoonisele (joonis 4).

Kokkuvdtvalt kasvavad planeeringualal lageraie tulemusel séilitatud liksikud seemnepuud, mis
ei oma haljastuslikku vairtust ning on potentsiaalse tuulemurru ja -heite téttu ohtlikud
rajatavale hoonestusele. Lisaks on ala kattunud isetekkelise ja osaliselt ka istutatud
noorendikuga. Hinnatud tiksikpuud ja puistu (noorendik) on lubatud likvideerida ning asendada
uue korghaljastusega sobivas asukohas.

7. Planeerimisettepanek

7.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeritud on kompaktse hoonestuse pdhimodtetel vaikeelamute rajoon, mis moodustab
visuaalselt eraldiseisva terviku, vdimaldades optimaalselt lahendada teedestruktuuri ning
tehnovorkude paiknemise. Oluline, et rajatava elukeskkonna visuaalne tervikpilt oleks
tdnapdevane ja funktsionaalne, vdimaldades rakendada kaasaegseid ehituslikke ja
arhitektuurseid vdtteid. Arvestatud on suunitlusega kujundada piirkonnast kdrghaljastusega
elamurajoon, mis sobitub rohevdrgustikuga holmatud alade vahele ning tdidab rohevérgustiku
funktsioone (kujundab mikrokliimat, jahutab ja niisutab 6hku jms). Kérghaljastusega
elamupiirkond on kui rohevorgustiku sujuv laiendus, sidudes planeeringuala ning seda
limbritsevad alad visuaalseks tervikuks.

Planeeringuga on maadratud ehitusoigus iiksikelamute ning neid teenindavate abihoonete
puistitamiseks. Juurdepdas kruntidele on kavandatud Mannisalu teelt alguse saava kvartalisisese
tdnava kaudu. Ruumilahenduses ja hoonestusstruktuuri planeerimisel on arvestatud
perspektiivse uue kohaliku jaotustdnava rajamiseks vajaliku transpordimaaga.

Ostrapiiri maatiksuse ladnepoolne osa on kavandatud puhkeotstarbeliseks metsamaaks, mis on
oluline osa rohevorgustikust ning tdidab avalikkusele suunatud eesmarke.

Planeeringuga lahendatakse liikluskorralduse pohimotted, juurdepddsud kruntidele,
tehnovorkudega varustamine ning antakse haljastuse ja heakorra pohimotted.

7.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 20 uut krunti:

= 14 tksikelamu krunti;

= 3 transpordimaa krunti;

= 2 tootmismaa krunti (tehnorajatised);
= 1 metsamaa (puhkemets) krunt;

Planeeritud elamumaa kruntide suurus on vihemalt 2000 m2.

7.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on nididatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusbéigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja sligavus.

Lisaks ehitusdigusega madratud hoonetele on lubatud igal elamukrundil kahe kuni 20 m?
suuruse vaikeehitise rajamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnouetele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:
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11101 - iiksikelamu
12744 - elamu abihoone

7.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on tildprintsiibis hoonete piistitamine keelatud.

Kuni 20 m? suuruseid vaikeehitisi (kasvuhoone, varikatus, grillnurk, aiamaja jms) vdib rajada ka
valjapoole hoonestusala, kuid krundipiirile 1dahemale kui 4 m piirinaabri kirjaliku ndusoleku
alusel. Seejuures peavad olema tdidetud tuleohutusnoéuded. Viikeehitiste rajamise erisus
hoonestusalast viljapoole ei kehti tdnavapoolse krundipiiri suhtes.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud
pohijoonisel. Elamukruntide hoonestusala kaugus naaberkrundist on tildjuhul 4 m ning teemaast
8-10 m. Perspektiivse transpordimaaga ning ldunapiiril asuva kuivenduskraaviga piirnevate
kruntide hoonestusalade médaramisel on arvestatud perspektiivse tee kaitsevéoondi ulatuse ja
optimaalse kaugusega kraavist.

Maaratud on kohustuslik ehitusjoon, kuhu tuleb siduda péhihoone fassaad (v.a Pos 4, 8, 9). Pos 4
ja 8 ndol on tegemist suuremate nurgapealsete kruntidega, kus hoonete optimaalsema
paigutamise eesmargil on kohustuslik ehitusjoon madramata. Pos 9 paikneb elurajooni darealal
ning on tajutav ruumiliselt eraldiseisvana - eraldatud reguleeritud ehitusjoonega planeeringuala
osast. Lisaks on vabakujulisem hoonestusstruktuur sobilikuks iileminekuks korraparase
hoonestusstruktuuriga elamugrupilt looduslikule parkmetsa alale.

7.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU (EP)

Max korruselisus

(pdhihoone/abihoone) 2(-n/1

elamul 10-359, abihoonel 10-25°
Katusekalle Elamu iihekorruselistel hooneosadel on lubatud 0-kraadised
lamekatused - kuni 1/3 pdhihoone ehitisealusest pinnast.

viil, kelp, kald

Katusetiiii

P lame (elamul kuni 1/3 ehitisealusest pinnast)
Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal
Katusekatte varv pruun, hall, must (soovitavalt)

krohv, kivi, puit, klaas (soovitavalt kombineerituna) vm kvaliteetne

Vilisviimistlusmaterjalid .
materjal

+/-0.00 0,3-0,7 m maapinnast
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Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja lildtunnustatud ehituslike pohimotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide
valikul kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid materjale.

7.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

7.6.1. Tanavad ja juurdepadsud

Juurdepéas planeeringualale on kavandatud Mannisalu teelt iihe mahasdidu kaudu. Planeeritud
on uus ringja liiklusega labiva liikluseta kvartalisisene tdnavavorgustik (Pos 16, 17), millelt on
juurdepadsud planeeritud kruntidele (sh elamumaa ja metsamaa krundid). Krundile Pos 19
(reoveepumpla) on juurdepidis Mannisalu teelt.

Planeeritud elamurajoon on privaatne, vaikese iiksikelamute arvu ning ldbiva liikluseta
tdnavakoridoriga, millest tulenevalt on teemaa ruumiline lahendus kavandatud jagatud
liiklusruumi pohimdttel ning jalakaijatele eraldi konniteed ei ole kavandatud. Antud lahendust
toetab ptk 4.2 toodud liikumisviiside analiiiis ja liiklusprognoos.

Planeeritud transpordimaale on kavandatud kdvakattega 5 m laiune sdéidutee ning selle darde
kahepoolsed kuni 0.5 m laiused tihendatud kergkattega tugipeenrad. Planeeritud on iithepoolne
alleehaljastus.

Juurdepdisuks metsamaale on transpordimaa krunti Pos 16 pikendatud kuni planeeritud
krundini Pos 20 ning planeeritud 4 m laiune kergkattega tee. Kruntide Pos 16 ja 17 kahe
ristmiku kaudu on perspektiivne voimalus juurdepdasude rajamiseks Piirimetsa maatiksusele.

Teekoridoride profiilldiked koos haljastuse ja tehnovorkude pohimottelise paiknemisega on
niidatud tehnovorkude joonisel (vt joonis 5).

Liiklusohutuse tagamiseks ja sodidukiiruste vdhendamiseks on kohustus projekteerimisel
rakendada vastavaid liiklust rahustavaid meetmeid - kvartalisisene séidukiiruse alandamine,
parema kae reegel, tdstetud ristmikud ja kiinnised. P6hijoonisel on tahistatud tostetud ristmike
ja kiinniste voimalikud asukohad. Uue elamukvartali sisesed teekoridorid tuleb maéarata
vahendatud soidukiirusega duealaks (piirkiirus kuni 20 km/h).

Planeeringuga tehakse ettepanek nimetada uued tdnavad Mannituka teeks. Planeeritud kruntide
aadresside ettepanekud on toodud pohijoonisel ehitusdiguse ja maakasutuse tabelis.

Planeeringus on arvestatud Mdannisalu tee iimberehitamiseks vajaliku ruumiga ning eraldatud
selleks transpordimaa krunt Pos 18. Mannisalu tee timberehitus ning riigitee uue ristmiku
kavandamine ja rajamine ei ole detailplaneeringu realiseerimise eelduseks.

Planeeritud transpordimaad Pos 16 ja 17 antakse valjaehitamise jargselt tasuta iile kohalikule
omavalitsusele ning mddratakse avalikult kasutatavaks. Uleantavad tinavad tuleb ehitada

vastavalt kehtivatele tee-ehituse normidele. Mannisalu tee pikenduse jaoks reserveeritav maa
Pos 18) antakse vilja kruntimise jargselt tasuta iile kohalikule omavalitsusele.

7.6.2.Parkimislahendus

Vastavat standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ on vaikeelamute alal uute ilksikelamute
parkimisnormatiiviks kolm parkimiskohta elamu kohta.

Parkimine on planeeritud krundisiseselt ning tdnavamaale parkimist ei ole lubatud. Igale
planeeritud elamukrundile on ette ndhtud vahemalt kolm parkimiskohta. Projekteerimisel on
vOimalik vadiksema parkimiskohtade vajaduse pdhjendamise korral autode parkimiskohtade
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arvu vorreldes standardiga vahendada.

Krundisiseste parkimisalade paiknemine tuleb lahendada edasise projekteerimise kaigus, kui on
selgunud projekteeritavate hoonete konfiguratsioon ja asukohad. Tagatud peab olema
normatiivne parkimiskohtade arv ning valistatud parkimine tdnavamaal. Krundisisestel
parkimisaladel on soovitav kombineerida erinevat tiiiipi katendeid (sh sademevett labilaskvaid).

Jalgrataste parkimine ning parkimiskohtade vajadus korraldatakse krundisiseselt vastavalt iga
elamu vajadustele.

7.7. Haljastuse ja heakorra pohimétted

7.7.1. Uldkasutatavad alad

Ostrapiiri maaiiksusest eraldatakse ca 15 ha suurune metsamaa krunt (Pos 20), mis on
planeeritud rohevdérgustiku koridoris asuvaks puhkemetsaks (MP) ning mida kasitletakse kui
korgendatud avaliku huviga metsana.

Lageraie labinud puhkemetsa juhtotstarbega ala haljastus taastatakse loodusliku uuenemise teel.
Kuna tegemist on rohevorgustikku kuuluva alaga, on oluline metsa taastamine ning vdimalikult
loodusliku keskkonna séilitamine.

Krundile Pos 20 planeeritud puhkemetsa kasutamisel ja majandamisel kehtivad tildplaneeringus
valja toodud tingimused. Ei ole lubatud puhkemetsa piiramine ega muud moodi tdhistamine.
Piiramata v4i tdhistamata erametsa kasutus on reguleeritud seadusandlusega.

Puhkemets on ette ndhtud maarata kokkuleppel kohaliku omavalitsusega avalikku kasutusse, et
tagada selle toimimine puhke- ja virgestusalana.

7.7.2. Tanavahaljastus

Tanavamaale on planeeritud iihepoolne alleehaljastus. Alleepuude liigi valikul tuleb lahtuda
tingimustest, et oleks tegemist laiavdralise puuga, kasvukorgusega tile 10 m. Sobilik istutusvahe
kuni 7 m. Tagatud peab olema liigile omane valgus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja
istutusala suurus peavad olema piisavad istiku edasiseks kasvuks.

Kuna tegemist on vdikese elamurajooniga, on tdnavaruumi {ihtse haljastusliku ilme
saavutamiseks soovitatav kasutada kogu avaliku teemaa ulatuses iihte puuliiki. Soovitatav on
kasutada keskmise kasvukoérgusega liike (nt suurelehine parn, harilik vaher ,Columnare®,
punane tamm, pooppuu). Liik tdpsustada projekteerimisel.

Haljastuse ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada puude kaugusega maa-alustest
torudest ja kaablitest vidhemalt 2 m.

7.7.3. Elamukruntide haljastus

Planeeringuala on iimbritsetud rohevdrgustikuga, mille toimimiseks peab vidikeelamumaal
haljastatud ala moodustama vahemalt 40% krundi pindalast. Kdérghaljastuse osakaal haljastatud
alast peab olema 25%.

Olemasolev vaartuslik korghaljastus planeeringualal puudub (vt dendroloogiline hinnang).
Olemasolevad liksikpuud on soovitatav kogu planeeringuala ulatuses likvideerida ning asendada
uue korghaljastusega sobivas kasvukohas.

Planeeringuala on suures osas kaetud isetekkelise ja ldunaosas ka istutatud noorendikuga, mille
liigilise koosseisu moodustavad peamiselt harilik mand ja arukask. Noorte puude keskmine
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korgus on ca 2 m. Tegemist on elujoulise noore puistuga, mis on hinnatud III vaartusklassi
kuuluvaks (voimalusel siilitada). Kruntide korghaljastamisel on soovi ja sobivuse korral
voimalik kasutada olemasolevat haljastust (noorendik) ning selekteerida elujoulisemad ja
valjapaistvamad noored puud ning sdilitada need sobivas kasvukohas (nt védljaspool tostetavat
maapinda, maakiittekontuuri vmt). Olemasoleva haljastuse siilitamise vdoimalus, asukohad ja
maht otsustatakse projekteerimisel, kui on selgunud mh kuivendussiisteemi lahendus (sh
reljeefi korrigeerimise vajadus). Maapinna tostmise/langetamise korral kuulub olemasolev
haljastus likvideerimisele ning tuleb istutada uued puud. Liigilises koosseisus eelistada
kodumaiseid liike. PShijoonisel on tdhistatud planeeritud/sdilitatavate puude illustratiivsed
asukohad (st minimaalne kdrghaljastuse osakaal).

Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii
vabakujulisi kui ka péetavaid hekke. Soovitused hekkide rajamiseks on tdhistatud pdhijoonisel.

Alleehaljastuse ja elamukruntidele korghaljastuse ja madalhaljastuse rajamise tulemusel
moodustub piirkonnast iihtse haljastusliku ilmega elamupiirkond, mis sulandub tervikuks
limbritseva metsase keskkonnaga.

7.7.4. Piirded

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,2 m kdrguseid puit- v8i metallpiirdeid.
Vork- ja paneelpiirded on lubatud elamukruntide eraldamiseks ning tdnavapoolsel piiril ainult
koos hekiga. Soovituslikud hekkide asukohad on tahistatud pdhijoonisel.

Keelatud on avausteta miiliride ja plankaedade rajamine.

7.7.5. Heakord ja jddtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada kinnised konteinerid jadtmete liigiti
kogumiseks. Lubatud on paigaldada siivamahuteid. Priigikonteinerid peavad olema paigutatud
ligipdasetavasse kohta ning olema varjestatud ja mitte ndhtavad avalikust ruumist ja
liikumisteedelt.

Kokku kogutud jaidtmed tuleb anda iile piirkonna jaatmekaitlust korraldavale ettevottele.
Jaatmete kogumisel ja kditlemisel arvestada Tartu linna jadtmekavaga.

7.8. Vertikaalplaneerimise pohimaotted

Planeeritud elamuala on suhteliselt iihtlase reljeefiga, kerge languga loodesuunas. Planeeringu
realiseerimisel tuleb raietegevuse kaigus kahjustatud pinnas tasandada. Markimisvaarset
pinnase tdstmist ette ei ole ndha. Reljeefi korrigeerimisel (tdstmisel, alandamisel) tuleb
arvestada isevoolse reoveekanalisatsiooni toimimise ning sademe- ja pinnasevee juhtimisega
maaparanduskraavidesse.

Pinnasetddde kadigus tuleb arvestada olemasoleva haljastusega. Projekteerimisel tuleb vajadusel
madrata sailitatava haljastusega alad, kus on lubatud ainult pinnase {iihtlustamine ja
tasandamine (ei ole lubatud pinnase tdstmine ega alandamine), et valtida siilitatavate puude
kahjustamist.

Vertikaalplaneerimise p6himdtted tdpsustatakse edasisel projekteerimisel.
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7.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Planeeritud hooned on I kasutusviisi (elamud) nende vahim lubatud tulepiisivusklass on TP3.

Edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud hoone tidpsed mahud, tuleb vastavalt
kehtivatele tuleohutusnoudeid kasitletavatele normidele tulepiisivusklassi tapsustada.

7.10. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

7.10.1. Uldised p6himotted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus, sademevee
arajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse péhimétted. Planeeritud
tehnovorkude lahendus on pohimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus
tapsustada (sh asukohad).

Ostrapiiri maatiksus asub vastavalt iildplaneeringule iihisveevargi ja -kanalisatsiooniga kaetavas
alas. Lahipiirkonnas puuduvad liitumist véimaldavad olemasolevad torustikud. Piirkonna vee-
ettevotja AS Tartu Veevark on valjastanud 12.04.2024 tehnilised tingimused nr 24ARE-2-DT-2
planeeringuala iihendamiseks olemasoleva iihisvee- ja tihiskanalisatsioonivorguga, mis asub
Tartu-Viljandi-Kilingi-Némme tee dires (vt skeem 2).

Skeem 2. Planeeritavate iihisvee- ja iihiskanalisatsioonitorutike skeem (Allikas: AS Tartu Veevark tehnilised
tingimused nr 24ARE-2-DT-2)
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Tapsemad tingimused UVK vérgu projekteerimiseks, viljaehitamiseks ja vastavate kulude
kandmiseks on toodud planeeringu elluviimise peatiikis 7.17.

Tehnovdrkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vorgud
ja rajatised ei jadks planeeritavate puude, poOdsaste, tdnavavalgustuspostide ja muude
elementide alla, mis vdiks kahjustada tehnovdrkude seisukorda vdi takistada nende hooldust.
Planeeritavatele tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest,
valgustuspostidest, darekividest ja teistest tinavakonstruktsioonidest.

Pohimottelised lahendused on ndidatud tehnovérkude joonisel (joonis 5).

Planeeringualale kavandatud lokaalsete tehnorajatiste (sh drenaazi- ja sademeveesiisteem
tuletorje veevotukoht) omandidigus ja haldamiskohustus antakse elamurajooni haldamiseks
moodustatavale mittetulundusiihingule. Tartu linn ei vdta kohustust vastutada lokaalsete
rajatiste eest.

7.10.2. Veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevark 12.04.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 24ARE-2-DT-2
asub ithenduskoht iihisveevorguga ca 720 m kaugusel Tartu-Viljandi-Kilingi-Némme tee T16
aares (vt skeem 2, ptk 7.10.1). Planeeringuala ithendamiseks iihisveevdrguga on planeeritud
olemasolevast De 110 veetorustikust piki Mannisalu teed kuni planeeritud kruntideni uus
veetorustik. Vt joonis 5.

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi veelihendustoru planeeritud tdnavatorustikust.

Planeeritud elamukruntide summaarne eeldatav veevajadus on kuni 7 m3/d (elamuiihiku kohta
0,5 m3/d).

Veetorustike tdpne paiknemine tdnavaruumis (sh Mannisalu teel) tipsustatakse
projekteerimisel.

7.10.3. Reoveekanalisatsioon

Vastavalt AS Tartu Veevark 12.04.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 24ARE-2-DT-2
asub ithenduskoht iihiskanalisatsioonivorguga ca 1 km kaugusel Leilovi teel. Uhendamiseks
tihiskanalisatsioonivérguga on planeeritud krundile Pos 19 reoveepumpla (piirkonna
teenindamiseks laiemalt) ning reoveepumplast surveline kanalisatsioonitoru (ca 1 km) kuni
Leilovi teel asuva olemasoleva isevoolse kanalisatsioonini, mis suubub Saaredare tee 3 kinnistul
asuvasse pumplasse. Lisaks on vajalik rajada survekanalisatsioonitoru Saaredare tee 3 kinnistul
asuvast reoveepumplast kuni Viirpuu 47 kinnistul asuva pumpla survetoruni (ca 1,2 km). Vt
skeem 2, ptk 7.10.1.

Planeeritud pumpla on kavandatud asukohta, kus see vdimaldab iimberkaudsete
tildplaneeringujargsete elamumaa kruntide perspektiivset thendamist pumplaga isevoolse
torustiku baasil (sh Ostrapiiri maaiiksuse planeeringualalt). Pumpla sobilik stigavus ja tehniline
lahendus tuleb anda projekteerimisel. Reoveepumpla peab vastama AS Tartu Veevark nduetele,
sh olema varustatud AS Tartu Veevark nduetele vastava elektri- ja automaatikapaigaldisega.

Planeeritud elamukruntide summaarne eeldatav drajuhitava reovee kogus on kuni 7 m3/d
(elamutihiku kohta 0,5 m3/d).

Planeeritud kruntide reovesi kogutakse isevoolse kanalisatsioonitoruga kokku ning juhitakse
krundile Pos 19 planeeritud reoveepumplasse. Igale krundile on planeeritud eraldi ithendustoru
planeeritud tanavatorustikust. Vt joonis 5.
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Kanalisatsioonitorustike tdpne paiknemine tdnavaruumis (sh Mainnisalu teel) tdpsustatakse
projekteerimisel.

Reoveekanalisatsiooni  projekteerimisel  tuleb  arvestada  v&imaliku  maksimaalse
paisutustasemega torustikus ning kehtivate saastenduetega.

7.10.4. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s 3 tunni jooksul.
Tuletdrjeveega varustamiseks on planeeritud maa-alune mahuti krundile Pos 15. 1
kasutusviisiga hoonetel (sh vidikeelamud) loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vdhemalt 30 m3. Mahuti tditmine on planeeritud automaatsena iihisveevargi
torustikust. Mahuti tiihjenemise korral peab tditmine olema tagatud 72 tunni jooksul.
Veearvestuseks tuleb paigaldada vajalik maakraan ja arvesti. Mahuti kasutamiseks seatakse
servituut kodikide planeeritud kruntide kasuks ning veevotukoha haldamisega hakkab tegelema
vastav MTU.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust vOi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha
kaugust ehitisest vdib suurendada antud juhul kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevdtukohast
hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Veevdtukoha kaugusele seatud tingimuste tditmiseks on
planeeritud vihemalt kaks hiidranti.

Tuletdrje veevarustuse lahendus (sh mahuti suurus, hiidrantide arv ja asukohad) tuleb
tapsustada projekteerimisel.

7.10.5. Sademevesi

Planeeringuala paikneb maaparandussiisteemi ehitise maa-alal, mida ldbivad ja piiravad
maaparanduskraavid. Planeeringuga on ette ndhtud maaparanduskraavide rekonstrueerimine
(vtptk 7.11).

Transpordimaa ja elamumaa kruntidelt pinnase- ja sademevee adrajuhtimise vdimalusi on
analiiiisitud vastava ekspertarvamusega (Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2022150,
detsember 2022). Ekspertarvamusele tuginedes on planeeritud uus drenaaZisiisteem (sh
drenaaZitorustike = pohimottelised asukohad, kruntide iihendused ning vd&imalikud
suubumiskohad maaparanduskraavi). Planeeritud elamukruntidelt liig- ja sademevee
kokkukogumiseks ja &drajuhtimiseks tuleb rajada drenaaZisiisteem. Kraaviga piirnevatel
kruntidel (nt Pos 4-9) on liigvesi voimalik juhtida drenaazitorude abil otse kraavi.

Eksperthinnangus késitletud sademevee d&rajuhtimise vd&imalusi tuleb projekteerimisel
tdpsustada ja anda tdpsed lahendused (sh drenaazitorustiku parameetrid ja asukoht, maapinna
tostmise vajadus jms).
Sademeveesiisteemi projekteerimisel tuleb arvestada véimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Kanaliseeritav sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega
kehtestatud nduetele.

Sademevee- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

17



OSTRAPIIRI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
Haage kiila, Tartu linn, Tartu maakond
DP-202114

7.10.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 22.03.2022 tehnilised tingimused
nr 404829.

Kogu planeeringuala kruntide perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt 400 A
(igale elamuiihikule 3x25 A {ihendus), mis tuleb tipsustada edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritud on uus komplektalajaam, mis saab toite 15 kV maakaabelliiniga Tartu-Réhu 15 kV
keskpinge Ghuliinist. Alajaam on kavandatud Hiiepdllu maaiiksusele (9301:001:0409). Uue
alajaamaga tihendatakse Mannisalu tee ja Polludare tee darse elamurajooni kruntide elektrivork.
Uue elektrivorgu ja alajaama rajamiseks Hiiepollu maaiiksusele on ette nahtud servituudi
seadmise vajadus.

Alajaamast on planeeritud 0,4 kV maakaabelliinid planeeritud Kkruntideni. Kruntide
elektrivarustus on ette nahtud krundipiirile (tarbija kinnistule) planeeritud mitmekohalistest
0,4 kV liitumiskilpidest, mis peavad olema 66paevaringselt vabalt teenindatavad.

Planeeringuga on ndidatud pdhimotteline tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada
projekteerimise kéigus (tdnavavalgustuspostide asukohad, tiiiip ja parameetrid).

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jdlgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima v6i domineerima. Paneelide paigaldamine maapinnale ei
ole lubatud.

7.10.7. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on ké&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, tahkekiite, maakiite) v.a kivisée ja raskete
kiittedlidega kiitmine. Tapne kiittesiisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Hoonete vilismojuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks mdddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike vdljutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind. Seadmed peavad
olema varjestatud.

Lubatud on nii avatud kui suletud maakiittesiisteemide projekteerimine juhul, kui jalgitakse
tildplaneeringus toodud maakiitte kavandamise tingimusi. Lubatud on maasoojuspuuraugu
rajamine. Uksikutele iihisveevirgi puurkaevudele tuleb kasutatavas veekihis jitta nende imber
vahemalt 200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis ei tohi
rikkuda ka veekihti kaitsvat veepidet.

Maakiitteslisteemi projekteerimisel tuleb arvestada korghaljastuse rajamise nduetega (vt ptk
7.7.3) ning tagada minimaalsed kaugused:

=  soojuspuuraugu voi soojusvaia kaugus kinnistu piirist 10 m, piirangut véib vdhendada 5
meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi
puuraukude vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel.

= horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m.

= maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevéondile.
=  soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist.

=  soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu soojuspuuraugust 20 m.

= soojuspuuraugu kaugus puu vertikaalprojektsioonist maapinnal 2 m.

= soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu puurkaevu vdi salvkaevuni 20 m.
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= soojuspuuraugu kaitseala ehk hooldusala, mis peab vdimaldama tehnikavahendite
juurdepadsu 3 m.

7.10.8. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse 6hu kaudu levivate lahenduste abil.

Planeeringus on arvestatud ruumivajadusega perspektiivse sidekanalisatsiooni rajamiseks, mis
ei ole kdesoleva detailplaneeringu realiseerimise eelduseks.

7.11. Maaparandussiisteem

Ostrapiiri  maatliksus  paikneb  maaparandussiisteemi  ehitise = Haage III  (kood
2103900020120/001) maa-alal, mis kuulub Rahinge Maaparandusiihistusse (registrikood
80186585). Ostrapiiri maatiksusel paiknev maaparandussiisteemi osa on kuivenduskraavidega
metsakuivendus, drenaazitorustikku maaiiksusel ei ole.

Po6llumajandus- ja Toiduamet (PTA) on 14.10.2021 kirjaga nr 6.2-2/44041 valjastanud
seisukohad Ostrapiiri maatiksuse detailplaneeringu koostamiseks.

Ostrapiiri maatiksus piirneb l6unapoolsest kiiljest kuivenduskraaviga, mille kaudu juhitakse dra
nii Ostrapiiri maaiiksuselt (sh Piirimetsa kinnistult valguv) kui ka ldunapoolses kiiljes samuti
maaparandussiisteemil paiknevate Haagevilja tee 3 (83101:003:0708) ja Siimo
(83101:003:0833) maaiiksustelt kogunev vesi. Antud kuivenduskraavi juhitakse ka Haagemetsa
tee elamukruntidelt ja Kiilavahe tee maa-alalt kogunev sademevesi (Haagemetsa pdik 1, 3, 5
kinnistute piiril asuva kraavi kaudu). Kraavist suunatakse vesi Ostrapiiri maaiiksuse
edelanurgas kraavi 10pus paiknevasse kraavikaevu, sealt edasi kaevust algavasse
drenaaZikollektorisse ning edasi modda kollektorit ldbi Ostrapollu (83101:001:0425)
maaiiksuse Ilmatsalu jokke. Kevadise suurvee ja suuremate sadude ajal ei suuda
drenaaZzikollektor juurde tulevat sula- ja sademevett vastu votta ja tekitab Haagevalja tee 3
kinnistul iileujutusi.

PTA on esitanud olukorra lahendamiseks lahendusvariandi, mille kohaselt tuleb rekonstrueerida
olemasolev kraav alates Haagevailja tee 3 ja Haagemetsa pdik 5 kinnistute piirist kuni Rahinge
ojal paikneva Méannisalu tee truubini, pdhja kaldega Rahinge oja poole ning sulgeda olemasolev
kraav (tekitada veelahe) Ostrapiiri, Haagevilja tee 3 ja Haagemetsa poik 5 kinnistute piiride
ristis.

Vastavalt PTA seisukohtadele on koostatud ekspertarvamus Ostrapiiri maaiiksusel asuva
maaparandussiisteemi rekonstrueerimisvoimaluste kohta ja antud pdhiméttelised soovitused
liigvee drajuhtimiseks planeeringualalt (Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2022150,
detsember 2022). Ekspertarvamuse juurde on koostatud skemaatilised joonised, millega on
ndidatud planeeringuala 16unapiiril kulgeva maaparanduskraavi rekonstrueerimise erinevad
voimalused ning lahendatud planeeringuala kuivendamiseks vajaliku tdiendava kraavituse ja
drenaazi pdhimotted. Maaparandussiisteemi rekonstrueerimise vajadusega on arvestatud
detailplaneeringu ruumilise lahenduse koostamisel ning vajaliku maa reserveerimisel kraavide
ja drenaaZzisiisteemi rajamiseks.

Planeeringuala 16unapiiril asuv maaparanduskraav suunatakse alates Haagevilja tee 3 ja
Haagemetsa poik 5 kinnistute nurgast uue lahendusena Rahinge ojja, vastavalt PTA tingimustele
ja eksperthinnangus toodud pdhimotetele. Rekonstrueeritav kraav, mida tuleb markimisvaarselt
siivendada ja laiendada, jargib olemasolevat voolusdngi, kulgedes ldunapoolses osas
piirikraavina. Idapoolses osas on kraav kavandatud kogu pikkuses planeeringualale.
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Rekonstrueeritava kraavi ithendamine Rahinge ojaga on voimalik kas Mannisalu tee 2 //4 asuva
olemasoleva kraavildigu kaudu (1. variant) vdi Mannisalu tee alt ldbiviidava uue truubi kaudu (2.
variant). Tapne lahendus tuleb anda projekteerimisel.

Piirimetsa maatiksuselt pealevalguva liigvee kokkukogumiseks on kavandatud Piirimetsa
maatiksusele maaparandussiisteemi kuuluv kuivenduskraav, paralleelselt planeeringuala
pOhjapiiriga, mis pikendatakse ldunasuunas tle krundi Pos 20 ning suunatakse
rekonstrueeritavasse maaparanduskraavi. Naabermaaiiksustele osaliselt v&i taielikult
maaparanduskraavide kavandamise aluseks on Kkinnistute omanike ndusolek (vt Lisad).

Rekonstrueeritavate ja rajatavate maaparanduskraavide ndol on tegemist piirkonna
maatulundusmaade  jatkuva kuivendamise tagamiseks vajaliku tegevusega, mille
talumiskohustus on maaomanikel, Kelle Kinnistut maaparandusehitis ldbib. Vastavalt
maaparandusseadusele voib nduda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Planeeritud transpordimaa ja elamumaa kruntide kuivendamiseks on planeeritud maa-alune
drenaazisiisteem, mille kaudu kokku Kkogutav liigvesi suunatakse planeeringuala
imbritsevatesse rajatavatesse ja rekonstrueeritavatesse maaparanduskraavidesse (vt joonis 5).
Tegemist on lisavee juhtimisega maaparandussiisteemi, mille (ihishoiuks on moodustatud
maaparandusiihistu ning lisavett juhtiva isiku maaparandushoiukulude suuruse madadramise
alused ja kulude tasumise tdpsem kord on reguleeritud vastava maarusega. Kokkulepped lisavee
juhtimise eest tasutava summa ja tdhtaja osas sdlmitakse maaparandusiihistu ja lisavee juhtija
vahel.

Planeeringus toodud kraavide ja drenaaZislisteemi lahendused on pdhimdttelised ning need
tuleb tdpsustada edasisel projekteerimisel. Maaparandussiisteemi rekonstrueerimiseks tuleb
Po6llumajandus- ja Toiduametilt taotleda maaparanduse projekteerimistingimused, koostada
kraavi projekt ning selle alusel taotleda maaparanduse ehitusluba.

Maaparandusseaduse kohaselt tuleb maaiiksusel, millel paikneb toimiv maaparandussiisteemi
ehitis, tagada maaiiksuse piires kinnistute igakordsete omanike poolt ehitise korrashoid ja
toimimisvéime. Piirimetsa maaiiksusele planeeritud kraavi hoolduskohustus jdidb Ostrapiiri
maaiiksuse igakordsele omanikule vdi elamurajooni haldamiseks moodustatavale MTU-le.

Kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussiisteem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole
maaparandussiisteemi osa, tuleb ehitusprojekt voi -teatis kooskdlastada Pdéllumajandus- ja
Toiduametiga.

7.12. Servituutide vajaduse mairamine

Olemasolevad kehtivad servituudid puuduvad. Kdesoleva planeeringuga niahakse ette vajadus
seada servituudid, mis on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev Kkinnisasi/ isik | Servituudi sisu

Piirimetsa (83101:003:0640) Maaparandussiisteemi igakordsel valdajal on 8igus

Siimo (83101:003:0833) Maiz?gzrlladzlusﬁ?sstie)eml rajada, kasutada ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
Pos 4-8, 18-20 ) maaparanduskraavi.
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Hiiepsllu (79301:001:0409) Elektrivorgu igakordsel valdajal on &igus rajada,
Elektrivorgu valdaja kasutada ja hooldada kinnisasjal asuvaid

Pos 19 elektrikaableid ja -rajatisi.

. . Sademeveesiisteemi igakordsel valdajal on digus
Sademeveesiisteemi . . R
Pos 5 . rajada, kasutada ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
valdaja . Y )
sademevee- ja/v0i drenaazitorustikku.

{hiskanalisatsioonivorgu Uhiskanalisatsioonivérgu igakordsel valdajal on digus

Pos 19 valdaia rajada, kasutada ja hooldada kinnisasjal asuvat

) reoveepumplat ning -torustikke.
Pos 15 Pos 1-14 Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus
(tuletdrje veevitukoht) kasutada kinnisasjal asuvat tuletdrje veevotukohta.

Transpordimaadele (antakse lile kohalikule omavalitsusele ja madaratakse avalikku kasutusse)
planeeritud tehnovorkudele seatakse servituudid vorguvaldaja kasuks kaitsevoondite ulatuses.
Servituudialade ulatus ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada vorkude projekteerimise jargselt.

Rekonstrueeritavate ja rajatavate maaparanduskraavide talumiseks tekib maaomanikel talumis-
ja hoolduskohustus, kelle kinnistut maaparandussiisteemi ehitis labib.

7.13. Kuritegevuse riske vaihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepaisud ning valtida tagumiste juurdepaasude

rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

7.14. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

7.14.1. Uldised néuded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusalasid, millest tulenevalt mdju neile puudub. Planeeringuga ei
kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel ei kaasne ohtu
olulise keskkonnamdju tekkeks.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ ja Tartu linna ildplaneeringuga on Ostrapiiri
maatiksuse ladneosa madratud kohaliku taseme Rahinge-Ilmatsalu vaartusliku maastiku hulka.
Planeeringuga kavandatav elamuala vaartusliku maastiku piiridesse ei jad ning eeldatavalt
puudub negatiivne moju vaartuslikule maastikule.

Planeeringu realiseerimise tulemusel muudetakse planeeringualal paratamatult senist
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keskkonda, mille tulemusel avaldub teatav mdju loomastikule ja linnustikule, vdhendades
elutegevuseks sobilikku keskkonda. Planeeringuala {imbritsevad metsad pakuvad lisaks
rekreatsioonilisele vaartusele jatkuvalt sobivaid elupaikasid lindudele ja loomadele. Liigirikkuse
ja elupaikade loomisele aitab kaasa planeeringuala kruntidele kujundatav kdrghaljastus.

7.14.2. Pinnase radoonisisaldus

Eesti Geoloogiateenistuse pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala korge
radoonisisaldusega piirkonda. Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja
poOhjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.
Radoonisisaldus sisedhus kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda
vahem padseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6hurdhud,
tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hélmatud maa-alal teostada radooniuuring,
et selgitada vélja voimalik radoonioht ning ndha ette vajalikud radooniohjemeetmed.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Normidele
vastava radoonitaseme tagamiseks eluruumides tuleb projekteerimisel tulenevalt
radooniuuringu tulemustest vajadusel arvestada kdrgendatud rodooniriskiga ning meetmetega
radooni kaitseks. Sh kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning
tagada nduetele vastav ventilatsioon. Kéik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida, ning arvestada, et radoonitokkekilest oleks vdimalikult vahe labiviike
(elektrikaableid tagasitditesse mitte projekteerida).

7.14.3. ]Jadtmekaitlus ja saasteriski tagavad nduded

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee drajuhtimine toimub uute rajatavate
tthisvee- ja iihiskanalisatsioonivorkude kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt kokku
kinnises silisteemis ning suunatakse iihiskanalisatsioonivorku, mis aitab véaltida pinnase- voi
pohjaveereostuse riski.

Sademevee Kkiitlemiseks tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sellest tulenevalt on soovitatav sademevesi suures
osas immutada vo6i vastavalt vajadusele juhtida drenaazisiisteemi abil maaparanduskraavi.

Suublasse juhitav heit- ja sademevesi peavad vastama saastenditajate piirvaartustele, mis on
toodud 08.11.2019 madaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused".

Pinnasetddde kidigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat moju pinna- ja pdhjaveele. Kavandatav
tegevus ei too kaasa valisohu kvaliteedi halvenemist.

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed ladustada voi
suunata  taaskasutusse, ldhtudes  kehtivast seadusandlusest ja  Tartu linna
jadtmehoolduseeskirjast.  Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Nouetekohasel Kkaitlemisel ei tlleta jadtmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
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keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Olmejddtmed tuleb koguda liigiti kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda iile
jadtmeluba omavatele ettevotetele. Jadtmete kaitlemine Kkorraldatakse vastavalt Tartu linna
jadtmehoolduseeskirjale.

7.14.4. Miira- ja vibratsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeringuala asub suure liiklusintensiivsusega Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme pdhimaanteest
linnulennult ca 440 m kaugusel. Antud maantee liiklussagedus on vastavalt Transpordiameti
2020. a loendusandmetele antud ldigul 3000-5999 autot 6Opdevas. Maanteed eraldab
detailplaneeringualast kdrval maaiiksusel asuv metsaga kaetud maatulundusmaa, mis vihendab
teatud méaaral miira joudmist planeeringualale. Kuna tegemist on iisna suure liiklussagedusega
maanteega, mojutab see ka piirkonna dhusaastet, kuid mitte iilenormatiivselt.

Maénnisalu tee puhul on tegemist madala liiklussagedusega kohaliku tdhtsusega teega.
Planeeringualast idasuunas asuval teeldigul on lubatud sdidukiirus piiratud 50 km/h.
Detailplaneeringu realiseerimise jargselt on soovitatav laiendada lubatud sdidukiiruse
piiranguala ka planeeringualaga piirnevas Mannisalu tee 16igus. Arvestades tee madalat
liikluskoormust ning soovitust piirkiiruse vihendamiseks, jddvad eeldatavalt teelt kanduvad
héiringud normide piiresse.

Uue rajatava Mdannisalu tee pikenduse puhul on iildplaneeringu kohaselt tegemist kohaliku
jaotustdnavaga, mis ldbib perspektiivseid elamu- ja drimaid (tiheasustusala). Sellest tulenevalt
voib eeldada, et uuel teel/tdnaval piiratakse sdidukiiruseid ning véetakse kasutusele tdiendavad
liiklust rahustavaid meetmed, mis vihendavad liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust ja moju
ning muudavad turvalisemaks kergliiklejate liiklemise.

Elurajooni rajamise (sh uus tdnavavorgustik) tulemusel ei ole ette nidha mira- ja
vibratsioonitaseme {ilenormatiivset esinemist. Hoonete siseruumide ndouded tagatakse ning
vajalikud heliisolatsiooni meetmed maaratakse standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

Kavandatavate eluhoonete maantee poolne kiilg on vdimalus jatta tildkasutatavatele ning miira
suhtes vahemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti k66k, wc, vannituba jm abiruumid).
Magamisruumid on vdimalusel soovitatav paigutada hoonete teest kaugemale jadvale kiiljele.
Samas on asjakohaste heliisolatsiooninduete jargimisel tagatud siseruumides head tingimused
ka teepoolsetel kiilgedel ning seetdttu ei ole mdistlik tubade jaotuse osas ka liiga rangeid
piiranguid seada.

Ala vahetus ldheduses ei ole lilenormatiivset dhureostust tekitavaid ettevdtteid. Kuna iimbruses
paiknevad suured pdéllumaad, voib mdningane miira ja vibratsioon ning kohatine dhusaaste
(tolm jms lendlevad osakesed) esineda ka saagikoristuse jt pdllutddde ajal. Samuti véib pohjast,
ldunast ja ladnest vahetult piirnevate metsamaade majandamisega kaasneda ajutine miira.

Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised hairingud, millega ei kahjustata
pusivalt laheduses asuvat elukeskkonda. Ehitustoode tegemisel tuleb votta arvesse, et miira ja
vibratsiooni tasemed ei tohi iiletada kehtivates digusaktides valjatoodud piirvaartusi.

7.14.5. Insolatsioonitingimusi tagavad nouded

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sdtestatud standardis
EVS 894:2008 , Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”. Standardi alusel tuleb planeeringute
koostamisel hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et eluruumides oleks tagatud
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vahemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.
Lisaks peab kuni kolmetoaliste korterite puhul 3-tunnine insolatsioon olema tagatud vihemalt
lihes toas, suuremate korterite puhul kahes toas.

Planeeritud krundistruktuur ja hoonestustihedus vdimaldavad paigutada hooneid iiksteisest
piisavalt kaugele, et valtida olemasoleva ja planeeritud naaberhoonestuse olulist varjutamist.
Samuti on oluliseks teguriks insolatsiooninduete tditmisel hoonete kdrgus, millest tulenevalt
madalad 2-korruselised hooned varjutavad naaberhooneid oluliselt vdhem vorreldes
korghoonetega. Voib eeldada, et insolatsiooniprobleemide tekkimine on vahetdendoline.

7.15. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevddndis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus sitestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevoondis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
madruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

= tegevuspiirangud reoveepumpla kujas, mis on reguleeritud maaruses
,Kanalisatsiooniehitise =~ planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” sitestatuga;

=  tegevuspiirangud kalda ehituskeelu- ja piiranguvéondis, mis on reguleeritud
looduskaitseseaduses ja veeseaduses sitestatuga;

=  tegevuspiirangud maaparandussiisteemi maa-alal, mis on reguleeritud
maaparandusseaduses ning maaruses ,Maaparandussiisteemi lisavett juhtiva isiku
maaparandushoiukulude suuruse mairamise alused ja kulude tasumise tdpsem kord“
satestatuga.

7.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud méjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised.
Planeeringualast ldunasuunas, ca 140 m kaugusel asuval Haagemetsa pdik 3 maaiiksusel, on
parandkultuuri objektina registreeritud tsaariaegne turbavdtukoht, mis on havinenud.
Ladnesuunas, ca 240 m kaugusel asuval Mdnnisalu tee 1 maatiksusel, asub poline Soo talukoht,
mis on suures osas sdilinud. Kavandatava tegevus ei mdjuta parandkultuuri objekte.

Planeeritud tegevus pohjustab muutuseid senises maakasutuses ning keskkonna visuaalses
ilmes - noorendikuga metsamaa asendub kompaktse elamurajooniga, kuhu kavandatakse nii
uushoonestus kui ka infrastruktuur. Uus planeeritud hoonestus on kavandatud
rohevdorgustikuga daristatud alale, jargides piirkonnas valjakujunenud pdhimdotteid. Planeeritud
elamukrundid moodustavad eraldiseisva privaatse elurajooni, mis sobitub olemasolevate
metsamaade vahelisele alale, pakkudes uusi vdimalusi kodude rajamiseks. Eeldatavalt ei
pohjusta maatulundusmaa asendumine elamumaaga olulist kultuurilist méju.

Planeeringuga kavandatakse wuued iihisvee- ja iihiskanalisatsioonisiisteemid, mille
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valjaehitamine loob vOimaluse olemasolevate elamute ja ka rajatava uushoonestuse
ithendamiseks iihisvorkudega ning parendada seeldbi joogivee kattesaadavuse ja reovee
arajuhtimise tingimusi. Kaasaegse arhitektuuriga uushoonestus ning uute elanike lisandumine
avaldab positiivset moéju piirkonna jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele,
kasvatades laiemat huvi Haage kiila kui vaartusliku elukeskkonna vastu. Lisaks tdstab tehnilise
taristu parendamine ning uus lisanduv kinnisvara piirkonna olemasoleva kinnisvara vaartust.

Negatiivne sotsiaalmajanduslik m6ju eeldatavalt puudub.

7.17. Planeeringu elluviimise véimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema Kkoostatud vastavalt Kkehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee v4i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku &drajuhtimist. Ehitamise véi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on Ostrapiiri maatiksuse
igakordse omaniku poolt:

= maaparandussiisteemi rekonstrueerimine (sh Piirimetsa maatliksusele planeeritud
kraav);

= tdnavamaa kruntide Pos 16 ja 17 viljaehitamine planeeringuala ulatuses (sh sdidutee,
haljastus, tdnavavalgustus);

= planeeringukohaste tehnovorkude (sh planeeringuga kavandatud ulatuses
maaparanduskraavid, drenaazislisteem ja tuletorje veevotukoht) rajamine;

* Mittetulundusiihingu (MTU) loomine, mille iilesandeks jiab lokaalse tehnilise taristu
haldamine ning hooldamisega seotud kulude kandmine (sh tuletdrje veevdtukoht,
drenaazisiisteem, vajadusel maaparandussiisteem).

Avalike rajatiste valjaehitamise jargselt vodrandatakse krundid Pos 16 ja Pos 17 tasuta Tartu
linnale.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndahtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse
ning tehnorajatiste (sh sademevee- ja maaparanduskraavid, tuletdrje veevotukoht)
valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Minnisalu teele iihisvee- ja iihiskanalisatsioonivorgu (UVK) viljaehitamine on vajalik
piirkonnale laiemalt, millega seoses tdpsustatakse Tartu linna poolt edasise planeeringu
menetlusprotsessi kidigus UVK rajamise iihisrahastuse vdimalused ning sellest tulenevalt ka
tdpsemad tingimused Ostrapiiri maaiiksuse detailplaneeringu realiseerimiseks.

Juhul, kui UVK rajamise ithisrahastuse osas ei saavutata vajalikke kokkuleppeid, on vastavalt AS
Tartu Veevark 28.06.2024 kirjalikule seisukohale vdimalik Ostrapiiri maaiiksuse
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detailplaneeringu realiseerimine tingimusel, et arendaja kuludega projekteeritakse ja ehitatakse
vastavalt AS Tartu Veevark tehniliste tingimustele nr 24ARE-2-DT-2:

1. Planeeringualale ja Mannisalu teele planeeritud veetorustik kuni Tartu-Viljandi-Kilingi-
Nomme tee T16 dares asuva ithenduskohani olemasoleva iihisveevorguga;

2. Planeeringualale ja Mannisalu teele kavandatud kanalisatsioonitorustikud ja -rajatised
kuni Leilovi teel asuva olemasoleva isevoolse iihiskanalisatsioonitorustikuni. Saareiire

tee 3 Kkinnistul ja Viirpuu 47 Kinnistul asuvate pumplate vahelise survelise
kanalisatsioonitorustiku projekteerimine ja rajamine (sh kulude kandmine) ei ole

Ostrapiiri maaiiksuse detailplaneeringu igakordse arendaja kohustus.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava (tdpsustub):

= Planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriliksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele.

=  Pollumajandus- ja Toiduametilt maaparanduse projekteerimistingimuste taotlemine,
projekteerimine, maaparanduse ehitusloa taotlemine ning maaparandussiisteemi
rekonstrueerimine.

=  Planeeritud transpordimaa Pos 18 krundi tasuta vodrandamine Tartu linnale, mille
valjaehitamine ei ole antud detailplaneeringu realiseerimise eelduseks.

= Rajatistele tehniliste tingimuste taotlemine ja projekteerimine ning vajadusel
eraomandis olevate kinnistute omanikega notariaalsete lepingutega
maakasutuskokkulepete s6lmimine isikliku kasutusdiguse vormis.

= Rajatistele ehitusloa taotlemine, ehitamine ja kasutusloa viljastamine.

= Téaies ulatuses nduetekohaselt rajatud ning Kkasutusloa saanud transpordimaa
sihtotstarbega kinnistute Pos 16 ja 17 tasuta ilileandmine Tartu linnale ning avalikku
kasutusse madramine.

= Radooniuuringu teostamine ning vajadusel meetmete madramine radooni ohjamiseks.
= Hoonete projekteerimine.
= Hoonetele ehituslubade taotlemine ja valjastamine.

= Hoonete ehitamine ning kasutuslubade taotlemine ja vailjastamine. Hoonetele
kasutuslubade valja andmise eelduseks on vee- ja kanalisatsioonivarustuse
kliendilepingute olemasolu.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naaberkinnistu omanikega. Kooskdlastuste ja koostd6 kokkuvote on toodud tabelis 4 ning
dokumendid lisade kaustas.

Tabel 4. Koostdo ja kooskdlastuste kokkuvdte

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriliksus nousoleku asukoht
1. |Elektrilevi 0U 16.10.2023 lisades Maie Erik
- Kooskélastus nr 7321972884
- Tééjoonised kooskélastada tdiendavalt
- Tdéjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega
2. |AS Tartu Veevirk 12.03.2025 lisades Liisa Unt
- Ulevaatamise otsus nr 25ARE-3-DP-30
3. |Padsteamet
4. |Pollumajandus- ja Toiduamet
5. |Transpordiamet
6. |Piirimetsa kii 10.10.2024 lisades Hevelin K&ivik
(83101:003:0640)
- Planeeringu ptk 7.17 alusel on Piirimetsa maatiksusele kavandatud maaparanduskraavi
ehitamine igakordse Ostrapiiri maaiiksuse omaniku kohustus.
- Piirimetsa maaiiksuse omanik on néus Ilubama oma maale ndidatud ulatuses
maaparanduskraavi ehitamist, kraavi hoolduskohustus jddb Ostrapiiri omanikule.
- Ostrapiiri detailplaneeringus tuleks dra nimetada véimalik perspektiivne juurdepdcds kahelt
ristmikult (Pos 9 ja Pos 12 p6hjanurga piirkonnas) Piirimetsa maatiksusele.
7. | Siimo kil 17.10.2024 lisades Alar Venda
(83101:003:0833) Sirli Luik
Aire Lahk
8. |Mainnisalu tee 2 // 4 Kkii 05.11.2024 lisades Kristiina Sepp

(83101:003:0559)
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