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1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 15. detsember 2021. a. nr. 726 ,Tdnsu
maaliksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamd&ju strateegilise hindamise algatamata jatmine” ja Lisa
1 ,Paope kiilas asuva Tonsu maatiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad” ning Hiiumaa Vallavolikogu otsus 20. aprill
2023. a. nr. 118 ,,Paope kiila Tdnsu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ja Lisa
,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Paope kiilas Tonsu maalksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta.”

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Mati Nigul.

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).
Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, jdustumine 10.05.2004. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
Veeseadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01.10.2019. a.).
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).
Korgessaare valla tldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. madarusega nr. 5).
Korgessaare valla lildplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine” (kehtestatud

© NV W

Korgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. maarusega nr. 9).

9. Dagopen OU koostatud , T&nise kinnistu detailplaneering” (kehtestatud K&rgessaare Vallavalitsuse 29. oktoober 2009.
a. korraldusega nr. 326).

10. Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 15. detsember 2021. a. nr. 726 , Tonsu maaliiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Seletuskiri Hiiumaa Vallavalitsuse korralduse ,Tonsu maatliksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” juurde.
Lisal ,Paope kiilas asuva TGnsu maaiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad.”

11. Keskkonnaameti kiri 09. detsember 2021. a. nr. 6-2/21/23637-2 ,Seisukoht Tdnsu maaliksuse detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

12. P43steameti kiri 22. jaanuar 2022. a. nr. 7.2-3.4/79-2 ,Detailplaneeringu algatamise teavitamine: Ténsu.”

13. Rahandusministeerium kiri 04. veebruar 2022. a. nr. 14-10/146-2 ,Paope kiilas Tdnsu kinnistu detailplaneeringu
algatamine.”

14. Elektrilevi OU 30. juuni 2022. a. , Tehnilised tingimused 414851.“

15. Keskkonnaameti kiri 27. veebruar 2023. a. nr. 6-2/23/2090-2 ,Seisukoht T&nsu maaiksuse detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

16. Hiilumaa Vallavolikogu otsus 20. aprill 2023. a. nr. 118 ,Paope kiila Tonsu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse ,Paope kiila Tonsu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine“ juurde.
Lisa  ,Eelhinnang. Hiiumaa vallas Paope kiilas T6nsu maaliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise vajalikkuse kohta.”

17. Hadwest OU poolt 14. marts 2022. a. koostatud "Tdnsu kii topo-geodeetiline uuring" asendiplaan M 1 : 500, t66 nr. T-
22-012.

18. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+, KGrgessaare valla tldplaneering ja
Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine”.
Maakonnaplaneeringu eesmérk on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -véimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kdsitleb ka
ruumilisi vddrtuseid (elukeskkonna vddrtused, majanduskeskkonna védrtused ja looduskeskkonna vddrtused).
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Kaitstavad loodusobjektid vastavalt looduskaitseseadusele on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pisielupaigad, kaitstavad looduse (iksikobjektid ning kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Info kaitstavate loodusobjektide kohta on leitav keskkonnaregistri
andmebaasist. Planeeringute koostamisel tuleb kasutada ajakohastatud andmeid. Igal kaitsealal peab olema kaitse-eeskiri
ja kaitsekorralduskava, hoiualal kaitsekorralduskava.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jiéb planeeringuala ,, Tahkuna lddne- ja péhjarand ” | klassi vddrtuslikule maastikule ja jédb
osaliselt rohevérgustiku alale. Planeeringualaga piirneval maa-alal asuvad Il Maailmasdjast ja néukogude perioodist pdrit
kaitserajatiste ja hoonetega kultuurimdélestised.

Allpool tuuakse dra vddrtuslikele maastikele seatud (ildised kasutustingimused, tdpsemalt on need ,Luidja - Paope -
Jéeranna” Il klassi vddrtusliku maastiku kohta eraldi éra toodud peatiikis 1.6.
Uldised vddrtuslike maastike arengu pohimétted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:
- Vajadusel tdpsustada vddrtuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;
- Piiritleda miljéévddrtuslikud alad;
- Koostada maastikuanaliilis. Omavalitsusel on dJigus ehitiste kavandamisel vddrtuslikele maastikele néuda
maastikuanaliiisi.
- Sdilitada traditsioonilisi (ajaloolise vidrtusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
- Sdilitada pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid vddrtuslikele maastikuelementidele;
- Sdilitada vddrtuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
- Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hdirivat ebakbla ning et maastiku vddrtus ei
kahaneks;
- Viltida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku vddrtusega aladel, kuhu traditsiooniliselt
pole veel elamuid rajatud;
- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vddrtus kiilastajate suure arvu vdi intensiivse kasutuse
tottu ei kannataks.

Konfliktsed alad maakasutuse osas véivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib looduskaitseliste voi maastikuliste
vddrtustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannaddrsete aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada
eelpool loetletud kasutustingimusega ning soovitustega.

Planeeringuala juurdepddsutee paikneb osaliselt maakonnaplaneeringu kohaselt rohelise vérgustiku koridoris. Kdesoleva
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vérgustiku péhimétete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vorgustikuna mddratletud aladel véib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vrgustiku toimimist.

- Vajadusel tdpsustada (ldplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vérgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jdlgida, et looduslike alade (mets, mdrgala, niit) osatéhtsus rohelise vorgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sdilimiseks jiatkata nende traditsioonilist majandamist - niitmist, karjatamist, puu- ja po6sasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude (lesharimine, vdetamine ja mirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreZiimi muutmine.

Kdrgessaare valla lildplaneeringu jirgselt on Kdrgessaare valla eesmdrk suurendada elamufondis (ihepere-elamute
osakaalu. Uldplaneeringuga on elamualade suurendamise véimaldamiseks mdrgitud kaardile elamuehituse reservmaa.
Nende alade mddramisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade, téékohtade, sotsiaal- ning
kommertsteeninduslike asutuste paiknemise ja kdttesaadavusega.

Kohtades, kus see on véimalik soovitatakse majadegruppide omavahe-liseks vaheliseks kauguseks tagada 100 m.

Lubatud eramaja kérgus Kérgessaare vallas on 8 m. Kérgemaid eramuid vdib teha ainult detailplaneeringu alusel.

Samuti tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse muuta kdesoleva planeeringuga sdtestatud juhtfunktsiooni
eesmdrgiga vétta kasutusele tdiendavaid elamualasid. Té6stusettevotete maa, haljasalade maa véi drimaa kasutuselevott
elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu alusel. Maatulundusmaale vGib rajada kuni 2 elamut 1 maaiiksuse kohta.
Kui soovitakse rajada tihele maatulundusmaa tiikile enam kui 2 elamut, tootmis- v8i driotstarbelisi rajatisi tuleb koostada
detailplaneering.
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Kérgessaare valla lldplaneeringu teemaplaneeringu koondkaardi kohaselt ei ole planeeringualale ja juurdepddsutee maa-
alale juhtotstarvet mddratud. Kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta ildplaneeringut.

Koik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooajalise kasutusega elamud) peavad Kérgessaare vallas asuma
tldplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem kehtinud detailplaneeringuga Vvéi katastri  jdrgi mddratud
maatulundusmaal (ildplaneeringu kaardil ndidatud valge ala). Kehtivates detailplaneeringutes ndidatud haljasala maa
maaliksuste voi kruntide muutmine elamumaaks ei ole lubatud ning selleks uuesti detailplaneeringuid ei algatata.

Valgel alal ja rohevérgustiku aladel, kus ei ole detailplaneeringu koostamise kohustust, toimub elamute projekteerimine
reeglina projekteerimistingimuste alusel, kuid Idhtuvalt konkreetse koha eripdrast véib vald ka siis nbuda detailplaneeringu
koostamist (nt ehitamisel vidrtusliku maastiku alale voi loodus- véi kultuurimdlestise ala véi objekti Idhedusse vms juhul).

Uldplaneeringu kohaselt on elamuehituse pshimétete tdiendamine ja tipsustatud nduded elamute ehitamiseks:

- Uldplaneeringu kohaselt peavad kdik uued kavandatavad elamud (sh. suvilad vms. hooajalise kasutusega elamud)
Kérgessaare vallas asuma (ldplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem kehtinud detailplaneeringuga voi katastri
jérgi madratud maatulundusmaal (ildplaneeringu kaardil ndidatud valge ala).

- Kérghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele voi maaliiksustele eluhoonete projekteerimisel tuleb edaspidi
tagada vdhemalt 70% ulatuses krundi véi maaiiksuse pindalast kGrghaljastuse sdilimine, k6rghaljastuse asendamine véi
istutamine.

- Koigi uute elamualade siseste teede kruntide miinimum laius peab olema vihemalt 10 m.

- Detailplaneeringu jérgsete rohkem kui 3 krundiga elamualade viljaehitamise korral on kohustus enne elamutele
ehituslubade vdljastamist ala omanikul véi arendajal rajada juurdepddsuteed, puurkaev(ud), veetrassid,
kanalisatsioonitrassid véi reoveepuhastid v8i imbvdljakud, side ja/vdi elektritrassid véi liinid ja tuletérjeveevétu kohad.

Minimaalsed iihepereelamu ehitamiseks Ilubatud krundi voi maaiiksuse suurused on edaspidi mdédratud
teemaplaneeringuga jirgnevalt:

- olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiilas minimaalselt 2 500 m?

- Uldplaneeringu koondkaardil oleval elamumaal ja elamuehituse reservmaal ja kompaktse hoonestuse alal minimaalselt

1 ha;

- koikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha.
Kérgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneering séitestab ehitamise kaugust krundile jargmiselt:

- maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktse hoonestusega alal on minimaalselt 5 m;

- maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel juhtude on krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 m jt

krundi/maatiksuse kiilgedest minimaalselt 20 m.

Soovituslik majagruppide vahekaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus. Teemaplaneeringuga tdpsustatakse
tldplaneeringut ja seatakse tdiendavalt kohustuslik elamute vahekaugus jérgmiselt:

- kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal asuvatel elamutel peab vahekaugus olema 20 m;

- muudel juhtudel peab elamute véi elamugruppide vahekaugus olema 50 m.
Hajaasustuses on vihemalt viie elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vahe teiste majagruppidega 100 m.
Kdrgessaare valla lldplaneeringu teemaplaneering mddrab (hepereelamu, kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende
juurde kuuluvate kérvalhoonete maksimumkdrguseks Kérgessaare vallas 8,0 m olemasolevast maapinnast, kui varem
kehtestatud detailplaneeringus ei ole mddratud teisiti. Paadikuuri ehituskdrguseks véib olla maksimaalselt 6,0 m
olemasolevast maapinnast.
Ajutise ehitise plistitamisel peab arvestama sobivust looduskeskkonnaga ja vdltima selle kahjustumist voi saastamist. Ajutisi
ehitisi voib rajada ainult kirjaliku néusoleku vai ehitusloa alusel.

Kérgessaare valla ildplaneeringu teemaplaneeringuga mddratud rohelise vorgustiku alad on kavandatud jérgmiste ehitus-
ja maakasutustingimustega (nimekirjas planeeringualaga puudutatud valik ):

- rohelise vorgustikuna mddratletud aladel voib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vGrgustiku toimimist;

- rohevérgustiku aladel tuleb vdltida kompaktse asustuse tekkimist ja ulatuslikumaid uusehitisi (va talukohad ja (ksikud
elamud hajaasustusviisil). Sdilitada tuleb roheviorgustiku terviklikkus ja véltida terviklike loodusalade killustumist.
Peamiseks néudeks on see, et olemasolevate looduslike ja/véi pool-looduslike alade véi olemasoleva metsa osatdhtsus
rohevérgustikul ei tohi langeda alla 80% maatliksuse pindalast;

- erateede, kergliiklusteede, jaotusvorkude ja krundi siseste joonehitiste rajamine rohevdrgustiku alal tuleb kooskélastada
Kdrgessaare Vallavalitsusega;
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- rohelise vorgustiku aladel on ei ole lubatud priigilate, sGjavdepoliigoonide, jadtmehoidlate, uute tootmishoonete (v.a
vdiksemad pdllumajandusliku tootmise hooned ja rajatised) jm kérge keskkonnariskiga ehitiste rajamine;

- rohevérgustiku aladele jidvad veekogud ja nende kaldad tuleb sdilitada véimalikult looduslikuna, et oleks tagatud
bioloogiliselt mitmekesise ékotoni (kahe jdrsult erineva maastikuosise véi koosluse siirdevéénd, mis sisaldab mélema
elemente ja seepdrast keskkonnalt komplekssem véi liigirikkam kui kumbki neist) olemasolu ja sdiliks seisu- ja
vooluveekogude tdhtsus koloogiliste koridoridena;

- rohelise vérgustiku aladel vib jitkata olemasolevate metsa ja péllumaade sihtotstarbelist kasutamist;

- vddrtuslikel ranna- ja puisniitudel on soovitatav sdilitada/taastada traditsiooniline majandustegevus — karjatamine ja
niitmine;

- looduslikud pinnavormid tuleb sdilitada;

- rohevérgustiku alal tuleb aiad paigutada mber elamu hooviala. Maaliksusi véib piirata latt voi okastraataiaga, st
piirdega mis véimaldab vdiksematel loomadel alal vabalt liikuda;

- detailplaneeringud ja projektid, mis kavandavad joonehitisi (avalikuks kasutuseks olevate teede asukohad, p6hivérgu
elektriliinid jt tehnovérkude magistraaltrassid), ndevad ette looduslike veekogude 6gvendamist véi vooluséngi muutmist
vms vee erikasutust rohevorgustiku alal tuleb kooskblastada Hiiumaa Vallavalitsuse, Keskkonnaameti ja
Rahandusministeeriumiga.

Kdrgessaare valla teemaplaneering seab jirgmised sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused:

- detailplaneeringu jirgse enam kui 3 krundiga elamuala ja iga dri- véi tootmisala viljaehitamise korral on ala arendajal
kohustus rajada enne hoonetele ehituslubade véljastamist juurdepddsuteed, puurkaev(ud), vee- ja kanalisatsioonitrassid
ja/véi reoveepuhastid véi imbvdljakud, side ja/vdi elektritrassid ning liinid ja tuletérje veevétu kohad;

- hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel ning péllu- ja metsamaade kasutamisel tuleb tagada
maaparandussiisteemide toimimine;

dri- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tuleb tdita teemaplaneeringu ptk 2.1.3 seatud tingimusi, riigikaitseliste-
ja tootmishoonete ning —rajatiste kavandamisel tuleb tdita teemaplaneeringu ptk 2.1.4 seatud tingimusi, et tagada
ohutu ja elamisvddrne keskkond vallaelanike jaoks;

valgel alal on lubatud metsa- véi péllumajandusmaa sihtotstarbega maaliksused véi elamumaa hajaasustus viisil. Seal
on elamu rajamiseks sobilike maatiksuste minimaalne suurus piiratud ja sétestatud ptk 2.1.2.2;
elamute eraldamiseks tootmis- ja tééstusaladest ning elava liiklusega teedest tuleb tagada rohelised puhvervééndid;

- kbrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele v6i maaiiksustele hoonete projekteerimisel tuleb tagada véhemalt
70% ulatuses krundi pindalast kGrghaljastuse sdilimine, kérghaljastuse asendamine vdi istutamine;

- planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitustééde tegemisel tuleb haljastust kdsitleda vordvddrse elemendina
keskkonna tehislike elementidega (hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseks tuleb hoonestuse rajamisel
kérghaljastuse voi vddrtusliku haljastuse naabruses (kaevetéodel, ehituse kdigus) kasutada taimestiku koosluste, puude
jms kaitseks ajutisi piirdetarasid, kasutada vdiksemaid ja vihem tallavaid mehhanisme ning vdltida taimestiku, sh puude
vigastamist muul moel. Kui kérghaljastusega alale plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte tuleb detailplaneeringu kdigus
Idbi viia haljastuse hinnangu koostamine;

planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miiratase. Tdpsed miira normtasemed on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a mddruses nr 42, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (lhiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mdotmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miiratasemete ndéudeid tuleb arvestada nii
detailplaneeringute, kui ka ehitusprojektide koostamisel, samuti miiratekitavate ettevitete paigutamisel hoonetesse;

teedevorgu loomisel peab kasutama véimalikult suures ulatuses olemasolevaid teid. Vddrustiku maastikuga aladel tuleb
vdltida olemasolevate teede Ggvendamist;

liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamise tagamiseks peab elamuala sisese teekrundi miinimum laius olema
vdhemalt 10 m;

suuremate avalike vdi dri ja té6stusobjekte teenindavate parklatele tuleb rajada dli-liivaplitidurid;

hajaasustuses on lubatud imbvdljaku voi filterviljaku rajamine elamute kanaliseerimiseks, kui elamukrundi véi elamuga

maaliksuse suurus on ile 1 ha ning tavapdrane pohjavee tase on vihemalt 1,2 m siigavusel maapinnast ja pohjavesi on

kaitstud;

- Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (maakiitte pumbad,
Ohksoojuspumbad jms) kasutamist, et vihendada keskkonna saastekoormust. Maakiitte kollektorite paigaldamisel
kasutada sdilitatava loodusega alal véikseid ehitusmasinaid (paigaldusstigavus ca 80-100 cm). Maakiite mahutada
torustiku paigaldamise skeemide koostamisel arvestada olemasoleva vddrtusliku kérghaljastuse sdilitamise vajadusega.
Eelistada véimalikult suure kasuteguriga pumpasid/seadmeid;

- alla 2,0 m absoluutkérgusega alale tuleb arvestada hoone lileujutuse tekkimise riskiga;
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- kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina rajada piirdeid. Mere ddres ei tohi piire merele paikneda Iihemal kui 50 m
tavapdrasest veepiirist. Erandina on rannal lubatud piirata sadamate territooriumi, kuid sellisel juhul tuleb tagada
kallasrajal liikujate suunamine imber sadama kinnise ala ja karjamaasid, kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal
liikujale véimalus piirde tletamiseks (nt puidust trepi abil) voi piirdest Idbipddsuks (avatav ja suletav vdrav karjaaias);

- jddtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jidtmeseaduses toodud néuetega. Olmejddtmed tuleb
koguda sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu kehtivat
jédtmeluba omava firma poolt. Oluline on jddtmemajanduse organiseerimine matkaradade dédres, rannas,
ujumiskohtades jt avalikult kdidavates paikades, et priigi ei satuks loodusesse.

Kaesoleva planeeringu raames on v&imalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi tdita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega. Sailitades planeeringuala idapoolses osas olemasoleva olukorra, kavandades uue hoonestuse
metsa serva vOi metsamaale vdimaldab tagada traditsioonilise avatud maastikupildi sdilimise ja sdilitada nii kooslused kui
maastikulised vaikevormid. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pShimétetele.

Samuti on kdesolevas detailplaneeringus arvestatud Kdrgessaare valla tldplaneeringu ja Korgessaare valla tldplaneeringu
teemaplaneeringuga tingimustega. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on ehitus@igus ja arhitektuursed tingimused
maaratud lldplaneeringut arvestades ja jargitakse strateegilistes planeerimisdokumentides toodud p&himdotteid.

1.3 KORGESSAARE VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kaesoleva detailplaneeringu iheks eesmargiks on esitada ettepanek viéhendada Kdrgessaare valla lldplaneeringus ranna
ehituskeeluvodndi ulatust planeeringust huvitatud isiku taotluse alusel planeeritud juurdepaasutee ulatuses. Tegemist on
kehtestatud Kdrgessaare valla tildplaneeringu muutmisega Looduskaitseseaduse § 40 18ike 4 punkt 2 tdhenduses.

Vastavalt Planeerimisseaduse §142 |dige 7 esitatakse kdesoleva detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtestatud
K&rgessaare valla tldplaneeringut kehtiva ehituskeeluvodndi osas.

1.4 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on Ildhtutud Korgessaare valla (ldplaneeringust ja Kd&rgessaare valla
tUldplaneeringu teemaplaneeringust ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine®, kus TOnsu maaliksus asub
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning maakasutuse juhtotstarvet ei ole maaratud.

Kdesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt K&rgessaare valla Uldplaneeringut muutes osaliselt

ehituskeeluvé6ndi piiri vastavalt PGhijoonisele.
Ehituskeeluvoondi vdahendamine on vajalik, et vdimaldada Putkaste metskond 183 maatiksusele Tonsu maaiksuse

juurdepaasutee rajamist uUldplaneeringu jargsele alale, kus erandkorras labi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna
ehituskeeluvodndi vahendamist ldhtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt Pdhijoonisele

muudatused sisse lldplaneeringusse.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt ei ole Tdnsu maatksusel ja selle juurdepaddsutee maa-alal juhtotstarvet maaratud,
juurdepadsutee maa-ala asub ranna ehituskeeluvédndis ja piiranguvédndis. Uldplaneeringus ei ole Tdnsu maaiiksuse
juurdepdasutee maa-alal ranna ehituskeeluvédndit vdahendatud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tldplaneeringu
muutmiseks ranna ehituskeeluvéondi ulatuse osas.

Uldplaneeringu kohaselt on mererannal ehituskeeluvéénd tldjuhul 200 m mere rannajoonest (tavaveepiirist).

01. aprill 2007. a. joustunud Looduskaitseseaduse § 35 18ike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 I6ikes 1 maadratud ehituskeeluvoondist.
Looduskaitseseaduse § 35 I0ige 31 satestab, et korduva ileujutusega ala piir mererannal maaratakse tldplaneeringuga.
Korgessaare valla Uldplaneeringus kulgeb korduva Uleujutusega ala piir kohati moédda tavalist veepiiri. Asukohtades, kus
tavaline veepiir ja korduva Uleujutusega ala piir kattuvad, ei ole korduva lleujutusega ala Uldplaneeringu joonisele
margitud.

Tonsu maaiksuse planeeritud juurdepadsutee maa-ala jaab valdavas osas Ldanemere ranna ehituskeeluvodndisse.

Looduskaitseseaduse § 38 ldige 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 |10ige 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi tldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse kaesoleva detailplaneeringuga Ténsu
maaliksusele juurdepadsutee asukoha maaramine, ehitusGigus seadmine elamu ja abihoonete rajamiseks, ehitustingimuste
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maaramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovérkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride

madramine, mistSttu on detailplaneeringu Gheks eesmargiks ehituskeeluvédndi vahendamine juurdepdasutee osas.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja

tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepdisu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on vGetud arvesse, et:

Ehituskeeluvéondi vahendamine ei mojuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna Tdnsu maaiksuse
juurdepdasutee ja mere vahele jadb ca 145 m laiune ala. Tonsu maaiksuse ja mere vahele jadb 260 m laiune ala, mis
ei mojuta ranna kaitseks seatud eesmaérkide taitmist.

Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sdilitamine.

Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletatav ala ei asu (ihelgi kaitsealal, hoiualal vdi pusielupaigas. Ehituskeeluvéondi
vahendamist taotletav juurdepdasutee maa-ala asub valdavas osas Ldanemere ranna 200 m laiuses
ehituskeeluvoodndis. Juurdepdasutee asukoha valikul on &ra kasutatud Putkaste metskond 183 maatiksusel
olemasolevat endise RMK I6kkekoha juurdpdasuteed, millest on sisemaa suunas planeeritud Tonsu maaliksuse
juurdepdasutee. KGnealustel maaiksustel Looduskaitseseaduse § 4 tahenduses kaitstavad alad puuduvad.
Keskkonnaameti kirjas 27. veebruar 2023. a. nr. 6-2/23/2090-2 on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 2% maistes olulist keskkonnamdju, ebasoodne madju Natura 2000 vGrgustiku
alale on vilistatud ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkt 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sdilimist, kuna detailplaneeringu alal puuduvad kaitsealused
taimeliigid.

Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv m&ju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (tee ehitamine), kuid kuna juurdepdasutee
rajatakse valdavas osas olemasolevale pinnasteele, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik m&ju markimisvaarne.
Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripdra arvestav. Ranna-ala on ette nahtud sdilima puutumatuna ning eemal
ehitustegevusest.

Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepdasu ega liikumise vGimalusi kallasrajal, kuna
planeeritud juurdepadsutee maa-ala asub kallasrajast ca 135 m kaugusel. Planeeringu eesmargi tditumisel ei halvene
juurdepdaas rannale vorreldes praeguse seisuga, samuti ei piirata vaba liikumist rannal taiendavalt

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb ldhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda

taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud

asustusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ldhtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda taimestikust.
Tonsu maaiksuse juurdepadsutee maa-alal ei ole Keskkonnaregistri andmetel Il kaitsekategooria taimeliike.

Planeeritav uue juurdepaasutee maa-ala on alguse osas kaetud rohumaaga, tlejdanud valdav enamuses kaetud metsaga.

Kavandatud tee-ehituse elluviimiseks on planeeritava teetrassi maa-alal lubatud puude raie.
Teetrassi korvale jaav kdrghaljastus tuleb sailitada maksimaalses ulatuses. Kdrghaljastuse séilitamise ndue tuleneb ka ranna

kaitse eesmarkidest (Looduskaitseseaduse § 34, § 37 IGige 2), mis tahendab looduskoosluste sailitamist.
Juurdepéddsutee aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, peale ehitustodde IGppu ja

maapinna tasandamist tee servad haljastatakse endisel kujul.

Ehituskeeluvéodndi vahendamine ei oma taimestikule méarkimisvdarset negatiivset maju.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda reljeefist.
Planeeringuala juurdepdasutee maapinna korgus jadb vahemikku +1,6 kuni +1,80 m. Planeeritud juurdepaasutee maa-ala

on lauge t6usuga ida suunas.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 22 - 29
Oktoober 2024 Hiiumaa vald, Hiiu maakond

PAOPE KULAS ASUVA TONSU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



10

Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset moju, sest planeeritud juurdepadsutee on merest oluliselt kaugemal
vGimaldades efektiivselt kasutada rannaaarset maa-ala.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt kélvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda kdlvikute ja kinnisasjade piiridest.
Putkaste metskond 183 maatiksusel, millel planeeritud juurdepaasutee paikneb, on valdavateks kd&lvikuteks maaratud
looduslik rohumaa 10189.0 m?, metsamaa 65042.0 m? ja muu maa 120189.0 m2. Ténsu maaiiksuse juurdepaisutee
rajatakse metsamaa kolvikule, pindalaga ca 570 m2. Eeldatavalt metsamaa kd&lvikul muudatusi ei toimu, kuna juurdepéisu
teekoridori alune pindala on alla 1%.

Ehituskeeluvéondisse jadva olemasoleva juurdepdasutee alune pindala ei muuda samuti muu maa kolviku pindala.

Kuna Putkaste metskond 183 maatiksuse maa-ala on suur, siis ei ole juurdepaasutee aluse pindala mdju k&lvikute piiride ja
pindaladele vastuolus ehituskeeluvodndi vahendamise pdhimé&tetega.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvoondi vahendamist taotletava juurdepdasutee maa-alale on tagatud juurdepdas kohalikult
maanteelt, millelt rajatakse juurdepadsutee TOnsu maatliksusele planeeritud hoonestusalani. Kohalik maantee jadb
juurdepdasuteest mere poole. Ehitustegevuseks vajalikud raskeveokid v&ivad rikkuda juurdepadsuteid ning seeldbi
mdjutada negatiivselt teisi tee kasutajaid. Selle valtimiseks tuleb ehitustegevus kavandada kuivale ajale. Juhul kui teed
saavad siiski rikutud, tuleb teede endine olukord arendaja poolt voimalikult kiiresti taastada.

Lisaks Uletab juurdepaasu teetrass oja ning selle tiletamiseks on vaja tGendoliselt ehitada uus sild.

Looduskaitseseaduse § 38 Idike 5 punkt 9 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga v&i kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sillale. Detailplaneeringu p&hijoonisel on ndidata uue silla asukoht.

Hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud on vdimalik vélja ehitada hoonestusala ldaheduses, kus ehitustoddega
vGimaliku havinenud haljastuse saab taastada.

Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajadusel ringi tosta koos juurdepddsutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte
alla vGi korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset m&ju ehituskeeluvoondi vahendamisele.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine Idhtuvalt viljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu jargsel detailplaneeringu kohustusega kompaktse asustusega alal, kuhu
juhtfunktsiooni pole maaratud.

Paope kiila on suhteliselt tihedalt asustatud kila, kus suur osa kiila majapidamistest on Uldiselt koondunud ajalooliselt
kohalikke maanteede &aarde, véljaspool ranna ehitsukeelvuéondit. Tonsu maaliksuse planeeritud hoonestusalast ldhim
naabermaaliiksuse elamu asub kagust kilgneval Ojaste maaliksusel ning nende vahele jadb vosastunud rohumaa ja
metsmaa. Sealne hoonestus jadb merest ca 340 m kaugusele. Tonsu maaiksuse hoonestusalast pShja suunal [dhim
naabermaaliksuse elamu asub ca 210 m kaugusel Hallikivi maatiksusel (tunnus 39201:002:0054) ning nende vahele jadb
samuti metsamaa ja vosastunud rohumaa. Sealne hoonestus jadb merest ca 240 m kaugusele.

Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide andmetele tuginedes asub piirkonna ajalooline hoonestus riigimaantee
dares, merest ca 400 m kaugusel.

Planeeritud hoonestusalad jaavad sarnasele kaugusele voi kaugemale merest, nagu piirkonna ajaloolised ja praegused
eluhooned ning on sarnaselt teiste lahimate hoonetega kavandatud kohalikust maanteest sisemaa poole.

TOnsu maaliksuse juurdepddsutee on valdavalt planeeritud alates Paope lautritee nr 3920393 kohalikult maanteelt
mahasGiduga olemasolevale pinnasteele, mistottu Tdnsu maalksusele ligipddsu tagamisel ja uue teeldigu rajamisel
kahjustatakse vdhem olemasolevat looduskeskkonda.

Ehituskeeluvéondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.5 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.5.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Paope kiilas asuvat Tonsu (katastritunnus 39201:002:3080,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 13446.0 m?, registriosaga nr. 459033) maaiiksust.

Maapind Tonsu maaiksusel on kiill tasane, kuid langeb tihtlaselt mere suunas. Kdrgusarvud jadvad keskmiselt vahemikku
1,3...3,3 m/abs maa-ala idapoolsel kiiljel ning 1,8...2,9 m/abs maa-ala lddnepoolsel mererannal, st. kdrguste vahe ca 100 m
peale onca 0,5 m.

Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) alusel ei paikne Tonsu maalksus Uhelgi kaitsealal, hoiualal,
pusielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevéondis.
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Tdnsu maaiksus ei asu rohelise vGrgustiku alal, aga selle kavandatud juurdep&dasutee asub osaliselt rohelise vGrgustiku alal.
Teadaolevalt muinsuskaitsealused objektid planeeringualal puuduvad.

Planeeringualal ja selle lahialal maardlad ja maavarad puuduvad. Loodusvarade vdljaselgitamisel ja keskkonna
vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate
kaardirakenduste ja keskkonnaregistri andmetest.

Maa-ameti andmetel on Ténsu maaiiksuse kdlvikuline koosseis: looduslik rohumaa 5800.0 m?, metsamaa 7330.0 m? ja muu
maa 316.0 m?%

Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt ,Luidja - Paope - J6eranna ” Il klassi vaartuslikul maastikul,
kus tuleb jargida vadartusliku maastiku kasutus- ja hooldussoovitusi ning rohelise vérgustiku koridoris, kus tuleb arvestada
rohelise vorgustiku pohimotete ja kasutustingimustega.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, juuni 2024)

1.5.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala T6nsu maatiiksuse &drealad valdavat kaetud metsaga. Maaliksuse keskosas asuvad endised rohumaade
ribad, mis on kasutusest valjas ning on vosastunud. Maaliksusel hoonestus kui rajatised puuduvad.

1.5.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhjast Adre maaiiksusega (tunnus 39201:002:0690, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
11104.0 m?), idast Tdnise maaliksusega (tunnus 39201:002:0231, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 13402.0 m?),
Idunast Ojaste maalksusega (tunnus 39201:002:0164, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 6803.0 m?) ja Akki
maaiiksusega (tunnus 39201:002:0158, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 16035.0 m?) ning lddnest Putkaste
metskond 183 maaiiksusega (tunnus 39201:002:0436, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 195420.0 m?).

1.5.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Tonsu maaliksusele juurdepdds puudub ning uue juurdepddsutee rajamine valjaspool ranna ehituskeeluvoondit piki
eramaid osas ei saavutatud kokkulepet. Ldhim tee alates 80 Heltermaa-Kardla-Luidja tee riigimaanteelt mahasdiduga piki
Paope lautritee nr 3920393 kohalikku maanteelt mahasdiduga kuni endise RMK 16kkekoha (tundud ka kui Paope Surf Club)
juurde viiv pinnastee asub maalksusest ca 120 m kaugusel lddne pool.

1.5.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal tehnovérgud puuduvad.
Elektrivérgu 0,4 kV Shuliin asub kagu pool asuva Ojaste maatiksuse hoonestuse korval.
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1.5.6 Kehtivad piirangud
1.5.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgne Luidja - Paope - J6eranna (Il klass) vaartuslik maastik.

1.5.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.
Krunti ldbivatele tehnovorkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovorkude valdajate kasuks.

5. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

6. Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ satestatud vaartuslike maastike Gldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

7. Planeeringuala juurdepdasutee paikneb Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt osaliselt rohelise vorgustiku alal,
kus tuleb arvestada rohelise vGrgustiku pGhimdtete ja kasutustingimustega.
Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb ldhtuda Ehitusseadustikust.

9. Juurdepddsuks Tonsu maaliksusele on Putkaste metskond 183 maaliksusele nii olemasolevale kui planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutava T6nsu maaiiksuse kasuks.

10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb Idhtuda Ehitusseadustikust.

1.5.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringuala kilgneb ida poolt 29. oktoober 2009. a. kehtestatud , Tonise kinnistu detailplaneeringuga“, mille eesmark oli
planeeritavale krundile uue hoonestuse planeerimine, ehitusGiguse ja hoonestusala méadramine, heakorraja haljastuse
juurdepdasude ja parkimiskorralduse, tuletdrjevee ning tehnovarustuse lahendamine, kehtivate kitsenduste
véljaselgitamine, vajadusel tdpsustamine, muutmine v&i uute kitsenduste ette ndgemine. Tanaseks on planeeringualal
rajatud teed, tehnovorgud ja hooned.

Tdnsu maaiksuse detailplaneeringuga ei muudeta Tonise maaiksuse detailplaneeringut.

1.5.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu theks llesandeks on Tdnsu maatiksusele juurdepdasutee asukoha maaramine, ehitusdiguse seadmine
elamu ja abihoonete rajamiseks, ehitustingimuste mdaaramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning
tehnovorkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride méaramine.

Detailplaneeringuga kavandatakse ehituskeeluvodndi vdhendamist Putkaste metskond 183 maatiksusel juurdepadsutee
osas, mis tahendab Korgessaare Valla tldplaneeringu muutmise ettepaneku tegemist.

1.6 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikdsitlus. Sailitatakse planeeritaval
maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestusalal ja selle Umber. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste
hoonete ja teede suhtes.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadi. Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt Gmbruskonna miljodsse nii materjalikasutuse kui
ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise ehitusparandi ule.

Planeeritud Uhe ehitusdigusega krundi hoonete kompleks, 1 Uksikelamu ja 3 abihoonet, on lubatud kavandada
maksimaalselt kuni 500 m’ ehitisealuse pindalaga vastavalt PGhijoonisele. Planeeritud Uksikelamu maksimaalne lubatud
korgus on kuni 8,0 m ja abihoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.

Kavandatud krundi hoonestusala vGib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale,
kohalikke ehitusviise ja tavasid.

SGiduautode parkimine on lubatud oma krundil hoonete ldheduses.

Maaliksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteiner, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepaasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadgtmehoolduseeskirjale. Maaiksuse
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jdatmevedajaga solmida jagtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.
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Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevotte (nditeks Eesti Post AS) juhistele.

1.6.1 Krundijaotus

Detailplaneeringu (heks eesmargiks on Tonsu maaliksusele ehitusdiguse ja hoonestusala madramine. Maaiksuse
kruntimist ette ei nahta. Kdesoleva detailplaneeringuga moodustatakse Tonsu maaiksusel tks krunt. Putkaste metskond
183 maatuksusel moodustatakse juurdepdasutee ulatuses eraldi krunt, alates avaliku kasutusega Paope lautriteelt kuni
Tonsu maalksuseni, .millest eraldi katastriliksust ei moodustata.

1.6.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (m?) sihtotstarve sihtotstarve
1. Tdnsu 13446 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Tdnsu 2580 Tee ja tdnava maa-ala, LT 100% Transpordimaa 100
juurdepaasutee

1.6.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

16026 m’
2. Suurim ehitisealune pind - 500 m*

3. Planeeritud maaliksusi -1
4

1. Planeeringuala suurus

Planeeritud krunte -2

1.6.2 Krundi ehitusigus
1.6.2.1 Planeeritud Tonsu krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 tksikelamu ja 3 abihoonet)

Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?

Lubatud suurim suletud brutopind - 915 m?

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m lksikelamul
6,0 m abihoonel
2/0
0° - 45° 1. kordsel tiksikelamul
359-45° 2, kordsel tiksikelamul (abipinnal lubatud 0° - 45°)
0° - 45° abihoonel.
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

Hoonete lubatud suurim korruselisus
Katused: kalded

lahedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud), roog.
Katustele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja plekk-katusel katusekattematerjalisse integreeritud
paikesepaneelid.

1. kordsel tksikelamul - viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus,
pultkatus.

2. kordsel tiksikelamu p&himahul viilkatus (sh. kelpkatus),

tudp

abipinnal viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus.
abihoonel- viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus.
puit, kivi, klaas, krohv.

Vilisseinad
N&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat.

1.6.3 Ehitiste arhitektuurinuded

Detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet vdib ehitada ainult p&hiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala voib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6&said. Hoonete tapne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

Krundile rajatavad hooned peavad vastama planeeringus maaratud ehitusGigusele ja arhitektuurinGuetele. Lahtuvalt krundi
suurusest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei madra, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel naidatud
hoonestusalal.
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Hoonete katusekalde valimisel Idhtuda konkreetse ehitise sobivusest kohaliku Umbruskonna milj6é ja/vdi
arhitektuurilahendustega. Erinevus hoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub Umbritsevasse keskkonda.
Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis vaartustab kohaliku ehitusparandi traditsioone, tagab esteetilise
Uhtluse ning vdimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga. Ehitusmaterjalide puhul tuleb vdéimalusel véltida
imiteerivate materjalide ning silmatorkavalt eristuvate varvilahenduste kasutamist.

Uksikelamu ja selle abihoonete vilisviimistluseks on eelistatud puit (varvitud vdi muud moodi té6deldud voodrilaud),
osaliselt kivi ja klaas ning muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

P&hijoonisel toodud uute hoonete paigutus on illustreeriva eesmargiga ning ei margi hoonete I6plikku asukohta. Tana ei ole
teada tdpsemalt uue hoonestuse arhitektuurne lahendus, selleparast on maaratud hoonestuse projekteerimiseks suurem
hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise véimalus hoonestusalal.
Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii ehitisteatise kui ehitusloa kohustuslikele hoonetele, mille
ehitisealune pindala on suuremad kui 20 mZ Lubatud on alla 20 m? viikehoonete pistitamine ainult eluhoonete
teenindamiseks. Alla 20 m? viikehooneid vdib pistitada viljapoole planeeritud hoonestusala, aga nende pistitamise
asukoha valikult peab kinni pidama kaitsevéonditest ja tuleohutus kujadest.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud suurim suletud brutopind on kdikide hoonete kdigi lubatud korruste
suletud brutopindade summa. Samuti on méaaratud koikide hoonete 1. korruse lubatud suurim suletud brutopindade
summa.

1.6.4 Piirded

Kavandatud ehitusdigusega krundi hoonestusala vGib vajadusel piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada
traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Tdiendavate piirete kavandamisel eelistada piiretena kivi- ja
puitaedu voi haljaspiiret. Piirde lubatud kdrgus on elamumaa krundil kuni 1,6 m maapinnast. Labipaistmatuid aedu ei tohi
rajada. Erandid on lubatud pdhjendatud juhul, nditeks muratSkkeks vGi ohutuse tagamiseks.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus v&i eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.

1.6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeringualale juurdep&asuks tuleb kasutada alates 80 Heltermaa-Kardla-Luidja tee riigimaanteelt mahasdiduga Putkaste
metskond 32 ja Putkaste metskond 183 maalksustel olevat Paope lautritee nr 3920393 kohalikku maanteed ning sealt
edasi piki olemasolevat rekonstrueeritavat pinnasteed ja Tonsu maaiksuse teenindamiseks planeeritud juurdepaasuteed.
Planeeritud krundi juurdepaasutee on naidatud PGhijoonisel.

Planeeringuala ei paikne riigitee ega kohaliku maantee tee kaitsevoondis.

Parkimine on lahendatud planeeringualal kruntide siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 , Linnatanavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tdpsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Planeeringu joonistel on naidatud planeeringualal ja selle ldheduses paiknevad olemasolevad ja varem planeeritud
tehnovorgud ning muu asjakohane taristu. Uusi tehnovdrke koos nende kaitsevoondi ulatusega ei ole riigitee ega kohaliku
maantee alusele maaliksustele planeeritud. Kui peaks tulevikus tekkima vajadus rajada riigiteega ristuv uus elektrivérgu
maakaabelliin v6i sidevorgu kanalisatsiooni osa (nditeks ELA_SA sidekanalisatsioon), siis tuleb see projekteerida ja
paigaldada kinnisel meetodil, n6. hilsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel. Léhtuda Transpordiameti juhendis
,N&uded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” (MA 2018-015) toodud pdhimdotetest.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatikis 1.8.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee ega kohaliku maantee alusele maaiksustele ega nende koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee vGi kohaliku maantee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile vdi Hiiumaa Vallavalitsusele ndusoleku saamiseks.

Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepaasutee on ndidatud planeeringu Pd&hijoonisel. Krundi sisese tee
projekteerimine ning viljaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepads tagatakse sGiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v&i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.
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Juurdepéadsuteed rajada kandevdimega 26 tonni (padstetehnika ja prigiautod), péorderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Juurdepéddsuteid kasutavate maalksuste omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega
teekatend.

Nii paastetehnika kui priigiauto tagasipdéramise véimalus on tagatud hoonestusala mahasdidu kaudu.

1.6.6 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hadvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb lle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jdgdgtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jaatmete IGppkaitleja juures.

1.6.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad planeeritava maa-ala kdrgusmargid. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
sademevete drajuhtimine hoonetest ja naaberkruntidelt eemale. Tuleb véltida vihma ja pinnasevee juhtimist
naaberkruntidele. Tapne vertikaalplaneerimise lahendus koos kdrgusmarkide madiramisega antakse hoonete, teede ja
platside ehitusprojektide kaigus, kui on teada uute hoonete tdpne kuju ja paiknemine, katendite tapsed liigid, asukohad ja
mahud ning kruntidele projekteeritud trasside tapsed paiknemised ja kdrgused/stigavused.

Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette ndhtud vahetult hoone Umbruses ning juurdepdasutee ja parkla ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

1.6.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 01. marts 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on the- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on tksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel voib tihe maatiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tapsustatakse vastavalt
hoonele veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uue hoone projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust ldabivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Laane
paastekeskusega.

1.6.9 Juurdepaasuservituutide vajaduse maaramine

Kdesoleva planeeringuga on Putkaste metskond 183 maalksusele planeeritud juurdepaasuservituudi seadmise vajadus
alates Paope lautritee nr 3920393 kohaliku maantee |6pust kuni Tdnsu maaliksuseni. Juurdepdasuks Tonsu maaiksusele on
Putkaste metskond 183 maatiksusele nii olemasolevale kui planeeritud teele juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed
kasutava Tonsu maaliksuse kasuks, alates .
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Juurdepddsu  kasutamise  korralduslikud  kiisimused reguleerivad  maalksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepadsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse. Raske tehnika ldbipdasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete
alusel.

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.7.1 Veevarustus
Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud krundi planeeritud puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoida
10 m ulatuses hooldeala.
»,Veeseaduse” § 148 IGike 2 alusel pdhjaveehaarde (imber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66pédevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber
moodustatakse ,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis vdib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest , Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™”.

1.7.2 Tuletdrjevarustus
Planeeritud hoonestusalani tuletdrjevahenditega juurdepdasuks kasutada alates 80 Heltermaa-Kardla-Luidja tee
riigimaanteelt mahasdiduga Putkaste metskond 32 ja Putkaste metskond 183 maaliksustel olevat Paope lautritee nr
3920393 kohalikku maanteed ja sealt edasi piki Tonsu maaliksuse teenindamiseks planeeritud juurdepaasuteed.
Juurdepéaasuteede rekonstrueerimisel ja uute rajamisel tuleb jargida paastetehnika modtmete ja juurdepddsuvajadustega:
tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, pé6rderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius véhemalt 3,5 m.
Ehitise veevotukohana voib kasitada ldhimat nGuetele vastavat veevétukohta juhul, kui tdidetud on vahemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vGi nendega vGrdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisele ldhemal kui 40 m,

kuid tuleohutus on analutiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200 MJ/m? kohta.
Esimese kasutusviisiga vOi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone (garaaz, kuur, saun, valikook)
veevdtukohana voib kasitada lahimat nduetele vastavat veevotukohta. Ldhim nduetele vastav looduslikku veevétukoht
asub Paope farmi ldhedal Uuepdllu maatiksusel (tunnus 39201:002:0201) ca 920 m kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s on
tagatud 3 tunni jooksul. VeevGtukohale juurdepddsuks kasutada 80 Heltermaa-Kardla-Luidja tee riigimaanteelt
mahasGiduga Farmi tee nr 3920026 kohalikku maanteed. Veevotukoha kaugus planeeringualast on méddetud méoda
paastetehnikaga sGidetavaid teid.

1.7.3 Reoveekanalisatsioon
Maa-ameti kaardirakenduse ,1:50000 geoloogiline baaskaart” pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asuvad planeeringuala
hoonestusalad nérgalt kaitstud p&hjaveega alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl" § 8 I16ike 1 punkt 4 satestab, kui heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse vGi kraavi Veeseaduse § 3 I6ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pShjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, v3ib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 |digetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi:

- kuni 10 m® 66paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pbhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.
Planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega ldbi planeeritud bioloogilise omapuhasti
imbsisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit
pumpla, mis vGimaldab imbpeenra pinda tosta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on
vahemalt 10 m. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m (lalpool p&hjavee
korgeimat taset ning jdgama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspohja kivimitest.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja Idhemal kui 50 m
sanitaarkaitseala voi hooldusala viélispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vGi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
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Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissélme.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel Idhtuda:
- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus”.
- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus*”.

1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette ndhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepaasutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.7.5 Elektrivarustus

PShijoonisel on tahistatud planeeringualale ja selle ldhialale jadvad elektripaigaldised: kagust kiilgneval Ojaste maalksusel
asub 0,4 kV Shuliin. Tdnsu maauksusel elektrivérgu elektripaigaldised puuduvad.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU koostatud 30. juuni 2022. a. , Tehnilised
tingimused 414851“ alusel.

Olemasoleva alajaama Kadaka:(Hiiu) Shuliini fiidri F1 baasil on ette ndahtud uuele objektile toiteliin 0,4 kV maakaabelliinina.
Objekti elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp, mille asukoht on tarbija krundi piiril soovitavalt
teealas. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. VGimalike jaotuskilpide vajadus ja asukohad selgitatakse vilja
projekteerimise staadiumis.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vGrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnovérguservituudi vajadusega alana.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on maaratud ka
valjaspool planeeringuala kulgevate elektripaigaldiste trasside tehnovérguservituudi vajadusega alad.

Ehitusalale jaavad liinid voib ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tGsta voi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu s8lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud maaiiksuse
aadress.

1.7.6 Tanavavalgustus

Kaesoleva detailplaneeringuga tanavavalgustust planeeritud ei ole. Krundi sisene vdlisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus krundi juurdepaasutee, parkla, hoonestusala ja hoonete valgustus tuleb lahendada
jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks tlevalgustamist ning vahendaks vdimalikku valgusreostust. Samuti peab arvestama, et
valgustuslahendus ei segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal teel liiklejaid ega naaberkruntide ning selle Gmbruses elavaid
elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas madalaid valgustimaste ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid naiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal siderajatised puuduvad. Planeerimislahendus sidevGrgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Kaasaegsemate
sideteenuste tarbimine véimaldatakse mobiilsete seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevérguga liitumise projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
toojooniste koostamiseks ja todprojekt tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevétjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse ehitusprojektiga.
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1.7.8 Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus, kas elektri- voi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana voib
kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste valjatootamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. valisohu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakditte puhul on lubatud nii horisontaalne, vertikaalne ja spiraal maakollektori baasil lahendus. Maakiitte (kinnise
soojussiisteemi) vertikaalse ja spiraalse maakollektori puuraugu asukoht tapsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb
vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. maarusele nr. 43 ,NGuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.7.9 EnergiatGhusus ja -tarbimise néuded.
Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 01. jaanuar 2019. a. joustunud maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™

kehtivast redaktsioonist.

1.7.10 Tehnovorkude koridorid

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning Ghuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab tGlemdaaraseid kulutusi.

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on p&himdotteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kaigus. Planeeringualale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus:

- Ohuliini kaitsevéondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.

- Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe v8i maandusjuhi, mis ulatub viljapoole Shuliini kaitsevééndit, puhul on mastitdmmitsa
vGi -toe vOi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

- Maakaabelliini kaitsevdoond on piki kaablit kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri
kaugusel paiknevad mdéttelised vertikaaltasandid.

- Alajaamade ja jaotusseadmete Gimber ulatub kaitsevoénd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vGi nende puudumisel
seadmest.

Sideehitise kaitsevoond:

- Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist maismaal - 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste tGmmitsate
vundamendi vilisservast Uhendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter
vundamendi vélisservast

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vdetakse vett alla 10 m® 6dpdevas, hooldusala ulatus on 10 m.
Planeeringulahenduse jargi kasutatakse olemasolevaid puurkaeve ainult kastmisvee saamiseks.

Tehnovorkude tdhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7.11 Tehnovorguservituutide vajaduse maaramine

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning Ghuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vai elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab tGlemdaaraseid kulutusi.

Planeeringualal ndhakse ette tehnovérkude servituudialad vastavalt tehnovérgu kaitsevéondi ulatuses liini valdaja kasuks.
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1.8 KESKKONNATINGIMUSED
Planeeringuala ei paikne Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas voi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis ega piirne
nendega. Planeeringualal ei esine kaitstavaid elupaigatiilpe.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt kuulub Tdnsu maatiksus ja selle planeeritud juurdepaasutee , Luidja - Paope -
Jéeranna” Il klassi vaartuslike maastike koosseisu. Ala h6lmab Luidja ja Paope kiilasid, Luidja lepikut ja randa ning rannaniite
kuni Jéeranna kiilani. Luidja ja Paope on teedarsed suured pdliskiilad, kus sajand tagasi kimbutas elanikke rannaluidetelt
tuiskav liiv. Liivaluidete kinnistamiseks rajas metsatilem Karl Ahrens aastatel 1904-08 sanglepaistanduse (32,4 ha), mis
tdnaseks muutunud segametsaks.

Kilade p6llumaad on kdllaltki hasti sdilinud, looduslikest rohumaadest on kasutuses Paope rannaniit. Poolavatud struktuur
on sdilinud ka kunagisel suurel looniidul (karjamaal) Paope kiilas, maanteest Iduna pool. Ulejadnud karjamaad ja puisniidud
on metsastunud. Ajaloolist huvi pakuvad Luidja lepik, Luidja pukktuulik, vana kauplusehoone jt vanemad taluehitised koos
aedade ja Guedega maantee aares. Kunagi oli Luidjal mdisakdrts ja Paopel kordon.

Il klassi vaartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike ldised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Kilad sobivad suvilaehituseks, kuid uusi hooneid tuleb hoolikalt maastikku sobitada. Sobivad
ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kiilade kultuurmaad teede jm. kommunikatsioonivorkude ldheduses.
Viltida ehitamist rannaniitudel. Viltida metsaistutamist péllu- ja rohumaadele ja tuulegeneraatorite plstitamist mere
aarde.

- Hooldussoovitused: Maantee darset vanemat metsa (Luidjal) vGiks majandada plisimetsana (vaatelisuse aspektist).
Rannaniitude, muude rohumaade ja pdllumaade kasutust tuleks jatkata. Vaadet Joeranna lahele tuleks rohkem avada
ning véimalusel majandada sealset rannaniitu karjamaana.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

TOnsu maaiksus ei asu maakonnaplaneeringu kohase rohelise vorgustiku alal, kill aga paikneb planeeringuala
juurdepdasutee osaliselt maakonnaplaneeringu kohase rohelise vorgustiku koridoris. Rohelise vorgustiku eesmark
okoloogilise vorgustikuna on sidusa elurikka looduskeskkonna hoidmine. Hiiumaa vallas ei ole rohelise vorgustiku sidusus ja
toimimine teadaolevalt ohustatud. Rohelise vorgustiku eesmargiks on ka inimesele suunatud nn. 6koslisteemiteenuste
tagamine. Uldplaneeringuga on rohelise vdrgustiku piire tdpsustatud olemasolevast ja kavandatud maakasutusest ning
maakasutustingimusi kohalikest oludest tulenevalt.

Rohelise vorgustiku aladele ehitiste kavandamine on kaalutletud juhtudel lubatud, kui sellega sailib rohelise vGrgustiku
terviklikkus ja toimimine. Rohelise vdrgustiku toimimise kdige olulisem meede on v&rgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Asustust ja majandustegevust tuleb kavandada pohimdttel, et see ei IGikaks Iabi rohelise vorgustiku koridore ning
looduslike alade osatdhtsus planeeringualal ei tohi langeda alla 80%.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vorgustiku pohimétete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vorgustikuna madratletud aladel vGib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate
seaduste, kaitse-eeskirjade vGi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vGrgustiku toimimist.

- Vajadusel tdpsustada uldplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vorgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jalgida, et looduslike alade (mets, mérgala, niit) osatdhtsus rohelise vGrgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu- ja p0Odsasrinde
harvendamist. Vastunadidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja miirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsa
istutamine ja niiskusreZiimi muutmine.

Uldjuhul on rohevdrgustiku alal lubatud tldilmelt piirkonda sobiva liksiku majapidamise (hoonestatud Sueala, mis koosneb
pohihoonest ja mille juurde v&ivad kuuluda ka abihooned) rajamine kilastruktuuri arvestavalt rohelise vorgustiku tugialale
vGi koridori darealale.

Kavandatud tegevusel puudub eeldatavalt oluline moju piirkonna loomastikule, loomade poolt aktiivselt kasutatavaid radu
teadaolevalt maaliksusel ei ole. Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba
liilkumist, vGib rohelise vorgustiku koridori alal aiaga piirata Uiksnes Guemaa, kuid mitte tle 0,4 ha. Eelistatult tuleks piirata
vaid vahetu hooneid Umbritsev Oueala. Aiaga piiratav maa-ala vGib olla ulatuslikum pd&hjendatud juhtudel (nt
p6llumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest, metsakasvatuslikul eesmargil), kui sailitatakse ulukite
vaba liikumise vGimalus.
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Tehnovorkude trasside asukohad kavandada jargmiselt, et puude ja kadastiku raie oleks minimaalne. Juurdepdasutee ja
tehnovorkude trasside asukohavalikul on eelistatud lagedamat maaiksuste vahelise piirisihi ala. Uued tehnovdrgud on
planeeritud olemasolevate tehnovérkudega samasse kaevikusse ning Shuliinidele on eelistatud maakaabelliine.

Putkaste metskond 183 maatiksus, sh kavandatava uue tee asukoht jadb projekteeritava Hiiumaa rahvuspargi
territooriumile. Looduskaitseseaduse § 8 16ike 6 kohaselt, kui on esitatud loodusobjekti kaitse alla vGtmise ettepanek vGi
algatatud kaitse alla vGtmise menetlus, siis on haldusorganil, kellele on esitatud taotlus muu haldusakti andmiseks, mis véib
mdjutada ettepanekus nimetatud loodusobjekti seisundit, digus peatada haldusakti andmise menetlus. Arvestades, et
kavandatava uue tee asukohas ei leidu kaitsealuste liikide elupaiku v6i muid kaitsevaartusi, ei mojuta taotletav tegevus
eeldatavalt kavandatava Hiiumaa rahvuspargi seisundit.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jadb planeeringuala juurdepaasutee osaliselt Lddnemere ranna ehituskeeluvédndisse.
Looduskaitseseaduse § 38 |dige 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 |6ikes 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene, ning § 38 IGikes 5 need ehitised,
millele ehituskeeld ei laiene juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi Uldplaneeringuga.
Planeeringualal on ranna ehituskeeluvoondi ulatus Ladnemere rannal 200 meetrit pShikaardile kantud veekogu veepiirist.
Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 I0ikes 4 on nimetatud ehitised, millele ehituskeeld ei laiene ja IGikes 5 ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v&i kehtestatud tldplaneeringuga.
Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kGlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Ehituskeeluvoéndi vahendamine on erandi tegemine tldkehtivale normile
(ranna ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see vdib toimuda vaid erandkorras ja
Keskkonnaameti ndus olekul ning peab olema kooskdlas ranna kaitse eesmarkidega, milleks on rannal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba lilkumise ja juurdepadsu tagamine.

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse T6nsu maaiksuse hoonestusala valjapoole ranna ehituskeeluvoondit, kill aga on
juurdepdasutee planeeritud ranna ehituskeeluvoondisse ning ranna ehituskeeluvoondi vahendamise taotlemine
juurdepdasutee ulatuses. Kuna ranna ehituskeeluvééndi vdhendamine on minimaalne (juurdepdasutee rajamine), ei avalda
see eeldatavalt olulist negatiivset mgju.

Samuti asub planeeringuala osaliselt Lidnemere ranna piiranguvoodndis. Looduskaitseseaduse § 37 Idige 1 punkti 1 kohaselt
on ranna piiranguvoéondi laius Lédnemere rannal 200 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sailitamine. Kalda piiranguvéondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, védlja arvatud maaparandussisteemi
eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutédde tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvéondis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas satestatud tingimustega.

Keskkonnaameti 27. veebruar 2023. a. nr 6-2/23/2090-2 kirjast ldhtuvalt on Putkaste metskond 183 maaliksust labiva ning
teetrassile jadva oja puhul tegemist veeseaduse §-le 3 vastava veekoguga, millel on nii veeseaduse § 118 kohane
veekaitsevoond laiusega 10 m kui ka looduskaitseseaduse § 37 kohane kalda piiranguvéond ja § 38 kohane kalda
ehituskeeluvodnd laiustega vastavalt 50 m ja 25 m. Kdnealune oja ei ole kantud kiill veekoguna EELISsse ja eelnimetatud
kitsendused ei kajastu Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduses, kuid arvestada tuleb, et Maa-ameti kitsenduste kaart on
illustratiivne ning piirangud rakenduvad looduses eksisteerivale veekogule sGltumata sellest, kas ta on registris voi ei.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vOi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada miirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™
ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”.
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Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud
tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb lle anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Krundile on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepddsutee juurde voi
vastavalt jadtmekaitleja juhistele. Olmejadtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt
jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jagtmevedu.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hdamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.10 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva maatiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud toode jarjekord:

1. Krunti/maatksust Iabivale juurdepaasuteele seada reaalservituut teed kasutava krundi/maatiksuse kasuks.

2. Krunti/maaiksust labivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.

3. Teede ja tehnovérkude rajamine:

e Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide

kooskdlastamine.
Projekteerimist6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vG&i vajadusel kohaliku omavalitsuse vdljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.
Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Voimaliku sidevorgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub maaiksuse omaniku
finantseerimisel ja sidevarustuse ettevotte vahel sGimitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini
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ulatuvad kaablid teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jaavad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole
kokku lepitud teisiti.

Puurkaevu ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku poolt ja
finantseerimisel.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovorkude vialjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

4. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

o Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatav krunt Tonsu maatiksus.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
to6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustodd (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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