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1. ULDOSA

1.1 PROJEKTI JA SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Kaesolev arhitektuurne eelprojekt on koostatud RETERRA ESTATE OU tellimusel. Projekteerimise aluseks
on tellija Idhtelilesanne ja Rae Vallavalitsuse august 15, 2023 korraldusega nr 1640 kehtestatud KIVINUKA
KV OU poolt koostatud detailplaneering kovID DP1052 Rae kiila Raekiila tee d3rse elamuala ning kooli
detailplaneering. Maarjanurme tee 1 kinnistule projekteeritud ridaelamu ehitusprojekti kdesolev osa
kajastab arhitektuurset osa. Eriosade lahendus (kite, vesi, ventilatsioon, kanalisatsioon, jahutus, elekter)
antakse teiste projekteerijate poolt koostatud eraldi projektiosadena.

Ehitusprojekti arhitektuurne osa on koostatud eelprojekti staadiumis ja vastavalt detailplaneeringuga
kehtestatud nduetele.

Projekt on kooskdlas kehtivate normatiivaktidega, vastab tuleohutuse ja keskkonnaohutuse nduetele
ning tagab ohutuse.

1.2 ULDANDMED

1.2.1 Ehitise asukoht
Kaesoleva projekti objektiks on Maarjanurme tee 1 ridaelamu.

Kinnistu Maarjanurme tee 1 asub Harju maakonnas, Rae vallas, Rae kiilas.
Kinnistu katastriliksuse number on: 65301:001:6820.

1.2.2 Ehitise luhikirjeldus

Maarjanurme tee 1 projekteeritud ridaelamus on 4 korterit. Hoone on kavandatud 2-korruselisena,
lamekatusega. Hoone on projekteeritud kivist valisseinte, 60nespaneelidest vahe- ja katuslagedega.
Katusekatteks on ette nahtud rullmaterjal.

1.2.3 Projekteerija
Arhitektuur.

PIN Arhitektid OU Registrikood 12073665

Tatari 64, Tallinn 10134
Esindaja, vastutav padev isik: Neeme Tiimus, Volitatud arhitekt 7
Projekteerijad: Jaan Port, Volitatud arhitekt 7,

Neeme Tiimus, Volitatud arhitekt 7,
Markus Nimik, Volitatud arhitekt 7,
Katrin Kaevats, sisearhitekt,

Mark Heinrich Lepper, arhitekt.

Telefon: +372 56906655
E-mail: Neeme@pinarhitektid.ee
Tuleohutus.

Tuleohutuse osa eest vastutavad kdik projekti osapooled

Konstruktsioonid.

J&O Projekt OU Registrikood 12615712
Nurme tn 12a-70, Haapsalu 90505, Ladnemaa
Esindaja: Olavi Paavo
Telefon: 53985342
E-mail: olavi@joprojekt.ee
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KVJ, VK.
VS Projekt OU

Projekteerija:
Telefon:
E-mail:

EL, EN.
Dimitrel OU

Projekteerija:
Telefon:
E-mail:

Teed ja kinnistu sisesed valisvérgud.

Merindorf OU
Projekteerija:
Telefon:

E-mail:

Energiatdhusus.
Narva Ehitusprojekt OU

Projekteerija:

Telefon:

E-mail:

1.3 ALUSDOKUMENDID
1.3.1 Lihteandmed

Tellija Idhtelilesanne

Registrikood 12883654

Paadi tee 3-235a, Haabneeme alevik
Vadim Samulin

+372 53583 137
vadim@vsprojekt.ee

Registrikood 10432315
Mustamae tee 139-32, Tallinn
Irina Borohhova

+372 534 69 550
irina@dimitrel.ee

Registrikood 11057500
A.H.Tammesaare tee 47, Tallinn
Raido Mugamae

+372 555 41 294
raido@merindorf.ee

Registrikood 11002901
Uuskdila tn 23, 20204 Narva
Dmitri Sahharov
+3725529729
info@nep.ee.

Tellija |ahtelilesanne on kirjeldatud projekteerijatele suuliselt.

Detailplaneering
Detailplaneering:

Kaesoleva projekti aluseks on Rae Vallavalitsuse august 15, 2023 korraldusega nr 1640 kehtestatud
KIVINUKA KV OU poolt koostatud detailplaneering kovID DP1052 Rae kiila Raekiila tee dirse elamuala

ning kooli detailplaneering.

1.3.2 Ehitusuuringud

Projekti koostamiseks on Aamos Atlas OU poolt teostatud kinnistu geodeetiline méddistus (t66 nr. 123-
G-25). M&6tmine on labi viidud 14.05.2025-05.06.2025 a.

Geotehniline pinnaseuuring on teostatud Pinnaseuuringud OU poolt (t66 nr. 2025-06-10). Uuringute

teostus aeg juuni 2025.

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mé&tmisaruanne koostatud Radolab OU poolt. M&&tmine |4bi

viidud 27.-30.06.2025
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1.3.3 Normdokumendid

Riigikogu 11.02.2015 vastu voetud seadus , Ehitusseadustik”
Riigikogu 05.05.2010 vastu voetud seadus ,Tuleohutuse seadus”

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md6tmise meetodid.”

Ettevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded”
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu.”
Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 ,,Eluruumile esitatavad nouded.”
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,N6uded ehitusprojektile.”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,,Rae valla heakorraeeskiri”,

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord.”

STANDARDID:

EVS 932:2017 Ehitusprojekt
EVS 843:2016 Linnatadnavad
EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiat6husus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6

ET-1 0207-0068 Hea ehitustava

EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Kvaliteedinouded:

MaaRYL 2010 Ehitustddde kvaliteedi Gildnduded. Hoone ehituse pinnasetddd;
TarindiRYL 2010 Ehitustéode Uldised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid;
Siset66deRYL 2013 Ehitustodde kvaliteedi Gldnduded. Hoone sisettod

Maalrit66deRYL 2012 Ehitustédde Uldised kvaliteedinduded. Maalritdod ja
viimistluskombinatsioonid

InfraRYL I- IV osa;

RT 29-10769 Ehituse maalritood. Koormusklassid;

RT 29-10770 Ehituse maalritodd. Viimistluse valimusklassid;
RT 21-10750 Sae- ja hoovelpuit;

RT 33-10858 Siseseinte ja lagede tasandamine.
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Ulejaanud eriosade projekteerimisel kasutatakse vastavasisulistes digusaktides ja standardites
kehtestatud ndudeid.

Kdikide materjalide ja konstruktsioonide valikul ja ehitamisel tuleb kinni pidada headest ehitustavadest,
Ehitusseadustikust, Eesti Standardikeskuse standarditest, kvaliteedinduetest RYL ning materjalide ja
seadmete tarnija- ja tootjapoolsetest paigaldusjuhistest ning hooldusnduetest.

Eelprojekti koostamisel on lisaks Oigusaktides satestatule Majandus- ja taristuministri maarus nr 97
17.07.2015 ,Nouded ehitusprojektile” jargitud Eesti standardites EVS 932:2017 Ehitusprojekt kajastatud
eelprojekti koosseisu, sisu ja detailsust.

Normdokumendid, mida on jargitud eelprojekti osade koostamisel ja projektlahenduste kavandamisel,
on esitatud ehituskirjelduse vastavates peatiikkides. Uldreeglina on juhindutud 2019 kehtivatest Eesti
standarditest.

Alljargnevalt on toodud olulisemate hooneosade, ehitustééde ja konstruktsioonide kohta kaivad
kvaliteedinouded:

-Aknad peavad vastama standardile SFS 3304 ja standardile SFS 4433. Akende Ghu- ja veepidavus ning
vastupidavus tuulekoormisele peavad vastama RT 41-10027 (SFS 3304) klassi 1 nGuetele.

-Klaaspaketid peavad vastama standardile SFS 4704 v&i E0332, pr EN 1279. Ulejaanud kiisimustes
akende osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p 1242, Aknad”.

-Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejaanud kiisimustes akende osas on
aluseks Tarindi RYL 2010 p 1243 ,Valisuksed ja Viimistlus®.

-Uste ja akende paigaldamisel Idhtuda Tarindi RYL 2010 p 731 ,,Akende ja uste paigaldamine”ja p 911
»Soojustamine” toodud nduetest.

-Krohvimistoode tegemisel tuleb jalgida Tarindi RYL 2010 p 1011 , Krohvito6d“ toodud ndudeid.

-Sademete drajuhtimise inventar valmistada ja paigaldada vastavalt RT juhendkaardile RT 85-10596
ning tagada Tarindi RYL 2010 p 1261 ,Katusetarindid“, p 1262 ,Radstatarindid”, p 1264 , Katuse
varustus” toodud nduete tditmine.

-Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p 513 ,,Plokkm{ritd6d“ toodud
nduetest. Tellismuuritoodel tuleb juhinduda Tarindi RYL 2010 p 511  ,Tellismtrit66d” toodud
nduetest.

-Metallkarkassil kipsplaadist vaheseinte ehitamisel jalgida Tarindi RYL 2010 p 611 ,,Metalltarindt66d”
ja p 741 ,Karkassitarindite plaaditood“ toodud ndudeid.

-Katusetdodel jalgida Tarindi RYL 2010 p 921 ,,Piirdetarindite hiidroisolatsioonit6dd” toodud ndudeid
ja RT juhendkaardil RT 85-10851.

-Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p 911 ,,Soojustamine” toodud ndudeid.

-Helisummutustddde teostamisel Iahtuda Tarindi RYL 2010 p 912 ,Heliisolatsioonito6d“ toodud
nouetest.

-Hldroisolatsioonité6de teostamisel [ahtuda Tarindi RYL 2010 p 921 ,,Piirdetarindite
hidroisolatsioonito6d” toodud nduetest.

-Maalrit6od tuleb teostada silmas pidades Maalritodde RYL 2012 toodud ndudeid.
-Plaatimistdod tuleb teostada vastavuses Sisetdode RYL 2013 p 54 toodud nduetest.
-Pdrandate paigaldamisel jalgida Sisetdode RYL 2013 p 104 toodud ndudeid.
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Uldised nduded ehitustoodele

Ehituse peatdovotja peab tajuma kdesoleva hoone terviklikkust ja oma tegevuse loogilisust, et
garanteerida ehituse kvaliteet. Projekti joonised, ehituskirjeldus ja spetsifikatsioonid moodustavad
terviku ja neid tuleb kdsitleda koos. Kdesolevat arhitektuurse osa koidet tuleb kasitleda ka koos teiste
antud objekti ehitusprojekti osadega. Ehitaja peab tagama projektis kirjeldatud hoone valmimise ilma
komplikatsioonideta. Kdikidest tekkivatest klisimustest ja ehituslikest konfliktidest peab ehitaja koheselt
teavitama arhitekti juhise saamiseks.

Tapsustused antakse pdhiprojektiga ning téojoonistes, tootejoonised kooskdlastada arhitekti ja tellijaga
projekti jarelevalve kaigus. Kui tooseletus voi joonised ei voimalda tapselt maaratleda tooliigi ulatust, voi
ehituslikku teostatavust, voi kui nende vahel ilmnevad vastuolud, peab t66votja enne t66de teostamist
hankima taiendavalt informatsiooni projekteerijalt voi tellijalt.

Koikide materjalide ja konstruktsioonide kasutamisel peab ehitaja kursis olema vastavate paigaldus- ja
kasitlusjuhenditega. Tehtavad t66d ja kasutatavad materjalid peavad vastama toote valmistaja poolt
toote paigaldamiseks antud juhistele. Need tuleb vajadusel hankida materjalide ja konstruktsioonide
tootjatelt voi midjatelt.

Toodete ja materjalide naidised kooskdlastada arhitekti ja tellijaga. Projekti koostamisel on arvestatud
ehituskirjelduses nimetatud toodetega; tooteid vdib asendada analoogiga kui see on esteetiliselt ja
kvaliteedilt sama voi parema klassi toode; toote muutus toob kaasa projekti muudatuse ja tuleb
kooskdlastada arhitekti ja tellijaga projekti jarelevalve kaigus.

Kaesolevas projektis maaratud materjale voib asendada tehniliste ja visuaalsete omaduste poolest
vordvaarsetega, kui see ei vahenda tehnilisi, esteetilisi vOi muulaadseid kvaliteediomadusi. Kdik valitud
materjalide asendused kooskdlastada tellija ja arhitekti/projekteerijaga.

Hoone ehitusel kasutatavad materjalid peavad vastama projektis neile esitatud kvaliteedinduetele.
Kasutatavatel materjalidel, nende pakenditel vdi saatedokumentidel peab olema marge, mille
materjalide kvaliteet on tddetav vdi tuleb need andmed teatada muul viisil ehitajale. To6tingimusi ja
muid tootegemist mdjutavaid asjaolusid tuleb enne t66de alustamist hasti kontrollida ja vajadusel
turvata.

Hoone ehituskulude maaramisel ja ehitustoddel Iahtuda kdesolevast ehituskirjeldusest ja joonistest,
samuti kdesoleva objekti teiste projekti osade joonistest, spetsifikatsioonidest ja ehituskirjeldustest.
Vastuolude ilmnemisel kdesoleva ehituskirjelduse ja arhitektuurse voi mistahes muu projekti osa jooniste
ja spetsifikatsioonide vahel tuleb viivitamatult teavitada sellest projekteerijat ja projekteerimise
projektijuhti. Kdesoleva hoone ehituse kvaliteedile esitatavate nGuete aluseks on Soome
Standardiseerimisliidu (SFS) ehitusstandardid, Soome Ehitusteabe Fondi poolt koostatud Ehitustoode
Uldised kvaliteedinduded RYL ja RT juhendkaardid.

Lisaks eeltoodule on t66de teostamisel kohustus taita kdigi ehitusmaterjalide ja konstruktsioonide
tootjate kirjalikke juhiseid, sh paigaldusjuhiseid. Kui eelpool loetletud juhised lahevad vastuollu RYL
nduetega, on viimased Glimuslikud.

Vastavalt Ehitusseadustikule peavad tehtavad ehitust66d vastama Heale Ehitustavale.

NB! Kdikidest ndahtavatest materjalidest ja varvitoonidest teha enne 18plikku materjali/toote tootmist ja
paigaldamist ndidised. Suuremate pindade naidised koos kdrvuti asetsevate materjalidega ja
minimaalses suuruses 1m?>.

9/26



Maarjanurme tee 1 ridaelamu PIN Arhitektid OU Vastutav padev isik: Neeme Tiimus
Tellija: RETERRA ESTATE OU EELPROJEKT, t66 nr 444 30. oktoober 2025
Dokumendi nimetus: Seletuskiri PIN444_EP_AR-3-01_MN1-seletuskiri.doc

2. ASENDIPLAAN

2.1 ULDOSA

Asendiplaani valisvorgud lahendatakse eraldi projektiosadena eriosade projekteerija poolt.
2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.2.1 Paiknemine
Projektiga haaratud kinnistu, Maarjanurme tee 1, asub Harju maakonnas, Rae vallas, Rae kiilas.

Maarjanurme tee 1 kinnistu piirneb idast Raemadisa tee 2 kinnistuga ja ldadnest Maarjanurme teega
maaga. PGhjast Rae kiila teega ja Idunast Maarjanurme tee 3 kinnistuga.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul olemasolev hoonestus ja rajatised puuduvad.

2.2.3 Olemasolev reljeef
Maarjanurme tee 1 kinnistu reljeef on suhteliselt tasane.

Kinnistu kérgusmargid jadvad vahemikku +40,92... +41,55.

2.2.4 Olemasolev korghaljastus

Kinnistul olemasolev kdrghaljastus puudub.

2.2.5 Olemasolevad tdnavad, juurdesdiduteed ja konniteed

Olemasolevad sissesdidu- ja kdnniteed puuduvad. Lahim olemasolev tdnav asub kinnistu pdhja kiiljes,
ca. 6 m laiune Raekila tee. Puudub tdnavavalgustus ja eraldi kdnniteed.

Projektis kasitletud Maarjanurme tee kinnistule on ette ndhtud rajada mahasdit rajatavalt
Maarajanurme tdnavalt —sissesdit on ette nahtud kinnistu lddnekdljelt.

2.3 PLAANILAHENDUS JA LIIKLUSKORRALDUS

2.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Detailplaneeringuga on maaratletud kinnistu hoonestusala. Hoonestusala paikneb kinnistu ida-, Iduna-
ja laédne kiljest 4 m kaugusel. Hoonestusala on pdhjakiljest 16,5 m kaugusel kinnistu piirist.

Hoone asub kinnistupiiridest enam kui 4 m kaugusel. Hoone asub kdrvalkrundi Maarjanurme tee 3
kinnistu peale projekteeritavast hoonest enam kui 44,2 m kaugusel. Kaugus Maarjanurme tee 2
kinnistule projekteeritavast hoonest on 34,4 m.

Hoone on kinnistule paigutatud ilmakaari arvestades. Hoone paiknemisega on tagatud parim vdimalik
paevavalgus, jattes korteritele nii palju privaatsust kui antud situatsioon seda vGimaldab.

Jaatmekaitluseks on ette nahtud priigiaedikut, mis on projekteeritud kinnistu loodepoolsesse osasse.
Aedik prigikonteineritele asub projekteeritud sissesdidu tee dares.

2.3.2 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Maarjanurme tee 1 kinnistule toimub sissesdit kinnistu laanekiiljelt, rajatavalt Maarjanurme tanavalt.
Sissesdidutee viib kinnistu pohjakiljel asuvasse parklasse, kus on ette nahtud 8 parkimiskohta. Elanike
jaoks on ette nahtud 8 parkimiskohta.
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SissesGidutee laius on 3,5 m ja parkimiskohtadeni joudes laieneb 7 m laiuseks.

Parkimiskohad on ette ndhtud 5 m pikad ja 2,7 m laiad vastavalt EVS 843:2016 peatiikk 9.4.2 Ig 14 ja
joonis 9.4. Igale korterile on ette ndahtud 2 parkimiskohta.

Elektriautode laadimine parklas: ette ndahtud elektri kaitsetorude rajamine, véimaldamaks toite loomist
[abi liitumispunkti otse.

2.3.4 Liikluskorraldusvahendid

Liiklust reguleerivaid marke kinnistule ei planeerita.

2.3.5 Ehitusetapid

Ehitus on planeeritud tihe etapina.
2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Vertikaalplaneerimise lahteandmeteks on olemasolev reljeef. Kinnistu pinnase kihti tGstetakse
tehnosisteemide rajamiseks ja sadevee kinnistusiseseks drajuhtimiseks. Hoone paiknemisk&rgus
valitakse selliselt, et valtida sademevete poolset hoone konstruktsioonide kahjustumist.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone paiknemiskdrgus: £0.00 = + 42,10

Hoone absoluutkorgus + 49,1 m

2.4.3 Sademevee kiditlemine
Sadeveed hoone katustelt immutatakse kinnistul ja parkimisalalt immutatakse pinnasesse. Naaber
kinnistule sadevee juhtimine on keelatud.

2.5 HALJASTUS JA HEAKORRALDUS

2.5.1 Olemasolev sdilitatav haljastus

Olemasolev kdrghaljastus puudub.

2.5.2 Projekteeritud haljastus

Haljastuslahenduse kontseptsiooni kandvaks ideeks on elamurajooni roheluse ja loodusliku ilme
saavutamine.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud krundi iga 300 m? kohta naha ette kdrghaljastuse puu. Tdpne uue

haljastuse asukoht lahendatakse pdhiprojekti staadiumis. Krundi pindala on 2401 m? Krundi iga 300 m?
kohta on vaja ette ndha puu, seega krundile tuleb istutada 2401 m? / 300 m? = 8 puud. Puude kogus ja

paigutus tapsustatakse edasises projekti staadiumis haljastusprojektiga.

Parkla talvise hoolduse kaigus koristatud lumi on ette nahtud ladustada oma kinnistu haljasaladel.
Parkimise korraldamine lumekoristuse ajal toimub vastavalt Uhistu sisesele kokkuleppele ja pohikirjale.

2.5.3 Vaikeehitised ja vormid
Vaikeehitisi ei ole kinnistule planeeritud.

Terrassi taimekastide, piirete, varjestuste ja vaikevormide lisamisel elanike poolt tuleb arvestada hoone
arhitektuuri. Elemendid peavad olema vertikaalse puitviimistlusega. Toon sama, mis hoonel ja laua laius
sama, mis hoonel voi kitsam.
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Detailplaneeringuga on Maarjanurme tee 1 kinnistule lubatud (iks hoone, ehitisealuse pinnaga kokku
kuni 480 m2.

2.5.4 Piirded ja varavad

Detailplaneeringuga jargi on lubatud, et tdanavapoolsed piirded vdivad olla, kas puitlattpiire voi vrkpiire
hekiga. Tanavapoolne piire on kdrgusega 1,5 m maapinnast. Krunte omavahel eraldavad piirded véivad
olla vorkpiire voi vorkpiire hekiga ja korgusega kuni 1,5 m.

Projektis kasitletud kinnistul on tdnava poole ette ndahtud puitlipp aed kdrgusega 1.2 m ja kinnistute
vahele piirata metall-postidele paigaldatava traatvorgust piirded. Vorkpiirde iga post betoneeritakse
eraldi maasse, vt. piirdeaed joonist. Trassidele ja rajatistele peab olema tagatud vaba juurdepaas.

Kinnistu sissesGidutee ei ole piiratud varavaga, piirded paiknevad kinnistu koigil kiilgedel.

Piirdeid kdrvuti asetsevate korterite hoovialade on ette ndahtud perspektiivsed 0.8 m vorkpiirded. Kuid
peab olema sama tooni ja tlitipi nagu on kinnistute vahelised piirdeaiad.

Vorkpiire on ette nahtud 1,2 m kdorge ja toonilt tumehall (RAL 7016). Piirdetlilip on valitud vastavalt
teemaplaneeringule: Vorkpiire on maksimaalselt labipaistev ja tumehalli tooni téttu keskkonda
sulanduv.

Puitlippaed on ettendhtud 1,2 m kdrge ja toonilt sama, mis hoone pruun osa. Piire on kujundatud kokku
sobima hoonega.

Piirdeaeda ei rajata topelt kui on naaberkinnistuga samal kinnistu piiril piire. Piirdeaia joonisel on
nadidatud asukohad, kus on naaberkinnistuga tihine piirdeaed.

Piirdeaia vGi varava projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovérkude paiknemisega ja
kinnistupiiridega. Kui piirdeaia vdi vdrava alla jadb tehnovdrke, siis tuleb ehitusprojekt kooskdlastada
vastavate tehnovdrkude valdajatega.

2.5.5 Jadtmekaitlus

Olme- ja ehitusjaatmed tuleb kdidelda vastavalt Rae valla 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri®. Jadatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, jadtmete veoks
solmitakse eraldi leping teenust osutava etteviottega.

Prigikonteinerid on ette nahtud paigutada kinnistu loodepoolsesse osasse projekteeritud sissesGidutee
darde rajatavasse aedikusse.

Vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale tuleb ridaelamutes omal kinnistul liigiti koguda ja tagada
liigiti kogutud jadatmete aravedu korraldatud jadtmeveo raames vahemalt jargmiste jaatmete puhul:

1) segaolmejaatmed (20 03 01);

2) alates 01.01.2022 biolagunevad kodgi- ja sooklajagdgtmed (20 01 08), v.a juhul, kui toimub nende
nduetekohane kompostimine omal kinnistul.

Ridaelamutes tekkiv paber ja kartong (20 01 01) ning segapakendid (15 01 06) tuleb omal kinnistul liigiti
koguda ja lle anda pakendiettevétjale, taaskasutusorganisatsioonile véi jaatmevedajale voi viia selleks
ette nahtud avalikesse kogumispunktidesse vastava jaatmeliigi konteinerisse.

Konteinerite suurused valitakse edasise projekteerimise kdigus lahtudes prognoositavast
jdatmekogusest ning draveo tihedusest.
Konteineritele on tagatud mugav ligipaas rajatavalt Maarjanurme tanavalt.

Jaatmekaitlust ehituse ajal korraldab ehitusettevotja.

Ehitusjaatmete valdajad on oma tegevuses kohustatud:
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1) rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas;

2) korraldama jadtmete taaskasutamise voi andma jadtmed kaitlemiseks Ule vastavat
keskkonnakaitseluba omavale isikule;

3) rakendama k&iki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

4) vétma tarvitusele abindud tolmu tekke viltimiseks ehitusjaatmete ladustamisel v6i paigutamisel
konteineritesse vdi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel;

5) valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jaatmemahutite paigutamiseks;
6) Vallavalitsusega kooskblastama jaatmemahutite paigutamise avalikult kasutatavatele maa-aladele;

7) tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud jadgtmemahutid olmejaatmete ja ohtlike jadtmete
kogumiseks;

8) teavitama oma t6o6tajaid kehtivatest jadtmehoolduse nduetest.

Ehitusjadtmed kogutakse tekkekohas liigiti. Ehitamisel tuleb eraldi koguda ohtlikud jaatmed, vanapaber
ja papp, puidujaatmed, metallijadtmed, pUsijddtmed ja mineraalsed jaatmed (nt kivid, krohv, betoon,
kips jms), plastijaatmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jaatmed. Jadtmemahutid
peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele.

Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub véimalus neid liigiti sorteerida tuleb jadtmed anda kaitlemiseks
Ule vastava keskkonnakaitseloaga isikule. Eelistada tuleb isikut, kes tagab jaatmete taielikuma
taaskasutamise.

Ehitusjddtmed, mida ei saa materjali vOi tootena taaskasutada, kérvaldatakse ldheduse p&himotet
jargides vastavat keskkonnaluba omavas jaatmekaitluskohas.

Mahukad ehitusjaatmed (nt vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, torud, metall- ja
puittalad jms), mida kaalu v6i mahu tottu pole vGimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe (le
jaatmekaitlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud alale nende hilisemaks transportimiseks
jaatmekaitluskohta.

Ehitustoode teostamisel tekkivate jaatmete ja prahi kasitlemisel tuleb kasutada vastavat luba omavaid
ettevotteid. Ehituse ajal peab olema valistatud jadtmete lendumine kdrvalkinnistutele.

I JAATMEKAITLUS — jaatmete hinnanguline kogus 1 ridaelamu boksi kohta

Js5tmekood Jsstmeliik H|nnanguI|r.1e Uhik Hinnanguline Uhik
kogus tonnides kogus
kuupmeetrites
17 09 04 Segaehitusjdatmed 5,6 t 2,4 m3
170201 Puit 3
0,6 t 1,1 m
1501 01 Kartongpakend 0,002 m?3
0,0033 t
150102 Plastpakend 3
1501 10* 0JS
0,083 kg 0,0006 m3
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200301 Muud olmejaatmed 0,026 t 0,01 m3

Il PINNAS — pinnasetd6dde mahtude bilanss 1 ridaelamu boksi kohta

Pinnase kood | Pinnase liik Hinnanguline Uhik Tegevuse luhikirjeldus
kogus
kuupmeetrites
17 05 04 Kasvupinnas 15 m?3 Kasutatakse &ra objektil,
ladustatakse arendusala
piires.
170504 Kivid ja pinnas 08 m3®  Antakse Ule sorteerimiseks
' vastavat jaatmeluba omavale
kaitlejale
17 05 03* Ohtlikke aineid - Hinnangu jargi ei teki
sisaldavad kivid ja - ehitusobjektil.
pinnas

*_-ohtlikud jaatmed

11l SELGITUSED jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil ja jadgtmete kaitlemistoimingd ja - kohad.

Tabelites esitatud ehitusjaatmete mahud on darmiselt hinnangulised.

Ehitusjaatmeid oma majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba voi teatud juhul
registreeritud riigi Keskkonnaametis (Harju kontor Viljandi mnt 16, Tallinn).

Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse tahistatud konteinereid vastavalt kogutavatele
jaatmeliikidele - 0,6m3 kuni 10m3 mahutid on paigaldatud jdatmevedaja poolt. Mahutite ja kaevise
ladustamise asukohad ehitusplatsil kavandab ja kooskdlastab ehituse peatdovotja vajadusel eraldi.
Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu vdi mahu tdttu pole vdimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe (le jadtmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks
transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Pakendijadtmed tagastatakse pakendiettevétjale (PAKS § 10 Pakendiettevotja on isik, kes majandus- voi
kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse v6i mllb pakendatud kaupa.) pakendijaatmete
taaskasutusse suunamiseks vOi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jadgtmeluba omavale
jaatmekaitlejale.

Vedelaid ohtlikke jadtmeid kogutakse algpakendisse vGi vastavalt méargistatud kindlalt suletavasse
mahutisse.

Kui tekib kahtlus, et pinnas voib olla saastunud dliga voi teiste ohtlike jadtmetega, voetakse juhiste
saamiseks ihendust Keskkonnaametiga. Kui ehitamise kaigus tekkivate jadgtmete kogus vastab
tlaltoodule, tuleb ehitise vastuvotmiseks esitatavatele dokumentidele kohustuslikult lisada seletuskiri
ning Vallavalitsuses kinnitatud diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta“.

Kui ehitamise kaigus tekib 10 m3 ehitusjaatmeid, siis lisatakse ehitise kasutusloa taotluse dokumentide
juurde seletuskiri ning Vallavalitsuse poolt kinnitatud diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruse nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“ § 7 1g 1 p 5 ndude
kohaselt, kooskdlastatakse enne ehitamise alustamist vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse
ehitusobjektilt valjuvate séidukite rehvide puhtus. § 7 Ig 1 p 6 kohaselt peab objektilt jadtmete,
ehitusmaterijali, pori, tolmu jms kandumisel sdidu- ja kdnniteele vdi naaberkinnistule puhastama selle 1
tunni jooksul alates kandumisest. Ehitusobjekti vdljuvate teede pind ei tohi olla porine vdi tolmune,
millel saavad sdidukite rattad puhastuda. Ajutiste teede katmiseks kasutatakse freesipuru voi killustikku.
Kui ehitaja objektilt kandub pori v&i tolmu sdiduteele, siis see puhastatakse esimesel véimalusel
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vaakumimuriga v6i mehhaanilise seadmega. Vajadusel puhastatava pinna eelniisutamine tolmamise
valtimiseks.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ule jaiva kasvupinnase
kasutamine tuleb kooskdlastada omavalitsusega voi anda Ule kaitlemiseks vastavat jadgtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

Kasutusloa taotluse juurde tuleb lisada jaatmete liigiti kogumist ja nende tleandmist téendavad
materjalid.

2.6 VALISVALGUSTUS

Valtida valgusreostust, s.t valgus suunata ainult allapoole. Hoone esist ala valgustab korterite iga
sissepdasu kohal laes olevad valgustid, vt. ridaelamu vaadetelt valgustite asukohti. Hoone tagant
valgustab terrassi, terrassi kohal varjualuse laes olevad valgustid, vt. ridaelamu vaadetelt valgustite
asukohti. Parkla ja ridaelamu vahelisele alale on vajadusel ette ndhtud valisvalgustid: pollarid, mis on
maksimaalselt 1,2 m kdrgused. Valgustite kogus, tooted ja tdpne asukoht tapsustatakse edasises projekti
staadiumis.

2.7 MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

Maarjanurme tee 1
Krundi pindala 2401 m?
Krundi sihtotstarve Elamumaa 100%
Ehitisealune pindala 330,4 m?
Taisehitusprotsent 13,8 %
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ARHITEKTUUR

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Projekteerimist66 piiritlus
Kaesoleva projektiga kasitletakse Rae valda, Rae kiila, Maarjanurme tee 1 kinnistule projekteeritud
ridaelamu arhitektuurset osa.

3.1.2 Normdokumendid
Projekti koostamise aluseks olnud dokumendid on loetletud kdesolevas seletuskirjas punkti 1.3 all.

3.2 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.2.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Detailplaneeringuga on maaratletud kinnistu hoonestusala. paikneb kinnistu ida-, Iduna- ja 1ddne kiljest
4 m kaugusel. Hoonestusala on péhjakiljest 16,5 m kaugusel kinnistu piirist.

Hoone asub kinnistupiiridest enam kui 4 m kaugusel. Hoone asub kdrval krundi Maarjanurme tee 3
kinnistu peale projekteeritavast hoonest enam kui 43 m kaugusel. Kaugus Maarjanurme tee 2 kinnistule
projekteeritavast hoonest on 39 m.

Hoone on kinnistule paigutatud ilmakaari arvestades. Hoone paiknemisega on tagatud parim vdimalik
pdevavalgus, jattes korteritele nii palju privaatsust kui antud situatsioon seda véimaldab.

Jaatmekaitluseks on ette nahtud priigiaedikut, mis on projekteeritud kinnistu loodepoolsesse osasse.
Aedik prigikonteineritele asub projekteeritud sissesdidu tee dares.

Detailplaneeringuga on Maarjanurme tee 1 kinnistule lubatud {iks hoone, ehitisealuse pinnaga kuni 480
2

m?2.
3.2.2 Hoone arhitektuuri iildkontseptsioon
Maarjanurme tee 1 projekteeritud ridaelamus on 4 korterit.

Hoone on 2-korruseline ja koosneb neljast mahust (iga korter eraldi hooneosa). Iga maht on jargmisega
vorreldes likatud nihkesse. See nihe ja hoonele projekteeritud seinaotsa pikendused tagavad naabrite
vahel suurema privaatsuse ja eraldatuse nii maja ees kui maja taga vorreldes klassikalise lahendusega,
kus korterid ridaelamus oleksid tksteise kdrval, ilma liigendusteta. Lisaks on seinaotsa pikendused juurde
planeeritud kilmad panipaigad.

Hoonet esimese korruse maht on puit fassaadiga ja teise korruse maht valge krohviga. Hoone otsad on
valge krohviga, mille sisse jooksevad krohvitud raamistikuga puit osad.

Esimesele korrusele rajatakse igale korterile avarad terrassid, mis seovad omavahel sise- ja valisruumi.
Tanu korterite nihutamisele Uksteise suhtes ja vaikse seinapikenduse kavandamisega
korteritevahelistele seintele on terrassidel tagatud piisav eraldatus korvalkorteriga.

Planeeringult on ridaelamusse projekteeritud korterid klassikalise lahendusega, kus alumisel korrusel
asuvad panipaigad kuhu osaliselt paigaldatakse ka tehnoseadmed (vent, el .kilp), esik koos sisseehitatud
Uleriiete kapiga, pesemisruum ning leiliruum, avatud kodgi ja trepiga elutuba, lisaks on kddgi juures
vdike. Elutoast on pads hoone edelakiiljele projekteeritud terrassile. Terrassile on lisaks planeeritud ka
kiilm panipaik.

Teisele korrusele on ette nahtud kompaktne trepihall, vannituba ning 4 magamistuba. Hoone otstes
asuvad korterid on suuremad.
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Akende asetus on pdrandani ning 2,3 m kdrgus lisab hoone valisilmele dhulisust ja eluruumidele avarust.
Teise korruse péordavatavad aknad on ohutuse méttes projekteeritud vahejaotusega, mille avatav osa
algab 0,9 m kdrguselt pdrandast. Teise korruse kaldavatavad aknaid on v&imalik avada alates p&randast.

Hoone keskel eraldi sissepdasuga tehniline ruum, kus on ka veemadddusdlm.

Kinnistule on ette nahtud paigaldada prigikonteinerid, mis paigutatakse kinnistu loodepoolsesse osasse
projekteeritud sissesdidutee darde rajatavasse aedikusse. Aediku kdrgus on 1,2 m ja see asub kdva
asfaltbetoon kattega alusel. Tapsemalt vt. Priigiaediku jooniselt.

3.2.3 Energiatohusus ja sisekliima
Hoones tagatakse normidele vastav sisekliima.

Energiatdhususe saavutamiseks on arhitektuursete vahenditena kasutatud varjualuseid hoone ees ja
taga ,mis ulatuvad pShimahust vilja ning optimeerib suvise pdikese padsu hoonesse, samuti on
avatdidete puhul kasutatud normi miinimumnduetest paremate tehniliste naitajatega tooteid.

Hoone piirdekonstruktsioonid on ette ndhtud normidest paremate soojustehniliste nditajatega.

Igale korterile paigaldatakse soojustagastusega ventilatsiooniagregaat. Hoone kiite on ette nahtud
lahendada maakitte soojuspumbaga. Hoones kasutatakse pdrandakittesiisteemi.

Ruumide piisav loomulik valgustus on tagatud akendega, mille valgusava elamu tubades on viahemalt
normikohane.

Ridaelamu energiatdhususarv (ETA) on vastavalt arvutustele 118 kWh/(m?2-a) ehk klass A, mis tdhendab,
et projekteeritav hoone vastab energiatdhususe miinimumnduetele.

3.3 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

3.3.1 Vundament

Hoone on ette nahtud raudbetoontaldmikele rajatavale lintvundamendile. Vundament tapsustatakse
eraldi konstruktiivse projektiga.

3.3.2 Porand pinnasel
Hoonele on ette ndhtud soojustatud betoonpdrand.

Tihendatud pinnasele paigaldatakse kahes kihis 200 mm EPS Silver soojustust. Soojustuse peale
valatakse 80 mm paks betoonplaat. Plaadi sisse paigaldatakse pdrandakittetorustik. Betoonplaat
kaetakse pdrandakattega, mis olenevalt ruumi kasutusotstarbest on kas parkett v6i keraamiline plaat.

Betoonplaadi ja soojustuse vahele on ette nahtud kile.

Kuna planeeritav ala on suur, siis teostada tdiendav m&6tmine iga konkreetse ehitise kohta enne ehituse
algust. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga EVS 840:2017
Radooniohutu hoone projekteerimine. Tehakse vajalikud uuringud ja meetmed rakendatakse vastavalt
standardile.

Pdranda U =0,11 W/m2K

3.3.3 Laed

Hoonele on ette ndhtud betoon-68nespaneelidest vahelaed. Lagede kandev osa on ette ndhtud 220 mm
00nespaneelidest. Paneelide peale on ette ndahtud paigaldada 20+20 mm sammumdraisolatsiooni ja 80
mm betoonplaat. Betooni peale paigaldatakse pdrandakatted, mis olenevalt ruumi funktsioonist on
parkett vOi keraamilised plaadid.

Elu- ja abiruumide laepaneelidel parandatakse valuvead ja varvitakse valgeks.
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3.3.4 Katus ja katuslagi

Hoonele on ette ndhtud lamekatus. Katus on 220 mm 66nespaneelidest, mis pealt kaetakse
hiidroisolatsiooniga. Katusele on ette nahtud paigaldada vastavalt kalletele minimaalselt 250 mm EPS
Silver soojustust. Kallete andmiseks paigaldatakse pdhisoojustuse peale Uks kiht kaldu 16igatud
soojustust (paksus 50...200 mm), mis kaetakse 30 mm tuulutussoontega villaplaadiga. Katusekatteks on
ette nahtud 2-kordne SBS-kate.

Katuse U (keskmine) = 0,10 W/m?2K

3.3.5 Vilisseinad
Hoonele on ette ndhtud soojustatud kiviseinad.

Vilisseinad (VS-02) on projekteeritud 375 mm Bauroc Ecotherm+, mis on kaetud bituumenpaberiga.
Selle peale on projekteeritud 2-kordne puidust roovitus tuulutuse tagamiseks (vertikaalne roovitus 21 x
45 mm, mille peal horisontaalne roovitus 18 x 95 mm). Roovituse peale on ette ndhtud 21 x 120 mm
vertikaalne voodrilaud. Laudis varvitakse heleda puitfassaadiga kohtades Tikkurila 5051 tooniga.

U= 0,20 W/m?2K

Hoonele on projekteeritud ka krohvitud valisseinad (VS-01), mis on Baruoc 375 ecoterm plokist ja kaetud
Ohekrohviga.

U= 0,20 W/m2K

Vilisseina 6humiira isolatsiooniindeks: ainuliksi Bauroc ecoterm+ 375 mm tagab 47 dB, millele lisandub
fassaadikattematerjalide 6humiira isolatsioon.

Lahtudes ,Rae vald Rae kiila Kivinuki tee 36 ja ldhiala detailplaneeringu mirataseme uuringust”:
Miiratase detailplaneeringu alusel planeeritavate eluhoonete teepoolsel kiiljel olemasoleva
liiklussageduse korral on kuni 58 dB pdeval ja 50 dB 66sel. Peamine miira parineb Raekdila tee liiklusest.
Kdrgemad miratasemed tekivad kdige Raekiila tee poolsemate planeeritavate eluhoonete kiilgedel.
K&rgeim muratase on DP ala kdige loodepoolsema ridaelamu kinnistu Raekiila tee kontaktvoondis.
Olemasolevas olukorras ei lileta Kivinuki tee 36 ja Iahiala detailplaneering Idhimatel elamualadel ||
kategooria mira piirvaartust (pdeval 60 dB, 66sel 55 dB). Persepektiivse liiklussageduse juures jadb
miiratase detailplaneeringuga planeeritavatel elamualadel kuni 59 dB p&eval ja 51 dB 66sel.
Detailplaneeringuga planeeritavatel elamute valisfassaadil jddvad miratasemed vahemikku kuni 55
paeval ja 50 60sel. Perspektiivses olukorras pole planeeritavatel elamualadel Il kategooria sihtvaartust
(paeval 60 dB, 66sel 55 dB) tiletatud. Detailplaneeringu ala Idhimatel elamualadel Il kategooria miira
piirvaartust (paeval 60 dB, 66sel 55 dB) perspektiivse liiklussageduse korral Gletatud ei ole. Mirauuringu
tulemustest on ndha, et Rae vald Rae kiila Kivinuki tee 36 ja |dhiala detailplaneeringu elluviimine tGstaks
DP alale ldhimatel elamualadel mirataset nii pdeval kui 66sel kuni 1 dB vorra. Mira modelleerimise
standard kdrghaljastust standard arvesse ei vota ning seet6ttu voib esitatud miira hajumine olla pigem
tegelikust veel kiirem.

Vastavalt standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” tabelis 6.3 —
»Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiiratasemest” toodule projekteeritakse
elamu vilispiirete konstruktsioonid minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vilispiirde thisisolatsioon oleks R'w +Ctr 2 30dB. Sellisel juhul on arvestatud ka v&imaliku
liiklussageduse tdusuga vastavalt miraprognoosile.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendahtud elemendid
(tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde
heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miiratase ruumis oleks tletatud.
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3.3.6 Siseseinad

Hoonele projekteeritud kandvad siseseinad, korterite vahelised seinad on ette nahtud 240 mm
taisvalatud ddnesplokist, mis krohvitakse ja viimistletakse varviga. Ohumiira isolatsiooniindeks R’'w
58dB.

Eluruumide siseseinad on ette ndhtud 66 mm metallkarkassile, mis tdidetakse min.villaga ning kaetakse
mdlemalt poolt erikdva kipsplaatidega, viimistletud varviga. Ohumiira isolatsiooniindeks R'w 43dB .
Koogiseintes ja muudes vajalikes kohtades (nt. garderoobid) paigaldatakse kappide kinnitamiseks
kipsplaadi taha lisaks 15 mm OSB-plaadid.

Sahtide seinad on ette nahtud 66 mm metallkarkassile, mis tdidetakse min.villaga ning kaetakse {ihelt
poolt kahekordse kipsplaadiga.

Margades ruumides on ette ndahtud kasutada tsementkiudplaate voéi niiskuskindlaid kipsplaate, mis
vOObatakse hidroisolatsiooniga ning kaetakse keraamiliste plaatidega.

3.3.7 Avatiited
Hoonele on ette ndhtud paigaldada 3-kordse klaaspaketiga PVC-aknad.
Kogu akna U = 0,80 W/m?K

Akende avatavad osad avanevad esimesel korrusel nii kald- kui péérdsuunaliselt ning voimaldavad
mikrotuulutust, Glemistel korruste akendel, mis ei avane rédule, on avatavad osad alates 0,9m
korguselt.

Akende klaaspakettides kasutatakse paikesekaitseklaase g-arvuga 0,40.
Korterite valisuksed on soojustatud puituksed.
Vilisuste U < 1,4 W/m?2K

Korterite siseuksed on ette nahtud sileuksed. Niisketes ja margades ruumides on ette nahtud kasutada
niiskuskindlamaid uksi. Soojapanipaiga siseuks peab olema lavepakuga ja helikindlam.

Hoone siseuksed peavad vastama Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusele ,,Eluruumile
esitatavad nduded” § 3 nduetele.

Uste laiused:

Korterite valisuksed: 0,9 m

Korterite siseuksed: 0,8 m

Vannitoa ja tualettruumi uksed: 0,8 m
Leiliruumi uksed: 700 mm

Uste korgused: 2,1 m

3.3.8 Terrassid, rodud ja valiskonstruktsioonid

Ridaelamute iga korteri juurde kuulub esimesel korrusel oma terrass. Terrass on projekteeritud
puitkonstruktsioonis, pinnaviimistluseks sligavimmutatud, tumepruun puit. Terrassid paigaldatakse
pinnapealsete reguleeritava kdrgusega kanduritele.

Terrasside privaatsus tagatakse terrasside darde ning kinnistule istutatava haljastusega ja haljastus
kastidega.
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3.4 HOONE TEHNILISED ANDMED

Kinnistu aadress: Maarjanurme tee 1, Rae kiila, Rae vald, Harju
maakond

Projekteeritud hoone kasutusotstarve: 11221; Ridaelamu

Ehitisealune pind: 330,4 m?

Maapealse osa alune pind: 330,4 m?

Maapealse osa korruste arv: 2

Maa-aluse osa korruste arv: 0

Absoluutkdrgus: 49 m

Kdrgus: 7,2m

Pikkus: 279 m

Laius: 16,6 m

Suletud netopind: 440,9 m?

Kéetav pind: 431,9 m?

Maapealse osa maht: 2241 m?d

Uldkasutatav pind: 0 m?

Tehnopind: 4,1 m?

Suletud brutopind: 527,6 m?

Eluruumide pind: 427,8 m?

Hoone tulepisivusklass: TP-3

Parkimiskohti krundil: 8

Hoone eluiga: Ehituskonstruktsioonidele, sisemisele kiilmaveevarustusele, kanalisatsioonile, kiittele
arvestatakse elueaks minimaalselt 50 aastat. Ventilatsioonistiisteemidele 20 aastat. Elektrisiisteeme tuleb
kontrollida iga 10 aasta tagant.

Detailplaneeringu ja projekteeritud lahenduse vordlus:

Detailplaneering Projekteeritud
Hoonete arv: 1 1
Hoonealune pind kokku: 480 m? 330,4 m?
Hoone korruselisus: 2/0 2/0
Hoone kdrgus: 8,0m 7,2m
Hoone suletud brutopind: 960 m? 527,8 m?
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3. TEHNOSUSTEEMID

Tehnovdrkude ja -rajatiste plaani vt. Merinforf OU t66 nr. 025025

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga vastavalt tehnovérgu valdaja tehnilistele
tingimustele.

Hoonesse rajatakse majandus-joogivee siisteemi veevork kiilmale ja soojale veele. Veevarustussiisteem
ehitatakse valja magistraaltoru pdhine. Magistraaltoru pealt jduab tarbevesi jaotustorudega tarbijani.
Igale boksile on ette ndhtud eraldi veearvestid. Veemd6dusdlm asub tehnilises ruumis. VeemdddusSim
on ette nahtud valisvorgust tuleva kiilma vee tarbimise m&6tmiseks. Sooja vee mdotmist eraldi ei
teostata. Veem0ootja paigaldab vee-ettevotja. Veem36dusdlme ruum peab olema kuiv, soe ja
valgustatud ning vGimaluse korral varustatud vee dravooluga. Soe tarbevesi valmistada hoone
soojussdlmes.

Kinnistu olmereovee kanaliseerimine on lahendatud lahkvoolsena. Projekteeritud hoone olmereovesi
kanaliseeritakse kinnistusisesesse kanalisatsioonitorustikku. Hoonesisene reoveesiisteem on lahendatud
Ohustatud pustikute ja isevoolsete kogumistorudega.

Sademevesi hoone katuselt on lahendatud hoonesiseste sademeveekanalisatsiooni pustikutega ja
lastakse hoone kiilgedelt vilja. Sadevesi immutatakse oma kinnistul pinnasesse, pidades silmas, et
korval krundile ei tohi sadevett juhtida.

4.2 Kiite, ventilatsioon, jahutus

Kate, ventilatsioon ja jahutus lahendatakse eraldi projektiga.

Hoones kiite on lahendatud vesipdrandakiite baasil. SoojussGlm asub tehnoruumis, soojustootjaks on
maasoojuspump. Soojuskadu arvutuslikul valishutemperatuuril (-21°C) on 14,0 kW.

Tehnoruumi paigaldatakse maasoojuspump, kittevee akumulatsioonimahuti 200L, soojaveeboiler 500L,
tsirkulatsioonipumbad, kiitte- ja tarbeveesisteemi paisupaagid, sulg-, reguleer- ja ohutusarmatuur.
Soojuss6lmes toimub kitte soojuskandja temperatuuri reguleerimine vastavalt valisGhu temperatuurile.
Sooja tarbevee temperatuur hoitakse konstantne, naiteks +55 °C. Hoonesse on projekteeritud
vesipOrandakittesiisteem, mis peab tagama ruumidhu temperatuuri vastavalt normidele. Kiittestisteemi
kvalitatiivne reguleerimine toimub soojuspumbas vastavalt valisbhu temperatuurile, kvantitatiivne
reguleerimine pdrandkitteringidele paigaldatud termostaatiliste reguleerimisventiilide abil.
Soojuskandja arvestuslikud parameetrid: vesipdrandakite 35/30 °C.

Ventilatsioon on igale boksile ette ndahtud sissepuhke- ja valjatdmbeventilatsiooniseade, mis
paigaldatakse panipaiga seinale. Seadmed on varustatud rootorsoojustagastiga ning nende komplekti
kuuluvad klapid, filtrid ja ventilaatorid. Sissepuhke- ja vdljatdmbesiisteemide ventilaatorid on muutuva
kiirusega, mis voimaldab reguleerida slisteemi tootlikkust vastavalt vajadusele. Pliidikubude valjatdmme
juhitakse eraldi kanalitega hoone katusele. Kliendi poolt paigaldatav kubu peab olema varustatud
ventilaatori ja tagasiloogiklapiga.

Jahutus on ette nahtud paigaldada 1.korruse elutuppa ning 2.korruse koridori (jahutus tuleb ainult
otsaboksides), antud ruumides on projekteeritud jahutussiisteem 6hk-6hk soojuspumba baasil, ,,split”
slisteem Uhe valis- ja kahe siseosaga.

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisa 1 satestatu kohaselt kinnistu asub Il mira
kategooria alas, kus kehtib paeval piirvaartus 50 dB ja 66sel 40 dB. Hoone katusele paigaldatakse
konditsioneeri valisosad, mille téémdiratase jaab (vastavalt seadme mirataseme info juhendmaterjali
jargi) nii pdevasel kui ka oGisel ajal alla 40 dB. Analoogse konditsioneeri valisseadme valikul peab selle
miuratase jdama alla 40 dB.
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4.3 Hoone tugev- ja norkvool

Hoone tugevvoolu liitumine projekteeritakse eraldi projektiga vastavalt Elektrilevi OU poolt ja ndrkvoolu
litumine vastavalt Enefit OU poolt.

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub kinnistu vahetuslaheduses vai kinnistul eraldi alusel asuvas
liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

Ridaelamu peakaitsmete suurus on 3x63A (tdpsustatakse pohiprojektis).

Hoonesse on ette nahtud operaatorineutraalne sidevérgu siisteem, eraldi ndrkvoolujaotlaga
tehnoruumis.

Kinnistu piiri vahetuslahedusse paigaldatakse jaotuskapp, mis (ihendatakse tldkasutatava sidevorguga ja
kuhu on tagatud juurdepaasu voimalus erinevatele teenusepakkujatele.

Lokaalset elektritootmist ei plaanita. Projeteeritakse perspektiivne valmidus paikesepaneelide
paigaldamiseks.
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TULEOHUTUS

5.1 ULDANDMED

5.1.1 Projekteerimistoo Piiritlus
Kdesolevas t60s on kasitletud Rae vallas, Rae kiilas, Maarjanurme tee 1 kinnistule projekteeritud
ridaelamu tuleohutust. Projekt maarab adra tuleohutuse péhimdétted ja normdokumendid.

5.1.2 Alusdokumendid

- Ldhteandmed
Tellija lahtelilesanne

- Normdokumendid
_ Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

_EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1: SGnavara

_EVS 812-2:2014/AC: 2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid
_EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kitteslisteemid

_EVS 812-6:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: TuletGrje veevarustus

_EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

5.2 TULEOHUTUSKLASS, KASUTUSVIIS JA KASUTUSOTSTARVE

5.2.1 Tuleohutusklass

Hoone kasutusviis | kasutusviis
Hoone tulepisivusklass TP-3

Hoone kasutusotstarve 11221; Ridaelamu
Hoone korruste arv 2

5.3 TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

5.3.1 Tuleohutuskujad

Hoone tuleohutuskujad on tagatud. Naaber hooned asuvad korval krundi Maarjanurme tee 3 kinnistu
peale projekteeritavast hoonest enam kui 44m kaugusel. Kaugus Maarjanurme tee 2 kinnistule
projekteeritavast hoonest on 33 m.

5.3.2 Kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad ja hoone p6lemiskoormus
TuletSkkekonstruktsioonide tulepiisivus EI30.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” jaab
tiksikelamu pdlemiskoormus alla 600 MJ/m?2.
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5.4 TULETOKKESEKTSIOONID, TULEPUSIVUS

Projekteeritud korterelamus on igast korterist moodustatud omaette tuletdkkesektsioon.

Tehnosisteemide labiviigud ei tohi kiirendada tule levikut. Torustike ldbiminekutel tuletGkkepiiretest
kasutada tuletokkeklappe, mansette voi tihendada tulekindlate mastiksite ja mahistega vastavalt
tulekaitse nduetele.

Ventilatsioonislsteemid ei tohi ehitises pohjustada tuleohtu ega véimaldada tule ja suitsu levikut.
Seepadrast rajatakse kdik ventilatsioonististeemide elemendid mittep&levatest voi raskestisittivatest
materjalidest. Ohutorude labimineku kohtadesse tuletdkkesektsiooni piiretset paigaldada
tulekaitseklapid, mis omavad samasugust tulepisivusklassi nagu tuletokkesektsiooni piiregi. Koigi
tulekaitseklappide juurde, samuti kohtadesse, kuhu voib koguneda tolmu ja kuhu ei pddse muud teed
kaudu puhastama, paigaldatakse puhastusluugid. Ohutorude labiminekul teisest tuletdkkesektsioonist
Ohutorud isoleeritakse kivivillast vorkmattidega PV-80 AVM vastavalt tuletGkketarindi
tulepisivusastmele.

5.5 SUITSUTSOONID

Iga korter moodustab eraldi sektsiooni. Suits eemaldatakse avatavate akende kaudu.

Elamu igas toas on vahemalt Uiks avatav aken.

5.6 TULETUNDLIKKUS

Oigusaktidest tulenevalt:

| kasutusviisi ja tulepisivusklassi TP-3 seinte ja lagede tuletundlikusklass on D-s2,d2
(seinapinna vdikseid osi voib katta klassifitseerimata materjaliga),

Pdrandad: normidega ndudeid ei esitata

Tehniliste ruumide Seinad ja lagi: B-s1,d0

Tehniliste ruumide pérandad: DFL-s1

Panipaiga Seinad ja lagi: B-s1,d0

Panipaiga porandad: DFL-s1

Soojustussisteem: D,d0

Vilisseina valispind: D,d2

Ohutuspilu vilispind: D,d2

Kaabli tuletundlikkus: Eca

Toruisolatsiooni tuletundlikkus: A2-s1,d0 ; A2L-s1,d0
Katusekatte valine tuletundlikkus peab olema Broof(t2-t4)

Katuse soojustusmaterjal EPS Silver E-klass
Katuse soojustusmaterjali pealmine kiht, jaik villaplaat A-klass
Fassaadi soojustus Kingspan Therma TW50 E-klass
Fassaadi soojustus EPS Silver E-klass

5.7 EVAKUATSIOONI LAHENDUS

5.7.1 Evakuatsiooniteede laiused ja arv

Hoone esimeselt korruselt toimub evakuatsioon labi vélisuste ja avatavate akende otse vilja, valisdhku.
Teiselt korruselt toimub evakuatsioon médda sisetreppe esimesele korrusel ning vélisuste ja avatavate
akende kaudu hoonest vilja.
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5.7.2 Paasud keldrisse, pooningule ja katusele
Paas katusele toimub teisaldatava redeliga, redelit hoiustatakse eraldiseisvas tehnoruumis.

Hoonel keldrid ja p66ningud puuduvad.

5.8 TULEOHUTUSPAIGALDISED

5.8.1 Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur
Elamutes paigaldatakse autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur igasse korterisse.

5.8.2 Suitsueemaldamine
Iga korter moodustab eraldi sektsiooni. Suits eemaldatakse avatavate akende kaudu.

Elamu igas toas on vahemalt iks avatav aken.

5.9 TEHNOSUSTEEMIDE TULEOHUTUS

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jargida EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja tootjapoolsetest paigaldusjuhistest.

5.9.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Igasse korterisse paigaldatakse oma ventilatsiooniseade.

Jargida EVS 812-2:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonislisteemid“ esitatud ndudeid ja
juhiseid.

Labiviigud tihendatakse selliselt, et ndutav konstruktsiooni tulepisivus oleks tagatud.
Ventilatsioonisisteemid ei tohi p6hjustada tuleohtu ega vGimaldada tule ja suitsu levikut. Selleparast
rajatakse koik ventilatsioonisiisteemide elemendid mittep&levatest voi raskestistttivatest materjalidest.

Kohtadesse, kuhu vdib koguneda tolmu ja kuhu ei pddse muud teed kaudu puhastama, paigaldatakse
puhastusluugid.

Konkreetne lahendus soltub sellest, missuguseid tooteid vastava eriosa tegija kasutab.
Ventilatsioonisisteemide tuleohutuse tdpsustused vaadata vastava projekti seletuskirjast.

5.9.2 Kiitteseadmete tuleohutus

Kltteslsteemid peavad vastama EVS 812-3:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid“ nduetele.
Hoonele paigaldatakse maa soojuspump, mis asub tehnoruumis.

Hoone igale korterile on projekteeritud saunad. Leiliruumides kasutatakse elektrikeriseid.

Klttesslisteemide tuleohutuse tapsustused vaadata vastava eriosade projekti seletuskirjast.

5.9.3 Muude tehnosiisteemide tuleohutus

Tehnoseadmete labiviigud ei tohi kiirendada tule levikut. Torustike Iabiminekutel tuletdkkepiiretest
kasutada tuletdkkeklappe, mansette voi tihendada tulekindlate mastiksite ja mahistega vastavalt
tulekaitse nduetele.

5.10 TULEOHUTUSNOUDED PAIKESEPANEELIDELE

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada teiste tehnoslisteemide toimimiseks vajaliku ruumiga
ning vajadusel juurdepaasuga hooldustddde tegemiseks. Hetkel paikesepaneele vilja ei ehitada, kuid
projekteeritakse valja vdimalused need lisada juhul kui elanikud soovivad seda teha.

Paikesepaneelide minimaalsed kaugused suitsueemalduse seadmetest:
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- Juurdepaasutee laius tsooni sees peab olema vdhemalt 0,8m
- Vertikaalse suitsueemalduse viljapuhketoru otsast 1m allpool
- Horisontaalselt paigaldatud valjapuhketoru otsast 5m

Paikesepaneelide tsoonid peavad olema projekteeritud ja paigaldatud nii, et nendele oleks tagatud
juurdepaas paastemeeskonnale paaste-, ja kustutustodde tegemiseks. Katusele on lubatud
maksimaalselt 300m2 suuruseid tsoone moodustada.

5.11 PAASTEMEESKONNA JUURDEPAAS EHITISELE

Juurdepaasud hoonetele on tagatud Maarjanurme tanavalt. Selleks on kinnistu loodekiiljele
projekteeritud sissesdit. Padstetehnikaga on tagatud pdasud hoone kirdekilgedele.

5.12 VALINE TULEKUSTUTUSVESI

Detailplaneeringus on ette ndahtud tanavatele rajada hiidrantide vorgustik. Lahim projekteeritud hiidrant
jaab kadesoleva projektiga projekteeritud hoonest ca 20 m kaugusele. Hiidrant on projekteeritud
Maarjanurme tee ja Kivinuki tee ristmikule, jaddes Maarjanurme tee 2 kinnistu kagunurka. Hidrantide
kohta vt kdesoleva projekti asendiskeemilt vGi taristu projekti asendiplaanilt.

Vastavalt EVS 812-6:2012 ,Tuletdrje veevarustus”, on | kasutusviisiga kuni 800 m? tuletdkkesektsiooni
piirpindalaga hoone uhe tulekahju valiskustutuseks vajalik vooluhulk 10l/s 3 tunni jooksul, kokku 108 m3.

/allkirjastatud digitaalselt/

26/26



