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Hiiliru kiilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu
katastriiiksuste ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Hiiiiru kiilas Angerja
tee 38 (72701:001:0751, 11614 m?, tootmismaa 80%, drimaa 20%), Angerja tee 40
(72701:001:0739, 12160 m? tootmismaa 80%, &rimaa 20%), Angerja tee 42
(72701:001:0735, 18000 m? tootmismaa 80%, &rimaa 20%), Angerja tee 44
(72701:001:0748, 8763 m? maatulundusmaa 100%), Angerja tee 53 (72601:001:0291,
33360 m? tootmismaa 80%, drimaa 20%), Angerja tee 57 (72701:001:0738, 9165 m?,
tootmismaa 80%, drimaa 20%), Angerja tee 59 (72501:001:0720, 23183 m?, tootmismaa
80%, drimaa 20%), Lutsu (72501:001:1060, 22015 m?, maatulundusmaa 100%), Ivastiku
(72701:001:0103, 13103 m? maatulundusmaa 100%), 8 Tallinn-Paldiski tee L11
(72501:001:1059, 10225 m?, transpordimaa 100%), Angerja tee L8 (72701:001:0745, 2687
m?, transpordimaa 100%), Angerja tee L7 (72701:001:0746, 6523 m?, transpordimaa 100%),
Angerja tee L6 (72701:001:0747, 2086 m? transpordimaa 100%), Angerja tee L5
(72701:001:0752, 1049 m?, transpordimaa 100%), Angerja tee L4 (72701:001:0753, 717 m?,
transpordimaa 100%) katastritiksustel, eesmargiga katastriiiksuste piiride muutmiseks, maa
sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse maaramiseks hoonete piistitamiseks ning
transpordimaa eraldamiseks.

I1. Kinnistute asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Angerjatee 38,40,42,44,53,57, 59 ja Lutsu katastritiksused asuvad Hiiliru kiilas, Saue vallas.
Planeeritav ala piirneb pohjast maetddstus- ja maatulundusmaadega, idast tootmis- ja
drimaadega, l6unast maatulundusmaaga ja edelast transpordimaaga. Planeeringuala
loodenurgas asuvad hoonestatud elamumaad. Planeeringualast ca 200 m pohja poole jadb
Harku karjaar ning ca 80 m lduna poole 8 Tallinn-Paldiski péhimaantee. Planeeringualal
asuvad Allika toostuspargi neli tootmishoonet ja kaks laohotelli. Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium koostab Harju maakonna maavarade teemaplaneeringut,
mille kohaselt on planeeringuala pdhjapiirile maaratud korge prioriteediga lubjakivi leiukoht.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on madrata tootmis- ja drimaa sihtotstarbega
katastriliksustele tdisehituse protsent 40 % ning ehitusdigus 14 hoone piistitamiseks.
Muudetakse Angerja tee 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste piire ning maaratakse nendele
tootmis- ja drimaa sihtotstarve. Muudetakse Angerja tee 44 katastriiiksuse piire ning
madratakse sellele tootmismaa sihtotstarve. Lisaks eraldatakse transpordimaa.
Planeeringuga ndhakse ette riigile voorandada 8 Tallinn-Paldiski tee L11 katastriiiksus.
Planeeringualale juurdepaasuks ndahakse ette transpordimaa véorandamine riigile kuuluvalt



Ivastiku (72501:001:1365) katastriiiksuselt. Maa- ja Ruumiamet méargib oma 21.04.2025.
aasta kirjas nr 6-3/25/4478-4, et Regionaal- ja Pollumajandusministeerium ndustus
algatavata detailplaneeringu eskiislahendusega ning markis, et riigivaraseaduse § 37 16ike 8
kohase otsustuse Ivastiku maaiiksuse voorandamiseks saab teha parast detailplaneeringu
kehtestamist.

IV. Taotluse vastavus tildplaneeringutele

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusalas tootmismaa
juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt v6ib tootmis- ja drihoonete korral krundi
taisehituse protsent olla reeglina kuni 40%. Detailplaneeringu algatamise eesmark on
kooskdlas Saue valla tildplaneeringus toodud nduetega.

V. Sélmitud kokkulepped

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sélmitavale kirjalikule kokkuleppele,
kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja
ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur (detailplaneeringuga
madratud avalikult kasutatavad juurdepdisuteed koos tdnavavalgustusega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, sademevee- ja drenaaZistlisteem, elektrivarustus, sidevork). Arendajal
ei ole oOigust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud transpordimaa tasulist
voorandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste viljaehitamise eest.

VI. Keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud ladhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeH]S) § 33 loigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning joudnud
tulemusele, et planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamoéjuga
tegevuste hulka. Antud juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks KeH]S §
6 loikes 1 nimetatud oluliste keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kiill aga planeeritakse
detailplaneeringuga tegevusi, mis kuuluvad muu tegevuse alla, mis véivad kaasa tuua olulise
keskkonnamoju ja seda nii KeH]JS § 6 16ike 2 punkti 10 (infrastruktuuri ehitamine ja
kasutamine) ning § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruse ,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 13
punkt 1 ja 2 alusel. Mdaruse nr 224 § 13 p 1 ja 2 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust
kaaluda ning koostada KSH eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse tihisveevargi ja -kanalisatsiooni ning t6ostuspiirkonna arendamist. Lahtudes
KeH]JS § 33 16ikest 2 punktist 4, peab otsustaja (st Saue Vallavalitsus) andma eelhinnangu
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta.

Hiitiru kiila Angerja tee 38, 40, 42, 53, 57, 59 ja Lutsu katastritiksuste kohta on koostatud
(koostaja LEMMA 0U, versioon 21.12.2024) ,Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu
kinnistu ning lahiala detailplaneeringu KSH eelhinnang®. Kaesoleva eelhinnangu eesmargiks
on selgitada, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine voi mitte, mis on k3esoleva korralduse lahutamatu osa. KSH
eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeH]S alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maarusest nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelust”
(edaspidi maarus nr 224). Samuti on t60 koostamisel arvestatud asjakohaseid
juhendmaterjale.



Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeH]S § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdéju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeH]JS) § 6 1g 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse
alla.

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu algatamisettepanekust (eskiis koostatud Architec
0U poolt). Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeH]JS § 33 1digete 3-5
alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja kavandatavate hoonete sihipdrase
kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

e detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset moju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

o ldhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnaméju;

e planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne kaitsealuseid looduse tliksikobjekte ja
kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealuste liikide leiukohti v6i muid
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks mojutada;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
olulist suurenemist;

e planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese 16hnataju liletava ebameeldiva 16hnahairingu teket.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid
leevendavaid meetmeid:

e arvestada hoonete projekteerimisel (sh laadimisalade paiknemise kavandamisel
hoonete suhtes) ja tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ning paigutamisel piirkonnas olemasolevate eluhoonete paiknemisega
ning et tehniliste seadmete ja laadimistegevuste miira ei iiletaks timbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Vilis6hus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid. Ari-ja tootmishoonete projekteerimisel on arhitektuurselt soovitatav
eelistada arhitektuurseid lahendusi, mille korral hoone tekitab ari- ja tootmisalade ja
elamualade vahele miiratdkke. Eelistatud on L ja U-kujulised hoonelahendused, mille
korral tehnoseadmed, laadimisalad jms miiraallikad kavandatakse drihoone poolt
varjestatud sisedue;

e planeeringuga voib lisanduda tdiendavat miira ehitust6dde labiviimisel. Arvesse peab
vOtma, et ehitusaegne miira ei tohi liletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning selle
alusel vilja antud maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruses nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid” sdtestatud miira normtasemeid. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hdiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga;



e planeeringu koostamisel tuleb arvestada riigitee 8 Tallinn-Paldiski km 11,0-14,0
Tahetorni-Harku 16igu ja Harku eritasandilise ristmiku projektis ette ndhtud
miiraleevendusmeetmetega, sh nende ruumivajadusega.

Vottes aluseks Saue vallas Hiiiiru kiilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu kinnistu
ning lihiala detailplaneeringu KSH eelhinnangu (koostaja LEMMA 0U, versioon 21.12.2024)
ning Saue valla ildplaneeringu ja selle juurde koostatud keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruande, mis maaratleb valla ruumilise arengu eesmargid jargnevateks aastateks,
siis Saue Vallavalitsuse seisukohalt puudub oluline keskkonnamdju ning tulenevalt
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimisstlisteemi seadusest pole vajadust eraldi 1abi
viia keskkonnamojude strateegilist hindamist. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega tileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei sisalda
keskkonnaohtlike tegevusi ning keskkonnaohtlike objektide rajamist, seepdrast olulisi
negatiivseid mojusid oodata ei ole. Voimalikud negatiivsed mojurid on valdavalt ehitusaegsed
ning parast ehitustegevuse 10ppu kaovad. Samuti ei iiletata eeldatavalt digusaktides
kehtestatud lubatud piirvaartusi ega looduse taluvusvdimet. Vottes kasutusele vastavad
meetmed on voimalik leevendada negatiivseid mojusid ning vdhendada miinimumini
onnetuste ilmnemise voimalust ehitusajal. Keskkonnamoju eelhinnangu tulemusel ei iiletata
kavandatava tegevusega eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pohjustata
keskkonnas poédrdumatuid muutusi, ega seata ohtu inimese tervist ja heaoly,
kultuuriparandit ega vara. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et
planeeringulahenduse valjato6tamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saue Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile vastavalt KeH]S § 33 ldikele 6 seisukoha
andmiseks antud detailplaneeringu algatamise eelnéu koos detailplaneeringu
eskiisettepanekuga ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnanguga. Keskkonnaamet andis oma 1.04.2025. aasta kirjaga nr 6-5/25/6574
seisukoha, et menetletavate kinnistute ja ldhiala detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamdju (KeH]JS § 2% mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on voOimalik planeerimismenetluse kaigus
planeerimisseaduse § 126 lg-s 1 madaratud iilesannete tditmisel. Seisukoht on antud
Keskkonnaameti padevusest lahtuvalt.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos korralduse lisadega saadeti arvamuse
avaldamiseks ka Transpordiametile ning Maa- ja Ruumiametile. Kaasatavate asutuste
vastuskirjad on Detailplaneeringu algatamise eelndule lisatud.

Detailplaneeringu:
— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Saue Vallavalitsus (aadress:
Kiitise 8, Saue linn, Saue vald, 76505, Harjumaa);
— koostaja on Architec OU (aadress: Harju maakond, Viimsi, Miiduranna tee 53).

Arvestades eeltoodut ning kiesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva LEMMA 00,
(versioon 21.12.2024) poolt koostatud KSH eelhinnangu ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja 16ike 10, § 128 16iked 1 ja 5-7, § 131 16iked 1, 2 ja 27,
§ 139 loike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 16ike 2 ja § 72 16ike 2, keskkonnamoju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l6ike 2 punktid 10 ja 22, 16ige 4, § 33 16ike 2 punkti
4 ja 1oiked 3-6, § 35 ldiked 3 ja 5-7, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise wvajalikkuse



eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 1 ja 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla tildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud
isiku vahel 29. mail 2025. aastal so6lmitud halduslepingu (nr 12-2.14/9/2025)
detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate
kohustuste ja nende ileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta ja vottes arvesse
kinnistute omaniku volitatud esindaja taotlust, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Hiiiiru kiilas Angerja tee 38 (72701:001:0751),
Angerja tee 40 (72701:001:0739), Angerja tee 42 (72701:001:0735), Angerja tee 44
(72701:001:0748), Angerja tee 53 (72601:001:0291), Angerja tee 57 (72701:001:0738),
Angerja tee 59 (72501:001:0720), Lutsu (72501:001:1060), Ivastiku (72701:001:0103),
8 Tallinn-Paldiski tee L11 (72501:001:1059), Angerja tee L8 (72701:001:0745), Angerja
tee L7 (72701:001:0746), Angerja tee L6 (72701:001:0747), Angerja tee L5
(72701:001:0752), Angerja tee L4 (72701:001:0753) Kkatastriliksuste ja ldhiala
detailplaneering eesmargiga katastriiiksuste piiride muutmiseks, maa sihtotstarbe
muutmiseks, ehitusdiguse madramiseks hoonete piistitamiseks ning transpordimaa
eraldamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla ildplaneeringu nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 40%;

2.2 parkimine lahendada oma krundi piires;

2.3 hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
limbritsevasse keskkonda;

2.4 veevarustus, sademevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja
AS Kovek poolt vdljastatud tehnilistele tingimustele;

2.5 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus;

2.6 Pos 8 on lubatud paigaldada ainult pdikesepaneelid, hoonetele ehitusdigust ei anta.
Paikesepaneelid voib paigaldada elamumaadest minimaalselt 30 meetri kaugusele.

2.7 planeeringuala siduda riigitee projektlahendusega ,Riigitee 8 Tallinn-Paldiski km 11,0-
14,0 Tahetorni-Harku 18ik ja Harku eritasandiline ristmik“ (Roadplan OU, t66 nr 21059);

2.8 kooskodlastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.9 kui  detailplaneeringu  koostamise kdigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatdotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analtitise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha ning planeeringusse lisada;

2.10detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriiiksuste ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna eelhinnangu
pohjal eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

5. Saue Vallavalitsusel on 0igus l6petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kadesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates
korralduse vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik v6i muu
detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvétmine véi
kehtestamine).



(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar



