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1. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu alused ja Iahtedokumendid.

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Katrin M&dndmaga sélmitud t66votuleping nr. KM_0120_DP;

2) Rannamdisa kUlas Harku tee 52 kinnistul ja I&hialal detailploneeringu koostamise
algatamine ning I&hteseisukohtade kinnitamine, Harku Vallavalitsuse  XX.XX.2020
korraldus nr YYY;

3) Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Harku valla
Uldplaneering;

4) Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 ofsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljodvadrtuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid
tapsustav teemaplaneering.

Detailplaneeringu  koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest. Arvestatud on Harku valla kehtiva ja

koostatava Uldplaneeringuga ja ehitusmédrusega.

2, Teostatud uuringud.

Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mdddistanud OU Amaate AKM: "Maa-ala plaan
tehnovorkudega, Harju maakond, Harku vald, Rannamaisa kUla, Sorve tee 1a", 166 nr T-001-20,
moddistamise aeg 27.01.2020, koordinaadid L-Est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000 sUsteemis,
krundipiirid joonisele kantud Maaregistri andmete jérgi 31.01.2020. a.

OU Amaate AKM, reg. nr 10877879, litsents 303 MA, 270 MA-k, EE-7695/2323, Luise tn 4, Kesklinn,
Tallinn, Harju maakond, 10142, geomap@geomap.ee, +3726620708, mdddistas Kaido Kikas,
joonestas Mihkel Kogermann.

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.
Vastavalt Eesti radooniriski kaardile paikneb planeeritav ala kdrge radooniriskiga alal. Teha
radooniriski uuringud ning arvestada radooniohu véhendamisega uute hoonete projekteerimisel

ja ehitamisel.

3. Detailplaneeringu eesmark ja pohjendus.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on Harku tee 52 kinnistule hoonestusdiguse ma&ramine
arihoone ning neid teenindavate abihoonete ja rajatiste ehitamiseks, kinnistu tehnovdrkudega
varustamise lahendamiseks, Harku-Rannamodisa ftee d&drde kergliklustee kinnistu loomiseks.
Arihoone kasutamise ofstarbeks on kavandatud esimesele ja teisele korrusele bUroopinnad.
Ehitusdigus planeeritakse Harku tee 52 kinnistule Uhe drihoone ja kuni viie abihoone rajamiseks,
abihooneid on lubatud ehitada kokku pdhihoonega. Kinnistu sintotstarbeks saab drimaa 100%.
Detailplaneeringu koostamise vajaduse pdhjenduseks on omaniku soov arendada kinnistul
aritegevust ja votta praegune hoonestamata ja vosastuv kinnistu kasutusele. Kuna kinnistu on
pollumajandusliku kdlvikuna vdike ja vosastuv, paikneb pigem fiheda liklusega maantee &éres,
kus tfeisel pool maanteed on vdlja arendatud t66stusala, siis maatulundusmaana  kinnistu
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sintotstarbeline kasutus muutub aastatega Uha keerukamaks nii l&hiala  tehiskeskkonna
saastesurve kui ka pdollumajanduslike fegevuste efektiivsemaks muutumise tottu, mis ei soosi antud
kinnistu edasist arendamist maatulundusmaa sihtotstarbe pakutavaid voimalusi kasutades.

Koostatav detailplaneering annab planeeritava kinnistu parema kasutamise, kasutuseta olevate

maade kasutuselevotu.

4, Praegune olukord.

Planeeritav ala asub Rannamaisa kilas, Harku tee 52 kinnistul, Harku-Rannamaoisa maanteest (riigi
kdrvalmaantee nr 11191) edelas, Harku-Rannamaisa tee ja Ranna tee ristmikust ~400 m loodes.
Planeeritav ala on ~0.5 ha suur, alal hooned puuduvad. Juurdepdds planeeritavatele kinnistutele
on Harku teelt, tavalise autotranspordiga kinnistule hetkel ei pddse.

Kinnistul paiknevad madalpinge maakaabel ja litumiskilp, keskpinge ohuliin, paekivist plats

pinnaga ~34 m2, Reljeefilt on maa-ala tasane. Kinnistu edelaosa on metsane.

4.1. Piirangud

Harku valla Uldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljdovaartuslikke alasid ja vadrtuslikke
maastikke mdadrava ning fihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu kohaselt paikneb
planeeritav ala leebe rezimiga loodusliku haljasmaa juhtfunkisiooniga tihehoonestusalal.
Uldplaneeringu  seletuskiria punkti 2.7 kohaselt on leebe rezimiga loodusliku haljasmaa
juhtotstarbe peamine kasutusviis maatulunduslik kasutus, s.o pdllumaad kasutatakse pdllu
harimiseks, metsamaad metsa kasvatamiseks ja loopealseid niitusid niidetakse.

Vastavalt Harku valla Uldplaneeringu  p. 2.1.2 tuleb defailplaneeringu  koostamisel
tiheasustusaladele j@avatel leebe reziimiga looduslikel haljasmaadel arvestada tingimustega, mis
on mdadratud UP-s hajaasustuse pdhimdttel arendatavale vdikeelamumaale. Harku valla
ehitustingimusi,  miljdévadrtuslikke alasid ja  vadrtuslikke maastikke mdadrava ning
tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu seletuskirja punkti 3.3 kohaselt peab leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal ehitusdiguse voimaldamiseks kinnistu suurus olema véhemalt 2
hektarit voi elamute vahekaugus 150 m. Planeeritava Harku tee 52 maaUksuse suurus on 4010 m2,
planeeritav maa-ala on vdiksem kui Uldplaneeringus leebe reziimiga looduslikul haljasmaal
paikneva ehitusdiguse voimaldamiseks ndutud maauksuse miinimumsuurus. Lahim elamu paikneb
Harku tee 52 kinnistust 193 m kaugusel loodes.

Tallinn-Rannamaisa-Kloogaranna tee kaitsevédnd 30 m ulatub ~23-25 m laiuselt kinnistule. Kinnistu

kirdeosa I&bib keskpinge dhuliin, kaitsevodndiga 10+10 m.

5. Kontakivoond.

Kontaktvoodndi ulatus on ala, mis j@db planeeritava kinnistu suhtes véhem kui ~200 m kaugusele,
t&psem paiknemine situatsiooniskeemil. Kontaktvéoéndi alal on Harku-Rannamoisa teest edelas
hetkel maatulundusmaa kinnistud, maanteest kirdes on valik rikkalikum - pdhja pool on
elamumaad, planeeritavast kinnistust pohjakirdes on Uhiskondlike ehitiste maa, Harku tee 47 kuni

Harku tee 57 on tootmismaa kinnistud, neist Harku tee 55 ja 57 on 15% ulatuses drimaa
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sihtotstarbega. Elamumaad on valdavalt hoonestatud, tootmismaad samuti. Harku tee 55 ja 57
on hetkel hoonestamata, muud kinnistud on samuti hoonestamata. Suurim korruselisus hoonetel
vaadeldaval alal on 2.

Kontaktvédndi alast ~150 kaugusel edelas on kavandatud Laagri - Harku - Rannamaisa tee uus
trass, mis muudab olemasoleva Harku tee asulasiseseks teeks, mida transiitliklus ei 1&bi.
Kontaktvoodndi kaguserva on kehtestatud Harku tee 54 maauksuse ja ldhiala detailplaneeringu
jargi kavandatud kaks &ri- ja footmismaa sihtotstarbega kinnistut, j&tkuna Harku tee Paldiski mnt
poolses osas olevatele dri- ja tootmismaa kinnistutele.

K&esolevas planeeringus kavandatav drimaa kinnistu oleks Harku tee 45 kinnistu suhtes justkui
teine véravapost Rannamdisa tee poolt tulijaile, kus Harku tee d&drsete eramute jarel on
maatulundusmaa Uhel pool (Harku tee 46) ja Uhiskondlike ehitiste maa teisel pool (Harku tee 45)
ning algab &ri- ja tootmismaade ala.

Kokkuvottes voib &elda, et koostatav detailplaneering véimaldab luua korrastatud lokaalse

alguse (voi lopu) ari- ja footmisfunktsioonidele Tabasalu aleviku ja Rannamaisa kila piiril.

6. Planeering ja ehitusoigus.

6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine.

Uue hoonestuse planeerimisel on arvestatud olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga ning
naaberkinnistutel kehtivate detailplaneeringutega.

Uus hoonestus on ette nGhtud projekteerida simatorkava vélimuse ja vormikeelega, mis tagab, et
|&Ghialadelt vaadelduna on drihoone margatav ka maanteekiirustel likujaile.

Hoone projekteerimisel on ndutud kinnistu (reljeef, haljastus), I&hinaabrite ja pirkonna miljiédga
sobivusega arvestamist.

Planeeritav hoonestus voib erineda Idhiala hoonestustavast. Hoonestustingimuste valjatédtamisel

on arvestatud IGhipiirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadiga.

6.1.2, Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinoud.

Olmereoveed juhitakse asula reoveekanalisatsioonisUsteemi ja olmevesi tuleb planeeritavatesse
hoonesse asula Uhisveevdrgist, nii veetorustik kui ka kanalisatsioonitorustik rajatakse  kuni
litumispunktideni. Olmeprigi kogutakse kinnistule planeeritud sorteeritud jG@&tmete kogumisplafsil
(betoonalus erinevat tGUpi olmejaatmete konteineritega). Olmeprigi k&itlemine ja dravedu

lahendatakse vastavalt Harku valla jgatmekaitluseeskirjadele.

6.2, Planeerimispohimotted.

Planeeritav ala lahendatakse vastavalt joonisel 04 “Pdhijoonis” toodule. Kinnistu kirdeservast
eraldatakse 10.0 m laiune riba transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks (pindala 595 m2), millele on
voimalik n&ha ette kergliiklustee rajamine.

Hoonestusala (pohijoonisel punase viirutusega) on ette ndhtud kinnistul alale, mis paikneb kinnistul
olevatest pirangutest vabal alal. Kuna kinnistu Idunapoolne osa on metsane, siis hoonestusala

j@db kinnistu edelapiirist ~31 - 39 m kaugusele, et maksimaalselt sdilitada kdrghaljastust ja
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kasutada korghaljastust uue neljarealise tee suhtes muiratdkkena. Hoonestusala pind on ~25%

kogu kinnistu pindalast.

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad.
Hoonestusala paigutamisel on arvestatud tellija soovide, olemasoleva olukorraga, kavandatud
hoonestusala arvestab alal kehtivate pirangutega.

Padsud kinnistule, hoonete ja rajatuste soovituslik paiknemine on ndidatud joonisel 04 “Pdhijoonis™.

6.2.2, Vastavus korgematele planeeringutele.

Alal varasemad detailplaneeringud puuduvad. Detailplaneering ei sisalda kontaktvodndi alal

koostatavate planeeringute muutmise ettepanekuid.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek planeeritava ala  ulatuses muuta Harku  valla

Uldplaneeringut ja teemaplaneeringut ,,Nouded elamute, suvilate, aiamajade ja nende

abihoonete planeerimiseks, projekteerimiseks, ehitamiseks ning elamute ehitamisel maa

jagamiseks hajaasustusalal”, seletuskirja p. 4.1 kirjeldatud kérgemate planeeringute piirangutele
mittevastavuse tottu.

Detailplaneeringu lahendus vastab Harju maakonnaplaneering 2030+ suunistele:

1. DP loob olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva
elu- ja majanduskeskkonna - I&hiala elukeskkonnale lisaks luuakse voimalus kodul&dhedaste
ettevotete toimimiskohana;

2. Té66kohtade, haridusasutuste ja mitmesuguste teenuste kdttesaadavuse tagamine
toimepiirkondade sisese ja omavahelise sidustamise kaudu kasutades kestlikke
transpordilike - planeeringus ndhakse efte kergliiklustee kinnistu  eraldamine,
naaberkinnistute kehtestatud detailplaneeringutes on kergliiklusteede kinnistute eraldamine
ette ndhtud, koostatava DP elluviimisel on voimalik kergliiklustee rajada loogilise pikkusega
|Biguna;

3. Linnalise asustusega ala - kompaktse asustuse arenguks sobiv ala, mida iseloomustavad
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamumaad, tootmismaad, dripiirkonnad, tihedale
asustusele omased puhkealad), Ghtsed teede- ja tehnovorgud ning arvukate teenuste ja
t6dkohtade olemasolu kohapeal — kontaktvodndi alal on esindatud mitmed funkisioonid,
ala on tehnovorkude harsti varustatud, 1&66kohti tekib juurde;

4, Piirkondlik keskus - (koondunud suurem hulk kvaliteetteenuseid, samuti té6kohad; kolmanda
tasandi keskus) — Tabasalu aleviku tugevus keskusena dp elluviimisel kasvab;

5. Ruumilised vadrtused vastavalt Harju mp 2030+ kaardile alal puuduvad, seega DP ei
kahjusta maakonna vadartuslikku ruumi;

6. Uute arendusalade kavandamine saab toimuda hdsti juurdepddsetavates asukohtades
terviklike ruumilahenduste alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka vajalikud
kommunikatsiooni- ja faristulahendused — planeeritav ala on hea juurdepddsuga, pakutav

ruumilahendus on terviklik, taristu rajatakse IGhedalolevaid laiendades;
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7. Eftevotluspiirkonnad paiknevad eelistatult keskustes voi nende vahetus ldheduses — l[dhimad
ettevotted paiknevad teisel pool teed planeeritavast alast kirdes;

8. Kvaliteetse elukeskkonna sdilimise huvides on oluline rohetaristu toimimise tagamine nii
linnakeskkonnas kui hajaasustuses, kasutades lisaks ronevorgu ruumilise sidususe sdilitamisele
ka vastavaid hooldusvotteid haljasaladel ning rohetaristu toimimist toetavaid lahendusi
ehitiste kavandamisel — kinnistule ndhakse ette 50% maatulundusmaa sihtotstarve,
planeeritava ala edelaosas olev kdérghaljastatud ala on efte ndhtud sdilitada, sinna
hoonestust ei kavandata, kinnistut ei piirata diaga (lubatud pirdecedade lahendused
seletuskirja p.6.2.3).

Kokkuvottes voib 6elda, et koostatav DP vastab Harju maakonnaplaneering 2030+ ptk 2.2

"Linnalise asustusega alad" suunistele ja tfeemaplaneeringule " Harjumaa kergliiklusteed".

6.23. Muud rajatised ja vaikevormid.

Hooneprojekti koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille jérgi rajada
uus haljastus ning piirdeaiad. Pirdeaedade lubatud asukohad (planeeritava hoone ja parkla
vahetus Umbruses) vaata pdhijooniselt, véravad ei tohi avaneda avalike teede ja tGdnavate poole
ega tohi paikneda teede ndhtavuskolmnurkades. Keelatud on I&bipaistmatute plankpiirete
rajamine, samuti ei tohi teha teravate otfstega piiret, kuhu voivad metsloomad kinni jaddada.
Pirdeadia lahendus peab sobituma hoonete arhitektuuriiahendustega ja vastama piirkonna

pirdeciatavadele.

6.3. Ehitusoigus.

Eraldatavale transpordimaa sintotstarbega kinnistule ei ole hoonete rajamine lubatud.

Arimaa sihtotstarbe madramisel on lahtutud UP ndudest, et dritegevusega kaasnevad mdjud ei
hairi oluliselt elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete tUUpilistele mahtudele
antud asustustksuse (kUla, alevik) territooriumil, seda nii hoone ehitisealuse pinna kui ka kdrguse
poolest. Kinnistule 50% maatulundusmaa sihtotstarbe mdadramisel on léhtutud eesmdrgist
maksimaalselt sdilitada leebe reziimiga haljasmaad ja parkmetsamaad.

Harku tee 52 kinnistu lubatud hoonetealune pind on 500 m2, maksimaalne lubatud suletud
brutopind on 1000 m2. Hoonestusala piires voib ehitada Ghe kuni kahekorruselise drihoone ja kuni
viis Uhe- kuni kahekorruselist abihoonet eraldiseisvana voi pdhihoonega kokkuehitatatult.
Pohihoone hoonealusest pinnast 0...100% voib olla kahekorruseline ja keldrikorrusega.
Katusekalded on vahemikus 0°...40°, hoone korgus max 10.0 m, abihoonete kérgus max 5.0 m,
mdddetuna maapinnast. Hoone maksimaalsest kdrgusest fohib ehitada vahesel mddaral
kérgemale korstnaid ja paigaldada muid tehnoseadmeid, mis on hoone toimimiseks vajalikud.
Hoone sokli kdrgus ja hoonete esimese korruse podrandapinna absoluutkdrgus madrata
arhitektuurse projekti ja vertikaalplaneeringuga, ent mitte kdrgem kui £0.000 = ABS +30.000.
Hoonete projekteerimisel tuleb jdlgida nende sobivust vdljakujunenud miljdéga piirkonda.
Vdlisimelt voivad hooned olla silmapaistva vormikeelega, historitsistlike ja j@releaimavate stilide

ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. Hoonete projektid on kohustus kooskdlastada
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detailplaneeringu koostanud arhitektiga ja vallaarhitektiga eskiisprojekti staadiumis ning
detailplaneeringu koostanud arhitektiga eelprojekti staadiumis.

Vdalisviimistluseks kasutada otstarbekaid materjale - puitu (laudis), looduskivi, metalli, fehisplaate.
Katusekatetena kasutada rullmaterjali voi valisplekki. Imiteerivate materjalide kasutamine
vdlisviimistluses ja palkhoonete puUstitamine ei ole lubatud. Vdlisviimistlusmaterjalide néuded
kehtivad nii pohi- kui ka abihoonetele. Abihoone ja piire peab sobima pdhihoone arhitekfuuriga.
Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevédndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusdiguse

tabelisse (vt 04 “Pohijoonis”).

6.3.1. Raietood

Krunfidel tuleb vajalikud alad vosast ja puudest puhastada. Eelistatavalt mitte likvideerida Uhtegi
elujoulist haljastuspuud, neid on soovituslik vajadusel Umber istutada. Kérghaljastuse likvideerimist
ja asendusistutust kajastada vajadusel hoonete kohta koostatavate projektide koosseisus

vastavalt kohaliku omavalitsuse madrustele.

7. Liiklus ja parkimine.

Planeeritav ala kUlgneb riigiteega 11191 Harku-Rannamaoisa, mille aasta keskmine 66pdevane
liiklussagedus on 2018. a andmetel ~2200 a/66p. Juurdepdds planeeritavatele kinnistutele toimub
naaberkinnistule rajatavalt juurdepddsuteelt. DP-s ndhakse efte pdds kinnistule voimalikult
pohjanurgast, naaberkinnistule rajatav juurdepddsutee on joonistel esitatud vastavalt
naaberkinnistu Harku tee 46 kehtivale DP-le. P&4ds Harku tee 52 kinnistule hakkab olema
juurdepddsutee podhjaosas, umbes 26 m Harku-Rannamodisa tee katendist. Juurdepddsutee
ndhtavuskolmnurgad jms on lahendatud kehtestatud naaberkinnistu DP-s.

Sajuvete eemaldamine on lahendatud vertikaalplaneerimisega. Harku-Rannamoisa tee jalg- ja
kergliiklusteed paiknevad tee kirdeservas, planeeritavast kinnistust teisel pool teed. Harku tee 52
kinnistust eraldatakse 10 m laiune riba tulevasele kergliiklusteele.

Parkimine on lahendatud kinnistul ning riigiteel parkimist ega manddverdamist ei ole ette ndhtud.
Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad. Projekteeritud
hoone parkimisnormatiiv on tabel 9.1 jargi 1/40 (asutused), mis teeb parkmiskohtade ndudeks
v@hemalt 30 kohta.

N&htavusalad on lahendatud nhaaberkinnistu DP-s.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee-ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omayv isik. Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse
korral annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaulksuse piires vdaljastab tee

ehitusloa Maanteeamet.

8. Heakorrastus.
Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid peaks likvideerima

minimaalselt. Ehitusega rikutud kohtades taastada muru.
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Piirdeid voib rajada vastavalt planeeritava hoonestuse vajadustele (vaata ka seletuskirja p.6.2.3),
ent voimalusel piirete rajamist valditakse.

Jadtmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile rajatud betoonalustele.

9. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Vdaltida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi
maapinda ei tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04
“Pohijoonis”. Planeeritud kdrgusmdrke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele
ja teeprojektile. Vertikaalplaneering lahendada hoonete eelprojektide mahus selliselt, et on
takistatud sademevete valgumine naaberkinnistutele ja avalikele aladele. Sademeveed
immutada omal kinnistul. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele, sh riigitee

koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

10. Planeeritava ala bilanss.

1. Planeeritav ala 0.5 ha
2. Arimaa 3415 m?2
3. Transpordimaa 595 m?
5. Suletud brutopind (plan. hooned) 1200 m?
5. Pdhihoonete arv 1

6. Abihoonete arv 5

7. Parkimiskohti 30

11. Keskkonnakaitse néuded.

Kinnistu planeerimisel ja hoonestusalade mdadramisel on IGhtutud vajadusest voimalikult véhe
kahjustada olemasolevat haljastust. Ehitatava hoone vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustus
lohendada |dhialal olevate tehnovorkude kaudu.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa
pinnase radooniriski kaart* 2008) jadb detailplaneeringu ala kdérge radooniriskiga piirkonda (50-
150 kBg/m3). Enne hoonete projekteerimist ja reaalset ehitamist teostada detailsem radoonialane
uuring ning arvestada radooniohu véhendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel.
Ala asub kaitstmata pdhjaveega alal. Teede ja platside sademevetele ndha efte Oli- ja
mudapUidur vastavalt asjakohastele normidele.

Jadtmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile infralogistiliselt sobivatesse
kohtadesse betoonalustele. Krundi valdaja peab jérgima Harku valla ja@dtmehoolduseeskirja ja
s6lmima lepingu jGdtmekaditlusettevottega.

Krundil faastada ehitusega rikutud kohtades muru. Sissepadsuteed ja parkimisplatsid sillutada voi
asfalteerida vai katta tolmuvaba kattega, vahe (harva) kasutatavatel parkimisaladel on véimalik

rajada ka tugevdatud alusega murualad.
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Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest

eemale ja immutada pinnasesse.

11.1. Mirakaitsemeetmed

L&htuvalt asjaolust, et planeeringuala piimekb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (mUra, vibratsioon, dhusaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust on hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016.
a. mdadrusele nr 32 ning on kavandatud leevendavad meetmed hdiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. m&daruses nr 71 lisas 1 toodud mUra normtasemete (pdeval 65 dB,
0dsel 55 dB, hoonete teepoolsel kiljel vastavalt 70 dB ja 60 dB), tagamiseks. Planeeritav ala on
tasane, osaliselt kérghaljastusega, hooned riigitee kaitsevddndis puuduvad ja neid sinna ei
planeerita. Olemasolevad muraallikad on riigi kdrvalmaantee nr 11191 Harku-Rannamaisa, mille
aasta keskmine 66pdevane liklussagedus on vaadeldaval 16igul 2018. a andmetel ~2200 a/&6p,
liiklusest pohjustatud muirataset pole kdesolevas detailplaneeringus mdéddetud, uusi muraallikaid
ei planeerita. Leevendusmeetmetena on ofstarbekas tiheda heki rajamine miratundlike ruumide
ja vdlialade riigitee poolsetesse servadesse, hoone arhitekfuuris arvestada voimalike
muUraallikatega, hoone konstrukisioonide ja avatdidete valimisel tagada noduetekohane
murapidavus, planeeritavad hooned paigutada  riigiteest  voimalikult  kaugele.
Leevendusmeetmete koosmojul on mira normtasemed hoonetes tagatud ja puudub vajadus
mUratokkeseinte rajamiseks. MUra vihendamise meetmed peavad olema rakendatud hiljemailt
planeeritavatele hoonetele kasutuslubade vdaljastamise ajaks. Huvitatud isikul on pdhjendatud
kahtluste korral kohustus tdendada mira moédtmistega planeeritavate hoonete kasutusiubade
taotlemisel mira normtasemetele vastamist  planeeritud  hoonetes. Riigitee  omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liklusest pohjustatud hdiringutest

ning ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

11.2. Keskkonnamoju hindamisest.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH) I&biviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei
kuulu KeHJS § 616ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vdlja, kas kavandatav tegevus
kuulub KeHJS § 6 I1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. K&esoleval juhul kavandatav tegevus
kuulub KeHJS § 6 Idige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri
ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 md&druse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mile korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu™ (VV madrus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamist
KeHJS § 610ikes 1 ning k&esolevas madruses nimetamata junul muuhulgas elurajooni arendamisel.
Antud detailplaneeringu korral mé&ératakse maatulundusmaale drimaa sihtotstarve ja kinnistule
madratakse ehitusdigused. Detailplaneeringu kontekstis ei ole efte ndha planeeringuga
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamaojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi

kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi ohusaastatus, jGdtmeteke, mira, vibratsioon voi
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valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning ei
pohjusta keskkonnas poédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuurip@randit ega vara. Seega keskkonnamoju strateegilise  hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu
ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangut. Harku
Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamaoju ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vaimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetiuse kdigus.
Planeeringu koostamise kd&igus kaaluti 1dbi vdimalikud avariolukorrad ja nende vdéltimise
meetmed voi nende korral kditumise lahendused; ndhti ette radooniohjemeetmed; ndhti ette
norgalt kaitstud podhjaveega alal meetmed podhjavee kaitseks; selgitati valja kavandatava
tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamaojud ning sellest tulenevalt ndhti ette haljastuse
ja heakorrastuse pdhimotted ning muira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad:

Q) majanduslikud mojud:

Lahiala majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uue
arihoone loomisega suureneb kohaliku pirkonna kUlastatavus ja eeldatavalt kasvab kohalik
t66hdive ja kohaliku t66hdive kasvamise tottu véhenevad pendelrdndest tulenevad negatiivsed
majanduslikud madjud ja ka koormus keskkonnale (franspordisaaste véhenemine, kuna voimalik
kohalik t66koht on jalakdigu voi jalgrattasdidu kaugusel).

b) sotsiaalsed mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine toob kaasa I&hiala sotsiaalse olukorra paranemise,
kohalike elanike véimalike todkohtade arv suureneb. Samuti nagu eelmises punktis viidatud, saab
pendelr&ndest vabaneva aja arvelt paraneda kohalike elanike sofsiaalne fervis perega
koosolemise aja suurenemise 1ottu. Planeeringu elluvimisega laiendatakse ka kohalikku
kergliiklusteedevorgustikku, mis samuti toob kaasa kohdalikele elanikele sotsiaalse olukorra
paranemise rekreatsioonikorraldusliku taristu kvaliteedi tdusu kaudu.

c) kultuurilised mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa I&hialal kultuurilisi
mojusid, planeeringu elluvimine ei kahjusta Harku valla  kultuuripdrandi  vé&artust.  Kuna
kavandatava hoone kasutajate tegevusi ei piirata, siis on voéimalik ka tulevaste biroopindade
kasutajatena ndha kultuuritédstusettevotteid. Samuti nagu kahes eelmises punktis viidatud,
saavad pendelréndest vabaneva aja arvelt kohalikud elanikud tegeleda kultuuriga.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna ulatuslikku
kahjustumist, ehitiste ja ehitustegevuse alune looduskeskkond ei sdili. Samuti nagu kolmes eelmises
punktis viidatud, v@heneb pendelr&dndest fulenevad negatiivsed majanduslikud méjud ja ka
koormus keskkonnale (franspordisaaste véhenemine, kuna voimalik kohalik 166koht on jalakdigu

vai jalgrattasdidu kaugusel).
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12. Nouded kuritegevuse valtimiseks.

Projekteerimisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest. Soovitav on sdlmida naabrivalve lepingud.
Hoonete vdlisvalgustuseks ndha etfte turvaautomaatikal t66tavad vdlisvalgustid (prozektorid).
Hoonete projekteerimisel nGha ette abindud, mis v&hendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja
uste konstfruktsioon ja lukustus). Pirded rajatakse vajadusel pohijoonisel ndidatud kohtadesse,

hoonetesse ja territooriumile paigaldatakse videovalvesisteem.

13. Tuleohutusnouded.

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. mé&darusele nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele'. Hoonete vahim lubatud
tulepUsivusklass on TP3. Hoonete rajamisel krundi piirile IGhemale kui 4 m tuleb arvestada EVS 812-
7:2018 p.12 ja alapunktid nduetega. Véliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 20 L/sek 3h jooksul
saadakse rajatavast fuletdrje veevotukohast (rajatav tuletdriehUdrant (V=20.0 L/sek), vastavalt
EVS 812-6:2012.

14. Elektrivarustus.
Kdesoleva detailplaneeringuga kdasitletavate elektripaigaldiste arvutuslik véimsus on: 3 x 63A.
Kinnistu elekirienergiaga varustamiseks ndhakse ette 0.4 kV maakaablitega toitelinid alates

kinnistu kirdenurgas olevast litumiskilbist pdhihoonesse.

15. Sidevarustus.

Raadiolingiga, sidevarustuse tehnovorke ei rajata.

16. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Planeeringu koostamisel on ldhtutud olemasolevast olukorrast, Uhisveevark ja -kanalisatsioon
puuduvad.

Kinnistu litumiseks Uhisveevargiga rajatakse ringistusega Del10 torustik Harku-Rannamdisa
kergliiklustee L1 (19801:001:2772) kinnistule alates Harku tee 51 kinnistust kuni Vahtra tGnavani.
Ilgale rajatava veetoru korvale jadvale kinnistule ndhakse ette litumispunkti véljaehitamine,
otstarbeka distantsi tagant ndhakse efte tuletdrjeveehidrandid. Toruldigud riigimaantee all
rajada kinnisel meetodil.

Kinnistute kanaliseeritav reovesi suunatakse kanalisatsiooni eelvoolu: Harku-Rannamaisa

kergliiklustee L1 (19801:001:2772) paiknev De 160 isevoolne Uhiskanalisatsioon.

Prognoositud vooluhulgad:

Vesivarustus: 4.0 m3/66p
Kanalisatsioon: 4.0 m3/66p
Vdalistulekustutus: 20.0 L/sek
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Vdlisvorgud:

Rajatakse kinnistusisesed vdlisvorgud. Planeeritavast litumispunktist hooneni rajatakse veetorustik.
Sademeveed immutatakse  pinnasesse  omal  kinnistul  verfikaalplaneerimise  abill,
sademeveetorustikke ega drenaazitorustikke ei rajata.

Vdlisvorkudele koostatakse eraldi projektid peale DP kehtestamist. DP-s on lahendatud reovee
isevoolse voi survelise drajuhtimise voimalused. Survelise reovee drajuhtimise puhul méadratakse
reoveepumpla(te) asupaik koos kuja ning kommunikatsioonidega.

Planeeritavatele Ghisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikele ndhakse ette isikliku kasutusdiguse ala,
mis vastab torustike kaitsevédndile.

Rajatavate Uhisveevdargi ja -kanalisatsioonitorustike pikkused on ~350 m koos ringistusega.

17. Soojusvarustus.

Lahendatakse lokaalsena planeeritava hoone ehitusprojekti koosseisus.

18. Planeeringu elluviimine.
Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik feostada jérgmised tegevused allpooltoodud

jarjekorras, saavutamaks detailplaneeringus sétestatut:

vajalike servituutide seadmine ja maakorralduslike toimingute teostamine;

- tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel;

- ehituslubade vdljastamine Harku Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatfiste ja teede
ehitamiseks, vajadusel;

- uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise 16petamine ja kasutuslubade valjastamine

Harku Vallavalitsuse poolt, vajadusel. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust

piravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada enne

planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

- hoonetele ehituslubade valjastamine.

Seletuskirja koostas: Madis Karu
Seletuskirja kontrollis: Madis Karu
Tellija esindaja: Katrin M&Gndma
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