TARTU MAAKOHTU KINNISTUSOSAKOND

MAARUS
Nr 232972025
Kinnistamisasja number 12727202550
Madruse tegemise acg ja koht 07.03.2025, Tartu
Kohtunikuabi Sigrid Orumets
Kinnistamisavalduse esitajad ja ~ OU Antidolorosum (registrikood 16641327),
nende esindajad esindaja Paavo Paas (isikukood 36905032713)

RESOLUTSIOON

1. Votta 05.03.2025 esitatud madruskaebus 05.03.2025.a. kandemaarusele nr
223442025 menetlusse.

2. Jatta maaruskaebus rahuldamata.

3. Anda maaruskaebus

TsMS § 663 lg 6 alusel lahendamiseks iile Tartu Maakohtu kohtunikule.

Edasikaebamise kord

Maédruse peale ei saa esitada méédruskaebust.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistu nr 3533404, asukohaga Tartu
maakond, Luunja vald, Sirgumetsa kiila, Tagadue kohta 18.02.2025 kinnistamisavaldus
(notar Tea Tilirnpuu, ametitoimingute raamatu registreerimise nr 580/2025), 05.03.2025
madruskaebus, 05.03.2025 riigildivu tasumist toendavad andmed.

18.02.2025 esitas Tallinna notar Tea Tiirnpuu (asendaja notari iilesannetes Kétlin Haus)
parandavara iihisuse mottelise osa voorandamise lepingu ja asjadiguslepingu lepingu
eseme lileandmiseks (notari ametitegevuse raamatu registri nr 580).

18.02.2025 Lepingu punktis 1.2. on margitud, et lepingu esemeks on vdorandajale
kuuluv tihe kaheksandiku (1/8) suurune

motteline osa Elgi Koormann’i parandvara tihisusest (edaspidi nimetatud lepingu ese).
18.02.2025 Lepingu punktis 4 sisaldub Asjadigusleping lepingu eseme omandidiguse
ile andmiseks, mille kohaselt

Leplnguosahsed on lepingu eseme omandi tileandmises kokku leppinud ning
voorandaja (Eha Miiiirisepp) annab omandajale (OU Antidolorosum) iile

voorandajale kuuluva tihisomandi osa Elgi Koormann’i parandvara iihisusest koos selle
oluliste osadega ja paraldistega ning omandaja vitab eelnimetatud omandi vastu.
18.02.2025 Lepingu punktis 6 Kinnistamisavalduse kohaselt

on palutud tulenevalt lepingu punktis 4 kokkulepitust ja vastavalt
kinnistusraamatuseaduse §-dele 34 ja 62.1 1g 1 p 2 paluvad lepinguosalised kustutada
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 3533404 kantud
kinnistu teisest (II) jaost senine kanne voorandaja kohta ning kanda omanikena,



arvestades kehtivaid kandeid:
- Uhisomanikud Tulju Koormann (isikukood 36612044215), Eve Miiiirisepp (isikukood

48008082741), Aires Riiel (isikukood 47210062750), OU Antidolorosum (registrikood
16641327).

05.03.2025 jattis kohtunikuabi kinnistamisavalduse rahuldamata.

05.03.2025 esitas OU Antidolorosum, registrikood 16641327, esindaja Paavo Paas
madruskaebuse kinnistamisasjas nr 12727202550 05.03.2025 tehtud kandemirusele nr
223442025. Riigildiv on tasutud.

MAARUSE POHJENDUSED

05.03.20285 kandeméaruse nr 223442025 kinnistamisavalduse rahuldamata jatmise
kohta pdhjendused.

Kinnistusraamatuseadus (KRS) § 46 Ig 1 jirgi kinnistamisavalduse ldbivaatamisel
selgitab kinnistamiseks pddev isik vilja, kas on esitatud ndutavad dokumendid (§ 35),
mis vastavad ndutavale vormile ja kas kinnistusraamatusse kantud voi markega tagatud
oigustest vO1 seadusest tulenevalt ei ole kinnistamine vélistatud.

18.02.2025 esitas Tallinna notar Tea Tiirnpuu (asendaja notari iilesannetes Kétlin Haus)
pérandavara tihisuse mdttelise osa vodrandamise lepingu ja asjadiguslepingu lepingu
eseme iileandmiseks (notari ametitegevuse raamatu registri nr 580).

18.02.2025 Lepingu punktis 1.2. on mérgitud, et lepingu esemeks on vddrandajale
kuuluv tihe kaheksandiku (1/8) suurune

motteline osa Elgi Koormann’i parandvara lihisusest (edaspidi nimetatud lepingu ese).
18.02.2025 Lepingu punktis 4 sisaldub Asjadigusleping lepingu eseme omandidiguse
iile andmiseks, mille kohaselt

Leplnguosahsed on lepingu eseme omandi tileandmises kokku leppinud ning
vddrandaja (Eha Miiiirisepp) annab omandajale (OU Antidolorosum) tile

voorandajale kuuluva ithisomandi osa Elgi Koormann’i parandvara iihisusest koos selle
oluliste osadega ja paraldistega ning omandaja vitab eelnimetatud omandi vastu.
18.02.2025 Lepingu punktis 6 Kinnistamisavalduse kohaselt

on palutud tulenevalt lepingu punktis 4 kokkulepitust ja vastavalt
kinnistusraamatuseaduse §-dele 34 ja 62.1 1g 1 p 2 paluvad lepinguosalised kustutada
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 3533404 kantud
kinnistu teisest (II) jaost senine kanne voorandaja kohta ning kanda omanikena,
arvestades kehtivaid kandeid:

- Uhisomanikud Tulju Koormann (isikukood 36612044215), Eve Miilirisepp (isikukood

48008082741), Aires Riiel (isikukood 47210062750), OU Antidolorosum (registrikood
16641327).

Kinnistusraamatust ndhtuvalt on registriossa number 3533404 kolmandasse jakku
kantud Keelumaérge kinnisasja kdsutamise keelamiseks Tulju Koormann (isikukood
36612044215), kohtutditur Anne Bockler (isikukood 46711062724) kasuks. 7.02.2022
kohtutéituri avalduse alusel sisse kantud 9.02.2022.

Taitedokumendi (Téaiteasi 182/2021/2198) kohaselt on tditemenetluse algatamise
aluseks Tartu Maakohtu 07.12.2021 otsus tsiviilasjas nr. 2-21-9760 ja sissendudja/
omanik Tulju Koormann (isikukood 36612044215) avaldus. Noude sisu on avaliku
enampakkumise korraldamine.

Kohtutéituri avaldusele on lisatud 7.12.2021 kohtumiirus (joustunud 25.03.2022), mille

resolutsiooni punkt 3 kohaselt:



Rahuldada hagiavaldus tdies ulatuses ning 16petada Tulju Koormann, Eha Miiiirisepp,
Koit Miiiirisepp, Eve Miiiirisepp ja Aires Riiel pdrandvara tihisus ja miitia kinnisasi
asukohaga Tagadue, Sirgumetsa kiila, Luunja vald, Tartu maakond (registriosa nr
3533404) avalikul enampakkumisel ning tulem jagada selliselt, et Tulju Koormann saab

tulemist 4/8, Eha Miiiirisepp 1/8, Koit Miitirisepp 1/8, Eve Miiiirisepp 1/8 ja Aires Riiel
1/8.

Asjadigusseaduse § 63 1g 2 jargi Keelumirge keelab vastavalt mérke sisule kannete
tegemise kinnistusraamatusse kas tdielikult voi osaliselt.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 88 lg 1 jargi kohaselt Kohtu voi muu seadusega
selleks oigustatud ametiasutuse voi ametiisiku poolt antud kdsutuskeeldu rikkuv
kisutustehing on tithine. Tiihine on ka tditemenetluses, hagi tagamiseks voi
pankrotihalduri poolt tehtud késutus, mis rikub eelmises lauses nimetatud
kisutuskeeldu.

Kuivord kinnistule registriosa number 3533404 on kantud keelumaérge kinnisasja
kasutamise keelamiseks on seadusest tulenevalt vilistatud lepingu punktis 4 sisalduv
lepingu eseme omandi iileandmine (asjadigusleping) ja lepingu punktis 6 sisalduv
kinnistamisavaldus kande muutmiseks selliselt, et kustutakse kanne vdorandaja Eha
Miitirisepp, isikukood 48303252749 kohta ja kantakse voorandaja asemel parandvara
tihisuse omanikuna kehtivaid kandeid arvestades omandaja OU Antidolorosum
(registrikood

16641327).

KOHTUNIKUABI POHJENDUSED 05.03.2025 méaruskaebusele kandemaérusele
number
223442025 kinnistamisasjas number 12727202550.

MAARUSKAEBUSE POHJENDUSED

4. Méiruskaebuse esitaja rohutab, et 18.02.2025.a lepingu sisuks oli piarandvara {ihisuse
osa (mitte kinnistu osa!) miiiik tihelt kaasparijalt teisele. Parimisseaduse (ParS) 148 1g 1
esimese lause kohaselt voib kaaspirija kdsutada temale kuuluvat mattelist osa
parandvara iihisusest. Pdrandvara iihisuse osa miitimise suhtes piirangud voi
kisutuskeelud puuduvad. Parandvara iihisuse osa miiiiki ei saa keelata ka
kinnistusraamatusse kantud kinnistu kasutuskeeld, kuna see ei puuduta piarandvara
tihisust.

Maiédruskaebuse pohjendava osa punktis 4. margituga ndustub kohtunikuabi osas, et
18.02.2025.a lepingu sisuks oli parandvara iihisuse osa (mitte kinnistu osa!) miiiik tihelt
kaaspirijalt teisele ja (ParS) 148 1g 1 esimese lause kohaselt voib kaaspérija kdsutada
temale kuuluvat mottelist osa parandvara iithisusest.

Kohtunikuabi ei ndustu méadruskaebuse esitaja viidetega, et parandvara {ihisuse osa
miitimise suhtes piirangud voi kédsutuskeelud puuduvad ja parandvara iihisuse osa
miitiki e1 saa keelata ka kinnistusraamatusse kantud kinnistu kdsutuskeeld, kuna see ei1
puuduta parandvara tihisust.

Asjadigusseaduse (AOS) § 63 1g 2 jirgi keelumirge keelab vastavalt mirke sisule
kannete tegemise kinnistusraamatusse kas tiielikult voi osaliselt.

Kinnistusraamatusse on sisse kantud: Keelumirge kinnisasja kdsutamise keelamiseks
Tulju Koormann (isikukood 36612044215), kohtutéditur Anne Bockler (isikukood
46711062724) kasuks. 7.02.2022 kohtutéituri avalduse alusel sisse kantud 9.02.2022.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 87 jirgi seadusest tuleneva keeluga vastuolus
olev tehing on tiihine, kui keelu motteks on keelu rikkumise korral tuua kaasa tehingu
tithisus, eelkdige Juhul kui seaduses on sétestatud, et teatud tagajarg ei tohi saabuda.
TsUS § 88 lg 1 esimese lause kohaselt kohtu voi muu seadusega selleks digustatud



ametiasutuse vO1 ametiisiku poolt antud kdsutuskeeldu rikkuv kdsutustehing on tiihine.
Kohtunikuabi hinnangul puudutab késutuskeeld pirandvara tihisust, sest on
kinnistusraamatusse kantud kohtumiiruse tiitmise tagamiseks.

Praegusel juhul ei1 tdideta kohtumairust, mille tagamiseks kidsutamise keelumérge on
kantud.

7.12.2021 kohtumiéruse (joustunud 25.03.2022 tsiviilasja nr. 2-21-9760) kohaselt on
pérandvara tihisus l0petatud. Kuivord péarandvara tihisus on kohtu poolt 16petatud, siis
el saa voorandada pdrandvara ithisuse mottelist osa.

5. Ka pérandvara tihisuse voorandamisel solmitakse asjadigusleping (kédsutustehing) -
kokkulepe diguste kogumi tihelt isikult teisele iilemineku kohta.

Parimisseadus (ParS) § 148 1g 4 jargi tehing, millega kaaspérija kohustub omandama
vO1 vOoorandama osa pédrandvara iihisusest vo1 kisutab temale kuuluvat osa parandvara
ithisusest, peab olema notariaalselt tdestatud.

Maiiruskaebuse pohjendava osa punktis 5. méargituga kohtunikuabi ndustub.

6. Pérandvara tihisuse osa vodrandamise tehing joustub poolte vahel kokkulepitud ajal,
see ei eelda registrikande tegemist. Kuna Voorandaja el saa peale talle kuulunud
parandvara iihisuse osa voorandamist olla enam ei périja ega ka kinnistu (ithis)omanik,
on kinnistusraamatu kanne muutunud ebadigeks ja kuulub parandamisele (KRS § 62.1
lg 1 p 2). Samale seisukohale on joudnud ka Tallinna Ringkonnakohus 07.12.2018
kohtumééruses tsiviilasjas 2-18-15458 punktis 7: ,,ParS § 148 lg 1 esimene lause annab
kaaspdrijale diguse kdsutada temale kuuluvat mottelist osa parandvara iihisusest. ... Kui
motteline osa parandavara iihisusest on voorandatud, on pohjendatud, et see ndhtuks ka
parandavara iihisusse kuuluva kinnistu registriosast selliselt, et {ihisomanikuna on sisse
kantud péarandvara iihisusest mottelise osa omandaja, mitte algupérane périja.
Kinnistusraamatuseaduse § 62.1 Ig 1 p 2 vdimaldab parandada kannet juhul, kui kanne
on muutunud ebadigeks asjadiguse kinnistusraamatuvilise iilemineku tottu.*

Kohtunikuabi ndustub, parandvara ithisuse mottelise osa voorandamise tehingu alusel
tuleb kanne parandada KRS § 62.1 Ig 1 p 2 alusel. Praegusel juhul ei ole kande
parandamine voimalik kinnistusraamatusse kantud kdsutamise keelumérke sisust
lahtuvalt. Keelumirge on kantud kohtuméiruse tiitmise tagamiseks.

7.12.2021 kohtuméérus (joustunud 25.03.2022) Resolutsiooni punkt 3. kohaselt:
Rahuldada hagiavaldus tdies ulatuses ning 16petada Tulju Koormann, Eha Miitirisepp,
Koit Miiiirisepp, Eve Miiiirisepp ja Aires Riiel pdrandvara tihisus ja miitia kinnisasi
asukohaga Tagadue, Sirgumetsa kiila, Luunja vald, Tartu maakond (registriosa nr
3533404) avalikul enampakkumisel ning tulem jagada selliselt, et Tulju Koormann saab
tulemist 4/8, Eha Miiiirisepp 1/8, Koit Miitirisepp 1/8, Eve Miiiirisepp 1/8 ja Aires Riiel
1/8.

Kohtulahendit, mille tagamiseks keelumérge kinnistusraamatusse on kantud, antud
juhul ei tiideta.

Eelnimetatud joustunud kohtulahendi alusel on parandvara iihisus 10petatud.
Kohtulahendi resolutsiooni kohaselt tuli miiiia kinnistu (mitte osa parandvara iihisusest)
avalikul enampakkumisel ja kinnistu miitimisel avalikul enampakkumisel saadav tulem
on jagatud vastavalt kohtumééruses mérgitud osadele.

7. Kinnistusraamatusse kantud kisutuskeeld ei saa olla takistuseks viljaspool
kinnistusraamatut toimunud digusmuudatuse tottu ebadigeks muutunud kande
parandamisel. Kédsutuskeelu eesmérgiks ei saa olla ebadigeks muutunud ja eksitavate
kinnistusraamatu kannete jatkuvalt registris hoidmine. Antud juhul on kisutuskeelu



eesmirgiks tagada tihisomandi I0petamise kohtuotsuse tditmine. Nimetatud kohtuotsuse
taitmiseks on kohtutditur Anne Bockler algatanud tdiemenetlused (nr 182/2021/2198;
182/2021/2199; 182/2021/2200 ja 182/2021/2201), milles Eha Koormann on juba
asendatud OU-ga Antidolorosum. Kinnistusraamatu kande parandamine ei takista
kuidagi kohtuotsuse tditmist.

Maiiruskaebuse pohjendava osa punktis 7. méargituga ndustub kohtunikuabi, et antud
juhul on kisutuskeelu eesmérgiks tagada tihisomandi I6petamise kohtuotsuse tditmine.
Kohtunikuabi mérgib, et kohtuotsuse tditmise tagamiseks on praegusel juhul kantud
kinnisturaamatusse kidsutamise keelumérge.

Ei saa ndustuda méédruskaebuse esitaja viitega, et kinnistusraamatusse kantud
kisutuskeeld ei saa olla praegusel juhul takistuseks viljaspool kinnistusraamatut
toimunud digusmuudatuse tottu ebadigeks muutunud kande parandamisel.
Keelumirge kinnisasja kdsutamise keelamiseks on sisse kantud kohtutéditur Anne
Bockler poolt tditemenetluses tditeasjas nr 182/2021/2198.

Taitemenetluse algatamise aluseks on Tartu Maakohtu 07.12.2021 otsus tsiviilasjas nr.
2-21-9760.

Mairgitud otsuse resolutsioonist ndhtuvalt kohus rahuldas hagiavalduse tdies ulatuses
ning I0petas parandvara iihisuse ja miiiia kinnisasi asukohaga Tagadue, Sirgumetsa kiila,
Luunja vald, Tartu maakond (registriosa nr 3533404) avalikul enampakkumisel ning
tulem jagada.

Kohtuotsuse tditmise, l1dhtuvalt Tartu Maakohtu 07.12.2021 otsuse tsiviilasjas nr.
2-21-9760 resolutsioonist, peab tagama kohtutiitur.

8. Miiruskaebuse esitaja mérgib ka seda, et 15.12.2023 omandas ta Elgi Koormanni
parandvara iihisusest mottelise osa kohtutéituri poolt korraldatud enampakkumise kaudu
(enampakkumise akt ja kohtutdituri kinnistamisavaldus on olemas kinnistustoimikus)
ning kanti seejirel ka kinnistu nr 3533404 {ihisomanikuna kinnistusraamatusse.
Vaidlustatud kohtumaédruses viidatud késutuskeeld oli kantud kinnistusraamatusse ka sel
ajal, kuid kande tegemist see ei takistanud. Seega on vaidlustatud kohtuméaarus
vastuolus ka Tartu Maakohtu kinnistusosakonna enda senise praktikaga.

Maiiruskaebuse pohjendava osa punktis 8. on margitud, 15.12.2023 omandas ta Elgi
Koormanni parandvara iithisusest mottelise osa kohtutéituri poolt korraldatud
enampakkumise kaudu (enampakkumise akt ja kohtutéituri kinnistamisavaldus on
olemas kinnistustoimikus) ning kanti seejarel ka kinnistu nr 3533404 {ihisomanikuna
kinnistusraamatusse.

Kaebaja viide, et kohtutiituri kinnistamisavaldus on olemas kinnistustoimikus on véér.
Kmnlstusraamatust ndhtuvalt kinnistamisasja nr 331202450 all on registreeritud
3.01.2024 OU Antidolorosum (registrikood 16641327), esindaja PAAVO PAAS
(isikukood 36905032713) poolt esitatud 3.01.2024.a kinnistamisavaldus kande
parandamiseks.

Kinnistamisavaldusele on lisatud 15.12.2023 enampakkumise akt (Téditeasi
182/2015/418) ja 21.01.2016 péirimistunnistus (notari ametitoimingu number 154).
Taitemenetluse seadustiku (TMS) § 160 1g 1 jirgi esitab kohtutditur
kinnistusosakonnale enampakkumise akti drakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumirke ja 10ppevate diguste
kustutamiseks viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole
satestatud teisiti.

Eeltoodud sitte kohaselt esitab enampakkumise akti drakirja ja avalduse ostja
kinnistusraamatusse kandmiseks kohtutiitur, mitte parima pakkumise teinud



enampakkumisel osaleja (ostja).

Maidruskaebuse esitaja viide, et vaidlustatud kohtumaéérus on vastuolus ka Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna enda senise praktikaga, kohtunikuabi ei ndustu.
Kinnistamispraktika peab tuginema seadusele ja sarnastes asjades Riigikohtu
lahenditele.

Kohtunikuabi teeb otsuseid soltumatult, jargides seaduses sitestatud ulatuses kohtuniku
juhiseid (Kohtute seadus (KS § 114).

Lahtuvalt iilaltoodust jddn 5.03.2025 kandemééruses nr 223442025, kinnistamisasi nr
12727202550, voetud seisukohale ja méddruskaebust ei rahulda.

Sigrid Orumets
Kohtunikuabi



