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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Unipiha tee 20, Unipiha
tee 20a, Tinni ja Tinniveere maaiiksuste omanik. Detailplaneeringu koostamine algatati
Kambja Vallavolikogu 19. maértsi 2025 a. otsusega nr 11. Sama otsusega kinnitati ka
lahteseisukohad ja pdhjendati keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmist.
Kéesolev planeering on koostatud &ri- ja tootmishoonete projekteerimiseks ja

ehitamiseks.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Planeeringu eesmirgiks on kaaluda Unipiha tee 20, 20a, Tinni ja Tinniveere
maaiiksustele chitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramist dri- ja
tootmishoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks (olemasoleva tootmiskompleksi
laiendamine). Planeeringuga tuleb anda lahendus juurdepédsudele,
parkimiskorraldusele, tehnovorkudega varustamisele, haljastusele, heakorrale ja

tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.
Planeeringuala suurus on u 26 ha.

Andmed planeeritava ala kohta:
*  Unipiha tee 20 (kii tunnus 94901:009:0159)
pindala- 4,96 ha
maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa

iildplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon — &ri- ja tootmismaa

*  Unipiha tee 20a (kii tunnus 94901:009:0129)
pindala-5,13 ha
maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa

ildplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon — &ri- ja tootmismaa

* Tinni (ki tunnus 28301:001:1086)
pindala- 102040 m?
maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa

ildplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon — &ri- ja tootmismaa
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* Tinniveere (kii tunnus 28301:001:2146)

pindala- 48080 m?

maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa

ildplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon — &ri- ja tootmismaa
*  Mudaniku-Nuia tee (kii tunnus 28301:001:2023)

pindala- 1028 m?

maakasutuse sihtotstarve — 100% transpordimaa

Planeeringualaga piirnevad transpordimaad:
* 22133 Reola-Unipiha tee (kii tunnus 94901:005:0311)
pindala-4,20 ha
*  Mudaniku-Nuia tee (Tasa maaiiksusel (ki tunnus 94901:009:0230)
pindala- 7,47ha
3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.
- Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a késkkirjaga nr
1.1-4/29);
- Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud

Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);
- Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

- Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maédrus nr 47 ,,Eratee avalikes huvides omandamise

ja avalikuks kasutamiseks médramise kord*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 médrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded*.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Tee-Geodeesia OU poolt
1.05.2025 a. koostatud geodeetiline maa-ala plaan tidpsusega M1:500, t66 nr.
TG0425GEO.

5. Planeerimise lahendus
5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Kambja vallas, Reola kiilas.
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Kambja valla iildplaneeringu kohaselt, mis kehtib endise Ulenurme valla territooriumil

(edaspidi tldplaneering), asub planeeringuala T1 — &ri- ja tootmise maakasutuse

juhtotstarbega alal.

Kavandatav tegevus on kooskdlas iildplaneeringuga.
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Planeeringuala on hoonestatud. Maatiksusel paiknevad to0stus- ja laohooned ning
kontorihoone.

Planeeringualal kdrghaljastus puudub. Rajatud on tiigid, mida osaliselt kasutatakse ka
tuletdrjeveevotu kohtadena ning madalhaljastus. Planeeringuala on iisna suur ja
moodustab juba iseseisvalt aastatega viljakujunenud tootmisala. Reola kiila on Kambja
vallas tootmispiirkond ja planeeringuga juurde kavandatavad hooned sobivad histi
viljakujunenud hoonestusega. Planeeringuala piirneb pdhjaosast Reola-Unipiha
riigiteega, millest iile tee on tootmishooned ning elamu. Ida poole jidvad samuti dri- ja
tootmishooned. Lduna ja lddne pool on pdllumajanduslikus kasutuses olevad maad ning
samuti paar elamut. Lisaks piirneb planeeringuala ld&ne poolt veel ka kohaliku
Mudaniku-Nuia teega. Tanu viljakujunenud taristule on planeeringualale viga hea
juurdepais.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 3.

5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringuala on véljakujunenud tootmisala ja iisna tasase reljeefiga ning kaldega ida
suunas. Maapinna absoluutkorgused jddvad vahemikku ca 57-65. Planeeringualal asuvad

ajutiselt varasemast ehitustegevusest jarele jadnud pinnasevallid.

Olemasolevad hooned on varustatud tehnovorkudega. Tehnovorkudest paiknevad
planeeringualal vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sademevee kogumise siisteem, tuletorje

veevotukohad, elektri- ja sidevarustus ning ka kiittetorustikud.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardile on planeeringualal valdavalt kahkjad
leetunud mullad. Need on karbonaadivaesel kaheosalisel 1dhtekivimil kujunenud mullad,
millel kihisemine mullaprofiilis enamasti puudub. Loimiseks on valdavalt saviliiv
liivsavil, kerge liivsavi keskmisel ja raskel liivsavil ja harvem raske liivsavi savil
(kahekihiline ldhtekivim). Léahtekivimiks on valdavalt punakaspruun voi pruun
litvsavimoreen.

Detailplaneeringu koostamisel ei ole teada detailplaneeringu realiseerimist takistavaid

pinnase omadustest tulenevaid tingimusi.
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Planeeringuala piirneb 22133 Reola-Unipiha korvalmaanteega, mille tee kaitsevoond on
30m teekatte servast ja aasta keskmine liiklussagedus 2024.a andmetel 352 a/60péevas.
Vastavalt Ehitusseadustiku §71 lg 1 tagab tee kaitsevoond tee kaitse, korrashoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt l&htuvaid keskkonnakahjulikke ja

inimestele ohtlikke mojusid.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 2.

5.3 Planeeringulahenduse Kirjeldus ruumilise arengu eesméirkide saavutamiseks,

valitud planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Kéesolev planeering on koostatud eesmirgiga laiendada olemasolevat tootmiskompleksi.
Planeeringuga  mdiératakse tingimused lisanduvate é&ri- ja  tootmishoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringu eesméirgid vastavad piirkonna arengu

eesmirkidele ning planeeringuga ei muudeta kehtivat {ildplaneeringut.

Planeeritud ehitusdigus arvestab Reola kiilas vidljakujunenud hoonestuspohimotetega.
Planeeringuala on suurusega ca 26 ha ja moodustab iseseisvalt viljakujunenud

hoonestusega piirkonna.

Kokkuvotvalt sdilitab kdesolev planeeringulahendus tasakaalu olemasoleva asustuse,

lisanduvate hoonete ning valjakujunenud keskkonna vahel.
5.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga néhakse ette Pos 2 tee laiendamiseks transpordimaa moodustamine
ning voimalus tootmiskruntide liitmiseks — moodustatakse Pos 1. Kruntide liitmine ei

ole kohustuslik.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1

Pos nimetus Krundi sihtotstarve Krundi pindalad

Planeeringu eelne

Unipiha tee 20 tootmismaa 4,96 ha
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Unipiha tee 20a tootmismaa 5,13 ha
Tinni tootmismaa 102040 m?
Tinniveere tootmismaa 48080 m?

Planeeringu jirgne

Pos 1 tootmismaa 250782 m?

Pos 2 transpordimaa 251 m?

5.5 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méaératud:

e krundi kasutamise sihtotstarve;

e hoonete suurim lubatud arv krundil;

e hoonete maksimaalne kdrgused;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Krundi ehitusdigus ja hoonestusala on toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).
Kohustuslikku ehitusjoont hoonetele ei méérata.

Hoonete suurim lubatud arv krundil: tootmismaal kuni 45 hoonet (olemasolevad hooned

+ uued hooned) nii ehitusloa kui ehitusteatise kohustuslikud kokku.
Ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed:
biliroohooned (12200);

muu liihiajalise majutuse hooned (12129);
kohvik, baar, sookla (12132);

muu toitlustusasutus (12139);
kaubandushooned (12310);

muu teenindushoone (12339);

garaazid (12430);

to0stus- ja laohooned (12500);

katlamaja, boilerjaam (12745);
veepuhastusjaama hoone (12747);

jaatmekaitluse hoone (12748).
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Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Puid vdib istutada
ka véljapoole planeeritud hoonestusala arvestades kitsendustega. Maa-aluseid rajatisi ja
nt reklaamtahvleid v3ib paigaldada véljaspoole hoonestusala. Maa pealseid rajatisi (nt
varjualuseid, ajutisi ehitisi jms) viljaspoole hoonestusala piistitada ei ole lubatud.

Hoonete tidpne paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kdigus. Kohalikul
omavalitsusel on Gigus lubada planeeringualale ka muude kasutusotstarvetega ehitiste

pustitamist, kui need vastavad iildplaneeringu nduetele.

5.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuursed nduded Pos 1 planeeringuala hoonetele on planeeringuga maéaratud

jargmiselt:

Arhitektuurinouded Pos 1 hoonetele Tabel 2
Krundi suurim kuni 103 826 m?

lubatud ehitiste alune

pind

Lubatud korruselisus |kuni 3 korrust

Katusekalde lubatud 0 — 45 kraadi

vahemik

Katuse pohimahu el madrata

harjajoone suund

Katuse tiilip viilkatus, lamekatus, kaldkatus, kaarkatused

Katusekatte materjal |plekk, rullmaterjal, kivi, lubatud ka paikesepaneelid.
Hallide tiitipi hoonetel lubatud ka PVC jms katted.

Katusekatte viarvid  |ei médrata, arvestada véljakujunenud toonidega

Vilisviimistluse puit, kivi, krohv, klaas, betoon, vérv -ja tsinkkattega plekk (ka
materjalid kombineeritult);

Hallide tiiiipi hoonetel lubatud ka PVC jms katted.

Kohustuslik el midrata
ehitusjoon
Piirdeaed korgus kuni 2 m. Keelatud on labipaistmatud piirdelahendused

(erandina on lubatud ldbipaistmatud piirded
keskkonnahéiringute leevendamiseks st miira, tolm vms);

Mudaniku-Nuia tee poolsel kiiljel on piirdeaed lubatud rajada
krundil kuni 2m kaugusele krundi piirist.

Riigitee teekaitsevoondi alas ndhtavust mdjutavate piirdeaedade
ja korghaljastuse lahendus tuleb kooskolastada kirjalikult enne
rajamist transpordiametiga.
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Hoonete rajamisel tuleb jélgida, et kavandatavad hooned harmoneeruksid piirkonna
ehituslaadiga ning oleksid ehitatud vastavalt heale ehitustavale.

Rajatiste lubatud korgus on kuni 30m.

5.7 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Planeeringualale on midratud hoonestusala, mille piiresse on lubatud hooned chitada.
Hoonestusala suurus ja paigutus on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

Planeeritud hooneid vdib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusala
on antud suuremana kui ettendhtud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, nii
voimaldab planeering piistitada hooneid vastavalt tootmiskompleksi tehnoloogilistele
vajadustele.

Ehitusseadustiku §72 lg 4 alusel v3ib detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see
on lubatud detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus. Antud
juhul on juba tee kaitsevoondis olemasolev hoone, mistdttu on maa optimaalseks dra

kasutamiseks ka teiste hoonete ehitamine riigitee dirde sobiv.

5.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeringuala pohjaosas asub riigitee 22133 Reola-Unipiha tee, millelt on juurdepédédsud
ka planeeringualale. Detailplaneeringuga kavandatakse iiks lisajuurdepdds antud
riigiteelt. Lisaks rajatakse liks juurdepéds ka kohalikult Mudaniku-Nuia teelt. Mudaniku
-Nuia tee on 28301:001:1088 ja 28301:001:1087 katastriiiksustega kiilgnevas 16igus
2025.a  asfalteeritud.  Juurdepddsude asukohad on orienteeruvalt tadhistatud
detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 4) ja nende tdpne asukoht lahendatakse vastavate

projektidega.

Koik detailplaneeringualale koostatud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskolastada transpordiametiga. Riigiteega
ristumiskoha projekteerimiseks tuleb taotleda noduded projekti koostamiseks.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt.
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Koik parkimisalad on kavandatud kdvakattega.

Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatinavad® on {ildjuhul
parkimisnormatiiv jargmine (kohti/ hoone suletud brutopinna kohta):

- asutused 1/90

- toOstusettevote/ladu 1/250

- kauplus 1/100

Arvestades, et enamik tootmisala hoonetest on laod ja automaatliinidega tootmishooned,
siis neile parkimiskohti kavandada ei ole vaja.

Kruntide parkimiskohtade arv ning tipne paigutus maéiratakse 10plikult edasisel

projekteerimisel, ldhtudes projekteeritavate hoonete suletud brutopindade tipsetest

suurustest., kasutusotstarvetest ja arvestades hoonete sissepadsude asukohti.

Soéidusuunad ja juurdepddsud kruntidele on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.9 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Haljastus lahendatakse hoonete projekteerimise kéigus. Minimaalselt 10% krundi
pindalast haljastusega haljastatakse, millest 5%-le tuleb rajada korghaljastus.
Planeeringuala vertikaalplaneeringut oluliselt ei muudeta. Lubatud on maapinna kallete
muutmine vertikaalplaneeringuga selleks, et tagada hoonete iimbruses sademevee
aravool ja platsidele vajalik tasapind. Olemasolevad ajutised pinnasevallid teisaldatakse

vajadusel.
5.10 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.*

Minimaalseks tulepiisivusklassiks méératakse detailplaneeringuga TP-3.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab

valtima selliselt, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
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5.11 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga uusi tehnovorkude liitumispunkte ei rajata. Koik
tehnovorkude liitumisiihendused on planeeringuala olemasolevatele hoonetele rajatud.
Lisaks olemasolevatele liitumistele on lubatud vajadusel projekteerida ja ehitada
tdiendavaid tehnovorkude iihendusi. Planeeritud hoonete tehnovorkudega varustamiseks
on kavandatud krundi sisesed tehnovdrgud. Vajadusel vdidakse projekteerida ja rajada
tdiendavaid liitumispunkte elektrivorguga liitumiseks soltuvalt tehnoloogilisest
vajadusest.

Olemasolevate tehnovorkude paiknemine on niidatud planeeringu joonistel.

Veevarustus- ja reoveekanalisatsioon

Uusi liitumispunkte tihisveevérgi- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks ei kavandata.

Uhisveevirk ja kanalisatsioonivork on planeeringualale juba eelnevalt rajatud.

Tuletorje veevarustus

Tuletdrje hiidrant (nr 16561) ja tuletdrje veevotukoht (nr 2387) asuvad Unipiha tee 20
tootmisterritooriumil. Vajadusel rajatakse lisaks uued veevotuvOimalused (uued tiigid

vms).

Sademevee ja liigniiskuse drajuhtimine. Drenaaz.

Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud juhtida hoonetest eemale ja loomulikul teel
immutada vO1 suunata planeeringualal asuvatesse/rajatavatesse tiikidesse ja kraavidesse.
Eesvooluna on kasutatav olemasolevad truubid. Sademevett ei ole lubatud juhtida

naaberkinnistutele.

Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Tdpne soojavarustuse lahendus antakse hoone
projekteerimisel. Lubatud kasutada elektri, vedel-, tahke-, maa-, Ohk- ja koiki
alternatiivkiitte allikad. Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- maa- ja ohk soojus,
pdikesepatareid, biokatlad jms. Keelatud on kasutada ohku saastavaid kiitteliike nagu

raskeolid ja kivisiisi.

Elektrivork
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Elektrilevi OU ja AS Rait vahel on sdlmitud vdrguleping. Kui perspektiivselt tekib
vajadus krundi siseselt elektri liinide voi maakaabelliinide paigaldamiseks, tehakse seda

vastavalt elektrivorgu valdaja eeskirjadele.

Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonivork on olemasolevatele hoonetele rajatud ja uutele hoonetele

lahendatakse projekteerimise kaigus.

Vilisvalgustus

Planeering ei née ette tdnavavalgustuskaablite ja tinavavalgustusmastide paigaldamiseks
konkreetseid asukohti. Tootmiskompleksi hoonete vaheline valgustus lahendatakse

projekteerimisel.

Tehnovorkude orienteeruv paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5) ja

nende asukohti on lubatud projekteerimise kdigus muuta ja/voi tdpsustada.

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Planeeringualasse holmatud maaiiksusele ei ole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid.
Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jddtmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jadtmeluba
omavatele firmadele. Priigi kogumise lahendus méératakse ehitusprojektidega ning

konteinerite asukoht peab olema néidatud ehitusprojektides.

Ehitustegevus tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevus ei tohi disel ajal hdirida piirkonna

elanikke.
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Kambja Vallavalitsus ei vota vastutust ega kohustusi seoses miira ja teelt lahtuva muu
kahjuliku moju vdhendamiseks ette ndhtud meetmete rakendamiseks planeeringualal.
Kuna tegemist on tootmisalaga, siis selliseid mojusid eeldatavalt ei eksisteeri.

Ohusaaste ei ole perspektiivset liikluskoormust ning vahekaugust maanteest arvestades

probleemiks.

5.13 Ettepanekud Kkaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi

tipsustamiseks, muutmiseks voi l0petamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused iiksikobjektid ja maa-alal ei ole

kaitsereziimi.

5.14 Servituutide vajaduse miairamine

Servituutide seadmiseks vajadus puudub. Planeeritaval maa-alal sdilivad olemasolevad
tehnovorkude ja riigitee teekaitsevoondist tingitud kitsendused. Juhul, kui kitsendust

pohjustav objekt likvideeritakse (nt elektriliin), siis vastav kitsendus kustutatakse.

5.15 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

-oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

-krundile sissepéddsude piiramine;

-territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaedadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks
ja vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jirgnevaga:

-vdimalusel paigaldada kohtvalgustid;

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
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5.16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ja Ruumiameti kitsenduste kaardi infole (www.kitsendused.kataster.ce)

asuvad planeeringualal maaiiksusel seadusjirgsed kitsendused, mis on kajastatud tabelis

3.

Katastriiiksuse kitsendused Tabel 3
Piiranguvéond Kitsendus Nimetus
Elektripaigalise kaitsevoond Elektridhuliini -

mastitdmmits  voi

tugi
Sideehitise kaitsevoond Sideehitis maismaal | -
Riigitee kaitsevoond Riigitee Reola-Unipiha
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikud -

voond

Kitsendust pohjustava objekti likvideerimisel kitsendused kustutatakse, seni kitsendused

sailivad.

5.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeritav ala asub riigitee kaitsevoondis. Riigitee ldhedusest tingituna on
olemasolevalt ja perspektiivselt ette ndha liiklusest pohjustatud héiringute (vdimalik
miira, Ohusaaste, vibratsioon, tolm vms) moningast ulatumist planeeringualale. Riigitee
litklus pdhjustab héiringuid ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee héiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal.
Leevendusmeetmete vajaduse tekkimisel, kannab vastavad kulud planeeringuala

kruntide igakordne omanik.
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Transpordiamet ei vota endale kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega. Tee ehitus
projekte vOib koostada wvaid vastavat piddevust omav isik. Koik riigitee
teekaitsevoondisse kavandatavad projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigitee ristumiskoha chitamise projekteerimise nduded véljastab

Transpordiamet.

5.18. Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud,

kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad méjud

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne, kuna olemasoleva
tootmiskompleksi laiendamine loob piirkonda eeldused histi toimiva efektiivse
jéatkusuutliku ettevdtte arenguks.

Toostuspiirkonna areng soodustab ettevotte konkurentsivoime sdilimist koos korge
lisandvéartusega tookohtadega, mis omakorda aitab edendada valla head kiekiiku.
Planeeringuala hoonestamine tootmishoonetega on positiivne tdnu heale logistilisele
asukohale, mida {ihtlasi toetab olemasolev taristu. Kuna planeeringuala piirkonnas on
tagatavad vajalikud tihendused tehnovdrkudega, ei too planeeringulahendus kaasa
ulatuslikke kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel, kuid soodustab
mitmekesise ja kvaliteetse tootmiskeskkonna arengut. Planeeritud tegevuse negatiivne

mdju majanduslikule keskkonnale eeldatavalt puudub.

Kultuurilised mojud

Eeldatavalt kultuurilised negatiivsed mdjud puuduvad. Tootmisalade ldheduses
hoonestamata maa-ala muutumine kaasaegseks tootmiskeskkonnaks on kultuurilise moju

seisukohalt pigem positiivne muutus.

Sotsiaalsed mojud

Planeeritud tegevusega suurendatakse investeeringuid nii hoonete ehitusse kui
tehnoloogiasse parandades ja kaasajastades tookeskkonda piirkonnas. Samuti soodustab
tootmise arendamine kohaliku elanikkonna t66hoive valikuvdimalusi ja omavahelist
lavimist, mis omakorda tugevdab kogukonnatunnet. Eelnevast 1dhtuvalt voib sotsiaalset

mdju pidada positiivseks.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Kavandatud tegevuse elluviimine toob endaga kaasa senise keskkonna muutuse.
Planeeringu elluviimisega maa-ala ilme muutub- rajatakse uued hooned. Arvestades
asjaolu, et piirkonnas on juba véljakujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt
mojutatud tootmiskeskkond, siis on moju positiivne ja laiemas plaanis on tegemist
keskkonda sobiva muutusega. Lokaalselt on muutus positiivses suunas, kuna tootmisala
vahetus ldheduses paiknev hoonestamata ala kujundatakse terviklikuks ning

haljastatakse korg ja madal haljastusega.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliikke ning selle
kontaktvoondis puuduvad vairtuslikud elupaigad. Sellest 1dhtuvalt ei ole kavandatud
tegevusega oodata ka negatiivse mdju avaldamist kaitsealustele liikidele vOi taime- ning
loomaliikide populatsioonide arvukusele.

Kokkuvotvalt on planeeringu elluviimisega kaasnevad kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad modjud minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas valla tldplaneeringuga ning tootmisala laiendamine on ldbi kaalutletud.
Planeeringu realiseerumisel kujuneb planeeringualast loomulik jitk piirkonna iildisele

tasakaalustatud arengule.

5.19. Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uute ehitiste projekteerimisele
ja pistitamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Planeeringualal asuvate maaiiksuste omaniku AS Rait ja Kambja Vallavalitsuse vahel on
solmitud planeerimisseaduse paragrahv 131 1dikes 2 nimetatud haldusleping, mille

sisuks on koikide detailplaneeringuga seotud kulude katmine huvitatud isiku poolt.

Lisaks on Kambja Vallavalitsus solminud detailplaneeringu ala maade omanikuga ka
lepingu detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks ja valla tehnilise taristu
véljaehitamise toetamiseks.

Kambja Vallavalitsus ei véljastata enne ehituslubasid hoonetele kui on vélja ehitatud

planeeringujirgsed juurdepdisteed, tehnovorgud ja —rajatised.
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Servituutide planeerimise korral vajalik enne ehituslubade viljastamist servituutide

kanded kinnistusraamatus.

Planeeringuga ette ndhtud uute juurdepéddsuteede ristmike vilja ehitamine toimub
planeeringuala krundi omanike kulul.
Transpordiamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste

rekonstrueerimiseks vOi ehitamiseks.

ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA:

1) Pos 2 krundi moodustamine ja Kambja Vallavalitsusele voorandamine;

2) Ehitiste projekteerimine;

3) Ehitustegevus.
Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada

koostatud detailplaneering kehtetuks.

6 . Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo vorguettevotjatega:

Kooskolastava  Kuupiev Kooskoélastaja Kooskolastuse
asutuse nimi nimi asukoht
Padsteamet Ll Lisade kaustas
Transpordiamet =~ ... Lisade kaustas
Maa-ja Lisade kaustas
Ruumiamet
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