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Planeeringu koostamisel on lIdhtedokumendiks Kambja Vallavolikogu 18.06.2025
ofsus nr 45.

Planeeringu koostamise eesmdark on kaaluda voimalust 100% maatulundusmaa
sintotstarbega Tiigi, Kivi, Kivimde ja Kraavi maaUksuste Umberkruntimiseks ning
ehitusdiguse madramiseks kahe wuue elamukompleksi projekteerimiseks ja
ehitamiseks. Planeeringuga antakse Ilahendus juurdepddsudele, parkimis-
korraldusele, tehnovdrkudega varustamisele, haljastuse ja heakorra
lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmisi
dokumente:

»Tartumaa maakonnaplaneering 2030+* (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

»Kambja valla Gldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 m&darusega nr 40);

Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne;

»Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering” (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
02.03.2006 otsusega nr 28);

»Kodijarve kUlas asuva Made-Aasa ja Rabakase maaUksuse ning IGhiimbruse
detailplaneering” (kehtestatud Kambja Vallavalitsuse 04.09.2008 korraldusega nr
1106);

wDetailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud
kulude kandmise kokkuleppimise kord" (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
16.11.2022 m&drusega nr 21);

»Kambija valla Energia- ja klimakava* (2022);

Planeerimisseadus ning teised kehtivad k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU GPK Partnerid poolt juulis
2025 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr G-143-25). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000 sUsteemis,
mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti UOhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6d
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jé@rjekorra kohta ning muud planeeringuga seotfud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
s6lmitavad lepingud.
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Planeeringualaks on Oomiste kUlas asuvad:

Tiigi maaUksus (kt 28201:003:0023, maatulundusmaa 100%, pindala 14 562 m?);

Kivi maauUksus (kt 28201:003:0027, maatulundusmaa 100%, pindala 7 198 m?);
Kivim&e maaUksus (kt 28201:003:0029, maatulundusmaa 100%, pindala 14 275 m?);
Kraavi maatksus (kt 28201:003:0021, maatulundusmaa 100%, pindala 5 070 m?);
osaliselt fugimaantee nr 46 Tatra — Otepdd - Sangaste tee (kt 28201:003:0018,
franspordimaa 100%, pindala 28 036 m?, planeeringualas é 186 m?);

osaliselt Hortuse tee (kt 28201:003:0013, tfranspordimaa 100%, pindala 2 609 m?,
planeeringualas 105 m?).

Planeeringuala pindala on kokku ligikaudu 4,74 ha.

Planeeringualasse jadvatest maatksustest on hoonestatud Kivi. Ehitisregistri
andmetel asub Kivi maaUksusel 302,5 m? ehitisealuse pinnaga kahekorruseline 7 m
kérgune Uksikelamu (ehitisregistri kood 120551600, esmane kasutuselevdtu aasta
2010). Elamu on Uhepoolse kaldkatusega ,L"-kujulise pohiplaaniga ja mahuliselt
liigendatud. Vdlisviimistluses on kasutatud krohvi. Maautksusel asub ka abihoone,
mida ehitisregistrisse kantud pole. Teised planeeringualas olevad maauksused on
hoonestamata valdavalt heina- ja metsamaad ning neile on osaliselt laienenud
Kivi maauUksuse oueala. Seetdttu ulatuvad planeeringualale jadvad kaks tiiki Ule
Kivi, Kivimae ja Tiigi maauUksuste ning aiamaa koos kasvuhoonega jadvad Tiigi
maauksusele. Tiigi ja Kivimde maauksustele jGdb ka omatarbeline krossirada.

Planeeringuala on Pangodi piirkonnale iseloomulikult reljeefne. Kdige kérgemad
punktid ulatuvad absoluutkdrguseni u 118 m. Madalaimad punktid on tiikide adres,
u 111-113 m/abs. Tugimaantee kdrgus on u 110-112,50 m/abs.

Kivi maaUksusel on olemas elektri-, vee- ja sidevarustus; rajatud on omapuhasti.
Veevarustuse tagab Hortuse tee maa-alal asuv puurkaev, mis varustab Hortuse
aiandusUhistu maaUksuseid. Kivi maaUksusel on olemas ka salvkaev, kuid saadav
veekogus on vdike ja see on sdilitatud reservvoimalusena. Teistel maauksustel
tehnovdrkudega varustatus puudub.

Juurdepdds Kivi ja Kraavi maauksustele toimub Hortuse teelt (munitsipaalomandis
ja avalikus kasutuses olev tee nr 2820219), sh Kivi maaUksusele |abi Kraavi
maauUksuse. Tiigi maaUksusele on tugimaanteelt nr 46 Tatra - Otepdd - Sangaste
tee rajatud ristumiskoht (mahasdidu t0Up ). Kivimde maaUksusele eraldiseisev
juurdep&ds puudub ja see toimub Kivi maaUksuse kaudu.

Hortuse tee, millelt saavad juurdepddsu Kraavi ja Kivi maauksused, on ligikaudu
3 m laiune kruusatee. Liiklus on kahesuunaline ja kergliiklusteed sdidutee adres
puuduvad.

Tugimaantee on ligikaudu 8 m laiuse asfaltkattega sdiduteega. Planeeringuala
piires kergliiklusteed puuduvad. Aasta keskmine d6pdevane liiklus 2024 andmete
pohjal oli tugimaanteel 2 683 sdidukit, neist sdiduautod ja pakiautod 96%,
veoautod ja autobussid 2% ning autorongid 2%. Sdidukiirus planeeringualasse
ja@aval ldigul on 70 km/h mdlemas suunas.


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=421038
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Planeeringualale (Kraavi, Tiigi ja Kivim&e maauksustele) ulatub riigiteest tulenevalt
(tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee) kaitsevdédnd 30 m adrmise
sdidurea vdalimisest servast!.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus pohjavesi on kaitstud, mis tdhendab, et
piirkonnas on pohjavesi looduslikult vaga hdsti kaitstud maapinnalt IGdhtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
17.07.2025) ei paikne planeeritavatel maaUksustel looduskaitseseaduse § 4 Ig 1
t@dhenduses looduskaitseobjekte, Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid ega ka
kultuurimdlestisi. Planeeringualaga kattub vdhesel madral (tugimaantee alal)
Pangondi maastikukaitseala.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

Planeeritavad maaUksused asuvad Pangodi maastikukaitseala vahetus IGheduses
fugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee adres. Pangodi jarv jGdb alast
idasuunda (feisele poole tugimaanteed) u 200-300 m kaugusele. Pdhjasuunda
j@advad Hortuse aiandusUhistu elamud, I6una- ja lddnesuunda jGdb Toetfaja
maauksus (kt 28201:003:0028, maatulundusmaa 100%).

Asudes riigitee ddres, on planeeringualal head Uhendused erinevas suunas
j@évate keskustega. L&dhimad keskused Elva ja Kambja jaddvad planeeringualast
umbes 10-11 km kaugusele; Tartu jGdb planeeringualast umbes 25 km ja Otep&ad
17 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb idapoolt Pangondi maastikukaitsealaga, mille kaitse-
eesmark on: 1) sdilitfada ja tutvustada Pangodi jarvestiku jarvesid ning neid
Umbritsevate moreenkattega mohnade loodus- ja pdrandmaastikke, sealhulgas
sUrjametsi ja niite, ning looduse mitmekesisust; 2) kaitsta ja sdilitada Kodijarve
moisa parki; 3) kaitsta ja sdilitada elupaigatlUpi looduslikult rohketoitelised jarved
(3150), mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, Ik 7-50) nimetab | lisas;
4) kaitsta liigi, keda ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab |l lisas, elupaika. See liik
on vingerjas (Misgurnus fossiilis); 5) kaitsta kaitsealuseid taimeliike vosu-liivsibulat
(Jovibarba sobolifera) ja harilikku k&okulda (Helichrysum arenarium) ning nende
kasvukohti.

Planeeringualast ligikaudu 700 m kaugusel (mdoda teid mdéddetuna) kirde suunas
on Pangodi jarve d&dres ujumis- ja telkimiskoht, pallivéljak ning Pikksaare
matkarada. Suviti on tegemist populaarse puhkekohaga, mille teenindamiseks on
lisaks puhkeala korval olevale parklale rajatud ka riigitee @ddrde sdidukite parkla.
Autoparklas tegutseb suveturg, mis on oluline teenus pUsielanikele ja suvitajatele.

Planeeringualal on hea Ghistranspordi Uhendus. L&him bussipeatus ,Pikasaare*
asub tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste ddres, umbes 70 m kaugusel
planeeringualast. Sinna on vdéimalik likuda mdoéda olemasolevat kergliiklusteed,
mis on rajatud tugimaantee ld&nepoolsele kuiljele kdérvalmaantee nr 22184

"ehitusseadustiku § 71 Ig 2 alusel


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=44787
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Pangodi - Luke mdisa tee ja Hortuse tee vahelisele u 1,35 km pikkusele 1digule
(Pangodi kergliiklustee nr 22866).

Oomiste on enamasti horedalt paiknevad talumajapidamised ja Uksikelemu-
kompleksid, mis on iseloomulik hajakUlale, kus taludued paiknevad maastikul
korrapdratult vastavalt maastiku iseloomule ega moodusta Uhtset hoonestust.
Hajusalt asetseva hoonestuse vahel paiknevad pdllu-, heina- ja metsamaad.

Vahetult planeeringualast pohjapoole jadb endine suvila asum (Hortuse
aiandusUhistu).

Piirkonna hoonete paiknemisel ei moodustu selget ehitusjoont voi arhitektuurseid
Uhisjooni. Hortuse aiandusUhistusse jddvad hooned on peamiselt kahepoolse
viilkatusega, kuigi katuse kalded, hoonete kuju ja arhitektuur on erinevad.

Talumajapidamiste ja elamukomplekside hoonete asetus on vabakujuline, seda nii
teede suhtes kui omavahel. Hooned on erineva mahu ja arhitektuuriga.
KatusetUUbiks on valdavalt kahepoolne viilkatus. Hoonete vahelise ala moodustab
heakorrastatud dueala. Pirdeaedade kasutus on erinev - mdnel juhul on kogu
oueala piiratud aiaga, monel juhul osaliselt. Valdavalt piiritleb aga privaatsema
(bue)ala haljastus (puuderead, hekid jmt).

Planeeringuala mojupiirkonnas mdalestisi ei asu. Ladhim kultuurimd&lestis, milleks on
arheoloogiamdlestis (reg. nr. 12814 kalmistu ,Kabelimagi*) jGdb planeeringuala
korval olevale Toetaja katastriksusele, planeeringualast umbes 150 m kaugusele
loode suunas.

Planeeringualale |1dhim kehtestatud detailplaneering asub teisel pool
fugimaanteed Iduna suunas. Tegemist on 2008 aastal kehtestatud ,,Kodijarve kulas
asuva Mde-Aasa ja Rabakase maaUksuse ning Idhiala detailplaneeringuga*, mille
kohaselt olemasolevad Mde-Aasa ja Rabakase maalUksused jagati kaheksaks
krundiks. Hoonestatavaid krunte on planeeringus kavandatud neli, millele on
vastavalt ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringule®, mis kehtib kdnesoleva
detailplaneeringu alal, lubatud ehitada Uks Uksikelamu koos kuni kahe
abihoonega (ehitisealune pind kokku kuni 250 m?), hoonete suurim lubatud korgus
8 m. Juurdepddsud hoonestatavatele maaUksustele on kavandatud Uhe
ristumisega riigiteelt ja labi maaUksuste servituudiga. Planeeringulahendus on
k&esolevaks ajaks ellu viidud osaliselt - moodustatud on katastritksused,
tugimaanteelt on rajatud mahasdit, hoonestatavatele maaUksustele ehitatud
juurdepddsuteed ja Uhele maaUksusele on osaliself rajatud hoonestus.

Maojualas olevad objektid ja nende paiknemine planeeringuala suhtes on ndidatud
joonisel 2.

Detailplaneeringu ala planeeritava tegevusega seofud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on ,Tarfumaa maakonnaplaneering
2030+"%(2019) ja ,Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla osas* (2007)
ning koostamisel olev uus ,,Kambja valla Gldplaneering*.

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ kehtestati hiljem kui kehtiv ,Kambja
valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” ning kuna maakonna-
planeering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute
koostamisel ja Kaombja vallas on vus Uldplaneering koostamisel, tuleb strateegiliste


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=8929001
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planeerimisdokumentide pohimdtetele vastavust vaadata paralleelselt nii kehtiva
kui koostamisel oleva Kambja valla Uldplaneeringu ning maakonnaplaneeringu
sUmbioosis.

MaastikuanalUUsi  osas on  asjakohases  sisus  kdsitletud  ka  ,,Pangodi
maasitkukaitseala Gldplaneeringut” (2006).

~Tartumaa maakonnaplaneering 2030+“ kohaselt jGddb planeeringuala Pangodi
Umbruse (R5) vadartuslikule maastikule ja osaliselt (Kivim&e maaUlksuse ulatuses)
rohelise vorgustiku toimimise fagamise alade hulka. Pangodi Umbruse vadrtusliku
maastiku puhul on tegemist Il vadartusklassi j@dva voimaliku riikliku tahtsusega
alaga.

Maastikuliste vadartuste sdilimine kdesoleva detailplaneeringu tasemel on voimalik
maastikusse sobivust fagavate arhitektuurinduete seadmise ning harmoneeruvate
heakorrastuse ja haljastuse pohimotete mddramisega. Traditsioonilist falutUUpi
hajaasustust, kus piiretega Uksikmajapidamiste due-aiamaad paiknevad Uksteisest
lahus ja moodustavad vdaikese osa tervikmaaUksusest, tuleb maakonna-
planeeringu kohaselt pidada rohelise vorgustiku toimimist mittetakistavaks, mis
tGhendab, et planeeringulahendusega on fagafud ka rohelise vorgustiku
foimimine.

.Kambja valla ildplaneeringu endise Kambja valla osas“ kohaselt jadb
planeeringuala n-& valgele alale ehk alale, kus sdilib olemasolev maakasutus.
Planeeringuala ei jd& rohevorgustiku alale. Tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-
Sangaste tee ddarde on planeeritud jalgrattatee. Samaselt maakonna-
planeeringuga asub planeeringuala riikliku té&htsusega vdadrtuslikul maastikul
Pangodi Umbrus (RS5).

Pangodi Umbruse kdige olulisemateks vadartusteks on Pangodi jarv ja selle Umbruse
vahelduv reljeef, suurepdrased vaated Pangodi jarvele; looduskaitsealad ja
objektid. Pangodil kui pikaajalisel puhkepiirkonnal on ka kdrge rekreatiivne ja
turismipotentsiaal.

Kuna ala asub vaartuslikul maastikul, fuleb uusehitiste kavandamisel arvestada
piirkonna vaartuslike maastike sdilitamisega ning fagada, et vusehitis ei rikuks Gldist
valjakujunenud maastikupilti ja piirkonna identiteeti. Uute hoonete puhul tuleb
lGhtuda piirkonna ehitustraditsioonidest nii gabariitide kui katusekuju osas. Tuleb
valtida koiki arhitektuurselt piirkonnale vooraid elemente. Keelatud on massiivsete
ja labipaistmatute maastiku Uhfsust I6hkuvate piirete rajamine. Jargida fuleb
valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Olemasolevate looduslike
rohealade ja Uldplaneeringuga fépsustatud Tartu maakonna o6koloogilise
vorgustiku tugialade ja koridoride maakasutust ei tohi muuta.

Koostamisel oleva uvue ,Kambja valla Uldplaneeringu” kohaselt jddvad Tiigi, Kivi,
Kivim&e ja Kraavi maaUksused hajaasustusalale, mida iseloomustab maalise
iseloomuga asustus. Hajaasustusala on ala, mis jddb valjapoole Uldplaneeringuga
madratud tiheasustusalasid. Soltuvalt hoonestuse kujunemise ajaloost voib
hajaasustusalal esineda ka tihedama asustusmustriga alasid, kuid see ei muuda
asustuse Uldist hajusat iseloomu. Hajaasustusalal ei ole Uldjuhul maakasutuse
juhtotstarvet mdadratud ja asustuse kavandamisel arvestada vdljakujunenud
asustusstruktuuriga.

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb I|dhtuda maalisele asustusele omastest
tunnustest ning looduslikest fingimustest, sh reljeefist, kdlvikutest, olemasolevast
taristust. Ehitusdiguse saamiseks peab olema tagatud katastrivksusele diguslikul
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alusel juurdepd&ds (nt servituut, isiklik kasutusdigus vms). Hoonete kavandamisel
tuleb Idhtuda ka piirkondlikest ehitustingimustest.

Oomiste kUla j@édb Pangodi kanti, kus on ette ndhtud jGrgmised ehitustingimused:

Elamu t0Up — Uksikelamu (sh suvila);

Eluhoone max korgus- 9 m;

Eluhoone max korruselisus — 2;

Hoonete arv (eluhooned + abihooned) — 2+3;

Katastrilksuse minimaalne suurus — Uldjuhul min 1 ha; katastriksuse suurus peab
voimaldama elamut tfeenindavate ehitiste (sh kujad) kavandamist; katastrilksuse
suuruse ja asukohavalikul tuleb arvestada hajaasustusele omase privaatsusega;
minimaalne elamute vaheline kaugus on 100 m. Erandid on lubatud omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel;

KatastriGksuse t&isehitatus — mitte rohkem kui 600 m?, hoonestusala peab olema
kompaktne;

Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused - I&htuda kUlatUUbist ja hoonestuslaadist;
elamu esinduslik kUlg fuleb kavandada avaliku tee ja/voi veekogu poole;
Pirdeaed - |[&htuda kohalikust tavast.

Kivim&de maauksus on margitud rohevadrgustiku koridori ala osana. Rohekoridori alal
ei tohi selle sidusust katkestada ega olulisel m&déral vihendada (nt taristuobjektide
vOi muu arendusega), tarastada tohib ainult dueala.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringu ja nii
kehtiva valla Uldplaneeringu kui koostamisel oleva Uldplaneeringu pdhimaotteid
ning suuniseid, sh arhitektuurilisi tingimusi, st planeeringulahendus on strateegiliste
planeerimisdokumentidega kooskdlas. Piirkond asub kUll hajaasustuses, kuid
piirneb vahetult tiheda aiandusUhistu alaga, mistdttu ei ole asjakohane arvestada
elamukomplekside vahekauguseks vihemalt 100 m. KGIll on arvestatud kulatUUbile
omasst struktuuri ja hoonestuslaadi, mis tfagab Gldise sobiva identiteedi. Krundi nr 2
suurus j@db alla 1 ha, kuid on sellele ligilihedane. Kuna piirdeaiaga tohib piirata
ainult dueala ja hoonestus tuleb paigutada maastiku arvestavalt, ei ole krundi
suurus Uldist struktuuri jargides funnetatav.

Kehtiv valla Gldplaneering ndeb ette perspektiivse jalgrattatee tugimaantee 46
Tatra-Otepdd-Sangaste tee ddrde. Olemasolevalt on kergliiklustee rajatud kuni
Hortuse tee ristmikuni. Planeeringulahendus reserveerib maa (moodustab eraldi
krundi) perspektiivseks tee jatkuks.

2.4

2006 aastal kehtestatud ,,Pangodi maastikukaitseala Gldplaneeringu* vaatealade
kaardi kohaselt jddb planeeringuala kahe pika maantee vaatekoridori (vt
skeem 1). Sellest IGhtuvalt tfuleb olemasolevaid vaateid sdilitada ja vajadusel
vaateid avada.

Seda pohimotet arvestades on asjakohane avada maanteelt vaated
planeeringualale, et rohutada maastiku reljeefsust (korguste vahe maantee ja
planeeritavate maaudksute vahel on ligikaudu kuni 6 m).

Olemasolevalt on ala teepoolne kGlg vordlemisi varjatud puude ja pddsastega.
N&ha on ainult kitsam vaade maanteelt olemasoleva mahasdidu kohapealt (vt
skeem 2). Osalise korghaljastuse likvideerimisega on véimalik tagada vaated nii
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maanteelt planeeritavate kruntide suunas kui kruntidelt Pangodi jarve suunas,
kuigi vimast vaatealade kaart ette ei nge.

- T % s

Skeem 1. Kuvatdmmis ,,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu* vaatealade kaardist.
Sinise t&he tingmdrgiga on markeeritud planeeringuala orienteeruv asukoht.

' \Goog

Skeem 2. Vaade planeeringualale jadvale Tiigi maauUksusele Tatra-Otepdd-Sangaste teelt (Google
Maps, j@advustatud: august 2023).
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Planeeringuala paikvaatlusel leiti potfentsiaalne kitsas vaatekoridor Pangondi
jarvele Tiigi maauksuselt umbes planeeringuala kdrgeimast punkfist (vt skeemid 3
ja 4). Selleks, et vaadeldavus paraneks, tuleks eemaldada moned puud ja pdosad
(eelistades madalama vdadrtusega puid ja pdosaid). Vaatekoridoride Uldine
parendamine eeldaks vaadete loomist (kdrghaljastuse harvendamist) eelkdige
teisele poole ftugimaanteed jddvatel maaUksustel (Pangodi jarveddrsetel
maauksustel).

/s i i
Skeem 3. Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto (12.05.2024). Planeeringuala orienteeruv piir on
ndidatud sinise joonisega ja potentsiaalne vaade kdrgeimast punktist Pangodi jérvele rohelise
noolega.

Skeem 4. oodeldovus Pangodi jarvele potentsiaalse uue vaate asukohast Tiigi maaUksusel
(Foto: Helena Hamarik, 27.05.2025).
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Uushoonestuse ja juurdepd&dsutee rajamiseks Uksikute puude ning vosa
eemaldamisega paraneks oluliselt vaadeldavus nii maastikule kui ka Pangodi
jarvele. Osaline haljastuse likvideerimine (riigiteepoolse puistu harvendamine)
parendab planeeringuala (reljeefsuse) vaadeldavust maanteelt, mida taotleb
»Pangodi maastikukaitseala Gldplaneering”. Kaansevalt luuakse uus potentsiaalne
vaade Pangodi jarvele, mis on teine oluline ,Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneering" eesmdark — vaated jarvedele.

Planeeringuala ja selle mdjuala anallls ning tehtavad jdreldused pdhinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele, vastavusele
liigilt Uldisematele planeeringutele (esitatud peatUkis 2.3) ja maastikuanallusile
(esitatud peatikis 2.4).

Planeeringu ruumilise arengu eesmdrgid ja anallUsil pohinevad jdreldused on
kokkuvotlikult jGrgmised:

viia ellu Uldplaneeringutes ette ndhtud areng, st anda alus maastikumustrisse
sobival alal elamute ja abihoonete ehitamiseks;

n&ha efte vaadete sdilimine ja parendamine;

kavandada lahendus Uldplaneeringu, sh koostamisel oleva, pohimotteid jargides
(hoonestusalad (hajakUla tUUbile sobivalt), hoonete kdrgus, haljastus, piirdeaiad,
tehnovorkude lahendus jmt).

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on [&dhtutud:

Mé&érata hoonestusalad korrapdratult maastiku iseloomu jargides (kérgematele
aladele);

Madrata hoonestusalad suuruses ja omavahelises kauguses, mis jargib piirkonna
maastikumustrit ja fagab maalise (hajaasustuse) struktuuri (hoonestusalade vahe
vahemalt 40 m, hoonestusala suurus kuni 3 000 m?) ning arvestab rohekoridori
tagamisega (planeeringulahendusega ei killustata ega Idigata labi rohevorgustiku
tugikoridori kruntide nr 1 ja 2 idapoolsel alal);

Madrata arhitektuursed tingimused, mis on kaasaegsed, aga sobivad ka piirkonda
(hoonete arv ja kdrgus, paigutus ja mastaap, valisviimistius jmt);

Mdadrata piirkonnale iseloomulikud heakorra ja haljastusnduded, sh sailitamaks ja
parendamaks vaatelisust riigiteelt planeeringualale ja planeeringualalt Pangodi
jérve suunas. Lisaks on I&htutud, et hoonestamise tulemusel sdiliks dkoloogiline
tasakaal ja rohevorgustiku koridori toimimine, st hoonestusalast (tekkivast duealast)
valjapoole sdiliks maksimaalselt looduslik keskkond; hoonestusest, feedest ja
parkimisalast vabad pinnad peab hoidma rohealana; uusistutuste soovi korral
tuleb seda teha piirkonnas leivavate iseloomulikke puu- ja poosalikidega;
Optimeerida riigiteelt mahasditude arvu ja juurdepddsuteede alla minevat ala,
mistottu on planeeritud uutele hoonestatavatele kruntidele (nr 2 ja 3) Uhine
juurdepdds (olemasolev mahasoit); olemasolevale hoonestusele (krundile nr 1)
s@ilib senine juurdepdds Hortuse teelt;

Maksimaalselt kasutada dra senist tehnilist taristut, mistottu veevarustus kavandatud
olemasolevast puurkaevust;

Voimaldada kergliiklustee perspektiivset jatkumist ja sidumist olemasoleva
kergliikusteega, mille tarbeks on riigitee dédrde moodustatud eraldi franspordimaa
krunt (nr 4).
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Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse olemasolevate Tiigi, Kivi, Kivimae
ja Kraavi maaUksuste baasil neli uut krunti. Kruntide moodustamine on toodud
tabelis 1 ja ndidatud joonisel nr 4. Planeeritud kruntide alusel moodustatavate
katastrivksuste pindalad voivad tépsustuda piiride markimisel loodusesse
katastrimoéodistamise kdigus.

Tabel 1. Kruntide moodustamine

Planeeritud Planeeritud Katastrilksus ja selle osa, Planeeritud krundi
krundi nr krundi pindala millest krunt moodustatakse sihtotstarve

Kivi (7 055 m2), Kivimd&e
1 21 406 m? (7 569 m?), Kraavi (4 785 m?) | Maatulundusmaa
jaTiigi (799 m2ja 1 198 m?)

Kivim&e (6 706 m?) ja Tiigi

2
2 8985 m (2 279 m?) Maatulundusmaa
Kivi (143 m?) ja Tiigi
2
3 10 429 m (10 286 m?) Maatulundusmaa
4 285 m? Kraavi (285 m?) Transpordimaa

Hoonestusala on krundi osa, kuhu tuleb rajada ehitusdigusega lubatud hooned
(Uksikelamu ja abihooned). Voimalik ehitusloakohastuseta vaikehoone ja erinevad
rajatised, nt jadtmete varjualune, mangumajad, kasvuhooned ning muud
vaikerajatised voib ehitada vdaljaspoole hoonestusala (vt ka ptk 3.3).

Hoonestusalad on kavandatud vdljaspoole riigitee kaitsevodndit ja omavahelisel
kaugusel véhemalt 40 m.

Iga hoonestatava krundi hoonestusala on antud suurem kui hoonetfe suurim
lubatud ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja kuju (moodustada sobiv oueala). Hoonestusalade
pindalad jadvad alla 3 000 m? (suurused vastavalt 2 251 m2 (krunf nr 1), 2 290 m?
(krunt nr 2) ja 2 844 m? (krunt nr 3)).

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on foodud joonisel nr 4 tabelis.
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Ehitusdiguse kohaselt ndhakse igal hoonestataval krundil (krundid nr 1-3) ette Ghe
Uksikelamu (ehitise kasutamise ostarbe kood 11101) ja kuni kahe abihoone (ehitise
kasutamise ostarbe kood 12744) ehitamine. Ehitusdiguses tfoodud suurim lubatud
ehitisealune pind on antud kokku Uksikelamule ja abihoonetele. Uksikelamu suurim
lubatud ehitisealune pind on lubatud kuni 200 m? ja abihooned ei tohi olla
suuremad kui elamu. Uksikelamule ja abihoonetele lisaks (ei loeta ehitisealuse
pinna hulka) on lubatud rajatiste (arvu ei piirata, nt laste mdangumajad,
j@atmemaja (prugikonteinerite varjualune), lehtla, kasvuhoone vmt) ja Uhe
ehitusloakohustuseta vaikehoone (ehitisealune pind alla 20 m? ja kdérgus kuni 5 m)
ehitamine.

Krunt nr 4 on moodustatud kergliiklusteele.

Ehitusdiguse kohased Uksikelamu ja abihooned tuleb projekteerida ning ehitada
hoonestusala piirides (st vdljaspool hoonestusala on nende ehitamine keelatud).
Voimalik ehitusloakohustuseta vdikehoone ja maapealsed rajatised voivad
paikneda vdljaspool hoonestusala, kuid ei tohi asuda tee kaitsevdédndis,
tehnovdrkude kaitsetsoonides ja krundipiirile |&hemal kui 4 m.

Tee kaitsevodndisse voib olla vajalik projekteerida ja ehitada tehniline taristu (nt
elektri maakaabelliin, sidekaabel, veetorustik jm tehnovorgud). Ehitusseadustiku
§ 70 Ig 3 alusel taotletakse nodusolekut tee kaitsevodndisse tehnilise taristu
rajamiseks.

Juurdepd&dsud on kavandatud olemasolevate ristumiskohtade kaudu km 8,86
(Hortuse tee) ja km 8,97 (senine Tiigi kinnisasja mahasdit). Tadiendavaid riigitee
ristumiskohti ei ole planeeritud.

Keelatud on planeeringuala siseselt kavandada I&biv liiklus Hortuse tee ja ristmiku
mahasdidu km 8,97 vahel. Planeeringu ruumiline lahendus on kavandatud selliselt,
et Uhendamise voimalus on vdlistatud.

Krunt nr 1 (olemasolev Kivi maauksus) sdilitab olemasoleva juurdepddsu Hortuse
teelt; kruntide nr 2 ja 3 juurdepdds on planeeritud riigiteelt olemasolevalt
ristumiskohalt km 8,97 selle rekonstrueerimisega tUUbiks Il, sh toimub krundile nr 2
juurdep&ds servituudi alusel labi krundi nr 3. Nimetatud juurdepddsutee
minimaalne laius peab olema 3,5 m, vaba ruum nii laiuses kui kdérguses vahemalt
4 m. Tee tuleb projekteerida arvestades reljeefi, sh errosiooni ohtu. Tee katend
peab kandma ehitus- ja operatiiviransporti ning oleme voimalikule errosioonile
vastupidav. Katend lahendada tolmuvabana, kuid looduskeskkonda sobivana, st
mitte katta asfaltiga jmt. Voimalik lahendus on killustikkate, mis lastakse
haljastuda. Haljastatud tee on soovitatav tdhistada (markeerida), mis annab
operatiivsdidukile teada vajaliku kandevdimega tee asukohast.

Parkimine tuleb lahendada kruntide piires duealal voi selle |[Gdhedal ndhes ette
vahemalt kolm parkimiskohta. Parkimis- ja juurdepddsulahendusega, sh kruntide
teenindamisel (nt prUgiveoteenus) peab olema vdlistatud manddverdamine
riigiteel.

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette ndha vastavalt
ehitusseadustikule. Kohustuse puudumisel otsustab maaomanik selle rajamise oma
vajadustest IGhtuvalt.
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Lahendusega on véimaldatud planeeringuala siduda olemasoleva
kergliiklusteega (Pangodi kergliiklustee, muu riigitee nr 22866) ja tdmbepunktidega
(bussipeatused). Riigitee alusele maale ja planeeritud krundile nr 4 on kavandatud
kergliiklustee alates Hortuse tee ristmikust kuni riigiteelt mahasdiduni km 8,97.

Autotranspordi juurdepd&dsude indikatiivsed asukohad ja riigiteega ristumiskoha
litumisndhtavus (LT) 2 on ndidatud joonisel nr 4. Samal joonisel on illustreeritud ka
pohimotteline parkimis- ja mandoéverdusala lahendus. Tdpne lahendus tfuleb anda
projekteerimise kdigus.

Krunt nr 1 on hoonestatud ja sdilib senine lahendus. Juhul, kui krundi nr 1 hoonestust
soovitakse rekonstrueerida ja rajada tdiendav abihoone, ftuleb I[dhtuda
planeeritud arhitektuursetest nduetest. Uushoonestuse arhitektuur peab olema
kaasaegne ja kdrgetasemeline, kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning
piirkonda sobiv.

Arhitektuurilised nduded elamule ja abihooneteles:

Korruselisus: elamul kuni kaks (teine korrus katusealusena) ja abihoonel Uks
maapealne korrus, lubatud on ka Gks maa-alune korrus;

KatusetUUp: pohimahul kaldkatuse t0Ubid, pdhimahtu vaib ilmestada muu
katusetUubiga;

Katuse kalle: pdhimahul 30-47 kraadi, pdhimahtu voib iimestada muu kaldega;
Katuse materjal: katusetUubile ja piirkonda sobiv;

Vdlisviimistlus: puit, kivi, krohv, klaas, metall, betoon (soovituslikult kombineeritud,
bituumen (vaid abihoonel). Keelatud on imiteerivad materjalid (plastvooder jmf)
kasutamine;

Kohustuslikku ehitusjoont ja katuseharja suunda ei m&drata. Hooned paigutada
maastiku arvestavalt selliselt, et tekiks kompakine dueala.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud hoonete katustele ja seina tasapinnale.
Paneelide paigaldamine maapinnale on lubatud Uksnes aladel, mis ei ole
tugimaanteelt ndhtavad (et ei rikuks maastiku vaateid). Hoonete kilge
kavandatavad pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse
(paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest).

Olemasolevat kdrghaljastust sailitada kruntidel nr 2 ja 3 minimaalselt 50% ulatuses
krundi pindalast. Lisaks olemasolevale kdrghaljastusele peab kruntidel nr 2 ja 3
tdiendavalt rajama kdérghaljastust minimaalselt 10% juhul, kui olemasolevast
korghaljastusest likvideeritakse 50%. Olemasoleva kdrghaljastuse sdilimisel enam
kui 50% tuleb kdrghaljastuse uushaljastuseks kavandada lisaks vihemalt 5% krundi
pindalast.

2Klimaministri 17.11.2023 madruse nr 71 Tee projekteerimise normid § 24 1g 3 alusel ei ole peatumisndhtavuse
tagamine kohustuslik, kui iituva tee liiklussagedus on alla 100 soéiduki 66pdevas. Planeeritud liiklussagedus jadb
alla 100 soiduki 66pdevas, mistdttu joonisel nr 4 peatumisndhtavust ndidatud ei ole.

3vaimalikule vaikehoonele ja rajatistele arhitektuurindudeid ei seata. Arvastama peab, et tekkiv kompleks oleks
arhitektuurselt terviklik.
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Krundil nr 1 on haljastuslahendus juba vdlja kujunenud ja seetdttu tdiendavale
haljastusele ndudeid ei seata. Lubatud on metsamaa kdlviku alal harvendused,
kuid mitte rohkem kui 50% ulatuses. Olemasolevate Uksikpuude likvideerimisel ndha
ette samas mahus uusistutused.

Olemasoleva kdérghaljastuse maksimaalne sdilitamine on oluline, kuna see omab
kohest roheefekti ja pakub looduskeskkonnale jahutavat moju (sh inimestele) ning
tagab suurema liigirikkuse.

Kruntide lauspiiramine kogu katastriksuse perimeetril ei ole lubatud. Piirata vdib
oueala voi osa sellest (nt dueala ja tarbeadia osa). Pirdeaia korgus lubatud kuni
1 m, keelatud on l&bipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema
|&bipaistev). Piirdeaia stiil lahendada vastavalt kohalikule tavale, mis oleks
piirkonda ja hoonestuse arhitekfuuriga sobiv. Eelistada siiski dueala valdavat
kujundamist/eraldamist Ulejddnud krundist puitfaimedega (hekid, pddsa- ja
puudegrupid).

Planeeritud kruntide nr 1 ja 2 Iddnepoolne osa ja@db rohevorgustiku koridori alale,
mistottu tuleb vdaljaspool hoonestusala (tekkiv odueala) sdilitada keskkond
maksimaalselt looduslikuna. Olemasolevad pododsaste ja puude grupid on head
pesitsuspaigad lindudele ja elupaigaks putukatele ning loomadele, st toetavad
liigirikkust, mistottu, tuleb véimaldada ala olemist ja sdilimist puisniidule sarnaseks
mosaiikseks koosluseks.

Kruntide nr 1-3 oOueala haljastus- ja kujunduslahendus antakse vastavalt
maaomaniku soovile. Uushaljastuses kasutada kodumaiseid ja piirkonnas levinud
puu, podsa ja pUsikute liike. Haljastuse rajamisega vdaltida invasiivsete liikide teket.
Vdaljaspool odueala hoida maastik voimalikult looduslik, st mitte teostada
lausniitmist, vajadusel niita kord-paar suve jooksul. Kruntidel nr 2 ja 3 hooldada
rigitee poolset puistut mahus, mis tagab vaatekoridorid (lubatud teostada
harvendusraiet). Likvideerida fuleb kergliiklustee alune vosa krundil nr 4 ja
tugimaantee alusel maal.

Haljastuse sdilitamisel ja kavandamisel fuleb arvestada, et ei sulgetaks vaateid
maastikule, samuti peavad mahasdidu ristumisel riigiteega olema fagatud
vajalikud né&htavused. Joonisel nr 4 on ndidatud liitumisndhtavus (LN).
Ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.

Soidukite juurdepddsutee ja parkimisala rajamisel tuleb eelistada katet, mis fagab
sademevee ldbilaskevdime ja on maalisse asustusse sobiv.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) suuremahuline muutmine on keelatud, sdilima
peab looduslik piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda tésta ainult
hoonealustes osades (kuni 0,5 m) ja parkimis-, manddverdus- ning juurdepddsutee
alal (vastavalt vertikaalplaneerimisele). Pdhjendatud juhul ja kooskolas
omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise k&igus fulenevalt
hoonestuse, parkimisalade ja juurdepddsutee asukohast. Vertikaalplaneerimisel
tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaauiksustele ning riigitee alale.
Tee projekteerimisel arvestada voimaliku erosiooniohuga.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus.
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Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem. Pdhjavesi
piirkonnas on kaitstud (reostusohtlikkuse tase on madal).

Krundil nr 1 sdgilib Uhendus Horfuse tee maa-alal asuva puurkaevuga
(soovi/vajaduse korral ehitades Umber torustiku kulgemise). Kruntidel nr 2 ja 3 on
veevotukohana kavandatud liitumine olemasoleva Hortuse tee maa-alal asuva
puurkaevuga. Projektikohane veevott ja vajalik kuja (kas 10 m hooldus- voi 10 m
sanitaarkaitseala) tGpsustatakse registrisse kandmisel.

Lokaalse vee- ja kanalisatsioonilahenduse kavandamisel on veevajaduseks
inimese kohta arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4 inimest krundi kohta,
teeb see 0OOpdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu 0,48 m3
(0,12 m® x 4 in) krundi kohta.

Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti (septik voi biopuhasti,
millest valjuv vesi suunatakse imb- vai filtervaljakusse). Imbvdaljakuga omapuhasti
projekteerimisel (asukoha valikul) tuleb tagada, et pdhjavee tase ja aluspdhja
kivimite kdrgus jadksid kdérgemale kui 1,2 m, vajadusel tuleb rajada tdstetud
imbvdaljak (imbvdaljaku koérgus tuleb projekteerida vastavalt pdhjavee taseme ja
aluspdhja kivimite kdrgusele (tdsta ulatuses, et oleks tfagatud immutussGgavus
aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdérgeimat taset ning jGdma
hinnanguliselt 1,2 m kdérgemale aluspdhja kivimitest)). Filtervaljaku rajamisel on
voimalik heitvesi suunata ka vastava krundiga piirnevasse tiiki. Heitvee suunamine
riigitee &adrsesse kraavi on keelatud. Eesvoolu suunatav vesi peab vastama
kehtivatele digusaktidele.

Planeeringu joonisel nr 4 on ndidatud puurkaevu ja omapuhastisisteemi voimalik
asukoht. Projekteerimisel on lubatud lahendust tdpsustada arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja IGhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vdlispiirist ning
l&Ghemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.
Arvestada tuleb ka véimalike veevdtukohtade ja omapuhastite sUsteemidega
naabermaauiksustel;

Veevotukoht ja kanalisatsioonisUsteem ei tohi pdhjustada kitsendusi valjaspool
planeeringuala vai tuleb kitsenduste kavandamine vastava maaudksuse omanikuga
kooskodlastada;

Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvaljaku kuja on 10 m;

Valtida fuleb kanalisatsiooniehitiste kujade sattumine riigitee teemaale, kuna kuja
on kanalisatsiooniehtistest Idhtuva keskkonnaohu voimalik ulatus. Seejuures fuleb
vdlistada ka reovee voimalik saftumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele
on riigitee kraav eelvooluks).

Sademevee pinnasesse imbumine fuleb véimaldada krundi piires ndhes ette
loodusldhedased lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekke kohas maastikukujundamise kaudu. LooduslGhedaste Iahenduste
kasutamine toetab ka klimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekfe.
Sademevett on soovitatav ka kokku koguda ja taaskasutada. Vajadusel voib
hoonete Umbruses rajada drenaazi ja suunata drenaazivee vastava krundiga
piirnevasse fiiki. Sademe- ja drenaazivee juhtimine naabermaautksustele, sh riigitee
alusele maauksusele (valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist) on
keelatud. Riigitee kaitsevodndis on keelatud teha veereziimi muutust pohjustavaid
maaparandustéid ning ohustada ehitist  ja selle korrakohast kasutamist.
Sademevee eesvoolu (kraavi) juhtimise korral peab see vastama kehtivatele
oigusaktidele.
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Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 500843 (valja antud 31.07.2025, kehtivad kuni 01.08.2027) ja hilisem
koostdo.

Krundil nr 1 s&ilib olemasolev liitumine. Kruntide nr 2 ja 3 elektrivarustus on véimalik
lahendada olemasolevast mastist M16 (variant 1) juhul, kui Uhe uushoonestatava
krundi peakaitse on kuni 25A. Juhul, kui soovitakse/vajatakse suuremat peakaitset,
vOib see nduda Uhenduse loomist olemasolevast Pikksaare:(Elva) alajaamast
0.4 kV maakaabelliiniga soovitatavalt ringtoiteliinidena (vt variant 2 joonistel nr 2
ja 4).

Tarbimiskohtade voérguUhendustele on ette ndhtud kruntide piirile liitumiskilbid
(soovitatavalt mitmekohalisena) ning jaotuskilbid. Joonisel nr 4 ndidatud kilpide
asukohti on projekteerimisel lubatud muuta arvestades, et kilbid peavad asuma
ligip&dasetavas asukohas juurdepddsutee IGheduses.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh
valjaspool planeeringuala. Véimalusel rajada side -ja elektrivork Uhisesse kasutusalasse.

Kui projekteerimisel selgub, et vajalik on Umber paigutada olemasolevat
elektrivorku, siis esitab klient Elektrilevi OU-le asjakohase taotluse ja maksab tasu
vastavalt tegelikele kuludele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotius, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrilevi OU
projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja
liitumistasu maksmist elektrivorgu tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh paigaldab
liitumiskilbid) ja asub selle vérgu kaudu vorguteenust osutama.

Elektriauto(de) laadimistaristu kavandada vastavalt ehitusseadustikule.

Valgustuslahendustes kasutada voimalikult energiasddstlikke lahendusi, sailitada
maksimaalselt pimeda tfaeva vaadeldavus ja tekitada minimaalne hdairing
elusloodusele ja elanikele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla suunatud
valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus &isel ajal valgustuse kasutamiseks,
reguleerida see minimaalsele véimsusele).

Planeeringuala hoonete kUtmine fuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadstlikud. Voimalikud kiUttelahendused on vedel-
voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUte, ning taastuvenergia voi muud
projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Tapne Ilahendus tuleb anda
projekteerimise kd&igus. Soovitatavalt ndha etfte erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe kUlmemal perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

Soojusvarustuse lahendamisel soojuspumpade baasil peab arvestama, et
hoonetele paigaldatavad soojuspumbad ei tohi hdirida naaberelanikke (mura).
Soojuspumpade vdlisosad on lubatud paigaldada maapinnale voéi fassaadi
IGhedusse vOi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi
lGhedusse peab soojuspumba vdlisosa olema varjestatud nii, et see ei ole
visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade
vdalisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast IGhtuva varjestuse, fassaadi voi
katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.
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MaakUttelahenduse valikul tuleb arvestada pohjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte kavandamisel arvestada, et horisontaalse
kollektori alal ei ole voimalik sdilitada voéi kavandada sugavale ulatuvate juurtega
kérghaljastust.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Enefit AS kiire interneti vorgu
tehnilised tingimused nr TT-E-20250828-118 (vdalja antud 28.08.2025, kehtivad kuni
29.08.2026).

Krundil nr 1 sdilib olemasolev Uhendus. Kruntide nr 2 ja 3 olemasoleva sidevérguga
litumispunkt on Enefit AS-le kuuluv maasisene sidevork, millest feostada vdaljavote,
ligikaudsed koordinaadid valjavotte teostamiseks on XY: 6453641.36, 650830.70.

Uhenduse loomiseks teostada véljavote olemasolevast maasisesest multitorust
(konfiguratsiooniga 12x7[3.5]+2x14[10]), mida jatkata vuue maasisese multitoruga
(konfiguratsiooniga 4x7[3.5]). Vdaljavotte kohas teostada toruthendus, Uhendades
omavahel olemasoleva multitoru toru nr 7 ja uue multitoru toru nr 1. Uus maasisene
multitoru rajada vue planeeritud litumispunktini, mis paikneb kruntide nr 2 ja 3 piiril.
Uude liitumispunkti puhutakse toide olemasolevast jaotuskapist C1498. Tapne
tehnorajatise  paiknemine  pannakse  paika liitumislepinguga.  Sidevork
projekteerida elektrivbrguga samasse ftrassi, side liitumispunktid projekteerida
elektrivorgu liitumispunktide korvale.

Sideehitise maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh valjaspool
planeeringuala. Voéimalusel rajada side -ja elektrivork Ghisesse kasutusalasse.

Hoonete sisese sidevorgu projekteerimisel juhinduda jargnevast juhendist:
https://public docs.energia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-
soovituslikud-materjalid.pdf.

Kehtestatud planeeringu olemasolul sideGhenduse vdaljaehitamiseks tuleb esitada
liitumistaotius, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu
sOlmimiseks pddérduda Enefit AS poole meiliaadressil taristulitumised@enefit.ee.
Pdrast liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist teostab Enefit  AS
projekteerimis- ja ehitustddd. Kliendi soovil vdib operaatorineutraalse sideliitumise
projekteerimis- ja ehitustdid korraldada liituja ise. Selleks tuleb Enefit AS-le esitada
vabas vormis kirjalik avaldus aadressile taristulitumised@enefit.ee. Enefit AS
vdljastab |&hteUlesande projekteerimiseks. Projekteerimiseks ja ehitamiseks
solmitakse liituja valitud t66votja ning Enefit AS vahel kolmepoolne koostddleping.
Kolmepoolse lepingu korral tuleb ennem ehitamist Enefit AS-le esitada projekt
kooskdlastamiseks EPP keskkonna kaudu. Jargnevalt koostab Enefit AS ehitajale
vajalikud kiuskeemid optiliste Uhenduste tegemiseks. Kolmepoolse lepingu korral
tuleb kasutada ainult Enefit AS poolt heaks kiidetud materjale. Ehituse valmimisel
tuleb vajalik ehitus dokumentatsioon Ule anda EPP keskkonna kaudu Enefit AS le.
Peale ehitustegevuste 16ppu haldab ja hooldab sidevorku Enefit AS.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&drusega nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mddrusega nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord™.
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Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Tuleohutusklass
mdadratakse projekteerimisel (eeldatavalt TP3).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdlja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vGhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on v@hem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid polevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle 0sa
valisservast. Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m2, mil ei pea fule
levikut takistama ehituslike abindudega. Planeeritud kruntide suurim lubatud
ehitisealune pind on kuni 400 m?2.

Mé&druse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt
30 m kaugusel, et tagada pé&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning tuleohutuspaigaldiste p&dstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse méoéda pddstetehnikaga sdidetavaid
teid. M&daruse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s 3 tunni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 m®. Sama md&druse kohaselt voib ehitise
veevdtukohana ké&sitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
tdidetud on vidhemalt Uks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid fuleohutus on analUUtiliselt tdendatud;
4) eripolemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib kdsitada |dhimat nduetele vastavat veevotukohta.

Kdesoleva planeeringuga planeeritud kruntide hoonestusalade vaheline kaugus
on vahemalt 40 m. Hoonestus on IGhemal kui 40 m krundi nr 1 (olemasoleva Kivi
maauksuse) ja Hortuse AU 12 olemasolevate hoonete vahel.

Veevotukohana on etfte ndhtud Idhim nduetele vastav veevdtukoht. Lahim
olemasolev veevotukoht (vt skeem 5) asub Kodijarve dares umbes 2,2 km kaugusel
planeeringualast (mddéda teed mdddetuna). Tegemist on loodusliku
veevotukohaga. Veevdotukohtadena on vdimalik kasutada ka planeeringualal ja
aiandusuhistu territooriumil asuvaid tiike.
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Skeem 5. Teekond (punane joon) Kodijarve adrse veevotukoha ja planeeringuala vahel.

P&dsteautode juurdepdds planeeritud kruntidele on tagatud avaliku kasutusega
tugimaanteelt nr 46 Tatra-Otepdd&-Sangaste tee ja Hortuse teelt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide ja nduetega, sh vajadusel ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel.

3.9 Kuritegevuse riske vihendavad fingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik Idbikdimine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas v&hendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada
ka videovalvet.

Eramaa (bdueala) selge eristamine on voimalik piirdeaia ja/voi haljastuse
rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.
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Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud fegevus (olemasolevate maauUksuste
Umber kruntimine ja kahe vue elamukompleksi ehitamine) ei pohjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamodju ega ole olemasolevale keskkonnale koormav.
Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi kliimamuutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide
sagenemine 4. Kambja vald, nagu teisedki Eesti omavalitsused, seisab silmitsi
kirjeldatud kliimamuutustega seotud vdaljakutsetega: suurenevad valingvinmad ja
tormid voivad tekitada asulates Uleujutusi, ohustada taristut ja turvalisust.
Kuumalained voivad muuta elu kodudes ja 166 tootmishoones véga raskeks voi
talumatuks. Seefdttu tuleb kliimamuutuste mojuga kohanemise vajadusega
arvestada ning planeerimisel ja projekteerimisel sellele tdhelepanu pddrata.

Lahtuvalt  Klimamuutustega kohanemise arengukavast aastani 2030" on
klimamuutuste suurim maoju inimeste tervisele seotud dhutemperatuuri tdusu ja
kuumalainete sagenemisega. Ohtlikum on kuumalaine asulates, kus see
voimendab soojussaare efekti. Kdesolev planeeringuala asub maalises keskkonnas
ja kavandatavate elukohtade puhul on head véimalused klimamuutustega tfoime
tulekuks, kuna IGheduses on jahutust pakkuvad tiigid, suuri kdvakattega pindu, sh
katusepindu ei kavandata, kruntide pindalad on suured ja hoonestusest jGdvad
vabaks piisavalt suured looduslikud alad, mis tulevad eeldatavalt hasti toime nii
poua kui ka valingvihmadega. Hoonestuse Umbruses tuleb sdilitfada voi istutada
tdiendavat varju andvat koérghaljastust. Korghaljastuse asukoha puhul hinnata
tormiriske, st ohutut kaugust hoonetest ja rajatistest.

Kuumalaine ja pdua ajal suureneb maastikupdlengute oht. Iga ftfulevase
maaUksuse omanik saab ohtu minimeerida seda teadvustades ja kd&itudes
vastutustundlikult ning valtides pdua ajal tegevusi, mis pdhjustaks pdlenguid.

Klimamuutusega kdib kaasas ka joogivee probleem (nt salvkaevud vdivad suve
I6pul kuivale jaada). Seetdttu on planeeritud veevarustus puurkaevust. Vee
sadstimiseks suvisel perioodil on soovitatav kastmisveena kasutada kogutud
sademevett.

H&ired elektri-, vee- ja kUttevarustuses mojutavad rohkem neid inimesi, kel
puuduvad alternatiivsed autonoomsed lahendused. Krundil nr 1 (olemasolev Kivi
maauksus) asub ka salvkaev, mida hoitakse alles reservkaevuna ja kust on
elektrikatkestuste aegadel voimalik saada vett. Kittelahenduses on soovitatav
n&dha ette erinevad kombinatsioonid, et fagada tfoasoe kGimemal perioodil ka nt
elektrikatkestuste ajal.

P&dstevoimekuse aspektist fuleb arvestada paduvihmadest tingitud Uleujutustega
tfiheasustusaladel ning ulatuslike metsa- ja maastikupdlengutega, formikahjustuste
ja lumevangistustega. Nendest riskidest fulenev oht inimeste tervisele on madal,
kuid varalise kahju oht suur. Maalises piirkonnas elades peab arvestama asjaoluga,

4 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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et abi ei pruugi jduda nii kiiresti kui linnas, samuti voib teede lahti IUkkamine votta
kauem aega kui linnas.

Planeeringualal ja selle [&histel ei ole Uleujutusohuga seotud riskipiirkondi.

Planeeritud maakasutus on maistlik. Tegevus Uhe elamukompleksi kohta on
jaotunud piisavalt suurele maa-alale, st sdilib piisav looduslik keskkond (loodus ei
asendu suuremahulise tehisliku keskkonnaga).

Hooned ja rajatised tuleb ehitada arvestades vastupanuvdimet tormidele jm
ekstreemsetele ilmastikun&htustele.

Klimamuutused mojutavad ka olemasolevat elurikkust, sj negatiivselts. Kliima-
muutustega koos voib laieneda invasiivsete vaorliikide levik ja v&heneda seniste
torjeviiside tohusus. Seetdttu on soovitatav uusistutustel kasutada kodumaiseid ja
piirkonnale iseloomulikke puid ning pddsaid (nt sama piirkonna faimede
Umberistutamine, samuti looduslik jarelkasv). Taimmaterjali ostmisel ja istutamisel
tuleb jalgida invasiivsete liikide teket, olla hoolikas ning mitte istutada invasiivseid
liike, jalgida puukoolist ostetud taimmaterjaliga levivaid voorliike (nt vodrndalkjate
levik).

Klimamuutustega toimetuleku Uheks osaks on ka vé@hendada soltuvust isiklikest
sdiduautodest. Planeeringuala Idheduses on Uhistranspordipeatus ja Hortuse ftee
ristmikuni vélja ehitatud kergliiklustee. ,Kambja valla energia- ja klimakava* ndeb
ette jalgratta- ja jalgteede rajamise vastavalt valla Uldplaneeringus kajastatule.
Planeeringulahendus voimaldab kergliiklusteede arendamise jGtkamist ja loodud
on vdimalus olemasoleva tee pikendamiseks (moodustatud vastav krunt).

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt kaitstud alal.

Kuna kavandatavad ehitusmahud on vdikesed ja suuri kdvakattelisi alasid ei ole
ette n@ha, on sademevesi voimalik immutada vastava krundi siseselt ja/vdi juhtida
piirnevatesse ftiikidesse. Soovitatav on sademevett ka koguda ja kasutada nt
kastmisveeks.

Reoveelahenduses on lubatud omapuhasti rajamine (septik voi biopuhasti).
Imbvaljaku puhul on immutatava heitvee kogus kahe krundi peale kokku ligikaudu
1 m3® 6b6pdevas, mis vastab kehtivatele nduetele (kaitstud pdhjaveega aladel on
pdrast reovee bioloogilist puhastamist lubatud immutada kuni 50 m® &6pdevas ja
kuni 5 m® 66pdevas kasutades vihemalt reovee mehaanilist puhastamis).

Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel (reovesi,
sademevesi) peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest,
ei ohusta kavandatav tegevus pdhja- ega pinnavee seisundit.

Olmejaatmete kogumine ftuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja ,,Kambja
valla jadtmehoolduseeskirjale”. Kruntidel tekkivad jédtmed tuleb koguda
suletavatesse konteineritesse. Jadtmekonteinerid on soovitatav paigutada
varjualuse alla. Ehitusj@dtmed kd&idelda samuti vastavalt ,Kambja valla
j@atmehoolduseeskirjale*.

5SOER, 2015. Euroopa keskkond 2015: seisund ja vdljavaated
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Energiatohususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnouded*.

Elamute projekteerimisel pddrata tdhelepanu energia sdastmisele ja véimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette véimalusi energiatarbe vihendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri footmise linhtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(elektri tootmiseks) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.5.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel on piirkonna riskiklass keskmine voi madal.
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme maootmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid.
Eestis on siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritud etftevotlus-  ja
infotehnoloogiaministri  28.02.2019 md&drusega nr 19  ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse  ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest  siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase®, mis on samas
oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head praktikat,
kuidas soovitud tulemuseni jduda.

Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada nduetele vastav
ruumide Ohu radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste madruste
standardigal).

Eeldatavalt puudub vajadus viia 1abi radooniuvuring. Kohalikul omavalitsusel on
tdpsema informatsiooni alusel digus projekteerimise kdigus nduda radoonivuringu
[&biviimist.

Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pd&ev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minuftit.

Planeeritud Uksikelamukompleksite asukoht planeeritud kruntfidel (hoonestusala
ulatus ja omavaheline kagus) ning naaberhoonete kaugus véimaldab tagada
normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel IGdhtuda insolatsiooni kestvuse
arvutamise juhendist ja EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,P&evavalgus hoonetes”.

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb IGhtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [Ghtuda
keskkonnaministri 16.12.2016 md&daruse nr 71 ,Vdalisdhus leviva miura normtasemed
ja mirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” nduetest.

8 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 m&drusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir-
jasihtvaartused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid*.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvéartused on kehtestatud
sotsiaalministri 17.05.2002 madarusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”.

Piirkonna liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal
probleemseks liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka véimalik
liiklusest tingitud vibratsioon. KUl aga hinnatakse jérgnevalt t&dpsemalt voimalikku
planeeringualal esinevat muraolukorda.

Planeeringualal (hajaasustusalal kavandatavad elamud) tuleb atmosfaéridhu
kaitse seaduse ning keskkonnaministri 16.12.2016 md&adruse nr 71 kohaselt mira
hindamisel lugeda Il kategooria muratundlikuks alaks (elamu maa-alaks).

Hajaasustusalal uute hoonestusalade kavandamisel fuleb keskkonnaministri
16.12.2016 md&druse nr 71 kohaselt valisdhu muUraolukorra normidele vastavuse
hindamisel lIGhtuda muUra sihtvadrtuse nouetest. Il kategooria alade liiklusmUra
sinfvaartus on 55 dB pdeval (mUra hinnatud tase pdeval - Lg) ja 50 dB 6bsel (mUra
hinnatud tase &06sel - Ln). Vordluseks voib vdlja tuua ka piirvadrtuse nduded
(rakendatakse tiheasustusalal uute hoonete kavandamisel) - Il kategooria alade
liiklusmUra piirvaartus on 60 dB pdeval (Lg) ja 55 dB 66sel (Ln), sh on hoonete
teepoolsel klljel lubatud vastavalt 65 dB pdeval ja 60 dB &6sel.

Planeeringuala mojutava muraallikana saab valja fuua planeeringualaga piirneva
rigi tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee, mille aasta keskmine
66pdevane liikluskoormus Transpordiameti 2024. a andmete pohjal oli 2 683 a/&6bp
(sh raskeliikluse osakaal 4,1%). Lubatud sdéidukiirus planeeringualasse jaéval 16igul
on molemas suunas 70 km/h.

Ldhtudes Umardatud liikluskoormusest (2 700 a/66p) voib arvutuslikult 7 teele
I&hima hoonestusalani (krundil nr 3 ca 40 m kaugusel teest) ulatuda mura hinnatud
tase, mis jadb suurusjarku 56 dB pdeval (Ld) ning 47...48 dB &606sel (Ln). Voimaliku
eluhoone asukohas on liiklusmUra tase juba monevorra vaiksem, arvutuslikult voib
kavandatava hooneni (ca 55 m kaugusel teest) ulatuda mura hinnatud tase, mis
j@ab suurusjarku 54 dB pdeval (La) ning 46 dB &dsel (Ln). LiiklusmUra tase
kavandatava eluhoone voimalikus asukohas vastab Il kategooria alade liiklusmura
sinfvadrtuse nouetele.

Krundi nr 2 planeeritud I&hima hoonestusala piirini (ca 45 m kaugusel feest,
sdidukiirus 90 km/h) voib ulatuda mura hinnatud tase, mis jddb suurusjérku 57 dB
pdeval (Ld) ning 48...49 dB &6sel (Ln). Voimaliku eluhoone asukohas on liiklusmUra
tase juba moénevorra vaiksem, arvutuslikult voib kavandatava hooneni (ca 67 m
kaugusel teest) ulatuda mUra hinnatud tase, mis jd&b suurusjérku 54...55 dB p&eval
(La) ning 46...47 dB &bsel (Ln). LiiklusmiUra tase kavandatava eluhoone voimalikus
asukohas vastab Il kategooria alade liiklusmUra sintvéadrtuse nduetele.

Seega on eluhoonetele, samuti laste mdnguplatsidele ja puhkenurkadele 16pliku
asukoha valikul soovitatav [@htuda joonisel nr 4 ndidatud indikaiitvsete eluhoonete
asukohtadest voi voimalusel riigi tugimaanteega vahemaad modnevdrra veelgi
suurendada.

7 LiiklusmUra leviku arvutused teostas OU Hendrikson & Ko (keskkonnaekspert Veiko Kérbla) spetsiaaltarkvaraga
SoundPLAN 9.1, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute koostamisel ning moju hindamisel
siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96"
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MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 ,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mUrataseme mootmise meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 6bsel.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides
jargida asjakohast standardit (2025. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest”), mille kohaselt:

Kavandades uusi eluruume 56...60 dB muratsooni (hetkel jadb arvutuslik miratase kull
pisut vdaiksemaks, kuid vdlistatud ei ole lUhigjalised suurema liikluskoormuse ning
muratasemega perioodid), on standardi kohane vdlispiirde (vdalissein koos akendegal)
Uhisisolatsiooni ndue (R'tr,s,w) 35 dB. Uute headele tingimustele vastavate eluhoonete
rajamisel voib samas lahtuda ka monevdrra suuremates vadrtustest ehk hoonete
valispiirde Uhisisolatsiooni vadartusest suurusjrgus 40 dB;

Kui aken moodustab =50% vdlispirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vdalispiirde dhumdura isolatsiooni indeks.

Tervisekaitsenormidele vastavad fingimused on planeeringualal tagatud ja
tdiendavaid piiranguid projekteerimiseks v&i arhitektuurilahenduse vdlja-
t6&tamiseks ei ole otfstarbekas seada.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu poddérata ka hoonete
tehnoseadmetest fingitud mUra normtasemete tagamisele (eelkdige oisel ajal).
Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama muraolukorra  vastavuse
keskkonnaministri mddruses nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normfasemed ja
mUrataseme modtmise, mdadramise ja hindamise meetodid" toodud
normatiividele. Hoonest valjapoole j@avate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed  voi  kUttesUsteemid) paigutamisel tuleb 1dhtuda
pohimottest, et sesadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest (sh
naabermaauksuse hooned) vodimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on
soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb
tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed mUraekraanid voi mUrasummutuskastid
(hoone arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGadtmete teke. Ehitustédde toimumisel voib
iimneda mura ja folmamine, mida saab leevendada vastavaid té6votteid
kasutades:

MUra ja vibratsiooni pdhjustavaid téid teostada ainult tédpdevadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (vdaltida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustéddel fuleb vdhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jG@dvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada mdadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvédrtusena
rakendatakse asjaokohase muirakategooria t66stusmira normtaset. Impulssmira
pohjustavat 166d voib teha tédpdevadel kella 07.00-19.00;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokirenduse
vadrtused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.
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Servituudi seadmise vajadus on Hortuse fee (28201:003:0013) maa-alal:

side-, vee- ja elektrithenduse rajamiseks kruntfide nr 2 ja 3 kasuks.

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 3:

side-, vee- ja elekiriUhenduse rajamiseks krundi nr 2 kasuks.

Elektritbhenduse loomisel Pikksaare:(Elva) alajaamast tuleb projekteerimisel ndha
ette servituudi seadmine vastavatele maaUksustele Elekirilevi OU kasuks, mida
elektrikaabelliin |abib. Soovitatav on liinikoridor kavandada olemasolevate liinide
asukohas, et mitte suurendada kitsenduste ulatust.

Eelnimetatud servituutide sisuks on tehnovorkude omamine, koikide toimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil. Servituudiala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette
ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 3:

juurdepddsu fagamiseks krundi nr 2 kasuks.
Eelnimetatud servituudi sisuks on juurdepddsu aastaringne tagamine.

Servituudialad joonisel nr 4 on pdhimdttelised ja tdpsustuvad projekteerimise
kdigus ja servituudi seadmisel vastavalt tegelikule asukohale.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see nende varude k&ttesaadavuse véhenemist mujal.

Nouetekohase reovee lahenduse korral ja ette ndhtud kujasid jargides on riskid
veekeskkonnale negatiivsete mojude tekkimiseks vaga vdaikesed. Tdiendavat
reostusohtu ega piirkonna hidrogeoloogiliste tfingimuste muutust ei ole ette ndha.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too
kaasa veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mojutada pdhjaveevaru suurust ja
seeldbi pohjustada olulist keskkonnamoju. Detailplaneeringu lahendusega
kavandatav tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda olulist
ebasoodsat moju pinna- ja pohjaveele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
hairinguid, kuid need mojud on IGhiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda
korgendatud ehitusmUra ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti méoduvate
mojudega ning arvestades tegevuse suhteliselt vaikest mahtu, ei ole ehitustédde
korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Piirkonna vdalisdhu
kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
lahenduse realiseerimisega olulist liikluskoormuse tousu ning sellega kaasnevat
mUra- ja ohusaastet.
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse vdalisdhu
saaste, muUrahdiringu, soojuse, kiirguse voi I6hnahdiringu tekkimist. Olulist
negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju voi moju tervisele ei ole ette ndha.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mdadratakse dra  ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kUttelahendustel kahe uvue majapidamise korral
oluline negatiivhe keskkonnamaju puudub.

Planeeringulahendusel on positivne mdju uute atraktiivsete elukohtade loomiseks
ning olemasolevate vaadete ja vaatekoridoride parendamisel.

Planeeringuala uushoonestatavaid asukohti  vdib pidada piirkonnale
iseloomulikuks ja maakasutuslikult  sobivaks. Planeeringus on mdadratud
maakasutus- ja ehitustingimused ning arhitektuursed nduded, mis tagavad
hoonestuse sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri  ning rikastavad
keskkonda (sh loovad eeldused paremate vaadete tekkimiseks).

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja vahetus |[dheduses
madlestised puuduvad. Seega moju kultuurivdartustele planeeringulahenduse
realiseerimisel puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole efte ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale. Planeeringuga on sdatfestatud olemasoleva haljastuse
likvideerimise (sh vaate avamiseks) ja uushaljastuse istutamise nduded.
Uushaljastamisel tuleb seda teha piirkonnas levinud looduslike liikidega. Nimetatud
nduded aitavad tagada klimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st vdimekusega lahendus ellu viia. Transpordiametile
planeeringu elluviimisega senisega vorreldes tdiendavaid kohustusi, ka hilisemaid,
ei kaasne. Kohalik omavalitsus peab arvestama kergliiklustee projekteerimise ja
ehitamise kuludega.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse vastava krundi
omaniku poolt. Kdik edasised tegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt
ehitusseadustikule  ja teistele kehtivatele digusaktidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hUvitab
maaUksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus Idhtus.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus omal kulul valja
ehitada detailplaneeringu lahendus planeeringuala piires (v.a kergliiklustee) ja
detailplaneeringuga funktsionaalselt seotud rajatised vdaljaspool planeeringuala.
Kohalik omavalitsus ja Transpordiamet ei vota kohustust hoonestusega kaasnevate
rajatiste vdljaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste kandmiseks. Kohaliku
omavalitsuse kuluks on kergliiklustee projekteerimine, ehitamine ja hilisem hooldus,
mida tehakse vastavalt eelarvelistele vahenditele.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriksuste moodustamine. Katastrivksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.
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2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovorkude ning rajatiste projekteerimine
(riigitee ristmiku Umberehitus, juurdepddsutee, elektri-, side ja veelhendus).

3. Servituutide seadmine (elektri-, side ja veeUhendus, juurdepddsutee).
Servituutide kanded kinnistusraamatusse tuleb teha enne vastavale krundile, kelle
kasuks servituut seatakse ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade vdljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise eelduseks on
riigitee ristumise Umberehitamine, vee- ja elektrithenduse rajamine. Nimetatud
rajatistele peab olema vdaljastatud kasutusluba.

Arendusega seotfud fee (juurdepddsu Umberehitus riigiteelt) tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada enne planeeringualale mistahes ehitusloa kohustusliku hoone voi
rajatise ehitamise alustamist (ehitusteatise voi ehitamise alustamise teatise
esitamist pddevale isikule).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel &igus tfunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks.
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

Kooskolastaja/ Kooskolastuse/ Kooskolastuse/ Mdrkused
arvamuse andja arvamuse arvamuse
kuupdev ja asukoht

number
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JOONISED JA ILLUSTRATSIOONID

1. Situatsiooniskeem

2. Moajuala analUUsi joonis

3. Tugijoonis

4. Pohijoonis tfehnovorkude lahendusega

5. Ruumilised illustratsioonid (lisatakse enne vastuvotmist)

Digitaalselt esitatud joonised ja illustratsioonid on eraldi failidena.

: 10 000

15000

: 500

: 500



