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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise ldahtedokumendiks on Jdeldhtme Vallavalitsuse 11.04.2024 otsus
nr 184 ,Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaiksuse detailplaneeringu algatamine, ldhtelilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine” JGeldhtme vallas
Kaberneeme kiilas Kordoni tee 65 maaliksuse detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringu koostamise eesmark on Joelahtme Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384
kehtestatud Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (e planeerimine
Kordoni tee 65 kinnisasja (katastritunnus 24505:001:0306) osas. Planeeringuga kavandatakse
kohaliku kogukonna teenindamiseks hoonestus, Umbritsev puhkeala on avalikuks kasutuseks.
Planeeringuga kavandatud tegevuste eesmark on kaitsta neeme tippu kui rahulikku kohta ja mitte
hairida Kaberneeme kiilaelu. Oluline on panustada looduse sailimisse ning jalgida, et kiilastajate arv,
Urituste suurus ja kilaliste sdidukite hulk oleksid piiratud.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases osas kasutatud:

= JBeldhtme valla Uldplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40);

= JBeldhtme valla lldplaneering (koostamisel, vastu voetud JGeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62);

= Harju maakonnaplaneering 2023+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 ka&skkirjaga
nr1.1-4/78);

=  Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldahtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384;

=  Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaliksuste detailplaneering (algatatud Joeldhtme
Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 135;

= JOeldhtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarusega nr 12 vastu voetud Joeldhtme valla
jaatmehoolduseeskiri;

= JOeldahtme valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029;

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&desolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Throne OU poolt mais 2023 mdd&distatud topo-
geodeetilist alusplaani (t66 nr G23105). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST97 siisteemis,
korgused EH2000 siisteemis, mddtkava M 1:500. Katastritiksuste andmed on saadud Maa-ametist
seisuga 09.05.2023.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
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2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjeldus

2.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3 Tugiplaan. Planeeringuala asub
J6eldhtme vallas Kaberneeme kiilas Kordoni tee 65 katastriliksusel. Andmed planeeringualale jaava
katastriliksuse kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuva katastriliksuse andmed

Katastritunnus Pindala Katastritiksuse sihtotstarve

Kordoni tee 65 24505:001:0306 5857 m? elamumaa 100 %

Juurdepais planeeringualale toimub riigi omandis olevalt Kordoni metskonnateelt (katastritunnus
24501:001:1190). Tegemist on Riigimetsa Majandamise Keskuse omandis oleva metsateega. Tee on
kruusakattega. Vastavalt ehitusseadustiku § 93 Ig 1 vOib metsateed kasutada igatiks, kui riigimetsa
majandamist korraldav isik vOi riigiasutus ei ole metsateed voi selle osa sulgenud voi metsateel
liiklust piiranud. Kordoni metskonnatee alguses asub Kordoni tee I6ik 9 (katastritunnus
24501:001:1191) kinnisasjale rajatud munitsipaalomandis olev avalik parkla.

Ehitisregistri andmetel asub Kordoni tee 65 kinnisasjal piirivalve vaatluspunkt (VA piirivalve maja,
ehr kood 121360057) ehitisealuse pinnaga 120 m?. Ehitis ei ole kasutusel sihtotstarbeliselt. Objekti
esialgsest funktsionaalsusest on sdilinud 50-90%. Lisaks asub planeeritaval alal betoonplaatidest
varjualune. Kultuurimalestisi planeeringualal ega selle |aheduses ei paikne.

Planeeringuala piirneb pdhja-, ida- ning [adnesuunas merega ning I6una suunas jargmiste tabelis 2
toodud kinnisasjadega.

Tabel 2. Planeeringualaga piirnevate kinnisasjade andmed

Katastritunnus Katastriliksuse sihtotstarve

Kordoni tee 63 24501:001:1188 maatulundusmaa 100 %
Kordoni tee 70 24501:001:1189 maatulundusmaa 100 %
Kordoni metskonnatee  24501:001:1190 transpordimaa 100%).

Planeeringuala paikneb P&hja-Eesti rannikumadalikul Kaberneeme poolsaare tipus. Ala on liivase
pinnasega, suures osas kaetud mannimetsaga. Piirnedes kolmest kiiljest merega, on ala
tormilainetuse poolt mdjutatav. Lainetuse murrutava tegevuse téttu on krundi idarannal kujunenud
3-4 m korgune aktiivne murrutusastang. Laugemal I|3dnerannal on rannaprotsessid
tagasihoidlikumad, lisaks kaitsevad randa rahnud. Maapinna kdrgusmargid planeeringuala tasasel
keskosal on 2,5-3 m. Koostamisel oleva J6elahtme valla tldplaneeringu kohaselt on tegemist
Uleujutusohuga alaga. Vastavalt looduskaitseseadusele (LKS) maaratakse korduva lleujutusega ala
piir mererannal lldplaneeringuga. J6eldahtme valla territooriumil asetleidvad korduvad lleujutused
on seotud mereveetaseme tdusuga (tormi korral merevee ile kallaste tdusmine). Korduva
Uleujutusega alana on koostatavas uldplaneeringus kasitletud mereranna ala, mis jadb alla 1 m abs
korgusele, kus esinevad sooldunud rannikumullad ja korduvalt Gleujutatavale alale iseloomulik
taimestik.

Planeeritaval alal kehtib Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (joonis 1), millega muudeti
kehtivat lldplaneeringut. Kehtiva detailplaneeringuga on maatksusele (detailplaneeringus pos 1)
madratud elamumaa sihtotstarve ja antud ehitusdigus Ghe elamu ja (ihe abihoone rajamiseks
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suurima ehitisealuse pinnaga 250 m?. P&hihoone on lubatud rajada kahe korruseline ning suurima
lubatud korgusega 8,5 m. Detailplaneeringu jargselt on planeeritava ala I6una piirile rajatud
elektriliitumiskilp ning olemas on veetoru. Lahim tuletdrjeveehidrant jadb Kordoni tee 65 kinnisasja
piirist ca 216 m kaugusele.

(lubatud vastavalt Keskkonnameti kirjale 29.10.2015 nr HIR 14-9/15/21363-7)

moodustatava krunti nr 1 aiaga piiratud ala lubatud max suurus 1900m*

Joonis 1. Véljavéte Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu p&hijoonisest.

Piilkonna kinnistu ja ladhiala detailplaneeringuga on vahendatud Lidnemere ranna
ehituskeeluvoondit krundi hoonestusala ulatuses. Koostatava detailplaneeringu raames on vajalik
uuesti taotleda ehituskeeluvodndi vahendamist, kuna uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks
(planeerimisseadus (PlanS) § 140 Ig 8). Kehtiv detailplaneering on ehitusdiguse osas realiseerimata.

Kinnisasjale ulatuvad Ladnemerest tulenevad kitsendused.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

= kallasrada (10 m). Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse! § 38 kohaselt on kallasrada
kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikkumiseks. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal
pohikaardile kantud veekogu piirist, mis on laevatatavatel veekogudel 10 m. Kui kallasrada
on lle ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest;

= ranna veekaitsevoond (20 m, vastavalt veeseaduse § 118 Ig 2);

* ranna ehituskeeluvoond (50 m, vastavalt LKS § 38, kuna tegemist on tiheasustusalaga);

» kogu planeeritav ala jadb ranna piiranguvoondisse (200 m, vastavalt LKS § 37).

= elektrimaakaabelliin (objekti id 302328357), kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini telge
(vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 26.03.2007 maarusele nr 19
,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord®).

Kuna tegemist on korduvalt ileujutatava alaga ning kehtiva J&eldahtme valla Gildplaneeringuga ei ole
maaratud Uleujutusega ala piir, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks Gks meeter kaldajoone
kdrgusvaartusest (LKS § 35 Ig 31). Piiranguvédnd, veekaitsevédnd ja ehituskeeluvédnd koosnevad
antud detailplaneeringus lleujutatavast alast ja LKS §-des 37—-39 satestatud voondi laiusest.

Keskkonnaagentuuri andmetel piirneb planeeringuala vaariselupaigaga mannikud ja
mannisegametsad (VEP nr 212771), mis asub riigiomandisse kuuluval Kordoni tee 63 ja Kordoni tee
70 kinnisasjal. Vaariselupaigas on keelatud raiuda ning eemaldada surnud ja lamapuitu. Samuti on
keelatud telkimine ning IGkke tegemine.

Planeeringualast ca 500 m raadiuses puuduvad kaitsealad, Natura 2000 loodus- ja linnualad,
kohalikud objetid, projekteeritavad alad, pusielupaigad, I, Il ja lll kategooria kaitsealused taimeliigid,



8 Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaliksuse detailplaneering

vadriselupaigad, I, Il ja Ill kategooria kaitsealused seened ja samblikud ning I, Il ja lll kategooria
kaitsealused loomaliigid.

2.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala situatsioon on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, Kaberneeme kiilas
kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruse hoonestusega.

Planeeritav ala asub Kaberneeme kiilas, Kaberneeme poolsaare tipus. Alale paasuks tuleb labida
kogu Kaberneeme kiila. Tee on kahesuunalise liiklusega, ca 4,5 m lai, eraldi jalgteed puuduvad. Tanu
kitsale kiilateele on sdidukite sdidukiirused madalad ning jalakaijatel ja jalgratturitel on Kordoni teel
ohutum liigelda.

Kaberneeme kiila on valjakujunenud vaikeelamute piirkond. Hoonestus on valdavalt 2 korruseline.
Kiilas domineerivad puitfassaadiga ning viilkatustega hooned (katusekalle 45°), kuid esineb ka
madala kaldega ja lamekatustega hooneid. Kuna hooned on ehitatud erinevatel ajaperioodidel, on
hooned nii arhitektuurilt kui ka mahult eriilmelised. Maaliksused on piiratud erinevate
piirdeaedadega.

Kilas asub kauplus ja Gihistranspordi peatus, mis on alast [dunasuunas enam kui 1 km kaugusel.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Harju Maakonnaplaneeringus 2023+ on Kaberneeme kiila maaratletud kui vaartuslik maastik
(loodus- ja puhkemaastik). Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus , Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jadb planeeringuala tiheasustusalasse. Planeeringualale (joonis 2)
on maaratletud maakondliku tdahtsusega vaartuslik maastik, mida iseloomustab luiteline ja
mannimetsaga kaetud ala. Teemaplaneeringus on vilja toodud piirkonna ohud: suvise
puhkemajandamise korraldamatus ning rannateede sulgemine.

planeeritav ala

@ vaartuslik maastik

Joonis 2. ViljavGte Harju Maakonnaplaneeringu 2023+ teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Kehtiva Joeldhtme valla ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal,
puhkemajanduspiirkonna ettepanekuga alal, osaliselt riigikaitsemaa-alal ja osaliselt looduslikul alal.
Planeeritava ala Iduna osas kulgeb tldplaneeringu kohaselt euromatkarada E-9 (joonis 3). Kehtivat
Gldplaneeringut on muudetud kehtiva Piilkonna detailplaneeringuga.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva lildplaneeringu muutmiseks maakasutuse
ulatuses, kus tehakse ettepanek drimaa maakasutuse maaramiseks. Lisaks tehakse ettepanek ranna



Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaliksuse detailplaneering 9

ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Vastavalt PlanS § 142 Ig 1 voib detailplaneering teha
pohjendatud vajaduse korral ettepaneku (ldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.
Uldplaneeringu muutmise pdhjendus on toodud seletuskirja peatiikis 2.4. Kehtiva tildplaneeringu
muutmise vajaduse pohjendus.

planeeritav ala

mll]lllll]lllmmmmm RIIGIKAITSEMAA LOODUSLIK ALA, METS
EUROMATKARADA E-9
Joonis 3. Véljavote kehtivast Joeldhtme valla tldplaneeringust.

Koostamisel oleva J6elahtme valla Gldplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala tiheasustusalale,
mille juhtostarbeks on vaikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, kuhu vdib ehitada Uksik- ja
kaksikelamuid vG&i puhke-, kultuuri- ja teenindushooneid (joonis 4 ja 5). Tegemist on
miljoovaartusliku hoonestusalaga. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused on kooskdlas
koostamisel oleva (ildplaneeringuga.

Viikeelamu ja puhkeotstarbeline
maa-ala (EP)

° 00, . ;
] Tiheasustusala (olemasolev koos laiendustega)
see? )
gﬁ:ﬂ Miljoévidrtuslik hoonestusala
p|aneeritaV ala Ranna/kalda kindlustusrajatis

Korduva iileujutusega ala

" #" Mereranna ehituskeeluvéond
/ (Looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluvéondi piir,
mis midratakse igakordselt kooskélas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)
» Keskkonnaministeeriumi kirjaga 26.08.1999.a.
e nr. 21-7/2010 miiratud EKV joon kehtivas tildplaneeringus
”,
. Mereranna piiranguvoond

/ (Looduskaitseseaduse kohane piirangnvoondi piir, mis
miidratakse igakordselt kooskolas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega

Joonis 4. Véljavote koostamisel olevast Joeldhtme valla Gildplaneeringu maakasutusplaanist.
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planeeritav ala

oo G
x Mereranna chituskeeluvéond
/ (Looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluvéondt piir, mis

miiratakse igakordselt kooskolas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)
Mereranna ja jogede chituskeeluvdondi
vihendamise ettepanck
Mereranna piiranguvéond
/ (Looduskaitseseaduse kohane piiranguvidndi piir, mis

midratakse igakordselt kooskolas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)

Korduva tleujutusega ala

Joonis 5. ViljavGte koostamisel olevast JGeldhtme valla tGldplaneeringu maakasutuspiirangute kaardist.

2.4. Kehtiva iildplaneeringu muutmise vajaduse pohjendus

Koostatav detailplaneeringu lahendus muudab kehtivat J6elahtme valla tldplaneeringut, mida on
omakorda muudetud Piilkonna detailplaneerinuga riigikaitsemaa maakasutuse ulatuses.
Detailplaneering teeb ettepaneku planeeritava ala ulatuses arimaa maakasutuse maaramiseks.
Lisaks tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Juriidiliselt kehtib praegu Kordoni tee 65 kinnisasjal Uldplaneeringu moistes 2003. aasta
Gldplaneeringut muutnud Piilkonna detailplaneering, mille kohaselt on tegu hoonestusdigusega
elamumaaga. Kinnisasi on vahetanud omanikku. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on kinnisasjale
kavandatud elamumaa, mis tdhendab poolsaare tipu kilastamise atraktiivsuse vahenemist ja
kiilastamise voimaluste kahanemist.

Praegu toimib Kaberneeme tipus inimeste liikumine koordineerimatult, autodega sdidetakse
olemasolevat pinnasteed pidi otse rannaalale, endised piirivalve ehitised rikuvad maastikupilti ning
samal ajal ka vaadet merelt. Kaberneeme kiila on miljoovaartuslik puhkepiirkond ning planeeritaval
alal korrastatud ja hooldatud puhkemajanduse arendamine tGstab ala vaartust ja pakub kohalikele
elanikele ning kiilastajatele m&nusat mere aares viibimise vdimalust. Planeeringuga on kavandud
elamu funktsiooni asemel &rimaa sihtotstarve, mille eesmargiks on piirkondliku milj6o
vadrtustamine ja eksponeerimine. Alale on kavandatud merekabel, puhkehoone ja rannaalale
tuulevari. Avalikuks juurdepaasuks ning mereranna saastvaks kasutamiseks luuakse planeeringu
realiseerudes paremad tingimused ja korrastatakse maakasutust, suunates kilastajad radadega
mere aarde (parkimiskohad séidukitele, vaba paas kallasrajale, hooldatud ja korras ala koos
valiprugikastidega). Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik m&ju on positiivnhe suurendades
piirkonna atraktiivsust. Turismi arendamine vdimaldab majanduslikult soiku jaanud piirkonda
elustada, annab kohalikele inimestele t66d ning on oluline regionaalse arengu kaivitajaks.
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Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek on tehtud planeeritud hoonestusala ulatuses. Alal
kehtiva Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga on vahendatud ehituskeeluvédndit
Uksikelamu pustitamiseks planeeritud hoonestusala ulatuses. Kuna ala maakasutuse sihtotstarvet
soovitakse muuta elamumaast drimaaks, muutub ka ala kasutusfunktsoon ning hoonete mahud.
Kavandatud hooned on suurema ehitisealuse pinnaga kui Uksikelamu. Arvestades ala
loodusvaartust, tuleb hooned ning nende juurde kuuluvad vajalikud rajatised ehitada voimalikult
kompaktselt, et sadilitada sealjuures ranna kaitse eesmargid. Planeeritud tuulevari on planeeritud
olemasoleva Piirivalve kordoni hoone asukohale kasutades vdimalikult dra olemasoleva hoone
materjale, vundamenti ja vOimalusel ka konstruktsioone. Kuna tegemist on detailplaneeringu
esialgse kavandiga, tapsustub edasisel detailplaneeringu koostamisel tuulevarju asukoht ning sellest
tulenev ehitukeeluvodndi vdahendamise ulatus.
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3. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu lahendus pdhineb eesmargil rajada Kordoni tee 65 maaliksusele kohaliku
kogukonna teenindamiseks hoonestus, Umbritsev puhkeala on kavandatud avalikuks kasutuseks.
Planeeringulahenduse kujunemisel on arvestatud kehtiva Piilkonna kinnistu ja I3hiala
detailplaneeringu koostamisel tehtud analiilsidega.

Kruntide moodustamise kohta annab (ilevaate joonis nr 4 Péhijoonis tehnovorkudega.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva Uldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
sihtotstarbe osas ja ranna ehituskeeluvééndi vahendamiseks.

3.1. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega ette nahtud
hooneid ja rajatisi. Hoonestusala paigutamisel on arvestatud kehtiva Piilkonna kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga. Kehtiva planeeringu lahendus arvestab Kaarel Orviku poolt koostatud
ekspertarvamusega mere tegevuse moju kohta. Ekspertarvamuses on 6eldud, et ekstreemsetes
looduslikes tingimustes (erakordselt kdrge merevee tase ja tugev tormituul) véib tormilainete
purunemisel kujuneva murdlusvoo madju olla 2-2,5 m alates keskmisest veepiirist. Sellest lahtuvalt
on hoonestusala paigutatud lilespoole 2,5 m samakdrgusjoont.

Puhke eesmargil on neeme tippu olemasoleva piirivalve kordoni hoone asukohale kavandatud
tuulevari. Kordoni hoone oli ehitis, mis oma iseloomust tulenevalt pidi paiknema veekogu lahedal,
et tagada hea vaatevali merele. Tegemist on puhkeehitisega, mille korral lileujutus ei tekita otsest
ohtu inimeste tervisele ega pdhjusta keskkonnareostust. Ehitise projekteerimisel tuleb arvestada
Gleujutuse ohuga.

Planeeritud hoonestusala ulatuses on lubatud ka maa-alune hoonestamine (keldrikorrus).
Viljapoole hoonestusala voib rajada tehnovorke ja -rajatisi (nt reovee kogumismahuti).
Hoonestusala voimaldab ehitusprojektis maarata sobivaim hoonete asukoht ning abihoonete
paiknemine krundil.

Hoonestusala on kujutatud joonisel nr 4 Péhijoonis tehnovorkudega.

3.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud tabelina joonisel nr 4 P6hijoonis tehnovorkudega.

Olemasolev betoonseintega varjualune likvideeritakse. Olemasoleva piirivalve hoone asukohta on
kavandatud tuulevari. Hoone projekteerimisel kasutada vdimalikult dra olemasoleva hoone
materjale, vundamenti ning konstruktsioone.

3.3. Juurdepaisuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeringualale sdilib olemasolev juurdepdas Kordoni metskonnateelt. Parkimine on lahendatud
krundisiseselt (5 kohta). Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad, asub planeeringuala
vdike-elamute alal. Parkimisarvutus on toodud tabelis 3.

Ranna kiilastajad saavad parkida Kordoni tee I6ik 9 (katastritunnus 24501:001:1191) kinnisasjal
olevas munitsipaalomandis olevas parklas. Parkla jaab ca 160 m kaugusele planeeritavast alast.
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Tabel 3. Parkimisarvutus

Ehitise liik Suletud Parkimisnorm Normijargne Parkimiskohtade
brutopind/istekohtade arvutus arv
arv

Merekabel -/20 1 koht 10 istekoha 20/10=2 2

(EVS tabel 9.1 kohta

kirik)

Puhkehoone 240 m%-(arvestatud on 1 koht / 70 suletud 240 m?/70=3 3

(EVS tabel 9.1 voimaliku ehitisealuse brutopinna kohta m?

hotel) pinnaga 120m?)

Kokku planeeritud 5 kohta

Sdiduautode parkimiskohtade paiknemine krundil ning tapne parkimiskohtade vajadus tuleb
tapsustada hoonete projekteerimise kaigus, kui on selgunud hoonete tdpsed mahud ja asetus
krundil. Kuna tegemist on looduskauni kohaga, tuleb parkla kavandamisel maksimaalselt sailitada
olemasolevaid puid ning metsa alustaimestikku.

Kliimamuutused ning keskkonnaprobleemid on praeguse aja suurimad valjakutsed. Eesmargiks peab
olema igasuguse arenduse kaigus tehtavate valikutega vahendada keskkonnakahju ning kindlustada
elamisvairne elukeskkond ka tulevastele pdlvedele. Uks viis, kuidas panustada looduse siilimisse
on reguleerida ala kasutust labi autotranspordi vahendamise. Planeeringuga kavandatud tegevuste
eesmark on kaitsta neeme tippu kui rahulikku kohta ja mitte hairida Kaberneeme kiilaelu. Samuti on
eesmark jalgida, et kilastajate arv, Urituste suurus ja kilaliste sdidukite hulk oleksid piiratud.
Oodatud on kilastajad, kes jagavad transporti ning arvestavad alal pakutava parkimiskohtade
arvuga. Kaberneeme kiila elanikele on neeme tippu mugav tulla jalgsi voi jalgrattaga.

Projekteerimise kdigus voib vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad poolte (arendaja ja omavalitsus)
kokkuleppel vastava pohjenduse korral vihendada arvustuslikku parkimiskohtade arvu.

3.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb Idhtuda paikkonnas véljakujunenud arhitektuuri- ja
ehitustavadest. Projekteeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna
miljood, kontaktvoondi Gldiseid mahtusid ja sobituma Umbruskonna elukeskkonnaga ning
olemasoleva maastikuga. Tuulevarju projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeritud asukoht jaab
Uleujutusohuga alasse. Valitud konstruktsioon ning materjalid peavad vastu pidama
ilmastikuoludele (tormituuled, vihmavalingud, Gileujutused).

Koik krundile kavadatavad hooned peavad sobituma (iksteisega ning moodustama Uhtse terviku.
Olulisemad arhitektuurinduded on toodud joonisel nr 4 Péhijoonis tehnovérkudega. Ehitusprojekt
tuleb kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses
nr 63 ,,Hoone energiatéhususe miinimumndéuded” tooduga.

3.5. Haljastus ja heakord, vertikaalplaneerimine ning kaldakindlustus

Krundi haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.
Oluline on sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus ning metsa alustaimestik, mis on selle
elukeskkonna vaartus. Uute istutatavate puude- ja pddsaste valikul Iahtuda piirkonna looduslikest
eeldustest ning sobilikest liikidest. Valiruumi kujundamisel eelistada vabakujulist lahendust. Kuna
tegemist on metsaalaga, ei ole lubatud ridaistutused, vormi péetud puud ja p&dsaid ning hekid.
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Planeeritud krundi vertikaalplaneerimise pdhimotted tdpsustuvad ehitus- ja haljastusprojekti
koostamisel. Planeeringus ei ole ulatuslikke pinnasetdid ette ndhtud. Olemasolevat maapinda ei ole
kavandatud tosta.

Piirded on lubatud planeeritud hoonestusala piires, va mere rannale projekteeritud tuulevarjule,
mille imber ei ole piiret lubatud rajada.

Koostamisel olev Joelahtme valla Uldplaneering maarab ranna kindlustusrajatiste asukohad
eesmargiga kaitsta rannas asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere moju
eest ning hoida dra v8imalikke tormikahjustusi. Uldplaneering tulenevalt oma ildistusastmest ei
tapsusta kindlustusrajatise lahendust. Eestis on tavaparaselt levinud lahendusteks kivilaotised,
betoonvallid, samuti kiirekasvulised kaitseistandused (nt paju, pappel). Kuna randade purustused
sbltuvad nii ranna tudbist kui ka avatusest ja tuulte suunast, on otstarbekas kindlustusrajatise
iseloom tdpsustada projekteerimise faasis. Projekteerimise faasis tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamise eelhindamine, et vilja selgitada kaasnevate mojude iseloom ja tdpsema hindamise
vajadus. Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada nii, et kalastikule avalduvad mdjud oleksid
vOimalikult vaikesed (valtida kalade kudemisperioodi aprillist- juulini).

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kasitleta tapsemalt kindlustusrajatistega seonduvat. P6hijoonisele
on margitud vaid koostamisel olevas Uldplaneeringus toodud kaldakindlustuse vajadusega ala.

Peale koostamisel oleva Uldplaneeringu kehtestamist on vajadusel ranna kindlustusrajatiste
kavandamine vdimalik ildplaneeringu alusel.

3.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.6.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

JOelahtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt aastateks 2018-2029 ei
kuulu planeeritav ala tihisveevirgi (UVK) piirkonda. Kaberneeme kiilas on vee-ettevdtja Loo Vesi AS
ning planeeritavale alale on rajatud liitumispunkt veega. Tulenevalt sellest on vesi krundil
lahendatud Uhisveevargi baasil.

Planeeringuala reovesi on lahendatud lokaalse mahuti baasil. Kogumismahuti orienteeruv asukoht
on margitud joonisele, tapne asukoht maaratakse hoonete projekti koosseisus. Reoveemahuti
tiihjendamiseks tuleb sélmida vastav leping Joeldhtme vallas nimetatud teenust pakkuva
ettevottega. Konkreetne reovee kaitlemise lahendus tdpsustub hoonete projekteerimisel. Kui
leitakse alale sobivam reovee kaditlemise siisteem, kavandatakse see hoonete projekteerimisel.

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja
taaskasutada oma krundil. Parkimisalal kasutada soovitavalt vettlabilaskvaid pinnakattematerjale
(muru, mults, kruus). Lubatud on kasutada looduslikest kividest munakivisillutist.

Tagatud peab olema kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -kinnisasjadele.

3.6.2. Elektrivarustus

Planeeringuala elektriga varustmine on tagatud olemasolevast liitumiskilbist kinnisasja idapiiril.
Vajadusel vGib liitumiskilbi tdsta sobivamasse asukohta. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on ette
nahtud maakaabliga.

3.6.3. Soojusvarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalselt. Lokaalsete lahendustena
on lubatud kasutada soojuspuurauke, puidul pdhinevat tahkekiitet, taastuvenergia lahendusi
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(nt paikesepaneelid) v6i muid projekteerimise ajal voimalikke keskkonnasdastlikke lahendusi.
Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kitteaineid nagu kivisisi, brikett ja kiittedli.

Tapne lahendus, sh véimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.6.4. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuga ei kavandata sidelihendust. Voimalik on séltumata vorguvaldajast liituda mobiilse
internetiihendusega.

3.7. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”, mille lisa 1 alusel on planeeritavad hooned Il (majutushoone) ja IV
(kogunemishooned) kasutusviisiga hooned ning lisa 2 alusel on planeeritavate hoonete
tuleohutusklassiks TP3. Planeeritavate hoonete tdpne tuleohutusklass maédratakse hoonete
ehitusprojektide koostamise kaigus. TP3 klassi kuuluvas 2-korruselises majutushoones voib olla 50
inimest. TP3 kuuluvas 1 korruselises kabelis v6ib olla 500 inimest.

Vastavalt llalnimetatud maaruse §22 peab tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, valtima nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
vdimaldab tulelevikut.

Paastemeeskonnale on tagatud padstetddde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Kordoni metskonnateelt
igal ajal. Tee on 3,5 meetrit lai.

Viliskustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul. Siseministri 18.02.2021 mé&aruse nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabeavahetuse
nouded, tingimused ja kord“ § 6 Ig 3 peab veevotukoht paiknema hoone kaugeimast sissepdasust
vOi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Lahim tuletérjevee
hidrant nr 14 (DN110) asub Kordoni metsakonnatee dares, mis jaab planeeritavast alast ca 118 m
kaugusele, planeeritavast tuulekojast 188 m kaugusel.

3.8. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur” pohimotteid.

Oluline on krundile juurdepaasu ja hoonete imbruse hea valgustatus. Arvestada tuleb sealjuures,
et ei tekitataks valgusreostust. Ala vaadeldavus tagab Uhtlasi effektiivse naabrivalve. Vandalismiakte
ja sissemurdmisriske vahendavad hoone uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades
vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Krundi valisruumi labimdeldud planeerimine ja
korrashoid suurendavad peremehetunnet ja vihendavad seeldbi vandalismi.

3.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega muud tegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghusaastatust ning olulist
jaatmeteket ja miratasemete suurenemist. Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames
tuleb 1abi viia keskkonnamoju hindamine. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Planeeritavate tegevuste elluviimisel on oluline sdilitada looduskeskkond, majandustegevuses on
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oluline roheline ning sdastev motteviis ning seeldbi on kogu arendustegevusest tulenev kahju
loodusele miinimaalne.

3.9.1. Moju pinnasele ja taimestikule

Ehitamise kdigus avalduv mdoju pinnasele on lokaalne, liihiajaline ja pdérdumatu (hoonete,
tehnovoérkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele
saab vadhendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema
kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (sOltuvalt
materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustdodel.

Toode kaigus voib soltuvalt kaevetdode sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
tuleb jalgida reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise
ja kasutamise nduded, et minimeerida ohtu keskkonnale.

Ehitustegevuse ajal on vajalik olemasolevaid puid kaitsta. Ehitustegevuse ajal piiritleda ehitustédde
ala, vajadusel ala tarastada. Olemasolevate sailitatavate puude imber on soovitav pisititada tugev
tara. Tarastatud aladele ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale. Kuivord kdrval kinnisasjal asuv
riigimets on Uhtlasi maaratud ka vaariselupaigaks (VEP212771), on oluline tagada, et ehitstoode ajal
ei toimuks sodidukite liikkumist, materjalide ladustamist, ehitusaegse vee juhtimist ega muud
tegevust, mis voib avaldada vaariselupaigale negatiivset moju.

Puude sailitamisel lahtuda nende grupeerimisest. Metsapuud riihmas kaitsevad Uksteist tuulte ja
korvetava paikese eest. Kui raske ehitustehnika moddub puu juurtest, tihendab see mulda ja
taimede juurte kasv on parsitud. Soovitav on kasutada ehitusté6de perioodil pinnase kaitsematte.

Koostatav JOelahtme valla Uldplaneering maarab ranna kindlustusrajatiste vajaduse eesmargiga
kaitsta rannas asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere mdju eest ning
hoida dra voimalikke tormikahjustusi. kaldakindlustuse iseloom tdpsustatakse projekteerimise
faasis.

3.9.2. Moju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas, kuid kuna planeeritavale alale on rajatud liitumispunkt
veearustusega, on planeeringuala veevarustus lahendatud lihisveevargi baasil. Reoveed suunatakse
kinnisesse kogumismahutisse. Krundile kavandatud reoveemahuti tiihjendamiseks tuleb sGlmida
vastav leping JOelahtme vallas nimetatud teenust pakkuva ettevottega. Kui leitakse alale sobivam
reovee kaitlemise siisteem, lahendatakse see hoonete projekteerimisel.

Planeeringualal on pohjavesi hasti kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes
(joonis 6).

Kaitsmata (vdga korge reostusohtlikkus)

alvarid; moreeni <2m
Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; till <2m

Norgalt kaitstud (korge reostusohtlikkus)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <2m
Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m, clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikkus)
moreeni 10 - 20m; savi, liivsavi 2 - 5m
Medium prodected (medium vulnerability)
till 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - 5m
Suhteliselt kaitstud (madal reostusohtlikkus)
moreeni 20 - 50m; savi 5 - 10m
Well protected (low vulnerability)
till 20 - 50m; clay 5 - 10m
Kaitstud (vdga madal reostusohtlikkus)
| moreeni >50m; savi >10m
‘ Very well protected (very low vulnerability)
Joonis 6. ViljavGte Maa-ameti pGhjavee kaitstuse kaardist. till > 50m: clav>10m
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Tuleb jalgida, et ehitustoid teostatakse tehniliselt korras seadmetega ning digete td6ovotetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pohiliselt kaevetegevuse ja sdidukitemehhanismide lekkida
vOivate ohtlike ainete |abi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevandav meede on sobiva
kaevetdode aja valimine — parim aeg kaevetdode tegemiseks on sademtevaesel perioodil. Tugevate
sademete ajaks tuleb kaeveto6d peatada.

Tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras, et viltida masidli ja
kiituse keskkonda sattumist. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite olemasolu, millega saab
kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku vaiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad,
kogumiskonteiner jne).

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja kasutada
oma krundil. Parkimisalal kasutada soovitavalt vettlabilaskvaid pinnakattematerjale (muru, mults,
kruus).

Planeeringu lahendus tagab inimeste vaba liikumise kallasrajal.

3.9.3. Miira, vibratsioon ja valgusreostus

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninGuded. Kaitse miira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja
miirataseme moodtmise meetodid“ ndudeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on
seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja
|ahialaga.

Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 kuni 7.00 asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB (keskkonnaministri 16.12.2016
maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo&tmise, mairamise ja
hindamise meetodid”). Planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad,
kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete
paiknemisega, tehniliste seadmete miira ei tohi iletada nimetatud maaruse lisa 1 normtasemeid.

Tegevusega ei tohi lletada dhukvaliteedi taseme piirvaartusi, mis on toodus keskkonnaministri
27.12.2016 madaruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvairtused, hukvaliteedi muud piirnormid
ning Ohukvalireedi hindamispiirid“. Alale kavandatud hoonete ehitamise kaigus voib tekkida
moningane negatiivne mo&ju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne. Peamiseks
Ohusaaste allikaks on hoonete kasutamise ajal hoonete soojavarustus. Soojavarustuse lahendamisel
kasutada keskkonnasaastlikke tehnoloogiaid.

Valgusreostuse valtimiseks tuleb eelistada disainilahendusi, mis minimeerivad valguse emissiooni
taeva suunas ja soodustavad t6husat energiakasutust. Valgussaaste vahendamiseks tuleb
valgusallikad suunata nii, et need valgustaks ainult soovitud alasid. Kasutada vdib valgustite
automaatse viljalilitamise voi ajakontrolli siisteeme, kus valgustus pole pidevalt vajalik. Soovitav
on kasutada paikeselampe, mis kiirgavad 606sel vaiksemat valgust.

3.9.4. Jaatmekaitlus

Olmejaatmete kogumine on lahendatud vastavalt jaadtmeseadusele ja Joeldhtme valla
jaatmehoolduseeskirjale. Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb kokku koguda sorteeritult ja
paigutada selleks ettendahtud kogumiskonteineritesse. Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine on
korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt. Tagatud peab olema jaatmeveoks
vajaliku transpordi juurdepaas.
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Ehitustegevuse kaigus tekkivad jadtmed kasutada véimalusel kohapeal véi viia taaskasutusse.

Soovitav on kavandada valiprigikastid iga kavandatud hoone juurde, et et tagada imbruskonna
puhtus.

3.9.5. Radooniriski vihendamise voimalused

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Hoone projekteerimisel
arvestada Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Eesti pinnase radooniriski kaart naitab, et planeeritav ala asub kdorge
radoonisisaldusega pinnasega alal (150kBqg/m3-250kBg/m?3) (joonis 7). Lahtudes sellest on vajalik
teha enne hoonete projekteerimist radooni taseme mdotmised pinnasedhus. Vastavalt EVS
840:2017 peab hoonete elu-, puhke- ja to6ruumides aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus
olema viaiksem kui 200 kBg/m3. Ruumidhu radoonisisalduse piirnormi 200 Bg/m?3 Uletamise
valtimiseks tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel Idhtuda EVS 840:2017.

Kaberneeme laht

planeeritav ala

Joonis 7. Véljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist. Allikas Eesti Geoloogiateenistus.

3.10. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vahendamiseks (vt joonis nr 4
Péhijoonis tehnovorkudega). Maa-ameti Uleujutuste kaardirakenduse kohaselt jaab planeeritud
tuulevari ranna veekaitsevoondisse ning  Uleujutusohuga piirnevale alale. Harju
Maakonnaplaneeringus 2023+ on Kaberneeme killa maaratletud kui vaartuslik maastik (loodus- ja
puhkemaastik) ning jadb tiheasustusalasse. Teemaplaneeringust valja toodule on antud piirkonna
ohud suvise puhkemajandamise korraldamatus ning rannateede sulgemine. Detailplaneering tagab
vaartusliku maastiku sailitamise 1abi organiseeritud puhkemajanduse.

Ranna kaitse eesmark LKS § 34 on jargmised:

* rannal asuvate looduskoosluste sailitamine;

* inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine;
* ranna eripdra arvestava asusutse suunamine;

* rannal vaba lilkumise ja juurdepaasu tagamine.

Rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine. Neeme tipu I[Gunapoolsesse ossa ulatub
kanarbikumanniku dareala, mis laheb Ule héreda pihlaka ning manni jarelkasvuga rannaniiduks.
Liigirikas taimestik on rannaastangu piirkonnas (suur ja harilik kukehari, koirohi, metsmaasikas,
hanijalg, harilik raudrohi, harilik puju, kukesaba jt. Allikas: kehtiv Piilkonna kinnistu ja l3hiala
detailplaneering). Kordoni tee 65 kinnisasi on olnud hoonestatud ning inimetegevuse poolt
mdojutatud pikemat aega, kuna seal asus Piirivalve kordon. Planeeritud lahendus mdjutab neeme
tipu olukorda positiivselt, kuna endised piirivalvehooned likvideeritakse vdi ehitatakse imber, alale
on kavandatud parkla ning jalgteed. Peale planeeringu realiseerumist on inimtegevus piirkonnas
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paremini suunatud ja koordineeritud. Selle tulemusena ei suurene inimtegevusest lahtuv negatiivne
moju vorrelduna senisest inimtegevusest |lahtuva mdjuga. Tanu organiseeritud liikkumisele vaheneb
taimestiku laialdane tallamine. Kinnisasja taimestik ja looduskoosolused ei ole ehituskeeluvéondi
vahendamist takistavaks teguriks.

Inimtegevisest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine. Planeeringuala on olnud inimtegevusest
mdojutatud pikka aega, seda nii kohalike elanike kui ka neeme tipus varasemalt tegutsenud
piirivalvekordoni poolt. Planeeringu lahendus ndeb ette merekabeli, majutushoone, tuulevarju ning
mone vaikehoone rajamise krundile. Inimtegevusest lahtuv kahjulik m&ju on peamiselt ehitusaegne
(ehitustegevusega kaasnev mdju). Parast hoonete valmimist vaheneb inimtegevusest tulenev moju
(naiteks tallamine, sGidukitega sGitmine jm) oluliselt. Oluliselt muutub ka mdju, mis oli seotud
sdidukite vaba lilkkumisega ranna-alal. Planeeringu lahenduse realiseerudes autodega kiilastajad
enam ranna-alale ei paase. Autod tuleb jatta selleks ette nahtud parkimisalale. Seega peale
planeeringu realiseerumist on inimtegevus piirkonnas paremini suunatud ja koordineeritud (labi
juurdepdasuteede, parkimisala jm rajamise), mille tulemusena eeldatavasti ei suurene
inimtegevusest lahtuv negatiivne mdju vorrelduna senisest inimtegevusest lahtiva mdjuga.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine. Hoonete planeerimisel on arvestatud korduva
Gleujutusohu alaga, et kaitsta vara ning elusid tormide ja tleujutuste korral. Vaid puhkeotstarbeline
tuulevari on selle kasutusotstarbest ldhtuvalt kavandatud veekogu ldhedale. Tanu tuulevarjule
vOimaldatakse kiilastajatel nautida avarat merevaadet, mis kordoni hoone puhul polnud véimalik.
Voib 6elda, et seeldbi jatkatakse asustuse kujundamisel piirkonna eripara positiivselt, sest tagatakse
inimstele paremad ja mitmekesisemad puhkevdimalused.

Rannal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine. Planeeringu lahendusega jadb tagatuks vaba
lilkumine kallasrajale. Planeeringulahendus naeb ette olukorra paranemise, sest vaba lilkkumine ja
juurdepdas muutub organiseeritumaks (juurdepdasutee, autode parkimisala), samuti on keelatud
piirdeaedade rajamine kallasraja ulatuses. Koos hoonete rajamisega tekib piirkonda ka naabrivalve,
mis samuti tOkestab ebasobiva (ka kuritegeliku) tegevuse viljelemist. Seega vdoib Gelda, et
detailplaneeringu rakendamisel on tagatud varasemast paremini rannas vaba liikumine ja
juurdepaas rannale. Detailplaneeringu lahendus arvestab ranna eripdra ning ei sea liikumiseks
takistusi inimestele ega loomadele, mistdttu kavandatud tegevus ei ole vastuolus ranna kaitse
eesmarkidega.

Kavandatav tegevus ei ole seega vastuolus ranna kaitse eesmarkidega. Planeeringulahenduse
realiseerudes on inimtegevusest lahtuv mdju minimaalne ning tagatakse varasemast parem
lilkkumine rannaalal.

3.11. Servituudi seadmise vajadus

Planeeringualal on vajalik seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks elektrirajatisete
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks. Tehnvovorgule maaratakse servituut selle kaitsevoondi
ulatuses.

3.12. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Planeeritud lahenduse
elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb valistada negatiivsed mojud looduskeskkonnale
ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada lahendused, mis ei pdhjusta
kolmandatele osapooltele kahjusid. Tekitatud kahjud hivitab kinnisasja igakordne omanik, kelle
poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.
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Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava, energiatdhususe ja
Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimodtete jargi ning vastama Eesti Vabariigis kehtivale
seadusandlusele ja projekteerimisnormidele.

Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on ehitusprojekti(de) kooskdlastamine
J6eldhtme valla arhitektiga. Servituudilepingud sélmitakse vastavalt krundiomaniku ja
tehnov&rguvaldajate kokkulepetele. Arimaa krundi ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi
valdaja v6i omaniku poolt. Krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse, krundisisese parkimisalaga ja vajadusel piirdeaedadega.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
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B — Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

Jrk nr | Koostoo Asutus/isik Koostood teinud | Koosté6d tdendava = Koostdd tingimus /
kuupaev isiku nimi ja | dokumendi asukoht | tulemus
ametinimi

ja number

21
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C-Joonised



