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1 ULDOSA

1.1 ULDANDMED

Tallinnas Lasnamae linnaosa to0stusalas asuva Betooni tn 32, 32a detailplaneering.
Detailplaneeringu valjatootamisel on arvestatud antud toostusala tldplaneeringu
nouetega, ldhipiirkonnas koostatavate ja kehtestatud detailplaneeringutega ning kinnistu
omaniku vajadustega.

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

- Planeerimisseadus

- Tallinna Linnavalitsuse maarus 31.10.2012 nr 52 Detailplaneeringu koostamise

algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded

- Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maarus nr 36 Tallinna linna tookorraldus projekteerimistingimuste
ja planeerimise valdkonnas, RT IV, 04.02.2023, 21

- Riigihalduse ministri maarus 17.10.2019 nr 50 Detailplaneeringu vormistamisele

ja Ulesehitusele esitatavad nduded

- Tallinna Linnavalitsuse 14.06.2017 korraldus nr 940-k "Betooni tn 32 ja 32a kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine Lasnamae linnaosas"

-FreeMind OU esindaja A. Anton 22.12.2016 algatamisettepanek

1.3 DETAIPLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID:

- Lasnamade toostusalade Gldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
01.10.2015 otsusega nr 153)

- Tallinna Linnavolikogu 29.07.2020 ,Tallinna parkimisjuhis“.

- Tallinna Rattastrateegia 2018-2027.

- Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 , Tallinna kaugkittepiirkonna
piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkutte tldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”.

- Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 maarus nr 15 , Haljastuse inventeerimise
kord”.

- Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maéarus nr 3 “Tallinna jadtmehoolduseeskiri”.
- Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maéarus nr 2 “Raie - ja hooldusl&ikusloa andmise kord”
- Siseministri 30.03.2017 ma&arus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.

- Euroopa standard EVS-EN 17037:2019 , Pdevavalgus hoonetes”.

- Eesti standard EVS 812-6:2012 /A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”.

- Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”.

- Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutesja olemasolevates hoonetes”

- Euroopa standard EVS-EN 17037:2019 , Pdevavalgus hoonetes”

1.3.1 TEHNOVORKUDE VALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED:

AS-i Tallinna Vesi tehnilised tingimused 23.04.2024 PR/2416000-1
AS Utilitas Tallinn Tehnilised tingimused 11.04.2024 24TT-10039
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Elektrilevi OU tehnilised tingimused 15.07.2024 475973
Telia Eesti AS tehnilised tingimused 05.07.2024 nr 38999183

1.3.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD:

Topo-geoteetiline uuring Geoalus OU t&6 nr. 24-G033

Puitaimestiku asendusistutuse arvutus OU Visioon Haljastus t66 nr. 296/2021
Dendroloogiline hinnang OU Visioon Haljastus t66 nr. 235/2020.

Keskkonnaseisundi iilevatus OU Adepte Ekspert oktoobris 2018

Betooni tn T5 asendusistutuse arvutus, Nord Projekt OU, 2024

Betooni tn 32&32a&32c; Tallinn ROHTTAIMESTIKU UURING, Griin-E OU t66 050825-1

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas Lasnamde linnaosas Betooni tdnava ja raudtee vahelises kvartalis.
Planeeritud maa-ala suuruseks on 3,10 ha. Planeeritud alal aadressiga Betooni tn 32 (kinnistu
78403:314:0051 ja maa sihtotstarbega 100% sihtotstarbeta maa), pindala 10347 m? sh metsamaa
10347 m? Kinnistu reljeef suhteliselt tasane, keskmine absoluutkérgus 41,5 m. Betooni 32a (kinnitu
78401:101:0768 ja maa sihtotstarbe 100% maatulundusmaa), pindala 15240 m? sh metsamaa 15240
m?, keskmine absoluutk&rgus 42,0 m. Betooni tn 32c (kinnistu 78401:101:2861 ja maa sihtotstarbega
100% sihtotstarbeta maa), pindala 2080m? sh metsamaa 2032 m?.

Alaga piirneb edelast kinnistu Betooni tn 30 (100% tootmismaa), kagust Betooni tn 32b (100%
sihtotstarbeta maa), pdhjast Betooni tanav T5 (100% transpordimaa).

Kdesoleval ajal ei asu kinnistul hooneid. 5-10 km raadiuses asub kaubasadam ja reisisadam, raudtee
kaubajaam, lennujaam. Planeeritud ala omab otse vadljapaasu kdikidele pohimaanteedele so Peterburi
mnt, Tartu mnt ja labi Jarvevana tee Parnu mnt-le ning Haapsalu mnt-le. Vahetus |dheduses asub
perspektiivselt suletav paekarjaar.

Tulenevalt sellest, et Betooni tn 32a ja Betooni tn 32 kinnistutel on teostatud metsateatise alusel
seaduslik ning ebaseaduslik lageraie, kaalus Tallinna Linnaplaneerimise Amet ehitusdiguse
vdhendamist ja haljastuse suurendamist, et tagada olemasoleva haljastuse sdilimine suuremate
rGhmadena ning maarata alad uute kompaktsete puudegruppide istutamiseks. Linnaplaneerimise
amet maaras koostoos teiste linna ametitega ise hoone, parkimise vms lahendamiseks ettendhtud ala
ning vahendas ehitusdigust vorreldes algatamise korralduse juures olnud eskiislahendusega. Lisaks
maaras linnaplaneerimise amet detailplaneeringu koostamiseks jargmised tingimused:

- planeeritud kruntidel (kdrghaljastusega) haljastust vahemalt 50%;

- sdilitada kdik olemasolevad puud, tagada puude kasvutingimused (sh sailitada kraav)

- luua haudelindudele on sobivad tingimused.

3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK
Eelnevast tulenevalt on detailplaneeringu koostamise eesmark:

-luua piirkonda korrastatud ja kaasaegne linnaruum;

-luua kompaktne tootmis- ja drihoonete piirkond, mis on kooskdlas linna arenguga;
-luua uusi téckohti suure elamupiirkonna naabruses;

-anda véimalus infrastruktuuri arendamiseks.

Detailplaneeringuga saab luua eeldused kvartali korrastamiseks, maa efektiivsemaks kasutamiseks
ning atraktiivse toostus- ja drikvartali tekkeks, arvestades tdnapdevast tehnoloogiat ning
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arhitektuurikeelt. Lasnamde td6stusala ildplaneeringu kohaselt asuvad Betooni tn 32, Betooni tn 32a
kinnistud ettevotlusalal (B+T) , millel on tootmis-, laondusettevétlusala kdrvalotstarve.

Ettevotlusalal, millel on tootmis- ja laondusettevétlusala kdrvalotstarve, vdivad paikneda
kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja bliroohooned ning vaba aja veetmise voimalusi

pakkuvad ettevotted. Kdrvalotstarbe tditmiseks vdivad alal paikneda tootmis-, logistika ja

laohooned, kui need ei avalda negatiivset mdju (Ihiala) ettevotluskeskkonnale.

Lisaks liiklusala (L). Liiklusala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja
selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse maaga, mis neid ehitisi teenindab.

4 PLANEERINGUGA KAVANDATU KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbega Betooni tn 32a kinnistule
maarata kuni 50% ari- ja vdahemalt 50% tootmismaa sihtotstarve, sihtotstarbeta maa Betooni tn 32
kinnistust moodustada ks transpordimaa sihtotstarbega ja lks ja kuni 50% d&ri- ja vahemalt 50%
tootmismaa sihtotstarbega krunt. Mdlemale hoonestatavale krundile madarata ehitusdigus kahe kuni 2
maapealse korrusega ari- ja tootmishoone vdi tootmishoone ehitamiseks. Hoonestatavaid krunte voib
liita. Betooni tn 32c katastritiksusel sailib olemasolev sihtotsarve (sihtotstarbeta). Lisaks on
detailplaneeringus antud heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pdhimodtteline lahendus.

4.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Kdesoleval ajal asub planeeritud alal kolm kinnistut suurusetega 10347 m2, 15240 m2, 2080m?2.
Detailplaneeringu jargi jagatakse olemasolev Betooni tn 32 kinnistu kaheks krundiks so tiks tootmismaa
50-100%, &rimaa 0-50%, sihtotstarbega krunt (pos 1) ja 100% transpordimaa krunti (pos3).
Transpordimaa krundile pos 3 planeeritud kergliiklustee avaliku kasutamise tagamiseks solmitakse
enne detailplaneeringu kehtestamist linna ja Betooni tn 32 kinnistu omaniku vahel kokkulepe
transpordimaa krundi linnale tasuta vodrandamiseks. Teine kinnistu (pos 2) maaratakse ehitusdigus ja
tootmismaa 50-100% &rimaa 0-50% sihtotstarve. Kolmas kinnistu (pos4) jaab sihtostarbeta maaks
100%.

Detailplaneering ndeb ette, et véimalik on pos nr 1 ja 2 kdrvuti asuvad krundid omavahel liita ilma uut
detailplaneeringut koostamata.

4.2 HOONESTUSALA JA HOONETE PAIKNEMISE JA SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED

Detailplaneeringu lahenduses on madratud ehitusdigus uute drihoonete ja tootmishoonete
ehitamiseks. Planeeritud tootmisma/arimaa sihtotstarbega kruntidele on nédidatud vdimalik
hoonestusala.

Detailplaneeringu jargi jagatakse olemasolev Betooni tn 32 kinnistu kaheks krundiks so Uiks tootmismaa
50-100% &rimaa 0-50%, sihtotstarbega krunt. (pos 1), 100% transpordimaa krunti (pos3).
Transpordimaa krundile pos 3 planeeritud kergliiklustee avaliku kasutamise tagamiseks sGlmitakse
enne detailplaneeringu kehtestamist linna ja Betooni tn 32 kinnistu omaniku vahel kokkulepe
transpordimaa krundi linnale tasuta vodrandamiseks. Teine kinnistu (pos2) méaaratakse ehitusdigus ja
tootmismaa 50-100% &rimaa 0-50% sihtotstarve. Kolmas kinnistu (pos4) jadb sihtostarbeta maaks
100%. Detailplaneering naeb ette, et véimalik on pos nr 1 ja 2 kdrvuti asuvad krundid omavahel liita
ilma uut detailplaneeringut koostamata, summerides ka kruntide hoonete arvud, ehitisealused pinnad,
brutopinnad, hoonestusala piir jddb detaiplaneeringujarne.
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Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve

tootmismaa 50-100% arimaa 0-50%

Planeeritud hoonete kasutusotstarve

kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
bliroohooned, meelelahutushoone, tootmis-,
logistika ja laohooned, varjend

Hoonete suurim lubatud arv krundil

2

Hoonete suurim lubatud kdrgus

18m

Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast
keskmisest maapinnast (planeeritava maapinna
korgus tdpsustub ehitusprojektis)

59.5m (EH2000 korgussiisteemis)

Hoonete suurim lubatud korruselisus

2 korrust maa peal, -1 korrus maa all

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

3000m?

Maaiiksuse koormusnditajad

kavandatud taisehitusprotsent on max 30%
kavandatud koormusindeks on <0,4
kavandatud haljastusprotsent 50,5%

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve

tootmismaa 50-100% arimaa 0-50%

Planeeritud hoonete kasutusotstarve

kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
biiroohooned, meelelahutushoone, tootmis-,
logistika ja laohooned, varjend

Hoonete suurim lubatud arv krundil

2

Hoonete suurim lubatud kdrgus

18m

Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast
keskmisest maapinnast (planeeritava maapinna
kdrgus tapsustub ehitusprojektis)

60.0m (EH2000 kdrgussiisteemis)

Hoonete suurim lubatud korruselisus

2 korrust maa peal, -1 korrus maa all

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

4500m?

Maaiksuse koormusnditajad

kavandatud taisehitusprotsent on max 30%
kavandatud koormusindeks on <0,4
kavandatud haljastusprotsent 51,7%

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve

transpordimaa 100%

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve

Sihtotstarbeta maa 100%
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Planeeritud hoonete kasutusotstarve -

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast | -
keskmisest maapinnast (planeeritava maapinna
kdrgus tapsustub ehitusprojektis)

Hoonete suurim lubatud korruselisus -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -

Maatiksuse koormusnditajad kavandatud taisehitusprotsent on 0%
kavandatud koormusindeks on 0
kavandatud haljastusprotsent 95,3%

4.3 HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED.

Alal on esindatud kiirekasvulist ja ltuhiealist liiki puud, mille seisukord ei ole hea. Kasvukeskkond on
liigniiske, kohati kasvavad puud vees. Liigiliselt on esindatud kiirekasvulised ja lihiealised liigid — hall
lepp, harilik haab, harilik toomingas, sookask, raagremmelgas. Puude kasvutihedus on suurem tee
darsetes osades, kus leidub rohkem noori halle leppasid.

Puittaimede kasvutihedus on héredam teest eemal. Keskmiselt on 53,1% puudest IV vaartusklass ja
46,9% puudest V vaartusklass (tives madanikud ja vigastused, liialt vesine kasvupinnas, palju
murdunud puid ja murdumisohtlikke puid)

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist

keskkonnamdju. Koik planeeringualale kavandatav tulevane tootmistegevus peab

nagema ette reostusohu minimiseerimist ja vorreldes kdesoleva hetkega, reostuse mitte
suurendamist.

Koikidele kdovakattega parkimis- ja laadimisplatsidele ndhakse ette sademevee

restkaevud, mille dravoolude ette paigaldatakse liiva- ja dliplitidjad. Pinnasesse

immutatakse sademeveed ainult murupindadelt ja kdnniteelt. Kdik olemasolevad

sivendid tdidetakse ning maapind planeeritakse. Ala edelanugas asuv kraav siivendatakse ja
korrastatakse ning kasutatakse osaliselt sademevee drajuhtimiseks.

Planeeritud ala pdhjapoolses nurgas on vdiksemahuline olemasolev kdrghaljastus, mis

korrastatakse ja maksimaalselt sailitatakse. Haljastusprojekti koostamisel arvestada, et rohealadel
(rohealad on maérgitud joonisel DP-03 P&hijoonis) peab kasvama erinevaid taimeliike ning rohealale
kavandada puhke-valiruum hoone td6tajatele, eelistatult kompaktsele haljasalale.

Puude ja p0dsaliikidele istutamisel vajalike kasvukoha tingimuste loomise vajadusega. Tdiendava
haljastuse rajamisel kasutatakse vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole 8husaaste suhtes vaga
tundlikud. Ohusaastet taluvaid p&dsaid tuleb istutada parkimiskohti liigendavatele haljasaladele.
Soovituslikult kasutada vastupidavaid lehtpuid nagu vahtra liigid (harilik vaher, tatari vaher, tdhkvaher
jne), pooppuu, sanglepp, hobukastan, saar, parna liigid, harilik robiinia jne; lehtpddsastest sobivad kdik
kukerpuud, harilik hdbepuu, enelad jne.

Suur osa planeeringuala haljastusest rajatakse kruntide darealadele, eraldamaks erinevatel
kinnistutel olevaid tootmisalasid.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele. Vajadusel paigutada hoonestusala
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puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude juured eemale. Puu juurtele peab
kasvuks jaama vabaks vahemalt kaks suunda, sest Gihepoolse juurestikuga puu vdib tormituul kergelt
Umber lUkata.

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis,
sealhulgas ka invasiivsete voorliikidega saastunud pinnase utiliseerimise lahendus.

Projekti koostamisel arvestada lume ladustamisaladega kuhu kdrg- ja madalhaljastust

planeerida ei tohi.

Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale, Ulejddanud puude istutamise voi
kompenseerimise osas teha koostddd Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Kruntidel pos 1 ja pos 2 kavandada haljastuse osakaal mdlemal vdhemalt 50%.

Haudelindudele sobivate tingumuste loomisel hoiduma pesitsevaid linde ohustavatest tegevustest
kevadel ja suvel, tdita looduskaitseseaduse § 55 Ig 61, mille jargi on keelatud looduslikult esinevate
lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine ning lindude
tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal.

Raietédde puhul on sobiv piirang 1. aprillist kuni 15. augustini. Ainult pddsaste eemaldamise puhul
vOib piirangu periood alata ka 15. aprillist, enne pddsaste lehtimist, ning kesta samuti 15. augustini.
Veekogude hooldustéddest (pilliroo, hundinuiade ja muu taimestiku eemaldamisest, aga ka sellise
taimestikuga veekogude stivendamisest) hoidumise soovituslik periood on 15. aprillist kuni 1.
augustini. Kui veekogul pesitsevad veelinnud, kelle pojad ei ole selleks ajaks lennuvdimet saavutanud
ning vajavad kaldataimestiku varju, tuleb toode alustamisega viivitada 15. augustini.

Asendusistutuse arvutuse ldhteandmed

Asendusistutuse arvutuse aluseks on Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021. a maaruses number 2

"Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord" toodu valem D1 * (k1 + k2 + k3) / 3 = haljastusihikute arv,
kus

D1 - raiutava puu rinnaslabimd6t sentimeetrites;

k1 - raiutava puuliigi koefitsient: sookask, hall lepp, harilik haab, harilik toomingas ja raagremmelgas

0,5;

k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient: IV vaartusklass 0,2;

k3 - muu ehitusalune raie =0,5.

Puittaimestiku orienteeruva kasvutiheduse, liigilise koosseisu, vaartusklassi ja tlive rinnasdiameetri
vdlja

selgitamiseks teostati jargnevad katsemddtmised vahetus ldhialas:
a. Betooni 30 kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m);
b. Betooni 30 kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m);
c. Betooni 30c kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m);
d. Betooni 30c kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m);
e. Betooni 32b kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m).
Md&dtmistulemused on jargnevad:

Jrk

Nr Puittaime nimetus Rinnaslabimoot, cm Vaartusklass

Betooni 30 kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m)

1 Sookask 10 IV

2 Hall lepp 14 IV

3 Harilik toomingas 8 IV

4 Hall lepp 16 IV

5 Hall lepp 14 V

6 Hall lepp 13V

Betooni tn 30 kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m)
1 Sookask 8 IV

2 Raagremmelgas 13; 8 V

3 Harilik haab 18 V

4 Hall lepp 9 IV
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5 Hall lepp 10 IV

6 Hall lepp 15 IV

7 Hall lepp 8 V

8 Hall lepp 13V

9 Hall lepp 11 IV

Betooni 30c kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m)

1 Sookask 15 IV

2 Sookask 17 V

3 Sookask 14 V

4 Harilik haab 21 V

5 Hall lepp 17 V

Betooni 30c kinnistul katselapp suurusega 100 m?2 (10x10 m)

1 Sookask 25 IV

2 Sookask 13V

3 Hall lepp 15V

4 Harilik haab 18 V

5 Harilik haab 23 V

6 Harilik toomingas 10 IV

Betooni tn 32b kinnistul katselapp suurusega 100 m? (10x10 m)

1 Sookask 25 IV

2 Sookask 27 IV

3 Sookask 14 IV

4 Sookask 21 IV

5 Sookask 26 IV

6 Harilik haab 18 V

- Kokku md&deti 500 m? katselapi kohta 32 puud, mille rinnasdiameeter on 8 cm vdi suurem. Lisaks
leidub puid, mille rinnasdiameeter on alla 8 cm, samuti pddsaid-vdsa, millest suurima osakaalu
moodustavad

pajude prk ja harilik toomingas, samuti murdunud ja pikali vajanud puid.

-Seega keskmiselt kasvab 15,625 m? peale 1 puu, mis on rinnasdiameetriga tle 8 cm.

- Keskmine tiive rinnasdiameeter (kui mitte arvestada alla 8 cm rinnasdiameetriga puid) puudel on
15,18.

- Liigiliselt on esindatud kiirekasvulised ja lihiealised liigid — hall lepp, harilik haab, harilik
toomingas, sookask, raagremmelgas, millele vastav liigikoefitsient on 0,5 ning seetdttu ei ole
otstarbekas

liigilist koosseisu tdaiendavalt anallusida.

- Puude kasvutihedus on suurem tee adarsetes osades, kus leidub rohkem noori halle leppasid.
Puittaimede kasvutihedus on hdredam teest eemal.

- Keskmiselt on 53,1% puudest IV vaartusklass ja 46,9% puudest V vaartusklass (tlives madanikud
ja vigastused, liialt vesine kasvupinnas, palju murdunud puid ja murdumisohtlikke puid)

- Kokku on likvideeritud puid orienteeruvalt 18 000 m? maa-alalt, millest ~300 ruutmeetril kasvab
puid hdredamalt/esindatud on rohkem p&dsastikke, seega arvestatakse seal koefitsienti 0,5.

- Arvestades puu kasvutiheduseks 1 puu 15,625 m? kohta ning pindala, millelt puid on raiutud

18 000 m?, millest ~300 m? kasvab puid hdredamalt, vdib jareldada, et orienteeruvalt likvideeriti kokku
1056 puud.

- Vottes aluseks, et kokku likvideeriti 1056 puud, oleks eeltoodud andmete pdhjal nendest 560 puud
vOis olla IV vaartusklass ja 496 puud vdis olla V vaartusklass.

- Asendusistutuse haljastusihikute arv 1 keskmise puu kohta on jargnev:

Puittaime nimetus

Vaartusklass D k1 k2 k3 Haljastusthikute arv 1

puu kohta

1 Sookask, raagremmelgas, harilik haab, harilik toomingas, hall lepp IV 15,18 0,5 0,2 0,5 6,1

2 Sookask, raagremmelgas, harilik haab, harilik toomingas, hall lepp V Ei kuulu asendamisele
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- Vottes aluseks eeltoodud andmed, mille p&hjal kasvaks alal, kust puid on likvideeritud, 560 puud

IV vaartusklassist ning arvestades lihe IV vaartusklassi puu kohta keskmiseks asendusistutuse
haljastusthikute arvuks 6,1, siis kokku kujuneks IV vaartusklassi puude asendusistutuse arvuks 3416
haljastusthikut.

-V vaartusklassi puud asendamisele ei kuulu.

Kokkuvote

Alal on esindatud kiirekasvulist ja ltihiealist liiki puud, mille seisukord ei ole hea. Kasvukeskkond on
liigniiske, kohati kasvavad puud vees.

KatsemOotmiste ja arvutuskdikude tulemusel leiti, et alal, kust puid on likvideeritud, vois kasvada
kokku 1056 puud, millest orienteeruvalt 560 puud vdis olla IV vaartusklass ja 496 puud vdis olla V
vaartusklass.

Lahiala katsemdodtmiste tulemusel saadi Gihe IV vaartusklassi puu kohta keskmiseks asendusistutuse
haljastustihikute arvuks 6,1. Kokku 560 neljanda vaartusklassi puu asendusistutuse arvuks kujuneks
3416 haljastustihikut. V vaartusklassi puud asendamisele ei kuulu.

Betooni tdnav T5 korghaljastuse likvideerimise asendusistutuse arvutused seoses planeeritava
kdnnitee ehitusega

Nr Puittaime nimetus Rinnaslabimdot, cm Vaartusklass Arvutuskaik Haljastusihikud

1 Hall lepp 18 IV 18x(0,5+0,2+0,5):3=7,2

2 Hall lepp, sookaks V Ei kuulu asendamisele

Kokku neljanda vaartusklassi puu asendusistutuse arvuks kujuneks 7,2 haljastustihikut. V vaartusklassi
puud asendamisele ei kuulu.

Markus! Arvutusega saadud haljastusiihikute arv on esialgne ning tapsustub raieloa menetlemise
kaigus

4.4 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritud ala on suhteliselt tasane. Vertikaalplaneerimine peab lahendama
sademevee dravoolu ning tagama sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritud alale.
Olemasavad insenervorgud paiknevad Betooni tdnaval haljaspindade all.

Kruntide sademevesi tuleks juhtida osaliselt pinnasesse ja osaliselt sademevee
kanalisatsioonitorustikku. Vertikaalplaneeringuga tuleb valtida sademevee valgumine
naaberkinnistutele. Sadevesi juhitakse planeeritud transpordimaal sGiduteelt
planeeritud restkaevude kaudu sademevee kanalisatsioonitorustikku. Kergliiklusteedelt
juhitakse sadevesi valdavalt haljasaladele pinnasesse immutamiseks.

Sademeveed suunatakse labi torustiku Betooni tanav T5 kinnistul paiknevasse
kanalisatsioonitorustikku, perspektiivis on kohustus liituda Suur-Sdjamae sademevee
drajuhtimise skeemi variant C1 jargse perspektiivse sademevee eesvoolutorustikuga
parast selle vdljaehitamist.

4.5 JAATMEKAITLUS

Kinnistul tekkivatest olmejaatmete liigiline tekkimine ja kogumine lahendatakse edasise ehitusprojekti
koostamise raames. Pohimotteline jadtmete liigiti kogumikont on naidatud Pdhijoonisel ning
kogumiskoha lahendus vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduetele. Liigiti kogutud jaatmete
kogumiskoht peab vastama Tallinna jadtmehoolduseeskirja §16. Jadtmeveo nduded. Olmejdatmete
kogumiskoha projekteerimisel tuleb lisaks arvestada Tallinna jadatmehoolduseeskirja § 21.
Jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja juurdesdiduteele esitatavad nduded. Kogumiskohas
peab olema vdimalik lile anda segaolmejaatmeid, vanapaberit, biojddtmeid ja pakendijaatmeid.

4.6 TANAVATE JA TEHNOVORKUDE KAVANDAMINE

4.6.1 TEED

Detailplaneeringuga ndhakse ette transpordimaa 100% krunt (Pos 3) Betooni tdnava &aarde
kergliiklustee rajamiseks (kergliklustee min laius 3.5m). Ligipaas kruntidele kavandatakse otse Betooni
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tdnavalt ja perspektiivne juurdepdas Betooni tn 30 kinnistu tdnavorgu valjaeehitamisel. Teede-platside
katendid ja suurused lahendatakse ehitusprojektiga arvestades kuumasaarte tekkimise voimaluse
minimeerimisega.

Kinnistule Betoon tn 32c on planeeritatid ligpadsutee kinnistule Betooni tn 32b.

Teede, parkimise, haljastuse ning jadgtmete kogumiskoht on pohimaotteline ning tapsustatakse edasisel
projekteerimisel. Parkimiskohtade arvutus lahtuvalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84
,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“. Parkimiskohtade vajadus tdpsustatakse ehitusprojekti
koostamisel vastavalt hetkel kehtivale normatiivile.

4.6.2 VEEVARUSTUS, TULETORJE VEEVARUSTUS

Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimisel tuleb juhindutda AS-i Tallinna Vesi

tehnilistest tingimustest.

Planeeringuala olme- ja sisetulekustutusvesi on lahendatav Betooni tdnava dn 250 mm
Uhisveetorustikust (tupiktorustik).

Planeeritud kruntide véline tulekustutusevesi 15 |/s tagatakse veetrassile ette ndhatud
tulekustutusvee hiidrantidega.

4.6.3 KANALISATSIOON

Kinnistu kanalisatsioonitorustikud planeeritakse isevoolsetena transpordimaale.

Koikidele planeeritud kinnistutele tuleb ette ndha kuni 1m kaugusele véljaspoole

krundi piiri tdnava maa-alale rajatav liitumispunkt.

Kanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev kanalisatsioonitoru Betooni tanaval

Iabimodduga 500 mm.

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on Uhisvoolne. Planeeringuala siseselt tuleb

kanaliseerimine lahendada lahkvoolselt. Planeeringuala reoveed juhitakse Betooni tn d

500 mm Uhiskanalisatsioonitorustikku.

Kui ehitusprojektiga kavandatakse hoonesisest parklate, tuleb pdrandavesi juhtida parast eelnevat
puhastamist reoveekanalisatsiooni.

4.6.4 SADEMEVEE KANALISATSIOON

Kruntide sademevesi juhitakse osaliselt kraavi ja osaliselt sademevee

kanalisatsioonitorustikku. Sademevesi juhitakse planeeritud kdvakattega platisedelt

restkaevude kaudu sademevee kanalisatsioonitorustikku. Kergliiklusteedelt

juhitakse sademevesi haljasalale immutamiseks pinnasesse. Sademevee kaitlemisel l1ahtuda Tallinna
Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani
2030“ seisukohtadest. Keskkonda vG&i tehnovérku juhitava sademevee koostis peab vastama
keskkonnaministri 08. 11 2019. a méaarusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused1” § 5 ja 7 nGuetele.

Voimalikult suur osa nn tinglikult puhtast (katusele langev) sademeveest immutada pinnasesse ning
piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku. Immutusplokkide kasutamine kinnistul ei ole
vBimalik 8hukese pinnakatte téttu (keskkonnaministri 08. 11 2019. a maérus nr 61).

Sademevee kanaliseerimise lahendamisel on aluseks Suur-Sjamae piirkonna sadevee

drajuhtimise skeem, variant C1 (Projektkeskus OU t&6 nr 290). Nimetatud skeemiga on

Betooni tdnavale ette ndhtud sademeveekanalisatsioon, mis jadb eelvooluks planeeringualalt
sademevee drajuhtimisel. Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on hetkel hisvoolne. Planeeringuala
kanaliseerimine lahendatakse lahkvoolselt. Planeeringuala sademevesi juhitakse perspektiivsesse
sademeveekanalisatsiooni.

Kui perspektiivne sademevee lahendus ehitatakse Betooni tanaval vilja, iihendatakse

Betooni tn 32 ja 32a sademevesi antud torustikuga, jaab lahkvoolne lahendus.
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Piirkonnas on p&hjavesi looduslikult kaitsmata, ning seetottu tuleb kdvakattega platsidelt
arajuhitav sademevesi enne ihisvorku suunamist puhastada lokaalpuhastites. Parkla
sademevee kanalisatsiooni restkaevud on vaja varustada vastavalt veekogustele dli- ja
lilvapuuldjatega.

Samuti ndha ette kdvakattega alade regulaarne kuivpuhastamine.

Sadevesi juhitakse Betooni tanav T5 kinnistul paiknevasse kanalisatsioonitorustikku,
perspektiivis on kohustus liituda Suur-S8jamde sademevee drajuhtimise skeemi variant
C1 jargse perspektiivse sademevee eesvoolutorustikuga parast selle véljaehitamist.

4.6.5 SOOJAVARUSTUS

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maéarusele nr 9 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise kord, kaugkltte (ldised kvaliteedinduded ja
soojusettevétja arenduskohustus” jadb planeeritud ala kohustusliku kaugkittevorguga liitumise
piirkonda.

AS Utilitas Tallinn poolt tehniliste tingimuste kohaselt puudub Betooni tn 32 ja 32a kinnistute vahetus
laheduses AS Utilitas Tallinnale kuuluv kaugkittevérk.

Loplik otsus kaugkiitte kasutamise otstarbekuse kohta tehakse eelprojekti koostamise staadiumis.
Kaesoleval ajal Tallinnas, Betooni tn 32 ja 32a kinnistu vahetus ldheduses kaugkuttevork

puudub. Planeeringualast jadb soojatorustik ca. 1,4 km kaugusele Pererburi maantee

aarde.

Hoonete soojavarustus on vdimalik lahendada maagaasi vOi lokaalselt maakiitte voi
keskkonnasobraliku kiittelahenduse baasil, kasutades selleks pdikeseenergiat ja dhk-soojuspumpasid
jt kaasaegseid soojavarustamise lahendusi. Perspektiivis kaugkiite.

Soojavarustuse konkreetne lahendus ja soojuskoormused antakse tehnilise projekti mahus, teades
tapset kruntide hoonestuskava ja kasutusotstarvet.

4.6.6 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU véljastatud tehnilised tingimuse.
Planeeritud kruntide varustamiseks elektrienergiaga on ette ndhtud paigaldada koormuskeskmesse
komplektalajaam, mis jaab kinnistule Betooni tn 32. Komplektalajaama asukohaks on Betooni tdnava
darne piiriala, mis tagab O0Opdevaringse vaba juurdepddsu. Planeeritud komplektalajaama
teenindamiseks ndhakse ette kaitsevoondi ulatuses servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks.
Alajaama toide on ettendhtud 10 kV kaablitega sisseldikega kaablisse nr 9315.

Vorguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevdime on:

krunt pos 1 —3x400 A, krunt pos 2 —3x400 A.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud tuleb ehitada kaabelliinidena. Liitumiskilp on planeeritud kruntide pos
nr 1 ja 2. Liitumiskilbile on maaratud servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks, et see oleks
alati vabalt teenindatav.

Ehitusprojektide koostamiseks, tuleb tapsustada elektrikoormusi, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevi OU-It. Vastavalt tehnilistele tingimustele toimub olemasoleva elektrivdrgu
Umberehitus kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Planeeritud
lahendus on pdhimdtteline.

4.6.7 TANAVAVALGUSTUS

Tanavavalgustuse kavandamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016 , Linnatdanavad”

nouetest, Tallinna linna teevalgustusnormidest ja teistest normatiivdokumentidest.

Transpordimaale pos nr 3, Betooni tdnava darde planeeritud kergliiklustee kdrvale on kavandatud
metallpostidel LED valgustid toitega maakaablilt. Mastid tuleb paigaldada thtlase sammuga.
Transpordimaale rajatavale llekaigurajale tuleb ette ndha kohtvalgustus.

Tanavavalgustusliinid ehitatakse maakaabelliinina, toitega Betooni tanava tanavavalgustuse

vOrgust. Tanavavalgustus ei tohi tekita valgusreostust kruntidest véljapoole elamualade suunal ega
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teistele naaberkinnistutele. Ehitusprojekti koostamisel, on vajalik taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused tdanavavalgustuse vorguvaldajalt.

Krundi sisena ja hoonete vdimalik fassaadivalgustus lahendada hoone ehitusprojektiga, arvestades
hoonete valgustus ja/v&i fassaadile ja katusele paigaldatavad taustvalgustusega logod ei tohi tekitada
Uleliigset valgusreostust. Hoonete esifassaadidele paigaldatakse valgustus sissepadsude juurde
kohtvalgustuse pdhim&ttel, nt LED spot-valgustid ja/v&i LED ribivalgustid varikatustel voi
fassaadielementidel sissepadsu juures. Valgustite valgusvarvus on maksimaalselt 4000 K.

Kasutatavad valgustid peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471.
Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO ja RG1. Hoonete teenindusaladel voib kasutada
laadimisala valgustamiseks varikatusele voi fassaadile kinnitatud valgusteid tingimusel, et nad ei
tekita valgusreostust kinnistust véljapoole ega teistele naaberkinnistutele.

Kogu valgustus lahendada energiasdastlike LED valgustite baasil. Valgustite voimsus peab olema
reguleeritav ja ajaliselt programmeeritav. Valgustuse tapsem ajaline programm, mis naeb valgustuse
vahendamise ja/v6i véljalulitamise tingimused anda ehitusprojekti koosseisus.

4.6.8 SIDEVARUSTUS

Planeeritud kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus on kavandatud sidekanalisatsiooniga liitumine olemasolevast sidekaevudest nr
10767. Selleks ehitatakse sidekanalisatsioon olemasolevast sidekaevust tarbijani. Planeeritud kruntide
pos 1 ja 2 on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused. Sidekanalisatsiooni ndutav
stigavus pinnases on 0,7 m, teekatete all 1 m.

Enne ehitustodde alustamist teostada Telia Eesti AS jarelevalve esindajaga objekti tlevaatus, mille
kaigus fikseeritakse olemasolevate liinirajatiste asukohad. Liinirajatiste kaitsevodndis on liinirajatise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada liinirajatist. Telia Eesti AS siderajatistega
Uhendamine on lubatud teostada ainult sidetédde litsentsi omaval firmal ja Telia Eesti AS poolt
vdljastatud tooloa alusel. Sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi
s6lmitavas kokkuleppes.

Ehitusprojektide koostamisel ndha ette kdik vajalikud t66d varemehitatud siderajatiste kaitsmiseks,
normatiivsete sligavuste tagamiseks ja vahekauguste hoidmiseks. Ehitusprojekti koostamise jaoks
tuleb taotleda tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It.

4.7 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED

4.7.1 LIKLUSKORRALDUS

Planeeritud ala asub hdoreda liiklusega Betooni tn dares, millelt pdaseb intensiivsema

liiklusega pohiteele, milleks on Peterburi maantee. Juurdepdasuks planeeritutele

kruntidele kavandatakse Betooni tdna T5 krundilt. Perspektiivne juurdepdds Betooni tn 30 kinnistu
tanavorgu valjaeehitamisel.

Pos nr 3 krunt on 100% transpordimaa, mis vdimaldab Betooni tdnava darde rajada kergliiklustee /
kdnnitee.

Perspektiivselt Betooni tn 30 detaiplaneeringuga rajatakse antud kinnistule 7 m laiune sdidutee, mille
IGpus on tagasipodramisplats Projekteeritud tdanavalt on ligipads Pos 1 kinnistule.

Samuti on sdidutee darde kavandatud 2.5 m laiused kdnniteed. Betooni tdnava dares on
perspektiivne bussi peatus koos ootepaviljoniga ja Betooni tanavalt otse juurdepaas

kergliiklusteega planeeritud alale.

Eelnevalt on Teedeprojekt OU poolt koostatud Betooni ténava liikluskeem (eskiis),

29.11.2017, t66 nr T04317.

Betooni tdnava liikluslahendus on illustratiivne ning tapsustub Betooni tdnava

rekonstrueerimise projektiga, rekonstrueerimise projektiga tapsustatakse ka
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tdnavadarse haljastuse ja tdnavavalgustuse lahendus.

Perspektiivne Betooni tanava sdidutee laius on 7,5 m. Planeeringuga kavandatakse

Betooni tdnava darde 3,5 m laiune kergliiklustee, mis vastab Lasnamae to6stusalade
Uldplaneeringule.Antud planeeringuga on ette ndhtud maa-ala (Pos 3) Betooni tn tdnavakoridori laiuse
suurendamiseks.

4.7.2 PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutus ldhtuvalt Tallinna Linnavolikogu 30.07.2020 ,Tallinna parkimisjuhis”.
Planeeringuala jaab 120-60 voondisse.

Parkla m66tmed on maaratud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016

,Linnatdanavad”. Parkimiskohad OGuealal ja tdpsema ehitusprojekti koostamisel vGimalusena ka
hoonete -1 korrusel. Parkimiskohtade arv on pohimotteline ja tapsustatakse edasisel projekteerimisel
vastavalt projekteerimise ajal kehtivatele normidele.

Ette on nahtud asukohad jalgrataste parkimiseks. Tapsed kohtade arvud ja asukohad lahendatakse
ehitusprojekti staadiumis arvestades Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 parkimisnormatiive.
Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv

Ari-, kontori- ja administratiivhooned sb-m2/ 1/100

Toostusettevote ja ladu sb-m2/ 1/200

Pos.1

1950 /10041950 /200=19.5+9.75=30

Pos.2

2925 /100+ 2925 /200=29.25+14.625=44

Tallinna parkimiskohtade arvu juhis
sb-m2/ 120-60=pk

Pos.1

3900 /120-60 = 65

Pos.2

5850 /120-60 =98

4.8 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tanavaruum Betooni tn korrastatakse koos kergliiklustee rajamisega. Maapind planeeritakse ja
puitamied korrastatakse (hooldusldikus) jalakdiatele ohutuks. Korrastatakse sdidutee valgustus ja
rajatakse kergliiklusteele metallpostidel LED valgustid toitega maakaablilt. Mastid tuleb paigaldada
Uhtlase sammuga.

Transpordimaale rajatavale llekaigurajale tuleb ette ndha kohtvalgustus.

4.9 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED.

Kinnistutel puuduvad kehtivad kitsendused.

Lisatakse Betooni tn 32c (Pos 4) juudepédasu tee kitsendus kinnistu Betoon 32b kasuks. Juhul kui krunte
ei liideta, siis on juurdepaasuservituudi vajadus krundile Pos 1 krundi Pos 2 kasuks ja krundile Pos 2
krundi Pos 1 kasuks“.Kui kavandatakse juurdepaas eraomandis oleva Betooni tn 30 kinnistu kaudu, siis
on juurdepaasuservituudi vajadus krundi Pos 1 ja Pos 2 kasuks.

Betooni tn 32 kinnistust planeeritud transpordimaa krundile Pos 3 ehitatav kergliiklustee maaratakse
avalikuks kasutamiseks.
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5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

Moodustatavate kruntide ehitusdigus ndha ette jargmiselt: kuni 18m kdrguste

tootmishoonete voi dri-, logistika-, kaubandushoonete ehitamiseks. Planeeritud alale rajatakse lisaks
transpordimaa krunt, mis on mdeldud Betooni tn laiendamiseks. Ligipads kavandatakse otse Betooni
tdnavalt ja perspektiivne juurdepdas Betooni tn 30 kinnistu tdnavorgu véljaeehitamisel.

5.1 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Suured hoonemahud liigendada (naiteks erinevad toonid, materjalid vms). Materjalidest lubatud
kasutada valisilmes metalli, betooni, klaasi, tellist, komposiitplaati, puitu, pdiksepaneele. Katusekalle
0-15kraadi, matejalide ja tooni valikuga vdhendada kuumasaarte tekkimise ohtu, katusele lubatud
rajada paikeseparke.

Maa-aluse korruse kavandamisel peab parkimiskorrusele viiv pandus asuma hoone mahus.

Haljasalad kavandada kompaktsed. Piirdeaed lubatud kuni 2,0m kdrge, metallvérk voi keevispaneel,
kaalutlustel voib osaliselt kasutada ka plankaeda sama k&rgusega. Piirdeaia asukoht ja vajadus
kaalutletakse ehitusprojektiga ja vOib erineda krundi piirele rajamisest. Kinnistutele juurdepaasudel
piirdeaia voi haljastuse kavandamisel tagada ndhtavus.Uue planeeritud hoonestusega vaartustame ja
taiendame valjakujunenud keskkonda. Kui hoone suletud brutopind Gletab 1500 m? tuleb hoonesse
kavandada varjend. Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele
esitatavate tehniliste nduetega, varjendi varuvaljapaas voib ulatuda lle detailplaneeringus maaratud
hoonestusala ning Ulletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala. Varjendi ruum vdib olla
ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

5.2 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” alusel.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3.

Hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonete
vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.
Pos 1 ja 2 kruntidele vdib rajada hooneid kas eraldiseisvana, 4 m krundi piirist voi siis

kokkuehitatult krundi piiril, eraldatuna tulemidriga. Tulemiiri ei rajata, kui vajadusel

kinnistud eelnevalt omavahel liidetakse.

Tuletdrjeautodele ja padstemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepdis hoonele tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega, vajadusel rajada tugevdatud alusega kasvupinnas.
Tuletdrjevesi saadakse tdnavavorgust. Valistulekustutusvesi on planeeritud vastavalt kehtivatele
normidele. Vajadusel, et tagada kustutusvesi 20 |/s tuleb kavandada Ghine tuletdrjevee mahuti.
Sisemise tulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis ning sisemise
vooluhulkade tagamiseks tuleb igale krundile rajada eraldi mahuti.

5.3 RADOON

Juhinduda EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

Planeeritd ala asub kdrgendatud radooniohuga piirkonnas. Lahtuvalt vajadusest tuleb
ehitusprojektides vajadusel tarvitusele votta tdpsemad meetmed radooni hoonetesse sattumise
viltimiseks. Lubatud Rn sisaldus pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks 50 kBg/m?3.

5.4 KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED
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Sademevee darajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kaitlemist. Ndha ette
parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja thisvdrku juhitava reostusohtliku sademevee eelnev
puhastamine, ka parkimiskorruste pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Sailitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale mitte planeerida hoonestusala, teid, parklat,
tehnovorke ega teisi kaevetoid ndudvaid lahendusi.

5.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riski vahendamiseks planeeritaval alal lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Detailplaneeringuga on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:
- territooriumi korrastatus;

- hoonete ja nende juurdepdasude valgustamine;

- autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

- videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine kruntidel;

- hoonete vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

- mittesuttivad priigikonteinerid, lukustatavad hoiukohad.

6 PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED

Planeeringus kaaluti kdige kopaktsemat ja keskkonda mitte hdirivamat, samas varieeruvaid véimalusi
pakkuva lahenduse elluviimist, salitades seejuures maksimaalselt olemasolevat haljastust ja
minimeerides kuumasaarte voimalusi. Ehitusmahtude kruntide vahelisele piirile viimine véimaldab
nende potensiaali Uhendades rohkem liikumisruumi. Haljastuse lisamisega luuakse rohelisem
linnaruum koos rekreatsioonivoimalusega tootajatel ja kiilastajatele. Sidususes arvestatakse ka
naaberkinnistute arengu vdimalustega (hise potensiaali loomisel, aeneda kaasaegseks
toostuspiirkonnaks mitmekilgsete véimalustega.

7 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

7.1 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE

Planeeringulahendusega viiakse ellu Lasnamade tddstusalde Uldplaneeringut kavandades piirkonda
sobiva mahuga ari- ja tootmishooned, see toetab ettevotluse arengut.

7.2 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE, AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Detailplaneeringuga ette ndahtud lahendus korrastab piirkonda ja muudab selle atraktiivsemaks.
Kavandatu elluviimisel luuakse uusi tookohti, parandatakse kergliiklejate liikkumist piirkonnas, rajatakse
tdiendavat korghaljastust.

7.3 VASTAVUS LASNAMAE TOOSTUSALADE ULDPLANEERINGULE

Tallinna Linnavolikogu 22. augusti 2013 otsusega nr 120 vastu vdetud ,Lasnamae toostusalade
Uldplaneeringu” kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méaaratud tootmisala,
ettevotlusala korvalotstarbega — alal vdivad paikneda tootmis-, logistika- ja laohooned ning
korvalotstarbena kaubandus-, teenindus-, toitlustusasutused ja bliroohooned, samuti vabaaja
veetmisega seotud ettevdtted. Kdrvalotstarve ei tohi takistada ldhiala tootmisettevotete arengut.
Detailplaneering on kooskdlas Lasnamée toostusalade tldplaneeringuga.
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7.4 VASTAVUS TALLINN 2035 ARENGUSTRATEEGIA JA KLIMANEUTRAALSE TALLINNA KAVA
EESMARKIDELE

- Tanavahaljastuses ja parklates korghaljastuse osakaalu suurendamine, suured kompatsed
haljasalad véimaldavad liigirikkust;

- kuumasaarte minimeerimine;

- kraavi sdilitamine, sademevee loomulikku imbumist toetavate katendite kasutamine ja nende
kasutamise soodustamine;

- lahkvoolsete sademeveesiisteemide rajamine planeeritavatel kruntidel;

- saastlikuma liikumisviisi eelistamine, kavandatakse Betooni tanavale kergliiklustee.

7.5 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSELE

Tallinna Linnavalitsuse 14.06.2017 korraldus nr 940-k kohaselt oli Detailplaneeringu koostamise
eesmark on sihtotstarbeta maa Betooni tn 32 kinnistust ja Betooni tn 32c katastriliksusest ning
maatulundusmaa sihtotstarbega Betooni tn 32a kinnistust kahe &rimaa sihtotstarbega krundi
moodustamine ja ehitusGiguse maaramine kuni 2 maapealse korrusega drihoonete ehitamiseks. Lisaks
antakse planeeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pdhimétteline lahendus.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nduded”, sest see detailplaneeringu menetlemise alguses.

3. Detailplaneeringu koostamiseks maarati jargnevad lahteseisukohad ja lisanduded:

3.1 kavandada maakorralduslikult ning planeeringuliselt otstarbeka kujuga krundid;

-Lahendatud

3.2 kavandada Betooni tn 32b kinnistule Betooni tanavalt juurdepaas;

-Lahendatud labi Betooni tn 32c kinnistu

3.3 kavandada planeeritavatele kruntidele Gks juurdepaas krundi kohta, et kergliiklusteel liiklemine
oleks sujuv ja turvaline;

-kruntidel on (ks ja UGhine sissepads Betooni tanavalt

3.4 lahendada jalakaijate juurdepads Betooni tdnava darselt kergliiklusteelt;

-labi Betooni 32 haljasala on otse jalakdigutee planeeritava bussipeatuse suunal ja sissesdidu tee
kiilgedel,

3.5 liita Betooni tn 32c katastriliksus piirneva drimaa sihtotstarbega krundiga;

- Maa-amet omaniku (Eesti Vabariik) volitatud esindajana ei nGustu piirneva arimaa liitmisega

3.6 kavandada kompaktsed haljasalad;

-haljasalad on kavandatud kompaksed ja maksimaaselt olemasoleva haljastuse sdilitamisega

3.7 esitada padeva ettevotte koostatud planeeringuala keskkonnaseisundi llevaatus koos voimaliku
pinnasereostuse hinnanguga;

- Dendroloogiline hinnang OU Visioon Haljastus t66 nr. 235/2020, Keskkonnaseisundi tlevatus OU
Adepte Ekspert oktoobris 2018

3.8 teha haudelinnustiku inventuur mai- ja juunikuu jooksul;

-seletuskiri p4.3. Teostatud raie ja reaalne vajadus uuringu koostamiseks puudub.

3.9 esitada meetmed radooni hoonetesse sattumise valtimiseks vastavalt standardile EVS 840:2009
»,Radooniohutu hoone projekteerimine”, sest Tallinna radooniriski kaardi p&hiselt on piirkonna
pinnases kdrge radoonisisaldus;

-seletuskiri p5.3

3.10 valistada reostusohtliku sademevee imbumine pinnasesse, sest planeeritaval alal on pdhjavee
pindmine kiht maapinnalt lahtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata. Parklate sademevesi
puhastada enne Uhisvorku juhtimist liiva-dlipttduris ning naha ette kdvakattega alade perioodiline
kuivpuhastamine;

-seletuskiri p4.6.4, p5.4
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3.11 kasitleda aritegevusest tulenevate jddtmete kogumist ja edasist kaitlemist, jaatmete,
kogumiskonteinerite asukohad kanda p&hijoonisele;

-jddtmehooldus kirjeldatud seletuskirjas p ja mahutite véimalikud asukohad kajastaud pdhijoonisel
3.12 lahendada sademevee drajuhtimine vastavalt Suur-S6jamde piirkonna sademevee arajuhtimise
skeemi (Osauhingu Projektkeskus t66 nr 290) variantlahendusele C1.

-lahendatud

Kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 16ike 2 punktides 1, 2, 7 ja
I6ikes 4 nimetatud isikud, Lasnaméde Linnaosa Valitsus, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna
Keskkonnaamet, Tallinna Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Maa-amet, Betooni tn 32b
kinnistu valitseja ning teised isikud, kelle digusi voi huve vdib planeeringulahendus puudutada.

7.6 MUUDATUSED VORRELDES ALGATAMISETTEPANEKU JUURES OLNUD
ESKIISLAHENDUSEGA

Tulenevalt sellest, et Betooni tn 32a ja Betooni tn 32 kinnistutel on teostatud metsateatise alusel
seaduslik ning ebaseaduslik lageraie, kaalus Tallinna Linnaplaneerimise Amet ehitusdiguse
vdhendamist ja haljastuse suurendamist, et tagada olemasoleva haljastuse sdilimine suuremate
rGhmadena ning maarata alad uute kompaktsete puudegruppide istutamiseks. Linnaplaneerimise
amet méaaras koost6os teiste linna ametitega ise hoone, parkimise vms lahendamiseks ettendhtud ala
ning vahendas ehitusdigust vorreldes algatamise korralduse juures olnud eskiislahendusega. Lisaks
maaras linnaplaneerimise amet detailplaneeringu koostamiseks jargmised tingimused:

o kavandada kruntidel (kdrghaljastusega) haljastust vahemalt 50%;

o sailitada kdik olemasolevad puud, tagada puude kasvutingimused (sh sdilitada kraav);

o luua haudelindudele on sobivad tingimused.

Uldplaneeringu jargi asuvad kinnistud maakasutuse juhtotstarbe alal- tootmisala, ettevé&tlusala
kdrvalotstarve. Haljastus protsent- ettevdtlus-, tootmis- ja laondusettevdtete ala, haljastus 15%.
Seoses naaberkinnistul menetleva Betooni tn 30 kinnistu detailplaneeringu algatamisettepanekuga
muudeti liikluslahendust ja lisati perspektiivne juurdepaas Betooni tn 30 kinnistu kaudu.
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