OPTIMAL

PROJEKT
To66 nr 526
Harjumaa, Laane-Harju vald, Kersalu kiila

KROONIPOLLU, KRUUSAAUGU ROHUMAA 7,
LEPIKU ROHUMAA 1 JA POLLU MAAUKSUSTE

DETAILPLANEERING

PLANEERINGU KOOSTAMISE

KORRALDAJA: Laane-Harju Vallavalitsus, registrikood 77000200
postiaadress: Rae 38, 76806, Paldiski linn, Harju maakond
kontaktisik: Erki Ruben, tel: 679 0607
e-post: erki.ruben@laaneharju.ee

HUVITATUD ISIKUD: Vangelis Vara OU, registrikood 10889428
Sihi tn 89, Tallinn 11621
kontakt: Olev Rei, tel: 501 5449; e-post: olev.rei@mail.ee
Katri Kattel ja Siret Seeder
Andrus Kattel
Urmo Piigli

PLANEERINGU KOOSTAJA: Optimal Projekt OU, registrikood 11213515
MTR reg. nr EEP000601
Keemia tn 4, 10616 Tallinn

ARHITEKT: Ive Punger
Keia Kuus, e-post keia@opt.ee
PROJEKTIJUHT: Arno Anton

+372 56 983 389
e-post: arno@opt.ee

Tallinn 2023



Kroonipdllu, Kruusaaugu rohumaa 7, Lepiku rohumaa 1 ja Pllu maaliksuste detailplaneering

KOITE KOOSSEIS:

| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED .......cccoii i 4
2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK ................... 4
2.1. Vastavus Keila valla UldplaneeringuIe.................ueuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieee e 4
2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi @anallls. ...............uueeeeueeiiiieiiiiiiieiiiieieieeieieeieeeeeeeneeneees 5
2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendused ..............oouvviiiiieeiiiiiiiiicce e, 5
2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide Kirjeldus..................euveviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS ... 5
3.1. Planeeringuala asukoht ja iSeloomMUSIUS ............ccoiiiiiiiiii i 5
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hOONEStUS.............couviuiiiiiiiiiiiecee e 5
3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.............coooviiiiiiiieeiiiiceinnnnnn. 6
3.4. Olemasolevad teed ja JUUrdepPAASUd............coiiiiiiiiiiice e e ee e 6
3.5. Olemasolev teNNOVArUSTIUS ..........oooiiiiiiiiee e 6
3.6. Olemasolev haljastus ja KeskKONd............oooiiiiiiiiiiii e 6
3.7. Kehtivad piiranguUa...........coooiiiiiiiiie 6
4. PLANEERINGU ETTEPANEK ... 7
4.1. Krundijaotus ja hoonestusala maaramine ................ueeiiiiiiiiiiiiiiiee e 7
4.2, KruNAi @NITUSBIGUS ...ttt ettt es s ten s snn s nnnnnne 7
4.3. Ehitiste arhiteKtuurinBUAEd ...........coooiiiiii e 8
4.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud nduded ..............ccoeviiiiiiii i, 9
S N 11 (VU o PP 9
T 1 o =Y o PRSPPI 9
4.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus..............cccooeviiiieiiii e, 9
4.8. NAhtavusKOIMNUIGAA.........oouuuiii i e e e e e e e e e e ee e 10
4.9. Haljastuse ja heakorra pohimotted..............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiei s 10
o L0 T W] [=To ) oW U= g o UL [T o 11
4.11. Servituutide seadmise VaJadUus ............uuiiiiiiiiiiiiicce e e 11
4.12. Tehnovorkude 1ahendUS ..........coooiiiii e 12
4.12.1. Veevarustus ja KanaliSatSioON ..........ccooiiioiieei e 12
4.12.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine.................ccoovveiiiiii e, 13
4.12.3. EleKIVArUSTIUS ... e e et e e e e e eeenaanns 13
4124, TANAVAVAIGUSTUS ... 14
g S S 0 Lo =T L] (11 14
o B TS T T = V= LA U (1 PR 14
4.13. Jaatmete prognoos ja KAItIEMINE ...........ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 14
4.14. Meetmed Kkuritegevuse ennetamiSEKS.........cooiiiiiiiiiiiiiiiee e 15
4.15. Planeeringuala tehnilised naitajad ... 15
5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE.................... 15
LT I T =TT =Yoo = TPt 15
5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise VOIMAliKKUS .............cooiviiiiiiiiiiii e 16
5.3. MUra ja VIDratSIioon ..... oo eeaees 16
5.4. Radooniriski vahendamise vOIMalUSEd..........ccooii i 16
5.5. Véimaliku keskkonnamaoju hindamine ... 17
6. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS ........oooiiieieeeee e 17
7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD ........ccoooveiieeeeeeeeeeen 17
8. PLANEERINGU ELLUVIMISE KAVA L. ettt 18
Il JOONISED
AS-01 Situatsiooniskeem M 1:10 000
AS-02  Kontaktvdodndi anallls M 1:~
AS-03  Tugiplaan M 1:2000
AS-04  Pdhijoonis M 1:2000



Kroonipdllu, Kruusaaugu rohumaa 7, Lepiku rohumaa 1 ja Pllu maaliksuste detailplaneering

lll LISAD
Teostatud uuringud:
¢ topo-geodeetilise alusplaani koostas Osauhing KAROTAMMED, 07.11.2022, 166 nr G2210-058;

e ViaVelo Inseneribiiroo OU koostatud 2023. a Kroonipéllu, Péllu, Lepiku rohumaa 1 ja Lepiku
rohumaa 7 maatksuste detailplaneeringu liiklushinnang.

IV KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

V MENETLUSDOKUMENDID
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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

e Laane-Harju vallavalitsuse 16.08.2022 korraldus nr 680 Detailplaneeringu algatamine;

koostatav Laane-Harju valla Gldplaneering, algatatud 25.09.2018 Laane-Harju Vallavolikogu

otsusega nr 117,

Keila valla Gldplaneering, kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005;

Laane-Harju Vallavolikogu 27.12.2018 maarus nr 41 ,Laane-harju valla heakorraeeskiri”;

Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarus nr 11 ,Laane-Harju valla jaatmehoolduseeskiri”;

Laane-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maarus nr 16 ,Laane-Harju valla Uhisveevargi ja

-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019 — 20307;

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

o siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o katastriksuse plaan;

o Maanteeameti 20.09.2022 kiri nr 7.2-2/22/19229-2 ,Seisukohtade valjastamine Kroonipdllu,
Pallu, Lepiku rohumaa 1, Kruusaaugu rohumaa 7 detailplaneeringu koostamiseks”;

o Laane-Harju Vallavolikogu poolt 31. august 2020 otsuse nr 60 alusel algatatud ,Keila-Paldiski
330/110 kV trassikoridori detailplaneering”;

e muud digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeringu koostamise eesmark on kinnistute elamumaa kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja
-tingimuste maaramine, liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendamine, keskkonnakaitseliste
abindude ning vajalike kitsenduste maaramine.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahilmbruses paikneva ja
planeeritud hoonestusega.

2.1. Vastavus Keila valla iildplaneeringule
Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005 kehtestatud Keila valla Uldplaneeringu
pdhijoonise pdhjal asub planeeringuala tiheasustuses vaikeelamumaa juhtotstarbega alal.

Joonis 1. Véljavéte Keila valla lildplaneeringu pohijoonisest.
L T El?a\uw* - 1269 - TN o8

Antud detailplaneeringus on arvestatud Keila valla uldplaneeringus maaratud
maakasutuse juhtotstarbega.
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2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav ala paikneb Laane-Harju vallas Kersalu kilas kérvalmaantee 11199 Pdllkila-Madise
tee (Madise tee) vahetus laheduses jaades 1,3 km kaugusele pdhimaanteest 8 Tallinn-Paldiski
tee (Tallinna maantee).

Detailplaneeringuala piirneb maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega kinnistutega.
Planeeringualast itta jaab kehtestatud ,Kersalu kiilas asuva Toropi maatulundusmaa kinnistu ja
I&hiala detailplaneering”, millega anti ehitusdigus 2-korruseliste Uksikelamute ehitamiseks.
Kaesoleva detailplaneeringu koostamise hetkel on elamumaad hoonestamata.

Kontaktvédndi pdhja ja idasuunas asuvatel elamumaadel ja moéningatel maatulundusmaadel
asuvad erinevatel ajaperioodidel pusitatud Uksikelamud abihoonetega. Elamumaa kinnistute
suurused jddvad vahemikku 2876 — 13 048 m2 Elamud on peamiselt 2-korruselised ning
katusetllbiks on viilkatus.

Planeeritavale alale lahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad
Paldiskis ja Laulasmaal, mis jaavad planeeritavast alast ~9 km ja ~10 km kaugusele. Keila linn
jaab ~15 km kaugusele planeeringualast.

Lahimad koolid ja lasteaiad asuvad Paldiskis (Paldiski Uhisgimnaasium, Paldiski Lasteaed
Naerulind, Paldiski Lasteaed Sipsik), Kloogal (Klooga koolimaja, Klooga lasteaed) ja Laulasmaal
(Laulasmaa koolimaja, Laulasmaa lasteaed).

Planeeringualal on Ghendus olemas ka Uhistranspordiga. Lahim rongipeatus asub Idunasuunas
Madise tee aares ca 460 meetri kaugusel planeeringualast. Lahimad bussipeatused asuvad
Ibunas Madise tee dares ca 460 meetri kaugusel ja Tallinna maantee aares 1,3 km kaugusel
planeeringualast.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses
on olemas kdik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Uhendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega, puhkamisvéimaluste olemasolu (meri, puhke- ja virgestusalad, metsad).
Jareldused kontaktvéondi anallisist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Keila valla tldplaneeringuga, mille kohaselt jaab
planeeringuala  piirkonda, mille maakasutuse juhtotstarbeks vaikeelamumaa ala.
Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna
kontaktvoondisse jaab koérvalmaantee 11199 Pdllkula-Madise tee. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest jalgides tee kaitsevoondi
paiknemist. Planeeritud Uksikelamud sobivad naaberalale, Toropi maaliksusele, planeeritud
elamute korvale. Planeeritavate hoonete soovituslike asukohtade valikul on silmas peetud, et neile
oleks voimalik rajada ligipaas ja oleks tagatud hoonete siseruumide valgustatus. Elamumaa
sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks on looduslahedane keskkond ning Keila linna ja
Paldiski linna lahedus. Lisaks on planeeringuala laheduses rongi peatus, kust paaseb lihtsalt
Keila, Paldiski ja Tallinna linna.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ elanike ja tootajate vajadustele vastava kvaliteetse elu- ja tookeskkonna loomine;

¢ planeeringuala korrastamine ja planeeringuga planeeritud elamumaade, Gldkasutatava maade,
tootmismaade ja transpordimaade kasutusse vétmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

o teedevorgu tervikliku lahenduse loomine Uhendades planeeritud ja olemasolevaid sdiduteid.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Detailplaneering on koostatud ca 16,14 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Kersalu kilas
kérvalmaantee 11199 Pdllkila-Madise tee (teeregistri nr 11199) vahetus naabruses.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Lepiku rohumaa 1 — (Maa-ameti andmetel 20.11.2023)
e katastriliksuse tunnus: 29501:009:0132;

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
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o katastriliksuse pindala: 38 152 m2.

Pollu — (Maa-ameti andmetel 20.11.2023)

e katastriliksuse tunnus: 29501:009:0363;

¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 9325 m>.

Kroonipdllu — (Maa-ameti andmetel 20.11.2023)

e katastriliksuse tunnus: 29501:009:0450;

¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 77 323 m2.

Kruusaaugu rohumaa — (Maa-ameti andmetel 20.11.2023)
e katastriliksuse tunnus: 29501:009:0259;

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

o katastriliksuse pindala: 35 405 m2.

Planeeringuala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhjast, kirdest, l1adnest ja Idunast maatulundusmaa sihtotstarbeliste
katastrilksustega. |dast piirneb planeeringuala elamumaa ja transpordimaa sihtotstarbeliste
katastritiksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
11199 Paollkila-Madise tee 38255 m? 29501:009:0293 Transpordimaa 100%
Keila metskond 341 62,69 ha 29501:001:0523 Maatulundusmaa 100%
Aaviku rohumaa 4 8365 m? 29501:009:0147 Maatulundusmaa 100%
Sepa pold 4 106317 m* | 29501:009:0394 Maatulundusmaa 100%
Aaviku rohumaa 3 10238 m? 29501:009:0146 Maatulundusmaa 100%
Vanaranna tee 19 13848 m? 29501:009:0255 Maatulundusmaa 100%
Vanaranna tee 15 6678 m? 29501:009:0091 Maatulundusmaa 100%
Vanaranna tee 13 6318 m? 29501:009:0071 Maatulundusmaa 100%
Vanaranna tee 10 55610 m? 29501:009:0189 Maatulundusmaa 100%
Toropi tee 11 6711 m? 43101:001:2080 Maatulundusmaa 100%
Toropi tee 9 2876 m? 43101:001:2079 Elamumaa 100%
Toropi tee 7 3655 m? 43101:001:2088 Elamumaa 100%
Toropi tee 5 3798 m? 43101:001:2081 Elamumaa 100%
Toropi tee 3 4138 m? 43101:001:2083 Elamumaa 100%
Toropi tee 6300 m? 43101:001:2082 Transpordimaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas avalikult teelt planeerida 11199 Péllkila-Madise tee (katastritunnus 29501:009:0293)
transpordimaailt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala pdhjaosas asuvad 110 kV 6huliinid, madalpinge ohuliinid, sidekaabel ja gaasitrass.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suures osas haritav maa. Kérghaljastust asub planeeringuala pdhja- ja idaosas.
Maa-ameti maakatastriandmete kohaselt on planeeringualast 115 616 m? haritav maa, 23 758 m?
looduslik ronumaa, 10 837 m? metsamaa ja 9994 m? muu maa.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

o 11199 Pdllkila-Madise tee kaitsevodnd, 30 m darmise sdiduraja valimisest servast;
o elektridhuliini Keila-Paldiski 35 — 110 kV kaitsevddnd;

o elektridhuliini Lepiku alla 1 kV kaitsevdond;

o riigikaitselise ehitise piiranguvddnd.
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4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus ja hoonestusala maaramine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta olemasolevad maatulundusmaad elamumaa
sihtotstarbega kruntideks.

Planeeringulahendusega on kavandatud moodustada nelikimmend neli krunti. Neljakiimne
neljast krundist kolmkimmend seitse maaratakse elamumaaks, Uks uUldkasutatavaks maaks, kaks
tootmismaaks ja neli transpordimaaks.

Kruntidele pos 1 — 37 on planeeritud kolm hoonet, ks Uksikelamu ja kaks abihoonet;

krundile pos 38 on planeeritud Uldkasutatava maa sihtotstarve, planeeritud on ks abihoone;
kruntidele pos 39 — 40 on planeeritud tootmismaa sihtotstarve, planeeritud on tks hoone;
kruntidele pos 41 — 44 on planeeritud transpordimaa sihtotstarve.

Elamumaa krundi suuruseks on planeeritud vdhemalt 3000 m?. Elamumaa sihtotstarbega kruntidel
suurim ehitisealune pindala on 400 m?, mille hulka kuulub Uksikelamu ja kaks abihoonet.
Kruntide hoonestusala maaratud kvartalisiseste teede poolt 5 meetri kaugusele krundi piirist.
Kdérvalmaantee &arsetel kruntidel on hoonestusala maaramisel l&htutud tee kaitsevoondist.
Ulejaanud hoonestusalad on maaratud 4 meetri kaugusele kruntide piirist.

Hoonestusalast valja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke (nt elektri madalpingekaabel, veetorustik), parklat, piirdeaedu, juurdepaasuteed ja
haljastust. Hoonete rajamine valjapoole hoonestusala on keelatud.

Kdrvalmaantee 11199 Padllkila-Madise tee darde on planeeritud 5 meetri laiune transpordimaa
koridor perspektiivse kergliiklustee tarbeks.

Planeeringualale on moodustatud olemasolevate ja planeeritud &huliinide kohale planeeritud
Uldkasutatava maa krunt suurusega 24 541 m?, kuhu on véimalik rajada laste manguvaljakuid ja
palliplatse. Krundi moodustamisel on arvestatud Laane-Harju Vallavolikogu poolt 28.06.2022
otsusega nr 44 vastu vdetud planeeringuga ,Keila-Paldiski 330/110 kV trassikoridori
detailplaneering”. Moodustatud tldkasutatavale maale on jaetud piisav ruumivajadus planeeritud
330 kV bhuliinide nihutamiseks.

Planeerimisel on lahtutud dldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on
kavandatud vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele.

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusbigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv véi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud slgavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pd&hijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusbiguse akendes.

Tabel 2 Krundi ehitusbigus

Pos | Krundi kasutamise Hoonete voi olulise Hoonete voi Hoonete voi
nr sihtotstarve voi avaliku huviga olulise avaliku olulise avaliku
sihtotstarbed // rajatiste suurim huviga rajatiste | huviga rajatiste
katastriliiksuse lubatud arv v6i nende | suurim lubatud lubatud max
sihtotstarve puudumine maa-alal ehitisealune koérgus.
(pohihoone / pind P6hihoone /
abihoone) abihoone
1 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
2 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
3 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
4 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
5 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
6 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
7 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
8 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
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Pos | Krundi kasutamise Hoonete voi olulise Hoonete voi Hoonete voi
nr sihtotstarve voi avaliku huviga olulise avaliku olulise avaliku
sihtotstarbed // rajatiste suurim huviga rajatiste | huviga rajatiste
katastrilikksuse lubatud arv v6i nende | suurim lubatud lubatud max
sihtotstarve puudumine maa-alal ehitisealune korgus.
(pohihoone / pind Pohihoone /
abihoone) abihoone
9 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
10 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
11 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
12 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
13 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
14 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
15 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
16 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
17 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
18 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
19 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
20 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
21 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
22 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
23 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
24 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
25 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
26 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
27 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
28 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
29 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
30 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
31 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
32 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
33 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
34 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
35 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
36 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? O9m/6m
37 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400 m? 9m/6m
38  HP 100% // Um 100% - - -
39 OV 100% // T 100% 1(1/-) 20 m? 6m/-
40 OV 100% // T 100% 1(1/-) 20 m? 6m/-

41 LT 100% // L 100% - - -
42 LT 100% // L 100% - - -
43 LT 100% // L 100% - - -
44 LT 100% // L 100% - - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: 15 —45°
Katuseharja suund: Pole maaratud
Maksimaalne kérgus: maapinnast 9 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistluse materjalid: kasutada peamise fassaadimaterjalina puitu, mida vdib
kombineerida kivi, krohvi, tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga

Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone

Katusematerjal: rullmaterjal, plekk, kivi

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljédd,
naaberhoonestuse Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide
kasutamine, valja arvatud taastuvenergia tehnilisteks lahendusteks vajalikud materjalid, nagu
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naiteks paikesepaneelina toimiv katuse- voi fassaadikate. Detailplaneeringuga ei ole maaratud
arhitektuurilist kindlat stiili. Valisviimistluse osas on antud maksimaalselt valikuvariante.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.

4.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud nouded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid. Soovituslik on hoonete
energialahenduste juures kasitleda ka paikeseelektri salvestusvdimalustega arvestamist.
Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel l|ahtuda Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”.

4.5. Avalik ruum

Uldkasutatavale maale rajada peremanguvaljak, ehk atraktsioonid erinevatele vanusegruppidele:

o vaikelastele 0 — 7 a sobilikud atraktsioonid 5 tk (nt mangumaja, erinevad kiigud, batuut,
mangusein, laburint, muusikavahendid, liivakast, liumagi vms);

¢ koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid 5 tk (nt turnimiseks mdeldud atraktsioonid, takistus-
rada, tasakaaluvahend, rattapark, elusuuruses trips-traps-trull, keksumang, mangulaud vms),

o teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilikud atraktsioonid 3 tk (nt valine lauatennise laud,
elusuuruses malemang, korvpalli plats, vorkpalli plats, valijdusaal vms).

Manguvaljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette ndha sobiv turvakatend

vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskdrgustele (nt valatav EPDM kummikatend).

Planeeringus maaratud haljasalal (krunt pos nr 38) on lisaks manguvaljakutele rajada haljasala,

parkla, jalgrattahoidja ning tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihiparase

kasutamisega seonduvaid rajatisi. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid,

valgustid, prugikastid, manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalgratta- ja jalgteid.

Manguvaljakud projekteerida vastavalt EVS-EN 1176 jargi.

Avaliku ruumi (krunt pos nr 38) ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes

ehitab manguvaljaku vastavalt detailplaneeringus toodule vélja ja annab seejarel tasuta vallale Ule.

4.6. Piirded

Piirdeaed on lubatud rajada labipaistev puidust lattaed vo6i vorkpiire hekiga. Piirete kérgus voib olla
kuni 1,5 m. Arvestada tuleb naaberkinnistute lahendusega. Piirde kujunduslaad ning varvivalik
peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning
torustike kaitsevddndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” jargi.

Juurdepaas planeeringualale toimub asfaltkattega Madise teelt ja Toropi teelt. Toropi tee kinnistule
ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel sdiduteed rajatud. Planeeringualale on kavandatud
transpordimaade laiuseks 14 meetrit, millest sdidutee laiuseks on 5 meetrit ning kdnnitee laiuseks
2,0 meetrit. Tupikteede I16ppu on ette nahtud nduetekohased timberpddramise platsid.
Pdhijoonisel on naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Elamu liik Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv

Planeeritav tUksikelamu 37 x3 =111 111

Planeeritaval maa-alal kokku 111 111

20.09.2022 on valjastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/22/19229-2 kaesoleva
detailplaneeringu koostamiseks. Seisukohtades soovitati kdesoleva planeeringuga kavandatud
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teed Uhendada Toropi teega. Samuti jalakaijate ohutuse tagamiseks siduda jalgteed
tdombepunktidega ning ndha ette bussipeatused arendusalade teenindamiseks. Toropi tee
Uhendust planeeritud sdiduteega planeeringulahendus ette ei nde, sest see ei paranda oluliselt
planeeritud kruntidele ligipdasetavust ning kaoks planeeritud elamute hoovialade privaatne
ohkkond. Koérvalmaantee 11199 Pdllkila-Madise tee aarde on planeeringuga ette nahtud
ruumivajadus perspektiivse kergliiklustee tarbeks. Lisaks on ette nahtud perspektiivsed
bussitaskud ja bussipeatused. Kergliiklustee ja bussipeatuste vajadus tapsustub edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.
Planeeringulahendusele on ViaVelo Inseneribiiroo OU koostanud 2023.a Kroonipéllu, Péllu,
Lepiku rohumaa 1 ja Lepiku rohumaa 7 maauksuste detailplaneeringu liiklushinnangu.

Valjavote liiklusuuringust:

Liiklusuuringu eesmérgiks oli hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja
liikluskoosseisu. Samuti analiidisida lisanduva liikluse méju riigitee ristumiskoha labilaskevéimele.
Parkimisnormatiivse parkimiskohtade arvu péhjal kasvab ristmike koormus planeeringualaga
seoses maksimaalselt 117 sdéiduki vérra tipptunnis ning kogu liiklus kasvab maksimaalselt 234
soiduki vérra 66péevas. Lisanduv liikluse maht koos olemasoleva liiklussagedustega ei péhjusta
riigitee 11199 ristmikel probleeme ning tipptunnil oleks ristmiku teenindustase A.

Arvestades valjumiste arvu peatustest vdiks Oelda, et Uhistranspordi vajadus on vaadeldava
piirkonna jaoks ldiselt tagatud. Uhistranspordi kasutatavust saaks suurendada ja sdidukite
kasutamist vahendada, kui luua Ghistranspordile paremad tingimused ja peatustega luua mugav
kergliiklustee (hendus. Areneva piirkonna jaoks oleks oluline bussilikluse kasutuse
parandamiseks luua bussipeatused ja bussiliinid, mis teenindaks mugavamalt Umbritsevat
piirkonda.

Arvestades tanast ja perspektiivselt suurenevat liikluskoormust riigitee 11199 Pallkila-Madise tee
I6igul Keila -Paldiski raudteest kuni Paldiski maanteeni, teeme ettepaneku vahendada tana
kehtivat kiiruspiirangut 90 km/h, maarates uueks kiiruspiiranguks 70 km/h.

Tadiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks;

e riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Transpordiamet;

e Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks;

¢ arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist;

e kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik.

4.8. Nahtavuskolmnurgad

Arenguala juurdepdasu ohutuse tagamiseks on vajalik ristmikul riigimaanteega nahta ette
takistuste vaba nahtavuskolmnurk. Vastavalt Maanteede projekteerimisnormidele on ristmikul
90 km/h piirkiiruse korral rahuldava projekteerimise taseme juures vahim peateele avanev
nahtavuskaugus 320 m ja vahim koérvalteele avanev nahtavuskaugus 7 m. Nahtavus on tagatud
planeeringualalt valjudes vaadates vasakule ehk Tallinn-Paldiski mnt poole. Vajaliku
nahtavuskauguse tagamiseks planeeringualalt valjudes vaadates paremale on vajalik puude
eemaldamine kinnistult Keila metskond 342 tunnusega 29501:001:0524 u 0,3 ha ulatuses.

Nahtavuskolmnurgad on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

4.9. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeritav ala on suures osas haritav maa ning vaiksemas osas looduslik rohumaa ja metsamaa.
Sailitada tuleb vaartuslik kdrghaljastus vahemalt 50% ulatuses nendel kruntidel, kus esineb mets.
Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.
Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid p66sa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.
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Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

¢ kui kaevetdode valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole véimalik, tuleb Iabi viia kaevetoo
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte suruéhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovoérgu vdi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel vai mitmel kiljel ei tohi kéiki juuri 1&bi raiuda, tekib puu timber kukkumise oht. Ule 4
cm labimddduga juuri ei tohiks Iabi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid,;

¢ puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kérgus (nt kasutades tugimudre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel 18bi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel
on ehitajal v6i maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

4.10. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrijevesivarustuse projekteerimisel tuleb
l&htuda siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord” nduetest.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le
»1Uuletdrje veevarustus”.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastet6dde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass on
maaratud TP-3. Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pdhjustada olulist majanduslikku vai Ghiskondlikku kahju.

Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaads tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit
laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Madise teelt.

Vilise tulekustutusvee tarbeks on kruntidele pos 39 ja 40 planeeritud tulekustutusvee mahutid,
mahtuvusega 36 m?, mis kindlustab 200 m raadiuses tulekustutuse vooluhulgaga 10,0 I/s.

4.11. Servituutide seadmise vajadus
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja
kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide
ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos1-4,6-33, 35
o Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 5, 36

o Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;
o veetrassile darmise trassi teljest 2 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Pos 34

o Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vdrguvaldaja kasuks;
o planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 38
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
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Pos 39
o Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

Pos 40
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 41
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Pos 42 — 43

o Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;
o veetrassile ddrmise trassi teljest 2 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
sidevorgu liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 44
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovéorkudele viljaspool Suur-Tonikse katastriliksust:

Katastritksus 11199 Péllkila-Madise tee (katastritunnus 29501:009:0293):

o maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdélemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks.

Katastriiksus Kakupesa tee (katastritunnus 29501:009:0368):

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile &armise kaabli teljest 1 m mdélemale poole kaablit vorguvaldaja
kasuks.

Katastrituksus Toropi tee (katastritunnus 43101:001:2082):

Veetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
veetrassile aarmise trassi teljest 2 m moélemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
sidevorgu litumispunktile 1 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

4.12. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat
teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud p&himétteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovoérkude lahendus on esitatud joonisel Tehnovérkude koondplaan AS-05 ja Elektrivorgu
Uhinemise skeem AS-06.

4.12.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistute kanalisatsioon ja varustamine veevargiga on kavandatud lokaalselt.

Planeeritud elamumaa kruntidele on véimalik tagada veevarustus kahe Uhise uue puurkaevu
rajamise teel. Puurkaevud on ette nahtud paigutada tootmismaa kruntidele pos nr 39 ja 40.
Puurkaevule on ette ndhtud R = 10 m veehooldusala, kus ei voi paikneda hooneid, rajatisi, teid,
reovee kogumismahuteid ega muid potentsiaalseid reostusallikaid.

Planeeritud veetrass on kavandatud transpordimaale. Moodustatava uue krundi piirist mitte
kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee liitumispunkt.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala.
Veetorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2m modlemale poole, koridor laiusega 4 m.
Puurkaevu rajamisel peab lahtuma keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 ,Nduded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
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lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu véi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -augu ja
salvkaevu lammutamise teatise vormid”.

Puurkaevu hoolduse ja nduetele vastavuse ning korrashoiu eest peavad tulevikus hoolitsema kdik
kasutajad Uhiselt. Selleks puhuks on soovituslik moodustada kohalik planeeringuala
Uhisveevargiga tegelev MTU, mille liikmeteks on kéik planeeritud kruntide tulevased
kinnistuomanikud. Krundid pos nr 39 ja 40 vé6randatakse MTU-le, et tegutsemine oleks tulevikus
lintsam. Sama MTU lilesandeks jaab ka tuletdrie veevétukohtade hooldus ja korrashoid.
Planeeritavate elamumaa kruntide reoveekanalisatsiooniks rajatakse reovee kogumismahutid ja
kanalisatsioonitorustik igal krundil individuaalselt. Mahutite asukoht selgub ehitusprojekti
koostamisel lahtuvalt hoonete projekteeritud asukohast. Kogumismahuti kujaks on 5 m ja see
peab jadma krundi piirdesse.

Planeeringuga on antud pd&himétteline lahendus puurkaevu ja kogumismahutite asukohade kohta.
Kinnistusisene vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud ehitusprojekti
alusel.

Peale Laane-Harju valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni valmimist piirkonnas on igakordselt
kinnistu omanikul véimalik liituda Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

4.12.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaéari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vaéltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis véimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett voi
juhtida saasteaineid haljasaladele.

Planeeringualal on ette nahtud sademevee kogumine kastmisveeks. Elamumaa kruntidele
nahakse ette sademevee kogumiseks minimaalselt 5 m® suurusega mahutid. Kogumismahutist
Ule jadadv sademevesi immutatakse pinnasesse krundi piires.

Sademevee maksimaalne eeldatav vooluhulk on eramukruntidel 4,5 I/s arvestades rohealade
suurt osakaalu krundi suuruses ning kodvakatendite hajusust planeeritaval alal.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada,
et sademevesi ei valguks kdrval maatksustele.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee
mitte kaldumine naaberkinnistutele. Hoonete suhtelise kdérguse +0.00 maaramisel lahtuda
juurdesodidutee  projekteerimisel valitud  kdérgusmarkidest. Sademevee voolu hulga
minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett I&bilaskvatest materjalidest —
nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.

4.12.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 02.01.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 434663.

Planeeringuala vorguihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x100 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kersalu:(Harju-Risti)
alajaamast ja Uusbergi:(Harju-Risti) Kersalu:(Harju-Risti) alajaamade vahelisel keskpinge &huliini
I6igul asuvast mastist M26.

Planeeringuala kruntidele pos nr 34 ja 40 on kavandatud uued alajaamad. Alajaama toide on
planeeritud 10 kV maakaablist.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris litumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastavad liinid.
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Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab
olema vaba juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt.

Planeerida valguslahendus pddrates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mdju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

4.12.4. Tanavavalgustus

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt.

Planeerida valguslahendus pddrates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mdju
elamualadele.

4.12.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit Connect OU poolt koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr EC-JUH-7/300.

Sidevdrgu litumispunkt asub katastrilksusel 11199 Pdllkila-Madise tee (umbes 810 meetri
kaugusel planeeringualast). Uhinemispunktiks on &huliini post nr 17. Uhinemine olemasoleva
jaotuskapiga C1810.

Moodustatud kruntide piirile on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktist on kavandatud
maakaabliga sisestus planeeritavale hoonele. Sidetrass on planeeritud tdnava maa-alale, sellega
on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Sidelihenduse valjaehitamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu.

Taiendavad tingimused:

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

4.12.6. Soojavarustus

Kltteslisteem lahendatakse lokaalselt. Planeeritavale elamule soojavarustuse tagamiseks on
lubatud igat liiki kuttesisteeme, nt elektrikitet, ahju- v6i kaminakitet, soojuspumpasid ja
paikesekitet. Soovitatav on kasutada keskkonnasodbralikke lahendusi.

Kltteslisteem lahendatakse lokaalselt. Tuleb kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid susteeme (maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, paikesepaneelid,
jms). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kdtteliigid (nt raskedlid ja kivisusi).
Euroopa Parlamendi ja nbukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad koéik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nbuded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mdra ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.13. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jddtmeseadusest ja Laane-Harju valla jaatmehoolduseeskirja
nduetest. Prugi kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse. Prlgikonteineri
tapne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb
tlihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletaitumise, haisu tekke ja iGmbruskonna reostuse.
Jaatmete kogumist viia 1abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi dravedu
peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid
vastava lepingu. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale on jaadtmevaldaja jaatmetekitaja voi muu isik
voi riigi- vdi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. lga jddtmevaldaja peab
kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud nduetele vdi andma need
kaitlemiseks ule vastavat jaatmekaitleja registreerimistéendit,  jaatmeluba  voi
keskkonnakompleksluba omavale isikule.
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Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile = tagada  véimalikult  lihtne likluskorralduslik  ligipaas,  jargides
jaatmehoolduseeskirja ning jaadtmevedaja kehtestatud néudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.14. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

4.15. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 16,14 ha

Kavandatud kruntide arv 44

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 116 082 m? 73%
uldkasutatav maa 23248 m? 15%
transpordimaa 19302m> 11%
tootmismaa 1573 m? 1%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamgjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnam@gju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist méju
ning ei péhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e planeeringuala on looduslik rohumaa, mis ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku ega ka
Uldplaneeringu jargse rohevoérgustiku piirkonda. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus
negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 24.01.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (06.09.2022) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega méju arheoloogiamalestistele puudub.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid

alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mira ja vibratsioon;

e radoon.
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5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt

lekete ndol. Téotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

e echitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud
olireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise slisteem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri

04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega

hoonetes ja murataseme modtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rysw'+Cy®> ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valismura tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb téhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

¢ planeeringuga voib lisanduda taiendavat mura ehitustéode labiviimisel. Arvesse peab vbtma,
et ehitusaegne miira ei tohi Uletada atmosfaaridéhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning véimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
I&hialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on 30 — 50 kBg/m? (Eesti pinnase radooniriski kaart,
andmed 2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pdhimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise
aluses pinnases).

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite Iabiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

5.5. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, mdirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav
tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna tegemist
on uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeritaval alal ei ole looduskaitselisi
piiranguid, siis ei ole ndutud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine.

6. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaétmeluba, vee erikasutusluba, Ohusaasteluba ja
keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse
Uksik- ja kaksikelamud.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
kérvaldamise nduded®. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fuusiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste puUstitamisel, maaparandusel voi
pdllumajandustdddel Ulejadva kaevise kasutamise. Kaevise vddrandamine voi selle valjaspool
kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Néusolekut saab taotleda
peale asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul,
kui pinnast kavatsetakse tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb Iahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistéendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva
planeeringuga ei vdeta pinnavett, podhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja
jaatmekaitlusmaalt/téostuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt
Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest tihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.regevuse kinnisvdimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” lisas nimetatud kinniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et 6husaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama &6husaasteluba.
Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse
heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi
pdlemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kitmiseks siseruumides
toétingimuste parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt vdib eeldada, et husaasteloa taotlemine
ei ole vajalik.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute ja Ghe Uhiskondliku ehitise rajamisega kaasnev peamine
positiivne sotsiaalne moju valjendub uute kogukonnaelanike naol. Korrastatakse avalikku ruumi
Iabimdeldud planeeringu abil.

17



Kroonipdllu, Kruusaaugu rohumaa 7, Lepiku rohumaa 1 ja Pllu maaliksuste detailplaneering

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1ahiumbruse
elanikele, sest péhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumise ndol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.
Rajatavad hooned ja rohealad tdstab piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava
tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi nende kaitsevddndid, mistdttu ei
ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju.
Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringulahendus
naeb alale ette Uksikelamute ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks
ettevaatusabindud. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi
nagu vee, pinnase vdi 6hu saastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja
I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&édrdumatuid
muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade
tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis.
Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maéaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt
lekete ndol. Tdéo6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida
ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui td6étajad ei ole kompetentsed.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

e planeeringujargsete katastriiksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

¢ juurdepaasutee, tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete tarbeks tehnovérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

e planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi
kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei
tohi tekitada naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.
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