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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA
LAHTEDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Saue valla tildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40)

e 28.09.2022 sdlmitud kokkulepe nr 12-2.14/18/2022 ja 03.04.2023 sdlmitud kokkulepe
nr 12-2.14/5/2023  Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel detailplaneeringu
realiseerimisega sh infrastruktuuri véljachitamisega kaasnevate kohustuste ja nende
iileandmise kohta

e Saue Vallavalitsuse 12.04.2023 korraldus nr 362 ., Alliku kiilas Vaarikavilu
katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise

hindamise mittealgatamine”

1.2 Detailplaneeringu koostamise liihtedokumendid:

e Saue valla jaddtmehoolduseeskiri (Saue Vallavolikogu 28.12.2023 méérus nr 26)
e Saue valla lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2034 Saue
Vallavolikogu 24.11.2022 méérus nr 32)
e Saue valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri (Saue Vallavolikogu
24.05.2007 mairus nr 6)
e Soonesauna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud 15.12.2015 Vallavalitsuse
korraldusega nr 981)
e muud digusaktid ja standardid sh:
= keskkonnaministri 03.06.2022 méédrus nr 28 ,,Olmejddtmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jditmete liigitamise alused'”
= siseministri  18.02.2021 maddrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
= keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused'«
® riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded”
= keskkonnaministri 31.07.2019 miirus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus”
= ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 médrus nr 63 "Hoone
energiatOhususe miinimumnduded"
= siseministri 30.03.2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
= keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid”
* majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

_5-
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* majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méédrus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused"
= siseministri 02.09.2010 méadrus nr 44 ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded”
= sotsiaalministri 04.03.2002 midrus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*
= sotsiaalministri 17.05.2002 méédrus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid*
= Eesti standard EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork®
= Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”
= Eesti standard EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*
= Eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”
= Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
= Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*
= Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
= Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
e TVG Grupp OU poolt 10.07.2022 koostatud Vaarikavilu geodeetiline maa-ala plaan
tehnovorkudega, t66 nr 1222-02-G
¢ tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
e Anu Tiitsaare, PhD, poolt koostatud eksperthinnang teelehe-mosaiikliblika kohta
Vaarikavilu detailplaneeringu alal, suvi 2023

2  PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA JA OLEMASOLEVA
OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 Planeeringuala andmed
Planeeringuala suurus on 25 612 m?.

Planeeringuala koosneb kolmest katastritiksusest — Vaarikavilu on katastritiksus, millele on
koostatud uus lahendus ning kaasatud on ka naaberkinnistud Tiirisule tee 9 ja 11, kui
tehnovorkude lahenduse viljatéotamise jaoks olulised maaiiksused:

aadress: Harju maakond, Saue vald, Alliku kiila, Vaarikavélu

katastritunnus: 72701:002:0079

pindala: 23 326 m? (geodeetiliselt maa-ala plaanilt mdddetud; Maa-ameti
andmetel 23 340 m?)

sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

omandivorm: eraomand

aadress: Harju maakond, Saue vald, Alliku kiila, Tiirisule tee 9

katastritunnus: 72601:001:0436

pindala: 2238 m?
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sihtotstarve: iildkasutatav maa 100%

omandivorm: munitsipaalomand

aadress: Harju maakond, Saue vald, Alliku kiila, Tiirisule tee 11
katastritunnus: 72601:001:0434

pindala: 48 m?

sihtotstarve: tootmismaa 100%

omandivorm: eraomand, Aktsiaselts KOVEK

2.2 Planeeringuala asukoht, juurdepiis ja hoonestus

Vaarikavélu maatiksus asub Saue vallas Alliku kiilas Saue valla iildplaneeringu jirgi valdavalt
tiheasustusalaks madratud alal. Juurdepdds maa-alale on voimalik Instituudi teelt Kaasiku tee
voi Kotka tee kaudu, mis on omavahel iihendatud planeeringuala I&biva Aiandi teega.

Tiirisule tee 9 ja 11 katastriiiksustele on juurdepdds Kotka teelt Tiirisule tee kaudu.

Planeeringuala maatiksused on hoonestamata.

2.3 Planeeringuala haljastus, keskkonna aspektid ja tehnovorgud

Vaarikavélu maatiksus on tasase maapinnaga pdllumaa, millel valdavalt puudub kdrghaljastus.
Isetekkelist korghaljastust on véhesel méddral edela- ja loodepiiridel ning maaiiksust ldbiva
kruusatee ddres. Vaarikavilu ja Tiirisule tee 9 maaiiksusi labivad vooluveekogud — kraavid.
Tiirisule tee 9 maaiiksusel on laste midnguviljak ja istutatud uushaljastus. Tiirisule tee 11
katastriiiksus on kruusakattega.

Vaarikavilu kinnistu loodenurgast ca 40 m kaugusel lddnesuunas on Viddna jogi, mille
piiranguvoond 100 m ulatub {ile Vaarikavélu kinnistu loodenurga ning kalda ehituskeeluvoond
50 m ulatub samuti vdhesel médral planeeringualale. Piiranguvéond on iildplaneeringu jérgi
médratud ka rohevorgustiku alaks.

Vaarikavélu kinnistu kruusateest ldéine poole jddv ala on Saue valla iildplaneeringu jérgi III
kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblika) asuala. 2023 suvel viis
liblikateadlane Anu Tiitsaar PhD 1dbi vaatluse ja andis eksperthinnangu kaitsealuse liigi
olemasolu ja kaitsemeetmete kohta Vaarikavilu detailplaneeringu alal. Vaatluse kaigus ei
tuvastatud piirangualas ilihtegi teelehe-mosaiikliblikat ega liigi rodviku toidutaimi — peetrilehte,
diatari ega siistlehist teelehte. Eksperdi jareldus on, et Vaarikavélu katastriiiksuse ja teelehe-
mosaiikliblika elupaiga kattuv osa on eelkdige liigi leiukohana puhverala, kus isendeid voib
vahel kohata, aga rodvikuid toidutaime puudumise tOttu ei esine. Ning et vastavalt
kohtvaatlusele ei kahjusta Vaarikavilu planeeritav ehitustegevus ning planeeritavad hooned ja
rajatised teelehe-mosaiikliblika elupaika ja nende isendeid. Vt ka lisa ,,Eksperthinnang teelehe-
mosaiikliblika kohta Vaarikavilu detailplaneeringu alal”.

Eesti Geoloogiateenistuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardi jargi kuulub planeeringuala
pinnase radoonisisalduse jargi keskmise voi madala radoonisisaldusega pinnasega alade hulka.

Vaarikavilu kinnistul puuduvad tehnovorgud, kuid Saue vallale kuuluval Tiirisule tee 9
maatiksusel on Aktsiaseltsile KOVEK kuuluvad vee- ja kanalisatsiooni torustikud, mille kaudu
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on voOimalik lahendada Vaarikavdlu veevarustus ja kanalisatsioon. Tiirisule tee 11
katastriiiksusel on kanalisatsioonipumpla.

2.4 Planeeringualale mojuvad Kitsendused ja nende mojualad

Eraomanduses Vaarikavilu maaiiksuse kohta ei ole kinnistusregistrisse kantud iihtegi
kitsendust.

Saue vallale kuuluval Tiirisule tee 9 maaiiksusel on kinnistusregistrisse kantud isiklik
kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks. Asjadigusseaduse § 158’
jérgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus tehnorajatise (vee- ja drenaazitorustiku, surve-, reovee- ja
sademeveekanalisatsiooni ja reoveepumpla) rajamiseks, omamiseks ja valdamiseks vastavalt
27.05.2021 solmitud lepingu punktile 4 ja lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.

Aktsiaselt KOVEK-ile kuuluval Tiirisule tee 11 maatiksusel on kinnistusregistrisse kantud
jargmised kitsendused:

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158' jirgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 16.05.2019
lepingu punktidele 3 ja 4 ning lepingu lisaks nr 2 ja 3 olevatele plaanidele.

o Isiklik  kasutusdigus  Aktsiaselts KOVEK  (registrikood 10395123)  kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! tihtajatu isiklik kasutusdigus tehnorajatise (veetorustiku, surve- ja
reoveekanalisatsiooni ja reoveepumpla) rajamiseks, omamiseks ja valdamiseks 27.05.2021
sO0lmitud lepingu punktile 5 ja lepingu lisaks olevale plaanille.

Kokkuvotlikult on detailplaneeringu alasse puutuvad kitsendused jirgmised:

e planeeringuala asub valdavas osas detailplaneeringu kohustusega tiheasustusalal

e III kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblikas), mille
olemasolu ei leidnud eksperdi poolt Idbiviidud vaatluse kdigus kinnitust, elupaik

e planeeringuala ldénepoolsele osale ulatub Viina joe kalda piiranguvoond 100 m, samas
mahus on tildplaneeringus méératletud rohevdrgustiku ala

e planeeringuala loodenurk jddb ca 230 m? ulatuses Védna joe ehituskeeluvoondisse

e planeeringuala ldbivad vooluveekogud — kraavid

e planeeringuala 1dbib kruusatee

e Tiirisule tee 9 ja 11 kinnistutel asuvad vee- ja drenaazitorustik, surve-, reovee- ja
sademeveekanalisatsioon ning reoveepumpla, elektripaigaldised oma kaitsevoonditega

Planeeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise vairtusega kaitsealuseid alasid voi
objekte.
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3 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI AVALIKU
RUUMI JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

3.1 Saue valla iildplaneeringu analiiiis

Sauae Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla iildplaneeringu jérgi
asub suurem osa detailplaneeringu alast tiheasustusalal. Uldplaneering niieb detailplaneeringu
ala suuremat osa ette pere- ja ridaclamu maana, mis on liksik-, kaksik-, muu kahe korteriga
elamute, ridaclamute, suvilate v3i aiamajade ehitamiseks ette ndhtud maa.

Detailplaneeringu ala lddnepoolne osa jadb Vidna joe kalda piiranguvoondisse, mis on samas
iildplaneeringus médratud ka rohevorgustiku alaks, ning planeeringuala ld&nepoolne osa on
madratletud ka III kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblikas)
elupaigana.

Planeeringulahenduse koostamisel on jargitud iildplaneeringu tingimusi ning iildplaneeringu
muutmist ette ei néhta.

3.2 Piirnevad maaiiksused

Planeeringuala piirneb pohjast ja idast valdavalt elamumaa sihtotstarbega, suures osas juba
hoonestatud kruntidega, louna- ja lddnekiiljes on peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbega
maatiksused.
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ilmakaar aadress katastritunnus p indizla sihtotstarve ja selle
m osakaalu protsent
pohjas Juhkomae 72501:001:0693 4,69 ha M 100
Juhkomée tee 72501:001:0692 1 941 L 100
Serva iildmaa | 72601:001:0509 10 340 Um 100
Serva tee 16 72601:001:0505 1 586 E 100
Serva tee 18 72601:001:0489 1515 E 100
idas Tiirisule tee 25 | 72601:001:0445 1555 E 100
Tiirisule tee 23 | 72601:001:0444 1559 E 100
Tiirisule tee 21 | 72601:001:0443 1548 E 100
Tiirisule tee 19 | 72601:001:0442 1 544 E 100
Tiirisule tee 17 | 72601:001:0439 1553 E 100
Tiirisule tee 15 | 72601:001:0438 1 698 E 100
Tiirisule tee 13 | 72601:001:0437 1755 E 100
Tiirisule tee L1 | 72601:001:0432 6 742 L 100
Tiirisule tee 7 | 72601:001:0435 1530 E 100
lounas, lidines Soonesauna 72601:001:0102 49 428 M 100

E — elamumaa

M — maatulundusmaa

L — transpordimaa
Um — iildkasutatav

maa

3.3 Lahiala detailplaneeringud

Lahipiirkonna detailplaneeringud kannavad iildplaneeringust tulenevalt suures osas elamumaa
kruntide loomise ja vastava ehitusdiguse seadmise eesmarke. Mitmed kehtestatud planeeringud
on tdnaseks ka ellu viidud ning vidikeelamud on piistitatud planeeringualast pdhjas, idas ja
kagus.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD (24.04.2024 seisuga)

plan ID | nimetus kehtestamine | eesmdirk

66096 | Uuetoa 7 DP 2002.06.27. 15 elamumaa krundi moodustamine

68127 | Uuetalu I DP 2002.06.27. elamu-, ildkasutatava-, tootmis- ja
transpordimaa kruntide moodustamine

66098 Vilsi I DP 2003.08.25. 10 védikeelamukrundi, iildmaa-,
tootmismaa- ja litklusmaakrundi
moodustamine

67847 |Klaokse 11 DP 2005.01.27. kruntideks jagamine

66104 | Kurasilla DP 2007.05.29. 6 elamumaakrundi moodustamine

Kurra IV DP 2007.07.10. ehitusdiguse madramine

64447 | Teevahe ja Teevahe 1 DP|2009.11.10. 4 viikeelamu ja 2 tihiskondliku hoone
rajamine

4277 Kanika 13 ja 14 DP 2009.12.15. elamu-, transpordi- ja iildkasutatava maa
kruntide moodustamine ja ehitusdiguse
midramine
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17185 Tiiri 1 kinnistu ja l&hiala | 2011.04.26. 18 elamu-, 1 Ghiskondlike hoonete, 1
DP haljas- ja 2 transpordimaa krundi
moodustamine
17186 | Tiiri 2 ja Viitavilja 2011.04.26. kruntideks jagamine
kinnistute ja ldhiala DP
21126 Parditee 1,2, 3,4,5,6, [2012.02.07. muuta kehtiva DP ehitustingimusi
7 ja Kotka tee L7 ja
Pardi tee kinnistute ja
lahiala DP
21707 |Joosepi ja Ritsepa 2012.03.06. kruntideks jagamine
kinnistuste ja ldhiala DP
66172 |Kanika 1, Kanika 8 ja 2012.08.06. elamu- ja transpordimaa kruntide
Kotka tee L12 DP moodustamine
36689 |Juhkomde 1 kinnistuja |2014.07.29. 28 elamu-, transpordi-, sotsiaal- ja
lahiala DP tootmismaa krundiks jagamine
38447 | Kurra 6 ja ldhiala DP 2014.09.30. |4 elamumaakrundi moodustamine
47267 | Soonesauna kinnistuja |2015.12.15. 14 elamumaakrundi moodustamine
lahiala DP
47807 | Kurrajoe ja ldhiala DP  |2016.02.16. 22 elamu-, 3 transpordi-, 1 tootmis-, 1
iildkasutatava haljas- ja 1
maatulundusmaa krundi moodustamine
97272 | Kivila kinnistu ja ldhiala {2022.11.16. | kinnisasja sihtotstarbe muutmine ning
DP ehitusdiguse madramine lasteaia hoone
ja seda teenindavate rajatiste ehitamiseks
103916 |Kopliveere kinnistuja |2023.06.28. elamu-, ildkasutatava- ja transpordimaa
lahiala DP kruntide moodustamine

Planeeringualast idas on 26.04.2011 kehtestatud Tiiri 2 ja Viitavdlja detailplaneeringuga
kavandatud pereelamud suures osas vélja ehitatud.

Planeeringualast 1ounas ja lddnes on 15.12.2015 kehtestatud Soonesauna kinnistu ja ldhiala
detailplaneering 14 elamumaa krundi moodustamiseks, kuid seda planeeringut ei ole asutud
ellu viima, mistottu on vélja ehitamata ka sdidu- ja jalgtee koos tdnavavalgustusega Kotka tee
ja Vaarikavidlu kinnistu vahel Soonesauna katastriliksusel. Soonesauna detailplaneeringus
kavandatud transpordimaa maaiiksusele on Saue Vallavalitsuse 08.02.2023 korraldusega
nr 123 seatud sundvaldus Saue valla kasuks.

Planeeringualast pdhjapool 29.07.2014 kehtestatud Juhkomie 1
detailplaneeringut elamurajooni vdljaarendamiseks on asutud ellu viima.

kinnistu ja ldhiala

3.4 Planeeringuala kontaktvoondi avaliku ruumi ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Lahitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiisi aluseks on koostatud joonis nr DP-3
,,Kontaktvoondi analiiiis”.

Planeeringuala asub Saue valla Alliku kiilas 11401 Laagri—Harku teelt (Instituudi tee) algavate
Kaasiku tee ja Kotka tee vahelisel alal Véddna joe laheduses.

Piirkond on varasemalt olnud kasutusel pohiliselt pdllumajandusmaana. Viina joe ja Instituudi
tee vahelise ala endistele pdllumaadele on viimastel aastakiimnetel koostatud mitmeid
detailplaneeringuid véikeelamute rajamiseks ning paljud neist on ka ellu viidud ning pere-
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paaris- ja ridaelamud viljachitatud. Detailplaneeringutega on kavandatud ka tihiskondlike
ehitiste ja iildkasutatavate maade krunte, kuid neid ei ole joutud veel plaanipéraselt ellu viia.
Lahim lasteaed — Kotka lasteaed — asub planeeringualast linnulennul ca 400 m kaugusel kagu
suunas. Ldahim ménguviljak, mis on planeeritud Tiiri 2 ja Viitavélja kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringuga (kehtestatud 26.04.2011), on vélja ehitatud ka kdesolevasse planeeringusse
kaasatud Saue vallale kuuluval Tiirisule tee 9 maaiiksusel. Viikeelamutega tihedalt asustatud
ala iimbritsevad veel maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksused.

Uhendused erinevate piirkondade vahel ja iihistranspordi kasutamise vdimalused saaksid olla
paremad, sest planeeringualalt lithim tee ca 5 km kaugusel asuvasse Saue linna Kotka tee, Tiiri
tee ja 11185 Hiiliru—Alliku—Saue tee (Allika tee) kaudu on voimalik liksnes kergliiklejal, kuna
ca 250 m pikkuses 10igus iile Vdina joe on sdidutee ja vastav sild rajamata ning tee 16ik on
labitav iiksnes jalakdijatele ja kergliiklejatele.

Ehkki védikeelamute hulk ldhipiirkonnas on juba mirkimisvéddrne, siis iihistranspordi
kasutamise vOimalused ei ole vdga head. Planeeringualast kirdesuunas asuva 11401 Laagri—
Harku tee (Instituudi tee) d4rse Tammetalu bussipeatuseni on planeeringuala piirilt teid méoda
kondides ca 1,6 km. Planeeringualast l1dunasuunas 11421 Laagri—Hiitiru teel (Joeveere teel) ca
1,2 km kaugusel asuva Karuallika bussipeatuseni joudmiseks on vaja iiletada Viédna jogi
jalakéijate silla kaudu.

Kergliiklusteede vorgustik on piirkonnas iisna hésti viljaehitatud.

Piirkonda ehitatud 1...2-korruseliste pere-, paaris- ja ridaclamute puhul ei saa rddkida iihtsest
valjakujunenud arhitektuursest stiilist, katusekalletest ega vilisviimistlusest. Esineb koiki
variante.

Olemasolevasse olukorda sobib histi iildplaneeringu kohane detailplaneeringu lahendus, mis
ndeb ette moodustada 6 elamumaa sihtotstarbega krundti kaksikelamute rajamiseks, kaks
ildkasutatava maa sihtotstarbega ja 1iiks transpordimaa sihtotstarbega katastriliksust
viikeelamute piirkonna naabrusse. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud
kokkuleppele on arendajal lisaks kohustus vélja ehitada iihendustee ja tdnavavalgustus Kotka
tee ja Kaasiku tee vahele.

3.5 Planeeringu eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on jagada Vaarikavédlu Kkatastriiiksus kuueks
kaksikelamu krundiks, méérata neile elamumaa sihtotstarve ja ehitusdigus kuue kaksikelamu ja
abihoonete piistitamiseks. Lisaks eraldada Vaarikavdlu maaiiksusest transpordimaa ja kaks
sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) katastritiksust. Detailplaneeringu alasse on kaasatud ldhialana
ka tldkasutatava maa sihtotstarbega Tiirisule tee 9 katastriliksus ning tootmismaa
sihtotstarbega Tiirisule tee 11 katastriiiksus, kuid neid maaiiksusi detailplaneeringus sisuliselt
el muudeta.
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4 PLANEERINGUALA LAHENDUS

4.1 Planeeringuala ja alale kavandatu tehnilised niitajad

Planeeringuala pindala:
Kruntide arv:
elamumaa krundid:

tildkasutatava maa krundid:

transpordimaa krunt:
tootmismaa krunt:

Eluasemeiihikute arv:

Hoonete arv:
kaksikelamu:
abihoone:

Suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu:
abihoone:

Suurim lubatud korgus:
kaksikelamu:
abihoone:

Max ehitisealune pind DP alal:

Taisehitusprotsent planeeringualal:

4.2 Juurdepiis

2,56 ha
11
6
3
1
1
12
18
6
12
2
1
9m
Sm
3750 m?
14,6

Juurdepédds planeeringualale on kavandatud eelkdige Kotka teelt, kuid vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kokkuleppele on arendajal kohustus vilja ehitada
ithendustee ja tdnavavalgustus ka planeeringuala ja Kaasiku tee vahele.

4.3 Kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga moodustatakse Vaarikavdlu maaiiksusest kuus elamumaa sihtotstarbega
krunti, iiks transpordimaa ja kaks iildkasutatava maa sihtotstarbega katastritiksust. Lisaks neile
on planeeringualasse kaasatud olemasolevad maaiiksused — Saue vallale kuuluv iildkasutatava
maa sihtotstarbega katastriiiksus Tiirisule tee 9 ja tootmismaa sihtotstarbega katastriliksus

Tiirisule tee 11.

KRUNTIDE MOODUSTAMINE
plan. ..
sihtotstarve | P lan. moodustatakse | katastriiiksuse liidetav / senine
pos | . pindala .o lahutatay | .
Jja osakaalu 5 kinnistutest tunnus , | sihtotstarve
9% m osam
1 E 100 2 568 Vaarikavilu 72701:002:0079 2568 M 100
2 E 100 2 568 Vaarikavilu | 72701:002:0079 | 2 568 M 100
3 E 100 2 568 Vaarikavilu 72701:002:0079 2568 M 100
4 E 100 2 568 Vaarikavilu 72701:002:0079 2568 M 100
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5 E 100 2568 Vaarikavélu | 72701:002:0079 | 2 568 M 100
6 E 100 2500 Vaarikavdlu | 72701:002:0079 | 2 500 M 100
7 Um 100 3 848 Vaarikavdlu | 72701:002:0079 3 848 M 100
8 Um 100 1182 Vaarikavélu | 72701:002:0079 1182 M 100
9 L 100 2956 Vaarikavdlu | 72701:002:0079 | 2956 M 100
10 Um 100 2238 Tiirisule tee 9 | 72601:001:0436 | 2 238 Um 100
11 T 100 48 Tiirisule tee 11 | 72601:001:0434 48 T 100
kokku: 25612 25612

4.4 Kruntide hoonestusalad

Hoonestusalade piirid on elamumaa sihtotstarbega kruntidel on méératud minimaalselt 4 m
krundi piirist, et naaberkruntidele rajatava hoonestuse vahel oleks tagatud tuleohutuskujad 8 m.

Krundil pos 6 on séilitatava kraavi poolne hoonestusala piir méadratud 8 m kaugusele krundi
10unapiirist.

4.5 Kruntide ehitusoigus

Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on méédratud ehitusdigus vastavalt Saue valla
iildplaneeringule ning planeeringu algatamise korralduse tingimustele.

Elamumaa sihtotstarbega krundile tohib ehitada i{ihe kuni kahekorruselise kaksikelamu
korgusega maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m ning kaks abihoonet kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 5 m.

Planeeritud kruntide ehitusdiguse ja ehitisealuse pinna hulka tuleb arvestada kdik hooned sh
abihoone ning kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised (nt todriistakuur, saun, garaaz,
varjualune vms).

Krunt pos 1:

e krundi pindala: 2 568 m?
e krundi sihtotstarve: E 100%
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 625 m’
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 kaksikelamu + 2 abihoonet
e hoonete suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu // abihoone 2//1
e hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast m:
kaksikelamu // abihoone 9//'5
Krunt pos 2:
e krundi pindala: 2 568 m?
e krundi sihtotstarve: E 100%
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 625 m’
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 kaksikelamu + 2 abihoonet

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
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¢ hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast m:

kaksikelamu // abihoone

Krunt pos 3:

e krundi pindala:

e krundi sihtotstarve:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu // abihoone

e hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast m:

kaksikelamu // abihoone

Krunt pos 4:

e krundi pindala:

e krundi sihtotstarve:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu // abihoone

¢ hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast m:

kaksikelamu // abihoone

Krunt pos 5:

e krundi pindala:

e krundi sihtotstarve:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu // abihoone

e hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast m:

kaksikelamu // abihoone

Krunt pos 6:

e krundi pindala:

e krundi sihtotstarve:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
kaksikelamu // abihoone
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2//1

9//'5

2 568 m?

E 100%

625 m*

1 kaksikelamu + 2 abihoonet

2//1

9/I'5

2 568 m?

E 100%

625 m’*

1 kaksikelamu + 2 abihoonet

2//'1

9/I'5

2 568 m?

E 100%

625 m’

1 kaksikelamu + 2 abihoonet

2//1

9//'5

2 500 m?

E 100%

625 m*

1 kaksikelamu + 2 abihoonet

2//'1
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¢ hoonete suurim lubatud korgus maapinnast m:
kaksikelamu // abihoone 9//'5

4.6 Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pdhimotetega,
jargida energiatdohususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maédrusele nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb elamud projekteerida vastavalt
Eesti standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ning Eesti
standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”.

Hoonestuse rajamisel tuleb arvestada piirkonnas véljakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
imbritsevasse keskkonda. Igasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste
(sh piirdeaedade) arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta. Projekteeritav
hoonestus peaks moodustama iihtse elamukvartali ning sobima naaberelamutega. Soovitatav on
modernne, samas energiasddstlik arhitektuur. Soovitatav on ka véikehoonete projekteerimisel
arhitekti kasutamine ja individuaalprojektide koostamine.

Uhtset ehitusjoont ei ole ette nihtud. Hoonestusviis on lahtine. Kdik hooned, sh ka abihooned
ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitised, tuleb piistitada hoonestusala piiridesse. Erandina
voib abi- ja viikehooneid plokistada naaberkruntidega iihisel piiril véljaspool hoonestusala
naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel.

Uksikelamute arhitektuurse lahenduse viljatootamisel / ehitusprojekti koostamisel arvestada
olemasolevate ja rajatavate elamute hoonestuslaadiga planeeringuala vahetus naabruses.

Kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse vérvitoone, korvuti rajatavate hoonete puhul
valtida viikeseid katusekallete erinevusi voi suurt katusekallete vahelduvust.

Hoonete korgus on piiratud — elamutel maksimaalselt 2 korrust ja 9 m, abihoonetel 1 korrus ja
Sm.

Hoonete materjalikasutuses ja virvilahenduses ldhtuda sobivusest olemasolevate/rajatavate
ldhikonna hoonetega. Hoonete vilimus peab olema visuaalselt nauditav. Hoonete fassaadide
kujundamisel kasutada viimistlusmaterjale nagu niiteks puit, kivi, betoon, virvitud krohv,
metall, klaas ja/vdi nende kombinatsioone. Eelistada omadustelt kauakestvaid ja naturaalseid
materjale. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud. Tiheasustusalal ei ole lubatud
ehitada hooneid, mille vélisviimistluses on domineeriv osa limarpalgil ja/v0i ristseotisega
freeskantpalgil. Viltida tuleb liiga kirevate ja intensiivsete varvitoonide kasutamist fassaadidel.
Ehitusprojektis tuleb méddrata hoonete virvilahendus ja krundi heakorrastamise pohimaotted.

Abihooned peavad arhitektuurselt sobima elamuga. Projekteeritavate eluhoonete juurde
kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna
eripdra arvestavalt.

Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Saue valla arhitektiga.
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4.6.1 Kuni 20 m? ja kuni 5 m korgused viikeehitised

Kui ehitis on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile ehitamisel
ja materjalide valikul ldhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus miiratud
hoonestusalast. Erandina voib véikehooneid plokistada naaberkruntidega {ihisel piiril
viljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel.

Ilma detailplaneeringuta voib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga vidikehoonet (nt tdoriistakuur, saun, garaaz, varjualune vms).

Planeeritavate kruntide lubatud ehitisealuse pinna hulka tuleb arvestada lisaks eluhoonele koik
abihooned ning kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

4.6.2  Piirded

Piirdeaedu ei tohi rajada véljapoole krundi piire. Tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada
kuni 1,5 m kdrguseid piirdeaedu. Lébipaistmatuid piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Piirde korguse ja kujunduse osas arvestada naaberkinnistute lahendustega ning hoonestuse
arhitektuurse ilme ja materjalikdsitlusega. Piirde lahendus peab sobima elamu arhitektuurse
lahendusega.

Piirdeaiad lahendada koos hoonete projektidega.

5 LIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

Liikluskorralduse pohimdtteline lahendus on koostatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,,Linnatdnavad” nouetele.

Planeeringuala asub Saue valla Alliku kiilas 11401 Laagri—Harku teelt (Instituudi tee) algavate
Kaasiku tee ja Kotka tee vahelisel alal Véédna joe ldheduses. Detailplaneeringu arendajal on
kohustus vilja ehitada iihendustee Kotka tee ja Kaasiku tee vahele nii, nagu on kirjeldatud
allpool.

Peamine juurdepéis planeeringualale on ette ndhtud Kotka teelt Soonesauna kinnistu ja ldhiala
2015.12.15. kehtestatud detailplaneeringus kavandatud juurdepddsutee kaudu, mis on ténaseni
vélja echitamata. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule
kokkuleppele kohustub Vaarikavdlu detailplaneeringu arendaja omadest vahenditest
projekteerima ja vilja ehitama:

1) detailplaneeringus kavandatud transpordimaa krundile pos 9 asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm) 5,2 m laiune juurdepédisutee
koos LED-optilise tdnavavalgustusega;

2) detailplaneeringus kavandatud transpordimaa krundile pos 9 asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon AC 8 surf 100% tardkivi) 2,0 m laiune kergliiklustee;

3) Soonesauna (72601:001:0102) katastritiksusele asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC
16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm) 5,2 m laiune juurdepédidsutee koos LED-optilise
tdnavavalgustusega ja asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 100% tardkivi) 2,0 m
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laiune  kergliiklustee.  Alternatiivina  vdib  kergliiklustee  kulgeda  Vaarikavélu
katastriiiksuselt Tiirisule teele 1dbi Tiirisule tee 9 (72601:001:0436) katastriiiksuse.

4) Juhkomde tee (72501:001:0692) ja Kaasiku tee L5 (72601:001:0507) katastriiiksustel kuni
Kaasiku tee ristmikuni kahekordselt (graniitkillustikuga fr 8-12 ja fr 4/8) kuumpinnatud
kattega 5,2 m laiune juurdepéésutee koos LED-optilise tinavavalgustusega.

Planeeringuala juurdepddsutee koos jalgteega ldbib Vaarikavdlu kinnistut kagust loodesse.
Sellest ida suunas moodustatakse 5 elamumaa krunti (pos 1...5) ja iiks tildkasutatava maa
katastriiiksus (pos 8) olemasoleva minguvéljakuga tildkasutatava maa, Tiirisule tee 9 kinnistu
(pos 10) laiendamiseks. Juurdepdisuteest Véddna joe poole on kavandatud iiks elamumaa krunt
(pos 6) ja iiks iildkasutatava maa katastriiiksus (pos 7) kogukonna puhkealaks. Selle juurde on
teemaale kavandatud ka 5 iildkasutatavat partkimiskohta. PShijoonisel DP-5 on niidatud
kruntidelt viljasditude voimalikud asukohad, mis tépsustatakse ehitusprojektides. Planeeritud
elamutele vajaminev parkimine tuleb lahendada omal krundil.

Planeeringus esitatud teede lahendus on pohimotteline ning tdpne lahendus tdotatakse vilja
edaspidise projekteerimise kdigus.

Teede ja tehnovorkude rajamisel tuleb ldhtuda komplekssuse pohimottest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja tdnavakate, et viltida korduvate kaevetdodde
tegemist.

Loodav transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus pos 9 on ette ndhtud avalikku kasutusse ning
antakse tasuta iile kohaliku omavalitsuse omandusse (vt ka ptk 12 Planeeringu elluviimine).

6 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

6.1 Uldised tingimused

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pohimottelised ja tipsustatakse
edasise projekteerimise kéigus. Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vdrguvaldajatelt
taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Detailplaneeringu tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt viljastatud
tehnilised tingimused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tdpsustunud hoonete suurused
ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide koostamisel tédpsustuvad ka tehnovorkude
ja littumispunktide asukohad ning parameetrid.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tdpsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Teede ja tehnovorkude rajamisel tuleb ldhtuda komplekssuse pohimottest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja tdnavakate, et viltida korduvate kaevetoode
tegemist.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel DP-6 — Tehnovorkude koondplaan.
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6.2 Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevee drajuhtimine

Veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademevee drajuhtimise lahendamisel on ldhtutud
Aktsiaselt KOVEK 02.02.2023 tehnilistest tingimustest Alliku kiilas Vaarikavilu kinnistu
detailplaneeringu UVK (iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks.

Detailplaneeringu ja ldhiala VK vorkude viljachitamiseks tuleb koostada eraldi projekt,
milleks taotleda Aktsiaseltsilt KOVEK wuued tehnilised tingimused pérast kiesoleva
detailplaneeringu kehtestamist ja sdlmida liitumisleping Aktsiaseltsiga KOVEK.

UVK vérkude projekteerimisel juhinduda iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusest, Saue valla
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavast ning arvestada Alliku kiila olemasolevate
vorkude ning ldhipiirkonna detailplaneeringute VK  projektidega, samuti jargida
keskkonnaministri 31.07.2019 mééruse nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” ja 08.11.2019 mééruse
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvadrtused'“ ndudeid ning Eesti standardit EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork*.

Kinnistuviliste VK torustike servituudiala laiuseks Aktsiaseltsti KOVEK kasuks on arvestatud
2,0 m darmise toru tsentrist. Torustikele tuleb seada projekti alusel servituut ja/voi sundvaldus.

Liitumisleping arendusalale tuleb sO0lmida enne ehitusloa taotlemist
https://kovek.ee/liitumistasud-as-i-kovek-arendatud-tehnovorkudega/.  Uldjuhul ~ Aktsiaselts
KOVEK kinnistuviliseid tehnorajatisi edasiseks majandamiseks vélja ei osta, arendaja on
kohustatud kdik VK torustikud ja rajatised rajama omal kulul ja andma need tasuta iile
Aktsiaselts KOVEK-ile pirast torustikele kasutusloa saamist ning enne teenuslepingute
sOlmimist.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et olemasolev Aktsiaselt KOVEK torustik peab
toimima héireteta.

6.2.1 Veevarustus

Uhenduskoht liitumiseks Aktsiaselts KOVEK veetorustikuga on ette nihtud Saue vallale
kuuluval iildkasutatava maa sihtotstarbega maaiiksusel Tiirisule tee 9 (DP pos 10), kus on
olemasolev veetorustik De 110 mm.

Planeeritud veetorustik on ette ndhtud ringistada iildkasutatava maa sihtotstarbega Serva
iildmaa maatiksusel Serva tee 6 elamumaa sihtotstarbega katastritiksuse kdrval.

Planeeringuala tdnavamaale on ette néhtud veevorgu jaotustorustiku ja samaaegselt kinnistutele
liittumispunktide maakraanide véljachitamine ca 0,5 kuni 1,0 m kinnistu piirist véljaspool.
Paariselamutele projekteerida igale boksile eraldi liitumispunkti maakraan kinnistu piiri taga
tdnavamaal.

Veetorustikud projekteerida voimalusel iihises kaevikus isevoolse kanalisatsiooniga
tdnavamaale véljapoole sdiduteede asfaltkatte ala.

Eeldatavad vechulgad planeeringualale on 2 /s, 4,5 m*/tunnis, 13 m’/66péevas.
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6.2.2 Tuletorjevee varustus

Tuletorjevee varustus lahendatakse {ihisveevéargi baasil. Planeeringuala ldheduses on hulgaliselt
olemasolevaid hiidrante, mille teenindusraadiused katavad &ra planeeringuala vajadused.
Detailplaneeringu alale on tagatud tuletorjevesi 10 1/s. Suurema vajaduse korral lahendada
veevajadus mahutite baasil. Planeeringuala loodenurgast ca 40 m kaugusel asub ka Vééna jogi.

Projekteerimisetapis vajaduse korral ndha planeeringualale ette tdiendavad hiidrandid, et tagada
planeeringuala nduetekohane tulekustutusvee kéttesaadavus vastavalt Eesti standardile EVS
812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

6.2.3  Reoveekanalisatsioon

Vaarikavilu reovee &rajuhtimine on ette ndhtud Saue vallale kuuluval iildkasutatava maa
sihtotstarbega  maatiksusel Tiirisule tee 9 (DP pos 10) asuva olemasoleva
kanalisatsioonitorustiku kaudu.

Reoveekanalisatsioon projekteerida isevoolselt ning voimalusel iihises kaevikus veetorustikuga
tainavamaale viljapoole sdiduteede asfaltkatte ala.

Liitumispunktid iga elamumaakrundi tarbeks tuleb projekteerida avalikult kasutatavale
transpordimaale kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist.

Vajadusel projekteerida arendusalale reoveepumpla, mille asukoha ja vdimsuse valikul tuleb
arvestada kuni 30% vOimsuse varuga.

Kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolsena ning pinna- ja drenaazivee juhtimine
kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

Eeldatavad reoveekogused planeeringualal on 4,5 m*/tunnis, 13 m’/66péevas.
Hoonete maa-alustel korrustel tuleb kanalisatsioonisiisteem lahendada uputuskaitsega

(tagasiloogiklapp vdi muu sobiv lahendus).

6.2.4  Sademe-, pinna- ja drenaaZiveed

Kanalisatsioonisiisteem detailplaneeringu alal on lahkvoolne — sademe- ja pinna- ja
drenaaZivee juhtimine piirkonna reoveekanalisatsiooni siisteemi on keelatud. Sademevett ei
tohi juhtida naaberkinnistutele.

Planeeringuala ldbib kraav, mis on teemaa osas planeeritud torustada. Planeeritud toru ja
krundi pos 6 Iounapiiril asuv ning séilitatav kraav on iiheks vOimaluseks sademe- ja
drenaazivee &rajuhtimisel. Kruntidele pos 1..5 on ette ndhtud kuivendus- ja sademevee
drajuhtimiseks liitumiskaevud, mis on planeeritud tinavamaale kuni 1 m kaugusele krundi
piirist. Arajuhtimise tipne lahendus td&tatakse vilja edasise projekteerimise kiigus.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kiitlemisel eelistada lahendusi, mis vodimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademevee
drajuhtimisel tuleb vastavalt veeseaduse § 129 1digetes 1-3 toodud pohimdtetele sademevett
minimeerida. Sademeveest vabanemiseks kaaluda projekteerimisetapis looduslédhedasi
lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedu, imbkraave jm), mis véimaldavad sademeveest
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vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee reostumist. Katustelt
drajuhitavat sademevett on soovitatav kasutada haljastuse hooldamisel.

Projekteerimisetapis, kui on selgunud tdpne hoonete asukoht, on soovitatav kaaluda igale
krundile lohu (ndo) kavandamist, kuhu saaks suurte sadude ja kiire lumesulamise ajal
koguneda liigvesi. Arvestades keskmisi sajuhulkasid peaks lohk hinnanguliselt mahutama
mitte vihem kui 7 m?® sademevett. Kui lohk teha nolvusega 1:5 ja siigavusega 0,3 m, siis
ringikujulise lohu diameeter peaks olema ca 7 m. Lohkudes imbub vesi pinnasesse ja kui tekib
probleeme liigvee mahutamisega, siis tuleb krundiomanikul ette ndha meetmed
naaberkruntidele liigvee valgumise takistamiseks (neelukaev, drenaaz). Lohk projekteeritakse
igal kinnistul asendiplaani koostamise mahus, arvestades seejuures, et muru ja muu haljastuse
hooldamine oleks voimalik tavapiraste meetoditega.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega kruntide sademevee é&rajuhtimine on ette ndhtud
vertikaalplaneerimisega, mis suunab sademeveed tee korvale haljasaladele, mille alla vajadusel
projekteerida drenaazitorustikud, mis on suunatud eesvoolukraavi.

Eesvoolu juhitava sademevee reostusnditajate piirvéértused peavad vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maéérusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused'”.

6.3 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 437933.

Planeeringualale tildkasutatava maa katastriiiksusele pos 7 planeeritud tee dirde on ette ndhtud
koht d0pédevaringse vaba juurdepddsuga uuele komplektalajaamale. Uue alajaama toide on ette
ndhtud 10 kV maakaabelliiniga alates keskpinge Oohuliini mastist nr 63 (Kotka tee &dres,
Oievilja kinnistu vahetus liheduses). Alajaamale eraldi Kkatastriiiksust ei moodustata,
maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Uuest planeeritud alajaamast on uutele objektidele ette ndhtud eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV
liittumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele teealasse
vOoimalusel mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liittumiskilbist objektini peab toimuma maakaabliga.

Koikide planeeritavate tidnavate &irde (ka viljapoole planeeringuala) on ette ndhtud
perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Elektrikaablite planeerimine sdidutee katendi alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana. Detailplaneeringus
on mdidratud ka viljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudivajadusega
alad.

-21-



Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Vaarikavilu katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
poole ning esitada moodustatud kinnistute aadressid. Pérast planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Ehitusprojekti (td6jooniste) staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud
koormustega.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ette ndhtud servituudi
vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses Elektrilevi OU kasuks tipsustuvad ehitusprojekti ja
servituudilepingu koostamisel.

Ehitusprojekt (td6joonised) kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

6.3.1 Tdanavavalgustus

Ténavavalgustus on ette ndhtud koikidele transpordimaa maaiiksustele, mille arendaja
kohustub vélja ehitama.

Ténavavalgustus projekteeritakse ehitusprojektide koostamise etapis.

Tanavate valgustamiseks kasutada maakaabliga {ihendatud metallmaste ning LED tehnoloogial
poOhinevaid valgusteid.

6.4 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi Telia) tehnilised
tingimused nr 38009395.

Planeeringus on esitatud pohimdtteline lahendus planeeritud elamutele sideiihenduse
tagamiseks.

Detailplaneeringu alal Telia siderajatised puuduvad.

Arenduspiirkonna sidetihenduseks projekteerida ja vélja ehitada sidekanalisatsiooni trass alates
Teliale kuuluvast sidekaevust nr 18145 Tiirisule teel. Projekteerimisel voib Tiirisule teele
lisada sobivasse kohta tdiendava kaevu. Telia eelistab telekommunikatsiooni liinirajatiste
paigutamist riigi omanduses olevale maale voi iihiskondliku kasutuse sihtotstarbega maale.
Planeeringulahenduses on sidetrass planeeritud Tiirisule tee 9 (pos 10) Saue vallale kuuluvale
ildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistule ning edaspidi vallale {ileantavatele
katastriliksustele pos 8 (iildkasutatav maa), pos 9 (transpordimaa).

Planeeritud kruntidele on pdhitrassist ette ndhtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused.
Hargnemistel elamukruntideni tuleb projekteerida sidekaevud ja/vdi sadulharuiihenduste
kasutamine.

Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatete all 1 m. Soidutee alla ndha
ette A-kategooria torud. Projekteeritavad sidekaevud ei tohiks jddda sdidutee alale.
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Sidevarustuse tooprojekti koostamiseks tuleb Telia-It taotleda tehnilised tingimused
sidekanalisatsiooni projekteerimiseks. Tooprojekti tehnilistes tingimustes méératakse Telia
poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas. Telia ei vota
viljastatud tehniliste tingimustega sidechitiste viljachitamise ega omandamise kohustust.
Ehitusprojekt kooskolastada Telia-ga.

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile on esitatud jirgmistes Telia dokumentides:
,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.” ja ,,Uldnduded
ehitusprojektide  koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste
kaitsevoondis”.

Telia sidechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. To0de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maéérusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https:// www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v3ib
ohustada sideehitist. Detailplaneeringule antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks. Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib
toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega. Info jarelevalve kohta telefonil 6524000.

Taiendavad tehnilised ndudmised: tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne
ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/) kaudu.

6.5 Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendatakse lokaalsete energiatdhusate keskkonnasobralike Kkiitteviisidega
nagu elektri-, maa-, pdikesepaneelide ja teiste kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui
kombineeritult. Viltida tuleks fossiilsete kiituste kasutamist ning olulist Ohusaastet
pohjustavate kiituseliikide kasutamine ei ole lubatud.

Muude kiittelahendustega kombineeritult voib kasutada ka ohksoojuspumpasid. Samas tuleb
nende paigutamisel arvestada voimaliku miirataseme tdusuga ning soovitatav on kasutada
voimalikult védikese miiraemissiooniga kaasaegseid seadmeid ning nende paigutamisel
arvestada naaberhoonetega.

Keskkonnasédstliku lisakiitteallikana on soovitatav paikesepaneelide kasutamine.

Soovitatav on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jddv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Oohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Planeeritava hoone tehnoseadmete (nt ventilatsioon) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning tagada, et tehnoseadmete miira ei lletaks {imbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira
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normtasemed ja miirataseme moOtmise, mddramise ja hindamise meetodid" lisa 1
normtasemeid.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonestuse projekteerimisel erilist tdhelepanu pdorata
konstruktsioonide soojapidavusele ja energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tdpsustatakse ehitusprojektis.

7 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringuala on tasase reljeefiga ning korghaljastus sellel valdavalt puudub. Planeeringuala
loodenurk jd&b Viddna joe kalda piiranguvoondisse ning samas mahus ka Saue valla
iildplaneeringu kohase rohevorgustiku alale. Planeeringuala lédbivad kraavid, mis osaliselt
sdilitatakse ning osaliselt torustatakse (teemaale jddvas osas).

7.1 Haljastus

Saue valla tldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40)
peatiikis 4.4 ,,Uue hoonestuse rajamine tiheasustusalal” seatakse korghaljastuse rajamiseks
jérgmised tingimused: ,— tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, on {ildjuhul
korghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu,
kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 v3i enam puud.”

Elamumaa kruntide uue haljastuse tipne asukoht ja istutatavate puude liigid lahendatakse
ehitusprojektide staadiumis, kui on selgunud tépsed juurdepddsude, hoonete ja platside
asukohad.

Planeeringualale on soovitatav istutada liigniiskele ja niiskele alale sobivaid puu- ja pddsaliike
nagu sookased, hdbepajud, rabe-remmelgas ,,Bullata®“, kollane kask, péhklipuu, amuuri
toomingas, sahhalini kirsipuu jms.

Puudele tuleb tagada tingimused vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad”
nduetele. Uushaljastuse rajamisel ja istutatavate puude edaspidisel hooldusel tuleb jérgida Eesti
standardite EVS 939-2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,Ilupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded” ning osa 4 ,,Puuhooldust66d” ndudeid, juhiseid ja soovitusi.

7.2 Planeeritud iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksused

Suuremale osale planeeringualast, mis jadb Saue valla {ildplaneeringu rohevorgustiku alale, on
ette ndhtud moodustada iildkasutatava maa sihtotstarbega katastriiiksus pos 7 kogukondlike
ithistegevuste tarbeks koos méngu- ja puhkealade ning soovi korral voimaliku Iokkeplatsiga.
Katastriiiksusele on koostada haljastusprojekt tegevustsoonide lahendamiseks ja
mitmerindelise kdrghaljastuse planeerimiseks.

Planeeringulahenduses on kavandatud ka teine iildmaa sihtotstarbega katastritiksus pos 8, mis
laiendab korvaloleva iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu Tiirisule tee 9 (pos 10)
rekreatsiooniala ning voimaldab nii Tiirisule tee &dirsetele elanikele kui perspektiivis ka
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Vaarikavdlu ja  Soonesauna detailplaneeringualade elanikele ja lastele {hiseid
ajaveetmisvoimalusi ning liihemat {ihendusteed iiksteisega suhtlemiseks.

Mingu- ja spordialade (soovitatavalt kogu planeeringuala) projekteerimisel peab olema
kaasatud volitatud maastikuarhitekt (tase 7). Ehitusprojekti koosseisus esitada eraldi ka
maastikuarhitektuuri eriosa.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 28.09.2022 sdlmitud halduslepingule nr 12-
2.14/18/2022: ,Haldusleping detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise
kohta ja kokkulepped detailplaneeringu realiseerimisega sh infrastruktuuri viljachitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende ilileandmise kohta ning vara tasuta vdodrandamise kohta” ning
halduslepingu 03.04.2023 koostatud Lisale 1 kaasneb arendajale kehtestatud detailplaneeringu
elluviimisega kohustus rajada omadest vahenditest planeeringus kavandatud kahele
iildkasutatava maa sihtotstarbega krundile pos 7 ja pos 8 minguvéljakud ning anda need
katastriiiksused tasuta vallale iile. Kohustuslikud ménguviljaku elemendid, mis tuleb arendajal
omadest vahenditest soetada, on: kahe istmega kiik (tavaiste ja beebiiste), pesaistmega kiik,
vorkronila, liuméega mangulinnak, karussell, vedrukiik.

Kruntidele pos 7 ja 8 planeeritavad jalgteed tuleb rajada graniitsdelmetest.

7.2.1 Uldtingimused miinguviiljakute ja rekreatsioonialade rajamiseks

» Maingualade kaupa peavad tooted olema komplekteeritud {ihest tooteseeriast (iihtne disain).

+ Koik minguvéljaku elemendid peavad vastama EVS-EN 1176 standardile, sh
manguvahendite turvaalused.

» Liikuvate mdnguelementide alla planeerida eraldi katend (liiv, puukooremults, kummimults,
EPDM kummikate vms) mis ei ole muru.

* Maingu- ja spordialadele projekteerida ka looduslikku mitmekesisust toetav korghaljastus,
mis pakub péikese ja tuule eest varju ning loob meeldiva elukeskkonna. Haljastuse valimisel
jélgida, et midngualade vahetusse ldhedusse ei projekteeritaks miirgiseid/miirgiste marjadega
vms ebasobivaid taimi.

* Planeeringualale ndha ette {htse disainiga viikevormid (pingid, priigikastid,
jalgrattahoidjad jne). Priigikast peab olema pealt kinnine, lukustatav, lihtsasti tiihjendatav ja
eraldi sisekonteineriga. Pingil peab olema seljatugi ning (vdhemalt monel pingil) kdetugi.
Viikevormide metallosad peavad olema kuumtsingitud ja pulbervirvitud. Elemendid
peavad olema kohtkindlalt paigaldatud ning kaetud grafitivastase lakiga.

* Iga eraldi médnguala juures peab olema vdhemalt 1 priigikast ja 1 pink.

* Minguviljaku toodetele ning viikevormidele peab pakkuma védhemalt 60 kuu pikkuse
garantiiaja.

* Pinnavormide kujundamisel kindlustada ndlvad erosiooni vastu.

* Noutud elemente voib voimalusel iithendada, kui erinevate elementide méngufunktsioonid
on tiidetud.
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* Maingu- ja spordialade (soovitatavalt kogu planeeringuala) projekteerimisel peab olema
kaasatud volitatud maastikuarhitekt (tase 7). Ehitusprojekti koosseisus esitada eraldi ka
maastikuarhitektuuri eriosa.

7.3 Jaitmekiitlus

Jadtmekditlus  tuleb  korraldada  vastavalt  jddtmeseadusele ja  Saue  valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Olmejadtmete kogumine konteineritesse tuleb lahendada elamumaa kruntidel, kdva kattega
(asfalt, betoon, kiviparkett vms) alusel ning hea ligipdédsetavusega kohtades, soovitatavalt
katusealustes vOi -aedikutes. Juurdesdidutee jddtmekogumiskohtadeni peab olema piisava
kandevdimega ja tasane. Jddtmekonteinerite paiknemiskoha eest vastutab omanik.

Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb jddtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
03.06.2022 maéédruse nr 28 ,,Olmejddtmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning
sorditud jddtmete liigitamise alused'” ja jadtmehoolduseeskirja jdrgi, et voimaldada nende
taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Jadtmeseaduse alusel loetakse jadtmevaldaja liitunuks korraldatud jaadtmeveoga tema elu- voi
tegevuskohajirgses jéddtmeveo piirkonnas. Jddtmekditluslepingu sdlmimine voi sdlmimata
jdtmine vedaja ja jddtmevaldaja vahel ei avalda mdju jddtmevaldaja liitunuks lugemisele
korraldatud jddtmeveoga. Jddtmekonteinereid tuleb tiihjendada sagedusega, mis vildib
mahutite iiletditumise, haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

7.3.1 Ehitusjidtmed

Ehitusprojektis tuleb kisitleda ehitusjddtmete kéitlemist vastavalt jidtmeseadusele ning Saue
valla jddtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojekti staadiumis esitada {ilevaade tekkivatest
chitusjddtmetest ning anda jaatmete kditlemise lahendus, esitada jddtmekaitluskava.

Planeeringualal ehitustoode kiigus tuleb rakendada koiki sobivaid jédtmetekke viltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks ilileméérast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjddtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas; korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed
kiitlemiseks tle jddtmeluba omavale isikule; rakendama koiki vdimalusi ehitusjddtmete
taaskasutamiseks; vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjddtmete
paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel.

Loodusvarade ja toorme sidstlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat vodimalikku
tehnikat, sealhulgas tehnoloogiat, milles voimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jadtmeid.
Et véimaldada ehitusjddtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda
liigiti. Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong; metall (eraldi must- ja vérviline
metall); mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid; torva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jddtmed (ohtlikke aineid
sisaldavad ehitusjddtmed, saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, vérvi-, laki-,
liimi- ja vaigujdédtmed, Oli- ja naftasaadused jne).
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Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal v&i anda taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks iile vastavat jddtmeluba omavale jddtmekditlusettevottele. Jddtmete
utiliseerimiseks sdolmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava ettevottega.

8§ TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeringualale kavandatud kaksikelamud on tuleohutuse jérgi liigitatud I kasutusviisiga
hooneteks. Kavandatud hooned (elu- ja abihooned) projekteerida vastavalt siseministri
30.03.2017 maidrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ning Eesti standardile
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.
Ehitatavad hooned peavad vastama vihemalt tulepiisivusklassile TP3.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja paistetoodeks peavad
olema hooned eraldatud iiksteisest 8 m tuleohutuskujadega voi tuletokkeseinaga. Hoonete
iimber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepdds vastavalt Eesti standardile EVS 812-
7:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 méérusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnduded” § 3 lg 3, mis sitestab, et mootorsdidukite parkimisega ehitise
laheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada paistetoode
teostamise vOimalikkust, sealhulgas padstemeeskondade ligipddsemist, tuleb tagada
parkimisala tuleohutus ning evakuatsiooni ldbiviimiseks ja péddstetoode teostamiseks
takistamatu juurdepiis.

Tuleleviku tokestamiseks ja parkimisala tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitusprojektis arvestada
EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ndudega —
kui sdidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 m, tuleb vilisseinas kasutada materjale,
mis iseseisvalt ei pdle ning seina lildpinnast ei tohi avatéidete pindala olla {ile 25% ja seda 4 m
ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.

Tuletdrjevee varustus lahendatakse iihisveevérgi baasil. Planeeringuala ldheduses on
hulgaliselt olemasolevaid hiidrante, mille teenindusraadiused katavad &ra planeeringuala
vajadused. Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus®“ vOib tuletdrje veevOotukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise
elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 150 m. Veevotukohtadele tuleb tagada péédstesdidukite ja
-tehnika aastaringne juurdepéés ja vee ohutu kittesaamine. Detailplaneeringu alale on tagatud
tuletdrjevesi 10 1/s. Suurema vajaduse korral lahendada veevajadus mahutite baasil.

Planeeringuala loodenurgast ca 40 m kaugusel asub ka Viina jogi.

Vajaduse korral kavandada projekteerimisetapis planeeringualale tdiendavad hiidrandid, et
tagada nouetekohane tulekustutusvee kéttesaadavus kogu planeeringualal. Tuletdrje
veevarustuse lahendamisel ehitusprojektis tuleb aluseks votta siseministri 18.02.2021 méérus
nr 10 ,VeevOtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“ ning Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste
Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja paidstekeskusega.
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9

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt

Eesti

standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Avalikus kasutuses tdnavamaale on ette ndhtud tdnavavalgustus.

Planeeringuala kinnistud valgustada ning tagada hea néhtavus. Hoonefassaadide
valgustamiseks  kasutada  Okonoomset  sissepddsude  valgustamist, Ouealal
pargivalgusteid. Samas tuleb véltida valgusreostuse tekkimist.

Hoonetele ndha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).
Hoonetele nédha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vdhendab sissemurdmise
riski.

Piirata kinnistud sobivate piiretega.

Planeeritud iildkasutatavate maadele planeeritud rekreatsioonialade kasutamise abil
luua elanike vahel kogukondlikud sidemed.

Konkreetsed meetmed ndha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

10 KITSENDUSED JA SERVITUUDIVAJADUSED

Servituudivajadusega alad jm kitsendused on esitatud joonistel DP-5 ja DP-6.

Servituudivajadusega alad tdpsustatakse ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.

OLEMASOLEVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

pos kitsendused ja piirangud

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
1 kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
2 kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja
3 kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
4 kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
5 hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
kasuks.

-28-




Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Vaarikavilu katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

Servituudivajadusega ala plan. kanalisatsioonitorustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Olemasolev ja siilitatav kraav krundi edelapiiril.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Véina joe kalda piiranguvoond 100 m.

[T kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblikas)
elupaik.

Maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse.

Servituudivajadusega ala plan. komplektalajaama paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

7 Viina joe kalda piiranguvéond 100 m.

Viina joe kalda ehituskeeluvoond 50 m.

III kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblikas)
elupaik.

Maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse.

Olemasolev ja osaliselt sailitatav kraav.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. kanalisatsioonitorustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sidekanalisatsiooni rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m torustikust mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse.

III kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teeclehe-mosaiikliblikas)
elupaik.

Viina joe kalda piiranguvéond 100 m.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. kanalisatsioonitorustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja
9 kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. komplektalajaama paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala 10 kV maakaabelliini paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist m6lemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala 0.4 kV maakaabelliini paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumis- ja jaotuskilpide paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala perspektiivsete 10 kV ja 0.4 kV maakaablite
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale
poole vorguvaldaja kasuks.
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Servituudivajadusega ala plan. tdnavavalgustukaabli ja lampide paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sidekanalisatsiooni rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse.

Olemasolev ja osaliselt séilitatav kraav.

Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus tehnorajatise (vee-
ja drenaazitorustiku, surve-, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni ja
reoveepumpla) rajamiseks, omamiseks ja valdamiseks vastavalt 27.05.2021
sO0lmitud lepingu punktile 4 ja lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.

10
(Saue vallale
kuuluv Tiirisule
tee 9)

Servituudivajadusega ala plan. sidekanalisatsiooni rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU

(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargne téhtajatu isiklik

kasutusdigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses
11 vastavalt 16.05.2019 lepingu punktidele 3 ja 4 ning lepingu lisaks nr 2 ja 3

(AS KOVEK-le |olevatele plaanidele.

kuuluv Tiirisule |Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks.

tee 11) Asjadigusseaduse § 158! tihtajatu isiklik kasutusoigus tehnorajatise
(veetorustiku, surve- ja reoveekanalisatsiooni ja reoveepumpla) rajamiseks,
omamiseks ja valdamiseks 27.05.2021 s6lmitud lepingu punktile 5 ja lepingu
lisaks olevale plaanile.

DP lahendusest tingitud kitsendused viljaspool planeeringuala

Servituudivajadusega ala plan. sidekanalisatsiooni rajamiseks ja hooldamiseks

Tiirisule tee L1 kaitsevoondi ulatuses 1 m torustikust mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Saue Vallavalitsuse 08.02.2023 korraldusega nr 123 seatud sundvalduse ala
avalikult kasutatava tee (sdidu- ja jalgtee ning tdnavavalgustus) talumise
kohustuse kehtestamiseks.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. kanalisatsioonitorustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja
Soonesauna kasuks.

Servituudivajadusega ala 10 kV maakaabelliini paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala perspektiivsete 10 kV ja 0.4 kV maakaablite
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale
poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ténavavalgustukaabli ja lampide paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale poole vorguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sidekanalisatsiooni rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m torustikust mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. sGidu- ja jalgtee avalik kasutus.

Servituudivajadusega ala 10 kV maakaabelliini paigaldamiseks ja hooldamiseks

Kotka kergtee L3 kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ténavavalgustukaabli ja lampide paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale poole vorguvaldaja
kasuks.
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Servituudivajadusega ala perspektiivsete 10 kV ja 0.4 kV maakaablite
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale
poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. sdidutee avalik kasutus.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku rajamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. tdnavavalgustukaabli ja lampide paigaldamiseks ja
Juhkoméde tee | hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vdrguvaldaja
kasuks.

Servituudivajadusega ala perspektiivsete 10 kV ja 0.4 kV maakaablite
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale
poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. sGidutee avalik kasutus.

Servituudivajadusega ala ténavavalgustukaabli ja lampide paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale poole vorguvaldaja
Kaasikutee L5 | kasuks.

Servituudivajadusega ala perspektiivsete 10 kV ja 0.4 kV maakaablite
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist molemale
poole vorguvaldaja kasuks.

11 PLANEERINGU VOIMALIKUD MOJUD NING NEGATIIVSETE
MOJUDE VALTIMISE MEETMED

11.1 Voimalikud majanduslikud mojud

Planeeringuala véljaarendamine parandab oluliselt piirkonna infrastruktuuriga varustatust teede
ja tehnovdrkude viljachitamise ndol ning tdstab seeldbi planeeringuala ja selle ldhinaabrite
kinnisvara viartust.

11.2 Voimalikud kultuurilised méjud

Planeeringualal ei asu kultuurimélestisi. Planeeringulahenduse realiseerimine ei oma olulist
kultuurilist mgju. Osaline moju voib olla iildkasutatavatele maaiiksustele rajatavatel puhke- ja
rekreatsioonirajatistel kogukonna vaimu kasvatamisel.

11.3 Voimalikud sotsiaalsed mojud

Planeeringu realiseerimine ei too kaasa olulisi sotsiaalseid mdjusid. Tédiendava 12
eluasemeiihiku ehitamine ei muuda oluliselt sotsiaalset olukorda piirkonnas. Eeldatavasti
mojuvad positiivselt ja kogukonna iihistunnet tdstvalt planeeritud iildkasutatava maa
maaitiksused ning neile planeeritud piirkonna elanikele mdeldud rekreatsiooniala.

11.4 Véimalikud méjud keskkonnale

Planeeringus  kavandatud  tegevus ei  kuulu  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamdjude hindamist.
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Vaarikavélu katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdojuga tegevust, sh nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud
tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voOi looduslike alade kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastatust, olulist jaddtmetekke vO1 miirataseme suurenemist. Planeeringualal asuva
maatiksuse kruntideks jagamine ja maakasutuse sihtotstarvete muutmine ei pohjusta olulist
negatiivset  ruumilist moju.  Ldhtudes  planeeringuala ja  selle  ldhilimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta kuue kaksikelamu piistitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamoju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse kédigus. Véhest valgusreostust tekib
planeeritud valgustusest. Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide noudeid. Planeeringus
kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdoime ega loodusvarade
taastumisvdime lletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale.

Planeeringu puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ei podhjustata keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuripdrandit voi vara.
Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus vOib mojutada. Planeeringuala lddnepoolses osas on kitsenduseks III kategooria
kaitsealune litk Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblikas). Vastavalt eksperdi poolt
labiviidud kohtvaatlusele ei kahjusta planeeritav ehitustegevus ning planeeritavad hooned ja
rajatised teelehe-mosaiikliblika elupaika ja nende isendeid.

Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Shusaaste ega miiratasemete
suurenemist. Planeeringualal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tegevust ning alal
ja selle ldhitimbruses ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist moju veekeskkonnale.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu.

Kui jargitakse nii projekteerimise, echitamise kui hilisema kasutamise etapis koiki
seadusandlikest aktidest tulenevaid ndudeid, standardites esitatud soovitusi ning
detailplaneeringus seatud tingimusi, siis ei too planeeritud tegevused kaasa olulisi negatiivseid
mojusid keskkonnale.

11.5 Voimalikud méjud keskkonna erinevatele aspektidele

11.5.1 Moju haljastusele ja elustikule, rohevorgustikule

Kavandatava detailplaneeringu elluviimine ei oma olulist negatiivset mdju haljastusele, kuna
planeeringualal puudub olemasolev kdrghaljastus. Planeeringu realiseerimine voimaldab
hoopis uue korghaljastuse rajamise piirkonda, mis loob vdimalused linnustiku, loomastiku ja
putukate lisandumiseks, pakkudes neile uusi pesavoimalusi.
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Planeeringulahendusega ei kaasne iildplaneeringus méiératud rohekoridori {ihenduse
katkestamist, mis kulgeb iile planeeringuala lddnenurga ning kuhu on ette nihtud iildkasutatava
maa sihtotstarbega katastriliksus haljastatud rekreatsioonialaks.

Vaarikavilu kinnistu olemasolevast kruusateest lddne poole jddv ala on Saue valla
ildplaneeringu jargi III kategooria kaitsealuse liigi Euphydryas aurinia (teelehe-
mosaiikliblika) asuala. 2023 suvel viis liblikateadlane Anu Tiitsaar PhD 1dbi vaatluse ja andis
eksperthinnangu kaitsealuse liigi olemasolu ja kaitsemeetmete kohta Vaarikavilu
detailplaneeringu alal. Vaatluse kéigus ei tuvastatud piirangualas {ihtegi teelehe-mosaiikliblikat
ega liigi rooviku toidutaimi — peetrilehte, diatari ega siistlehist teelehte. Eksperdi jéreldus on, et
Vaarikavilu katastriiiksuse ja teelehe-mosaiikliblika elupaiga kattuv osa on eelkdige liigi
leiukohana puhverala, kus isendeid voib vahel kohata, aga ro6vikuid toidutaime puudumise
tottu ei esine. Vastavalt kohtvaatlusele ei kahjusta planeeritav ehitustegevus ning planeeritavad
hooned ja rajatised teelehe-mosaiikliblika elupaika ja nende isendeid.

11.5.2 Moéju pinna- ja pohjaveele, sademe- ja reovee kogumise ja drajuhtimisega kaasney
keskkonnamaoju

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pdhjaveereostust, sest veevarustuseks ja
reoveekanalisatsiooniks rajatakse iihistorustikud. Sademevesi immutatakse osaliselt oma
kruntidel ja  osaliselt suunatakse planeeritud torustikuga  eesvoolukraavidesse.
Kaksikelamukruntidelt kogunev sademevesi ei sisalda eeldatavasti saasteaineid, mis ohustaks
pinna- ja pohjavett.

Detailplaneeringu ala lddnepoolne osa jddb Viadna joe kalda piiranguvodndisse, mis on samas
ka tildplaneeringus maéadratud rohevOrgustiku alaks. Planeeringuala loodenurk jddb véhesel
médral ka ehituskeelu voondisse. Kui jérgitakse piirangualadele kehtestatud tingimusi, siis
negatiivseid mdjusid ei ole. Samuti tuleb tagada, et piirkonna olemasolevate kraavide
eesvooluks olevasse Vidna jokke juhitava sademevee reostusnditajate piirvddrtused peavad
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéédrusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused'”.

11.5.3 Jidtmetekke moju

Kavandatava tegevusega kaasnevana pole oodata jadtmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust
iiletavaid mojusid. Tavapérasest suuremas koguses jddtmeteke vOib esineda seoses
ehitustoodega, kuid kui jadtmekaitlus nii ehituse kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse
vastavalt kehtivatele digusaktidele, siis on selle mdju timbritsevale keskkonnale véhene.

11.5.4 Moju liikluskoormusele ja -korraldusele

Liikluskorralduslikust aspektist omab Kaasiku teed ja Kotka teed iihendava planeeringuala
labiva tee viljachitamine arendaja poolt suurt positiivset moju piirkonna iihenduste
parandamisele. Piirkonna liikluskoormust 12 eluasemeiihiku lisandumine mirkimisvéérselt et
tosta.
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11.5.5 Moju vilisohule sh ohukvaliteedile ja miiratasemele

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ning tagasihoidlikku mahtu (6 kaksikelamu
ehitamine ja hilisem kasutamine), mida tasakaalustab Vaarikavdlu maaiiksusest 21,5%
eraldamine tlldkasutatava maa katastriiiksusteks, kus tagatakse rohekoridori ala sdilimine ja
rajatakse mitmerindelist haljastust, siis ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata
olulist mdju piirkonna Ohukvaliteedile. ~ Arvestades planeeringuala maksimaalset
hoonestusmahtu, ei ole oodata oluliselt suurt liiklusvoogu, mis vdiks pdhjustada piirkonnas
vélisOhu saasteainete piirvédrtuste voi liiklusmiira piirtasemete tiiletamist. Ka rajatavate
eramute planeeritud mahus kiittelahendused ei tohiks pdhjustada olulist Shukvaliteedi
halvenemist. Ajutist tolmuteket, miirahdiringut ja vibratsiooni voib pdhjustada ehitustegevus —
erinevatel kiitustel tootavad ehitusseadmed ja asfalteerimine vodivad tekitada 10hna.
Puistematerjalide ladustamine ja kuival ajal kaevetodode tegemine voivad ajutiselt tekitada
tolmu.

11.5.6 Moéju insolatsioonitingimustele

Kuna planeeritav hoonestus hakkab paiknema olemasolevatest elamutest piisaval kaugusel, siis
moju olemasoleva hoonestuse insolatsioonitingimustele puudub.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada piisavad insolatsioonitingimused vastavalt Eesti
standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”.

11.6 Meetmed negatiivsete mojude viltimiseks voi leevendamiseks

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused ei pohjusta olulisi mdjusid, mis iiletaks tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seaks ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara, on planeeringus vilja toodud meetmed, mis aitavad
voimalikke negatiivseid mdjusid viltida voi leevendada.

11.6.1 Ehitusaegsete mojude vihendamine:

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb viltida Oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitustdod, mis ei pohjusta miiraemissiooni valisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéodel on vdimalik véltida ka materjali langemiskorguse vihendamise
abil, chitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva
tuulega. Ka echitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende
kohapeal taaskasutamisel peab jddtmete valdaja vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke
viltimiseks.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei
iiletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid* lisas 1 ning
sotsiaalministri  17.05.2002 maéddrusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
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ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid kehtestatud ehitusmiira ja
vibratsiooni piirvaartusi.

Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida pinnase saastumist territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kiitused jms), mille kiitlemisel tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada
ainult tookorras seadmeid ja masinaid. Juhul kui ehitustegevuse kdigus tekib kahtlus pinnase
reostunud olemise {ile, tuleb teostada pinnaseanaliilis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui
esineb piirnormide iiletamist, tuleb eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks
iile vastavat jadtmeluba ja ohtlike jadtmete kditluslitsentsi omavale ettevdttele.

Enne ehitustodde algust tuleb olemasolev viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning
kasutada viljakaevatavat kasvupinnast hiljem ala haljastustoodel.

11.6.2 Negatiivse moju vihendamine taimestikule ning haljastuse hea seisundi tagamine:

Planeeringus on ette ndhtud kdrghaljastuse rajamine elamumaa sihtotstarbega kruntidel ning
iildkasutatava maa katastritiksustel.

Puude istutamisel tuleb jargida EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” ndudeid, et tagada istutatavatele
puudele vajalikud kujad ja sobilikud kasvutingimused, samuti EVS 939-2020 ,,Puittaimed
haljastuses” osa 2 ,Ilupuude ja — poodsaste istikute kvaliteedinduded” ja osa 4
,Puuhooldust66d” noudeid, juhiseid ja soovitusi.

11.6.3 Negatiivse moju vihendamine elustikule:

Kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke taimeliike, mille
seemnetest, viljadest voi ditest erinevad linnu ja loomaliigid toituvad: pihlakas, pooppuu, pam,
vaher, kukerpuu, sirel, sOstar, vaarikas, aroonia, kirss, murel, kibuvits jms. Meetme sihtliigid
on koik linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest vo1 muudest puuseemnetest
(nt siidisaba, leevike, rdstad, pasknéér jne) ning putukad (nt kimalased). Tegu on soovitusliku
meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist mitmekesisust ning leevendada elupaigakadu.

Uldplaneeringu jérgi planeeringuala ldfineosas asuva III kategooria kaitsealuse liigi
Euphydryas aurinia (teelehe-mosaiikliblika) asuala kohta, millel liblikateadlane ei tuvastanud
ei liblikaid ega nende rodvikute toidutaimi, andis ekspert siiski soovitused edaspidiseks.
Ekspert soovitab ehituse planeerimisel ldhtuda {ildistest looduskaitselistest ja rohelise eluruumi
pohimotetest sh kahjustada ehituse kdigus voimalikult vdhe looduslikku taimestikku ning
hilisemal haljastuse hooldamisel niita vihemk&idavaid kohti vdimalikult harva (nditeks iiks
kord aastas), et sdiliksid liigile vajalikud ditsvad taimed. Need votted on kasulikud koikidele
tolmeldajatele sh konealusele kaitsealusele paevaliblikale. Haljastuses no igaiihe looduskaitse
pOhimotete jargimine aitab tagada tolmeldajatele sobiva elupaiga ka pirast detailplaneerigu
elluviimist.  Sellisest  ldhenemisest vOib  tdpsemalt lugeda  nditeks  juhendist:
https://media.voog.com/0000/0037/1265/files/Kuidas%20kodumuru%20elurikkust%20toetab
%20ELF2021.pdf. Vt ka ,Eksperthinnang teelehe-mosaiikliblika kohta Vaarikavélu
detailplaneeringu alal”.

Hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav véltida suuri peegeldavaid voi lébipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning vdivad hukkuda v&i vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle viltimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,

_35-



Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Vaarikavilu katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on
mustrite kasutamine sobimatu vOib mustrid tekitada kasutades UV virve (inimsilmale
ndhtamatud, kuid lindude poolt ndhtavad vérvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et viltida
lindude hukkumist kokkupdrgete tagajérjel.

Arvestada elamumaa kruntide piirete rajamisel véikeimetajate liikumisvajadust ning tagada
piirete ldbitavus (ldbipddsuavad aedades). Uldkasutatava maa sihtotstarbega maaiiksustele ei
ole piirde rajamine lubatud.

11.6.4 Negatiivse moju vihendamine pinna- ja pohjavee mojuvaldkonnas:

Planeeringualal tuleb tagada liig- ja sademevee vaba litkumine.
Eesvoolukraavid tuleb settest puhastada ning nende hooldamine on maaomaniku kohustus.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhitava sademevee reostusnditajate piirvddrtused peavad
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéédrusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused'”.

Planeeringuala pohjavee kaitseks tuleb kinni pidada ndudest mitte immutada reovett voi juhtida
saasteaineid haljasaladele ehitamise ja hoonete kasutamise ajal.

11.6.5 Liiklusest tulenevate mojude vihendamine:

Liikluskorralduslikust aspektist ei tekita detailplaneeringu realiseerimine (12 eluasemeiihiku
lisamine) olulisi tdiendavaid probleeme olemasolevale piirkonna liiklusele ega planeeringuala
ja ldhikonna elanikele sh norme tiletavat liiklusmiira.

Kui rajataval iihendusteel Kaasiku tee ja Kotka tee vahel peaks rikutama liikluseeskirju ja
iiletatama lubatud kiirusi, siis vOib vajaduse korral kasutada Eesti standard EVS 843:2016
Linnatidnavad kohaseid liikluse rahustamise votteid (néiteks kiinniseid).

Tuleb tagada, et teelt ei hakkaks toimuma saasteainete (6lid, sool) kannet kraavidesse ja edasi
Viina jokke.

11.6.6 Miira ja vibratsiooni moju vihendamine:

Projekteerimise, ehitustegevuse ja hilisema hoonete kasutamisega tuleb tagada, et nii
planeeritaval alal kui ldhedalasuvatel miiratundlike hoonetega aladel ei {iletataks
keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid” ja sotsiaalministri 04.03.2002
médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” norme miira osas.

Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb jargida méairuse nr 71 ndudeid sh véltida diseid
ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustodd, mis ei pohjusta miiraemissiooni vilisterritooriumile).
Ehitusmiira tasemed ei tohi 1dhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
madruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdairtusena rakendatakse asjakohase
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miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha téopdevadel
kella 07.00-19.00.

Planeeringuala vélisdhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri
madruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid. Vastavalt mééruse § 6 lg 3, ei tohi liiklusmiira
maksimaalne helir6hutase miiratundlike hoonetega aladel tiletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB.

Siseruumide miiratasemed ei tohi tiletada sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Projekteeritavatele hoonetele tehnoseadmete (naiteks ohksoojuspumpade,
ventilatsiooniseadmete, konditsioneeri vims) paigaldamisel arvestada nende miiratasemeid ning
soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid, et minimeerida
mirataset. Samuti jdlgida, et planeeringualal kasutatavad tehnoseadmed oleks suunatud
miiratundlike hoonetega aladest vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi
miiratundlike hoonetega aladel iiletada keskkonnaministri médruse nr 71 lisas 1 toodud
toOstusmiira sihtvairtust.

Rajatavatel hoonetel on soovitatav kasutada tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.
Projekteeritavate hoonete vélispiiretele noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks
heliisolatsiooni taset sel médral, et ruumides tiletatakse lubatud miiratasemed.

Jalgida ka, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 miiruses
nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid* § 3 toodud piirvaartuseid.

11.6.7 Hea ohukvaliteedi sdilitamine:

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik véltida ka materjali langemiskdrguse vihendamise
abil, chitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva
tuulega. Ka ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende
kohapeal taaskasutamisel peab jddtmete valdaja vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke
valtimiseks. Tuleb véltida autode, traktorite jt seadmete mootorite asjatut tootamist.

Planeeritud hoonetel on soovituslik kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea
ventilatsioon vdhendab soojakadusid ja kaitseb ka ehitist kahjustuste eest (hoonesse jaav
niiskus kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema
ohu, mis omakorda omab positiivset mdju inimeste tervisele.

Projekteerimise, echituseaegse tegevuse ning edaspidise ala kasutamisega tuleb tagada
ohukvaliteedi tasemete piirvddrtused, mis on vilja toodud keskkonnaministri 27.12.2016
midruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning
dhukvaliteedi hindamispiirid'.
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11.6.8 Radoonioht ja selle vihendamine

Eesti Geoloogiateenistuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardi jargi kuulub planeeringuala
pinnase radoonisisalduse jargi keskmise voi madala radoonisisaldusega pinnasega alade hulka.

Soovitatav on teostada planeeringuala elamumaa kruntidel projekteerimisetapis radoonitaseme
modtmised, et asjakohaste meetmete kasutuselevotmisega oleks tagatud hoonete ruumidhu
normidele vastav radoonitase. Juhul kui mddtmiste tulemusena selgub, et pinnases on radooni
aktiivsuskontsentratsioon tile 50000 Bqg/m? tuleb radooniohu viltimiseks kavandada
radooniohtu minimeerivad meetmed. Juhul kui radooni aktiivsuskontsentratsioon pinnases on
vahemikus 10 000-50 000 Bg/m’, tuleb tagada tarindite radoonikindlad lahendused.

Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
madruses nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® toodud
normidele.

Radoonisisalduse ~ vdhendamiseks  hoonetes  tuleb  ehitusprojektides  ndha  ette
radooniennetusmeetmed. Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Eesti standardist 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Radooni hoonesse sattumise viltimiseks tuleb lisaks nduetekohasele ventilatsioonile tagada
tarindite radoonikindlad lahendused (ohutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand v3i maapinnast korgemal asuva porandaaluse sundventilatsioon).
Tuleb kasutada radoonitdkestus-siisteeme nagu vundamendi tuulutus/radoonikaevud,
radoonikile, hoone vundamendi rajamine killustikupadjale, mida modda saab juhtida radooni
hoonest eemale, kommunikatsioonide vundamendist ldbiviikude hoolikas hermetiseerimine jm
radoonikaitse meetmeid.

11.6.9 Valgusreostuse vihendamine:

Ehitustoode kdigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine, mis v3ib olla héiriv.

Valgustuse paigutamisel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
iileméadrast valgustamist.

Kasutusaegse planeeringuala valgustamisega voib kaasneda nii positiivne sotsiaalne moju
turvatunde kasvu néol kui vihene negatiivne keskkonnamdju valgusreostuse niol.

Valgustuse voimalikku negatiivset mdju tuleb vdhendada valgustuse projekteerimisega
selliselt, et see ei hdiriks liiklejaid teel ega ldheduses elavaid piirkonna elanikke. Konnitee
valgustamiseks ndha ette madalatel postidel allapoole suunatud valgusega LED-lambid.

11.6.10 Onnetuste ja avariide viltimine:

Nagu iga chitustegevuse kiigus, ei saa avariiolukordasid nagu ehitusmasinate lekked, inimlik
hooletus, dnnetusjuhtumid ebadigete toovotete kasutamisel, tdielikult vélistada. Piirkonnas
suureneb sdidukite arv, mis tekitavad miira ja Ohusaastet, lekete korral ka pinna saastamist,
kuid need ei suurene madral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise mojuga.

Viltimaks ohtu inimeste tervisele ja/voi keskkonnale tuleb ehitustegevuse planeerimisel valida
keskkonda vdhimal vodimalikul viisil mojutavad lahendused ning ehitustegevuse kéaigus
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jirjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning todohutust méédravates dokumentides esitatud nouetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Kasutusaegselt voivad Onnetused esineda veeavariide, tulekahjude, elukondlike traumade
kujul. Neid aitab véltida kdrge kodanikuteadlikkus dnnetustest ja tegevusjuhistest Onnetustesse
sattumisel. Maaiiksuse arendaja voOiks hoonete iileandmisel varustada iga eluasemeiiksuse
materjaliga, mis sisaldab infot vajalikest telefonidest, kuhu erinevate avariide v3i Onnetuste
puhul po6rduda.

11.7 Keskkonnalubade taotlemise vajadus
Kavandatavale tegevusele vaib olla keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel juhtudel:

e Keskkonnaministri 14.12.2016 méarus nr 67 “Tegevuse kiinnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
Ohusaasteluba noutav. Atmosfddriochu kaitse seaduse § 79 jéargi tuleb enne ehitusloa
taotlemist taotleda Ohusaasteluba. Saasteluba on vajalik, kui planeeringualale rajatakse
kiitteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvoimsus kiituse
poletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWy,

Pdletusseadmete puhul, mille nimisoojusvéimsus jddb vahemikku 0,3-1 MWy, tuleb
seadmed registreerida vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 méérusele nr 60 ,,Tegevuse
kiinnisvoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kditaja registreering,
registreeringu taotluse ja tdendi andmekoosseis'.

Eeldatavalt kavandatavate hoonete puhul dhusaasteloa ega registreeringu kiinniskoguseid ei
iiletata, tdpne kiittelahendus ja seega oOhusaasteloa vOi registreeringu vajadus selgub
edasisel projekteerimisel.

e Maapoueseaduse § 96 sitestab ehitamisel, maaparandushoiutoddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pollumajandustoddel iilejddva kaevise kasutamise, sama § 97 voorandamise
ning véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt ndusoleku saamise
korra.

12 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud planeering on aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele,
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad
vastama Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringuala véljaarendamine toimub vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel
28.09.2022 solmitud halduslepingule nr 12-2.14/18/2022: ,,Haldusleping detailplaneeringu
koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta ja kokkulepped detailplaneeringu
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realiseerimisega sh infrastruktuuri véljachitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise
kohta ning vara tasuta voorandamise kohta” ning halduslepingu 03.04.2023 koostatud Lisale 1.

12.1 Kehtestatud detailplaneeringu elluviimise tegevuskava etapid

1. Detailplaneeringus ette ndhtud transpordimaa ja iildkasutatava maa katastriliksuste
moodustamine.

2. Moodustatud transpordimaa ja iildkasutatava maa katastriliksuste tasuta iile andmine
Vallale koheselt pérast detailplaneeringu kehtestamist, arvestades maamdotmistdodeks
kuluva moistliku ajaga. Vald ei viljasta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehituslube,
kui tileandmise kohustus on tditmata.

3. Detailplaneeringu jérgse tehnilise infrastruktuuri ja avaliku ruumi objektide (sh kdoik
detailplaneeringu kohased teed, tehnovorgud ja rajatised) omal kulul projekteerimine,
viljachitamine ja vajalike servituutide seadmine Arendaja poolt ning eelnimetatud
rajatistele kasutuslubade taotlemine.

4. Tehnovorkude ja -rajatiste lileandmine vdrguettevdtjatele ning valmisehitatud avalikult
kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade iileandmine omavalitsusele.

5. Detailplaneeringukohaste elamumaa katastriiiksuste moodustamine. See saab toimuda
maakorralduslike jagamistoimingutena alles siis, kui Arendaja poolt on tdidetud elamute
ehituslubade viljastamiseks vajalikud eeltingimused ehk vilja on ehitatud vastavate
elamute teenindamiseks vajalikud teed ja tehniline infrastruktuur ning nendele
viljachitatud rajatistele on véljastatud Valla poolt ka kasutusload, enne Vald
detailplaneeringukohastele hoonetele ehituslube ei véljasta. Kui Arendaja soovib taotleda
elamukruntide lahtimdddistamist ning hoonete ehituslube enne tehnilise infrastruktuuri ja
avaliku ruumi rajatiste valmisehitamist, siis on Arendajal vdimalus tagada rajatiste
valmisehitamist deposiidiga. Deposiidiga tagatud ehitustodd teostab Arendaja ise
paralleelselt hoonete ehitamisega ning taotleb Vallalt jark-jargult deposiidi vabastamist,
vastavalt Arendaja poolt tegelikkuses teostatud toddele ja nende maksumusele. Deposiidist
vabastamise aluseks on infrastruktuuri rajatiste véljachitamisel t6ode tellija (Arendaja),
ehitaja ja jarelevalveinseneri poolt allkirjastatud vastuvotuakt, mis esitatakse Vallale koos
osalise deposiidi vabastamise taotlusega.

6. Planeeringujdrgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

7. Planeeringujdrgsete hoonete ehitamise 1opetamine ja vastavate kasutuslubade taotlemine.

12.2 Téiiendavad tingimused detailplaneeringu elluviimisel

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vdlja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur (detailplaneeringuga méératud avalikult
kasutatavad juurdepddsuteed koos tiAnavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
sademevee- ja drenaazislisteem, elektrivarustus, sidevork) ning juurdepdédsuteed Soonesauna
(72601:001:0102), Juhkoméde tee (72501:001:0692) ja Kaasiku tee L5 (72601:001:0507)
katastriiiksustel.

_40 -



Harjumaa, Saue vald, Alliku kiila
Vaarikavilu katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele kaasneb
arendajal kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega kohustus rajada omadest vahenditest
planeeringus kavandatud kahele iildkasutatava maa sihtotstarbega krundile pos 7 ja pos 8
manguviljakud ja anda need katastriiiksused tasuta vallale tile.

Arendajal ei ole Oigust nduda vallalt detailplaneeringus ette ndhtud {ldkasutatava maa
sihtotstarbega maaiiksuste ja transpordimaa tasulist vodrandamist ega tasu vdi hiivitist teede
ning tehnovorkude ja -rajatiste vdljachitamise eest.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.

12.3 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ning rajatav taristu ja hoonestus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike 0igusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi
ehitamise ega kasutamise kdigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud
kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud
kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus ldhtub.

Koostanud: Ivo Rebane

Reet Salu
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