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Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 14.05.2024 korralduse nr 168 juurde
Detailplaneeringu nimi
Kiili alevis Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneering.

Detailplaneeringu koostaja .
Detailplaneeringu on koostanud HIRUNDO OU, t66 nr HDP-04/2022.

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla tildplaneering

o Pdldmaée IIT kinnistu detailplaneering (DP0068)
o Pdldmaée III kinnistu II osa (DP0119)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Kiili alevis.
Planeeringuala suurus on 6475 m’.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastritiksused):

MU nimetus kii nr pindala sihtotstarve
Paditn 15 30401:001:1016 1371 m2 Elamumaa 100%
2 Padi tn 15a 30401:001:1595 5094 m2 Uldkasutatav maa 100%

Planeeringualaga kiillgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus
Detailplaneeringu ala piirneb:

MU nimetus kii nr \pindala sihtotstarve

1 |Paditn 13 30401:001:1015 1371.0 m? 100% elamumaa

2 |Padi tdnav 30401:001:1001 2991.0 m? 100% transpordimaa

3 |Mesika tdnav // Padi tdnav |30401:001:1596 5446.0 m? 100% transpordimaa

4 |Paditn 17 30401:001:1609 1645.0 m? 100% elamumaa

5 |Reinu 30401:001:0506 221759.0 m? 100% maatulundusmaa
6 |Tedremie 30401:001:2526 134619.0 m? 100% maatulundusmaa
7 | Viimsi metskond 261 30401:001:2433 58569.0 m? 100% maatulundusmaa

Olemasolev keskkond

Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdd detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse kohaseid
kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastritiksustel ei ole
Natura 2000 alasid. Planeeritav ala ei asu Kiili valla iildplaneeringus méératud rohevorgustiku
rohekoridoris.



Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised
Padi tn 15 ehitisregistrisse kantud korvalhoone paikneb Padi tn 15 ja Padi tn 15a iihisel piiril.

Nr Ehitisregistrikood Nimetus Pindala m?
1 120760392 Abihoone 59,5

Olemasolev tehnovarustus
Padi tinaval paiknevad piirkonda teenindavad vee- ja kanalisatsiooni torustikud, elektrikaablid,
littumiskilbid. Padi tn 15a maaiiksusel paikneb survekanalisatsiooni pumpla.

Olemasolevad teed ja juurdepéddsud

Juurdepéds planeeritavale alale toimub kdrvalmaantee Sausti-Kiili (nr 11157) ristumisel Ristiku
tdnavaga (nr 304006), Ristiku tdnavat modda kuni Padi tdnava (nr 3040519) ristmikuni ning seeldbi
modda Padi tdnavat.

Kehtivad piirangud:
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
o Teekaitsevoond.

2. Algatamisel seatud eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Kiili alevis Padi tn 15 (30401:001:1016) ja Padi tn 15a
(30401:001:1595) kinnistute omavahelise piiri asukoha muudatus ja ehitusdiguse méidramine. Padi
tn 15 krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise elamu korgusega kuni 9,0 m ja iihe
ithekorruselise abihoone kdrgusega kuni 4,5 m ning krundi suurim ehitisealune pind tohib olla kuni
300 m2. Padi tn 15a kinnistu sihtotstarve peab jidma jiatkuvalt avalikult kasutatavaks sotsiaalmaaks
(100%).

Kiesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.



3. Kiili valla iildplaneering
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla iildplaneeringu kohaselt

paikneb planeerm%ala d@tallplaneermgu koostamlse kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust

Kiili valla iildplaneeringu jirgselt on Padi tn 15 ja Padi tn 15a Kkatastriliksuste maakasutuse

juhtfunktsiooniks elamumaa juhtotstarbega (EV). Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus

Kiili valla kehtiva uldplaneeringuga, mille jirgi on lubatud iihepereelamud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. ja 2.2.4.3. toodud tingimused:

O

planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa valja
arvatud juhul, kui detailplaneeringuga nahakse ette kuni kolm
uksikelamu krunti;

valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on min
2000 m?;

tiksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: iiks tiksikelamu ja iiks abihoone;

iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300 m?;

viikeelamu korruselisus on 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00 m ning abihoone
4,5 m;

haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti;

hoonete projekteerimisel ja chitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi);



o palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
vaiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada.

o teepoolsed piirdeaiad puidust ning kdrgusega kuni 1,4 m ja kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkaiad ning kdrgusega kuni 1,6 m;

o labipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud;

o koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Kéesolevas detailplaneeringus on arvestatud eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.

4. Kehtiv Poldmiie I1I kinnistu detailplaneering

Kiili Vallavolikogu 14.09.2004 otsususega nr 41 kehtestati Poldmaée III detailplaneering, mis nagi
ette 14 elamumaa, 2 iildkasutatava ala ja 1 transpordimaa krundi moodustamise. Kruntidele on
planeeritud ehitusdigus: hoonestuse maksimaalne korruselisus (kuni 2 korrust) ja hoonete arv.
Maiiratletud on kruntide ehitusdigus, sh suurim lubatud hoonete arv krundil on iiksikelamutel 1+1
(elamu/abihoone), iiksikelamute lubatud suurim ehitusalune pind on kuni 220 m? ning elamute
lubatud suurimaks korguseks on kuni 9 m ja abihoonete korguseks on kuni 4,5 m.

5. Kehtiv Poldmie III kinnistu II osa detailplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.01.2007 otsususega nr 2 kehtestati Pdldméde III kinnistu II osa
detailplaneering, mis négi ette 16 elamumaa, 1 transpordimaa ja 1 tootmismaa krundi
moodustamise. Kruntidele on planeeritud ehitusdigus: hoonestuse maksimaalne korruselisus (kuni 2
korrust) ja hoonete arv. Madratletud on kruntide ehitusdigus, sh suurim lubatud hoonete arv krundil
on iiksikelamutel 1+1 (elamu/abihoone), tiksikelamute lubatud suurim ehitusalune pind on kuni 250
m® ning elamute lubatud suurimaks kdrguseks on kuni 9 m ja abihoonete kdrguseks on kuni 4,5 m.



6. Detailplaneeringuga kavandatu

6.1. Planeeritava ala kruntimine

Detailplaneeringuga nihakse ette Kiili alevis Padi tn 15 (30401:001:1016) ja Padi tn 15a
(30401:001:1595) kinnistute omavahelise piiri asukoha muudatus ja Padi tn 15 krundile
ehitusdiguse midramine. Kruntide moodustamise tabel on esitatud pdhijoonisel.

6.2. Hoonestuskava
Planeeritaval alal on antud moodustatud kruntidele ehituskeelualad ja voimalikud ehitusalad.

Kavandatud on iildkasutatava sihtotstarbega krunt (pos. 1), millel hoonestust ei ole ette ndhtud.
Planeeritud pos 2 on elamumaa krunt, méiératakse eitusdigus iihe kuni 2-korruselise elamu ja iihe
abihoone ehitamiseks.

Kavandatud kruntide ehitusdiguse nditajad on esitatud kruntide ehitusdiguse ja piirangute tabelis
pohijoonisel.

6.3.  Arhitektuurinouded

o Suurim lubatud ehitusalune pind on kuni 300 m?;

o Elamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on kuni 8,00 m ning
abihoonel 4,5 m;

o Keelatud on hoonete piistitamine véljapoole miéiratud hoonestusala;

o Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt ldbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kdrgemad kui 1,4
meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad voivad olla ka vorkpiirded korgusega kuni 1,6 m.

6.4. Voimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja Kkultuurilised méjud ning mdju
looduskeskkonnale

Planeeringualal ja selle modjualas puuduvad véértustatud hooned, miljodalad ja véartuslikud

maastikud, mistottu puudub antud kontekstis kédesoleva detailplaneeringuga avalduv kultuuriline

moju.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale,
planeeringualal puuduvad kdrge loodusvéirtusega alad voi objektid.

7. Avalik huvi

Kiesoleva korraldusega suunatakse detailplaneering avalikule viljapanekule. Detailplaneeringu
avaliku véljapaneku etapis pannakse avalikult vilja Kiili Vallavalitsuse poolt vastuvoetud
planeeringu materjalid (kaardid, seletuskiri jm materjalid) ning oodatakse nendele seisukohti —
ettepanekuid ja vastuviditeid. Selles etapis saavad kodanikud esitada viimast korda omapoolseid
kirjalikke seisukohti enne avalikku arutelu ning sellele jargnevat planeeringu 16plikku kehtestamist.
Lisaks eelnevale kaasamisele selgitatakse siin etapis I0plikult vidlja avalik huvi konkreetsele
lahendusele.

8. Servituudi vajadused
Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette juurdepddsuservituudiala Kiili valla kasuks
kuivenduskraavi hoolduseks.

9. Detailplaneeringu elluviimisekava
Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi



koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jdrgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord (ehituse
etapid):

1.
2.
3.

4.

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.
Planeeringujdrgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pédrast neid teenindavate avalikes huvides

olevate tehnovorkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Valmisehitatud avalikult kasutatavate alade ileandmine omavalitsusele.

10. Detailplaneeringu menetlus
07.09.2021 — Kiri nr 8-1/1276.

Taotluse ja eskiislahenduse esitamine.

21.09.2021 — Vastuskiri.

Palun lisada esitatud avaldusele detailplaneeringu eskiislahendus vastavalt Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise noéuded § 5-le.

08.05.2022 — Kiri nr 8-1/1276-1.

Taotluse ja eskiislahenduse esitamine.

31.05.2022 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.

Projektikomisjon toetab detailplaneeringu algatamist esitatud kujul.

19.10.2022 — Haldusleping nr 8-15/138-22.
14.02.2023 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 69.

,, Kiili alevis Padi tn 15 detailplaneeringu algatamine”

15.02.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes teadeannetes.
18.02.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Kiili valla kodulehel.
23.02.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade maakonnalehes Harju Elu.
11.04.2023 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 161.

., Kiili alevis Padi tn 15 detailplaneeringu nime muutmine”

22.08.2023 — kiri nr 6-3/23/11718-2. Maa-ameti kooskodlastus.
23.08.2023 — kiri nr 6.2-2/36817. Pollumajandus- ja Toiduameti kooskdlastus.
03.05.2024 — kiri nr 7.2-3.1/1962-2. Paasteameti kooskdlastus.

11.

Detailplaneeringu koostootegijad ja kooskolastajad
Detailplaneeringu on kooskolastanud jérgnevad asutused ja isikud:

Jrk | Kooskolastav | Kooskédlastuse | Kooskolastuse tdielik drakiri
nr | organisatsioon |nr ja kuupdev
1 | Pdhja 03.05.2024 nr | Esitasite Padsteameti POhja padstekeskusele 04.04.2024 kirjaga nr 8-1/1276-13
Paistekeskus | 7.2-3.1/1962-2 | kooskodlastamiseks Kiili alevis Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneeringu
materjalid. Detailplaneeringu eesmérgiks on Padi tn 15 ja Padi tn 15a vahelise
piiri muudatus.
Kéesolevaga kooskdlastab Padsteameti Pohja padstekeskuse ohutusjérelevalve
biiroo inspektor Kert Keller Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneeringu
materjalid.
Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Kert Keller
Ohutusjérelevalve biiroo inspektor
Pohja padstekeskus
2 | Pollumajandus |23.08.2023 nr | Olete esitanud Pollumajandus- ja Toiduametile planeerimisseaduse § 133 16ike 1

- ja Toiduamet

6.2-2/36817

alusel
kooskolastamiseks (registreeritud PTA DHS-s 21.08.2023.a nr 6.2-2/36589)
Kiili vallas Kiili alevis




Padi tn 15 (katastritunnusega 30401:001:1016) ja Padi tn 15a (katastritunnusega
30401:001:1595)

detailplaneeringu (HIRUNDO OU t66 nr HDP-04/2022) .

Eespool nimetatud detailplaneeringuga haaratud ala piirneb ALASOO
maaparandussiisteemi maaalaga

(maaparandussiisteemi/ehitise kood 4109450020120/002) ning
maaparandussiisteemi

ALASOOQO eesvooluga Raba piirdekraav.

Pollumajandus- ja Toiduamet kooskdlastab Kiili alevis Padi tn 15 ja Padi tn 15a
detailplaneeringu

Teie poolt esitatud kujul.

3 | Maa-amet

22.08.2023 nr
6-3/23/11718-
2

Maa-amet ndustub Kiili alevis Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneeringu
(koostaja HIRUNDO OU, t66 nr HDP-04/2022) lahendusega. Palume teavitada
Maa-ametit detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avaliku véljapaneku ajast.

Koostaja: Eduard Ventman, Vallaarhitekt




