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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu planeeringuala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Linnumde kilas asuvat Marise maalksust, katastritunnusega
20501:001:1526, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 6785 m? ja registriosa nr. 21712450.

1.1.2 Detailplaneeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on Marise maaliksusele ehitusdiguse ja ehitustingimuste madramine maa-aluste
kitusemahutitega tankla (kogumahutavusega 70 m3), maa-aluse LPG gaasimahutiga (kogumahutavus 6,9 t), tankla
teenindushoone koos tehnohoonega, varikatusega tankimisala ja autopesula (iseteenindatav) plstitamiseks, liikluse ja
parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude véljaehitamiseks vajaminevate koridoride maaramine.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Ldhtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Atmosfaaridhu kaitse seadus™ (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).
Pihalepa valla keskosa lldplaneering (Plihalepa vallavolikogu otsus 27. aprill 2010. a. nr. 60).

Nouhkwnd

,Linnumde kiila Ojapdllu maaliksuse detailplaneering” (kehtestatud Pilhalepa Vallavalitsuse 28. juuni 2017. a.

korralduse nr. 201).

8. ,Linnumae kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering” (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 20. oktoober 2022.
a. otsus nr. 78).

9. Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 18. jaanuar 2023. a. nr. 33 ,Marise detailplaneeringu koostamise algatamine.”
Seletuskiri Hiilumaa Vallavalitsuse korralduse ,,Marise detailplaneeringu koostamise algatamine” juurde.
Lisa ,Linnumae kilas asuva Marise kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad.”

10. Transpordiameti kiri 14. detsember 2022. a. nr. 7.2-1/22/26080-2 , Seisukohtade véljastamine Marise kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks.“

11. Pd3steameti kiri 13. veebruar 2023. a. nr. 7.2-3.4/583-2 ,Teade detailplaneeringu algatamise kohta (Marise,
Linnumae k).

12. Telia Eesti AS 17. mai 2023. a. , Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37927753.“
Lisa ,Asendiplaan_Marise.”

13. Geodeesia AP poolt 03. august 2022. a. koostatud "Marise kinnistu" maa-ala plaan tehnovorkudega M 1 : 500,
t66 nr. AP22_090.

14. Reaalprojekt OU poolt 24. aprill 2024. a. koostatud Marise kinnistu ristmiku asendiplaani eskiisi v1 M 1 : 500.

15. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Marise maatiksus asub Piihalepa valla keskosa Uldplaneeringu alal. Vastavalt lldplaneeringule asub maaliksus vaartuslikul
maastikul, detailplaneeringu kohustusega katastri liikides drimaa juhtotstarbega nind tldplaneeringu liikides kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone maa juhtotstarbega maal.

Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Linnumée kilas asuvat Marise kinnistut katastritunnusega 20501:001:1526,
olemasoleva sihtotstarbega drimaa 100% ja pindalaga 6785 m2.

EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregister): andmetel Marise maaiksusel kaitstavaid loodusobjekte ei esine.
Maaliksus piirneb idast Vana-Kokla maaliksusega (tunnus 63901:001:0210, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
6.40 ha), kagust Kliiniku maaiiksusega (tunnus 20501:001:1527, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 494 m?), Idunast Ojapdllu
maaiiksusega (tunnus 63901:001:0366, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4.21 ha), l1ddnest Ulejde maaiiksusega
(tunnus 20501:001:0738, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 9.17 ha) ja pdhjast 80 Heltermaa-Kéardla-Luidja tee
maaiksusega (tunnus 63901:001:4381, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 21.77 ha).

Maa-ameti andmetel on Marise maaiiksuse kdlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel: haritav maa 488 m?,
looduslik rohnumaa 77 m? ja muu maa 6220 m?.

Marise maaliksus on hoonestatud, samuti on piirnev Ojapdllu maaiksus hoonestatud. Ehitisregistri andmetel on Marise
maaiiksusel teenindushoone (ehitisregistri kood: 120262401, ehitisealune pind 270.0 m?, maht 782.0 m3) ja kalabassein
(ehitisregistri kood: 220262413, ehitisealune pind 1116.0 m2?, maht 450.0 m3) ning osaliselt Palade-Kirdla kanalisatsiooni ja
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veesurvetrass (ehitisregistri kood: 220008597) ja osaliselt 10 kV kaabelliin, 0,4 kV kaabelliin ja alajaamad (ehitisregistri
kood: 220739008).

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi pohjustavad Marise maaliksusel kitsendusi: 80 Heltermaa - Kérdla - Luidja tee avalikult
kasutatava tee kaitsevoond, 10 kV elektrimaakaabelliin ja elektripaigaldise kaitsevoond, 0,4 kV elektrimaakaabelliin ja
elektripaigaldise kaitsevodnd ning ladne piiril vaike kattuvus Palukiila maaparandussiisteemi maa-alaga. Kaitsevoondites
teostatavad tegevused tuleb kooskdlastada vastavate ametiasutustega.

Planeeringuala ei paikne Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas voi kaitstava looduse (ksikobjekti kaitsevoondis ega piirne
nendega. Ldhim Tareste maastikukaitseala (registikood KLO1000601) asub ca 2,26 km kaugusel Kardla linnast loode suunal
Tareste kilas, mille téttu eeldatav mdéju kaitsealale puudub.

Keskkonnaregistri andmetel ei ole maa-alal Il ja Ill kaitsekategooria taimeliike.

Marise kinnistu asub Kéardla lennuvilja ldhiimbruse alal. Detailplaneering ning kavandatavate hoonete ehitusprojektid peab
vastavalt Lennundusseaduse § 35 I6ige 2 ja I0ige 4 Transpordiametiga kooskdlastada.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt ei asu planeeringuala vaartuslikul maastikul ega rohelise vorgustiku koridoris.
Koostatud Marise maalksuse detailplaneeringu kavandatav tegevus on lldplaneeringuga kooskdlas. Detailplaneeringuga ei
kavandata planeerimisseaduse § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks
hindamiseks.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, september 2023)

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Puhalepa valla keskosa uldplaneering (PUhalepa vallavolikogu otsus 27. aprill 2010. a. nr. 60);
- Riigimaantee kaitsevoond (laius m&lemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on 30 m);
- Talli tee nr. 6390488, avalik kasutusviis;
- Palukiila maaparandussiisteemi reguleeriv vdrk, kood 7116400020010001 (2,19 m? ulatuses kattumine ldne piiril);
- Uhisveevirgi veetoru (kaitsevdodndi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);
- Uhisveevirgi survekanalisatsiooni toru (kaitsevédndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m);
- 10 kV elektri maakaabelliin (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m);
- 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevéond mdlemalt poolt liini ddrmistest kaablitest 1 m).

1.2.3.2 Krundi kasutus&iguse kitsendused:
1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
2. Elektrivorgu ja sidevorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.
3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 23 - 22
Oktoober 2025 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
LINNUMAE KULAS ASUVA MARISE KINNISTU DETAILPLANEERING



Maatiksust labivale Talli tee nr. 6390488 on avalikku kasutusse maaramise vajadus ning on sdlmitud leping.

5. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepdasu tehnovérkude hooldamiseks.

6. Maatksust labivatele tehnovorkudele seada servituudid tehnovérkude valdajate kasuks.

7. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I|dhtuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

1.3 ULDPLANEERINGUST TULENEVATE TINGIMUSTE KIRJELDUS

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala linnalise asustusega ala ldhialal, kavandatavate elektriliinide
orienteeruva paiknemise alal.

Marise maalksus asub Pihalepa Vallavolikogu 27. aprill 2010. a. otsusega nr. 60 kehtestatud Plhalepa valla keskosa
Uldplaneeringu alal. Vastavalt Uldplaneeringule asub Marise maatiksus detailplaneeringu kohustusega alal, kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonete juhtotstarbega maal. Uldplaneeringuga on maaratud minimaalseks ehitusdigusega krundi
suuruseks detailplaneeringu kohustusega alal 0,5 ha. Detailplaneeringuga tapsustatakse Uldplaneeringuga planeeritud maa-
ala kasutus- ja ehitustingimusi. Planeeringualal ei soovitata kasutada ehitusaladena pollumaid ning metsamaid.
Detailplaneeringuga kavandatav on kooskélas kehtiva Uldplaneeringu pdhilahendusega. Detailplaneeringuga ei muudeta
valla Gldplaneeringut.

1.3.1 Olemasolevad detailplaneeringud:

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

Ldunast piirnevale Ojapdllu maaliksusele on Hiiumaa Vallavolikogu 20. juuni 2024. a. otsusega nr 198 kehtestatud
,Linnumae kila Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute detailplaneering” ja sellega muutus kehtetuks seal varasemalt koostatud
,Linnumde kila Ojapdllu maaiksuse detailplaneering”. Detailplaneeringu eesméark on Ojapdllu ja Kliiniku kinnistutest
moodustada kuni viis krunti, neist kuni kolm elamumaa krunti, iks loomakliiniku krunt ja ks puhke- ja spordirajatiste krunt,
kruntidele ehitusGiguse ja ehitustingimuste madramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride méaaramine, Gldplaneeringu muutmine tldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe muutmise osas.

Planeeringualaga |dunast kilgnevale Ojapdllu ja Kliiniku maatlksuste krundile on planeeritud loomakliinik koos laiendusega,
kliinikut teenindavad abihooned, loomade varjupaik ning laohoone. Krundi kasutamise sihtotstarbed on Kodu- ja
lemmikloomade ravi- ja hoiuasutused 50% (UEv) ja Laohoone maa 50% (TL).

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Pohijoonisel kujutatud ruumilahendus ja tehnovGrkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektidega.
Planeeringuga ei nahta ette Marise maaiiksuse jagamist, kiill aga moodustatakse krunt olemasoleva maauksuse piirides, et
madrata sellele krundi ehitusdigus.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikdsitlus. Planeeringulahendus loob
eeltingimused energiasaastlike ja kaasaegsete, maastikule sobivate hoonete projekteerimiseks.

Hiiumaa valla uue, t66s oleva Uldplaneeringu kohaselt asub kdnealune maatlikk perspektiivse segahoonestusega arendusala
sees ning jaab Ghtlasi tahistama Kardla linna sisenemist, tiheasustuse algust. Uldplaneeringuga on plaanis teha ka ettepanek
linna piiri nihutamiseks Rehemae teeni, mille tulemusena jdab arendatav ala tiheasustuse piiridesse. Koht on hasti
vaadeldav ning sellele kavandatavad ehitised jaavad oluliselt kujundama Kardla miljood. Vallavalitsus soovib, et Kardlasse
sissesdidul oleks hooned, mis sobituvad vaikelinna miljodsse, aimates jargi vdiksemate hoonete iseloomu ja suurust. Nii
luuakse inimmddtmelise ruumi ja sGbraliku keskkonna kuvand.

Detailplaneerinu jargsel ehitusprojekti koostamisel tuleb hoonete paiknemise ja liikluskorralduse kavandamisel piitida leida
lahendus, mis tostaks krundil liikuvate jalakdijate turvalisust ning vahendaks jalakaijate ning autode (eelkdige veokite)
kokkupdrke vGimalust. Krundi erinevad tsoonid eraldada haljastusega ning kdva kattega pinnad rajada vaid nendesse
kohtadesse, kus see on mandd6verdamiseks vajalik.

Selleks, et tdnase maantee aarne ruum saaks muutuda inimmdodduliseks ja aeglasema ritmiga linnatdnavaks, peaksid
hooned paigutuma voimalikult |dhedale tdnavale ning parklad ja juurdepdasuteed peaksid jadma hoonete taha krundi
sligavusse. Hoonestuse ja tdnavadarse kdnnitee vahelisele alale kavandada haljasriba. Krundi haljastusprotsent peab olema
suurem kui 15% ning kavandatav haljastus vGiks olla pigem mitmekesisema lahendusega.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud kivi, klaas, puit (varvitud
laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Planeeritud tankla krundi ehitiste kompleks, 1 kauplusehoone, 1 tankimissaar varikatusega ja 1 pesulahoone, on lubatud
kavandada maksimaalselt kuni 1400 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt PGhijoonisele. Planeeritud ehitiste maksimaalne
lubatud kdrgus on kuni 8,0 m ja reklaampostil maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 12,0 m.
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Planeeritud krunti vGi soovituslikult ainult selle hoonestusalaga piirnevat osa v&ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete
rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade
joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus voi eraldi piirdeaia ehitusprojektiga ning kooskdlastada
omavalitsusega.

Veoautode, busside ja sGiduautode parkimine on lubatud oma krundil, soovituslikult teenindushoone ldheduses. Veokarude
parkimiskohtade ja elektriautode laadimiskohtade lahendus kavandatakse projekteerimise staadiumis.

Maaliksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteiner(-id), mis tuleb paigutada planeeritud hoonestuse voi
juurdepdasutee juurde. Olmejadtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jadtmehoolduseeskirjale. Maatiksuse omanikul on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt
jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jagtmevedu.
Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevotte (nditeks Eesti Post AS) juhistele.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos. ) o Pindala ) ) i ) Planeeritav katastri
Planeeritava krundi nimi m? Planeeritav detailplaneeringu sihtotstarve .
nr. sihtotstarve
1. Marise 6785 Tankla ja teenindushoone maa, AH 50%; Arimaa 100%
Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa, AK 50%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED
Detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud hoonete ja rajatiste vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see
tdhendab et planeeritud hoonet voib ehitada ainult POhijoonisel ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi
ehitusdigusele. Nii hoonestusalale kui ka valjapoole hoonestusala vGib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning
istutada puid ja p&8said. Hoonete tdpne kuju ja suurus ning haljastuse paiknemine maéaratakse ehitusprojektidega.
P&hijoonisel toodud uute hoonete ja rajatiste paigutus on illustreeriva eesmargiga ning ei margi hoonete I6plikku asukohta.
Tdna ei ole teada tdpsemalt uue hoonestuse arhitektuurne lahendus, sellepdrast on maéadratud hoonestuse
projekteerimiseks suurem hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise
vOimalus hoonestusalal.
Ehitiste arhitektuurilised tingimused:

- ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe pohimottest;

- hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid materjale;

- hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel Idhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;

- ehitised paigutada krundile selliselt, et riigimaanteelt vaadates paistaks esmalt teenindushoone ning tehnohooned ja

rajatised paikneksid varjatumalt krundi sigavuses ja puuderivi taga;
- reklaampost (hinnapost) vdib paikneda riigimaantee tee &ares;
- tankla kauplusehoone viimistluses kasutada puitu, tellist voi teisi naturaalseid materjale ning arhitektuurseid

kujundusvétteid, mis loovad hoonele vaiksema drihoone ilme ning oleks aedlinnaliku olemusega.
Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii ehitisteatise kui ehitusloa kohustuslikele hoonetele, mille

ehitisealune pindala on suuremad kui 20 m2. Lubatud on alla 20 m? vdikehoonete pistitamine. Alla 20 m? viikehooneid vdib
pustitada véljapoole planeeritud hoonestusala, aga nende plistitamise asukoha valikult peab kinni pidama kaitsevoonditest
ja tuleohutuse kujadest.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud suurim suletud brutopind on kdikide hoonete kdigi lubatud korruste
suletud brutopindade summa. Samuti on madratud k&ikide hoonete 1. korruse lubatud suurim suletud brutopindade
summa.

Pohijoonisele on kantud koostatava Uldplaneeringu eelnGu jargne kohustuslik ehitusjoon, mile jGustumisel tuleb selle
paigutada krundi suuremahuline ehitis.

1.6.1 Planeeritud Marise maaiiksuse ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Krundi taisehituse % - 21%
Lubatud suurim ehitisealune pind - 1400 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 2800 m?
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 1400 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m hoonel ja tanklarajatisel
- 12,0 m reklaampostil

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
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Katused: kalded - 0°-45°
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-
lahedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole lubatud),
rullmaterjal.
Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

tilp - lamekatus, pultkatus, viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, klaas, krohv, kiudtsement voodrilaud, plekk
N&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed, vorkaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 6785 m?
2. Planeeritud maaliksuse suurus - 6785 m?
3. Ehitisealune pind kokku - 1400 m?
4. Planeeritud maatksusi -1
5. Planeeritud krunte -1

1.8 MAAPARANDUSSUSTEEMI MAA-ALAL EHITUSTEGEVUSE TINGIMUSED

Marise maatiksus kiilgneb ldédne, I6una ja ida poolt Palukiila maaparandusehitise reguleeriv vorgu (kood 7116400020010)
maa-alaga. Tegemist on liigniiske maaga, millega on arvestatud detailplaneeringu koostamisel. Marise maaliksusel ei ole
maaparandussiisteemi rajatisi ning sajuvete kogumiseks ja dra juhtimiseks on planeeritud eraldi sajuveteslsteem.

1.9 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.9.1 Veevarustus
Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud olemasoleva Kardla Veevark AS liitumispunkti baasil.
Krundil olemasolev puurkaev, mida kasutati kalakasvatustiigi taitmise tarbeks, likvideeritakse.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast. Hoonete projekti koostamisel esitatakse
rajatava hoone krundisisene vee-ja kanalisatsioonivarustuse lahendus.
Projekteerimisel ldhtuda:
- Riigikogu seadus ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus” (jdustumine 01. juuli 2023. a.);
- Kliimaministri maarus ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” (vastu voetud 12. september 2023.a. nr 57).

1.9.2 Reoveekanalisatsioon
Planeeritud hoonete kanalisatsioonivarustus on lahendatud olemasoleva Kardla Veevark AS liitumispunkti baasil.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone reo- ja heitvete kanalisatsioonivarustuse lahendus.
Projekteerimisel ldhtuda:
- Riigikogu seadus ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus” (jdustumine 01. juuli 2023. a.);
- Keskkonnaministri maarus ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®* (vastu voetud 31. juuli 2019. a. nr. 31);
- Kliimaministri maarus ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” (vastu voetud 12. september 2023.a. nr 57).

1.9.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- voi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana voib
kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatootamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. valisohu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakdtte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu lahendusel, puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis
tuleb vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. méaarusele nr. 43 ,,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -
augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.
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Hoonete kuittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. kehtima hakanud maéarusest nr. 63 ,Hoone energiatGhususe
miinimumnduded’“ kehtivast redaktsioonist.

1.9.4 Elektrivarustus

PShijoonisel on tadhistatud planeeringualale ja selle ldhialale jadvad elektrivérgurajatised: 10 kV maakaabeliin, 0,4 kV
maakaabeliin ja liitumiskilp.

Planeeringuala madalpinge liitumiseks on Elektrilevi OU poolt paigaldatud Marise maaiiksusele 0,4 kV maakaabelliin ja
liitumiskilp. Liitumispunkti asukoht on maaratud liitumislepinguga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist hoonestuse peajaotuskilpi on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vGrgud alates
liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnovérguservituudi vajadusega alana.

Liitumisvdimsuse suurendamisel ja vdimaliku tdiendava elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on madaaratud ka véljaspool planeeringuala kulgeva maakaablite trasside
tehnovorguservituudi vajadusega alad.

Ehitusalale jadvad liinid voib ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tGsta voi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Elektrienergia tarbimise alustamiseks tuleb sélmida vGrguleping ja tdendada oma elektripaigaldise nduetekohasust auditi
vGi ehitaja kinnituskirjaga vastavalt Seadme ohutuse seadusele.

1.9.5 Sidevarustus

Planeeringualal sideliinirajatised puuduvad. Ldhimad sideliinirajatised asuvad pdhja pool riigimaanteed kergliiklustee
vahelisel alal: Telia Eesti AS side maakaabelliinid.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt 09. september 2025. a. Telia Eesti AS poolt valjastatud
, Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39867695“ alusel.

Sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on planeeritud sidetrass Telia Eesti AS sidevorgu I6pp-punktist planeeritud hooneni.
Planeeritud sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrass on kavandatud sidekaevust RME-199/ RME-200. Projekteerimisel
ndha ette vastavalt vajadusele KKS tiilipi sidekaevusid. Sidevorgu multitoru on lubatud jatta kavandatava juurdepadsu tee
alla, kui on tagatud sidevorgu multitoru nGuetekohane stigavus. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m ja teekatte all 1m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sGidutee alale. Ndha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia
Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende séilivus ehitustodde kaigus.

To6de teostamine nii Telia Eesti AS sidevorgu kaitsevéondis voib toimuda vaid Telia Eesti AS volitatud esindaja jarelevalve
tootaja juuresolekul.

Transpordiameti teemaale voib toimuda vaid kooskdlastatult Transpordiametiga. Juhul, kui Transpordiameti teemaal
tehnovorgu rajamise voi rekonstrueerimise kooskd&lastuse tingimuseks on 5-aastase garantii nGue teekatendi taastamisele
(st ka tee taastamisprojektile), mis hdlmab mistahes defekte, vigu v6i muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses
tehnovorgu rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovdrgu omanikult (ELA SA) vastavat garantiikirja, tuleb toid teostaval
ettevottel anda tapselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELA SA-le.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone nérkvoolu projektiga.
SidevGrguga liitumiseks, uute siderajatiste ja asendustrasside projekteerimiseks tuleb tellida tdiendavad tehnilised
tingimused té6jooniste koostamiseks ja tooprojekt kooskdlastada antud piirkonna tehnovdrgu valdajaga.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sideteenuste tarbimise véimaldamine mobiilsete seadmetega.

1.9.6 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud krundi hoonete ja rajatiste Umbrus ning planeeritud platsid koos parkimiskohtadega projekteeritakse
hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vOi eraldi projektidega. Tdpsemad kdrgusmaérgid antakse koostatavate
projektjoonistega. Krundi hoonete ldhilimbruse maapinna kdrgusmargid ei tohi olla alla kdrguse +6.0 m.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 72 16ige 1 punktile 5 ja § 70 I6ige 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustéod ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maalksusele. P6hjendatud juhul, kui
teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja
labilaskevGimet ning teostada labilaskearvutused.

Planeeringualal tekkivad sademeveed on ettenahtud juhtida osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma
krundil haljasalale ja koguda planeeritud sajuvee kanalisatsioonitorustikku ning vajadusel puhastada.

Tulenevalt krundi sajuvetesiisteemi I6pplahendusest ja sajuvete vastuvétlikusest tuleb planeeritud hoonete ning rajatiste
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katustelt, platsidelt ning teedelt kogutud sademeveed juhtida planeeritud sademeveetorustiku kaudu ldbi nGuetekohase
moddajooksuga liiva-ja Sliptlidurisse ja sealt edasi riigimaantee darsesse kraavi. Valingvihmade korral, kui vooluhulgad
tiletavad liiva- ja 6lipitiduri jdudlust, hakkab tdé6le esmalt liiva- ja 8lipiiliduri méddavool. Uleliigne sajuvesi juhtida
planeeringuala haljasalale.

Krundi sademevee- ja drenaazitorude edasisel projekteerimise tuleb arvestada vooluhulkadega. Edasise projekteerimise
kaigus tapsustada krundi sademevee kogused, riigimaantee kraavi ja truupide seisukorda ja labilaskevdimet ning teostada
labilaskearvutused.. Parklates valtida lume ladustamist ning ndha ette vajadusel lume dravedu.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.
Sadevee torustik ja kraavid kavandada selliselt, et neile oleks tagatud juurdepaas hilisemaks puhastamiseks ja hoolduseks.
Vertikaalplaneerimisega mullaté6d on ette ndhtud hoone Gimbruses ning teede ja platside ulatuses. Kasvupinnas eemaldada
teede alt tdies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9.6.1 Sademevee kanalisatsiooni vooluhulga arvutus

Sademevee arvutuse aluseks on EVS 848:2021 ,Viliskanalisatsioonivork”. Kéikide sademevee torude dimensioneerimisel on
arvestatud sademevee arvutuslike vooluhulkadega.

Kovakattega pindadelt (teed ja katused) on sademevee arvutamisel arvestatud korduvusega 5 aastat. Kuna tegemist on
sademevee torustiku slisteemiga on arvutused teostatud 5 minutilisele vihmale.

Planeeringualalt kogutava sademevee arvutuslik vooluhulk on 5 minutilise saju ja korduvusega 5 aastat korral Qarv = 114,5
I/s. Sellise saju puhul on summaarne sademevee maht 34,4 m3.

Sademevee arvutuslik vooluhulk 20 minutilise saju korral on Q=55,1 I/s. Sellise saju puhul on summaarne sademevee maht
66,1 m3.

Vooluhulga 114,5 /s drajuhtimiseks on vaja paigaldada De400 toru kaldel 0,5%.

Kuna tegemist tankla ja parkla alaga, siis tuleb enne &dra juhtumist sademevesi juhtida labi &li- ja liivaptuduri.

Suisteemi optimaalsema lahenduse rajamiseks soovitame sademevett keskendada enne puhastusseadmeid.

Maia-Mari Roasto, volitatud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 8, kutse nr 193731.

1.9.7 Tanavavalgustus

Planeeringulahendusega on planeeritud krundi teede ja platside darde tanavavalgustus. Tdanavavalgustus 16plik lahendus
lahendatakse eraldi projektidega.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas valgustimaste ning hoonete
lahiala valgustamiseks valgustid nditeks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse ja
kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial. Kaasaegse LED-valgustustehnoloogial tanavavalgustuse valjaehituse
toetamine annab vdimaluse luua energiasdastlik keskkond, mis ei hoia kokku vaid kulusid, vaid suurendab ka eelkdige
piirkonna turvalisust. Naiteks energiakulu kokkuhoiuga saab t66s hoida kd&iki tdanavavalgusteid, mitte neid energiakulu
kokkuhoiu nimel dle Ghe valgusti vélja ltlitama.

Projekteerimisstaadiumis tuleb hoonete valisvalgustus, teede ja parkimisalade valgustus lahendada jargmiselt, et pimedal
ajal ei tekiks Ulevalgustamist ning véhendamaks v&imalikku valgusreostust. Samuti peab arvestama, et valgustuslahendus ei
segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal naabermaaiksuste ning selle Umbruses elavaid elanike ning valgustid ei tohi
pimestada teel liiklejaid. Umbritsevasse keskkonda sobivate valgustite asukohad ning tehnilised parameetrid lahendatakse
soovitavalt hoone projekti kdigus.

1.10 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vGi elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vGi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab tGleméaaraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vGib ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi rekonstrueerida kooskd&lastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Elektri maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1
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meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete (imber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vGi nende puudumisel
seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on m&lemal pool sideehitist maismaal:

- 1 meeter sideehitisest vGi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mdéttelise jooneni voi tGmmitsatega
raadiomasti korral 1 meeter védlimiste tdmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad mdtteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

- alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

- 250 mm kuni alla 500 mm siseldbim&6duga torustikul 2,5 m;

- 500 mm ja suurema siselabimd&duga torustikul 3 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevééndi ulatus torustiku telgjoonest m&lemale
poole on:

- torustikul, mille siselabimd&t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele, - 2 m;

- torustikul, mille siselabimd06t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud sligavamale kui 2 m, - 2,5 m;

- torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele, - 2,5 m;

- torustikul, mille siseldbim&6t on 250 kuni siselabimd&duni, mis jaab alla 1000 mm, ning mis on paigaldatud stiigavamale
kui2m,-3m;

- torustikul, mille siseldbim&6t on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud sligavamale kui 2 m voi
allmaakaeveddnesse, - 5 m.

Tehnovorkude tdhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sdtted.

1.11 TULEKAITSE ABINOUD

Planeeritud hoonestusalani tuletdrjevahenditega juurdepddsuks kasutada alates 80 Heltermaa-Kardla-Luidja tee
riigimaanteelt mahasdiduga olemasolevat avaliku kasutusega Talli teed ja planeeritud liikluspindasid.. Juurdepaasuteede
rekonstrueerimisel voi uute rajamisel tuleb jargida paastetehnika m&dtmete ja juurdepddsuvajadustega: tee kandevéime
paakauto registrimassile 26000 kg, pé6érderaadius vdhemalt 18,5 m ja tee laius vahemalt 3,5 m.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
maarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtivast redaktsioonist, tootmishoonete projekteerimisel
lahtuvalt EVS 812-4:2011 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To0stus- ja laohoonete ning garaaZide tuleohutus” ja EVS 812-5:2014
,Ehitise tuleohutus. Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus”.

Planeeritud hooned planeeringualal on Uhe- vdi kahekorruselised ja k&rgusega kuni 8,0 m. Hoonete minimaalne
tuleohutusklass on TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on kaubandus- ja teenindushooned (sh.
tankla kauplusehoone) IV kasutusviis ja kitusetanklal VI kasutusviis. Planeeringulahendus on koostatud arvestusega, et
tankla ei ole ohtliku ettevGtte kategoorias. Projekteerimise staadiumis on lubatud kiituste vdahendamine voi suurendamine
ning vajadusel ohtliku ettevotte kategooria kasutamine eeldusel, et ehitusprojekti raames koostatakse riskianaliils, selle
kokkuvéttes viljatoodud tingimused on taidetavad ja ehitusprojekt kooskd&lastatakse Padsteametiga.

Tankla territooriumil ei ole lubatud ladustada pdlevmaterjali lahtiselt. Kogu tankla krunt varustatakse lahtist tuld ja
suitsetamist keelavate markidega vastavalt standardile EVS 620-2:2012 ,Tuleohutus. Osa 2: Ohutusmargid.” Suitsetamine
territooriumil on lubatud vaid tanklast ja tema osadest kaugemal kui 12 m. Olireostuse esmatdrje tarbeks peab olema
tanklas vahemalt 50kg absorbeerivat ainet, plastkotte ja kilet.

Tankla ja muude rajatiste vahele rajatakse gaasilukk-kaev. Tankurite Umber ei tohi 5 m raadiuses olla lahtiseid auke ega
avasid, mis suubuvad madalamatesse ruumidesse vG&i ruumiosadesse, kuhu vdiks koguneda pdlevvedelikke voi
plahvatusohtlikke aure.

Tankla mahutite taitmistorustiku paakautoga ihendamise kohas tagatakse vahemalt 2-kordne paakauto tiihjendusvooliku
mahu ohutu kanaliseerimine. Taitetorustiku Ghenduskoha otsik peab olema varustatud tihedalt suletava korgiga ning
tditmistorustiku kaev peab olema lukustatava kaanega. Mahutid tuleb varustada (le-tditumist fikseeriva nivooanduri
signaalil automaatselt toimiva sulgurseadmega vdi muu vastava slisteemiga. KGik mahutitega Gihendatud torustikud peavad
olema varustatud tagasiléogiklappidega, mis valdivad véljaspool stttinud tule Glekandumist mahutitesse vGi peab piisav
ohutus olema tagatud muul viisil.

Tankla tehnoloogiliste seadmete (mahutid, tankurid, tuulutuspistikud) asukohavalikul ldhtuda tuleohutuskuja suurusest ja
tingimustest. Véimalike gaasiballoonide kappide asetus ja kaugus arvestada vahemalt 6 m hoonetest ja tankla rajatistest.
Kuja arvestamisel voib tihe maatiiksuse piires lugeda theks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 m?, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
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Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise pdlemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Krundile planeeritud kiitusetankla ja selle seadmete tuleohutusosa tuleb projekteerida vastavalt EVS 812-5:2014 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus”. Kutusemahutid, mahutite taditmiskoht, dhutustorud ja
tankurite plahvatusohutsoonid on planeeritud kauplusehoonest normatiivsetel kaugustel. Planeeringulahenduse jargi
kasutakse tankla territooriumil ladustavate, mootorsGidukite varustamiseks, soojuse tootmiseks ja mitgiks vajalike maa-
aluseid kiitusemahuteid (kogumahutavusega kuni 70 m?) ning maa-alust gaasimahutit (kogumahutavus kuni 6,9 t). Lubatud
on kasutada ka sektsioneeritud maa-aluseid mahuteid ning maa-pealset gaasimahutit.

Vajalik véliskustutusvee normvooluhulk planeeritud kauplusehoone jaoks on 10 I/s, arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi
ning vajalik valiskustutusvee normvooluhulk planeeritud kiitusetankla jaoks on 5 I/s.

Planeeringuala hoonete ja kitusetankla valine tulekustutusvesi saadakse riigimaanteest pohjapool olemasolevast
Uhisveevargi veetorustikust ning sellel (Neste tankla juures) olemasolevast hidrandist, kus valiskustutusvee minimaalne
normvooluhulk on 20 I/sek ja kestvus 3 tundi. Et oleks kaetud normidekohane hiidrantide 100 m teenindusmaa, on sama
veetorustiku baasil planeeringualale I1dhemale kergliiklustee serva planeeritud uus maapealne hiidrant.

Olemasolev ja planeeritud tuletSrje hidrantide asukohad ning nende teeninduspiirkonnad on maaratud Pdhijoonisel.
Projekteerimisel on lubatud uue maapealse tuletdrjehlidrandi kavandamine planeeringuala labivale Ghisveevargi veetorule,
asukohaga naiteks krundi mahasdidu darde.

Planeeritud hoones ja tankurite juures tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis
tdpsustatakse vastavalt hoonele veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tuletorje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja
lahendused.

Projekteerimise staadiumis ldhtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uue hoone projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Ladne paastekeskusega.

1.12 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala ei paikne Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas voi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevodndis ega piirne
nendega. Keskkonnaregistri andmetel ei asu |l ja Ill kaitsekategooriasse kuuluvate taimede levikualasid.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Krundil lahendatakse heitveekditlus koos hoonestusprojektiga
lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele naha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vétta
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™
ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jdgatmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jadtmete IGppkaitleja juures.

1.13 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 80 Heltermaa-Kardla-Luidja km 23,68-23,80 ning kogu ulatuses Kéardla lennuvilja
lahitimbruse alal. Riigitee keskmine 66pdevane liiklussagedus on 2311 autot.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada haireteta, sujuv, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus.

DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 23 - 22
Oktoober 2025 Hiiumaa vald, Hiiu maakond
LINNUMAE KULAS ASUVA MARISE KINNISTU DETAILPLANEERING



13

Liikluse korraldamine toimub planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude liikluskorraldusvahenditega vastavalt
Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Juurdepddsuna kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigitee km 23,685 (riigitee ja kohaliku tee nr 6390488 Talli tee
ristumiskoht). Taiendavaid riigitee ristumiskohti ei ole planeeritud. Kuna olemasolev ristmik ei vasta tanklat teenindava
liikluskoosseisu vajadustele (ringikdverate raadiused ja ristumiskoha laius liiga vdikesed, jne), ndaeb planeeringulahendus
ette ristumiskoha rekonstrueerimise. Ristmiku véljaehitamise (rekonstrueerimise) kohustust on vajalik kasitleda planeeringu
elluviimise kavas ja kehtestamise otsuses.

Ristmiku véljaehitamise vajadus: tegu on riigitee tugimaanteega, mille liiklussagedus on alla 5000 a/66p. Seega sobib
lihtristmiku p&him&te mahasdidule, st. et tankla sisse-vdljasdidule pole sGidusuundade vahele vaja saart. Seega taandub
mahasdidu lahendamine lihtsalt olemasoleva mahas&idu imberehitamiseks.

Maanteelt ristmikule mahasGiduks eraldi vasak ja parempodrde radasid ei kavandata. Tugimaantee liiklussagedus on ca
2000 autot/66péevas, seega tunnis lifklussagedus on ca 200 autot/tunnis véi ehk 3-4 autot minutis.

Planeeritud tankla esine tee on vaga lahedal maanteele, mis tdhendab, et Ghessuunas ldhenevad veokid peavad tegema
suhteliselt jarsu S-kurvi, teises suunas tuleb teostada tais tagasipodre. Olemasolevat ristmiku on tdpsustatud mahasdidu
geomeetria osas, millega plaanilahendus arvestab.

Kergliiklustee maantee Uletus lahendatakse planeeringus ohutussaareta Ulekdigukohaga. Projekteerimisel tdpsustakse
ohutussaare ja tlekdigurada rajamise vajadust.

Taavi Agasild, volitatud teedeinsener, tase 8, kutse nr 156231.

Planeeringuala paikneb osaliselt riigimaantee kaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevoondi laius on mdlemal pool darmise
sdiduraja valimisest servast 30 m. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik § 70 16ige 2 ja § 72
IGige 1, sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt Ehitusseadustik § 70 |Gige 3. Nahtavust piiravad ehitised on
planeeritud véljapoole riigitee kiilgndhtavusala ulatusega 10 m (projektkiirusel 50 km/h, lahtetase rahuldav). Hooneid ole
planeeritud olemasolevast hoonest riigitee poole (hoonestusjoon 25 m riigitee darmise sdiduraja servast).
Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva tldplaneeringu pdhilahendusega. Maaliksuse idaservas kulgeb Talli
tee nr 6390488 eratee, mis on maaratud avalikku kasutusse. Talli tee kaudu on tagatud liiklus Ojapdllu ja Kliiniku kinnistute
detailplaneeringu kruntidega.
Planeeringualaga kilgnevast riigiteest pGhja pool asub olemasolev jalgratta- ja jalgtee, millelt on ka olemasolev
llekdigukoht. Jalgratta- ja jalgtee kaudu on tagatud kergliiklejate kulgemine Kéardla linna ja Heltermaa suunal. Marise
maaliksuse olemasolevalt kergliiklusteelt on juurdepéadas planeeritud tankla teenindushooneni.
Kohaliku omavalitsuse soovil on krundi pohjakuljele piiri serva kavandatud kergliiklustee, mis on ette nahtud kergliiklejate
lilkumiseks Marise maaiiksusega kiilgnevate Ulejée ja Vana-Kokla maaiiksuste vahel, eeldusel et neile perspektiivselt tekib
arendustegevus.
Projekteerimise staadiumis on jalgratta- ja jalgteede kavandamisel sobilik Iahtuda jargmistest pohimdotetest:

- Néaha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh. véljapool planeeringuala.

- Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb jalgratta- ja jalgteed eraldada sGiduteest ohutusribaga, mille minimaalse laiuse

valikul tuleb ldhtuda Kergliiklustaristu kavandamise juhendi tabelist 4.
- Hinnata planeeringualalt Idhtuvat jalakaijate ja jalgratturite liiklussagedust ning ldhtudes punktis 7.2. nimetatud juhendi
nduetest kaaluda ohutussaarega Ullekdigukoha kavandamist.

SGiduautode parkimine on lubatud iga krundi hoonestusalal vGi selle ldheduses. Parkimiskohtade kontrollarvutus on
teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tankla ja teenindusjaama puhul on
parkimisnormatiiv 10 sdiduauto kohta ning kaupluse puhul on parkimisnormatiiv 93 sdiduauto kohta. Tdpsem
parkimiskohtade arv ja - lahendus (sh. jalgrataste parkimisnormatiiv) tapsustatakse hooneprojekti véi eraldi teeprojekti
koosseisus.
Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala m&aramine” kohaselt on olemasoleva mahasdidu ndhtavuse
tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 15 m x 105 m (15 m kaugusele riigimaantee servast juurdepaasutee teljele ja
105 m mdlemale poole riigimaantee darmise sGidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teedared. Nahtavuskolmnurgas
ei tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel naha ette metsa, vosa, heki, aia vm. rajatise likvideerimine
(Ehitusseadustik § 72 IGige 2). Erandina v&ib ndhtavuskolmnurka istutada liksikuid puid voi madalaid pd&said, mis ei tohi
kasvada k&rgemaks kui 0,4 m.
Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sGidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kilgnahtavus, mida tuleb arvestada korghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miiratdkete rajamisel. Kilgndhtavus on
sOiduteega kiilgnev ala, kus ei tohiks paikneda ndhtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeringuala ulatuses tuleb riigimaanteega
kilgneval alal tagada kiilgndhtavus, séltuvalt projektkiirusest 50 km/h on see 10 m (lhtetase rahuldav).
Joonistel on ndidatud planeeringualal ja selle I3hialal paiknevad olemasolevad ja planeeritud tehnovérgud ning muu taristu.
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Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Riigitee maale on uutest tehnovorkudest planeeritud side
maakaabeliini trass ja (10 kV) elektri maakaabelliini trass. Riigimaanteega ristuvad planeeritud maakaabelliinide trassid
tuleb rajada kinnisel meetodil, suundpuurimise teel. Kui projekteerimisel peaks selguma tdiendav vajadus riigiteega ristuva
tehnovorgu paigaldamiseks, tuleb selle paigaldamisel jargida Transpordiameti juhendis ,NGuded tehnovérkude ja -rajatiste
teemaale kavandamisel” toodud pdhimdtetest.

Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.9.6 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett on planeeritud osaliselt
juhtida riigimaantee alusele maaiksusele riigitee koosseisu kuuluvasse teekraavi. Kuna teekraavi sademevete juhtimine on
valtimatu, tuleb projekteerimisel hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavi ja truupide seisukorda ja
labilaskevGimet ning teostada labilaskearvutused, et tagada truupide, kraavi labilaskevGime ja muldkeha niiskusreziim.
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas v&i liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 16ige 2) enne planeeringualale mistahes ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise
alustamise teatise esitamist.

Transpordiamet ei vGta Planeerimisseadus § 131 IGige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab planeeringust huvitatud isik arvestama olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, Ghusaaste). Planeeringu koostamisest huvitatud isik
peab vajadusel vGtma kasutusele meetmed , Atmosfdaridhu kaitse seadus” alusel kehtestatud Keskkonnaministri 03.
oktoober 2016. a. maarusele nr. 32 ,ValisGhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded” ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hairingute moju
vahendamiseks, sealhulgas Keskkonnaministri 16. detsember 2016. a. maaruse nr. 71 ,,ValisGhus leviva miira normtasemed
ja mirataseme m&Gtmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vGta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (Ehitusseadustik § 99
IGige 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt ja riigitee aluse maaliksuse piires viljastab tee ehitusloa
Transpordiamet..

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepdasuteed on ndidatud planeeringu PShijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse
vastavalt omanike soovile v&i haljastusprojektide lahendustele. Tee kattekihtide valik lahendatakse hoonete
ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Marise maatiksus asub Kardla lennuvélja piirangupindadega kaetud alal. Transpordiamet on ruumilise lahenduse
valjatootamisel palunud ldhtuda lennuvélja piirangupindadest ning maksimaalsest lubatud ehituskorgusest, seda ka
ehitustehnika puhul. Kavandatavad kuni 8 meetri kdrgused hooned ja 12 meetri kdrgune reklaampost lennuohutust ei
mdjuta. Maaliksusele hoonete rajamise kdigus kasutatava ehitustehnika kdrgus ei tleta 24 meetrit arvestatuna maapinnast.

1.14 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamardusliilitiga liikkumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone timbrus ja kogu maaliiksuse territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.15 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vGimalik ja mdistlik.
Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva maatiksuse omanikku.
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1.15.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Peale detailplaneeringu kehtestamist vajadusel omavalitsuselt maatiksuse sihtotstarbe muutmise taotlemine.

2. Krunti/maaiksust labivale juurdepdisuteele seada vajadusel reaalservituut teed kasutava krundi/maatiksuse kasuks.

3. Krunti/maaiksust labivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.

4. Teede ja tehnovdrkude rajamine:

e Teedele (sh ristmiku rekonstrueerimise kohustus) ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate
tehniliste tingimuste taotlemine, projektide kooskdlastamine.

Projekteerimist6odd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vG&i vajadusel kohaliku omavalitsuse viljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6lmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
SidevGrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub maaliksuse omaniku
finantseerimisel ja sidevarustuse ettevotte vahel sGimitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini
ulatuvad kaablid teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jaavad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole
kokku lepitud teisiti.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku poolt
ja finantseerimisel.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovorkude valjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

5. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

e Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatav krunt Marise maaliksus.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovérkude parameetrid,
téomahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustood (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.

Jaan Kuusemets
Volitatud arhitekt-ekspert, tase 8
Kutsetunnistus 143008
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