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Olemasolev jalakäijate pandus

Olemasolev jalakäijate pandus

räästas abs 21,4 m

Olemasolev autode pandus

hari abs 24,3 m
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Telliskivi tn 60b
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2. korruse ühendamiseks võib projekteerida kuni 3 ühendussilda

Märkused:
1. Kvartali arhitektuurne dominant, mille lahendus selgub arhitektuurikonkursi tulemusena. Hoone maapinnaga kokkupuutuv

osa kuni kõrguseni ca 22 m ehitusaluse pinnaga maksimaalselt 100 m². Alates ca 22 m kõrgusest kahe-korruseline
hooneosa ehitisealuse pinnaga kuni 800 m².

2. Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas LinnArt OÜ maastikuarhitekt Hele Möllits 2015 ja 2016 aastal.
3. Sorteeritud jäätmete kogumise koht projekteerida hoonesse. Koht hoones täpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.
4. Planeeritud ala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevööndis.
5. Teede, tänavate, parkimise ja haljastuse lahendus on põhimõtteline ning täpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
6. Pos 1 ja pos 3 võib paigaldada kokku kuni 15 teisaldatavat müügikioskit/vagunit/konteinerit.
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Projekti nimi:

Objekti asukoht:

Joonise nimi:

Töö nr: Mõõtkava:Staadium:Joonise tähis:

Muudatused: Kuupäev Muudatuste kirjeldus

Geoalus:

Ahtri tn 6a

kprojekt@kprojekt.ee

Tallinn 10151 Eesti
tel +372 626 4100

K-Projekt Aktsiaselts

Koostaja: Töö nr: Mõõdistatud:

Asendiplaanilise ja võimaliku
mahulise lahenduse autor:

17089_DP.dwg

Koostatud:Faili nimi: 07.03.2024

Kõrgussüsteem:

17089

Telliskivi tn 62 ja 64 kinnistute ning lähiala
detailplaneering

Tallinn, Põhja-Tallinn

DP

Põhijoonis

DP-2 1:500

Juhataja R. Annusver

Konsultant Ü. Kadak

Planeerija M. Mustkivi

Hades Geodeesia OÜ 2957 02.2019

KOKO arhitektid OÜ

EH2000

   TINGMÄRGID
Planeeringuala piir

Katastriüksuse piir

Planeeritud krundi piir

Planeeritud ajutise krundi piir

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusõigus

Ajutise krundi positsiooni number

Ajutise krundi sihtotstarve
Ajutise krundi suurus

Ä Bürood ja kaubanduspinnad

L Tee, tänav

Naaberhoone

Rekonstrueeritav hoone

Teisaldatavad vagunid, mille asukohta võib vajadusel muuta

Ehituskeeluala, kus võivad paikneda ainult kergehitised (konteinerid,
varikatused jms) (vastavalt Muinsuskaitse eritingimustele)

Planeeritud maapealne hoonestusala/hooneosa põhimõttelise
korruselisusega

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Planeeritud konsoolse hooneosa võimalik asukoht, mille kõrgus
maapinnast peab olema minimaalselt 4,5 m v.a pos 4 konsoolne
osa, mille tingimuste kohta vt märkust nr 1

Säiliv varikatus

Planeeritud võimalik terrass

Tulemüüri vajadus

Jalakäijate võimalik sissepääs hoonesse

Olemasolev autoliikluse ala

Planeeritud autoliikluse ala

Planeeritud rahustatud liiklusega autoliikluse ala

Olemasolev trammitee koridor

Olemasolev kergliikluse ala

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud jalgrattatee

Perspektiivse tee servajooned

Allalastud äärekivi

Planeeritud panduse võimalik asukoht

Teekattemärgistus

Planeeritud tõstetud ülekäigurajad

Planeeritud võimalikud jalgrattaparklad

Autode võimalik juurdepääs krundile

Säilitatav II klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Säilitatav III klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Säilitatav IV klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Olemasolevate puude juurestiku kaitsevöönd

Kõrghaljastuse võimalik asukoht, mis täpsustub ehitusprojektis

Haljasala

Maaga mitteseotud haljastuse võimalik asukoht

Planeeritud laste mänguväljaku võimalik asukoht

Sorteeritud jäätmete võimalik kogumispaik

Varem likvideeritud objekt

Varem likvideeritud puu / põõsas

Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus

Vaatesektor Katariina kailt vanalinnale
(vastavalt Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala üldplaneeringule)

Tamponeeritud puurkaev kaitsetsooniga 1 m

Polügonomeetria punkt kaitsevööndiga 3 m

Planeeritud perspektiivne hoonesisene trafoalajaam

Juurdepääsuservituudi vajadusega ala

Parkimis- ja juurdepääsuservituut

Tehnovõrguservituudi vajadusega ala

Üleehitusservituudi vajadusega ala

Avalikuks kasutamiseks määratud ala, sh läbipääs hoonest
Asukoht ja lahendus täpsustatakse ehitusprojektis

1
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

MEETRITES
KÕRGUS

KORRUSELISUS
SUURIM

KRUNDI SUURUS P  - õues

ARV KRUNDIL
HOONETEPIND MAAPEAL

HOONEALUNE

PIND MAA-ALL
HOONEALUNE

P  - hoones

m²

...K

0

0

0

SJ

...

Üleehitusservituudi vajadusega ala üle
krundipiiri ulatuvale hooneosale (suurus
täpsustatakse ehitusprojektis)

SV: Tehnovõrguservituudi seadmise vajadusega ala võrgu valdajate kasuks:
· Telliskivi tänav T4 kinnistule planeeritud gaasitorustikule 1 m torustiku välimisest mõõtmest, kesk- ja madalpinge kaablikoridoridele

1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, planeeritud reoveekanalisatsioonitorule ja rekonstrueeritavale veetorule koridoride
laiusega 4 m;

· Kopli tänav T1 kinnistule planeeritud veetorustikule ja reoveekanalisatsioonitorule koridori laiusega 4 m, gaasitorustikule 1 m
torustiku välimisest mõõtmest ja sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole;

· Reisijate tänav T2 kinnistutele planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole, kaugküttetorustikule 2 m isolatsiooni
välispinnast mõlemale poole;

· Kopli tn 1 kinnistutele planeeritud sademevee kanalisatsioonitorule koridoride laiusega 4 m, kaugküttetorustikule 2 m isolatsiooni
välispinnast mõlemale poole, MP ja KP kaablikoridoridele 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;

· Telliskivi tn 59 kinnistule planeeritud madalpinge kaablikoridoridele 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;
· Telliskivi tn 60 kinnistule planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole.

SV: Juurdepääsuservituudi vajadusega ala teenindavale transpordile Kopli tn 3 ja Kopli tn 3a kinnistutel koridori laiusega 4 m,
planeeritud krundi pos 4 kasuks.

OLULISEMAD ARHITEKTUURINÕUDED

· Uued hooned projekteerida julgelt kaasaegses võtmes nii, et need lisaksid piirkonnale
arhitektuurset lisaväärtust; välisviimistluseks kasutada kaasaegseid, linnakeskkonda sobivaid ja
väärtustavaid materjale, vältida plastikut ja imiteerivaid materjale. Hoonete katused kavandada
„viienda fassaadi“ põhimõttel, kuna need on kavandatavast aktsenthoonest hästi vaadeldavad;

· Uued hooned peavad aitama esile tõsta ajaloolisi hooneid;

· Atraktiivse liigendatud katusemaastiku kujundamiseks projekteerida uushoonestus varieeruva
kõrgusega, tagades sh vana veetorni markeeriva kõrgema hooneosa esilepääsemise;

· Reisijate tänava pool kavandada hoonemaht liigendatuna, arvestades muuhulgas ka säilitatavate
puude juurestiku kaitsealaga;

· Kavandada läbi pos 5 hoone depoohoone kirdepoolse fassaadi sihis tänava tasapinnal
arhitektuurselt eristuv, valdavalt läbi kahe korruse ulatuv pääs Kopli ja Telliskivi tänava ristmikult
Reisijate tänavale;

· Pos 5 ja depoohoone ühendamiseks võib rajada maksimaalselt 4 m laiuse galerii teise korruse
kõrgusel;

· Kavandatud aktsenthoone projekteerimiseks (pos 4) korraldada arhitektuurivõistlus, mille
korraldamisel teha koostööd Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Tallinna Strateegiakeskusega.
Aktsenthoone kõrgus võib olla maksimaalselt 33,4 m; hoone maapinnaga kokkupuutuv osa kuni
kõrguseni ca 22 m võib olla ehitisealuse pinnaga maksimaalselt 100 m². Kõrgem hooneosa võib
kahe korruse ulatuses olla ehitisealuse pinnaga kuni 800 m²;

· Kavandatud hotellihoone (pos 1) ning ärihoone-kompleksi (pos 5) projekteerimiseks korraldada
arhitektuurivõistlus, mille korraldamisel teha koostööd Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga ning
Tallinna Strateegiakeskusega;

· Projekteerida  hoonete esimesele korrusele avalikkusele juurdepääsetavad äripinnad, millele
sissepääsud kavandada otse tänavalt;

· Aktsenthoone ülemine, laiem osa, kavandada avalikkusele suunatud kasutusega;

· Arhitektuuriajalooliselt väärtuslike hoonete restaureerimisel lähtuda muinsuskaitse eritingimustest;

· Planeeritud avalikele aladele koostada terviklik projekt, mis arvestab ka Balti Jaama Turu avalike
alade lahendusega. Lähtuda universaalse disaini põhimõtetest;

· Konsoolsete hooneosade minimaalne kõrgus maapinnast on 4,5 m (v.a pos 4).

· Piirdeaedu ei ole ette nähtud.

Korsten
Olol h = 22,5 m (abs 36,5 m)
Ajalooline h = 32,0 m (abs 46,0 m)

Üleehitusservituudi
vajadusega ala

Juurdepääsu- ja parkimisservituudi
vajadusega ala asukohta maa-alusel
korrusel vt LISA 10.5

Juurdepääsu- ja parkimisservituudi
vajadusega ala asukohta maa-alusel
korrusel vt LISA 10.5

Pos 1 ja Pos 3 võib paigaldada kokku kuni 15
teisaldatavat müügikioskit/vagunit/konteinerit

Olemasolev säiliv terrassParkimiskohtade kontrollarvutus

* pos 2 parkimiskohad
**pos 4 parkimiskohad
***avalikult kasutatavad parkimiskohad

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud lähtudes Tallinna parkimise
korralduse arengukavas aastateks 2006-2014 sätestatud vahevööndi
normist.

Vastavalt algatamise korralduses olevale lisatingimusele on kasutatud
koefitsienti 0,5. Lubatud on projekteerida maksimaalselt 350
parkimiskohta. Kui projekteeritakse normatiivsest (koefitsiendiga 0,5)
rohkem parkimiskohti, määratakse normi ületavad parkimiskohad
avalikult kasutatavaks, kusjuures avalikud parkimiskohad tuleb
paigutada -1 korrusele.

Tegelik parkimiskohtade arv arvutatakse sõltuvalt projekteeritavast
kasutusviisist ning projekteerimise ajal kehtivate normide alusel.
Normatiivi ületavate parkimiskohtade osas tuleb sõlmida Tallinna
linnaga isikliku kasutusõiguse leping. Võimalik avalike parkimiskohade
skeem on joonisel AA-1, „Avalikuks kasutamiseks määratud maa-alade
skeem“.
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