SELETUSKIRI
Vabariigi Valitsuse korralduse ,,Nousolek riigivara mitterahalise sissemaksena
iileandmiseks Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus* eelnéu juurde

1. Eelndu ja menetluse iildandmed

1.1. Sisukokkuvéte

Kultuuriministeerium teeb ettepaneku Vabariigi Valitsusele anda ndusolek vOdrandada
Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus {ileandmise teel mitterahalise sissemaksena Valga maakonnas
Otepéd vallas Otepda linnas Lipuviljak 14 asuv kinnistu.

1.2. Eelndu ettevalmistaja

Korralduse eelndu ja seletuskirja valmistasid ette Kultuuriministeeriumi finantsosakonna

varahaldusnounik Erle Toiger (telefon 628 2229, e-post: erle.toiger(@kul.ee) ja spordi asekantsler
Raido Mitt (e-post raido.mitt@kul.ee).

1.3. Riigivara mitterahalise sissemaksena illeandmise menetlus

Riigi kinnisvararegistris on vara lileandmiseks algatatud menetlus nr 25-6335, kuhu on lisatud
kiesolevas seletuskirjas viidatud lisadokumendid.

Enne voOdrandamise algatamist viidi vastavalt riigivaraseaduse (edaspidi RVS) §-le 96 labi
kinnisasja vajalikkuse véljaselgitamise menetlus nr 25-5412 teiste riigivara valitsejate ja digustatud
isikute huvi viljaselgitamist. Uhtegi taotlust ega arvamust menetluse raames ei esitatud.

2. Eelnou sisu
2.1. Andmed iileantava kinnisasja kohta

RVS § 51 punkti 3 alusel voib ministeeriumi valitsemisel olevat riigivara anda mitterahalise
sissemaksena tile riigi asutatud sihtasutuse omandisse. RVS § 37 16ike 2 punkti 2 alusel voib
minister otsustada kinnisasja {ileandmise mitterahalise sissemaksena eradiguslikule juriidilisele
isikule tiksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul. Korralduse sisuks on anda kultuuriministrile
ndusolek Kultuuriministeeriumi valitsemisel oleva, Valga maakonnas Otepid vallas Otepid linnas
Lipuviljak 14 asuva kinnistu hariliku vdartusega 163 000 eurot (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
registriosa nr 1869440, katastritunnus 55601:004:1780, pindala 3420 m?, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV87791) Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus
mitterahalise sissemaksena tileandmiseks.

Kinnistul asub dppehoone (ehitisregistri kood 111036570), mis on antud perioodiks 01.09.2020—
31.08.2035 diirilepingu alusel kasutamiseks Audentese Koolide Sihtasutusele. Audentese Koolide
Sihtasutus (Audentese Spordiglimnaasium Otepdd filiaal) kasutab kinnistut ja hoonet
Kultuuriministeeriumi ja sihtasutuse vahelise spordikoolituse teenuse osutamise lepingu tiitmiseks
ning muude koolitus- ja sportimisvdoimaluste pakkumiseks. Nimetatud iilirileping antakse koos
kinnistuga tile Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus. Audentese Koolide Sihtasutus ja Sihtasutus
Tehvandi Spordikeskus saavad pérast lileandmist algatada labirddkimised tilirilepingu tingimuste
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iilevaatamiseks voi iiiirilepingu 10petamiseks ja muud liiki koostéolepete solmimiseks kahe asutuse
vahel, et saavutada seletuskirja punktis 2.3 kirjeldatud vara iileandmise eesmérk.

Riigivara voorandamisel viiakse vastavalt RVS §-le 46 14dbi vara hariliku véértuse hindamine.
Uleantava kinnistu hariliku viirtuse hindas Pindi Kinnisvara OU. Hindamisaruande kohaselt on
kinnistu turuvairtus 28.11.2025 seisuga 163 000 eurot.

Uleantava vara soetusmaksumus ja bilansiline jadkviirtus Kultuuriministeeriumi bilansis
31.12.2025 seisuga:

Kirjeldus Soetus- Arvestatud | Jadkviartus
maksumus kulum
maa, Lipuviljak 14, Otepad, Valga maakond | 1748,62 0 1748,62
koolihoone, Lipuviljak 14, Otepad, Valga 16 007,32 -8 351,03 7656,29
maakond

2.2. Sihtasutuse Tehvandi Spordikeskus eesmiirgi saavutamise tegevuskava ja finantsplaan

Sihtasutus Tehvandi Spordikeskus on riigi osalusel asutatud sihtasutus (lisaks riigile on sihtasutuse
asutajad Otepéd vald ja MTU Eesti Suusaliit), kelle pohikirjalised eesmérgid on:

)

2)

3)

4)

rahvusvahelistele nduetele vastavate komplektsete spordikeskuste (sh
oliimpiaettevalmistus- ja koolituskeskuste) véljaarendamine, haldamine ja vastavate
teenuste pakkumine;

suve- ja talispordialade ning laskespordi treeninguteks, spordilaagriteks ning riigisiseste ja
rahvusvaheliste voistluste korraldamiseks tingimuste loomine ja vastavate teenuste
pakkumine;

konverentside ja seminaride korraldamiseks ja koolituseks tingimuste loomine ja vastavate
teenuste pakkumine;

puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks tingimuste loomine ja vastavate teenuste pakkumine.

Sihtasutusele 17.02.2026 asutajate otsusega kinnitatud asutajate ootused. Need hdlmavad
strateegilisi eesmirke ja pohimotteid, mis on sihtasutuse ndukogule ja juhatusele abiks sihtasutuse
juhtimisel ning mille alusel saab hinnata sihtasutuse tegevuse edukust.

Sihtasutuse finantsplaan' eelseisva nelja aasta 1dikes (tuhandetes eurodes):

2026 2027 2028 2029

Tegevustulud 7014 7 144 7299 7 431

32 | Tulud kaupade ja teenuste miiiigist 3798 3928 4 083 4216
35 | Saadud toetused 3216 3216 3216 3216
Tegevuskulud 7742 7 885 7 869 7 804

5 | Tegevuskulud 5275 5405 5560 5692
50 sh tojoukulud 2455 2510 2580 2650
55 sh majandamiskulud 2820 2895 2 980 3042
60 | Muud kulud 0 0 0 0
61 [ PGhivara kulum ja timberhindlused 2 467 2 480 2 309 2112
Tegevustulem -728 -741 -570 -373

! Finantsplaan on kinnitatud sihtasutuse ndukogu 17.06.2025 koosolekul (protokoll nr 4).



65 | Finantstulud ja kulud -2 -2 -2 -2

Investeerimistegevus kokku 0 0 0 0

15 | Pohivara soetus (-) - 1737 -1 737 -1 737 -1 737
Pohivara soetuseks saadav

3502 [ sihtfinantseerimine (+) 1737 1737 1737 1737

Tulem kokku -730 -743 -572 -375

* Finantsplaani arvestuse alus on 2025. aasta baaseelarve ning see korrigeerub vastavalt Riigikogu
poolt kinnitatavale iga-aastasele riigieelarve seadusele.

Ulevaade Sihtasutuse Tehvandi Spordikeskus eesmirkide tiitmisest on toodud iga-aastastes
Kultuuriministeeriumi asutajadiguste teostamise ja sihtasutuste eesmirkide tditmise iilevaates, mis
on avaldatud Kultuuriministeeriumi  veebilehel  https://www.kul.ee/asutus-uudised-ja-
rahastamine/kultuuriministeerium/majandusteave-ja-varahaldus. Sihtasutuse Tehvandi
Spordikeskus arengukava aastateks 2024-2027 ja majandusaruanded on leitavad sihtasutuse
veebilehelt https://tehvandisa.ee/.

2.3. Vara iileandmise eesméirk ja pohjendus

Uleantavat Lipuviljak 14 kinnistut vajab sihtasutus tema pdhikirjas sitestatud eesmirkide ja
tilesannete tditmiseks. Sihtasutuse Tehvandi Spordikeskus pohitegevuseks on eelkdige
talispordialadele vajalike tingimuste loomine, sealhulgas tippspordilaagrite ning voistluste
labiviimiseks vajaliku taristu arendamine ja hooldamine. Viimaste aastate tegevused on holmanud
ka saavutusspordi haridustegevusi ning Audentese Spordigiimnaasiumi Otepad filiaali tihedamat
sidumist Tehvandi Spordikeskuse olemasolevate voOimalustega. 2025. aasta seisuga leiavad
Audentese Spordiglimnaasiumi Otepédd piirkonna treeningtegevused aset Sihtasutus Tehvandi
Spordikeskus rajatistel ja hoonetes ning toitlustusteenust pakub Sihtasutus Tehvandi Spordikeskus
hotelli restoran. Arvestades asjaolu, et Tehvandi Spordikeskusel on voimalik kasutada iileantava
hoone olemasolevaid ruume ka Oppetegevuseks klassiruumide nédol, on otstarbekas siduda
Audentese Spordiglimnaasiumi Oppetegevus ja sportlik ettevalmistus tihedamalt Tehvandi
Spordikeskusega. Lisaks on iiheks l&hiaastate eesmargiks Tehvandi Tugiteenuste keskuses vélja
arendada spordimeditsiini ja taastumise voimalused, mis tagavad noorsportlastele veelgi paremad
tingimused tippspordi ja Oppetdd sidumiseks. Kinnistu Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus
tileandmine vdimaldab kahe asutuse koostodd tihendada, leida mdlema asutuse vdimalusi ja
vajadusi arvestavad lahendused ning parim kasutus Lipuvéljak 14 hoonele.

Sihtasutus Tehvandi Spordikeskus plaanib ldhitulevikus Tehvandi hotelli laiendusega pakkuda
Audentese Spordigiimnaasiumi Opilastele ka majutusvoimalusi. See voimaldab téna Lipuvéljak 14
hoone suhtes kehtiva tiiirilepingu 10petada ning algatada hoone renoveerimine sportlasmajutus
hooneks sarnaselt Kédriku Spordikeskuse hostelile. Eesmédrk oleks pakkuda madalama
hinnaklassiga hostel tiilipi sportlasmajutuse teenust Tehvandi Spordikeskuse klientidele, nii
talialade sportlastele kui ka wvastvalminud Tehvandi halli kasutatavatele pallimdngualade
sportlastele. Otepdd linnapiirkonnas ei ole piisavalt majutusasutusi, mis pakuks laagrimajutuse
voimalusi. Hoone asukoha ldhedus Tehvandi Spordikeskuse spordirajatistele on ideaalne asukoht
sportlasmajutuse teenuse pakkumiseks, arvestades asjaolu, et Sihtasutus Tehvandi Spordikeskuse
omanduses olevatel kinnistutel vastavat majutuse laiendamise voimalust ei ole. Sihtasutus Tehvandi
Spordikeskusel on pikk kogemus ja omandatud oskusteave spordisuunitlusega rajatiste ning
hoonete (sealhulgas majutushoonete) rajamisel, renoveerimisel ja haldamisel. Sihtasutuse pakutav
majutusteenus on moeldud eelkdige sportlastele (nii harrastus- kui ka profisportlased).
Tavaturistide jms klientide, kes ei ole sportlased, osakaal on ebaoluline (maksimaalselt kuni 3%).
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2.4. Riigiabi analiiiis

Vastavalt Euroopa Liidu toimimise lepingu (ELTL) artikkel 107 1dikele 1 on keelatud igasugune
litkkmesriigi poolt voi riigi ressurssidest iikskdik missugusel kujul antav abi, mis kahjustab voi
dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades teatud ettevotjaid voi teatud kaupade tootmist,
tthisturuga kokkusobimatu niivord, kuivord see kahjustab litkmesriikidevahelist kaubandust.

Kultuuriministeerium on analiilisinud Sihtasutusele Tehvandi Spordikeskus riigivara mitterahalise
sissemaksena iileandmist riigiabi aspektist. Analiiiisi eelduseks on, et sihtasutus ei jitka vara
kasutamist iitirikinnisvarana, vaid renoveerib selle lileandmise jargselt sportlasmajutuse hooneks
ning hakkab seal pakkuma sihtasutuse pohikirjaga kooskdlas olevaid teenuseid.

Riigiabi analiiiis néitab, et Lipuvéljak 14 kinnistu mitterahaline sissemakse Sihtasutusele Tehvandi
Spordikeskus vastab Euroopa Komisjoni méédruse (EL) nr 651/2014 artikli 55 tingimustele
sporditaristule antava abi osas. Kinnistu iileandmine annab sihtasutusele majandusliku eelise, kuna
ta saab kasutada kinnistut ja hoonet teenuste pakkumiseks, sealhulgas majutus- ja sporditeenuste
osutamiseks Audentese Spordigiimnaasiumi dpilastele ning teistele sportlastest klientidele ilma, et
ta peaks tasuma turuhinda. Abi vorm on kooskdlas madruse artikli 55 16ikega 7. Sihtasutuse tegevus
kinnistul ei ole iiksnes mittetulunduslik, vaid prognoositavalt rohkem kui 20% tegevusest on
majanduslik, mis vdib mdjutada konkurentsi ja kaubandust litkmesriikide vahel. Seega on tididetud
koik riigiabi elemendid: kasutatakse riigi ressursse, antakse majanduslik eelis, valitakse kindel
abisaaja ja on olemas piiriiilene moju.

Pdarast Vabariigi Valitsuselt riigivara iileandmiseks ndusoleku saamist vormistatakse
kultuuriministri kaskkiri riigivara mitterahalise sissemaksena sihtasutusele {ileandmise kohta, kuhu
lisatakse viide riigiabile ja vastavale abikavale.

3. Korralduse rakendamiseks vajalikud kulutused

Korralduse rakendamiseks vajalikud kulud koosnevad kinnistu omanikuvahetuse vormistamisega
kaasnevatest riigildivust ning notaritasust. Kulud katab Sihtasutus Tehvandi Spordikeskus.

4. Kooskolastamine

Korralduse eelndu esitati vastavalt RVS § 101 16ike 1 punktile 1 kooskdlastamiseks
Rahandusministeeriumile, kes kooskdlastas eelndu mérkusteta. Eelndud ja seletuskirja tdpsustati ja
tdiendati vastavalt kooskdlastamise ajal Rahandusministeeriumi poolt mitteametlikult saadetud
kiisimustele ja ettepanekutele.

(allkirjastatud digitaalselt)
Heidy Purga
minister



