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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED:

e Ehitusseadustik
e Planeerimisseadus
e Jaidtmeseadus
e Lihula valla iildplaneering
e L3dne maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 2018)
e  Matsalu rahvuspargi kaitse-eeskiri
e Avaldus detailplaneeringu algatamiseks
e Maa-ala asendiplaan M1:500
e Ladneranna Vallavalitsus algatas 26.01.2022 korraldusega nr 62 Kelu kiilla Tammas-Mardi kinnistu
detailplaneeringu ning otsustas mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist. Lisad:
. lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
. Tammas-Mardi katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise leping 17.01 2022

1.1. KAESOLEVA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL ON ARVESTATUD JARGMISTE SEADUSTE
JA OIGUSAKTIDEGA:

. Veeseadus

. Keskkonnaseadustiku tildosa seadus

. Atmosfaaridhu kaitse seadus

. Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni seadus

. Asjadigusseadus

° Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

. Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade
arvestamise alused”

. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

° Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded“

° Siseministri 18.082.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

. Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus”

. Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded”

° Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”

. Eesti standard EVS 894:2008+A1:2010 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*

° Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

. Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

. Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine”

. muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD:

¢ Tammas-Mardi kinnistu topogeodeetiline uuring M1:500, Geodeesia 24 0U, t66 nr. 7352-23_01.03.2023
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE

NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS, PLANEERINGU EESMARK JA ULESANNE.

Kaesoleva detailplaneeringuala on piiritletud Tammas-Mardi kinnistuga (41102:001:0219), pindala 2,0ha,
maatulundusmaa 100%. Tammas-Mardi kinnistu asub p&himétteliselt ol.olevate Matsalu rahvuspargi
pollumaade keskel, Pagasiluha tee ja Voeka Seli tee teeristil. Tammas-Mardi kinnistu on hetkel hoonestamata
(erand ajutine hoone - vilikdimla).

Planeeringualast idas on hoonestatud Tabraku kinnistu (41102:001:0218), pindala 1,72ha, elamumaa 100%.
Vana talukoht, millest eraldati 2007a. Tammas-Mardi kinnistu

Planeeringualast 1unas, teisel pool Voeka Seli teed naabruses asub hoonestatud Partli -Jaani
(41102:001:0151), pindala 11,55ha 100% maatulundusmaa.

IMatsalulrahvusparki69]

Detailplaneeringuala ldhipiirkonnas puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

Menetluses olevaid detailplaneeringud ldhipiirkonnas ei ole.
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2.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS JA EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on Tammas-Mardi kinnistu (katastritunnus 41102:001:0219; pindala 2,0 ha;
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) maatulundusmaa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse ulatuse ja
tingimuste mairamiseks ning tehnovarustuse ja tehisveekogu rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeerida Tammas-Mardi kinnistule looduskeskkonna ja ehitatud
keskkonna tasakaalustatud ruumiline terviklahendus nii, et kavandatavad tegevused ei avaldaks negatiivset
moju ka Natura 2000 Vainamere linnu- ja loodusalale.

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on méirata optimaalne hoonestusala ja krundi ehitusdiguse ulatus ning
arhitektuur-ehituslikud ja keskkonnakaitse tingimused, rajatiste ja tehnovorkude asukohad ning haljastuse ja
heakorrastuse péhimotted. Detailplaneeringuga tuleb lahendada peamiselt PlanS § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11,12, 14,17 ja 21 nimetatud iilesanded, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude
ilmnemisel taieneda.

Detailplaneeringu koostamise taotluses on planeeringu koostamise eesmargiks etappide kaupa vélja arendada
maakodu, kus peahooneks on elamu ja kérvalhooneteks maaelu tarbeks vajalikud abihooned: saunahoone koos
66bimisvdimalusega, tookoda ja veesdlm, elektrikilp, garaaz traktorile ja murutraktorile ning paadi ja kanuu
hoidla, majandusruum mee tddtlemiseks, laut (lambad, kanad), mesitarud, maakivist kelder, auto katusealune
2-le autole koos panipaigaga, kus teisel korrusel on kiilalistele 66bimise vdimalus, tehnorajatised,
paikesepaneelid, tuulik, maakiite, septik, puurkaev koos véimalusega kasitsi vett vdlja pumbata ja tiik, mis on
piisava suurusega, et tagab kogu vajaliku majandusvee nii aia, pdllumajanduse kui ka koduloomade ja lindudele
ning teenindab ka sauna ja tulekustutusvee vajadusi.

2.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise tilesandeks on planeerimisseaduse § 126 alusel:

¢ hoonestusala ja tingimuste miaramine;

e ehitusdiguse ulatuse maaramine, mis sisaldab krundi kasutamise sihtotstarbeid, hoonete ja rajatiste
arvu ning nende maksimaalset ehitusalust pinda ja hoonete ja rajatiste maksimaalset kérgust ja
sugavust;

e hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude voimaliku asukoha
maaramine;

¢ hoonete arhitektuur ehituslike ja kujunduslike tingimuste maaramine arvestades piirkonna miljo6d ja
traditsioone.

o Loe ka seletuskirja lisas: Keskkonnaameti kiri 10.08.2021 nr 6-5/21/15997-3 ,Seisukoht
detailplaneeringu ning keskkonnamaéju strateegilise hindamise algatamise kohta (Tammas-
Mardi kinnistu) hoonestus puudutavad

e keskkonnakaitse tingimuste, haljastuse ning heakorrastuse pdhimétete madramine;

e tuleohutustingimuste mairamine;

e kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste maaramine;

e maaparandussiisteemide muutmine ja veereZiimi lahendamine;

e maapinna vertikaalplaneerimine ja kaevetdddest tekkiva pinnase timberpaigutamise lahendamine.

2.3 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

e Detailplaneeringu eesmark vastab tdna kehtivale Lihula valla iildplaneeringule, mille kohaselt asub
Tammas-Mardi kinnistu tildplaneeringuga maaratud haja-asustuse alal -Matsalu rahvuspargis.
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¢ Uldplaneeringu peatiiki , Ehitamise printsiibid kaitsealadel” Matsalu looduskaitsealal on kirjas
jargmised pohimotted:

o ,Matsalulooduskaitseala sihtkaitsevoondid on ehituskeeluvooéndid, lubatud on
kaitsereziimitditmisega ja alade eksponeerimisega seonduv ehitus.

o Matsalu looduskaitseala piiranguvoondis moodustatakse uusi krunte, sealhulgas elamuehituse
tarbeks, erandkorras. Krundi moodustamiseks on vajalik vallavalitsuse ja Matsalu
looduskaitseala administratsiooni kooskdlastus.

o Maastike, asustuse ja hoonestuse omapara ja tildise milj66 séilitamiseks on kaitsealal
detailplaneeringu kohustus.

o Ehitada lubatakse esmajarjekorras asustatud voi hoonestatud aladele; kunagi hoonestatud
paikadesse, varemetele ja vundamentidele ning taluasemetele; teede darde ja
metsaservadesse. Ehitada ei ole lubatud avamaastikele. Uusi hooneid on lubatud piistitada
hajusalt, eesmargiga véltida uute tihedalt hoonestatud asumite vdi hoonegruppide teket.
Lubatud on kuni 2 korruselised hooned.

2.4 DETAILPLANEERINGU LAHENDUSE VALJATOOTAMINE

Arvestada alljargnevate asutuste seisukohtadega, kellel on eeldatavalt kavandatava tegevuse osas pdhjendatud
huvi ja kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering puudutab:

2.4.1 POLLUMAJANDUS-JA TOIDUAMETI 02.08.2021 KIRJAS NR 6.2-2/6936-1 ON
ESITATUD SEISUKOHAD:

Pollumajandus- ja Toiduametil puuduvad vastuvaited planeeringu algatamisele. Kuid tulenevalt
asjaolust, et kinnistu paikneb maaparandussiisteemi maa-alal, esitab PTA oma seisukohad ja
tingimused, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada:

. Maaparandussiisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel, ehitamisel
kui ka ehitiste ja rajatiste hilisemal kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate
nduetega, kuna ehitustoodega ei tohi kahjustada maaparandussiisteemi nduetekohast toimimist
ehitustoddega holmatud kinnistule lisaks ka naaberkinnisasjadel (maaparandusseadus (edaspidi
MaaParS) § 44 lg 2 ja 3). Selleks tuleb k&ik tegevused, millega voidakse maaparandussiisteemi
toimimist mingil viisil m&jutada eelnevalt PTA-ga kooskdlastada (MaaParS § 50 g 1).

. Lisada DP-sse koik maaparandusseadusest tulenevad kitsendused ning kanda
drenaazkuivenduse rajatiste paiknemine joonistele vastavalt edastatud maaparandussiisteemi
teostusjoonisele (MaaParS § 47 1g 6.). Vajadusel saab projekteerija kiisida PTA Ladne regiooniHaapsalu
esindusest ka TIF-formaadis joonist.

. Lahtudes edastatud DP lahteiilesande tekstist ja planeeringuskeemist (443POJA) voib
jareldada, et kavandatav projektlahendus ei voimalda Tammas-Mardi katastriiiksusel
maaparandussiisteemi toimimise jatkumist.

o Soovitame Tammas-Mardi katastritiksuse omanikul taotleda Kinnistu véljaarvamist
maaparandussiisteemide registrist (MaaParS § 511g 5 p 1).
o Lisaks juhime tdhelepanu, et olenevalt kavandatava tehisveekogu lahendusest ning

selleks, et kinnistust vdljapoole jadv maaparandussiisteemi ala jaaks iseseisvalt toimivaks,
voib osutuda vajalikuks maaparandussiisteemi rekonstrueerimine, mistdttu PTA ei soovita
labivoolavat tehisveekogu planeerida. Juhul, kui kinnistu omanik siiski soovib ndidatud mahus
tehisveekogu rajada, palume selleks tegevuseks vitta PTA-1t maaparandussiisteemi
projekteerimistingimused (MaaParS § 50 Ig 5).
. Séltumata sellest, kas maaomaniku maa-alale jaav katastriiiksus arvatakse vilja
maaparandussiisteemide registrist, jddb maaomanikule kehtima tema katastriiiksust labiva
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maaparandussiisteemi eesvoolu hoiu-ja hooldustdode kohustus (MaaParS § 49 1g 1)
Maaparandussiisteemi (iihis)eesvoolule Kelu I (MPS kood: 5110700010030 / ehitis 001) kehtib
eesvoolu kaitsevoond (12 meetrit molemal pool eesvoolu telge).
o Kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vaib kahjustada eesvoolu jasellel
paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiut6o tegemist,
sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega piisivat piirdeaeda ning tokestada juurdepaasu
eesvoolule ega selle rajatistele (MaaParS § 48 1g-d 1 ja 2 ning maaeluministri 10.12.2018
maarus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” § 2 Ig 2).

2.4.2 PAASTEAMETI 20.07.2021 KIRJAS NR7.2-3.4/6225-2ESITATUD PAASTEAMETI
LAANE PAASTEKESKUSE SEISUKOHAD JA ETTEPANEKUD ON:

. Vilise kustutusvee tagamise lahendus tuleb planeerida vastavuses Siseministri 18.02.2021

madarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja

teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"“.

. Ulejainud planeeringu tuleohutus lahendada vastavuses kehtivatele tuleohutusnduetele.

2.4.3 MUINSUSKAITSEAMETI 29.07.2021 KIRJAS NR 5.1-17,5/2210-10N ESITATUD
JARGMINE SEISUKOHTDETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUSE KOHTA:

. Kelu kiilas Tammas-Mardi kinnistul (41102:001:0219) puuduvad muinsuskaitse all olevad
objektid, sellest tulenevalt ei ole vaja Muinsuskaitseametit antud menetlusse kaasata.
. Kuid juhime tdhelepanu, et kui mistahes paigas tdid tehes avastatakse rajatis, tarind,

hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht véi muu leid véi asjaolu, mida seni tehtud
uuringute voi teiste tegevuste kdigus ei ole dokumenteeritud, on td6de teostaja kohustatud sailitama
leitu muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamata Muinsuskaitseametit.

2.4.4 KESKKONNAAMETI 10.08.2021 KIRJAS NR 6-5/21/15997-3 ON ESITATUD
JARGMISED SEISUKOHAD:

. Lahtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist ei saa Keskkonnaamet
kdesoleva DP puhul anda KSH algatamise vdi algatamata jatmise osas seisukohta, kuna ebasoodne
moju Natura2000 loodusaladele ei ole teada. Palume arvesse votta allpool toodud asjaolusid ning
koostada KSH eelhinnang koos KSH algatamise voi algatamata jatmise otsusega ning esitada
tdiendatud dokumentatsioon uuesti seisukoha andmiseks. Keskkonnaamet on varem avaldanud
taotlejale antud kinnistu kohta 12.11.2019 kirjaga omapoolse eelneva seisukoha ehitamise
voimalikkusest Tammas-Mardi kinnistul, tuues valja tingimused, mida tuleb hoonestusega seotud
ehitustdode teostamisel arvestada Matsalu RP alal. Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjas nr 6-
5/21/15997-3 on tapsustatud mainitud kirjas antud tingimusi ja toob jargnevalt valja asjaolud, millega
palub arvestada:

. Katastritliksusel ei leidu kaitstavaid elupaigatiiiipe ega Keskkonnaregistri
andmetelkaitsealuste liikide elupaiku. Planeeringuga hélmatud kinnistul véib t66de tulemusena kaitse-
eesmirgiks olevate randlindude toitumisala viheneda. Umberkaudsed rannaniidud ja p&llud pakuvad
toitumisvéimalusi, kuid arvestada tuleb asjaolu, et planeeritud td6dega muudetakse kogu kinnistu
maatulundusmaast elamumaaks ning projektist lahtuvalt toimuvad ehitustd6d suurel alal. Vajadusel
kaasata eelhinnangu koostamisse ornitoloog voi kui omavalitsuse piires on Matsalu rahvuspargis
talukohtade taastamiseks detailplaneeringute algatamised sagenenud, siis tellida ulatuslikum
eksperthinnang, kus hinnatakse mdjusid lindude elupaikade vadhenemisele ka kumulatiivselt.

. Planeeringu kohaselt soovitakse rajada tiik, mis oleks tihendatud maaparandussiisteemi Kelu I
eesvooluga. Lahtuvalt tiigi mahust (ligikaudu 1800 m2) ei ole selle rajamiseks vajalik taotleda
keskkonnaluba, kuid on vajalik P6llumajandus-ja Toiduametilt kooskdlastuse kiisimine.

. Keskkonnaamet ei saa anda seisukohta rajatava reoveepuhasti ega puurkaevuasukoha osas,
kuna neid ei ole joonisele kantud. DP joonisele peaksid reoveepuhasti ja puurkaevu asukohad margitud
olema. Taotluse kohaselt soovitakse reovee kohtkaitlussiisteemina rajada septik. Keskkonnaamet on
viidanud juba varasemalt 12.11.2019 kirjas, et kuna tegemist on ndrgalt kaitstud péhjaveega alaga, siis
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septiku kasutamine ei ole lubatud. Reovett on lubatud puhastada biopuhastis véi koguda
kogumismahutisse. Biopuhastist véljuvat heitvett voib juhtida suublasse vdi immutada pinnasesse kuni
10 m3 66péevas.

. Ehitustoode kaigus lile jadva kaevise vodrandamine voi selle valjaspool kinnisasja tarbimine
on lubatud ainult Keskkonnaameti loal. Mainitud juhul tuleb ennekavandatavat tegevust
Keskkonnaametile esitada kohane taotlus.

2.4.4.1 KESKKONNAAMET TOOB JARGNEVALT VALJA HOONESTUST PUUDUTAVAD
TINGIMUSED:

o Tammas-Mardi katastriiiksus on moodustatud Tabraku kinnistu jagamisel, kuid on olnud
ajalooliselt omaette talukoht, mille varemed on ka praegu maastikul margatavad.
Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega ja sinna on vdoimalik kavandada hoonestust,
jargides RP kultuuriparandi kaitse-eesmarki ja Matsalu rahvuspargi kaitse-eeskirja
(https://www.riigiteataja.ee/akt/1220320230) . DP iiheks lilesandeks on ehitiste
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine. DP-s arhitektuuriliste ja
kujunduslike tingimuste maaramisel tuleb arvestada jargnevaga.

o Kelu kiilas on eluhoone lubatud ehitisealune pind on kuni 300 m2. Elumaja planeerida
iildjuhul mahult suurem kui abihooned.
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2.4.5 KESKKONNAAMETI 04.01.2022 KIRJAS NR 6 5/21/15997 5,SEISUKOHT TAMMAS -
MARDI KINNISTU TAIENDATUD DETAILPLANEERINGU NING KESKKONNAMO]JU
STRATEEGILISE HINDAMISE ALGATAMISE KOHTA”

on esitatud jargmised seisukohad, millega planeeringu koostamisel tuleb arvestada:

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu peatiikis 6 (1k 22), on iihe keskkonnatingimusena
toodud: "

Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitseala.” Juhime tihelepanu, et kui puurkaevu veevétt jaab alla 10
kuupmeetri 66paevas voi alla 150 kuupmeetri kuus, moodustatakse puurkaevule 10 meetrine
hooldusala, mitte sanitaarkaitseala (veeseadus (VeeS) § 148 lg 2). Lisaks juhime tdhelepanu, et
peatiikis 6 voiksid olla valja toodud ka reovee kaitlemisega seotud tingimused. Puurkaevu ja puhasti
asukohtadega seonduvat on voimalik hinnata detailplaneeringu valmimise jargselt.

Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (mddtkava 1: 400 000) andmetel paikneb
projektiala ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. P6hjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi
halvenemist tuleb valtida (VeeS § 35 p 1).

2.4.6 NOUDED DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

. Detailplaneering koostada moédtkavas 1:500 mitte enam kui {ihe aasta vanusele topo-geodeetilisele
alusplaanile, mdddistada vahemalt 20 m laiune ala valjaspool planeeritava ala piiri. M6ddistuse peab
olema koostanud kutsetunnistust omav maamdodtja-geodeet (minimaalne tase 5) vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivale korrale.

. Planeerimisel arvestada valla iildplaneeringu ndudeid ja votta arvesse Matsalu rahvuspargi kaitse-
eeskirja ja kaitseala valitseja ndudeid ning asutuste péhjendatud seisukohti ja tingimusi.

. Detailplaneeringu maarata tingimused, et kavandatavad hooned moodustaksid hea ehituskvaliteediga
arhitektuurse ansambli, mis sobib olemasolevasse keskkonda.

. Arhitektuurse lahenduse koostamisel arvestada piirkonnas enam kasutatud ehitusmaterjale ja
traditsioonilist hoonestuslaadi.

. Lahendada juurdepéis(ud) olemasolevalt teelt. Parkimine lahendada krundisiseselt, lahtudes elanike
ja kulaliste vajadusest.

. Detailplaneeringuga méarata kruntide haljastuse pohimotteline lahendus, vaartuslik kérghaljastus
kuulub sailitamisele. Lahendada heakorra pohimotted, jadtmete sorteeritud kogumiseks konteinerid,
taaskasutamine jms.

. Detailplaneeringuga maarata tingimused krundi piirdeaia asukohale ja materjalile jne. Sobivad on ca
1m korgused looduslikust kivist aiad v6i hekk sh vabakujuline hekk. Soovitav on kasutada piirkonna
looduses levinud taimi nditeks kadakas, kibuvits jne. Hekkide kdrgus ei ole piiratud.

. Vajadusel tuleb radooniohu tdpsustamiseks enne hoone projekteerimist maarata pinnase
radoonisisaldus ja vastavalt médtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse imbumise
tokestamiseks.

. Lahendada verikaalplaneerimisega sademevee drajuhtimine hoonetest ja teedelt eemale.

. Vee ja reoveekanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt keskkonnanduetele. Piirkonna pohjavee

kaitstusest tulenevalt ndha ette meetmed pohjavee kaitseks (ndidata reovee kogumismahuti vms,
kaevu asukoht).

J Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada asukohaskeem kontaktvoondi ulatuses (vabas
modtkavas), tugiplaan, pohijoonis (M1:500), illustreeritavad 3D joonised, tehnovorkude joonis ja
liikluslahendus, haljastuse ning heakorrastuse lahendus voib olla pdhijoonisel.
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. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt (jooniste
vormistus ndutav formaadis *.dwg ja avalikustamiseks *.pdf) ning kehtestamiseks minimaalselt kahes
eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis,
koérgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 22.10.2019 maarusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded” https://planeerimine.ee/2020/04 /valminud-on-
planeeringu-jooniste-kihtide-vormistamise-juhend
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3. LAHTEOLUKORD.

3.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS.

Tana kehtib Kelu kiilas Lihula valla tildplaneering, mis on kehtestatud Lihula Vallavolikogu 25.09.2003
madrusega nr 22, muudetud Lihula Vallavolikogu 10.06.2004 otsusega nr 30, Lihula Vallavolikogu 28.04.2011
madrusega nr 13 ja 31.01.2013 maarusega nr 2, Lidne Maavanema 25.07.2016 korralduseganr 1-1/16/114,
Ladneranna Vallavolikogu 14.12.2017 otsusega nr 31 ja 18.04.2019 otsusega nr 140. Nimetatud iildplaneeringu
kohaselt asub Tammas-Mardi kinnistu hajaasustus piirkonnas, Matsalu rahvuspargis (iildplaneeringu
kehtestamise ajal looduskaitseala), mis on iildplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaks.

Tammas-Mardi kinnistu asub Matsalu rahvuspargi kaitseala piiranguvddndis ja jaab tervikuna Natura2000
kaitsealade vorgustikku kuuluvale Vdinamere linnu- ja loodusalale. Matsalu rahvuspargi alal kehtib kaitse-
eeskiri, mille kohaselt on rahvuspargi valitseja Keskkonnaamet. Kaitseala piires ei tohi valitseja ndusolekuta
muuta katastriiiksuse kdlvikute piire ja pindala, kinnitada maakorralduskava, valjastada metsaomanikule
metsamajandamisekava ega kehtestada detail- ja tildplaneeringut ning anda projekteerimistingimusi.

Yot

= Ly &

‘MARTNA VALD

ao-»-:nw:’mmuu? J
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Maa-ameti kaardi andmetel on alal tegemist kunagi hoonestatud talukohaga, millest on sdilinud hoone
vundamendi varemed.

Maa-amet kitsenduste kaardi andmetel on nimetatud kinnistul kitsenduseks Matsalu rahvuspargi kaitseala
kaitse-eeskiri, maaparandussiistemide hoiuala ning kinnistu ldanepiiri d44res on 2-4 m laiune vooluveega kraav
koos kaitsevoonditega.

Tammas-Mardi kinnistule on voimalik rajada juurdepaas ladne- ja 1dunapoolt kiillgnevatelt avalikus kasutuses
olevatelt Pagasiluha ja Voeka-Seli teedelt.

Tammas-Mardi kinnistu asub tervikuna Matsalu rahvuspargi (RP) maa-alal. Uhtlasi asub katastriiiksus
tervikuna ka Natura 2000 vdrgustikku kuuluval Vdinamere linnu- ja loodusalal4 . Matsalu RP uue kaitse-
eeskirja5 eelndu kohaselt jaab katastriiiksus samuti Matsalu piiranguvéondi territooriumile. RP piiranguvéond
on majanduslikult kasutatav ning parandkultuurmaastikuna sailitatav osa, kus majandustegevuses tuleb
arvestada looduskaitseseaduses (LKS) ning kaitse-eeskirjas kehtestatud tingimustega. Piiranguvoondis on
kaitseala valitseja (Keskkonnaamet6 ) ndusolekuta keelatud uute ehitiste piistitamine

Planeeringuga kavandatav tegevus on kehtiva Lihula valla iildplaneeringu kohane, tildplaneeringuga ei ole
kinnistu osas juhtsihtotstarvet reserveeritud.
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Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemide seaduse § 6 ja § 61 ning Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud § 13 16ikes 8 tegevusvaldkondade tapsustatud loetelu kohaselt iihe
elukoha viljaehitamine ei kuulu tegevuste hulka, mis vdib kaasa tuua olulist negatiivset keskkonnamagju.
Eeldatavalt ei kaasne planeeringuga kavandatud tegevustega olulist negatiivset mdju Natura 2000 (Matsalu
rahvuspark) ala looduskeskkonnale, kultuuriparandile ega inimeste tervisele, heaolule ja varale.
keskkonnatingimuste mairamine.

Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (modtkava 1: 400 000) andmetel paikneb
projektiala ndrgalt kaitstud p&hjaveega alal. P6hjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi halvenemist
tuleb véltida (VeeS § 35 p 1).

Planeeringuala jaab taielikult Kelu I (MPS kood:5110700010030 / ehitis 001) maaparandussiisteemi alale ning
seda labivad ladnepoolsel kiiljel ka maaparandusehitise eesvool, millega paralleelselt kulgeb kollektor. Vt.
Joonis allpool:

Lisa 1. Maaparandussiisteemi teostusjoonis Ns
w E

Kelu I 5110700010030 / 001 M1:1250

Ay~

Koostaja: Epp Kikas, Pollumajandus- ja Toiduameti Lééne regioon, 02.08.2021
Tingmirgid: Aluskaart: Maa-amet 2021

Tammas-Mardi katastriiiksuse (41102:001:0219) piir

I: Maaparandussiisteemi maa-ala

Maaparandussiisteemi eesvool
Drenaaz
Tee

Vooluveekogu
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3.2. PLANEERINGUALA MAAKASUTUS, HOONESTUS JA ARHITEKTUURNE MILJOO.

3.2.1 MAAKASUTUS

Tammas-Mardi kinnistu maakasutuse sihtotstarve planeeringu koostamise algusest on -
Maatulundusmaa 100%. Detailplaneeringu eesmargiks on muuta sihtotstarve elamumaaks
100%

3.2.2 ARHITEKTUURSET MILJOOD KUJUNDAVAD OLULISED NOUDED:
Hetkel on kinnistu hoonestamata. Sailinud vana talukoha hoone(ete) vundamendid ja
taluhoovile iseloomulik vana kérghaljastus.
Detailplaneeringu lahenduses kujundavad arhitektuurset ilmet:

. Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjas nr 6-5/21/15997-3 on esitatud seisukohad,
sealhulgas tapsemalt hoonestust puudutavad tingimused:
] Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega ja sinna on vdimalik kavandada
hoonestust, jargides RP kultuuriparandi kaitse-eesmarki ja Matsalu rahvuspargi
kaitse-eeskirja. ( Vabariigi Valitsuse maarus 17.03.2023 nr 34 ) DP tiheks tilesandeks
on ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine. DP-s
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mairamisel tuleb arvestada jargnevaga.
] Kelu kiilas on eluhoone lubatud ehitisealune pind on kuni 300 m2. Elumaja
planeerida iildjuhul mahult suurem kui abihooned.

. Kdérghaljatus vana talukoha tuleks maksimaalselt sailitada.

3.2.3 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMINE NING SUURUSE KAVANDAMISE
POHIMOTTED.

Kiesolevas detailplaneeringus on planeeringuala hoonestusalade ja hoonete paiknemise
mdadramisel tuleb arvestada valjakujunenud olukorraga, kinnistu omaniku soovidega,
hoonestuse sobivusega asumiruumi, ilmakaartega, normatiivsete tuleohutuskujadega jms.

Allpool detailsem nduete analiiiis ja juhised planeeringulahenduseks:

NOUE, ET KAVANDATAVAD HOONED MOODUSTAKSID HEA EHITUSKVALITEEDIGA
ARHITEKTUURSE ANSAMBLI, MIS SOBIB OLEMASOLEVASSE KESKKONDA:

Piirkonnas on levinud Rehielamu, mis on Eesti traditsiooniline puidust (ja kohalikust kivist)
elamu. Rehielamu on pikk, iihe katusealuse ja kandvate seinadega hoone, mis koosneb rehest,
eluruumidest ja sageli ka loomalaudadest. Rehielamu eriparaks on, et erinevad funktsioonid
on paigutatud iihe katuse alla. Kdesoleva hetkeni sdilinud rehielamud ei funktsioneeri enam
algsel kujul, hooned on timber ehitatud pigem eluruumideks ja loomapidamise traditsioon
kadunud.

Rehielamud on hea naide traditsioonilisest puitarhitektuurist, mis pdhines kohalikel
materjalidel ja oskustel. Nende hoonete ehitamisel kasutati enamasti ristpalk- ehk
palkhoonete ehitustehnikat. Tdnapaeval on rehielamud muutunud pigem ajalooliseks
parandiks, mida ei ole vdimalik {iks iihele rakendada kaasaegse eluhoone (maamajapidamise)
tiitibina.
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Planeering satestab soovitusena kasutada eluhoone projekteerimisel rehielamut kui
arhitektuurset pohimaéttelist eeskuju, aga kaasajastatud kujul. Kohustuslik on viilkatus.
Tapsemad tingimused vt. Ptk 4

Allpool fotod piirkonna tiiiipilisest hoonestusest nii elu- kui abihoonetest:
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NOUE, ET ARHITEKTUURSE LAHENDUSE KOOSTAMISEL ARVESTADA PIIRKONNAS
ENAM KASUTATUD EHITUSMATER]JALE JA TRADITSIOONILIST HOONESTUSLAADI:

Traditsioonilised piirkonnas kasutatavad ehitusmaterjalid on puit, kivi, betoon, timar- ja
tahutud palk, sindel, laast. Katusel sindel, roog, teras- ja vaskplekk ja kivi. Keelatud véiks olla
eterniidi ja fassaadipleki kasutamine.

NOUE LAHENDADA JUURDEPAAS(UD) OLEMASOLEVALT TEELT:

Tammas-Mardi kinnistule on véimalik planeerida oma juurdepéaas otse avalikult teelt.

e Pagasiluha teelt - eelistatum variant, mis voimaldaks luua krundisisese teevorgu ja
parkimisplatsid peahoonest ja eesaiast pohja poole, selleks et voimaldada kujundada
peahoone (elamu) iimber transpordivaba iluaed. Lisaks voimaldab krundisisene tee
paremini ithendada samasse tsooni planeeritavad abihooned.

e Voeka-Seli teelt vdimaldaks sisuliselt kahte variant:

o Séilib ol. Olev sisses6idutee tile Tabraku kinnistu, mille kohta on ka olemas
notariaalne servituut. Variandi puuduseks on tee tihiskasutus naabriga, mis voib
hilisema aktiivsema kasutusele votu korral kaasa tuua probleeme teekasutuse
korra, tee korrashoiuga kaasnevate kulutuste jagamisega jms. Kdesolev
planeeringulahendus pigem ei soovita seda lahendust.

o Luua uus eraldi sissesdidu tee Tammas-Mardi kinnistule. Mille puuduseks on
peahoone ja seda piirava iluaia 16hkumine ning pikem juurdepéas kinnistu pdhja
osasse planeeritud hoonestusele.

e Allpool aerofoto situatsioonist:
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NOUE LAHENDADA PARKIMINE KRUNDISISESELT JA LAHTUDES ELANIKE NING
KULALISTE VAJADUSEST

Ndoue pdhjendatud ning praktiline. Planeeringulahendus vt. Ptk 4.

VAJADUS MAARATA KRUND HALJASTUSE POHIMOTTELINE LAHENDUS, VAARTUSLIK
KORGHALJASTUSE SAILITAMINE JA HEAKORRA LAHENDAMISE POHIMOTTED:

Ol. Olev kdrghaljastus printsiibina sdilitada. Lubatud hooldusraie ning projekteeritud ehituste
alla jaava haljastuse likvideerimine.

PIIRDED

Piirkonnale on iseloomulik madalad kiviaiad kinnistu piiril koos haljastusega ( puud, pddsad,
podsashekid) Esineb ka roigasaeda kinnistu piiril. Samu traditsioonilisi piirdeaia lahendusi
soovitab ka planeering. Loe ptk 4.
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3.3. PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala piirneb:

TABRAKU KINNISTU(41102:001:0218)

Ol. Olev hoonestatud talukoht planeeringualast idas. Hetkel toimub juurdepdis Tammas-Mardi kinnistule iile
Tabraku kinnistu.

Mingeid servituute ja piiranguid Tammas-Mardi suhtes ei ole teada.

PARTLI_JAANI KINNISTU ( 41102:001:0151)

Ol. Olev hoonestatud talukoht planeeringualast 16unas.

Mingeid servituute ja piiranguid Tammas-Mardi suhtes ei ole teada.
3.4. OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD.

Hetkel juurdepaasutee Vdeka-Seli teelt Tammas-Mardi kinnistule toimub {ile Tabraku kinnistu ol. Oleva
krundisisese kruusakattega tee. Planeeringu eesmark on lahendada juurdepdas Tammas-Mardi kinnistule otse
avalikult teelt.

o Tammas-Mardi kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 171332.
Tasuta ja tdhtajatu sGiduteeservituut vastavalt 09.09.2014. s6lmitud lepingu punktile iiheksa (9) ja
lepingule lisatud plaanile.

3.5. OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS.

e Planeeringualal, Tammas-Mardi kinnistul on olemasolev elektriliitumine Imatra Elekter AS
elektrivarustuse liitumislepingu nr. 52100615, 19.02.2021.a. Vorguithendus on 3x16A 0,4kV liinilt.
Maaiiksusel olemas, liitumiskilp asub maatiksuse kagunurgas.

e Planeeringualal vee ja kanalisatsioonivarustus puudub.

e Lahim tuletdrje-veevdtukoht Maa-ameti geoportaali teemakihis ”Ohtlikud kiitised, veevarustus,
veeohutus” https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/a aasteamet ohtvesi jargi asub Lihulas. :.

KOV-st saadud info pdhjal voib olla tuletdrje veevdtukoht kunagise Kirbla sovhoosi lautade
kompleksis, ehk Vana-Sepa kinnistul (41102:001:0191). Kinnistul asub ka sovhoosiaegne
pumbamaja. Millises seisus on mahuti, selle kohta puudub KOV info. Kinnistu on
pollumajandusettevétte omanduses.
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3.6. OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND.

Maa-ameti kaardiserveri maainfo kaardirakenduse andmetel on seisuga 09.04.2023

Planeeringuala on suhteliselt tasane, merest tdusnud maa, maapinna kdrgus on vahemikus abs 8,5 - 10,0m.
Planeeringuala jaib norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonda.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse pinnase radooniriski kaardile paikneb planeeritud ala madalaima <10
kBq/m3 radooniriskiga territooriumil.

3.7. KEHTIVAD PIIRANGUD JA KAVANDATU VASTAVUS:

KEHTIVAD SERVITUUDID:

Tammas-Mardi kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 171332. Tasuta ja
tahtajatu séiduteeservituut vastavalt 09.09.2014. s6lmitud lepingu punktile iiheksa (9) ja lepingule lisatud
plaanile.

o Naabrite vahelisel kokkuleppel kaaluda servituudi mahavdtmist, eeldusel, et juurdepaas Tammas-
Mardi kinnistule lahendatakse avalikult teelt nagu néeb ette kdesolev detailplaneering

KAVANDATU VASTAVUS

Tammas-Mardi planeering vastab tdies mahus koostatud detailplaneeringu I&htellesandes sdnastatud
tingimustele.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS.

4.1. KRUNDIJAOTUSKAVA.

Kaesolevas detailplaneeringus ei nie ette Tammas-Mardi kinnistu jagamist mitmeks krundiks:

PLANEERINGUALA BILANSS

DP algatamiseelne Planeeritud maa
katastritiksuse sihtotstarve Pindala m2 % sihtotstarve Pindala m2 %
Maatulundusmaa 2,0ha (20 000mM2) 100 Elamumaa (E) 2,0ha (20 000mM2) 100
KOKKU: 20 000 100 KOKKU: 20 000 100
ANDMED KRUNDI MOODUSTAMISEKS
= krundi  planeeritud|krundi
p sihtotstarve planeeritud moodustatakse |osade  senine  sihtotstarve
8 |aadress (katastritiksuse liik ) [suurus m2 kinnistustust (katasriliksuse liik)
1 |Tammas-Mardi E 20000 41102:001:0219 M maatulundusmaa 100%

KOKKU M2: 20 000
Katastriliksuse sihtotstarve Maakatastriseaduse § 181. kohaselt on:

e elamumaa (detailplaneeringus tihistatud ka liihendiga E) alaliseks voi perioodiliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa
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4.2. KRUNDI EHITUSOIGUS JA PIIRANGUD.

Kéaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud jargmine planeeritavate kinnistute ehitusdigus:

PLANEERITUD EHITUSOIGUS

Krunt pos 1 aadress: TAMMAS-MARDI
Moodustatav kinnistust 41102:001:0219
Krundi planeeritav suurus m2: 20 000

Maa planeeritud sihtotstarve: 100% Elamumaa

Krundi kasutamise sihtotstarve: EP hele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa
Hoonestusviis: Lahtine
koikide hoonete suurim lubatud ehitusalune pind kuni m2:]1 300 max 6,5% katastriiiksuse pindalast
Elumaja (peahoone) suurim lubatud ehitusalune pind kuni Elumaja planeerida uldjuhul manult suurem Kui
m2: 300 abihooned;
Abihoone suurim lubatud ehitusalune pind kuni m2:1200
hoonete suurim lubatud arv kuni:|6 1 peahoone ja 5 abihoonet

hoonete suurim lubatud korruselisus kuni|2
peahoone suurim lubatud kérgus (katuseharjani) m:|10,0
abihoone suurim lubatud kdrgus (katuseharjani) m:|8,0

Ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded:

Arhitektuurse lahenduse koostamisel tuleb arvestada piirkonnas enamlevinud hoonestuslaadi, hoone tlilipidega ning enam
kasutatud materjalidega. Tapsemalt on hoonestust puudutavad tingimused sdnastatud Keskkonnaameti poolt:

Hooned tuleb projekteerida ristkilikukujulise pdhiplaaniga, lihtsa arhitektuurilise lahendusega, hemahulisena,
pohimahult Ghekorrusel i sena (1 korrus + katusekorrus). Valtida tuleb hoone pdhimahu ligendamist, lubatud on
1 vaiksemad tagaseina juurdeehitised ja esiseina tagasias ted raastaaluste varjualustena;

Katused projekteerida viil-, poolkelp voi kelpkatusena, kaldega 30 50 kraadi, valtides domineerivaid ja suuri

katuseuuke, need peaksid olema madalamad kui pohikatus ja mitte enam kui 1/3 katuse kiiljepindalast.

Katusekattematerjalina tuleb eelistada roogu, sindlit, laastu, laudist véi térvapapilaadset rullmaterjali, ka
2 asbestivaba eterniiti. Katusekattena tuleb valtida S-kivi voi profileeritud plekki ning kdiki plastikmaterjale;

Hoonete valisviimistlusel tuleb kasutada ajaloolisele hoonestusele iseloomulikke, traditsioonilisi, naturaalseid
materjale soovitatav seinte materjal on tahumata ja varvimata imarpalk, tahutud véi saetud palk, roog véi laudis
ning osaliselt maakivi voi paekivi. Kaasaegsest kivist vdi muust materjalist seinte puhul on soovitatav
krohvimine. Valtida tuleb ebatraditsioonilisi ning ajalooliste hoonetega kokkusobimatuid materjale (nt

3 toostuslikku Umarpalki);

Palkehitistest eluhooned on ajalooliselt ehitatud enamasti puhasnurgaga, ristnurk ja tapiotsad on olnud
4 vanematel rehielamutel nurgaseostes voi abihoonetel;
5 Akende piirdeliistud peavad olema nurkades ilma Uleulatuseta;

Soovitatav on kasutada neutraalseid traditsioonilisi varvitoone. Valtida tuleb mittelooduslikke vérvitoone
(intensiivsed, liga erksad, maastikul domineerima kippuvad vérvitoonid, suurtel seinapindadel mitte ka valget,
6 vaga heledaid ja slinteetilist nn rootsipunast).

Piirkonnale on iseloomulik madalad kiviaiad kinnistu piiril koos haljastusega ( puud, pddsad,
piirdeaed: pdésashekid) Lubatud ka roigasaed kinnistu piiril. Oueala v&ib piirata ka lippaiaga, max kdrgus 1,5m.

Sobivad on ca 1m korgused looduslikust kivist aiad voi hekk sh vabakujuline hekk. Soovitav on
kasutada piirkonna looduses levinud taimi naiteks kadakas, kibuvits jne. Hekkide kdrgus ei ole piiratud.

Ol. Olev kérghaljastus printsiibina sailitada. Lubatud hooldusraie ning projekteeritud ehituste alla jadva
kdérghaljastus: haljastuse likvideerimine.

Kitsendused:

planeeritava puurkaevu hooldusala: R10m

Soltumata sellest, et planeeringualale jaav katastriliksus arvatakse valja maaparandussiisteemide registrist,
jaab maaomanikule kehtima tema katastriliksust labiva maaparandussiisteemi eeSéltumata sellest, et
planeeringualale jaav katastriliksus arvatakse valja maaparandussisteemide registrist, jaab maaomanikule
kehtima tema katastriliksust labiva maaparandussiisteemi eesvoolu hoiu- ja hooldustédde kohustus (MaaParS
§ 49 Ig 1). Maaparandussusteemi (Uhis)eesvoolule Kelu | (MPS kood: 5110700010030 / ehitis 001) kehtib
eesvoolu kaitsevodnd (12 meetrit mdlemal pool eesvoolu telge).

servituudi seadmise vajadus:

vajadus puudub, erandiga allpool:

Kaaluda ol. oleva servituudi mahavétmist: 9.09.2014 asjadiguslepingu alusel sisse

kantud 18.09.2014. Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 171332.
Tasuta ja tahtajatu sdiduteeservituut vastavalt 09.09.2014. sélmitud lepingu punktile

Uheksa (9) ja lepingule lisatud plaanile.
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4.5. KRUNDISISESED TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS.

Parkimine on ette nahtud omal krundil, arvutusliku parkimisvajadusega min. 2 autot kinnistu kohta.

Planeeritud hoonestatava krundi parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud Eesti standardi EVS 843:2016
»Linnatanavad“ tabelis 9.2 Elamute parkimisnormatiiv (uus viikeelamute ala).

Detailplaneeringu pohijoonisel on margitud juurdepaasud krundile ja platsid. Parkimiskohtade paiknemine
tapsustada ehitusprojektides.

. Rajatavate krundisiseste teede-platside katendid- soovitavalt vett labilaskvad (naiteks kruus). Juhul
kui teed viimistletakse tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tdnavakivi, graniitkillustik jms), siis tuleb tagada,
sadevete immutamise oma kinnistu piires.

VOEKA-SELI JA PAGASILUHA KOHALIKE TEEDE KAITSEVOOND ON 20M.
Teede darde peab jaitma ruumi teehoolduse tegemiseks - lumi, niitmine jne ja mitte lubama aedade ja heki jms

haljastuse vahetult teede darde tegemist.

4.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised
timbruskonnas juba kasvavad. Tapne haljastuse lahendus, sh puittaimestiku liigiline koosseis ja krundi
heakorra osa tuleb lahendada hilisema projekteerimise kaigus.

Parast ehitustegevuse 1opetamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakord. Heakorra tagamine krundil on
krundi omaniku kohustus.

JAATMED.

Jadtmete kaitlemisel juhinduda Jadtmeseadusest ja Ladneranna valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Igal krundil peab olema lahendatud olmepriigi konteinerite asukoht, soovituslikult hoone mahus véi eraldi
rajatisena. Priigikonteinerite asukoht kavandada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Rakendada jaadtmete sorteeritud kogumist omal krundil.

e Biojaadtmete panemine olmepriigisse on keelatud, vaid kogutakse ja ladustatakse olmejaatmetest
eraldi ja taaskasutatakse hiljem kompostmullana.

e  Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi ja anda iile
vastavale jadtmekaitlejale.

Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi dra veo. Vajalik on s6lmida jddtmevedajaga vastav leping

4.7. VERTIKAALPLANEERIMINE.

Krundi vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis voimaldab sademevee kogumist ja vajadusel esmast
puhastamist ja immutamist oma krundi piires. Véltida vihma- ja pinnasevee juhtimist naaberkinnistutele

Vajadusel esitada konkreetsed hoone(te) ja teede ning platside vertikaalplaneerimise detaillahendused
ehitusprojektides.
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4.8. TULEOHUTUSABINOUD.

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord, “Eesti standarditega EVS
812-6:2012+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste
tuleohutus. Osa 7:"Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus”.

Hoonestuse projekteerimisel ldhtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest. Planeeringuala iga
konkreetse hoone tuleohuklass maarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone suurusele, kasutusotstarbele,
tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Planeeringuala pohiliseks ehitise kasutusviisiks on I (lithepereelamu), mille minimaalne ndutav
tuleptisivusklass on T3-tuldkartev.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
tthiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele.
Juhul kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega - lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletorjeveevarustuse lahendused vastavalt vajadusele ja kustutusvee hulga arvutused
esitatakse ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepadsu tagamisega pdastemeeskonnale ja -
tehnikale. Paastetehnikaga juurdepdasu véimalusi, padstetehnika iildised andmed on kajastatud standardis
EVS 812-7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnoude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Paastetehnika juurdepéis hoonetele peab olema tagatud vihemalt kolmest kiiljest.

Tuletorjevee lahendus loe tipsemalt p.5.2

4.9. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekti koostamisel arvestada asjakohaste jargmiste digusaktide ja normdokumentidega, muu hulgas:

e Ehitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 madrus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 méarus nr 51 , Ehitiste kasutamise otstarvete
loetelu”,

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

o Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“

e Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded”

e Eestistandard EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”

e Eestistandard EVS 843:2016 ,Linnatidnavad“

Ehitusprojekti koostamisel arvestada asjakohaste néuetega, muu hulgas:
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e Kiesolevas detailplaneeringus ei ole nduet hoonete ehitusprojektide koostamiseks teostada
radooniriski uuring.

o Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

e Hoone ehitusprojektis anda tapsed fassaadide lahendused.

e Hoone ehitusprojektis jargida detailplaneeringus maaratletud arhitektuuri- ja miljoonduetest.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. VEEVARUSTUS.

Tammas-Mardi veevarustus lahendatakse uue rajatava puurkaevu abil, mille vooluhulk ei iileta
10m3/66péevas (hooldusala R=10m) ja rahuldab iihe kinnistu veevajaduse taielikult. Uue puurkaevu rajamise
tapne asukoht ja veevargi tehniline lahendus tidpsustatakse jargmises projekteerimisstaadiumis.

Planeeritud kinnistu kastmisvesi on planeeritud votta kinnistule rajatavast tehisveekogust.

5.2. VALINE TULETORJEVEEVARUSTUS.

Lahim tuletdrje-veevdtukoht on planeeritud Tammas-Mardi kinnistule tehisveekogu Idunakaldale, abihoone
vahetus naabruses. Selline asukoht tagab parima tuletorjeveega varustamise koigile planeeringualale
planeeritavatele hoonetele.

Tehisveekogu pindala on ca 1500m2 ja keskmine stigavus 1,5m, arvutuslik vee maht 2250m3 ja kasutatav
veevotuks aastaringselt. Veevdtukoht saab varustatud nduetekohase kuivhiidrandiga ja tdhistatud. Tapsem
lahendus tootatakse valja hilisema projekteerimise kaigus.

Planeeritavale tuletdrje veevotukohale paaseb ligi aastaringselt modda kruusakattega sdiduteed ja
parkimisplats on médtmetega, mis vajalik tuletdrje autole manéoverdamiseks. Tee hoitakse talvisel ajal
lumevaba.

Hoonestatava elamukrundi arvutuslik normatiivne valistulekustutusvee vooluhulk on ca 10,0 1/s 3 tunni valtel.
Planeering tagab paastesdidukite ja -tehnika aastaringse juurdepéisu ja vee ohutu kittesaamise.

Tuletodrjevesi peab vastama siseministri 18.082.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*“ ja Eesti standardi EVS
812-6:2012+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“ nouetele.

5.3. REOVEEKANALISATSIOON.

Planeeringuala jaab valjaspoole iihiskanalisatsiooniga kaetud reovee kogumisala.

Keskkonnaamet on viidanud, et kuna Tammas-Mardi kinnistul on tegemist ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga,
siis septiku kasutamine ei ole lubatud. Reovett on lubatud puhastada biopuhastis v6i koguda
kogumismahutisse. Biopuhastist valjuvat heitvett voib juhtida suublasse vdi immutada pinnasesse kuni 10 m3
o00paevas.

Lahtuvalt eespool mainitud eeltingimustele ndeb planeeringulahendus ette:

e Viljaspool maaratud reoveekogumisalasid reguleerib omapuhastite kasutamise tingimusi eeskatt
Veeseadus ja selle alusel koostatud alamaktid. Reoveesiisteemi projekteerimisel arvestada
Veeseaduses ja keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-,
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sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” siatestatud nduetega.

e Prognoositav reostuskoormus planeeritaval alal iihe kinnistu kohta on ca orient. 2,6 ie ja reoveekogus
kuni 10 m3/d

o Veeseaduse §124 (3, 6) jargi vdib rajada kinnistule reovett bioloogiliselt puhastava omapuhasti.

e Planeering nieb ette reovee juhtimise 1dbi biopuhasti ja immutatakse pinnasesse jalgides heitvee
pinnasesse juhtimise ndudeid (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. maarus nr 269).

e Omapuhastiteks kasutatakse biopuhasti, septiku ja imbvaljakuga siisteeme. Biopuhasti ja septiku
kujad on 5m.

e Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 § 8(4);(3)) jargi voib heitvett hajutatult pinnasesse
immutada kuni 10 m? 66pievas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel pirast reovee
bioloogilist puhastamist;

e Omapuhasti-paigaldus peab toimuma vastavalt tootja paigaldusjuhendile. Kui tootja ei ole ettendinud
teisiti, siis imbsiisteemi kaugus niiteks teest voi krundi piirist ja hoonetest on viahemalt 5 meetrit,
kaugus puudest min 3 m.

e Imbsiisteemi kaugus puurkaevust peab olema vihemalt 60 m.
e Pohijoonisele on kantud planeeritava puurkaevu ja imbvaljakute voimalik asukoht.

e Planeeringulahendus tagab voimaluse omapuhasti aastaringseks tiihjendamiseks. Tagatud peab olema
tithjendusveoki juurdepéis septikkaevule.

5.4. SADEMEVEE- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE.

e Planeeringualal on sademevesi ette ndhtud immutada pinnasesse omal krundil.

e Planeeringualal on krundisiseste teede katend soovitavalt vett l1abilaskev. Loe ka p.4.5 “Krundisisesed
teed...”

5.5. ELEKTRIVARUSTUS.

Kéaesoleva detailplaneeringualal on vilja ehitatud ol. Olemasolev liitumiskilp ja ithendatud elektrivérguga
3x16A4, 0,4kV, elektrivarustuse lahenduse aluseks on Imatra Elekter AS 19.02.2021 Liitumisleping nr.
52100615:

Tdendoliselt tekib kinnistul vajadus tulevikus koos ehitusmahtude ja elektritarbimise suurenemisega
suurendada peakaitsme suurust (néditeks 25A-32A v6i 40A). Tapsem lahendus tootatakse hiljem valja t66
kaigus.

Peakaitsme suurendamise vajadus ei too endaga kaasa liitumiskilbi asukoha muutmise vajadust.

Varakult ja perspektiivitundega, tuleb dimensioneerida ja valja ehitada piisava ressursiga hooneid
varustatavate maakaablite taristu.

KESKONNASOBRALIKUD TAASTUVAD ENERGIAALLIKAD

Kéesolev planeering véimaldab kinnistu omanikul kasutada taastuvenergia allikatest paikesepaneele oma
energia vajaduste rahuldamiseks ning seelédbi kaasa aidata keskkonnasdbralikule ja jatkusuutlikule eluviisile.
Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud vastavalt kehtivatele seadustele, maarustele ja regulatsioonidele.

Tehnilised kriteeriumid, mis sobiksid iihepere elamu vajadustega pédikesepaneelidega, voiksid olla jargmised:
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PAIKESEPANEELIDE PUHUL:

Paneelide véimsus: soovitatavalt vihemalt 3 kW, sdltuvalt majapidamise energiavajadusest
Kallak: optimaalselt 30-45 kraadi

Suund: 16una poole, et saada maksimaalne paikesekiirgus

Paigaldusviis: katusele v0i eraldi raamidele maapinnale

Paneelide tiiiip: fotogalvaanilised (PV) paikesepaneelid on kdige tavalisemad ja tdhusamad

Siiski on alati soovitatav konsulteerida kogenud taastuvenergia ekspertidega, et mdarata dige paigaldusviis ja
seadmete suurus vastavalt konkreetsetele vajadustele ja kinnistu tingimustele.

Paikesepaneelide asukoha ja paigalduse osas tuleb arvestada naaberkinnistute ning iildise visuaalse keskkonna
kaitsega.

Péikesepaneelide paigaldamine peab vastama ndutavatele ohutusstandarditele ning nende paigaldus- ja
hooldustoid tuleb teostada vastavalt nduetele. Kinnistu omanik vastutab taastuvenergia seadmete korraliku
paigaldamise, hooldamise ja vajadusel eemaldamise eest vastavalt kehtivatele seadustele ja eeskirjadele.

5.6. TANAVAVALGUSTUS.

Kédesolev planeering ei maaratle kinnistute valisvalgustuse lahendust. Konkreetne kinnistu valisvalgustuse
lahendus antakse hilisemates projekteerimise staadiumites.

5.7. SIDEVARUSTUS.

Tammas-Mardi kinnistul planeeritakse sidevarustus lahendada 6hu kaudu. Konkreetse tehnilise lahenduse
pakub sideteenust pakkuv operaator.

5.8. SOOJAVARAUSTUS.

Tammas-Mardi kinnistu planeeritava hoonestuse kiitmiseks kasutatakse kombineeritud tehnilisi lahendusi:

e maasoojuspump, mille kollektortorustik asub tehisveekogus;

e Ohksoojuspump, mille agregaat on dimensioneeritud konkreetse hoone soojavajadusi arvestades;
e puukiittekeha - pliit voi ahi;

o elektrikiite

6. MAAPARANDUSSUSTEEMI ALALE PLANEERIMISTINGIMUSED

Planeeringualal on vilja ehitatud maaparandussiisteem, mille tipsem lahendus vt, teostusjoonis.
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Lisa 1. M dussiisteemi teostusjooni h
1sa aaparandussusteemi teostusjoonis “'4%‘:

Kelu I 5110700010030 / 001 M1:1250 s

Koostaja: Epp Kikas, Pollumajandus- ja Toiduameti Lédne regioon, 02.08.2021
Tingmiirgid: Aluskaart: Maa-amet 2021

Tammas-Mardi katastriiiksuse (41102:001:0219) piir

[:] Maaparandussiisteemi maa-ala

M 1 - . i
p e

DrenaaZ
Tee

Vooluveekogu

Kavandatav planeeringulahendus ei vdimalda Tammas-Mardi katastriliksusel maaparandussiisteemi toimimise
jatkumist. Seetdttu soovitas Péllumajandus- ja Toiduamet Tammas-Mardi katastriiiksuse omanikul taotleda
kinnistu vélja arvamist maaparandusstlisteemide registrist Maaparandusseaduse § 51 1g 5 p 1 alusel.

Po6llumajandus- ja Toiduameti otsusega 22.02.2023 nr.6.1-5/7738-1 loetaksegi Parnu maakonnas Ladneranna
vallas Kelu kiilas asuva Kelu I maaparandusehitise (mps kood/ehitise kood 5110700010030/001) maa-alal
kasutusotstarve 16ppenuks Tammas-Mardi kinnistul (katastritunnus 41102:001:0219) Kelu I reguleerival
vorgul.

Tammas-Mardi kinnistust valjapoole jddv maaparandussiisteemi ala jadb iseseisvalt toimivaks. Kehtima jaab
Kelu I eesvoolu piirang.

Séltumata sellest, et planeeringualale jaav katastriliksus arvatakse valja maaparandussiisteemide registrist,
jadb maaomanikule kehtima tema katastriiiksust libiva maaparandussiisteemi eesvoolu hoiu- ja hooldustoode
kohustus (MaaParS § 49 lg 1). Maaparandusstisteemi (iihis)eesvoolule Kelu I (MPS kood: 5110700010030 /
ehitis 001) kehtib eesvoolu kaitsevoond (12 meetrit mdlemal pool eesvoolu telge).

Kaitsevdondis peab hoiduma tegevusest, mis v3ib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada
selle nduetekohast toimimist voi maaparandushoiut6o tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega
plisivat piirdeaeda ning tékestada juurdepdisu eesvoolule ega selle rajatistele (MaaParS § 48 1g-d 1 ja 2 ning
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maaeluministri 10.12.2018 maarus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 2
lg 2).

PTA ei soovita labivoolavat planeeringualale tehisveekogu planeerida, sest voib osutuda vajalikuks
maaparandussiisteemi rekonstrueerimine. Juhul, kui kinnistu omanik siiski soovib ndidatud labivoolava
tehisveekogu rajada, tuleb selleks tegevuseks votta PTA-It maaparandussiisteemi projekteerimistingimused
(MaaParS § 50 Ig 5). Kdesolev planeering ei keela 1abivoolavat tehisveekogu rajamist.

Maaparandussiisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel, ehitamisel kui ka ehitiste ja
rajatiste hilisemal kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate nduetega, kuna ehitustéodega ei
tohi kahjustada maaparandussiisteemi nduetekohast toimimist ehitustdddega hdlmatud kinnistule lisaks ka
naaberkinnisasjadel (maaparandusseadus (edaspidi MaaParS) § 44 Ig 2 ja 3). Selleks tuleb koik tegevused,
millega voidakse maaparandussiisteemi toimimist mingil viisil méjutada eelnevalt PTA-ga kooskdlastada
(MaaParS § 501g 1). 2 (2) 2.

Eelpool mainitut arvesse vottes, on kdesolevas planeeringus tehisveekogu rajamine planeeritud kuid esmase
variandina kujutatud mitte labivoolava veekoguna. Detailsemalt loe p.6.1.

6.1 TEHISVEEKOGU

Planeering lubab rajada kinnistule tehisveekogu, ja kuju on loetav pdhijooniselt. Tegemist on mitte labivooluga
veekogu, selle keskmine stigavus on 1,5m. mille orienteeruv suurus 1500m2 Pd&hijoonisel kujutatud
tehisveekogu suurus on illustreeriv, mitte kohustuslik.

Tehisveekogu augu kaevamisel tekib ca 2175m3 pinnast, mis tuleb ladustada kinnistu piires.
Tammas-Mardi kinnistu maapinna ol. Olev reljeefis on kaks iseloomulikku tasandit.:

e Kinnistu ldunaosas kdrgem tasapind - maapind keskmise kérgusmargiga 10+meetrit h.absol.
Pindalalt hdlmab see orient 30-40% kinnistust. Sellel tasandil asus ka vana talukoha hoonestus. See
osa krundist sobib ka elamu ja teiste kinnistu tadhtsamate hoonete paigutamiseks.

¢ Kinnistu pohjapoolsem osa on Idunapoolsest tasandist ca 1m madalam ehk Absol kérgusega 9m ja
vahem.. Pindalalt holmab see suurema osa kinnistust so. orient 60-70% kinnistust.

Tehisveekogu augu viljakaevamisel tekkinud pinnase ladustamisega saab ideaalselt suurendada nn kérgemat
(10+m) tasandit ehk laiendada hoonestamise ja haljastamise seisukohalt vaartuslikuma kinnistu osa. Véimalik
pinnase ladustamise ala vt. P6hijooniselt.

7. MUINSUSKAITSETINGIMUSED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEL

Algatatava detailplaneeringuga kasiteltaval kinnistul puuduvad muinsuskaitse all olevad objektid. Sellest
tulenevalt ei ole vaja Muinsuskaitseametit antud menetlusse kaasata.

Sellegi poolest juhul kui mistahes paigas toid tehes avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht,
arheoloogiline kultuurkiht véi muu leid v6i asjaolu, mida seni tehtud uuringute v4i teiste tegevuste kaigus ei
ole dokumenteeritud, on todde teostaja kohustatud sdilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest
viivitamata Muinsuskaitseametit.

KESKKONNAKAITSETINGIMUSED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEL.
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Oigusaktidega kooskdlas toimuva tegevuse korral ei pdhjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist.

Planeeritud alal toimuvaid tegevusi on kavandatud selliselt, et need ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara.
Tegevustega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega 16hna teket.

Vahest valgusreostust voib tekkida hoonete ja kinnistute valisvalgustusest. Valgustuse negatiivset mdju tuleb
vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks lahipiirkonna elanikke.

Planeeringualal kavandatud tegevus ei pohjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste projekteerimisel,
ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud néudeid.

e Kdiesolevas detailplaneeringus ei kavandata tegevusi, mis kuuluks Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu.

Kaesolevas detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevusi, mis nduavad keskkonnalubasid.

Hoonete kiitmine on ette ndhtud erinevate alternatiivkiitete baasil (elektrikiite, maa- voi 6hksoojuspumbad,
paikesepaneelid jms vdi erinevate kiittevariantide kombinatsioonina).

Ehitamise kdigus tuleb rakendada k&iki sobivaid jadtmetekke valtimise véimalusi, samuti kanda hoolt, et
tekkivad jadtmed ei pohjustaks ohtu tervisele, varale ega keskkonnale.

Jaatmete (sorteeritud) kogumine lahendatakse vastavuses jddtmeseaduses ja Liddneranna valla
jadtmehoolduseeskirjas toodud nduetega. Jadtmete regulaarne dravedu tuleb organiseerida jadtmeluba omava
firma poolt.

e  Kui ehitamise kaigus tekib jadtmeid rohkem kui 10 m3, tuleb ehitise-kasutusloa taotlusele lisada diend
jadtmete nduetekohase kaitlemise kohta. Liigiti kogutud sobilikud ehitusjaatmed véib taaskasutada
kohapeal kinnistute heakorrastamisel voi maapinna tiitmisel, jargides digusaktidest tulenevaid
ndudeid. Naiteks vdib

o kasutada kohapeal saastumata pinnast vdi sorteerimisel iilejaidnud mineraalsete piisijddtmete segu
nagu liiv, killustik, graniitpuru, paas jms.

e Viarvimata véi muul moel keemiliselt tootlemata puitmaterjali véib kasutada kohapeal
ehitusmaterjalina voi kiittematerjalina v6i anda taaskasutamiseks voi kdrvaldamiseks iile vastavat
jadtmeluba omavale jadtmekaitlusettevottele.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Lahtudes EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine” naeb planeeringulahendus ette jargmisi kuritegevust piiravaid meetmeid:

o Hoonete akendest projekteerida véimalusel hea vaade teele ja hoovialadele. Meetod, mis suurendab
paremat Ulevaadet kinnistul toimuvast.

o Hoonete vélisfassaadide ja hoovialade vdimalik valgustamine.

¢ Piirdeaia rajamine, mis tagab seal elavate inimeste privaatsuse.

e Planeeringuala asub piirkonnas, kus on ei ole levinud turvateenistuse poolt regulaarne jalgimine ja
patrullid.

e Soovitav on teha koost66d naabritega ja/véi vajadusel luua lahipiirkonda uus naabrivalve sektor.
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10. PLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

. maaiiksuse ja katastriliksuste sihtotstarvete madramine vastavalt kdesolevas detailplaneeringus
kehtestatud maakasutuse otstarbele;

. detailplaneeringus maaratud servituudilepingute sdlmimine;

. detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu

realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel;

11. KOOSTATAVA DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEGA OSALISELT VOI
TAIELIKULT KEHTETUKS MUUTUVAD SAMALE MAA-ALALE VAREM KEHTESTATUD

DETAILPLANEERINGUD:

Planeeritava ala kohta ei kehti hetkel {ihtegi varem kehtestatud detailplaneeringut.

\ Koostaja: Enn Laansoo arhitekt
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LISAD

LAANERANNA VALLAVALITSUS KORRALDUS 20.01.2022 NR 62

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
ALGATAMATA JATMINE

At
-

LAANERANNA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Lihula 26. jaanuar 2022 nr 62

Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jétmine

Peeter Ojasaar esitas 30.06.2021 Laaneranna Vallavalitsusele taotluse koos lahtematerjalidega
algatada detailplaneering Ladneranna vallas Kelu kiilas, Tammas-Mardi kinnistu (katastritunnus
41102:001:0219; pindala 2,0 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa) maatulundusmaa
sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse ulatuse ja tingimuste madramiseks ning tehnovarustuse ja
tehisveekogu rajamiseks.

Tuginedes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 15ikele 6 ning keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 loikele 6 kiisis Ladneranna
Vallavalitsus eeltoodud materjalide alusel 19.07.2021 kirjaga nr 2021/8-1/752-2 enne
planeeringu algatamist puudutatud asutustelt arvamust Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) koostamise vajaduse kohta.
Pollumajandus- ja Toiduamet andis oma tingimused ja ettepanekud 02.08.2021 kirjaga nr 6.2-
2/6936-1, Paasteamet 20.07.2021 kirjaga nr 7.2-3.4/6225-2 ning Muinsuskaitseamet oma
seisukoha 29.07.2021 kirjaga nr 5.1-17.5/2210-1, mis kdik on lisatud detailplaneeringu
lahteseisukohtadesse. Rahandusministeeriumi 03.08.2021 vastuskirjas nr 14-1/5368-2 ei antud
seisukohta kiisimusele, kas teadaoleva informatsiooni alusel tuleks ldhtuda PlanS § 124 15ikest 6
ja koostada detailplaneeringu algatamiseks KSH eelhinnang vi votta aluseks KeHIS § 33
1dikest 4 ja algatada koos detailplaneeringu koostamisega KSH, kuna kavandatakse
ehitustegevust Natura 2000 alal. Antud juhul sai tugineda Keskkonnaameti 10.08.2021
vastuskirjale nr 6-5/21/15997-3, kus margitakse, et kavandatava detailplaneeringu puhul on
KSH algatamise voi algatamata jatmise otsustamiseks vaja koostada KSH eelhinnang, mis
selgitab vilja kavandatava tegevuse vdimaliku mdju olulisuse ja ulatuse Matsalu rahvuspargis ja
Natura 2000 linnu- ja loodusalal. Eeltoodud arvamused ja seiskohad edastati taotluse esitajale,
kes tdiendas detailplaneeringu algatamiseks vajalikke materjale ja esitas 26.11.2021 Laneranna
Vallavalitsusele Kelu kiila Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu (koostaja LEMMA OU KSH ekspert Mihkel Vaarik,
25.11.2021).

Téna kehtib Kelu kiilas Lihula valla tldplaneering, mis on kehtestatud Lihula Vallavolikogu
25.09.2003 madrusega nr 22, muudetud Lihula Vallavolikogu 10.06.2004 otsusega nr 30, Lihula
Vallavolikogu 28.04.2011 maarusega nr 13 ja 31.01.2013 maéarusega nr 2, Liane Maavanema
25.07.2016 korraldusega nr 1-1/16/114, Laaneranna Vallavolikogu 14.12.2017 otsusega nr 31 ja
18.04.2019 otsusega nr 140. Nimetatud tldplaneeringu kohaselt asub Tammas-Mardi kinnistu
hajaasustuspiirkonnas, Matsalu rahvuspargis (tildplaneeringu kehtestamise ajal looduskaitseala),
mis on iildplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks. Tammas-
Mardi kinnistu asub Matsalu rahvuspargi kaitseala piiranguvoondis ja jaib tervikuna Natura
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2000 kaitsealade vorgustikku kuuluvale Vainamere linnu- ja loodusalale. Matsalu rahvuspargi
alal kehtib kaitse-eeskiri, mille kohaselt on rahvuspargi valitseja Keskkonnaamet. Kaitseala
piires el tohi valitseja ndusolekuta muuta katastritiksuse kdlvikute piire ja pindala, kinnitada
maakorralduskava, véljastada metsaomanikule metsamajandamisekava ega kehtestada detail- ja
tldplaneeringut ning anda projekteerimistingimusi.

Maa-ameti kaardi andmetel on alal tegemist kunagi hoonestatud talukohaga, millest on siilinud
hoone vundamendi varemed. Maa-amet kitsenduste kaardi andmetel on nimetatud kinnistul
kitsenduseks Matsalu rahvuspargi kaitseala kaitse-eeskiri, maaparandusstistemide hoiuala ning
kinnistu l&anepiiri dares on 2-4 m laiune vooluveega kraav koos kaitsevoonditega. Tammas-
Mardi kinnistule on vdimalik rajada juurdepéss lddne- ja [dunapoolt kiilgnevatelt avalikus
kasutuses olevatelt Pagasiluha ja Voeka-Seli teedelt.

Detailplaneeringu taotlusele lisatud ldhtematerjalide kohaselt soovitakse kinnistule luua
maakodu, mis koosneks elamust koos abihoonetega, sh 66bimisvdimalustega saunahoone,
tehnosusteemid- ja rajatised ning suur titk. Detailplaneeringu koostamise ilesanne on maérata
optimaalne hoonestusala ja krundi ehitusdiguse ulatus ning arhitektuur-ehituslikud ja
keskkonnakaitse tingimused, rajatiste ja tehnovorkude asukohad ning haljastuse ja heakorrastuse
pohimatted. Detailplaneeringuga tuleb lahendada peamiselt PlanS § 126 1oike 1 punktides 1-9,
11,12, 14, 17 ja 21 nimetatud iilesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeerida Tammas-
Mardi kinnistule looduskeskkonna ja ehitatud keskkonna tasakaalustatud ruumiline
terviklahendus nii, et kavandatavad tegevused ei avaldaks negatiivset mdju ka Natura 2000
Véinamere linnu- ja loodusalale.

Detailplaneeringu eesmérk vastab téna kehtivale tildplaneeringule. Kui detailplaneering on
ildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise Lédneranna Vallavalitsus vastavalt
La#neranna Vallavolikogu 07.09.2019 méérusele nr 7 ,,Otsustusdiguse ja iilesannete tditmise
delegeerimine™.

PlanS § 127 kohaselt kaasatakse planeeringu koostamisse asutused, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb ja isikud, kelle huve voib planeering puudutada (hoonestatud
naaberkinnistute Tabraku ja Partli-Jaani kinnistute omanikud). Lahtudes Rahandusministeeriumi
03.08.2021 kirjast nr 14-1/5368-2 ja Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjast nr 6-5/21/15997-3
esitati kdesolev detailplaneeringu algatamise korralduse ja ldhteseisukohtade eelndu ning KSH
eelhinnang tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks Keskkonnaametile ja
Rahandusministeeriumile.

Keskkonnaamet on 04.01.2022 kirjas nr 6-5/21/15997-5 seisukohal, et arvestades planeeritava
tegevuse iseloomu ning tiiendatud dokumentatsiooni (KSH algatamata jatmise korralduse eelndu
koos KSH eelhinnanguga), et tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS §
22 mdistes) Matsalu rahvuspargile ega ebasoodsat mdju Natura 2000 aladele. KSH algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik, kui planeeringu koostamisel arvestatakse Keskkonnaameti 10.08.2021
kirjas 6 5/21/1 5997 4 ja kédesolevas kirjas tooduga ning KSH eelhinnangu jareldustega.
Keskkonnaameti 04.01.2022 kirjas nr 6-5/21/15997-5 osutatud tahelepanekutega on korralduses
ja ldhteseisukohtades arvestatud.

Rahandusministeeriumi 06.01.2022 kirjas nr 14-11/5368-4 anti seisukoht, et Kelu kiilas
Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada, kui
tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju ning planeeringulahenduse
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koostamisel arvestatakse KSH eelhinnangus vélja toodud keskkonnatingimustega ebasoodsate
mdjude valistamiseks. Kui menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks ja
mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vims, siis tuleb
need teha.

Enne Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu algatamise korralduse vastuvotmist sdlmiti
17.01.2022 huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise rahastamise leping (La4neranna valla
dokumendiregistri nr 2022/8-1/82-1).

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Ladneranna
Vallavalitsus, aadress Jaama 1, Lihula linn, Lidneranna vald, 90302, Parnu maakond).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idike 1 punktist 2;
planeerimisseaduse § 124 loikest 1 ja 6, § 125 Idikest 2, § 126 Idike 1 punktidest 2-9, 11-15 ja
21-22, § 128 Idikest 1; keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
1dike 2 punktist 4 ja ldigetest 3-6, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 madruse nr 224

.. Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu™ § 15 punktist 8; Ladneranna Vallavolikogu 14.12.2017 maéruse
nr 7 ,,Otsustusdiguse ja tilesannete taitmise delegeerimine” § 1 Ig 1 p 10 ning lahtudes kehtivast
Lihula valla uldplaneeringust ning detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku taotlusest
(Lééneranna valla dokumendiregistris nr 2021/8-1/1752-1) ja LEMMA OU 25.11.2021
keskkonnamdoju strateegilise hindamise eelhinnangust annab Laaneranna Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Kelu ktilas Tammas-Mardi kinnistu detailplaneering Tammas-Mardi kinnistu,
katastritunnus 41102:001:0219, ehitusdiguse ulatuse, tehnovorkudega varustamise pdhimatete
ning keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tingimuste madramiseks ligikaudu 2 ha suurusel
maa-alal. Detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat Lihula valla tildplaneeringut.

2. Jatta algatamata Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine tuginedes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule (korralduse lisa 1)
kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Uus
hoonestus planeeritakse pustitada iithel kinnistul asuvale vanale taluasemele, millest tulenevalt
mdju Matsalu rahvuspargile on vaike ja lokaalse iseloomuga. Planeeringu lahenduse koostamisel
tuleb arvestada keskkonnamdju eelhinnanguga, Natura 2000 ala tingimustega, Matsalu
rahvuspargi kaitse-eeskirjaga, Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjas 6-5/21/15997-4 ja 04.01.2022
kirjas nr 6-5/21/15997-5 toodud seisukohtadega ning teiste puudutatud asutuste arvamustega,
kelle seadusest tulenev padevus on seotud kavandatava tegevusega. Kui hoonete projekteerimisel
Ja pustitamisel jargitakse KSH eelhinnanguga ja detailplaneeringuga méaératud ning eelnimetatud
asutuste poolt kooskdlastatud tldiseid keskkonnandudeid, siis eeldatavalt detailplaneeringuga
kavandatud tegevustega ei kaasne olulist negatiivset mdju Natura 2000 ala looduskeskkonnale,
kultuuripédrandile ega inimeste tervisele, heaolule ja varale. Keskkonnamdju strateegilisel
hindamisel on ebasoodsaid mdjusid ennetav ja teadvustav, mdjude kumuleerumist arvestav ja
keskkonnale ebasoodsaid lahendusi viljaselgitav tilesanne. Mdjude hindamise labiviimine ei ole
Tammas-Mardi kinnistu detailplaneeringu osas pdhjendatud, sest kavandatav tegevus - iiksiku
majapidamise rajamine, sh kiilalistele majutusvéimaluste loomine - on antud piirkonnale
iseloomulik. Tammas-Mardi kinnistu asub Matsalu rahvuspargi piiranguvoondis pika
mnimasustuse ajalooga Kelu kiilas, ehitada soovitakse arvestades ajalooliselt viljakujunenud kiila
struktuuri. Piirkonnas ja rahvuspargis laiemalt toimib mitmeid sarnaseid majapidamisi, mis
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sobituvad hasti Mastalu rahvuspargi looduskaitse- ja parandkultuuri kaitse eesmérkidega.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemide seaduse § 6 ja § 6' ning Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 méadrusega nr 224 kehtestatud tegevusvaldkondade tapsustatud loetelu
kohaselt tihe elukoha viljaehitamine ei kuulu tegevuste hulka, mis voib kaasa tuua olulist
negatiivset keskkonnamdju.

3. Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

4. Detailplaneering koostada vastavalt planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavatele
nduetele (riigihalduse ministri 17.10.2019 méarus nr 50) ning rahandusministeeriumi
Juhendmaterjalidele. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende elluviimise jarjekord (PlanS § 3 ldige 5).

5. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest Ametlikes Teadaannetes, ajalehtedes
Parnu Postimees, Laane Elu ja Laaneranna Teataja ning Ladneranna valla kodulehel ning
Keskkonnaametit ja Rahandusministeeriumi ja teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid
kusimusi detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi vdi huve voib detailplaneering
puudutada.

6. Korraldusega on vdimalik tutvuda Ladneranna valla kodulehel www laanerannavald.ee ja
toopaevadel Ladneranna Vallavalitsuses aadressil Jaama 1, Lihula linn, La4neranna vald, Parnu
maakond.

7. Laaneranna Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise Iopetada, kui koostamise kiigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik esitab
taotluse detailplaneeringu koostamise l6petamiseks; planeeringu koostamise eesmérk muutub
oluliselt koostamise kaigus.

8. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

9. Kéaesolevat korraldust on digus vaidlustada 30 paeva jooksul, arvates paevast, millal vaiet
esitama Oigustatud isik korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide
Laaneranna Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras.
Korralduse peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tiahtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Ene Téaht Karoliina Post

vallavanem Jurist vallasekretari
tlesannetes
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

LISA2

Kinnitatud

Ladneranna Vallavalitsuse
26.01.2022 korraldusega nr 62

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 2,0 ha ja see asub Léddneranna vallas, Kelu kiilas, hdlmates
Tammas-Mardi kinnistut (41102:001:0219) ja selle vahetut lahiala. Tammas-Mardi kinnistu
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, pindala 2,0 ha, millest 1,48 ha on haritav maa, 0,43 ha
looduslik rohumaa ja 0,09 ha muu maa.

Tammas-Mardi kinnistu, millel on alles vanast talukohast parinevad vundamendi varemed, asub
Matsalu rahvuspargi piiranguvoondis ja jddb tervikuna Natura 2000 kaitsealade vorgustikku
kuuluvale Vdinamere linnu- ja loodusalale. Matsalu rahvuspargi alal kehtib kaitse-eeskiri, mille
kohaselt on rahvuspargi valitseja Keskkonnaamet. Kaitseala piires ei tohi kaitseala valitseja
nousolekuta muuta katastriiiksuse kdlvikute piire ja pindala, kinnitada maakorralduskava,
viljastada metsaomanikule metsamajandamisekava ega kehtestada detail - ja tildplaneeringut
ning anda projekteerimistingimusi.

Maa-ameti kaardi andmetel on tegemist kunagi hoonestatud talukohaga ning kitsenduste kaardi
andmetel on nimetatud kinnistul kitsenduseks Matsalu rahvuspargi kaitseala kaitse-eeskiri,
maaparandussiisteemide hoiuala ning kinnistu ldanepiiri d4res on 2-4 m laiune vooluveega
kraavkoos kaitsevoonditega.

Tammas-Mardi kinnistule on véimalik rajada juurdepais kiilgnevatelt avalikus kasutuses
olevatelt Pagasiluha ja/voi Vaeka-Seli teelt.

Ehitisregistri andmetel ei asu Tammas-Mardi kinnistul hooneid, kuid selle kinnistu idapoolsel
piirinaabril Tabraku kinnistul asuvad elamu, rehetuba-rehealune ja ait, mis jadvad Tammas-Mardi
kinnistu piirist ca 35 m kaugusele. Tammas-Mardi kinnistust 1duna pool iile Veka-Seli tee asuv
Partli-Jaani kinnistu on samuti hoonestatud, seal paikneb elamu+laut, mis on kasutuses 1932
aastast. Ulejaanud lahitimbruse maa-alad on hoonestamata suured maatulundusmaa kinnistud,
mis on Maa-ameti kaartidel tahistatud valdavalt haritava maana.

Téna kehtib antud alal Lihula valla tildplaneering, mis on kehtestatud Lihula Vallavolikogu
25.09.2003 maarusega nr 22, muudetud Lihula Vallavolikogu 10.06.2004 otsusega nr 30, Lihula
Vallavolikogu 28.04.2011 méarusega nr 13 ja 31.01.2013 médrusega nr 2, Laine Maavanema
25.07.2016 korraldusega nr 1-1/16/114, Lazneranna Vallavolikogu 14.12.2017 otsusega nr 31 ja
18.04.2019 otsusega nr 140. Nimetatud tldplaneeringu kohaselt asub Tammas-Mardi kinnistu
hajaasustuspiirkonnas looduskaitsealal — Matsalu rahvuspargis, mis on tildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks.

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeerida Tammas-Mardi kinnistule looduskeskkonna

ja ehitatud keskkonna tasakaalustatud raumiline terviklahendus nii, et kavandatavad
inimtegevused ei avaldaks negatiivset mdju Natura 2000 alale. Kuid samuti on oluline
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detailplancerimise kaudu luua voimalus inimeste vajadusi ja huve arvestava sobivalt
tasakaalustatud elukeskkonna kujunemiseks.

Detailplaneeringu koostamise taotluses on planeeringu koostamise eesmirgiks etappide kaupa
vilja arendada maakodu, kus peahooneks on elamu ja korvalhooneteks maaelu tarbeks vajalikud
abihooned: saunahoone koos 6obimisvdimalusega, tookoda ja veesdlm, elektrikilp, garaaz
traktorile ja murutraktorile ning paadi ja kanuu hoidla, majandusruum mee tootlemiseks, laut
(lambad, kanad), mesitarud, maakivist kelder, auto katusealune 2-le autole koos panipaigaga, kus
teisel korrusel on kiilalistele 66bimise vdimalus, tehnorajatised, piikesepaneelid, tuulik, maakiite,
septik, puurkaev koos voimalusega kisitsi vett vilja pumbata ja tiik, mis on piisava suurusega, et
tagab kogu vajaliku majandusvee nii aia, pdllumajanduse kui ka koduloomade ja lindudele ning
teenindab ka sauna ja tulekustutusvee vajadusi.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne

Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on planeerimisseaduse § 126 alusel:

3.1. hoonestusala ja tingimuste madramine;

3.2. ehitusdiguse ulatuse midramine, mis sisaldab krundi kasutamise sihtotstarbeid, hoonete ja
rajatuste arvu ning nende maksimaalset ehitusalust pinda ja hoonete ja rajatiste maksimaalset
korgust ja stigavust;

3.3. hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude vdimaliku
asukoha midramine;

3.4. hoonete arhitektuur-ehituslike ja kujunduslike tingimuste maaramine arvestades piirkonna
miljood ja traditsioone. Matsalu rahvuspargis on hooned tavapiraselt lihtsa ristkiilikukujulise
pohiplaaniga ja viilkatusega, mille kalle on ca 450. Vilisviimistluses on tavaliselt kasutatud
looduslikke materjale ja rahulikke varvitoone;

3.5. keskkonnakaitse tingimuste, haljastuse ning heakorrastuse pshimdtete méaramine;

3.6. tuleohutustingimuste méidéramine;

3.7. kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine;

3.8. maaparandussiisteemide muutmine ja veereziimi lahendamine;

3.9. maapinna vertikaalplaneerimine ja kaevetoodest tekkiva pinnase iimberpaigutamise
lahendamine.

4. Vastavus iildplaneeringule

4.1. Detailplaneeringu eesmirk vastab tina kehtivale Lihula valla iildplaneeringule, mille
kohaselt asub Tammas-Mardi kinnistu tildplaneeringuga mairatud hajaasustuse alal — Matsalu
rahvuspargis.

4.2. Uldplaneeringu peatiiki ,,Ehitamise printsiibid kaitsealadel** Matsalu looduskaitsealal on
kirjas jargmised pohimdtted:

,Matsalu looduskaitseala sihtkaitseviondid on ehituskeeluvoondid, lubatud on kaitsereziimi
taitmisega ja alade eksponeerimisega seonduv ehitus. Matsalu looduskaitseala piiranguvoondis
moodustatakse uusi krunte, sealhulgas elamuehituse tarbeks, erandkorras. Krundi
moodustamiseks on vajalik vallavalitsuse ja Matsalu looduskaitseala administratsiooni
kooskdlastus.

Maastike, asustuse ja hoonestuse omapéra ja tildise miljoo sailitamiseks on kaitsealal
detailplaneeringu kohustus.

Ehitada lubatakse esmajirjekorras asustatud voi hoonestatud aladele; kunagi hoonestatud
paikadesse, varemetele ja vundamentidele ning taluasemetele; teede dédrde ja metsaservadesse.
Ehitada ei ole lubatud avamaastikele. Uusi hooneid on lubatud piistitada hajusalt, eesmirgiga
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viiltida uute tihedalt hoonestatud asumite voi hoonegruppide teket. Lubatud on kuni 2
korruselised hooned.

5. Detailplaneeringu lahenduse viljatéo6tamine

Arvestada alljargnevate asutuste seisukohtadega, kellel on eeldatavalt kavandatava tegevuse osas
pohjendatud huvi ja kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering puudutab:

5.1. Pollumajandus- ja Toiduameti 02.08.2021 kirjas nr 6.2-2/6936-1 esitatud seisukohaga, et
neil puuduvad vastuviited planeeringu algatamisele. Kuid tulenevalt asjaolust, et kinnistu
paikneb maaparandussiisteemi maa-alal, esitab PTA oma seisukohad ja tingimused, millega tuleb
planeeringu koostamisel arvestada:

5.1.1. Maaparandussiisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel,
ehitamisel kui ka ehitiste ja rajatiste hilisemal kasutamisel arvestada maaparandusseadusest
tulenevate nduetega, kuna ehitustoodega ei tohi kahjustada maaparandussiisteemi nduetekohast
toimimist ehitustéodega hdlmatud kinnistule lisaks ka naaberkinnisasjadel (maaparandusseadus
(edaspidi MaaParS) § 44 Ig 2 ja 3). Selleks tuleb koik tegevused, millega vdidakse
maaparandussiisteemi toimimist mingil viisil mdjutada eelnevalt PTA-ga kooskdlastada
(MaaParS § 50 1g 1).

5.1.2. Lisada DP-sse kdik maaparandusseadusest tulenevad kitsendused ning kanda
drenaazkuivenduse rajatiste paiknemine joonistele vastavalt edastatud maaparandussiisteemi
teostusjoonisele (MaaParS § 47 lg 6.). Vajadusel saab projekteerija kiisida PTA Laane regiooni
Haapsalu esindusest ka TIF-formaadis joonist.

5.1.3. Lahtudes edastatud DP lahteiilesande tekstist ja planeeringuskeemist (443POJA) voib
jareldada, et kavandatav projektlahendus ei vdoimalda Tammas-Mardi katastriiiksusel
maaparandussiisteemi toimimise jatkumist. Soovitame Tammas-Mardi katastritiksuse omanikul
taotleda kinnistu valja arvamist maaparandussiisteemide registrist (MaaParS § 51 1g5p 1).
Lisaks juhime tdhelepanu, et olenevalt kavandatava tehisveekogu lahendusest ning selleks, et
kinnistust viljapoole jadv maaparandussiisteemi ala jaaks iseseisvalt toimivaks, vdib osutuda
vajalikuks maaparandussiisteemi rekonstrueerimine, mistdttu PTA ei soovita labivoolavat
tehisveekogu planeerida. Juhul, kui kinnistu omanik siiski soovib niidatud mahus tehisveekogu
rajada, palume selleks tegevuseks votta PTA-1t maaparandussiisteemi projekteerimistingimused
(MaaParS § 50 1g 5).

5.1.4. Sdltumata sellest, kas maaomaniku maa-alale jadv katastriliksus arvatakse valja
maaparandussiisteemide registrist, jaib maaomanikule kehtima tema katastritiksust ldbiva
maaparandussiisteemi eesvoolu hoiu- ja hooldustdéde kohustus (MaaParS § 49 1g 1)
Maaparandussiisteemi (iihis)eesvoolule Kelu I (MPS kood: 5110700010030 / ehitis 001) kehtib
eesvoolu kaitsevoond (12 meetrit mdlemal pool eesvoolu telge). Kaitsevoondis peab hoiduma
tegevusest, mis vaib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast
toimimist v41 maaparandushoiutoo tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega piisivat
piirdeaeda ning tdkestada juurdepiisu eesvoolule ega selle rajatistele (MaaParS § 48 lg-d 1 ja 2
ning maaeluministri 10.12.2018 méirus nr 64 , Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord” § 2 Ig 2).

5.2. Paidisteameti 20.07.2021 Kirjas nr7.2-3.4/6225-2 esitatud Paidsteameti Ladne paistekeskuse
seisukohad ja ettepanekud on:

5.2.1. Vilise kustutusvee tagamise lahendus tuleb plancerida vastavuses Siseministri 18.02.2021
miirusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*.

5.2.2. Ulejaanud planeeringu tuleohutus lahendada vastavuses kehtivatele tuleohutusnduetele.
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5.3. Muinsuskaitseameti 29.07.2021 kirjas nr 5.1-17,5/2210-1 on esitatud jargmine seisukoht
detailplaneeringu algatamise taotluse kohta:

5.3.1. Kelu kiilas Tammas-Mardi kinnistul (41102:001:0219) puuduvad muinsuskaitse all olevad
objektid, sellest tulenevalt ei ole vaja Muinsuskaitseametit antud menetlusse kaasata.

5.3.2. Kuid juhime tahelepanu, et kui mistahes paigas toid tehes avastatakse rajatis, tarind,
hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht vdi muu leid vdi asjaolu, mida seni tehtud
uuringute voi teiste tegevuste kaigus ei ole dokumenteeritud, on toode teostaja kohustatud
sdilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamata Muinsuskaitseametit.

5.4. Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjas nr 6-5/21/15997-3 on esitatud jargmised seisukohad:
Lahtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist ei saa Keskkonnaamet kdesoleva
DP puhul anda KSH algatamise voi algatamata jétmise osas seisukohta, kuna ebasoodne mdju
Natura2000 loodusaladele ei ole teada. Palume arvesse votta allpool toodud asjaolusid ning
koostada KSH celhinnang koos KSH algatamise v0i algatamata jatmise otsusega ning esitada
taiendatud dokumentatsioon uuesti seisukoha andmiseks. Keskkonnaamet on varem avaldanud
taotlejale antud kinnistu kohta 12.11.2019 kirjaga omapoolse eelneva seisukoha chitamise
voimalikkusest Tammas-Mardi kinnistul, tuues valja tingimused, mida tuleb hoonestusega seotud
ehitustodde teostamisel arvestada Matsalu RP alal. Keskkonnaameti 10.08.2021 kirjas nr 6-
5/21/15997-3 on tdpsustatud mainitud kirjas antud tingimusi ja toob jargnevalt vilja asjaolud,
millega palub arvestada:

5.4.1. Katastriiiksusel ei leidu kaitstavaid elupaigatiiipe ega Keskkonnaregistri
andmetelkaitsealuste liikide elupaiku. Planeeringuga hdlmatud kinnistul vaib to6de tulemusena
kaitse-eesmirgiks olevate riandlindude toitumisala viiheneda. Umberkaudsed rannaniidud ja
pollud pakuvad toitumisvoimalusi, kuid arvestada tuleb asjaolu, et planeeritud toodega
muudetakse kogu kinnistu maatulundusmaast elamumaaks ning projektist lahtuvalt toimuvad
ehitustood suurel alal. Vajadusel kaasata eelhinnangu koostamisse ornitoloog voi kui
omavalitsuse piires on Matsalu rahvuspargis talukohtade taastamiseks detailplaneeringute
algatamised sagenenud, siis tellida ulatuslikum eksperthinnang, kus hinnatakse majusid lindude
elupaikade viihenemisele ka kumulatiivselt.

5.4.2. Planeeringu kohaselt soovitakse rajada tiik, mis oleks iihendatud maaparandussiisteemi
Kelu I eesvooluga. Lihtuvalt tiigi mahust (ligikaudu 1800 m2) e1 ole selle rajamiseks vajalik
taotleda keskkonnaluba, kuid on vajalik Pdllumajandus-ja Toiduametilt kooskdlastuse kiisimine.
5.4.3. Keskkonnaamet ei saa anda seisukohta rajatava reoveepuhasti ega puurkaevuasukoha osas,
kuna neid ei ole joonisele kantud. DP joonisele peaksid reoveepuhasti ja puurkaevu asukohad
mirgitud olema. Taotluse kohaselt soovitakse reovee kohtkditlussiisteemina rajada septik.
Keskkonnaamet on viidanud juba varasemalt 12.11.2019 kirjas, et kuna tegemist on norgalt
kaitstud pohjaveega alaga, siis septiku kasutamine ei ole lubatud. Reovett on lubatud puhastada
biopuhastis voi koguda kogumismahutisse. Biopuhastist valjuvat heitvett vaib juhtida suublasse
v01 immutada pinnasesse kuni 10 m3 gopéevas.

5.4.4. Ehitustoode kaigus tile jaava kaevise vodrandamine voi selle valjaspool kinnisasja
tarbimine on lubatud ainult Keskkonnaameti loal. Mainitud juhul tuleb ennekavandatavat
tegevust Keskkonnaametile esitada kohane taotlus.

5.4.5 Keskkonnaamet toob jérgnevalt vilja hoonestust puudutavad tingimused:

5.4.5.1. Tammas-Mardi katastriiiksus on moodustatud Tabraku kinnistu jagamisel, kuid on olnud
ajalooliselt omactte talukoht, mille varemed on ka pracgu maastikul mirgatavad. Tegemist on
ajaloolise talukoha taastamisega ja sinna on vdimalik kavandada hoonestust, jargides RP
kultuuripdrandi kaitse-eesmirki ja Matsalu kaitsekorralduskava. DP iiheks iilesandeks on ehitiste
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine. DP-s arhitektuuriliste ja kujunduslike
tingimuste méddramisel tuleb arvestada jérgnevaga.

5.4.5.2. Kelu kiilas on eluhoone lubatud ehitisealune pind on kuni 300 m2. Elumaja planeerida
tildjuhul mahult suurem kui abihooned.
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5.5. Keskkonnaameti 04.01.2022 kirjas nr 6 5/21/15997 5 ,,Seisukoht Tammas-Mardi kinnistu
tdiendatud detailplaneeringu ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kohta” on
esitatud jargmised seisukohad, millega planeeringu koostamisel tuleb arvestada:

5.5.1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu peatiikis 6 (lk 22), on ihe
keskkonnatingimusena toodud: " Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitseala." Juhime
tdhelepanu, et kui puurkaevu veevott jaib alla 10 kuupmeetri 66péevas voi alla 150 kuupmeetri
kuus, moodustatakse puurkaevule 10 meetrine hooldusala, mitte sanitaarkaitseala (veeseadus
(VeeS) § 148 Ig 2). Lisaks juhime tdhelepanu, et peatiikis 6 voiksid olla vilja toodud ka reovee
kaitlemisega seotud tingimused. Puurkaevu ja puhasti asukohtadega seonduvat on vdimalik
hinnata detailplaneeringu valmimise jargselt.

5.5.2. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (mddtkava 1: 400 000)
andmetel paikneb projektiala norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Pdhjaveekogumite keemilise ja
koguselise seisundi halvenemist tuleb valtida (VeeS§ 35 p 1).

6. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

6.1. Detailplaneering koostada modtkavas 1:500 mitte enam kui tihe aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vihemalt 20 m laiune ala viljaspool planeeritava ala piiri.
Mbdddistuse peab olema koostanud kutsetunnistust omav maamootja-geodeet (minimaalne tase 5)
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale korrale.

6.2. Planeerimisel arvestada valla tildplaneeringu noudeid ja votta arvesse Matsalu rahvuspargi
kaitse-eeskirja ja kaitseala valitseja ndudeid ning asutuste pdohjendatud seisukohti ja tingimusi.

6.3 Detailplaneeringu maarata tingimused, et kavandatavad hooned moodustaksid hea
ehituskvaliteediga arhitektuurse ansambli, mis sobib olemasolevasse keskkonda.

6.4. Arhitektuurse lahenduse koostamisel arvestada piirkonnas enam kasutatud ehitusmaterjale ja
traditsioonilist hoonestuslaadi.

6.5. Lahendada juurdepaés(ud) olemasolevalt teelt. Parkimine lahendada krundisiseselt, lahtudes
elanike ja kiilaliste vajadusest.

6.6. Detailplaneeringuga maarata kruntide haljastuse pohimotteline lahendus, vaartuslik
korghaljastus kuulub séilitamisele. Lahendada heakorra pdhimétted, jadtmete sorteeritud
kogumiseks konteinerid, taaskasutamine jmv.

6.7. Detailplaneeringuga maérata tingimused krundi piirdeaia asukohale ja materjalile jne.
Sobivad on ca Im kdrgused looduslikust kivist aiad vdi hekk sh vabakujuline hekk. Soovitav on
kasutada piirkonna looduses levinud taimi naiteks kadakas, kibuvits jne. Hekkide korgus ei ole
piiratud.

6.8. Vajadusel tuleb radooniohu tapsustamiseks enne hoone projekteerimist maarata pinnase
radoonisisaldus ja vastavalt modtmistulemustele rakendada meetmeid radooni hoonesse
imbumise tokestamiseks.

6.9. Lahendada verikaalplaneerimisega sademevee drajuhtimine hoonetest ja teedelt eemale.

6.10. Vee ja reoveekanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt keskkonnanduetele. Piirkonna
pohjavee kaitstusest tulenevalt ndha ette meetmed pdhjavee kaitseks (ndidata reovee
kogumismahuti vms, kaevu asukoht).
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6.11. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada asukohaskeem kontaktvoondi ulatuses
(vabas mddtkavas), tugiplaan, pdhijoonis (M1:500), illustreeritavad 3D joonised, tehnovdrkude
joonis ja liikluslahendus, haljastuse ning heakorrastuse lahendus vdib olla pdhijoonisel.

6.12. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg ja avalikustamiseks * pdf) ning kehtestamiseks
minimaalselt kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid peavad olema L-
EST koordinaatsiisteemis, kdrgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud asukoha
koordinaatidele.

6.13. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 22.10.2019 maarusele nr 50
,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nouded”
https://planeerimine.ee/2020/04/valminud-on-planeeringu-jooniste-kihtide-vormistamise-juhend

7. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel ning detailplaneeringu
kooskolastamine, kehtestamine.

Planeeringu koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse asutused (Keskkonnaamet,
Piasteamet, Pollumajandus- ja Toiduamet, Keskkonnaameti jt) kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb ja planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja
teised huvitatud isikud sh naabruse paiknevad hoonestatud kinnistute omanikud), kelle digusi vdi
huve vaib detailplaneering puudutada.

8. Detailplaneeringu koostamise ajakava

8.1. Detailplaneeringu koostamise ajakava

8.1.1. Detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade koostamine, lepingu sdlmimine
detsember 2021 - jaanuar 2022;

8.1.2. Detailplaneeringu eelndu koostamine — jaanuar - aprill 2022;

8.1.3. Detailplaneeringu eelndu avalik valjapanek — aprill 2022;

8.1.4. Detailplaneeringu eelndu avalik arutelu — mai 2022;

8.1.5. Vajadusel avalikuviljapaneku ja arutelu tulemuste alusel detailplaneeringu korrigeerimine
—juuni 2022;

8.1.6. Detailplaneeringu esitamine kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks — juuli-september
2022;

8.1.7. Detailplaneeringu vastuvdtmine — oktoober 2022;

8.1.8. Kooskdlastatud detailplaneeringu materjali avalik viljapanek — 2022; november;

8.1.9. Detailplaneeringu avalik arutelu. Avaliku arutelu korraldamine ei ole vajalik juhul kui
planeeringu kohta ei esitatud avaliku viljapaneku ajal kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult
esitatud arvamused on arvesse vdetud (PlanS § 88 1g 2). — detsember 2022;

8.1.10. Avaliku valjapaneku ja arutelu tulemuste alusel detailplanceringu korrigeerimine,
vajadusel uus avalik viljapanek — detsember — veebruar 2022-2023;

8.1.11. Detailplaneeringu kehtestamine — marts 2023.

8.2. Punktis 8.1. toodud detailplaneeringu koostamise ajakava on ligikaudne ning koostatud
eeldusel, et detailplaneeringu koostamisel ei ilmne planeeringu koostamist takistavaid voi
pidurdavaid asjaolusid ning ei teki olulisi planeeringuvaidlusi.

ELEKTRIVARUSTUSE LIITUMISLEPING NR. 52100615, 19.02.2021A.
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IMATRA Reg.nr. 10224137, KMKR nr. EE100396740

Imatra Elekter AS, Ta6stuse 2, Haapsalu 90506, tel. 7150180, 6061840
} ERERTER Swedbank EE322200221002106121, SEB Pank EE401010602003828004

Luminor EE141700017001816341 Lk172
Liitumisleping nr. 52100615
Uus voérguiihendus
. Sdlmimise kuupdev 19.02.2021
Eeet_er Ojasaar Solmimiskoht Haapsalu
opli 1

Ko I CANERA O

Kose vald

75101 Harju maakond Leziosts
LEPINGU POOLED
Liituja Varguettevote
Peeter Ojasaar Imatra Elekter AS
IK 36903040263 Reg.nr 10224137
LITUMINE
Aadress: Tammas-Mardi, Kelu kila, Laaneranna vald, Parnu maakond
Objekti liik: eramaja Katastritunnus: 41102:001:0219
Alajaama piirkond: Mihkli Liitumisprojekt: LT 8407 42-21 Mihkli
Uus vbérguiihendus: 3 x 16 A, 0,4 kV
Liitumispunkti asukoht: liitumiskilbis tarbija
toitekaabli otstel
Madtepunkti asukoht: litumiskilp
LITUMISTASU
Ampritasu 1216.00
Hind kokku ilma kaibemaksuta 1216.00
Kaibemaks 20% 243.20
Hind kokku koos kaibemaksuga 1459.20

Liitumistasu maksmise tahtaeg: 01.03.2021
Liitumistihenduse valmimise tahtaeg: 01.06.2021

Liitumiskilp dhuliini mastil kinnistu kagunurgas.
Kliendi omapoolsed t66d 17.05.2021.a.

ALLKIRJAD JA KUUPAEVAD

Peeter Ojasaar Imatra Elekter AS:
Raul Sirak, telefon 715 0152
tehnikainsener
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POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMETI OTSUS: MAAPARANDUSSUSTEEMI KASUTUSOTSTARBE
OSALISELT LOPPENUKS LUGEMINE, 22.02.2023 NR 6.1-5/7738-1

o ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
{:ﬁﬁt Miirge tehtud: 22.02.2023
4% | POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMET Kehtib kuni: 22.02.2098
<%/ Alus: Avaliku teabe seadus § 351g 1 p 12
B Teabevaldaja: Pollumajandus-ja Toiduamet

OTSUS 22.02.2023 nr 6.1-5/7738-1

Maaparandussiisteemi kasutusotstarbe
osaliselt I6ppenuks lugemine|

Maaparandusseaduse § 54 1g 1 ja maaeluministr 18.08.2020 mééruse nr 57 ,,Pollumajandus- ja
Toiduamet: pohiméarus” § 5 ja § 21 alusel ning lahtudes maaomaniku Peeter Ojasaar (1sikukood
36903040263) poolt 09.02.2023 esitatud maaparandusehitise kasutusotstarbe 16ppenuks
lugemise taotlusest, otsustan

lugeda Parnu maakonnas Léadneranna vallas Kelu kiilas asuva Kelu I maaparandusehitise (mps
kood/ehitise kood 5110700010030/001) maa-alal kasutusotstarve loppenuks Tammas-Mardi
kinmistul (katastritunnus 41102:001:0219) Kelu I reguleerival vorgul ja kehtima jaab Kelu I
eesvoolu piirang.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Riho Erismaa
Peaspetsialist-koordinaator
PTA Laéne regioon

Lisa 1. Kelu I maaparandusehitise teostusjoonise viljavote

Kaéesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul haldusakti teatavaks tegemisest,
esitades vaide Pollumajandus- ja Toiduamet: peadirektorile haldusmenetluse seaduses
satestatud korras vo1 kaebuse asukohajiargsesse halduskohtusse halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras.

Teaduse 2, Saku, Harjumaa 75501 /+(372) 605 1710/ pta@pta.agri.ee / www.pta.agri.ee
Registrikood 77001458

KESKKONNAAMETI SEISUKOHT TAMMAS-MARDI KINNISTU TAIENDATUD
DETAILPLANEERINGU NING KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ALGATAMISE
KOHTA 04.01.2022 NR 6-5/21/15997-5
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SRR >
b )
B

KESKKONNAAMET

Laaneranna Vallavalitsus Teie 09.12.2021 nr 2021/8-1/752-7
vallavalitsus(@laaneranna.ce
Meie 04.01.2022 nr 6-5/21/15997-5

Seisukoht Tammas-Mardi kinnistu tdiendatud
detailplaneeringu ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise kohta

Ladneranna Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile teistkordselt seisukoha andmiseks
(planeerimisseadus  (PlanS) § 124 lg 6 ja keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJIS) § 33 lg 6) Pdarnu maakonnas Lidneranna vallas
Kelu kiilas Tammas-Mardi kinnistu' detailplaneeringu (DP) algatamise eelndu koos
lisamaterjalidega’.

DP ecesmirk on Tammas-Mardi kinnistu sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast
elamumaaks, chitusloa andmine elamu ja viie abihoone echitamiseks ning tehisveekogu
rajamiseks. Kinnistu asub tervikuna Matsalu rahvuspargi (RP) maa-alal. Uhtlasi asub
katastriiiksus tervikuna ka Natura 2000 vorgustikku kuuluval Viinamere linnu- ja loodusalal®.

Keskkonnaamet oma 10.08.2021 kirjaga nr 6-5/21/15997-4 ei saanud puuduliku informatsiooni
tottu keskkonnaméju stratecgilise hindamise (KSH) algatamise osas scisukohta anda ning
mirkis, et antud juhul on DP-le vajalik koostada KSH eelhinnang (KeHJS § 33 1g 2 p 4 ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miarus nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu™ § 15 p 8).

Keskkonnaamet on seisukohal, arvestades planeeritava tegevuse iseloomu ning
tiiendatud dokumentatsiooni (KSH algatamata jitmise korralduse eelndu koos KSH
eclhinnanguga), et tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22
mbistes) Matsalu rahvuspargile ega ebasoodsat mdju Natura 2000 aladele. KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik?, kui DP koostamisel arvestatakse Keskkonnaameti
10.08.2021 kirjas ja kiiesolevas kirjas tooduga ning KSH eelhinnangu jireldustega.

Suski juhime tihelepanu jérgnevatele asjaoludele.

1. Ladncranna valla korralduse eclndus on kirjutatud, et puudutatud asutustelt kiisiti arvamust
muuhulgas KeHIS § 33 lg 4 alusel. Eeldatavasti oleks siiski dige viide KeHJS § 33 1g 6.
Palume korralduse eelndu korrigeerida.

! Katastritunnus 41102:001:0219, registriosa nr 3043732,

2 Lisad: keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise korralduse eelndu koos eclhinnanguga (Lemma
OU), DP lihteiilesanne, lihteseisukohad ja planeeringuskeem.

3 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615-k ,.Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade
nimekiri®,

* Seisukoht on antud Keskkonnaameti padevusse jiidivas osas.

Roheline 64 / 80010 Parmnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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2. Korralduse eelndus on kirjutatud: ,,Lddneranna Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu
koostamise algatamisest Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Pdrnu Postimees ja
Lddneranna Teataja ning Lddneranna valla kodulehel* Lisaks eelnevale on kohustus
teavitada elektrooniliselt, liht- voi tihtkirjaga KeHJS § 33 Ig-s 6 nimetatud asjaomaseid
asutusi (kdesoleval juhul Keskkonnaamet ja Rahandusministeerium).

3. KSH eelhinnangu peatiikis 6 (lk 22), on iihe keskkonnatingimusena toodud: "Tagada fuleb
néuetekohane sanitaarkaitseala." Juhime tdhelepanu, et kui puurkaevu veevott jadb alla 10
kuupmeetri 6opdevas vol alla 150 kuupmeetri kuus, moodustatakse puurkaevule 10-
meetrine hooldusala, mitte sanitaarkaitseala (veeseadus (VeeS) § 148 lg 2). Lisaks juhime
tihelepanu, et peatiikis 6 voiksid olla vilja toodud ka reovee kiitlemisega seotud
tingimused. Puurkaevu ja puhasti asukohtadega seonduvat on voéimalik hinnata DP
valmimise jédrgselt.

4. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (modtkava 1: 400 000)
andmetel paikneb projektiala nérgalt kaitstud pohjaveega alal. Pdhjaveckogumite
keemilise ja koguselise seisundi halvenemist tuleb viltida (VeeS § 35p 1).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Karl Markus Wahlberg 5885 7049 (keskkonnakorraldus)
karl.wahlberg@keskkonnaamet.ee

Anne Sula 5687 0199 (looduskasutus)
anne.sula@keskkonnaamet.ce

Elina Jantson 5695 §115 (vesti)
clina.jantson(@keskkonnaamet.ce

2(2)
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KESKKONNAMAET SEISUKOHT DETAILPLANEERINGU NING KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE

HINDAMISE ALGATAMISE KOHTA (TAMMAS-MARDI KINNISTU ) 10.08.2021 NR 6-5/21/15997-
3

KESKKONNAAMET

Ladneranna Vallavalitsus Teie 20.07.2021 nr 2021/8-1/752-2
vallavalitsus(@laaneranna.ce
Meie 10.08.2021 nr 6-5/21/15997-3

Seisukoht detailplaneeringu ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise kohta (Tammas-Mardi kinnistu)

Lisneranna Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile seisukoha andmiseks' Pirnu maakonnas
Ligneranna vallas Kelu kiilas Tammas-Mardi kinnistu® detailplanceringu (DP) algatamise
eelndu koos lisa.matcrjalidcgaE. Keskkonnaameti seisukohta soovitakse DP ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) algatamise kohta.

DP eesmirk on Tammas-Mardi kinnistu sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast
clamumaaks, chitusloa andmine elamu ja viie abihoone chitamiscks ning tehisveckogu
rajamiseks.

Tammas-Mardi kinnistu asub tervikuna Matsalu rahvuspargi (RP) maa-alal. Uhtlasi asub
katastriiiksus tervikuna ka Natura 2000 vérgustikku kuuluval Viinamere linnu- ja loodusalal®.
Matsalu RP uue Kaitse-ceskirja’ eelndu kohaselt jiib katastriiksus samuti Matsalu
piiranguvoondi  territooriumile.  RP - piiranguvéond  on  majanduslikult  kasutatav  ning
parandkultuurmaastikuna  sdilitatav  osa, kus majandustegevuses tuleb arvestada
looduskaitseseaduses (LKS) ning kaitse-eeskirjas kehtestatud tingimustega. Piiranguvoondis
on kaitseala valitseja (Keskkonnaamet®) ndusolekuta keelatud uute chitiste piistitamine’.

12.11.2019 kirjaga® avaldas Keskkonnaamet omapoolse seisukoha chitamise vdimalikkusest
Tammas-Mardi kinnistul, tuues vilja tingimused, mida tuleb hoonestusega seotud chitustode
teostamisel arvestada Matsalu RP alal. Kédesoleva kirjaga tdpsustame mainitud tingimusi.

Liihtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist ei saa Keskkonnaamet
kiiesoleva DP puhul anda KSH algatamise vdi algatamata jiitmise osas seisukohta, kuna
ebasoodne mdju Natura 2000 loodusaladele ei ole teada’.

! Alus: planeerimisseadus (PlanS) § 124 Ig 6.

2 Katastritunnus 41102:001:0219, registri nr 3043732,

? Lisad: DP lihteiilesanne, planeeringuskeem.

4 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri®.

* Vabariigi Valitsuse 05.05.1997 miidrus nr 94 “Matsalu rahvuspargi kaitse-eeskirja ja vilispiiri kirjelduse
kinnitamine” (edaspidi kaitse-ceskiri).

CLKS §211g 1.

" Kaitse-eeskiri p 57 ap 3.

¥ Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 12.11.2019 nr 7-9/19/18169-2 all.

? PlanS § 124 lg 6; keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS) § 33 lg 2 p 4 ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miérus nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju
Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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Palume arvesse votta allpool toodud asjaolusid ning koostada KSH eelhinnang koos KSH
algatamise voi algatamata jiitmise otsusega'® ning esitada tiiendatud dokumentatsioon
uuesti seisukoha andmiseks.

Keskkonnaamet toob jiargnevalt vilja asjaolud. millega palub arvestada.

1. Katastriiiksusel ei leidu kaitstavaid elupaigatiiipe ega Keskkonnaregistri andmetel
kaitsealuste liikide elupaiku. Planeeringuga hélmatud kinnistul voib téode tulemusena
kaitse-ecesmirgiks olevate rindlindude toitumisala viheneda. Umberkaudsed rannaniidud
ja pollud pakuvad toitumisvoimalusi, kuid arvestada tuleb asjaolu, et planeeritud to6dega
muudetakse kogu kinnistu maatulundusmaast elamumaaks ning projektist ldhtuvalt
toimuvad ehitust6od suurel alal. Vajadusel kaasata eelhinnangu koostamisse ornitoloog voi
kui omavalitsuse piires on Matsalu rahvuspargis talukohtade taastamiseks
detailplaneeringute algatamised sagenenud, siis tellida ulatuslikum eksperthinnang, kus
hinnatakse mdjusid lindude elupaikade vahenemisele ka kumulatiivselt.

2. Planeeringu kohaselt soovitakse rajada tiik, mis oleks iihendatud maaparandussiisteemi
Kelu I eesvooluga. Lihtuvalt tiigi mahust (ligikaudu 1800 m?) ei ole selle rajamiseks
vajalik taotleda keskkonnaluba, kuid on vajalik Pollumajandus- ja Toiduametilt

kooskdlastuse kiisimine!’.

3. Keskkonnaamet ei saa anda seisukohta rajatava reoveepuhasti ega puurkaevu asukoha osas,
kuna neid ei ole joonisele kantud. DP joonisele peaksid reoveepuhasti ja puurkaevu
asukohad margitud olema. Taotluse kohaselt soovitakse reovee kohtkiitlussiisteemina
rajada septik. Keskkonnaamet on viidanud juba varasemalt 12.11.2019 kirjas'?, et kuna
tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga, siis septiku kasutamine ei ole lubatud.

Reovett on lubatud puhastada biopuhastis voi koguda kogumismahutisse. Biopuhastist
viljuvat heitvett voib juhtida suublasse véi immutada pinnasesse kuni 10 m* 66péevas'.

4. Ehitustoode kiigus iile jadva kaevise vodrandamine voi selle viljaspool kinnisasja
tarbimine on lubatud ainult Keskkonnaameti loal'*. Mainitud juhul tuleb enne kavandatavat
tegevust Keskkonnaametile esitada kohane taotlus'>.

Keskkonnaamet toob jirgnevalt viilja hoonestust puudutavad tingimused.

5. Tammas-Mardi katastriiiksus on moodustatud Tabraku kinnistu jagamisel, kuid on olnud
ajalooliselt omaette talukoht, mille varemed on ka praecgu maastikul méirgatavad. Tegemist
on ajaloolise talukoha taastamisega ja sinna on vdimalik kavandada hoonestust, jargides
RP kultuuripirandi kaitse-eesmirki ja Matsalu kaitsekorralduskava'®.

DP iiheks iilesandeks on ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine'”.
DP-s arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méadramisel tuleb arvestada jirgnevaga:

5.1. Kelu kiilas on eluhoone lubatud chitisealune pind on kuni 300 m”. Elumaja planeerida
tildjuhul mahult suurem kui abihooned;

hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® § 15 p 8.

0 KeHIS § 33 Ig 6.

' Maaparandusseadus § 50 g 1.

12 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 12.11.2019 nr 7-9/19/18169-2 all.

13 Keskkonnaministri 08.11.2019 miirus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjdri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvéirtused“ § 8 Ig 1 p 4.

14 Maapdueseadus (MaaPS) § 97 Ig 1.

15 MaaPS § 97 Ig 2.

16 Matsalu rahvuspargi, Rajametsa hoiuala, Haeska hoiuala ja Puiatu merikotka kaitsekorralduskava 2015-2024*.
7PlanS § 126 1g 1 p 6.

2(3)
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5.2. hooned tuleb projekteerida ristkiilikukujulise p&hiplaaniga, lihtsa arhitektuurilise
lahendusega, tihemahulisena, pShimahult ihekorruselisena (1 korrus + katusekorrus).
Viltida tuleb hoone pohimahu liigendamist, lubatud on viiksemad tagaseina
juurdechitised ja esiseina tagasiasted rddstaaluste varjualustena;

5.3. katused projekteerida viil-, poolkelp voi kelpkatusena, kaldega 30-50 kraadi, viltides
domineerivaid ja suuri katuseuuke, need peaksid olema madalamad kui p&hikatus ja
mitte enam kui 1/3 katuse kiiljepindalast. Katusekattematerjalina tuleb eelistada roogu,
sindlit, laastu, laudist v&i tdrvapapilaadset rullmaterjali, ka asbestivaba eterniiti.
Katusekattena tuleb viltida s-kivi voi profileeritud plekki ning koiki plastikmaterjale;

5.4. hoonete vilisviimistlusel tuleb kasutada ajaloolisele hoonestusele iseloomulikke,
traditsioonilisi, naturaalseid materjale — soovitatav seinte materjal on tahumata ja
viirvimata timarpalk, tahutud v1 saetud palk, roog véi1 laudis ning osaliselt maakivi vo1
packivi. Kaasaegsest kivist vd1 muust materjalist seinte puhul on soovitatav
krohvimine. Viltida tuleb ecbatraditsioonilisi ning ajalooliste  hoonetega
kokkusobimatuid materjale (nt téostuslikku iimarpalki);

5.5. palkehitistest eluhooned on ajalooliselt ehitatud enamasti puhasnurgaga, ristnurk ja
tapiotsad on olnud vanematel rehieclamutel nurgaseostes voi abihoonetel;

5.6. akende piirdeliistud peavad olema nurkades ilma iileulatuseta;

5.7. soovitatav on kasutada neutraalseid traditsioonilisi virvitoone. Viltida tuleb
mittelooduslikke védrvitoone (intensiivsed, liiga erksad, maastikul domineerima
kippuvad virvitoonid, suurtel seinapindadel mitte ka valget, vdga heledaid ja
siinteetilist nn rootsipunast).
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