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| Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

- Planeerimisseadus

- Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maarus nr 36 Tallinna linna toéokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas

- Tallinna Linnavalitsuse 11.06.2024 korraldus nr571-k ,Lammi tn 6 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Haabersti linnaosas”

- Arhitektuuriv8istluse v&idutdd , Trifolium“ MOLUMBA OU;
- 16.06.2023 taotlus nr046830 detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneering on koostatud vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maaruse nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitamisele esitatud nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.
novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend”.

2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Tallinna Linnavalitsuse 11.06.2024 korraldusega nr571-k ,Lammi tn 6 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine Haabersti
linnaosas” maaratud planeeritud ala suurus on 1,83 ha.

Planeeringuala asub Tallinna Haabersti linnaosas Mustjde asumis.

Eesmark on:
— uue elamukvartali kavandamine;
— Lammitn 6 ala véljaarendamisega kavandada elamu- ja aripiiruumidega terviklik Kodulahe kvartal,
— lahenduse valjatdotamisel Iahtuda arhitektuurikonkursi vdidutdé , Trifolium®;
— luua kvaliteetne, inimsdbraliku, modernse ja korrastatud linnaruumiga elamukvartal;
— kavandatud hooned ndha ette korguslikult liigendatud;
— naaberkinnistuga piirnevas osas luua thine Sueala;
— Lammi tn 8 arihoone vastu kavandada kvaliteetne véljaku lahendus;
— esimese korruse dripinnad tuleb kavandada tdnavaruumi samal tasandil avanevatena;
— haljastuse osakaal peab |dhtuma Mustjde struktuurplaanist ja paiknema véimalikult kompaktselt;

— hoonealune parkimiskorrus kavandada taielikult maa-alusena vGi osaliselt maapealse osaga, mille
kdrgus ei ole rohkem kui 80cm. Osaliselt maapeale ulatuva parkimiskorruse kavandamisel tuleb
tagada meeldiv suhe Umbritseva keskkonnaga arhitektuursete, maastikuarhitektuursete vms
vOtetega. Pandused peavad paiknema hoone mahus.

— sidusa kdnniteede ja jalgrattateede valjaarendamine ning Ghenduse loomine linnavérgustikuga;

— Lammija uue tanava Ghendamisel luuakse sidus teedevdrgustik ka séidukitele;
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—  kui parkimiskorrus kavandatakse maa peale ulatuv (kuni 80 cm), tagada meeldiv suhe Umbritseva
keskkonnaga arhitektuursete, maastikuliste vms votetega.

3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks arhitektuuri voidutdd , Trifolium®, véidutdo autor on
arhitektuuribiiroo MOLUMBA OU.

Planeeringuala on lahendatud terviklikult ning tasakaalukalt hoonestuse ja avatud Guealade printsiipi
jargivalt.

Planeeringulahenduse elluviimisel on oluline kaasaegne, kvaliteetne ja kasutajasébralik linnaruum ning
vBGimalus pakkuda eriilmelisi (erineva suurusega) kortereid, mis on eelduseks, et véltida piirkonna
segregeerumist. Planeeringulahendus naeb ette sidusa teedevdrgustikuga ja Mustjde struktuurplaanile B
tugineva lahenduse koostamist.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette kruntide moodustamise ning &ri- ja elamumaa kruntidele
ehitusGiguse madaramise.

Maaratud on ehitusdigus:

- Pos nr 1 krundile kuni nelja maapealse korruse ja (he maa-aluse korrusega driruumidega
korterelamu ehitamiseks. Hoone koosneb kolmest maapealsest osast, neljas korrus moodustab
ca 80% hoone ehitisealusest pinnast;

- Pos nr 2 krundile kuni nelja maapealse korruse ja (he maa-aluse korrusega driruumidega
korterelamu ehitamiseks. Hoone koosneb kolmest maapealsest osas, neljas korrus moodustab
ca 80% hoone ehitisealusest pinnast;

- Pos nr 3 krundile kuni nelja maapealse korruse ja (he maa-aluse korrusega driruumidega
korterelamu ehitamiseks. Hoone koosneb kahest maapealsest osast, neljas korrus moodustab ca
80% hoone ehitisealusest pinnast.

Ehitusdigust ei maarata transpordimaa krundile pos nr 5 ja planeeringualas osaliselt paiknevale Paldiski
mnt 80d Uldkasutatava maa kinnistu osale.

Planeeritud alal hdlmab sihtotstarbeta Lammi tn 6 ja Paldiski mnt 80d Uldkasutatava maa kinnistu osa
ning Paldiski mnt T58 transpordimaa kinnistu osa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Lammi tn 6 kinnistust elamu- ja drimaa ja transpordimaa
krundite moodustamine. Paldiski mnt 80d ja Paldiski mnt T58 kinnistu osadel, mis paiknevad
planeeringualas sailib olemasolev maakasutus, detailplaneering ei tee ettepanekut kinnistu piiride
muutmiseks.

Planeeritud hoonestusala asukoha ja suuruse mdaaramisel on arvestatud vdidutdd arhitektuurse
kontseptsiooni, naaberalade hoonestuslahendusi ning algatamise korralduse ldhtetingimusi.

Planeeringus on hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamisel arvestatud hoonestuse
paiknemisest konkreetsel krundil, hoonete kdrgusliku Glemineku, ilmakaarte ning vaadetega ja avatud
Ouealade paiknemisega hoonestuse vahelisel alal ning sidusust naaberkruntide duealadega.

Moodustatud kruntidele on lubatud ehitada alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga hooneid, nt
rattaparklaid, pergolaid, kasvuhooneid, prigikonteinerite varjualuseid jm, mis peavad paiknema
kavandatud hoonestusalal. Vaikeehitiste vajadus ning arv tapsustatakse valiruumi projektis koos hoonete
arhitektuurse lahendusega.
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Planeeringualal, Lammi tn 6 kinnistuosas:
- keskmine hoonestustihedus 1.20;

- kavandatud on liigendatud 3-4 korruselised hooned ja hoonete vahelised 1-korruselised
hooneosad;

- kavandatud korterite arv ligikaudu 170;
- kavandatud tdisehituse protsent 31%;
- kavandatud haljastuse osakaal 32%;

- kavandatud parkimiskohtade arv 224, 100% parkimiskohtadest paikneb maa-alusel
parkimiskorrusel.

Planeeringuala hoonestuskontseptsiooni koostas MOLUMBA OU.

33 Ehitusdigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad

Enne detailplaneeringu vastuvdtmist sdlmida Planeerimisseaduse § 131 kohane haldusleping, millega
huvitatud isik vOtab kohustuse detailplaneeringukohaste rajatiste  valmisehitamiseks v0i
valmisehitamisega seotud kulude taielikuks v&i osaliseks kandmiseks.

Positsioon nr 1
Aadress: Lammi tn 5//Lammitn 9

Elamu- ja drimaa krunt, E 90-95%; A 5-10%. Krundile on kavandatud driruumidega korterelamu (EK/A).
Arimaale on kavandatud mitmekesistavaid ja linnlikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Arifunktsiooniga ruumidesse ei ole lubatud kavandada kiilaliskortereid jm elamisfunktsiooni

Krundi suurus 4 455 m?

Hoonete (hooneosade) arv kuni 3. Maapealsed hooneosad on (thendatud maa-aluse parkimiskorrusega

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 2 000 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 2 930 m?

Hoone korruselisus 3- 4 maapealset korrust, Gks maa-alune korrus

Hoone korgus pdhihoonel kuni 19,1 meetrit

Hoone maapealne suletud brutopind ~ E 5740-6040 m?; A 330-630 m?
sh korterite suletud rddud ca 285 — 300 m?

Hoone maa-alune suletud brutopind 3930 m?

Korterite arv 61 ning ariruumid

Krundi hoonestustihedus 1,43

Krundi tdisehituse protsent 45%

Krundi haljastuse osakaal 32%
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Positsioon nr 2
Aadress: Lammi tn 6//Lammi tn 7

Elamu- ja drimaa krunt, E 90-95%; A 5-10%. Krundile on kavandatud driruumidega korterelamu (EK/A).
Arimaale on kavandatud mitmekesistavaid ja linnlikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Arifunktsiooniga ruumidesse ei ole lubatud kavandada kiilaliskortereid jm elamisfunktsiooni

Krundi suurus 5 745 m?

Hoonete (hooneosade) arv kuni 3. Maapealsed hooneosad on hendatud maa-aluse parkimiskorrusega

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 2 380 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 3 660 m?

Hoone korruselisus 3- 4 maapealset korrust, (ks maa-alune korrus

Hoone kdrgus p&hihoonel kuni 19,1 meetrit

Hoone maapealne suletud brutopind  E 6410-6760 m?; A 360-710 m?
sh. korteri suletud rddud ca 320-335 m?

Hoone maa-alune suletud brutopind 3 660 m?

Korterite arv 71 ning ariruumid

Krundi hoonestustihedus 1,24

Krundi tdisehituse protsent 41%

Krundi haljastuse osakaal 34%

Positsioon nr 3
Aadress: Lammi tn 1//Lammi tn 3

Elamu- ja drimaa krunt, E 90-95%; A 5-10%. Krundile on kavandatud driruumidega korterelamu (EK/A).
Arimaale on kavandatud mitmekesistavaid ja linnlikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Arifunktsiooniga ruumidesse ei ole lubatud kavandada kiilaliskortereid jm elamisfunktsiooni

Krundi suurus 2 944 m?

Hoonete (hooneosade) arv kuni 2. Maapealsed hooneosad on Ghendatud maa-aluse parkimiskorrusega

Hoone ehitisealune pind maapealsel osal kuni 1 350 m?

Hoone ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 2 115 m?

Hoone korruselisus 3- 4 maapealset korrust, (ks maa-alune korrus

Hoone kdrgus p&hihoonel kuni 19,1 meetrit

Hoone maapealne suletud brutopind ~ E 3550-3740 m?; A 200-390 m?
sh. korterite suletud rédud ca 175- 185 m?

Hoone maa-alune suletud brutopind 2115 m?

Korterite arv 40 ning ariruumid

Krundi hoonestustihedus 1,36

Krundi tdisehituse protsent 46%

Krundi haljastuse osakaal 27%
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Positsioon nr 4
Aadress: Lammitn T3
Krundi suurus 1 453 m?
Transpordimaa 100% (L)

Krundile ei ole maaratud ehitusdigust hoonete ehitamiseks

Positsioon nr 5
Aadress: Lammi tn T8.

Planeeringualas paikneb kinnistu osa. Planeering ei tee ettepanekud kinnistu maakasutuse sihtotstarbe
ja kinnistupiiride muutmiseks

Krundi suurus 2 372 m?
Transpordimaa 100% (L)

Krundile ei ole madaratud ehitusdigust hoonete ehitamiseks.

Planeeringualas paikneb Paldiski mnt 80d kinnistu osa (78401:101:7398) suurusega 1515 m?. Planeering
ei tee ettepanekud kinnistu maakasutuse sihtotstarbe (lldkasutatav maa) ja kinnistupiiride muutmiseks
(121140m?).

34 Vertikaalplaneerimise p&himdtted

Planeeringuala maapind on tasane, maapinna kdrgus jaab vahemikku 3.64-5.30 abs, ala reljeefsema osa
kujundavad pinnasekuhjatised. Vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele. Sademevete suunamine naaberkinnistutele ei ole lubatud. Sademevee kogumiseks
on arhitektuurses valiruumi lahenduses kavandatud pos nr 1 ja 2 Ghisele Gualale veesilm.

Maa-aluse korruse ja imbritseva maapinna tGleminek peab olemas sujuv ning tagatud peab olema sobivus
Umbritsevasse keskkonda.

Maapinna k&rgus tdpsustatakse lahtuvalt valisruumi lahendusest hoonete ehitusprojekti koostamisel.
Liituvad Guealad tuleb siduda omavahel tervikuks ka maapinna kdrguseid arvestades.
3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimdotted

Planeeringuala paikneb eriilmelises linnakeskkonnas, mis piirneb Mustjde loodusliku ja inimtegevusest
vahesel maaral mdjutatud rannadarse piirkonnaga. Lahialal on Stroomi rand ja Merimetsa parkmetsa ala.
Piirkond on elurikas ning hea liikuvuse tagamiseks on loodud (hendused rannadarne ala ja Ulelinnalise
jalg- ja jalgrattavdrgustikuga.

Planeeringulahendust haljastuse osakaalu osas vaadataks kui Uhte tervikut. Mustjoe struktuurplaani B
tsoneeringu alusel on vajalik tagada vahemalt 40% haljastuse osakaalu. NGutav haljastuse osakaal on
tagatud. Koostatud rohefaktori arvutusest lahtuvalt on rohefaktori arvutatud vaartuseks 0,773
(taotlusvaartus 0,7) ja rohekomponentide summeeritud vaartuseks 17781,2.

Planeeritud pos nr 1, 2, 3 ja 4 keskmine haljastuse osakaal on 32%
Haljastuse osakaal, mis on pUsivalt maapinnaga seotud, on pos nr 1 krundil 32%;
Haljastuse osakaal, mis on pUsivalt maapinnaga seotud, on pos nr 2 krundil 34%;

Haljastuse osakaal, mis on pusivalt maapinnaga seotud, on pos nr 3 krundil 27%.
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Planeeringualal ja ldhialal on labi viidud keskkonnaseisundi hindamine, milles on ka hinnatud ala
reostusoht (vt lisa 3.3).

Lammi tdnava darne haljastus peab ldhtuma ning moodustama {htse terviku juba istutatud
tdnavapuudega. Tanava IGunakuljele on istutatud pihlakad ning p&hjakiljele parnad. Promenaadi tdnava
tanavapuude liigiline koosseis peab lahtuma Soodi tn 6 istutatavatest puudest.

Planeeritud alal ei kasva vaartuslikku kdrghaljastust. Sailiva kérghaljastuse puudel on vajalik teostada
vOrade hooldus ja eemaldada kuivanud oksad. Kaevetdode ajal tuleb valtida sdilitatavate puude tlvede
vigastamist. Kaevetood sdilivate puude juurte piirkonnas tuleb teostada vastavalt Tallinna kaevetdode
eeskirjas (https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4020/6202/0041/lisa.pdftt) peamiselt § 24 toodud
tingimustele. Tuleb arvestada, et kdige tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses maapinnaldhedases
mullakihis, kus on juurtele k&ige paremad toitumis- ja 6hustamistingimused.

Uute istikute valikul lahtuda EVS 939-2:2020 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -p&3saste istikute
kvaliteedinduded” (kehtiv alates 16.11.2020). Asemele istutatavate puudena tuleks eelistada liike nagu
harilik tamm (Quercus robur), sanglepp (A. glutinosa), arukask (B. pendula), suurelehine ja 1ddne parn (T.
platyphyllos ja T. x europaea). Okaspuudest inventuurialal voib kasutada parast jargmiseid puid; harilik
mand (P. Sylvestris), keerdmand (P. contorta) ja korea seedermand (P. koreaiensis). PG&sad: harilik
ebajasmiin (Philadelphus coronarius) ja tema sordid, kuslapuu (Lonicera sp.) ja tema sordid, siberi
kontpuu (Cornus alba) ja tema sordid, jaapani enelas (Spiraea japonica) ja tema sordid, kaselehine enelas
(Spiraea betulifolia) sordid Thor” ja “Island’. Eelistada tolmeldajate jaoks kdrge vaartusega taimeliike.

Arhitektuursest kontseptsioonist lahtuvalt on vajalik 1ll kategooria kaitsealuse taime Umberistutamine.
Taim on vdimalik istutada ca 10m hoonestusalast eemale. Umberistutamise juures ldhtuda
looduskaitseseaduse § 58 IGigetest 4, 5 ja 6 ning Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 maarusest nr 248
,Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord”. Kuna liik kasvab koosluses seentega, siis tuleb istutus
teostada vB8imalikult suurte matastena.

Vajalik on likvideerida invasiivsed vo0rliigid Kanada kultvits ning Sasnovski karuputk.

Pos nr 1-3 kruntidele on kavandatud lasteméanguvaljakud ja Guesviibimiseks jalgteede vdrgustik ning
istumisalad. Ouealad moodustavad (htse terviku naaberkinnistute duealadega. Pos nr 1 ja 2 Ghisele
Ouealale on kavandatud veesilm, mis loob vdimalused t8sta piirkonna liigirikkust ja valiruumi esteetikat.

Likvideeritavate puude tabel:

Puu H?.lja.]St
) usthiku
rinnasd q-
Ik Eestikeelne Inventeerit (l:iqm'/ Vaart metoo
nr. nimetus (ladina av obiekt 6ésa us- Maérkused k1 k2 k3 dika Pos. nr
' keelne nimetus) J P N klass D1*(k1
vora
libim tk2e
8t m k3)/ 3
' =HU
Istutatud
Harilik pihlakas ) .
L haljastuslik LAMMI
8 (Sorbutc, Uksikpuu 6 Il buU koos 0,5 2 0,5 6 TANAV T1
aucuparia) )
taimetoega
harilik parn (Tilia o ) LAMMI
38 cordata) Uksikpuu 6 0l kuivad oksad 2 1 0,5 7 TANAV T1
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8;22;
Palsamipappel PuLde 10;8;14 all kasvab
43 (Populus rihm ;10;15; \Y kontpuu ja 0,5 0,2 0,5 76 POS 2
balsamifera) 17;20;3 hall lepp
2;16;17
ehitustdoodde
t8ttu on
mullahunnik
qq | Arukask(Betula o 16 v | PW 1 |02 05 9 POS 2
pendula) juurekaelal,
all kasvab
pddsaskujuli
ne paju
palsamipappel 21,211 pujjggcl)slil\fad
d 9;20]j
45 (Populus puuce sl Y puud 05| 02|05 56 POS 2
balsamifera) rtihm 24]a jaguneb puu
19; 17 Jaguineb p
tlvelt
all kuivad
oksad,
palsamipappel 20, 22; p%L:wl;ar:?)ng
d 20; 24;
47 (Populus puuce S Y puul 05|02 |05]| 62 POS 2
i rihm 19; 17, . :
balsamifera) madanik, all
34
kasvab
voorliik
karuputk
438 Raag.remmelgas pgude 10;12;1 v mitmeharuli 0,5 0,2 05 91 POS 2
(Salix caprea) rihm 4;16 ne
jaguneb
49 Arukask (Betula ptjude 10;10; " juurekaelalt, 1 0,2 05 16 POS 2
pendula) riahm 9 all kasvab
pihlakas
Raagremmelgas puude 24; 34, vorad
>0 (Salix caprea) rihm 20;15 v liidunud 05 02 05 37 POS 2
g | Arukask(Betula | o 16 IV 1 | 02|05 9 POS 2
pendula)
R |
gp | NOABrEMMEIBas 1y ouu 16 v 05 | 02| 05 6 POS 2
(Salix caprea)
g3 | Arukask (Betula puude 11000 | v 1 02|05 19 POS 2
pendula) riahm
all kasvab
9; 13; parn,
Raagremmelgas uude 14:8;8; pihlakas,
54 (Sflix o rei) fUhm 22:21; | W arukaskja | 0,5 | 02 | 05 54 POS 2
P 19; 10; tuhkpuu,
10 vorad
liitunud
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11; 20;
Arukask (Betula puude 8; 14;
55 pendula) rihm 14; 18; v 1 0,2 0,5 61 POS 2
22
s | arukask(Betula | oy 20 v tiivi kald 1 o2 o5 | 11 POS 2
pendula)
57 | Raagremmelgas puude | 1514, |, 05| 02|05 20 POS 2
(Salix caprea) riahm 8;12
sg | @rukask(Betula | o 29 i 1] 1|05 24 POS 2
pendula)
s | Arukask(Betula o 25 i 1|1 |os5| 21 POS 2
pendula)
24:18;
60 ar”kZ;Zﬁ:)tU'a ﬁjﬁif 15;16; | I 1| 1 |os| 79 POS 2
P 11,11
Raagremmelgas puude 20;
61 v 0,5 0,2 0,5 20 POS 2
(Salix caprea) riahm 13;17 ’ ’ ’
62 harilik mand tksikpuu 15 i 25| 1 | 05| 20 POS 2
(Pinus sylvestris)
10; 11; mitmeharuli
raagremmelgas uude 16;17; ne
63 (Saglix n rei) F;uhm 13;16; | IV | puuderahm, | 05 | 0,2 | 0,5 48 POS 2
P 11; 12; vérad
14 liitunud
ilusa voraga
puul
harilik mand ehitustdoode
64 . . Uksikpuu 11 1l tdttu on 2,5 1 0,5 15 POS 2
(Pinus sylvestris) .
mullahunnik
puu
juurekaelal
Raagremmelgas 17 jaguneb 1 m
65 & & tksikpuu | 12ja v | 128 05 | 02 | 05 17 POS 2
(Salix caprea) 13 kdrguselt
jaguneb 1 m
38ja korguselt,
Raagremmelgas L 27 ja kuivad
66 ksik v 0,5 0,2 0,5 39 POS 2
(Salix caprea) uksikpuu 22 ja oksad, all ’ ’ ’
10 kasvab
pihlakas
Raseremmelaas Mitmeharuli
68 g g tksikpuu | 8:9:8:8 | IV | ne jaguneb | 05 | 02 | 0,5 13 POS 2
(Salix caprea) )
juurekaelalt
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70 | Vitspaju (Salix tksikpuu | 8ja8 | IV | 2-haruline | 05 | 02 | 05 6 POS 3
viminalis)
8ja8ja
11ja ) .
Raagremmelgas 14 ja mitmeharuli
71 & & {iksikpuu J IV | ne jaguneb | 05 | 02 | 05 6 POS 3
(Salix caprea) 19 ja )
. juurekaelalt
20 ja
22
mitmeharuli
8:8:9 .ne,Jaguneb
Raagremmelgas uude jal2; Juurekaelalt,
72 & 8 Py 1425 1y | allkasvab | 05 | 02 | 05 6 POS 3
(Salix caprea) riahm 14; 10; .
harilik vaher,
16; 14
arukaks,
Sunapuu
R |
73 | AABTEMMEIES | dvouu | 8;9 IV | 2-haruline | 05 | 02 | 05 7 POS 3
(Salix caprea)
74 | rukask(Betula | o 12 v tiivi kald 1 |02 | o5 7 POS 3
pendula)
8;12;
Raagremmelgas puude 12; 14,
7> (Salix caprea) rahm 16; 10; v 05102105 46 POS 3
22; 20
Raagremmelgas all betooni
76 g g {iksikpuu 30 IV | ehitusjgatme | 05 | 02 | 05 12 POS 3
(Salix caprea) id
ilusa
77 | drukask(Betula o o 15 g | summeetrilis 1) g5 | g3 POS 3
pendula) e vOraga
Uksikpuu
vorad
78 ar”kZ;Zﬁ:)tU'a ﬁjﬁif 2:'126 v liitunud, 1 |02 05| 32 POS 3
P kuivad oksad
" e vOra
79 harilik sarapuu UksikpGGsa " 5bimaat u 2 i i i i POS 3
(Corylus avellana) s "
" L s vOra
30 harilik sarapuu Uksikp&&sa v 5bima5t u 3 i i i i POS 3
(Corylus avellana) s "
vOra
labim&6t u 5
m,
81 Tp tuhkpuu po?saste " ehlfustoode i i i i POS 3
(Cotoneaster sp.) rihm tSttu on
mullahunnik
podsaste
juurel
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Uksikpddsa vora
82 Paju (Salix sp.) S

m

\Y |abimddt u 5 - - - - POS 3

Uksikp&&sa vora
84 Paju (Salix sp.) S

m

\Y |abimddt u 4 - - - - POS 2

pd&saskujuli
ne pihlakas
harilik pihlakas 58saste kasvab
85 (Sorbus P .

) rihm ~
aucuparia) vOra
|&bimd &t 2

m

v arukase all, - - - - POS 2

pdGsaskujuli
ne paju, vora
pBGsaste labim&dt u 5

86 Paju (Salix sp.) rihm

maakaevand
usejadtmed
juurel

Vv m, - - - - POS 2

pddsaskujuli
ne paju, vora
pBGsaste labim&dt u 5

87 Paju (Salix sp.) ihm

maakaevand
usejadtmed
juurel

\Y m, - - - - POS 2

Haljastusihikud kokku: 927

Puude likvideerimisel tuleb jalgida, et rakendub asendusistutuse kohustus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021. a madrusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”.
Kehtestatud korra kohaselt ei pea asendama V vaartusklassi puid ning p&dsaid ja viljapuid.
Jaatmekaitlus

Jaatmekonteinerid on véimalik paigutada katusealustesse prigimajadesse (mitme krundi kohta vdib ka
Uhise rajada) vGi stivamahutitena vdi hoone mahtu. Konteinerite paiknemine tdpsustatakse hoone
ehitusprojekti koostamisel.

3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p&himdotted

Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on [ahtutud jargmistest pShimdotetest:

- planeeringus kavandatakse planeeritud alal puuduv avalik tdnavavork;

- kavandatakse Lammi tdnava pikendamine ja Uhendus projekteeritava Promenaadi tdnavaga,
kujuneb sidus sdiduteede- ja kdnniteede vargustik mis on Ghendatud linnavdrgustikuga;

- planeeritud on tdnav, mille peamine funktsioon on juurdepdasu tagamine planeeritud kruntidele;
- kergliiklusteede ristumisel sdiduteega on kavandatud tdstetud ristumisalad,

- parkimise vajadus tagada vastavalt planeeringu koostamisel kehtivale parkimisnormatiivile.
Tanavamaale vdib kavandada lihiajalised kellaajalise piiranguga parkimiskohad;

12
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tagatud on normatiivne parkimiskohtade vajadus, mille tagamiseks on krundil moned korterite-
ja ariruumide kilaliskohad ristkasutuses (ajaliselt erinev kasutus- paev/8htu ning nadalavahetus).
Kavandatud parkimiskohtadest 100% paikneb maa-alusel parkimiskorrusel;

kavandatud maapealsed parkimiskohad (avalikul tdnavamaal, pos nr 4 ja 5 kruntidel)
vOimaldavad lIUhiajalist peatumist ja on avalikud parkimiskohad, mis ei ole arvestatud
normatiivsete parkimiskohtade tagamiseks;

Pos nr 5 krundile on kavandatud kokku 8 parkimise kohta, tegemist on lUhialaliste kellaajalise
piiranguga parkimiskohtadega (kullerid, sGidujagamis teenust pakkuvad s&idukid, ariklientide
kalalised jt);

Pos nr 4 krundile on kavandatud kokku 9 parkimise kohta, tegemist on lUhialaliste kellaajalise
piiranguga parkimiskohtadega (kullerid, sdidujagamis teenust pakkuvad sd&idukid, &ride
kdlastajad jt);

Pos nr 1 krundil on parkimiskohad kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele. Tagatud on 1
parkimise koht korterile (61 kohta) ja aride tootajatele. Kavandatud 4 parkimise kohta on
ristkasutuses, teenindades korterite kilalisi ja arikliente;

Pos nr 2 krundil on parkimiskohad kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele. Tagatud on 1
parkimise koht korteri kohta (71 kohta) ja dride tootajatele. Kavandatud 5 parkimise kohta on
ristkasutuses, teenindades korterite kilalisi ja arikliente;

Pos nr 3 krundil on parkimiskohad kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele. Tagatud on 1
parkimise koht korteri kohta (38 kohta) ja dride tootajatele. Kavandatud 3 parkimise kohta on
ristkasutuses, teenindades korterite kilalisi ja arikliente;

elektriautode laadimistaristu peab vastama Ehitusseadustiku §65%: Ilg 5 kui mitme
kasutusotstarbega hoonel on vahemalt ks elamu vdi vahemalt (ks mitteelamu kasutusotstarve,
rakendatakse elektriauto laadimistaristu paigaldamisel kas elamule v&i mitteelamule kohalduvaid
ndudeid vastavalt sellele, milline on hoone ehitusregistrisse kantud peamine kasutusotstarve; Ig
4 sellise hoone pustitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui kimme
parkimiskohta, paigaldatakse: (1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga;
(2) juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt véahemalt
Uhele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga;

jalgrataste hoiu- ja parkimiskohad elamumaal on kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele ning
hoonete sissepadsude juurde ja esimesele korrusele, asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis;

jalgrataste parkimise normatiiv lahtub jalgrattastrateegiast;

normatiivsete parkimiskohtade arvutus on koostatud lahtuvalt Tallinna Linnavolikogu
17. septembri 2020 otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“;

Parkimise lahendus ning kohtade arv tdpsustatakse ehitusprojektis hoone kasutusotstarbest ning
kehtivast parkimise normatiivist lahtuvalt;

suures osas paiknevad parkimiskohad hoone alusel parkimiskorrusel. Kruntide normatiivsete
parkimiskohtade tagamiseks ning valtimaks suurte Guealade asfalteerimist parklateks on véimalik
parkimiskorrustel rakendada ristkasutust;

parkimiskorrusele sisse-ja valjasdit on kavandatud naaberkrundi hoone akendest vahemalt 10 m
kaugusele;

Transpordimaa kruntidele on kavandatud juurdepdasu- ja kénniteed. Lahendus v&imaldab optimeerida
juurdepadse ning vahendada kdvakatteliste alade tledimensioneeritust.
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Parkimisnormi arvutus:
Planeeritud ala paikneb Tallinna parkimiskohtade arvu normide mdistes vahevoondis.
normatiivne Markused,
pos. Ehitise otstarve parklm.l‘s-* korterite parkimiskohtade pIar?egrltud . parklmlslfohad
nr. normatiiv arv . parkimiskohti krundiga
arv (minimaalne) . .
piirneval avalikul
tanaval
61x1,0=61 4 normatiivset
1 korterelamu 1,3 61 61x0,3=18,3 81 parkimiskohta on
arihoone 1/60 ristkasutuses
330/60=5.5
5 normatiivset
korterelamu 1,3 71 /1x1,0=71 parkimiskohta on
2 arihoone 1/60 /1x0,3=21,3 93 ristkasutuses
360/60=6
3 normatiivset
korterelamu 1,3 38 38x1,0=38 kohta on

3 arihoone 1/60 38x0,3=11,4 >0 ristkasutuses

200/60=3,3

4 - - - - g** Avalikul tanaval
paiknevad kohad

on ajalise
piiranguga.

5 ) ) ) i g Kohad on
kullerite, taksode
jt peatumiseks ja

teenindavad
dride kulastajaid
KOKKU 170 235,8 241

* - Tallinna parkimiskohtade arvu normid*”
**_avalikud lthiajalised parkimiskohad (kokku 17 parkimise kohta). Kohad ei ole
arvestatud normatiivsete parkimiskohtadena
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Jalgrataste parkimisnormi arvutus
Pos nr | Objekt Rattaparkimise Korterite Normatiivne/plan
normatiiv* arv//ariruumi | rattaparkimiskohtase arv
bruto
1 elamu/ari 1/100 sb m? 330/100 4
1/korteri kohta 61 61
2 elamu/ari 1/100 sb m? 360/100 4
1/korteri kohta 71 71
3 elamu/ari 1/100 sb m? 200/100 2
1/korteri kohta 38 38
KOKKU 180/180
* _vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027
Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungil

protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 jargi.

Jalgrataste parkimiskohad korterelamutes on kavandatud hoonete esimesele parklakorrusele, Uksikud
kohad hoone sissepdasu juurde. Jalgratta parkimiskohtade arv ja asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis.

3.7 Tehnovdrkude planeerimise pohimotted

Planeeritud ala varustatus tehnovérkudega on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
Oigusaktidele ja vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Planeeritud tehnovérkude lahendus on
pShimdstteline ning tapsustatakse ehitusprojektis.

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni projekti koostamise normatiivse baasi valikul on
ldhtutud heast projekteerimistavast ja Eesti Vabariigis kehtivas normdokumentatsioonist. K&ik ehitustéod
tuleb teha vastavuses allpool esitatud dokumentidega:

a) Eesti Vabariigi seadused, valitsuse maarused ja otsused,;

b) Kohalike vGimuorganite otsused, kehtivad nduded;

c) Jarelevalve- ja kontrollorganite otsused ja juhised;

d) Eesti Vabariigis todde teostamise ajal kehtivad standardid- kui ei ole teisiti maaratud kdesoleva

to0 seletuses voi joonistel:

- EVS 812-6:2012 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus vdi vastab samalaadsele
noudele;

- Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

- EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork voi vastab samalaadsele ndudele;
15
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- EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork voi vastab samalaadsele ndudele;
- EVS 843:2016 Linnatdnavad. Osa 10 Tehnovérgud voi vastab samalaadsele ndudele;
- UVK seadus;

- Ehitusseadustik.

Tehnovdrkude kavandamisel tuleb lahtuda EhS §70 Ig 6 pShimdttest: kui samale kinnisasjale ehitatakse
mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb vdimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist
vBimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vahimal v&imalikul viisil. Eeldatakse, et Uhe
kaitsevoodndiga ehitise kaitsevoondisse vdib ehitada teise kaitsevodndiga ehitise.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni sh sademevee kanalisatsiooni torustike véljaehitamine toimub vee-
ettevOtte ja arendaja vahel sdlmitava liitumislepingu alusel ja tingimustel ning ulatub vajadusel
valjaspoole planeeringuala.

Planeeringu VK osa koostamisel on aluseks vBetud AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 08.04.2024 tehnilised
tingimused PR/2412130-1 (vt. Lisa 2.4).

Veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse on koostanud Infragate Eesti AS t66 nr AV01/256-24.

Planeeringuala veega varustamiseks on ette ndhtud ringistada Lammi tn T1 de110 mm ja Paldiski mnt
T58 kinnistul paiknev de160 mm Ghisveetorustik. Planeeritud kvartalisisene ringveetorustik on 3110 mm.

Planeeritav veehulk planeeringualale on 160 m3/66p.
Jargmistes projekteerimisstaadiumites tapsustada veevarustuse maksimaalne vooluhulk (I/s).
Valistulekustutusvee vajadus on kuni 20 I/sek.

Planeeringuala vilistulekustutusvesi on ette nadhtud lahendada planeeritud ja olemasolevate
tuletrjehtdrantide baasil. Ringveetorustikul olevatest hiidrantidest on tagatud tulekustutusvesi 20 |/s.

Moodustatavate kinnistute veelhendused on varustatud sulgarmatuuridega, mis jadvad kinnistute
litumispunktideks.

Planeeritud veetorustik on ette ndhtud PE PN10 plasttorudest, paigaldussiigavus min. 1,8 m maapinnast.

Olemasolevad, kasutusest vialja jadvad veetorustikud likvideerida hargnemisel tootavatest
toitetorustikest.

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on Ghisveetorustikus tagatud
tavaolukorras vabasurve 360 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa.

Planeeringu VK osa koostamisel on aluseks véetud AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 08.04.2024 tehnilised
tingimused PR/2412130 (vt. Lisa 2.4).

Veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse on koostanud Infragate Eesti AS t66 nr AV01/256-24.
Piirkonna kanalisatsiooniststeem on lahkvoolne.
Planeeringuala reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 160 m3/66p.

Planeeringuala moodustatavate kinnistute reovesi (ca 23 I/sek) on ette nahtud kanaliseerida Paldiski
maantee T58 planeeritavasse de200 mm Uhiskanalisatsiooni isevoolsesse torustikku.
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Moodustatavate kinnistute kanalisatsioonilthendused varustatakse kontrollkaevudega, mis jaavad
kinnistute liitumispunktideks.

3.7.3 Sademeveekanalisatsioon, drenaaz

Planeeringuala sademe-/ drenaazvee eelvooluks on olemasolev kraav Paldiski mnt 80d kinnistul, mis
suubub merre.

Sademevee torustike valjaehitamine avalikel aladel toimub AKTSIASELTS TALLINNA VESI poolt sdlmitava
liitumislepingu kohaselt.

Sademeveetorusse  juhitava sademevee reostusnditajate  piirvadrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maédrusele nr 61 “NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvddrtused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvadrtused ja reovee
puhastusastmed”).

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale sademeveekanalisatsiooni. Haljastatud
krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse. K&vakattega krundiosal kogutakse
sademevesi restkaevudesse. Vertikaalplaneerimise ja sademevee arajuhtimise lahendus tdpsustatakse
ehitusprojektis, vt peatikk 4.4 Keskkonnakaitsealased nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks.

Kraavi suunatav sademe-ja drenaazivesi kogutakse kokku katustelt. Avalikelt teemaadelt sademevett ei
koguta. Arvestades, et tegemist on kvartalisiseste torustikega ja reostuse tekkimine ei ole tdendoline
(ainult avarii korral), siis kraavi suunatav sademevesi on piisavalt puhas, et ei vaja tdiendavat puhastust
sh vegetatsioonivilisel ajal. Vajalik on regulaarne kraavide hooldus ja puhastamine, sellega eemaldatakse
kraavi kogunenud liigne liiv ning muda. Vdimaliku reostuse korral takistatakse kraavist valjavool merre ja
reostatud pinnas eemaldatakse kraavist (nt Padsteameti tegevus avarii korral).

Kogu detailplaneeringu ala sademevee sh drenaazi vooluhulk on ligikaudu 941 I/s.

Kruntide kaupa (sademevee korduvus 3, arvutuslik vooluhulk 5min, hoone ehitisealune pind (maa-
alune/maapealne) on véetud katuse pindalaks) ning drenaazZi vooluhulgaks on arvestatud suurematelt
kinnistutelt hinnanguliselt 3 I/s.

Moodustatavate kinnistute sademeveelhendused on varustatud kontrollkaevudega, mis jaavad
kinnistute liitumispunktideks.

Pos Krundi | Katuse | SOidutee+ | Kdnnitee, Drenaaz | Vooluhulk | Vorku
nr suurus | pindala Parkimine | Linnavaljak | I/s /s suunatud
vooluhulk
m? m? s
1 4455 3075 3 97,55 100,55
2 5745 | 3790 3 120,24 123,24
3 2900 1890 3 59,96 62,96
4% 1453 592 428 25,89 0
5* 3887 1890 930 37,54 0
Kokku 341,18 286,75

Markus: *- immutamine kohapeal

17



Lammi tn 6 kinnistu RUUM JA MAASTIK OU

ja lahiala detailplaneering 2025

P&hilised ehitustodde mahud (Uhistorustikud, v.a eraomandisse jadvad)

e \eetorustik 382 m
e |sevoolne reoveekanalisatsioonitorustik 578 m
o Sademeveekanalisatsioonitorustik 767 m

Planeeritud kruntide sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 05.04.2020 tehnilistele
tingimustele nr 38785451 (vt. Lisa 2.3).

Planeeringulahendus ndeb ette kruntidele liitumispunktid sidevarustuse tagamiseks olemasolevast
17374 sidekaevust.

Lahendus on p&himdtteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustuse liik peab vBimaldama tagada hoonete energiatdhususele esitatavad nduded. Tagatud
peab olema jatkusuutlikus ja CO2 heitmete vahendamine.

3.7.5.1 Kaugkite

Planeeritud piirkond asub Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkUttepiirkonna
piirid, kaugkUttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised
kvaliteedinduded ja vOrguettevdtja arenduskohustus” lisa 2 kohases kaugkitte piirkonnas.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 21.03.2024 tehnilistele
tingimustele 24TT-09797 (vt. Lisa 2.2).

Kruntide varustamiseks kaugklttega on planeeritud kaugkuttetorustiku liitumispunktid olemasolevast
planeeritavat ala labivast kaugkUttetorustikust.

Lahendus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse ehitusprojektis.

Planeeritud elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 17.04.2024 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 470939 (vt. lisa nr 2.1).

Planeeritud kruntide hoonestuse teenindamiseks on kavandatud 0,4 kV ringtoitega maakaabelliinid
olemasolevast alajaamast AJ13014:(P&hja-Tallinn), mis asub Lammi tn 8 kinnistul. Planeeritud on jaotus-
ja liitumiskilbid kruntidel.

Lahendus on p&himdtteline ja tapsustatakse ehitusprojektis.

Ala vélisvalgustuse lahendamiseks on planeeritud tanavavalgustuse maakaabel.
Valgusreostuse valtimiseks:

- Vilisvalgustuseks kasutada valgusteid, mille intensiivsus tle 90° (soovitatavalt tle 70°) juures on
0 cd. Kui valgusti ei vasta sellele, siis tuleb seda varjestada.

- Valgusallikad peavad olema varustatud eredust vahendavate kontrollseadmetega.

- Valgusallika intensiivsus ei tohi olla liiga suur, et silma kohanemisvdime pimedatel aladel oleks
korge.

- Valgustid peavad viljastama silmale sobiva spektraaljaotusega valgust.
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- Ukski valgustusseade ei tohi olla paigaldatud selliselt, et tekib pimestumise oht, et see hairib
kohalikke elanikke vdi seda pole tehtud efektiivselt.

- Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis
valgusteid.

- Keelatud on kasutada energiat raiskavaid ja liiga suure vdimsusega lampe, kerakujulise kupliga
lampe, mille Glemine poolsfaar pole labipaistmatu.

- Ehitiste valgustamine peab toimuma suunaga Ulevalt alla. Kui seda pole v&imalik teha, siis peab
valgustatud ala piir asuma kuni 1 meetri kaugusel objekti servast.

- Hoonete valgustamiseks ei tohi kasutada pdorlevaid, liikuvaid ja vilkuvaid valgusallikaid.
- K&ik valisvalgustid peavad olema paevasel ajal valja lllitatud.

- Kuna piirkond on oluline nahkhiirte toitumisala, siis valtimaks valgustuse negatiivset mdju, tuleks
kdnniteedel, tee aartes ja haljasaladel kasutada madalama asetusega nérku lampe, mis valgustavad
piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vdrasid ja eemalolevaid pddsaid.

- Puuvlrasid ja pddsaid ei tohi valgustada nahkhiirte aktiivsusperioodil.

- Eelistada ,nupukaid” liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise
aega ja valguse tugevust.

3.7.8 Hoonete jahutus

Hoonete jahutuse pdhimdtted tdotakse vilja ehitusprojekti koostamisel. Eesmargiks on hoonete
energiatéhususe miinimumnduete tditmine. Eelistada tuleb passiivseid vdi alternatiivenergeetikal
pdhinevaid lahendusi.

Siseruumide reaalne jahutamise vajadus ja lahendused selguvad hoone energiamargise arvutamise
kdigus. Hoonete paiknemine ilmakaarte suhtes loob v&imaluse hoone osasid ruume  kaitsta
Ulekuumenemise eest. Arhitektuurselt vOetakse vajadusel kasutusele meetmed, et omakorda
leevendada Glekuumenemist. Soovitav on kasutada arhitektuurilisi passiivseid jahutuse meetmeid, nagu
naiteks vaikese valguslabivusteguriga klaasid, sirmid, isevarjestuvad fassaadid. Jahutusseadmete
valisosad ei tohi hairida naaberkinnistute elanikke visuaalselt ja peavad olema paigaldatud asukohta, kus
nad ei Gleta mlra normtasemeid. Visuaalse varjutusena ndha ette agregaadi paigaldusndudeid jargivaid
sirme vdi paigaldada hoone mahtu. Uhe vdimalusena on vdimalik kasutada kaugjahutust.

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringualal krundid pos nr 4 ja 5 on transpordimaa krundid, mis maaratakse avalikuks kasutamiseks.
Transpordimaa kruntidele on kavandatud sidutee ja kdnnitee ning parkimiskohad. Ala on Ghendatud ka
linna jalgrattateede v&rgustikuga.

Positsioon nr 4 krunt védrandatakse tasuta linnale.

3.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused
Kehtivad kitsendused:

- Paldiski mnt T58 (78401:101:7394), Lammi tn 6 (78401:101:6809) ja Lammi tdnava T1
(78401:101:3829) asuva maa-aluse soojustorustikuga seotud kitsendus, (2m torustiku
keskteljest mdlemale poole).
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Planeeritud kitsendused:

- Lammi tanav T1 ning planeeritud pos nr 4 ja 5 asuva sademeveetorustikuga seotud kitsendused
(2m torustikuga keskteljest mdlemale poole);

- Lammi tanav T1 ning planeeritud pos nr 4 ja 5 asuva veetorustikuga seotud kitsendused (1m
torustikuga keskteljest mélemale poole);

- Lammi tdnav T1 ning planeeritud pos nr 4 ja 5 asuva reoveekanalisatsioonitorustikuga seotud
kitsendused (1m torustikuga keskteljest mdlemale poole);

- Lammitdnav T1 ning planeeritud pos nr 4 ja 5 asuva elektri maakaabelliiniga seotud kitsendused
(1m kaabli keskteljest m&lemale poole);

- Lammi ténav T1 ning planeeritud pos nr 4 asuva sidekanalisatsiooniga seotud kitsendused (1m
kaabli keskteljest m&lemale poole).

3.10 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

- tervikliku ja labimdeldud elamukvartali kavandamine;

- tagatud on Uhendatud Gualad ja valiruumi labimdeldud lahendus;

- planeeritud on korrastatud linnaruumiga kvaliteetne ja inimsdbralik elamukvartal;

- planeeritud hoonete kdrgused ja nende korguslikud Gleminekud arvestavad valjakujunenud
piirkonna eripdra ning loovad inimmd&dtmelise keskkonna, mille tihedus on piirkonna
arenguvdimalustele vastav;

- tdnavatevdrgustik on Ghendatud avalike linnatdnavatega;

- kavandatud on ka lihiajalise parkimise ning avaliku kasutusega maapealsed parkimiskohad;

- valdav osa sdidukeid pargib maa-alusel parkimiskorrusel, mis loob tdiendavad vdimalused
Ouealade kujundamisel nii kruntide poolprivaatasetes osades kui privaatselt korteriga seotult
valisruumis;

- planeeritud tdnavamaad on piisavad lisaks sdiduki- ja jalakaijate liikluse tagamiseks sinna ka
tdnavahaljastuse rajamiseks. Krundid vd&d&randatakse linnale ja on osa avalikust
teedevdrgustikust;

- linnaosa Uldplaneeringu pdhimdtete rakendamine ala valjaarendamisel.

Planeeringus kavandatu on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidega.

3.11 Kavandatu mdju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele ning vastavus
avalikele huvidele ja vaartustele

Planeeringuala on arenev piirkond. Ala valjaarendamine toetub ka 15 minuti linna mudelile ja
pShimdsttele, kus nii 8 kui 80 aastastel on loodud vdimalused turvaliseks Gues viibimiseks. Piirkond
laiemalt ei ole Gksnes monofunktsionaalne elamupiirkond. Piirkonnas on mitmeid detailplaneeringuid,
kus lisaks elamumaa funktsioonile on ette ndhtud ka drimaa osakaal. Arimaa osakaal vdimaldab pakkuda
koduldhedasi teenuseid piirkonna elanikele, samuti on planeeringuala naaberkinnistul vdljaarendamisel
munitsipaallasteaed (tehases toodetud puitmoodul-lasteaia pilootprojekt, millest saadud kogemusi
rakendatakse jargmiste lasteaedade rajamisel). Planeeringuala piirneb rannapromenaadiga, mis loob
meredarse turvalise Uhendus nii Stroomi ranna suunal kui Vabadhumuuseumi suunal.

Piirkonna tasakaalustatud areng loob kestliku linnapiirkonna, hea elukeskkonna ning turvalise kogukonna
tunde. Piirkond on sidus ja valja on arendatud hea ligipddsetavusega rohealad, mis planeeringu
elluviimisel parenevad veelgi- luuakse uus 310m pikkune jalg- ja rattatee Uhendus Promenaadi tdnava
sihis rannapromenaadile. Piirkonna areng toetab aktiivset vaba aja veetmist vabas dhus.

Planeeringus nahakse ette vdimalus varjumiskoha ehitamiseks, mis t&stab ala turvalisust ja valmisolekut
kriisides toimetuleks.
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Lisaks ldhiala teenust pakkuvatele vdike-ettevétetele on Rocca al Mare kaubanduskeskusesse ja
Selverisse vGimalik mugavalt pdaseda Uhistranspordiga (2 peatust), teenuste osakaal on suurem ca 1,2-
2 km kaugusel. Lisaks kaubandusele on lahiala Tallinna loomaaed, Stroomi rand ja Merimetsa park ning
Vabadhumuuseum.

Kontaktalasse jaab Ladne-Tallinna Keskhaigla, Sotsiaalkindlustusamet, Terviseamet, apteegid ja Mustje
GUmnaasium. Tagatud on hea ligipdasetavus.

Lahipiirkonna linnakeskkonnale m&jub positiivselt terviklik ala védljaarendamine ja sidusa teedevdérgustiku
kujundamine

Planeeringu ellu viimisel:

- viiakse ellu linnaosa Uldplaneeringu pohimdtted ning tihendatakse tasakaalustatult
linnakeskkonda valtides valglinnastumist;

- kujuneb kestlik ja kvaliteetne elukeskkond, mis on looduslikke ressursse saastev;

- kujuneb inimmodtmeline, arhitektuurselt kvaliteetne ja hea ruumilahendusega esteetiline
kvartal;

- planeeringuala korrastatakse ja tagatakse Uldine heakord. Suureneb piirkonna turvatunne;

- vaéliruumide lahendused tootatakse valja koos hoonete arhitektuursete lahendustega
ehitusprojektide koostamisel. Loodud on véimalused atraktiivse linnakeskkonna loomiseks;

- lahendus on péarandit vaartustav, arvestatud on vaatekoridoridega Tallinna vanalinnale.

Planeeringu elluviimine tdstab lahipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti ja atraktiivsust avalikke huve
arvestavalt.
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4. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

Planeeringu koostamisel on aluseks MOLUMBA OU arhitektide koostatud arhitektuurivdidutd®
, Trifolium®

- maa-aluse parkimiskorrus ei vdi olla maapinnast kdrgem kui 80cm;

- valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu véi kasutada lahendusi, mis
muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;

- hoonete fassaadides valtida imiteerivate materjalide kasutamist;

- hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kitte- ja ventilatsiooniseadmeid, paraboolantenne (nn
sateliiditaldrikuid), gaasikitte- jms seadmeid ja torusid.

- projekteerida v&imalikult paljudele korteritele rédud/verandad;

- kui rddud ja verandada on suletud (klaasitavad), tuleb need arvestada hoone suletud brutopinna
arvestusse. Suletavate klaasitud rodude osakaal kuni 5% hoone maapealsest suletud brutopinnast;

- hooned projekteerida energiasdastu ning keskkonda saastvaid lahendusi silmas pidades;

- jalgrataste ja lastekdrude igapdevane kasutamine peab olema hoonete ning valiruumi ruumilise
lahenduse poolt soositud;

- tdnavatele kavandada eririndelist haljastust- puud, pddsad, hekid jne;
- kavandatud hoone arhitektuur peab olema tdnapéaevane ja linnakeskkonna kvaliteeti tdstev;

- rataste ja lapsevankritele naha ette ruumid hoonete esimese korruse tasapinnale, mugava
juurdepéddsuga tanavalt ning trepikojaga seotud asukohta;

- hoonete hoovialadele vdib rajada kuni 60 m? suuruseid ja 5 m kdrguseid kasvuhooneid jmt valialade
kasutamist soosivaid ehitisi ja rajatisi, mis arhitektuurselt sobivad rajatavate hoonetega;

- hoonealune parkimiskorrus kavandada taielikult maa-alusena v&i osaliselt maapealse osaga, mille
kdrgus ei ole rohkem kui 80cm. Osaliselt maapeale ulatuva parkimiskorruse kavandamisel tuleb tagada
meeldiv suhe Umbritseva keskkonnaga arhitektuursete, maastikuarhitektuursete vms votetega.
Pandused peavad paiknema hoone mahus.

kavanda kvaliteetne Guealade lahendus;

- jalgrataste lUhiajalised parkimiskohad ndha ette tdnavatasandile, pikaajalised maa-alusele
parkimiskorrusele;

krunte ei ole lubatud piirdeaiaga piirata;

- ehitusloa taotlemise hetkel kehtivast maarusest ldhtuvalt ndha ette varjend (parkimiskorrus).

Varjumiskoha v&i varjendi vajadus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt kehtivale
maarusele.
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- Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks v6i keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 [8ike 2 alusel sdImitud halduslepinguga vdetud
kohustusi lepingus madratud tahtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist;

- suuremahulised tehnoseadmed, mis ei ole vajalikud energianduete tditmiseks tuleb lahendada
hoone mahus;

- ehitusprojekt  kooskd&lastada  enne  ehitusloa  taotlemist  Tallinna  Keskkonna-ja
Kommunaalametiga;

- detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovdrkude ehitusloa/ehitusteatised
peavad olema vélja antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohase hoone ehitusloaga;

- siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Enne hoone ehitamist tuleb planeeritud maa-alal teha
radooni taseme md&otmised. Piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus on 50 kBg/m3. Planeeringuala paikneb normaalse radoonisisaldusega alal.
Kbdrgendatud radoonisisalduse esinemisel tuleb hoone projekteerimisel arvestada radooniohuga
ning kasutada radooniennetuse komplekslahendust s.o vundamendi tuulutussiisteeme ning
radoonikilet. Vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks
tuleb hoonesse rajada kvaliteetne ventilatsioon;

- detailplaneeringus kavandatud hoonete edaspidisel projekteerimisel votta arvesse 02.2020
koostatud ,Ruumi otsese péaikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend”;

- ehitusprojekti koostamisel teede (sh kergliiklusteede), parkimiskohtade, parkimiskohtadele
juurdepdasuks manooverdusruumi, panduste (laius ja kalded) ning muude liiklusrajatiste
projekteerimisel votta aluseks Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatdnavad®;

- tdpsed tee laiused ja parkimiskohtade paiknemine tdnavamaal lahendatakse ehitusprojektis;

- teekatendid, jm liikluse rahustamise votted mitmekesise tdnavaruumi loomiseks ning
parkimiskohtade liigendamiseks haljastusega lahendada ehitusprojekti koostamisel;

- tellida hidrogeoloogiline ekspertiis, selgitamaks millised muutused toimuvad p&hjaveereziimis
kavandatud elluviimisel ja kui kaugele see mdju ulatub ning anda hidrogeoloogiline hinnang
ehituseaegsest vundamendikaevisest vdljapumbatava vee koguse ja eelvoolu vastuvotuvdime
kohta ning pumpamisest tingitud p&hjaveekihi alanduslehtri sigavuse ja ulatuse kohta. Kirjeldada
kaitseabindusid, mida tuleb kohaldada pohjaveekihtide reostusohu vélistamiseks ja
naaberhoonete plsivuse tagamiseks. Kui ehitustegevuse kdigus maa-aluse korruse rajamiseks
stvendi kaevamisel toimub p&hjavee Umber juhtimine, siis on selleks tegevuseks vajalik
veeseaduse § 187 p 12 kohane veeluba;

- sademevee kditlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud
,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivérku.  Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele. Sademevett naaberkinnistule ja tdnavamaale mitte suunata. Vajadusel tuleb
sademevee kogumiseks ning v&imalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada
immutusalasid (nt imbpeenraid, murualade alla kavandada immutusplokkidega alad, mis
toimivad vahemahutina ning samas lasevad veel maapinda imbuda);

- Keskkonda juhitava sademevee koostis peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
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suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” § 5 ja 7 nGuetele;

- hoone mahus paikneva parkla pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

- jalgratta parkimiskohti ndha ette vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga
nr 14 heakskiidetud Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028;

- elektriautode laadimistaristu peab vastama Ehitusseadustiku §65%: lg 5 kui mitme
kasutusotstarbega hoonel on vahemalt ks elamu vdi vahemalt (ks mitteelamu kasutusotstarve,
rakendatakse elektriauto laadimistaristu paigaldamisel kas elamule vdi mitteelamule kohalduvaid
ndudeid vastavalt sellele, milline on hoone ehitusregistrisse kantud peamine kasutusotstarve; Ig
4 sellise hoone pustitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kimme
parkimiskohta, paigaldatakse: (1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga;
(2) juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt véahemalt
Uhele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga;

- tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest
vOimalikult kaugele. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi muratundlike hoonetega Uletada
keskkonnaministri 16. detsember 2016 nr 71 lisas 1 toodud to6stusmiira sihtvaartusi;

- ehitusaegsed miratasemed ei tohi Uletada "ValisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid" normtasemeid;

- elamute siseruumide miratasemed ei tohi Uletada "Milra normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&&tmise meetodid" normtasemeid;

- Pos nr 2 sissesdidukohas on vajalik olemasoleva kdnnitee taastamine;

Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud piirkonda sobiv ja naaberkinnistute
valiruumiga kujunduslikult sobiv terviklik valisruumi lahendus. Krundi véliruumi lahendus ja istutatavate
taimede liigiline koosseis ja istutusalad madrata haljastusprojektis. Tagada kdrghaljastusele vajalikud
kasvutingimused ja ndutavad kaugused hoonest, tehnovérkudest ja teedest. Haljastusprojekti
koostamisel tuleb vOtta arvesse Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” ndudeid.

Tagada haljastusprojektiga uute taisvaartuslike toitumisalade rajamine kaitsealustele kimalaseliikidele.
Haljastusprojektiga valtida elustikuneutraalseid ja madala elustikuvaartusega taimeliike ning eelistada
taielikult vdi suuremas osas meetaimi (puud, podsad, plsikud, niidutaimed).

Tanavahaljastuse puude liigilisel valikul ldhtuda naaberaladele istutatud puude liigist. Suurendada
pddsarinde osakaalu, parandades laululindude ja kimalaste elupiirkonda nii toitumiseks kui pesitsemise
vBimaldamiseks.

Planeeringuala ei ole lubatatud kasutada taimemurke. Taimemdurkide kasutamine omab negatiivset mdju
lahialal elavatele kimalaste liikidele, ojas elavatele kahepaiksetele kui ka Kopli lahe elustikule laiemalt.

Tagada haljastusprojektiga uute taisvaartuslike toitumisalade rajamine kaitsealustele kimalaseliikidele.
Kasutada lahendusi, mis toetavad liigirikkuse kasvu ja looduslikku mitmekesisust. Lahendus
valjatootamisel teha koostddd Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Kimalaste ekspertarvamusest tulenevad néuded

- Rohealade projekteerimisel valida taimeliike, mis rahuldavad erinevate morfoloogiliste ja
okoloogiliste kohastumustega tolmeldajate liike. Erilist tdhelepanu poorata pikasuiseliste
kimalaste toidutaimede kasutamise vGimalusele, sh mitmesugustele liblikdielistele
ilupddsastele voi kiilvatavate meetaimedena;
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- Haljastuse taimevalikul rakendada meetaimede konveieri printsiipe; eriti kriitilised perioodid
kiletiivalistest tolmeldajatele on talvitunud emaste varakevadine toidulaud (pajud Salix,
varakevadised sibullilled, vahtrad Acer spp. jne), kesksuvine, kevadise diekUlluse jargne periood
(parn Tilia spp., liblikdielised ilupddsad - ldatspuud Caragana spp., kuldvihm Laburnum spp.,
harilik robiinia Robinia pseudoacacia jt, must leeder Sambucus nigra jpt) kuni siigiseni
(ktulvatavad meetaimede liigid);

- Niidetavate alade hoolduses tuleb hoiduda kdrreliste heintaimede domineerimisest vaid
teadlikult planeeritud niitmisrezZiimiga soodustada ditsevaid nektaritaimi;

- V@imalusel soodustada kimalaste talvitumist ning pesade rajamist v8i pakkuda kimalastele
maasse paigaldatud tehispesi;

- Haljastuse kujundamisel arvestada rohealale tekkiva varjuga ning lahtuda istutuste
planeerimisel taimede valguskohastumistega ja meetaimena kasutamise potentsiaaliga;

- Vdimalusel sdilitada lahinaabruses sinna kujunenud, korrastamist vajav veesilm.

Sailivale kdrghaljastusele (ka naaberkinnistutel) tagada kasvutingimused ning kaitse ehitustdode ajal.
Ehituse ajal on kuumal ja sademetevaesel ajal vajalik puid aeg-ajalt kasta.

Koostdos Tallinna Botaanikaaiaga organiseerida kaitsealuse Il kategooria taime (imberistutamine sama
krundi hoonestusest vabale haljastatud alale. Umberistutamise juures Idhtuda looduskaitseseaduse § 58
IGigetest 4, 5 ja 6 ning Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 madarusest nr 248 , Kaitsealuse liigi isendi
Umberasustamise kord”. Kuna liik kasvab koosluses seentega, siis tuleb istutus teostada vdimalikult
suurte matastena.

Invasiivse kanada kuldvitsa poolt hdivatud territoorium on tee ja ehitusalade servadel. Uldiselt see liik
vallutab paljude teiste liikide kasvuala ja vaesustanud kooslust rikkudes varasemat looduslikku tasakaalu.
lIma sekkumiseta jatkab liik ilmselt levimist ja vBimalik, et ka kaitsealuste liikide kasvukohtadesse,
mistdttu on oluline seda takistada ja mis veelgi parem - liik alalt eemaldada. Eemaldamisel jdlgida, et
taime seemned ja juured ei kanduks Umbritsevatele aladele. Samuti jadlgida, et taime eluj6ulisi juuri ja
seemneid sisaldavat mulda ei kasutataks uushaljastuse rajamisel. Voorliikide vastu vditlemise tdhusaimad
meetmed on va0rliikide varajane avastamine, sellekohase teabe kiire levitamine ning vddrliigi kiire
havitamine (sasnovski karuputk) leviku algstaadiumis. Looduskaitseseaduse alusel korraldab loodusesse
sattunud voorliigi isendite arvukuse reguleerimist Keskkonnaamet.

Puittaimestiku kasvutingimusi halvendab pinnaseveetaseme tdus. Tuleb tagada sademevee takistusteta
dravool ning valtida sademevee kogunemist puude Umbrisesse. Ei ole lubatud kuhjata pinnast puuttvede
Umber.

Kavandatud rajatiste ehitamisel tuleb tagada alles jaetavate puude kasvutingimused. Sdilitatavate puude
kaitsmiseks tuleb ehitustddde ajal kasutada kaitsemeetmeid:

- Kuikaevetoid tehakse puude juurestiku kaitseala piiril, tuleb paljastunud puujuured katta kaitseks
kdlmumise v3i kuivamise eest, kuival perioodil tuleb puid kasta;

- Kaevetdo tegemisel sailitatavate puude ldheduses, kus vGib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega tuleb rajada tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel,

- Kaevetdoga seotud alal piiratakse Uksikpuud v&i puude ja pddsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;

- Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlvekaitsed, tlvekaitse ei tohi
kahjustada puuttve (keelatud on kaitselaudise naelutamine v&i kruvimine puu tive kilge),
kasutada pehmet materjali kaitselaudise ja puutlive vahel;
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Materjale, tédvahendeid, pinnast jm ei tohi ladustada puude juurestiku kaitsealale. Erandjuhul
vOib liiklemise vdi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal katta maapinna viisil,
mis valistab pinnase tihenemise,

Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel;

Puude Umber peab maapind jadma samale tasemele. Valjakaevatud pinnast ei tohi kuhjata
juurekaela imber;

Jargida tuleb kdiki kehtivas Tallinna linna kaevetddde eeskirjas seatud ndudeid, et tagatud oleks
puittaimede sdilimine.

Kaitsealuste taimede inventeerimise jareldused ja soovitused (vt lisa nr 3.1) :

Uuritavalt alalt leiti Uks Il kaitsekategooria liigi isend, laialehine neiuvaip (Epipactis helleborine),
kasvukoht (Joonis 9, Joonis 11, tabel 2). TuUpiline taime kasvukoht on leht- ja segametsad ning
puisniidud. Tuvastatud Uksikisend oli u 40 cm kdrge ja ilma Giteta. V&imalusel tuleks kasvukohta
sdilitada. Kuna tegu on Uksikisendi leiuga ja esinduslik kasvukoht puudub, siis vdib kaaluda ka
Umberasustamise vdimalust.

Inventeeringu kaigus leiti Looduslikku tasakaalu ohustavate véorliikide nimekirjas olevatest
liikidest kanada kuldvitsa (Solidago canadensis) ja Sosnovski karuputk (Heracleum sosnowskyi).
Voorliikide vastu vditlemise tdhusaimad meetmed on voorliikide varajane avastamine,
sellekohase teabe kiire levitamine ning v&0rliigi kiire héavitamine leviku algstaadiumis.
Looduskaitseseaduse alusel korraldab loodusesse sattunud vo&orliigi isendite arvukuse
reguleerimist Keskkonnaamet;

Arvestades vahevaartuslike puude kdrget osakaalu, siis on alal soovitatav Il vaartusklassi
Uksikpuid voimalikult suures ulatuses sdilitada. Sailivate puude voérad tuleb hooldada ja
puhastada kuivanud okstest;

Kogu inventeeritud alal eriti kdrge haljastusliku vaartusega puid vdi p&&said ei ole.

Laiema ja simmeetrilisema voraga Uksikpuud kasvavad kohtades, kus on paremad
valgustingimused.

Vaartuslikeks voib pidada Pagi tn 5 ja Lammi tanav T1 katastritksustel kasvavaid heas tervislikus
seisundis simmeetrilise vGraga h. pihlakaid ja parni samuti Uksikuid elujoulisi papleid ja mandi.
Lammi tn 6 ala on varasemalt inventeeritud rannaniiduna, aga tdnapaevaseks on ala
vOsastunud, metsastunud ja ehitustegevusest tugevalt mdjutatud ehk rannaniitu alal enam ei
esine.

Sailivate puude vdrad tuleb hooldata ja puhastada kuivanud okstest.

Nahkhiirte ekspertarvamusest tulenevad nduded

Eestis tavalistest liikidest elavad piirkonnas pdhja-nahkhiit, pargi-nahkhiir, veelendlane ja pruun-
suurkorv;

Hoonete ehitamine ei tohiks kahjustada nahkhiiri ega nende elupaiku. Selleks mitte suurendada
inimmaju |dhedases metsas vm puistus, kus nahkhiired 6dsel lendavad ja toituvad. Oise
valgustuse puhul seda mitte paigutada veekogude &irde ega metsa. Adrmise vajaduse korral
vOivad Uhe metsa labiva raja ddres olla ndrgad, maapinda valgustavad kollased tuled. Taoline
eeskuju on olemas mitmel pool Saksamaal, kus isegi suurlinnade metsades elavad nahkhiirte
suvekolooniad ning kus enamik radu parkides ja metsades on 66sel valgustamata;

Kui mets on vaga tihe, kus nahkhiirte lend on takistatud, siis saab seda soodustada metsa labivate
varjuliste radade abil, mida 66sel ei valgustata. Seejuures tuleb tagada tiheda alusmetsa piisimine
radade Umber, mis annab varju liigvalguse, tuule jm nahkhiirte lendu parssivate
ilmastikunahtuste vastu;
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- Hoonete piirkonnas ja mujalgi peaks valgustus olema kollane-leebe, mitte tugev valge ega
sinakas. Oine valgustus tuleks suunata alla, et tagada pime vdi hdmar ala (leval, kus nahkhiired
00sel lendavad;

- Nahkhiirte soodustamine on vdimalik nii, et hoonete ehitamisel tehakse neile sissepadsuavad nt
katuse piirkonda, kust nad padsevad tihemikesse, mida kasutavad pdevase varjepaigana ja
monikord ka suvekoloonia elupaigana.

Ringmajanduse pShimdtted

- vOimalusel projekteerida hooned selliselt, et tulevikus ei oleks valistatud hoone funktsionaalsuse
muutmine;

- Ruumide planeerimisel valtida no ,tlhjade ruumide” teket, mida ei ole v&imalik kasutada.
V&imalusel kasutada tekkivaid ebapraktilisi ruume panipaikade/jalgrattaruumide vdi muu taolise
otstarbega;

- Hoone kandekonstruktsioonid ei ole muudetavad, kuid kandetelgede vahel on véimalik ette naha
erinevaid planeeringulahendusi;

- Ehitis peab vastama kaasaegsetele energiatGhususe nduetele ning kehtivale standardile.
Vajadusel ja voimalusel kasutada energiatdhususe saavutamiseks taastuvenergia lahendusi;

- Valtida hoonete projekteerimisel materjalide raiskamist — st projekteeritud lahendused peavad
olema sellised, et materjalide Glekulu on minimaalne ning et jadtmed oleksid sorteeritud.

Ehitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb labi viia vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nGuetele.

- Reostuse kahtluse korral tuleb vajadusel ehitusprojekti staadiumis teostada reostusuuringud.
Kinnistute pinnase seisukord, tulenevalt madratud sihtotstarbest, peab vastama tdies ulatuses
keskkonnaministri 28.06.2019 méaaruses nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases”
kehtestatud piirnormidele.

- Juhul, kui kaevamistdodde kaigus tuvastatakse visuaalset voi olfaktoorset pinnasereostust, tuleb
kaevetdod peatada ja erandkorras otsustada koos keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasine
kaitlemine. lgasugune kaevettdde (reostunud pinnas) tdiendav vajadus mdaaratletakse toode
teostamise kadigus tuginedes visuaalsele vaatlusele, I6hnadele ja vajadusel tdiendavate
pinnaseproovide analtUsitulemustele. Valjakaevatud pinnase Ule tuleb pidada kaalulist arvestust
saate- vOi veoselehtede alusel, naidates alalt valjakaevatud pinnase vedu ning Uleandmist ja
vastuvotmist vastavate ettevdtete poolt

Olmejaatmete kogumiskoht on kavandatud prigimajadesse. Ndha ette mahutid olmejadtmete
kogumiseks liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.

Jadtmemaja ja mahutite paigutamisel jargida JHE § 16: Nouded jadtmemahuti paiknemiskohale ning
teisaldus- ja juurdesdiduteele. Jaatmemahuti, mis ei ole kasitsi teisaldatav, tuleb paigutada selliselt, et
seda on vdimalik tlhjendada jaatmeveokisse vahetult paiknemiskohast. Stvakogumismahuti
tihjendamiseks peab olema tagatud veokiga ligipdds vdahemalt 3 meetri kauguselt. Jaadtmeveoki
peatumiskoha ja slivakogumismahuti vahelisel alal ei tohi olla liiklusvahendeid, tara, 8hukaablit, puuvora
vBi muid takistusi.

Planeeritud ala paikneb k&rge radoonisisalduse pinnasega alal. Soovitatav on radooni hoonesse sattumise
valtimiseks ehituse kdigus tagada lisaks nduetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlas
lahendused so. Hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt ventileeritav
betoonpdrand vGi maapinnast kdrgemal asuv pdrandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud). Vt. Lisa
3.4.
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NSuded mura leevendamiseks (detailplaneeringuala mirahinnangut, vt. lisa 3.2)

Labiviidud mirauuringu kokkuvdttele ei ole vajalik seada ndudeid miira leevendamiseks. Tagatud on ka
tanavapoolsete hoonete fassaadidel Il kategooria alade liiklusmiira piirvaartused.

Tabel 1. Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded (6humiira isolatsiooni indeks R'w,sw) olenevalt
valismUratasemest (véljavote standardist).

Valismiratase Lpaeqr Vahemikus
Ruumi tldp Kuni [56-60|61-65|66-70|71-75|76-80 Ule 80dB

55dB| dB | dB | dB | dB | dB
Elu- ja magamistuba korteris Valismiratase on antud
ja kdrgema kategooria ruumi jaoks liiga kdrge, selle
hotelli.s, magamisruum 30 35 40 45 50 55 vé.hendami.ne nouab
lasteaias, puhkekodus, erimeetmeid.
hooldeasutuses ja
Uhiselamus.

Arvestades planeeringualal tekkivaid miratasemeid on ehituslike vBtetega vdimalik tagada elamute sees
kehtestatud mira normtasemed. Standardi EVS 842:2003 kohaselt tuleb planeeritava ala hoonete
valispiirded projekteerida eluruumide puhul minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Ghisisolatsioon oleks vdahemalt R'w+Ctr > 30 dB. Paldiski mnt ja Pikaliiva tee poolsed
fassaadidel peaks R'w+Ctr > 40 dB. R'w (dB) on 6humiira isolatsiooni indeks — arv, mille abil hinnatakse
Ohumira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli (lekannet I|abi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri
lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni
hindamisel ja Uksikelementide valikul.

Kuna kaesolevas murahinnangus modelleerimise tulemusel selgus, et liiklusmira tasemed jaavad
madalamaks kui seadusega kehtestatud piirvaartused, siis mirahinnangus eraldi leevendavaid meetmeid
ei soovita. Ehituslike votetega on vdimalik tagada siseruumides head akustilised tingimused. Haabersti
linnaosa kehtiv Gldplaneering ndeb uute elamute planeerimisel ette vajadust leevendavate meetmete
rakendamiseks. Seega edasisel projekteerimisel on soovitatav rakendada jargmisi leevendavaid
meetmeid:

1. Hoonete vilispiirete valikul tuleb lahtuda Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" tabelis 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt vadlismiratasemest" toodud vadartustest.

2. Soovitatav on hoonete ruumide paigutusel arvestada k&rgendatud miratasemeid teepoolsetel
kilgedel ja kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid hoonete sisehoovi poolsetele kilgedele.

3. Akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva muira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde Shumira isolatsiooni indeks. Kui akna pind
on vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 101gS/Sa vérra, kus S on
ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

4. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jadlgida, et ventileerimiseks ettendahtud elemendid
(naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.
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5. Kavandada/sailitada kdrg- ja madalhaljastust hoonestusalade ja teede vahelisele alale. Haljastusel on
inimesele psihholoogiline efekt, mistdttu inimesel vdheneb mira tajumine, kui ta ei nde otseselt
muraallikat. MUratdkke seisukohalt ei ole haljastus iseenesest hea leevendusmeede, kuna tema reaalne
muarasummutusefekt on vaike.

6. Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete ja miratundlike ruumide paiknemisega valtimaks
mirahdiringuid. Arvestama peab, et tehniliste seadmete miira ei tohi Gletada imbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

7. Planeeringu elluviimise ajal vdib lisanduda tdiendavat mira ehitustoode labiviimisel. Arvesse peab
vBtma, et ehitusaegne mira ei tohi lGletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
moddtmise, mdaramise ja hindamise meetodid” ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mdra
normtasemed eluja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&&tmise
meetodid” sdtestatud mira normtasemeid.

Keskkonnaseisundi hinnangu (lisa nr 3.3) kokkuvdttena ei peetud vajalikuks reostusuuringu koostamist.

Keskkonnaseisund

- Tellida kinnistu reostusuuringud selleks padevust omavalt ettevéttelt véi spetsialistilt
(www.tallinn.ee/saastunud_maa-alad). Kinnistu pinnase seisukord, tulenevalt maaratud
sihtotstarbest, peab vastama taies ulatuses keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26
,Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases” kehtestatud piirnormidele. Reostusuuringu
lahtellesanne kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga
(jaatmed@tallinnlv.ee);

- Hoonete projekteerimisel lahtuda ning hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid,
juhindudes Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes”;

- Vajadusel teha pinnasedhu radoonitaseme mootmised, et tagada hoone ruumidhu
radoonisisalduse vastavus ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruse nr 19
,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” nduetele;

- Pinnas peab vastama planeeringualal keskkonnaministri 28.06.2019 mdaaruses nr 26 ,Ohtlike
ainete sisalduse piirvaartused pinnases” kehtestatud elamumaa piirnormidele;

- Pinnas peab vastama elamumaa normidele mitte ainult elamute all, vaid kogu elamumaa
sihtotstarbega krundil;

- Keskkonnareostus tuleb edaspidi likvideerida taies ulatuses enne ehitamise alustamist ja maa-
ala kasutuselevottu arvestades reostusuuringutes ning saneerimisprojektis toodud juhiseid;

- Toode teostamise omanikujarelevalvesse kaasata keskkonnaspetsialist, kellel on reostunud
pinnase likvideerimise t66de kogemus;

- Potentsiaalselt reostunud pinnas vdi jadtmed eemaldada tdielikult hoonete ja tehnovdrkude alt.
Jaatmete vi reostunud pinnase leidmisel jatkata kaevetoid ka valjaspool kaeviku ala kuni
reostunud pinnast vBi jddtmeid enam ei esine. Hoonete vahelistel aladel, kuhu tehnovdrke ei
rajata, tuleb veenduda, et ei esine reostunud pinnast ega jaatmeid,

- Pinnasereostuse tuvastamisel tuleb koos keskkonnaspetsialistiga otsustada sellise pinnase
edasine kaitlemine;
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Igasugune kaevetdodde (reostunud pinnas) tdiendav vajadus maaratletakse toode teostamise
kaigus tuginedes visuaalsele vaatlusele, Idhnadele ja vajadusel tdiendavate pinnaseproovide
analluUsitulemustele;

Viljakaevatud pinnase Ule tuleb pidada kaalulist arvestust saate- vdi veoselehtede alusel,
naidates alalt vdljakaevatud pinnase vedu ning Uleandmist ja vastuvétmist vastavate ettevotete
poolt;

Reostunud pinnase sorteerimine objektil ei ole aktsepteeritav, kuna tegemist on
jadtmekaitlustoiminguga ja selle jaoks peab ettevdte omama keskkonnaluba;

Maapdueseaduse § 97 alusel on ehitustddde kaigus lle jadva kaevise vodrandamine vdi selle
valjaspool kinnisasja tarbimine lubatud ainult Keskkonnaameti vastaval loal. Reostunud pinnase
veoks vGib olla vajalik taotleda Keskkonnaametist jadgtmekaitleja registreeringut vastavalt
Jaatmeseaduse § 987;

Saasteaineid sisaldavate jadtmete liigitamisel vGetakse aluseks keskkonnaministri 14.12.2015
madrusega nr 70 “Jadtmete liigitamise kord ja jadtmenimistu”. Vastavalt mdarusele loetakse
pinnast, mille saasteainete sisaldus Uletab td6stusmaa piirarvu, ohtlike jadtmete hulka;

Parast ehitustoode 18ppu tuleb padeva isiku poolt koostada saneerimisaruanne, mis esitatakse
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile edastamiseks Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse
osakonnale;

Raskemetallidega vdimalikult reostunud pinnast kasitletakse samamoodi naftasaadustega
reostunud pinnasega;

Kui kohapeal pinnast ei sorteerita, siis tuleb anallUsitud pinnas transportida kohe edasisse
kasutuskohta voi Ule tédstusmaa piirarvu reostunud pinnas vastavasse
jadtmekaitlusettevottesse.

Valgusreostuse valtimiseks:

Vilisvalgustuseks kasutada valgusteid, mille intensiivsus (le 90° (soovitatavalt Gle 70°) juures on
0 cd. Kui valgusti ei vasta sellele, siis tuleb seda varjestada.

Valgusallikad peavad olema varustatud eredust vahendavate kontrollseadmetega.

Valgusallika intensiivsus ei tohi olla liiga suur, et silma kohanemisvdime pimedatel aladel oleks
korge.

Valgustid peavad viljastama silmale sobiva spektraaljaotusega valgust.

Ukski valgustusseade ei tohi olla paigaldatud selliselt, et tekib pimestumise oht, et see héirib
kohalikke elanikke vdi seda pole tehtud efektiivselt.

Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis
valgusteid.

Keelatud on kasutada energiat raiskavaid ja liiga suure véimsusega lampe, kerakujulise kupliga
lampe, mille Glemine poolsfadr pole labipaistmatu.

Ehitiste valgustamine peab toimuma suunaga Ulevalt alla. Kui seda pole vdimalik teha, siis peab
valgustatud ala piir asuma kuni 1 meetri kaugusel objekti servast.

Hoonete valgustamiseks ei tohi kasutada pddrlevaid, liikuvaid ja vilkuvaid valgusallikaid.

Koik valisvalgustid peavad olema paevasel ajal valja ldlitatud.

Kuna piirkond on oluline nahkhiirte toitumisala, siis valtimaks valgustuse negatiivset mdju,
tuleks kénniteedel, teedartes ja haljasaladel kasutada madalama asetusega ndrku lampe, mis
valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vdrasid ja eemalolevaid pddsaid.
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Puuvdrasid ja pddsaid ei tohi valgustada nahkhiirte aktiivsusperioodil.
Eelistada ,nupukaid” liikkumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise
aega ja valguse tugevust.

Kliimaneutraalsuse tingimustega arvestamine

Projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda Tallinna kliimaneutraalsuse pdhimdtetest;

Tagada valmisolek ja v&ime kliimamuutustega kohanemiseks;

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kliimamuutustega seotud riske;

Ehitatavad hooned peavad olema energiatdhusad;

Vdimalusel kasutada hoonetes taastuvenergiat;

Planeeritud ala teedevdrk ei ole Uksnes sdidukitele, planeeritud on Ghendatud kergliiklusteede
vOrgustik ka jalgsi ning jalgratastega liiklejatele;

Kui on tagatud head ja kiired Ghistranspordiihendused, siis voib eeldada, et tulevased elanikud
kasutavad erasdidukeid vahem;

Vdimalik on hoonete katustele paigaldada padikesepaneele;

Kruntidele on kavandatud sorteeritud jadtmekogumise konteinerid;

Alale on kavandatud sademevee kogumiseks veesilm/tiik;

Kavandatud hoonete kiitmine toimub kaugkittega;

Tdnavavalgustuse kavandamisel ldhtuda 6konoomsusest ja ajakohastest tarkadest
lahendustest.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku. Immutada vd&imalusel sademevesi
pinnasesse ja haljasaladele.

Avalikult kasutatavad alad lahendada koos nGuetekohase sademevee dra juhtimisega.
Sademevee dra juhtimine tuleb lahendada kuni olemasoleva eelvooluni.
Viltida sademevee sattumist planeeritud kruntidelt naaberkinnistule ja tanavale.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee ara juhtimise lahendus tapsustada ehitusprojektis.

Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast;
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada toé6joonised;
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nBuetele;

Toode teostamisel Sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
madrusest Nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest;

Todjoonised koosk&lastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga;

Planeeritavale torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus kasuks tdhtajatu tasuta isiklik
kasutusdigus.

Vajadusel taiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.
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Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda UTL konkreetsed tehnilised
tingimused;

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused AKTSIASELTSILT TALLINNA VESI;
Veevarustuse ning reovee ja sademevee adrajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste vee ja
kanalisatsiooni Uhistorustike véiljaehitamise mahud) kuuluvad tédpsustamisele ehitusprojekti
koostamisel;

- Nouded vertikaalplaneerimisele:

Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku. Immutada véimalusel sademevesi
pinnasesse ja haljasaladel;

Avalikult kasutatavad alad lahendada koos nduetekohase sademevee dra juhtimisega;
Sademevee dra juhtimine tuleb lahendada kuni olemasoleva eelvooluni;

Viltida sademevee sattumist planeeritud kruntidelt naaberkinnistutele ja tanavale;

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tépsustada ehitusprojektis.

- Tanavavalgustuse, liikluskorralduse jm postid ei vdi paikneda kdnnitee vabas liikumisruumis;

- Vilisvalgustuse projekteerimisel tellida tdiendavad tehnilised tingimused.

4.6 Nouded tuleohutuse tagamiseks

Hoone projekteerida siseministri 30.03.2017 maarusel nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” maaratud tulepulsivusklassile vastavalt.

Hoone tulepisivusklass madarata vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” jargi. Kavandatud hoone tule levikut takistavate
meetmed madarata ehitusprojektis. Planeeritud hoone valise tuletdrje kustutusvee vajadus madaarata
hoone projekteerimise staadiumis vastavalt nende tuletdkkesektsiooni pindaladele.

Planeeringuala valistulekustutusvesi on ette nahtud lahendada planeeritud tuletdrjehldrantide baasil.
Ringveetorustikul olevatest hldrantidest on tagatud tulekustutusvesi 20 I/s. Tupikveetorul olevast
hidrandist on tagatud tulekustutusvesi 10 I/s.

Paastemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéaas ettenahtud
padstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7_Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded.

4.7 Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks

Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb hoone sissepadsud valgustada. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks tuleb hoone ehitamisel kasutada vastupidavaid materjale. Naha ette atraktiivne
maastikukujundus ja arhitektuur, et suurendada peremehetunnet ja véahendada vandalismiaktide ohtu.
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5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu ldhtedokumentidele ja -
seisukohtadele

Haabersti linnaosa lldplaneering

Planeeritud ala asub Tallinna Linnavolikogu 20.aprilli 2017 a. otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti
linnaosa Uldplaneeringu kohasel korterelamute alal. Planeeritav ala arendatakse valja Haabersti linnaosa
Uldplaneeringu p&himdtteid arvestades.

Uldplaneeringus on Mustjde asumi Padiski maanteest pdhjapoolsele alale sitestanud jargnevad
planeerimis- ja ehitustingimused:

- Segahoonestusala on kavandatud ligikaudu 80 m laiuselt piki Paldiski maantee aart;

- Haabersti linnaosa piiri ja Schwarzenbecki suvemdisa pargivahelise segahoonestuse kdrgus peab
olema vahelduy, kuid jadma 21-44 m (maksimaalselt 12 korrust) piiresse;

- Paldiski maantee &drne segahoonestusala ja mere vaheline piirkond on ette nahtud
korterelamute alaks ning hoonestuskdrgus peab langema mere suunas vastavalt 19-12m (maksimaalselt
5 korrust). Hoonestuskdrguse kavandamisel tuleb arvestada vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondi
osaks olema vaatesektoriga, Kopli lahe lddneranniku sopist Rocca al Mare juures kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi pdhjandlvale;

Planeeritud alal on asjakohane arvestada korterelamute ala arendamisel viimati valja toodud tingimusega
hoonete korruselisuse osas.

- Uldplaneeringus nihakse ette siilitada ning edasi arendada dlelinnaliste puhke — ja
virgestusaladena Mustjoe randa (roheala nr 3);

MustjGe ranna roheala on Tallinna linna piires ks olulisemaid pesitsus- ja randepeatuspaikasid. Ette on
nahtud roostiku sdilitamine, maismaapoolsele piirile on vélja ehitatud kergliiklustee. Mustje |dhiala on
ka rohekoridori ala. Mustjdgi on oluline sademevee kogumise ning drajuhtimise ala, Mustjée suudmeala
on madratud ka Uleujutusohuga alaks.

Planeeritud ala ei piirne vahetult MustjGe rohealale, roheala paikneb ca 70 m kaugusel Iddnesuunas.

PLANEERITUD ALA

Ek- KORTERELAMUTE ALA

S- SEGAHOONESTUSALA

R- ROHEALA

ERIOTSTARBELINE
ROHEALA
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Skeem 1 Valjavdte Haabersti linnaosa tldplaneeringu maakasutusplaanist.
Korterelamute ala (Ek)

Korterelamute alal vdivad paikneda kahe v3i enama korrusega korterelamud ning vaikesed lahipiirkonda
teenindavad vaba aja veetmise v@imalusi pakkuvad, kaubandus-, teenindus- ja lastehoiuettevétted.

Planeeringuala paikneb kogu ulatuses korterelamute juhtotstarbega alal.
Segahoonestusala (S)

Alal vBivad paikneda elamud, kaubandus- ja teenindusasutused, &ri- ja blroohooned, keskkonda
mittehairiv vaiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel on linnalikku elukeskkonda
teenindav funktsioon. Piirkond tervikuna ei moodusta linnaehituslikus méttes tdmbekeskust.

Segahoonestusala on kavandatud ligikaudu 80 m laiuselt piki Paldiski maantee &art.

Piirnemine segahoonestusalaga ning piirkonna olemasolevate ja valjaarendatavate teenuse pakkujate
ning puhkeotstarbelise piirkonnana on tegemist suurepdrase asukoha ning 15 minuti linna pohimdtteid
toetava lahendusega.

Planeeritud ala haljastuse osakaal tsoneeringualal (tsoon nr 3) 40%, parklinn.

Eriotstarbeline roheala on ala, kus linnaosa Uldplaneering nagi ette perspektiivse Mustjde I6bustuspargi-
ala valjaarendamine I8bustuspargina ei ole tditunud.

Skeem 2 ViljavGte Haabersti linnaosa Uldplaneeringu joonisest ,Roheline v8rgustik”

Ehituspiirkonnad
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Skeem 3 Vaéljavote Haabersti linnaosa tldplaneeringu joonisest ,Hoonestusdigused ja -tihendused”

Skeem 4 ValjavGte Haabersti linnaosa Uldplaneeringu joonisest , Keskuste paiknemine*

Uldplaneering nieb ette uue keskuseala viljaarendamise Merimetsa piirkonnas, alal paikneb mitu
kauplust, driruumid, hardusasutused ning mitu tervishoiuteenust osutavat asutust.

MUSTIJOE STRUKTUURPLAAN

Planeeringuala lahenduse koostamisel on aluseks Mustjde struktuurplaani variant B.

Planeeringuala paikneb struktuurplaani tsoonis nr 3.

Tsooni nr 3 on jagatud kolmeks alaks. Tsooniosade vahelised alad on rohealad, kus véivad paikneda
piirkonda teenindavad puhkeotstarbelised ja vabaaja sisustamisega seotud objektid. Ala paikneb
Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondi vaatesektoris ning uushoonestuse kavandamisel on oluline
arvestada korruselisust (3-4) ja suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méaaratud 19.1 ABS. Hoonete
kdrgus vaheneb mere suunas. Ala hoonestustihedus 1,2. Ala jaab aktiivse liikluse tsooni ja sellest
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tulenevalt on koigi hoonete esimestele korrustele tanavaga kiilgnevas osas vajalik kavandada éri- ja
teeninduspinnad.

Ala hoonestusviis voib olla kas suletud véi vahelduv perimetraalne hoonestus, mis fassaadidega paikneb
planeeritud kvartalite hoonestusala piiri lahedal. Kavandatav hoonestus peab jargima mdlemal pool
hoonestusala piiri ja moodustama tervikliku arhitektuurse lahenduse. Kvartali hoonete vaheline ala on
soovitav piirata hoonetega Uhtses stiilis piirdeaiaga.

Detailplaneeringut koostatakse tervikliku teedevorgustikuga ala ulatuses |ahtuvalt Mustjoe
struktuurplaanist. Detailplaneeringut on koostatud labiviidud arhitektuurivdistluse voidutoo
lahendusest lahtuvalt.

~

Lahim Uhistranspordi peatus on ,,Humala“ ja ,,Mustjoe” bussipeatused.

Planeeringuala paikneb linnaosa arengu vdimalustest ning ldhialal juba ellu viidud lahendustes
tulenevalt soodsas asukohas

Planeeringuala arendatakse valja Uldplaneeringu pdhimdtteid arvestades.

Vastavus Tallinna Linnavalitsuse korralduses 11.06.2024 nr571 ,Lammi tn 6 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine Haabersti
linnosas” maaratud lahteseisukohtadele ja lisatingimustele:

3.1 kavandada korguslikult liigendatud lahendus, hooned niha ette osaliselt 3-korruselised;

Detailplaneeringulahendust on hoonete korruselisuse osas tdiendatud. Hoonete korruselisuseks on
maaratud liigendatud korruselisus 3-4, mida omakorda liigendavad 1-korruselised hooneosad.

3.2 kavandada naaberkinnistute lahendusega seotud (ihine dueala;
Esitatud tingimusega on arvestatud ja ette on ndhtud naaberaladega seotav dueala.

3.3 kavandada Lammi tn 8 drihoone vastas kvaliteetne vdljaku lahendus. Eskiisil krundi pos nr 2
linnapoolne hoone (Lammi tn T1 ja Lammi ténav T5 kinnistute nurk) esimesele korrusele ndha ette
kaubandus- ja/véi teeninduspinnad, muuta maa-alusesse parklasse pédsu asukoht. Aripinnad kavandada
tdnavaruumi samal tasandil avanevatena;

Esitatud lahtetingimusega on arvestatud ja detailplaneeringu lahendust on taiendatud.

3.4 tagada vastavalt Mustjée struktuurplaanile tsoonis vihemalt 40% maapinnaga ihendatud haljastuse
osakaal véimalikult kompaktsete aladena. Esitada véliruumi péhimétteline lahendus;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud, valiruumi p&himdtteline lahendus on
koostamisel. Struktuurplaanis mdaaratud tsoonides on tagatud planeeritud alal haljastuse osakaal
vahemalt 40%.

3.5 hoonealune parkimiskorrus kavandada téielikult maa-alusena voi kui see on osaliselt maa peale ulatuv
(kuni 80cm), siis tagada meeldiv suhe (mbritseva keskkonnaga arhitektuursete, maastikulaste vms
vétetega. Pandus kavandada tdies ulatuses hoone mahus;

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.6 parkimise vajadus tagada vastavalt planeeringu koostamisel kehtivale parkimisnormatiivile.
Tédnavamaale véib kavandada liihiajalised kellaajalise piiranguga parkimiskohad;

Lahtetingimuse ettepanekuga on arvestatud.

3.7 parkimiskohtade ja muude liiklusrajatiste kavandamisel ldhtuda standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad” ja muudest detailplaneeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest nbuetest;
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Esitatud lahtetingimust on arvestatud.

3.8 kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimiskohti ja hoiustamiskohti hoonetes. Jalgrataste
parkimiskohtade arv mddrata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktooberi 2017 istungi protokolli nr 41
pdevakorrapunktiga 26 kinnitatud , Tallinna rattastrateegiale 2018-2028";

Esitatud lahtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.9 sademevee kditlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud , Tallinna
sademevee  strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata sademevee  juhtimist otse
kanalisatsioonivérku. VGimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega
viltida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele;

Esitatud ldhtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud.

3.10 detailplaneeringu materjalide hulka lisada planeeritava ala keskkonnaseisundi hinnang, kus on
prognoositud jddkreostuse esinemise voimalikkus pinnases ja antud juhised edasisteks tegevusteks;

Esitatud ldhtetingimusega on arvestatud. Koostatud on keskkonnaseisundi hinnang, vt. Lisa 3.3 kus on
anallUsitud ldhiala piirkonna reostust ja tuginetud varem koostatud uuringutele. Lisatud on ndue
ehitusprojekti koostamisse, et reostuse tuvastamisel koostatakse saneerimiskava ja reostus
likvideeritakse,

3.11 hinnata kinnistu miraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 mddruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme méotmise, mddramise ja hindamise meetodid”.
Hindamise tulemusena selgitada vdlja vajalikud miira leevendavad meetmed ja konkreetsed juhised ala
planeerimiseks;

Esitatud lahtetingimusega on arvestatud, koostatud on mlrauuring, vt Lisa 3.2.

3.12 teostada planeeringualal ja sellest 10m ulatuses Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 mddruse nr
15 ,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik ldbi viia enne
kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele sdilivate
puude vérade ulatus koos vddrtusklassi téhistava vdrvilahendusega. Tagada | ja Il vddértusklassi
kérghaljastuse sdilimine ning véimalusel |l vddrtusklassi  kdrghaljastuse sdilimine. Sdilitatava
kérghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovérke ega teisi kaevetéid néudvaid
lahendusi mitte kavandada;

Koostatud on haljastuse inventuur ja rohttaimestiku uuring, vt. lisa 3.1.

3.13 tuua vdlja liigiliselt, arvulisel ja vddrtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning phjendus selle
likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021
mddrusele nr 2 ,,Raie — ja hooldusldikusloa andmise kord”. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

Planeeringus on kajastatud esialgne likvideeritavate puude arvutus.

3.14 Lammi tn 6 kinnistule jGdb invasiivse vodrliigi Sosnovski karuputke (Herackeum sosnowskyi) koloonia.
Kuna véérliigi seemnepank plisib mullas vihemalt 10 aastat, siis igasugune pinnase liigutamine on
koloonia alal keelatu, et seemned ei leviks. Kui koloonia alal on vajalik rasketehnikaga liikkumine ja/véi
pinnase liigutamine, tuleb eelnevalt konsulteerida Keskkonnaametiga, et vilistada karuputke levitamine;

Esitatud lahtetingimust on lisatud seletuskirja 4.4.

3.15 Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardi jdrgi jédb planeeritav ala kérge radoonisisaldusega piirkonda.
Projekteerimisel hinnata vajalikke radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 40:2023
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Radoonikaitse
meetmete mitterakendumisel viia Iéibi radooniohutust tdestavad méétmised. Kuna radoon ei ole pinnases
Uhtlaselt jaotunud, siis uuringu koostamisel edastada see Terviseametile lilevaatamiseks;
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Koostatud on radooniuuring, vt. lisa 3.4.

3.16 arvestada prognoositava liiklusmiraga tulevikus vottes arvesse limberkaudseis planeeringuid.
Mitiramodelleeringute koostamisel Idhtuda Sotsiaalministri 4. mdrtsi 2002 mddrusest nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddotmise
meetodid”.  Miirahinnangu  tulemusel peavad selguma konkreetsed tulemustel pdhinevad
miiraleevendusmeetmed, millest hoonete projekteerimisel juhinduda;

Koostatud on mirauuring, vt. lisa 3.2.

3.17 detailplaneeringu  koostamisel — arvestada  ringmajanduse  pdhimdétteid  (sh  hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, (mberplaneerimise véimalused, ehitiste
energiatbhusus, ressursside sédstev planeerimine);

Seatud on nduded ehitusprojekti koostamiseks p. 4.4

3.18 kavandada planeeritavate hoonete jédtmemahutite suurused ja arv vastavalt Tallinna
jadtmehoolduseeskirja (edaspidi ka JHE, vastu véetud 9. mdrtsi 2023 mddrus nr 3) lisale 3.
Segaolmejddtmete mahutite arvelt arvestada plast+metallpakendi ning klaaspakendi mahutid.
Jdadtmemaja ja (siva)mahutite paigaldamisel jdrgida JHE §21: Jddtmemahuti paiknemiskohale ning
teisaldus- ja juurdesdiduteele esitatavad néuded;

Planeeringus on kavandatud konteinerite vdimalik asukoht, mis tapsustatakse ehitusprojektis.

3.19 Lammi tn 6 kinnistul viia Idbi reostusuuringud. Kinnistute pinnase seisukord, tulenevalt mddratud
sihtotstarbest, peab vastama tdies ulatuses keskkonnaministri 28. juuni 2019 mddruse nr 26 ,Ohtlike
ainete sisalduse piirvddrtused pinnases” kehtestatud piirnormidele;

Keskkonnaseisund hinnangu kohaselt ei ole otstarbekas praeguses staadiumis uuringu labiviimine. Seatud
on nduded ehitusprojekti koostamiseks p.4.4

3.20 planeeringus esitada rohefaktori metoodikal arvutus;
Rohefaktori arvutus on koostatud

3.21 arvestada Tallinna Linnavolikodu 3. juuni 2021 mddruse nr 14 ,Klimaneutraalne Tallinn. Tallinna
sddstva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030 p6himédtetega;

Esitatud ldhtetingimust on planeeringu koostamisel arvestatud. P. 4.4 on valja toodud olulisemad
tingimused mida on v&imalik projekteerimisel aluseks votta

Planeering on kooskdlas jargmiste tldisemate planeeringute, standardite, maaruste ja seadustega:
Haabersti linnaosa Uldplaneering

Detailplaneering on koostatud Haabersti linnaosa Uldplaneeringu pdhimdtetest lahtuvalt. Vit, p 5.
Planeeringus on arvestatud:

Tallinna arengustrateegia 2035

- Detailplaneeringus kavandatakse terviklik linnaruum. Planeering ndeb ette segafunktsioonilise
hoonestuse kavandamise, kus hoone esimesel korrusel saavad paikneda aripinnad ning Glemistel
korrustel korterid. Planeeritud piirkond on hea teenindusega, alale on ehitamisel ka lasteaed,
|dhialal on kool ja tervishoiuasutused

- Hea Uhistranspordi UGhendus loob v&imaluse paari peatuse kaugusel paikneva piirkondliku
keskuse kilastamiseks

- Ala paikneb hea puhkepiirkonna vahetus laheduses.

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
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- Planeeritud parkimiskohtade modtmed on vastavuses standardi soovitustele. Maa-alusele
parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtade laius on 2,6 - 2,7 m ja pikkus 5 m. Maapealsel
osal on parkimiskohtade mdddud séltuvad parkimise nurgast, arvestades standardi soovitusi;

- Kavandatud jalg- ja jalgrattatee on laiusega 3,5 m. Kavandatud kdnnitee laius on 1,5 m.

- Detailplaneeringu lahendus arvestab standardi soovitust, kus parkimishoone sisse- ja valjaséidud
ei tohi paikneda naaberkrundi hoonete akendele lahemal kui 10 m.

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia
2018-2028

- Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2028, vt.
seletuskirja ptk. 3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimotted.

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusele nr 84 “Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

- Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt “Tallinna parkimiskohtade arvu
normid” normatiivile, vt. seletuskirja ptk. 3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise
pShimdstted. Planeeritud kruntidele on kavandatud normatiivsed parkimise kohad.

Tallinna jadtmehoolduseeskiri

- Jaatmekonteinerite orienteeruvad asukohad on maaratud ptk. 3.5 Keskkonnakaitse, haljastuse ja
heakorra tagamise pohimdtted. Jadtmekonteinerid on kavandatud paigutada prigimajadesse.
Nouded jadtmete sorteerimiseks on seatud seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Hoone projekteerimisel vGtta arvesse 02.2020 koostatud , Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend;

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*
Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt maarusele, vt.
seletuskirja ptk. 3.5 haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p&himdtted.

Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje

veevarustusele”

- Tuleohutusnduded ja meetmed on méaadratud vastavalt maarusele . Hoonestusala on méaaratud
naaberkinnistul asuvatest hoonetest vahemalt 8 m kaugusele, vt. seletuskirja ptk. 4.2 Muud
nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks ja pdhijoonis.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”. Keskkonnaministri 06.10.2016 maarusega
nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad nduded”.

- Alal labiviidud mirauuringu kohaselt Glenormatiivset mira ei esine.

Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 maarusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegiale
aastani 2030”.

- Koormuse vahendamiseks Uhistorustikele on maaratud nduded ehitusprojekti koostamiseks,
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, vt. ptk. 4.2.

Eesti standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine.

- Kavandatud hoonete ja Umbritseva linnakeskkonnaga Ghendatud liikumistee lisavad alale elavust
ja kontrolli avaliku ruumi Gle. Atraktiivne maastikudisain suurendavad heaolutunnet, luues mulje
tugevast jdrelevalvest, vahendades seega kuriteohirmu. Peamisteks meetmeteks on hoone
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sissepdasude valgustamine ning atraktiivse maatikukujunduse ja arhitektuuri rajamine. Néuded
turvalisuse tagamiseks on toodud ptk.4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks.

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr9 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid, kaugklttevérguga
litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinbuded ja vorguettevdtja
arenduskohustus”.

- Planeeritud ala jaab madruse lisa2 kohasesse kaugkitte piirkonda. Soojusvarustus on
lahendatud kaugkttte baasil, vt. seletuskirja ptk. 3.8 Tehnovdrkude planeerimise pdhimdtted.

Planeering on kooskdlas jargmiste uuringutega:
Lisa 3.1 Lammi tn 6 planeeringuala haljastuse inventuur

Lisa 3.1.1 Paldiski mnt 80b (aadress on muutnud) paikneva kraavi kaldaala haljastuse inventuur.
Koostaja Lemma OU

Lisa 3.1.2 Hinnang Paldiski mnt 80b (aadress on muutunud) paikneva kraavi kalda-ala elustikule.
Koostaja PhD Priit Zingel

Lisa 3.2 Mirauuring. Koostaja Lemma OU
Lisa 3.3. Keskkonnaseisundi hinnang. Koostaja Lemma OU
Lisa 3.4 Lammi tn 6, Haabersti linnaosa, Tallinn, Harju maakond radoonisisalduse m&dtmine

Pinnases. Koostaja Tulelaev OU
Lisa 3.5 Ekspertarvamus kimalaste keskkonnaseisundi kohta. Koostaja Eha Kruus, Mart Kruus
Lisa 3.6 Ekspertarvamus nahkhiirte kohta. Koostaja Matti Masing

Haljastuse inventuur

Detailplaneeringus on arvestatud puittaimede haljastuslikus hinnangus esitatud ettepanekuid, vt.
seletuskirja ptk. 4.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks. Inventeerimise aruanne,
Lisanr3.1

Murahinnang

Detailplaneeringu kdigus koostatud murahinnangut vaata lisa nr. 3.2.

Keskkonnaseisundi hinnang

Keskkonnaseisundi hinnangut vaata lisa nr. 3.3

Radooniuuring

Planeeritud ala paikneb k&rge radoonisisaldusega alal. Seatud on nduded ehitusprojekti koostamiseks.
Radooniuuringu raport vt. lisa nr 3.4
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Il Joonised

Joonisnr1 Asukohaskeem

Joonis nr 2 Pdhijoonis

Joonis nr 3 Tehnovdrkude koondplaan

Joonis nr 4 Parkimisskeem

Joonis nr5 TTskeem

[llustreeriv materjal

41



