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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala, suurusega 8,93 ha asub Kristiine linnaosas, Tervise tdnava ja Keila-Tallinn
raudtee vahelisel alal.

2 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU EESMARGID
2.1 Ruumilise keskkonna analiiiisi jareldused

Alale kasutuse kavandamisel analiiiisiti asukohast tulenevaid plusse ja miinuseid. Juba praecgu on siin palju
eeliseid:

5-6 minutilise jalutuskdigu kaugusel on Tallinna iiks suuremaid: Jirve kaubanduskeskus.

10-12 minutilise jalutuskdigu kaugusel on A.H. Tammsaare tee dédrne dripiirkond ja Tondi Selver.
Lahipiirkonnas paikneb suur hulk eritiiiibilisi tookohti: haiglad, politseijaoskond, kohtuekspertiisi biiroo,
erinevad biirood, kaubandus- ja teenindusasutused.

Hinnanguliselt on 10-12 minutilise jalutuskaigu kaugusel ligikaudu 10000 t66kohta.

Léahipiirkonnas paiknevad mitmed lasteaiad ja koolid.

Piirkonnal on hea seotus rekreatsioonialadega: 10 minutilise jalutuskdigu kaugusel on Nomme-Mustamée
maastikukaitseala terviseradadega, Jirve mets ja perspektiivne Ulemiste jérve dirne puhkeala.

Arvestada voib ka juba ecldatavaid 1dhiaja arenguid piirkonnas:

On asutud koostama detailplaneeringut Jarve kdrghoonete piirkonna arendamiseks. Planeeringu
realiseerimisel luuakse piirkonda téiendavaid to6kohti.

Kavandamisel on perspektiivne {ihistranspordi terminal Jarve keskuse piirkonda, kuhu pikendatakse
trammiliin ning kavandatakse busside terminal.

Kavandatakse tdiendava rongipeatuse rajamist tihistranspordi terminali ldhedusse.

Kavandatakse Viljandi maantee ja Tervise tdnava lihendusteed, mis vdimaldab parema juurdepiaisu
piirkonda ka autodega ja jalgsi.

Tuginedes analiiiisile osutub piirkond sobivaks uue kompaktse ning tihtses arhitektuurses votmes rajatava
elamu-arirajooni ehitamiseks {isna kesklinna ldahedal. Tervise tdnava ddrses magistraaltinava drivoondis on
otstarbekas kavandada esimesele korrusele driruumid. Osaliselt on mdistlik driotstarbelisi ruume kavandada
ka mujale planeeritud alale, néiteks lastehoiu kavandamiseks voi nn kodukaupluse jaoks, kui selleks tekib
vajadus.

2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmiirgid

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on:

e tihendada linnaruumi ning kavandada piirkonda inimsobralik elukeskkond;

e kavandada hooned perimetraalselt, mis voimaldab hoonetevahelisele alale rajada
ithiskasutuses oleva autovaba pargiala;

e planeeritud ala piires tagada piisav maa-ala perspektiivse Viljandi maantee ja Tervise
tdnava iihendustee jaoks;

e kahesuunalise liikluse kavandamiseks ning konniteede rajamiseks laiendada Tervise tdnava
maa-ala;

e kavandada hoonestus, mida on vdimalik etapiviisil ehitada.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koostada Tervise tn 5 kinnistule linnaehituslikult sobiv
hoonestuslahendus ning méairata selle alusel moodustatavatele kruntidele ehitusdigus driruumidega
korterelamute ehitamiseks ning esitada piirkonna liikluskorralduse ettepanek, lisaks anda
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéésuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimdtteline lahendus.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud kogu planeeringuala iimber kruntida.

Planeeritud on transpordimaa sihtotstarbega krundid tdnavate jaoks:

e Kavandatud on moodustada krunt Viljandi maantee-Tervise tdnava ithendustee (pos 17) jaoks
planeeritud ala piires. Krunt on moodustatud Jérve tdnav T4, Tervise tn 5, 5a ja 9 ning
Rahumée tee T3 kruntide osadest.

e Planeeritud on korrastada Tervise tdnava maa-ala (pos 16) ning tagada piiride muutmise teel
tdnava jaoks piisava laiusega krunt; krunt on moodustatud Rahumée tee T3, tervise tn 5 ja Sa
kruntide osadest.

e Kavandatud on krunt Jarve tinava pikenduse ja Elektroni tdnava trajektoori muutmise jaoks
(pos 15). Krunt on kavandatud moodustada Jarve tdnav T3 krundi osast, Tervise tn 5 krundi
osast, Tervise tn 5a krundi osast ning Jarve tinav T4 krundi osast.

Transpordimaa krunte pos 15, 16, 17 vdib omavahel liita ehk moodustada nt kolme transpordimaa
asemel kaks krunti (tdnased Jarve tdnav T3 ja Rahumie tee T3 kinnistud).

Ulejisanud osa Tervise tn 5, 5a, 5b, 5c ja 5d kruntidest on ette nihtud jagada hoonestatavateks
kruntideks ja pargialaks. Pos 1...9 ja pos 12 on kavandatud osaliselt elamumaa ja osaliselt &rimaa
sihtotstarbega; pos 4 on lisaks miératud iihiskondlike hoonete sihtotstarve. Kavandatud on
tildkasutatava maa sihtotstarbega krunt pos 14 pargi rajamiseks.

Tervise tn 5, Sa, Jarve tdnav T4 ja Tervise tn 9 kruntide osadest on kavandatud moodustada iri- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid pos 10 ja 11 ning iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt pos 19.
Jarve tdnav T4 krundist on kavandatud &raldige (pos 18), mille voib liita Jarve tn 37 krundiga,

pos 18 ja Viljandi maantee ldbimurde vahele jddvast Tervise tdnav T4 krundiosast on kavandatud
moodustada krunt (pos 13), mille sihtotstarbeks voib méirata kas iildkasutatava maa voi
transpordimaa, olenevalt tulevasest kasutusviisist.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimaotted,
hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad

Hoonestusalad on paigutatud perimetraalselt piki tinavaid vdimaldades rajada planeeritud ala
keskossa pargiala. Ka hoonestatavad kvartalid on kavandatud nii, et hoonestus paigutuks
perimetraalselt ning hoonestuse keskele tekiks privaatsem hooviala.

Planeeritud ala idaserva on Jarve kdrghoonete piirkonnaga haakuvalt kavandatud korgemad, kuni
12-korruselised hooned, Tervise tinava d4drde madalamad, kuni 6-korruselised hooned.
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Planeeringus on kavandatud kruntidele ehitusdigus driruumidega korterelamute ehitamiseks.
Ariruumidesse on vdimalik kavandada biirooruume, majutusteenust pakkuvaid ruume, sh hotell,
hostel, ihiselamu, teenindusruume, vaba-aja tegevusega seotud ruume, kauplusi. Pos 4 on
planeeritud ruumid koolieelsele lasteasutusele.

33 Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnéitajad

Hoonestatavate kruntide keskmine hoonestustihedus on arvutatud Tervise tn 5, 5b, 5¢ ja Tervise
tn 5a praeguste krundisuuruste jargi ning on 1,9.

Pos 1

aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Elamumaa > 60%
Arimaa < 40%

4

1600 m? (maapealne)

2250 m? (maa-alune)
24 m (abs 63 m)

Krundile on médratud ehitusdigus kuni kuue maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
arirnumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Pos 1 ja pos 2 maa-aluste korruste iihendamiseks voib rajada kuni 7 m
laiuse tihenduskoridori, mille asukoht méiéiratakse ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 1,9.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Elamumaa > 60%
Arimaa <40%

4

2000 m? (maapealne)

3200 m? (maa-alune)
24 m (abs 62,5)

Krundile on méératud ehitusdigus kuni kuue maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Pos 1 ja pos 2 maa-aluste korruste ithendamiseks v3ib rajada kuni 7 m
laiuse iihenduskoridori, mille asukoht médratakse ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.

Hoonestustihedus krundil on 1,7.
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Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Elamumaa > 60%
Arimaa <40%

4

1300 m? (maapealne)

1850 m? (maa-alune)
24 m (abs 60)

Krundile on méératud ehitusdigus kuni kuue maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Pos 3 ja pos 4 maa-aluste korruste ithendamiseks voib rajada kuni 7 m
laiuse iihenduskoridori, mille asukoht médratakse ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 1,7.

Pos 4
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Arimaa < 5%
Elamumaa > 75%

Uhiskondlike hoonete maa < 20%
4

1400 m? (maapealne)
1800 m? (maa-alune)
24 m (abs 58)

Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kuue maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumide ning iihiskondliku kasutusega ruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse
korruse ehitamise vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel. Pos 3 ja pos 4 maa-aluste korruste
tthendamiseks vdib rajada kuni 7 m laiuse ithenduskoridori, mille asukoht méératakse

ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, lasteasutus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 2,3.

Pos 5
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Elamumaa > 60%
Arimaa < 40%

4

1600 m? (maapealne)

2250 m? (maa-alune)
28 m (abs 62,5)
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Krundile on méératud ehitusdigus kuni seitsme maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 2,4.

Pos 6
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Arimaa < 40%
Elamumaa > 60%
4

2000 m? (maapealne)
2600 m? (maa-alune)
28 m (abs 64,5)

Krundile on méératud ehitusdigus kuni seitsme maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 2,1.

Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Elamumaa > 60%
Arimaa < 40%

4

1800 m? (maapealne)

2900 m? (maa-alune)
32,0 m (abs 69,0)

Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kaheksa maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 2,0.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

aadressiettepanek
Elamumaa > 60%
Arimaa < 40%

4

2100 m? (maapealne)
2850 m? (maa-alune)
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Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

32,0 m (abs 69,5)

Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kaheksa maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Pos 8 ja pos 9 maa-aluste korruste iihendamiseks voib rajada kuni 7 m
laiuse tihenduskoridori, mille asukoht méiéiratakse ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.

Hoonestustihedus krundil on 2,7.

Pos 9
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Elamumaa > 60%
Arimaa <40%

2

1800 m? (maapealne)

1980 m? (maa-alune)
42,0 m (abs 81,0)

Krundile on méidratud ehitusdigus kuni iiheteistkiimne maapealse ja kuni kahe maa-aluse
korrusega driruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub
ehitusprojekti koostamisel. Pos 8 ja pos 9 maa-aluste korruste ithendamiseks vdib rajada kuni 7 m
laiuse iihenduskoridori, mille asukoht médratakse ehitusprojektis.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 3,7.

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Elamumaa < 50%
Arimaa > 50%

2

1400 m? (maapealne)

1900 m? (maa-alune)
42,0 m (abs 80,5)

Krundile on méiiratud ehitusdigus kuni iiheteistkiimne maapealse ja kuni kahe maa-aluse
korrusega driruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms.

Hoonestustihedus krundil on 3,4.
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Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek
Arimaa <40% /Elamumaa > 60%

2

1800 m? (maapealne)
2800 m? (maa-alune)
38 m (abs 78,5)

Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kiimne maapealse ja kuni kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms.

Hoonestustihedus krundil on 2,1.
Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Arimaa < 50% / Elamumaa > 50% voi Th
2

1300 m? (maapealne)
1550 m? (maa-alune)
45 m (abs 84,5)

Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kaheteistkiimne maapealse ja kuni kahe maa-aluse
korrusega driruumidega eluhoonete ehitamiseks. Teise maa-aluse korruse ehitamise vajadus selgub

ehitusprojekti koostamisel.

Hoonete kasutamise otstarbed: eluruumid, kaubandus, teenindus, biirood, vaba aja veetmine jms,

vajadusel alajaam.
Hoonestustihedus krundil on 5,3.

Pos 13
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Pos 14

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Uldkasutatav maa voi transpordimaa

aadressiettepanek

Uldkasutatav maa

Krunt on moodustatud pargi rajamiseks. Krundile vdib paigutada pargi teenindamiseks vajalikke
viikeehitisi (kuni 20 m? pdhjapinnaga), paviljonid, tualetid jms.

K-Projekt Aktsiaselts

T66 nr 14078

Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

WKPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\14078 Tervise tn 5 DP\14078 Seletuskiri.doc/3.03.2026 13:46



Pos 15

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

10

aadressiettepanek

transpordimaa

Krunt on moodustatud Jérve ténava pikenduse ja Elektroni tdnava trajektoori muutmise jaoks.

Pos 16

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

transpordimaa

Krunt on moodustatud Tervise tdnava rajatiste jaoks

Pos 17

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

transpordimaa

Krunt on moodustatud Viljandi maantee-Tervise tdnava iihendustee rajatiste jaoks.

Pos 18
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Transpordimaa voi tootmismaa voi
tildkasutatav maa

Krunt on moodustatud liitmiseks Jarve tn 37 krundiga arvestades praeguse maakasutuse ulatust.

Pos 19

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

aadressiettepanek

Uldkasutatav maa
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3.4  Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.

Vaéimalikult palju sademevett tuleb immutada haljastatud pindadele ning kasutada muid
innovatiivseid sademevee immutamise lahendusi: katusehaljastuse rajamine, kasutamine
kastmiseks, olmes jne), mis kujundatakse tdpsemalt ehitusprojektis.

Kuna planeeritud ala puhul on tegemist kiillalt suure languga pdhja suunas, on hoonestuskdrguse
méadramisel aluseks lubatud absoluutkdrgus, mis on igale krundile méaratud eraldi, ldhtudes
reljeefi omapérast

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Tervise 5 krundil, ei kasva vadrtuslikku haljastust, seetottu rajatakse hoonestatavatel kruntidel
taielikult uus haljastus.
Tervise tn 5a krunt, kus paikneb lillemiitigi hulgimiitigi kauplus/ladu, on haljastatud.

Planeeringuala lounaosas, Tervise tn 9 kasvab looduslik haljastus, mis on hinnatud peamiselt II1
védrtusklassi, aga esineb ka II vdirtusklassi hinnatud puid.

Detailplaneeringus on kavandatud hoonetevahelisele alale krunt avaliku pargi rajamiseks.

Hoonestatavatele kruntidele on hoonestusala keskele jdetud maa-ala hoovidesse korghaljastuse
rajamiseks. Soltuvalt ehitusprojekti lahendusest voib kdrghaljastava ala asukohta krundi piires
muuta.

Ténavate ddrde on kavandatud tdnavahaljastus vaheldumisi parkimiskohtadega liihiajaliseks
parkimiseks.

Kuna Jérve tdnava pikenduse dirde on kavandatud ka laiem kergliiklustee, selgub projekteerimisel
kas ja kuivord on voimalik sdilitada seal olemasolevat haljastust.

Viljandi maantee-Tervise tdnava iihendustee kohta kajastatud tdnavalahendus on illustratiivne.
Ténava projekteerimiseks korraldatakse avalik hange, mille tingimustes tuleb ette ndha ka nduded
olemasoleva haljastuse voimalikult maksimaalseks sdilitamiseks ning uue haljastuse rajamiseks.

Valdav osa praegusest Tervise tn 9 (planeeringus pos 19) krundist séilib looduslikus seisus.

Planeeritud alal kasvab kaitstavaid taimeliike (ndmmnelk, tumepunane neiuvaip), mille
timberistutamiseks on méératud tingimused seletuskirja punktis 6.2.1.

Planeeritud hoonestuse rajamiseks tuleb hinnanguliselt likvideerida 2 II vdartusklassi puud ja 2
poodsast, 40 III vadrtusklassi,42 IV vaartusklassi ning 90 V véartusklassi hinnatud puud voi
podsast ligikaudu 1356+170 haljastusliku tihiku ulatuses. Vajalik asendusistutus on vdimalik teha
planeeritud alal nii hoonestatavatel kruntidel kui kavandatud pargi territooriumil. Tegelik
asendusistutuseks vajalik istikute arv arvutatakse ehitusprojektis Tallinna Linnavolikogu
11.02.2021 mééruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord* 3. peatiikis sisalduva
asendusistutuskohustuse rakendamise metoodika jargi.
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Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 médruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord* § 15
10ige 2 sétestab, et asendusistutuse kohustust ei méiédrata Tallinna linna omandisse antava voi
Tallinna linna omandis oleva ehitise ehitamisega seotud ehitusraie korral; avalikul alal tehtava
kujundusraie korral; kahjustatud puu raie korral. Nimetatud juhtudel korraldab puude istutamise
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet.

Likvideeritavate liksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus on esitatud tabelina lisas 5.5.

3.5.1 Jaiatmehoolduse pohimotted

Jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest ja Tallinna jddtmehoolduseeskirjast. Vastavalt
jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jddtmed nende tekkekohas paigutada
liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenéhtud kohtadesse. Ohtlikud jadtmed koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jadtmete kéitlemiseks peab omama
jaatmeluba voi tuleb sdlmida priigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Jaatmehoidlad on kavandatud kruntide tdnavaéérsesse kiilge ning nende kujundus lahendatakse
kogu ala piires iihtselt. Jidtmehoidlale on vaja tagada juurdepads.

Avaliku pakendipunkti jaoks on madratud asukoht kavandatud uue tédnava dirde (pos 15) . Koht,
kus mahutid (kuni 4 tk mahutavusega 5 m?®) paiknevad, peab olema valgustatud kova kattega
pinnal (betoon, asfalt, kiviparkett vms) ja asuma tédnavapoolsel kiiljel sdidutee voi juurdepéésu tee
korval.

Jadtmemahutite asukohad ja arv tdpsustatakse ehitusprojektis.

4 TANAVATE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
4.1  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Suurima avaliku huviga objekt planeeritaval alal on perspektiivne Viljandi maantee-Tervise tdnava
ithendustee. Detailplaneeringus on kavandatud piisava suurusega krunt tdnavarajatiste jaoks.

Kavandatava elamurajooni toimimiseks on vajalik tagada toimiv tdnavavork.
Detailplaneeringus on kavandatud laiendada Tervise tdnavat olemasoleval trassil nii, et oleks
voimalik korraldada liiklus 2-suunalisena, sh tagada ka ruum tihissoidukite liikluseks mdlemas
suunas. Elektroni tdnav on kavandatud uuele trassile olemasolevast ristmikust Jarve tdnavani.
Endisele raudteetrassile on kavandatud Jarve tdnava pikendus kuni Viljandi maantee-Tervise
tdnava ithendusteeni.

Kodikide uute tdnavate puhul on arvestatud 2-suunalise liiklusega ning iihissdidukite
litkumistingimuste tagamisega, reserveeritud on ruum peatuste rajamiseks.

Tanavate ddrde on kavandatud piisava laiusega konniteed ning tdnavahaljastus. Vaheldumisi
tdnavahaljastusega on kavandatud avalikult kasutatavaid parkimiskohti.

Pos 15 raudteepoolsele kiiljele on kavandatud kergliiklustee, mis perspektiivselt ithendatakse
olemasolevate kergliiklusteede siisteemiga. See voimaldab kergliiklejatele iihenduse piirkonna
suuremate rekreatsioonialadega, eelkdige Siitiste parkmetsa, sealt edasi aga ka Nomme-Mustamie
maastikukaitseala kergliiklusteede vorguga.
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Hoonestatava piirkonna keskele on kavandatud avalikult kasutatav pargiala, mille suurus on
ca 8600 m?.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala asub Tervise tdnava, Elektroni tinava pikenduse ja raudtee vahelisel alal.
Juurdepdis planeeringualale on Tervise, Energia ja Elektroni tidnavalt.

Tervise tdnaval, mis Tallinna tdnavate liigituse jargi on kdrvaltdnav, on praegu liiklus Rahumie
teest kuni Energia tdnavani korraldatud {ihesuunalisena. Tédnav on kitsas ja konniteid ei ole.

Suurema hoonestusala kavandamine eeldab ka liikluskorralduse lahendamist. Eelkdige vajab
lahendamist juurdepéés planeeritud alale.

Kristiine linnaosa tildplaneeringus on kavandatud perspektiivne magistraaltdnav: Tervise tdnava-
Viljandi maantee iihendustee. Planeeringuala ulatuses on esitatud ettepanek Tervise tdnava ja
Viljandi maantee iihendustee ehitamiseks koos tihistranspordi koridoriga ning konni- ja
jalgrattateedega.

Detailplaneeringus on kavandatud laiendada Tervise tinavat Rahumée kalmistust Elektroni
tdnavani nii, et siin oleks voimalik liiklus korraldada kahesuunalisena ning {ihtlasi rajada kdnnitee
molemale poole tdnavat. Tervise tn 5 kinnistu poole on kavandatud moned avalikult kasutatavad
parkimiskohad.

Endise raudteeharu maa-alale on kavandatud Jéarve tdnava pikendus kuni Viljandi maantee-
Tervise tdnava iihendusteeni. Ténava hoonetepoolsele kiiljele on kavandatud kdnnitee,
raudteepoolsesse kiilge laiem kergliiklustee, mis perspektiivselt liitub Mustamde maastikukaitseala
kergliiklusteede vorgustikuga. Tédnavadirsed parkimiskohad on avalikuks kasutamiseks.

Elektroni tdnav on viidud uude koridori olemasolevast Elektroni tdnava-Tervise tdnava ristmikust
kuni Jarve tdnavani.

Uhistransport on piitkonnas korraldatud bussidega.

Tervise tédnavat 14bib bussiliin nr 61, Jarve haigla peatus on vahetult planeeritud ala korval.
Moningase jalutuskdigu ulatuses on voimalik avaram valik sdiduvdimalusi: Energia bussipeatuseni
Rahumde tee déres on planeeritud alalt ca 330 m, Sdjakooli peatuseni A.H. Tammsaare teel

ca 600 m, Risti peatuseni Padrnu maanteel on ca 500 m.

Pérast Viljandi maantee-Tervise tdnava iihendustee ja kavandatud tdnavavorgu véljachitamist
luuakse tdendoliselt ka moni uus bussiliin, mis laiendab {ihistranspordi kasutamise vdimalusi.
Detailplaneeringus on reserveeritud alad tihissdidukite peatuste jaoks. Viljandi maantee-Tervise
tdnava iihendusteele on kavandatud iihistranspordi koridor.

Uhistranspordiliikidest on vdimalik kasutada ka rongi. Praegu on lihimad peatused Jirve
(ca 600 m) ja Rahumie (ca 1,1 km).

Kristiine linnaosa tildplaneeringus on kavandatud vdimalik uus rongipeatus Jirve Keskuse
lahistele. Kui l&hialale lisandub rongipeatus, paraneb oluliselt rongiliikluse kasutamise voimalus
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igapdevaseks litkkumiseks. Uue rongipeatuse juurde on mdistlik rajada ka eritasapinnaline
kergliiklustunnel, mis tagab turvalise litkumise nii rongipeatusteni kui ka Jérve keskuse suunas.
Tunneli rajamine leevendab tunduvalt konflikti rongi- ja kergliikluse vahel, kuna ka praegu
kasutatakse suhteliselt aktiivselt otseteed iile raudtee Jarve keskusse. Raudteepeatuse rajamise

tehniline voimalikkus ja tingimused selgitatakse vélja Viljandi maantee-Tervise tdnava {ihendustee

projekteerimise etapis

Koik normikohased parkimiskohad on kavandatud hoonete maa-alustele korrustele. Autodega
juurdepads parklatesse on kavandatud Tervise tdnavalt, Elektroni tdnavalt ja Jarve tdnava
pikenduselt pos 15. Valdavalt on kahe krundi kohta kavandatud iiks juurdepaas.

Ouealale parkimiskohti reeglina kavandatud ei ole. Kui pos 4 rajatakse lihipiirkonda teenindav
kauplus, on vdimalik kaupluse ette rajada mdned parkimiskohad.
Pos 12 toimub senise tegevuse jatkumisel ka parkimine senise korra jirgi kinnistu territooriumil.
Kuna tegemist on hulgimiiiigi laoga, ei ole siin intensiivset kiilastajate voogu. Kui pos 12 viiakse
ellu planeeringus kavandatud lahendus, projekteeritakse parkimiskohad maa-alustele korrustele.

Tallinna Rattastrateegias 2018-2028 on kavandatud jalgrattateede vorgustik. Paralleelselt Keila-

Tallinn raudteega on rattastrateegias kavandatud tervisevorgu jalgrattatee, mille asukoht on kantud
Ruumilise keskkonna analiiiisi joonisele lisa 9.2.

Kinnistutele planeeritakse normikohane hulk jalgrataste parkimiskohti. Vajalikud jalgrataste
parkimiskohad/ruumid on planeeritud maa-alustele parkimiskorrustele. Kuna hoonetevaheline
Oueala on pohiliselt kavandatud hoonete elanike jaoks, ei ole siia suuremaid jalgrattaparklaid
planeeritud. Pargi projektis siiski ilmselt moned jalgrataste parkimiskohad minguvéljakute
lahedale projekteeritakse. Kaupluste projekteerimisel pos 4 ja/vdi pos 12 krundile projekteeritakse
ka normikohase parkimiskohtade arvuga jalgrattaparklad.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr parkimiskohtade parkimiskohtade arv
arv krundil
1 Arimaa 40% 5700:60= 95 95 95
Elamumaa 60%
2 Arimaa 40% 6900:60=115 115 115
Elamumaa 60%
3 Arimaa 40% 4600:60=76,7 77 77
Elamumaa 60%
4 Korterid 75% 4640:60=77,3 78
Ari 5% 182 82
Lasteasutus 20% 1160:300=3,9 4
5 Arimaa 40% 6700:60=111,7 112 112
Elamumaa 60%
6 Arimaa 40% 8200:60=136,7 137 137
Elamumaa 60%
7 Arimaa 40% 7800:60= 130 130 130
Elamumaa 60%
8 Arimaa 40% 9300:60= 155 155 155
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Elamumaa 60%

9 Arimaa 40% 10800:60=180 180 214
Elamumaa 60%

10 | Korterid 50% 10000:75=133,3 | 134 100
Ari 50%

11 | Arimaa 40% 10000:60=166,7 | 167 167
Elamumaa 60%

12 | Korterid 50% 8500:75=113,3 | 114 114
Ari 50%

13 | Transpordimaa voi - - -
iildkasutatav maa

14 | Uldkasutatav maa - - -

15 | Transpordimaa - - 22%

16 | Transpordimaa - - 6*

17 | Transpordimaa - - -

18 | Transpordimaa - - -

19 | Uldkasutatav maa - - -

Planeeritud maa-alal kokku: 1498 1498+28*=1526

*Ténavate ddrde kavandatud parkimiskohad on avalikult kasutatavad.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 29.07.2025 korraldusega
nr 723 kinnitatud ,,Tallinna parkimisnormatiivile. Parkimisnormatiivi vahemik on 120-60.
Kruntidel, kus on dri- ja elamuotstarve pooleks, on kasutatud leevendukoefitsienti 25%.
Korralduse lisas 3 loetletud argumentide , sh tihistranspordi kéttesaadavus, teenuste kittesaadavus
ja sotsiaalne infrastruktuur, tdiendav arvestamise voimalus selgitatakse ehitusprojekti koostamise
ajal.

Tegelik parkimiskohtade vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel arvestades sel ajal kehtiva
parkimisnormiga.

Maksimaalse parkimiskohtade arvu tagamiseks on vajalik ehitada kuni 2 maa-alust
parkimiskorrust.

Hoonete projekteerimisel selgub, olenevalt projekteeritud hoonete kasutusotstarbest ja sellele
vastavast parkimisnormatiivist, kas on vajalik vélja ehitada 2 maa-alust parkimiskorrust voi piisab
iihest. Tegelikult vajalik parkimiskohtade arv arvutatakse projekteerimise ajal kehtiva
normdokumendi alusel.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65! tuleb elamus paigaldada elektriautode juhtmetaristu igale
parkimiskohale, mitteelamute puhul vdhemalt igale viiendale parkimiskohale.

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus ettenihtud

nr parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
krundil

1 Korterelamu 67x1=67 67 67

2 Korterelamu 81x1=81 81 81

3 Korterelamu 54x1=54 54 54
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4 Korterid 75% 51x1=51 51
Ari 5% 290:100=2,9 3 102 102
Lasteasutus 20% 6x24:3= 48
5 Korterelamu 78x1=78 78 78
6 Korterid 96x1=96 96 96
7 Korterelamu 91x1=91 91 91
8 Korterelamu 109x1=109 109 109
9 Korterelamu 127x1=127 127 127
10 | Korterid 50% 59x1=59 59 109 109
1109
Ari 50% 5000:100=50 50
11 | Korterid 50% 118x1=118 118 168 168
5000:100=50 1168
Ari 50% 50
12 | Korterid 50x1=50 50 93 93
Ari 15% 4250:100=42,5 193
43
13 | Transpordimaa - -
14 | Uldkasutatav maa - - -
15 | Transpordimaa - -
16 | Tanav - -
17 Téanav - -
18 | Transpordimaa - - -
19 | Uldkasutatav maa - - -
Planeeritud maa-alal kokku: 1175 1175

Jalgrataste parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Rattastrateegias sisalduva
parkimisnormatiivi alusel. Tallinna Rattastrateegias 2018-2028 miiratud normi jargi oleks vaja
parkimiskohti ca 1100 jalgrattale. Soovitav on alustada véiksemast kohtade arvust ja tagada
voimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada asukohast ja hoone funktsioonist
tuleneva soovitava kohtade arvuga, véhese rattakasutuse korral luua ainult osa kohti ning
suurendada nende arvu kasutuse kasvust ldhtudes.

5 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada
kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist védhimal
voimalikul viisil. Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevodndisse vaib ehitada teise
kaitsevoondiga ehitise. (EhS § 70 1g 6)

Planeeringuala ehitusdiguse rakendamiseks vajalike tehnovdrkude projekteerimisel ja ehitamisel
tuleb ldhtuda linna digusaktidest, vorguettevotete ja vee-ettevatja tehnovorkude arendamise
kavadest.
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Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 15.10.2024 tehnilistele
tingimustele nr PR/2449355-1

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvork

e Eesti Standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

e Siseministri 18.08.2010 mairus nr 37 ,Nouded tuletdrjehiidrandi tiitibi valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule*

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdanavad

e Tallinna sademevee strateegia aastani 2030

Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolevad iihisveevirgi torustikud on:

Elektroni tdnaval paiknev DN150 mm,

Tervise tdnaval DN150 mm iihisveetorustik ja De63 mm iihisveetorustik,
Energia tdnaval DN150 mm iihisveetorustik.

Piirkonnas on normaalolukorras vabasurve 201 kPa, tulekahju olukorras 100 kPA.

Planeeritud veevarustuse iildpéhimotted

Planeeritud hoonetele vajaliku vooluhulga tagamiseks projekteeritakse veetoru Del60 mm Tervise
tdnavale, Elektroni tdnavale ja Jarve tdnav T4 ja ringistatakse olemasolevate Energia ténava ja
Elektroni tdnava veetorudega.

Planeeringuala 1dbiv veetoru DN150mm likvideeritakse ja uus veetoru Del60 paigaldatakse
planeeritud tee alla.

Koik olemasolevad séilitatavad veetihendused {ihendatakse planeeritud veetoruga.

Kasutusest vilja jddvad veetorustikud likvideeritakse peatorust hargnemise kohast.
Liitumispunktiks tihisveevarustusega on iga hoonestatud kinnistu (sh pos 14 — pargiala) jaoks
eraldi ette ndhtud sulgarmatuur, mis paikneb tarnetorul tinavamaa-alal.

Kogu ala veevajadus q=56,4 1/s; g=423,8 m3/d

Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
Kinnistute sisene veevarustuse vilisvorgu lahendus tdotatakse vilja ehitusprojekti koostamisel.

Ehitisesisese tuletorjevee vajadus on 35 I/s

Korghoone ehitisesisese tuletdrjeveevajadus:

Voolikusiisteem 2,51/s
Automaatne tulekustutussiisteem (sprinkler) 42,51/s
Mirgtdusutoru 15V/s

Sisetulekustutusvesi lahendatakse lokaalselt tulekustutusvee mahutitega, kas igal kinnistul voi
mitme kinnistu kohta iihiselt.

Tuletorjeveevarustus
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Veevajadus ehitiseviliseks tulekustutuseks on 25 1/s 3 tunni jooksul.

Viline tulekustutusvesi voetakse olemasolevatest ja planeeritud hiidrantidest.

Planeeritud hiidrandina kasutada maa-aluseid komplekteeritud hiidrante koos PE kaevuga
Del000 mm.

5.2 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem todtab lahkvoolsena.

Elektroni tdnaval paikneb DN300 reovee lihiskanalisatsioonitoru ja Energia tdnaval paikneb
De250 reovee iihiskanalisatsioonitoru.
Tervise ja Elektroni tdnaval paikneb De600 mm sademevee kanalisatsioonitoru.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeringuala reovesi juhitakse Elektroni tinava DN300 mm ja Energia tdnava De250 mm
ithiskanalisatsiooni. Planeeritavad reovee kanalisatsioonitorud De200-315 paigaldatakse tinava
maa-alale.

Olemasolev d200 mm reovee kanalisatsiooni torustik Tervise tdnaval rekonstrueerida tdomahtude
piirini.

Planeeritud liitumispunktid (vaatluskaevud) iihiskanalisatsiooniga paiknevad tdnava maa-alal.

Planeeringuala arvutuslik reoveekanalisatsiooni vooluhulk q=423,8 m*/d. Reovee arvutusiravool
tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Hoonesisese parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada
lokaalselt (dlipiitidja+ liivapiiiidja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni vélisvorgu lahendus
tootatakse vilja ehitusprojektis.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon

Tallinna Linnavolikogu mééruse nr 18 Lisa 1 ,,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030* jargi
on ette ndhtud sademevesi kididelda maksimaalses ulatuses planeeringuala piires, kasutades
immutamist pinnasesse ja/voi taaskasutades seda néiteks kastmiseks voi WC-de loputussiisteemis.
Sademeveekanalisatsiooni eelvooluks on Tervise tdnaval ja Elektroni tdnaval paiknev sademevee
kanalisatsioonitoru De600 mm.

Sademevesi kdideldakse maksimaalselt igal kinnistul eraldi. Planeeringualal sadevee kéitlemisel
kasutada loodusldhedasi sademeveesiisteeme néiteks rohekatused, roheseinad, imbviljak, imbkaev
vihmapeenar, rakendatakse sademevee kogumist ja taaskasutamist.

Maksimaalne lubatud sademevee arvutuslik vooluhulk tihiskanalisatsiooni juhtimiseks igalt
kinnistult on g=10 I/s. Piirnormi iiletav sademevee vooluhulk tuleb krundi piires iihtlustada,
kasutades selleks tihtlustusmahuteid.

Sademevesi kdideldakse maksimaalselt igal kinnistul eraldi. Liitumiskaevu ihendatava
kinnistusisese isevoolse sademeveetoru 1abimoot on maksimaalselt Del 10 mm.
Liitumispunktiks sademevee kanalisatsiooniga on kinnistu piiri taha paigaldatav vaatluskaev.
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Lisaks on planeeringualal soovitatav kasutada looduslédhedasi lahendusi, mis toetavad sademevee
immutamist ning vihendavad reostusohtu. Hoonete ehitusprojekti ja maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamisel v3ib kaaluda haljastatud kiivettide rajamist, loodusliku suktsessiooni
voimaldamist teatud krundipiirkondades ning mitteniidetavate taimekoosluste kasutamist
klassikaliste murualade asemel.

Parkimiskohtade projekteerimisel on soovitatav eelistada vett ldbilaskvaid katendilahendusi,
nditeks betoonkivi voi murukivi asfaldi asemel.

Sademevee koormuse vihendamise konkreetsed lahendused tipsustatakse ehitusprojektis.
Téanavatelt ja konniteedelt kogutakse sademevesi restkaevudega kokku ning juhitakse
olemasolevasse voi kavandatud sademeveetorustikku. Sademevee kogumise lahendus
tdpsustatakse ehitusprojektis vastavalt véljakujunenud olukorrale.

Krundil pos 17 (Viljandi maantee-Tervise tdnava lihendustee) olemasoleva sademevee
kanalisatsioonitoru timbertostmise ja rekonstrueerimise vajadus tapsustub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Hoone pos 12 ehitamise kiigus tuleb timber tdsta DN600 sademeveetorustik, mis jddb ehitusele
ette.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvédrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méérusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvédartused ja reovee
puhastusastmed”).

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kinnistutelt ja tdnavalt kokku (v.a krundid pos 13,
18ja19) on Q= 614,8 I/s

Kruntidele pos 13, 18 ja 19 ei ole ette ndhtud sademevee liitumispunkti; sademevesi tuleb
immutada krundi piires.

Arvutuslikud vooluhulgad:
Planeeringuala arvutuslik kanaliseeritav sademevee vooluhulk on arvutatud vastavalt Eesti
standardile EV'S 848:2021.

Planeeritud EVS 848:2021, korduvusperiood 3 aastat, 10 min, arvutuslik
intensiivsus g=223,7 L/(sek*ha)
Pos nr Katus+ Muru+ Arvutuslik vooluhulk (L/s) Lubatud Vajalik
kovakate haljaskatus — - vooluhulk | keskendamise
(m?) (m?) Kodvakate Haljasala K%KK (L/s) maht (m?)
1 1764 1256 38,7 8,6 473 10,0 22
2 2023 2133 45,2 14,9 60,1 10,0 31
3 1384 1518 30,6 10 40,6 10,0 18
4 1550 1081 34,0 7,3 41,3 10,0 19
5 1600 1216 35,8 8,8 44,6 10,0 21
6 2099 1830 46,5 11,6 58,1 10,0 29
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7 1900 1933 42,1 13,5 55,6 10 28
8 2100 1520 47,0 10,9 57,9 10 29
9 2020 866 44,2 4,5 48,7 10 23
10 1733 1168 37,3 7,8 45,1 10 21
11 2164 2535 46,8 15,8 62,6 10 32
12 1300 336 29,1 2,8 31,9 10 13
13 432 506 7,7 2,3 10 10
14 2679 5930 479 26,6 74,5 74,5
15 7808 3972 139,7 17,8 157,5 157,5
16 6127 1596 109,7 7,1 116,8 116,8
17 7573 2458 135,5 11 146,5 146,5
18 - 601 - 2,7 2,7 2,7
19 11184 37,5 37,5 37,5

KOKKU 665,5

Ehitusprojektis tdpsustatakse planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne sademevee
koormuste vihendamise ja puhastamise lahendus.

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht

Veevarustus

PE plasttoru De32 PN10 6m
PE plasttoru De75 PN10 27m
PE plasttoru De90 PN10 62 m
PE plasttoru De110 PN10 17m
PE plasttoru De160 PN10 884 m
Reoveekanalisatsioon

PVC vai PP plasttoru De160 SN8 S5m
PVC vai PP plasttoru De200 SN8 516 m
Rekonstrueeritav d200mm reoveetoru Tervise tdnaval ca33m
PVC vaéi PP plasttoru De250 SN8 207 m
PP vaéi PE plasttoru De315 SN8 116 m
Sademevee kanalisatsioon

PP voi PE plasttorud De200 SN8 76 m
PP vai PE plasttorud De315 SN8 336m
PP voi PE plasttorud De400 SN8 328 m
PP voi PE plasttorud De630 SN8 (limbertdstetav) 30m

5.3 Elektrivarustus
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Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 14.10.2025 vilja antud tehnilised
tingimused nr 483713.

Planeeringualal asuvad Elektrilevi OU alajaamad nr 563 ja nr 6338. Alajaamad nr 563 ja 6338
jaavad planeeritud ehitiste alla ja kuuluvad lammutamisele ning asendamisele uute sissechitatud
alajaamadega.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,

Pos Nimetus Pa/la (KW/A)
or Planeeritud Planeeritud Planeeritud Planeeritud | Liitumine
alajaama alajaama alajaama alajaama
nr 1 baasil nr 2 baasil nr 3 baasil nr 4 baasil
. Alajaama
1 | Arihoone- korterelamu 300/500 0.4kV
seade
2 | Arihoone-korterelamu 400/630 o
3 | Arihoone-korterelamu 250/400 Lnl?illlll; 187
4 | Arihoone-korterelamu 250/400
. 350/ Alajaama
5 | Arihoone-korterelamu 3204320 0.4kV
seade
. 400/ Liitumis-
6 | Arihoone-korterelamu 3204320 Kilp
. Alajaama
7 | Arihoone-korterelamu 3 2322/2 0 0.4kV
seade
. 450/
& | Arithoone-korterelamu 400400
. 450/
9 | Arihoone-korterelamu 400400 Liitumis.
. 450/ kilp
10 | Arihoone-korterelamu 400400
. 450/
11 | Arihoone-korterelamu 400400
. Alajaama
12 | Arihoone-korterelamu 400/320 0.4kV
seade
- Ténavavalgustus 25/40 Lnlzlilllll; s
Planeeritud ala
tarbijad kokku 1000/1630 | 900/1500 | 1000/1630 | 1200/2000
(koos eriaegsusega,
alajaamade kaupa)
Planeeritud ala
tarbijad kokku 3500/6000

(koos eriaegsusega)

Planeeringuala objektide elektrivarustuseks on ette ndhtud sissechitatud trafoalajaamad (6/0,4 kV
trafod kuni 2x1000 kVA).
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Uute alajaamade 6 kV elektrivarustus on ette ndhtud ringtoite skeemina maakaabelliinidega alates
sisseldigetega paralleelkaablitesse nr 2114/23424 ja 23423/10511.
Vastavalt perspektiivsele vorgu toopingele tuleb alajaamade trafod valida toopingele 6-10/0,4 kV.

Jaotusalajaama nr 563 likvideerimiseks on ette ndhtud ehitada Jarve 110/35/6 alajaamast uued
paralleelkaabelliinid alajaamani nr 1096 (Jarve tn 35), alajaamas nr 1096 asendada 6 kV
jaotusseadmed ning alajaama nr 1096 toitele viia alajaamad, mis hetkel saavad toidet l&bi
jaotusalajaama nr 563. Selleks on ette ndhtud ehitada alajaamast nr 1096 6 kV kaabelliin kuni
alajaamani nr 351 (Tuisu tn 19) ning tihendada kaabelliinidega nr 23425, 23501 ja 11113. Jarve tn
ja Tervise tn ristmikul tuleb kokku {ihendada 6 kV kaabelliinid nr 9614, 9615, 10512 ja 10513
ning 2114, 10511, 23423 ja 23424.

Koik kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.
Madalpinge toiteliinid hoonete peakilpideni ehitatakse kinnistu siseselt voi maa-aluse parkla
kaudu.

Kinnistuid libivate Elektrilevi OU tehnorajatiste iimberpaigutamisega seotud kulud kannab
kinnisasja omanik.

Hoonesisese alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi olla eluruume. Sisseehitatud
alajaamade tddjooniste koostamisel tuleb arvestada EE JV OU Kvaliteedi késiraamatu
normdokumendiga VJ63 30.06.2010 "Nduded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)".
Elektrilevi OU elektripaigaldise rajamise vdimaldamiseks tuleb valdajal/digustatud isikul sdlmida
alajaama ruumide kasutamist voimaldav notariaalne leping.

Alajaamad vdib paigutada ka muule krundile sdltuvalt ehitusjirjekordadest ning nende paigutus
otsustatakse konkreetse ehitusprojekti koostamisel koostods vorguvaldajaga.

5.4  Viilisvalgustus

Tanavavalgustus:
Detailplaneeringu projekti tinavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit AS poolt
07.10.2024 vélja antud tehnilised tingimused nr 142.

Téanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, iilekdiguradadel peab olema min. 5000 K .
Ténavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IKO0S.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tédnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.
Elektrivarustus on ette ndhtud planeeritud tdnavavalgustuse liilituskilbi baasil.

Koik valgustid (va. UKR valgustid ja ristmikud) peavad olema eelhimardatud vastavalt Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt véljastatud hamardamisgraafikule.

Valgusallikad peavad olema ldbinud fotobioloogilise ohutuse testi ja vastama Eesti standardi EVS
62471 nduetele.

Tanavavalgustuse ehitamise vajadus liinimeetrina:
Jarve tn
AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 1100 m

K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 14078
Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

WKPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\14078 Tervise tn 5 DP\14078 Seletuskiri.doc/3.03.2026 13:46



23

Tervise tn
AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 600 m

Viljandi maantee-Tervise tdnava perspektiivne ithendustee
AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 600 m

Ténavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel juhindudes
energiasiistu ja valgusreostuse viltimise podhimotetest.

5.5 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS 01.11.2024 vélja antud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39254298.

Hoonestusala sidevarustus on ette nahtud ldhtuvana sidekaevust m1621.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm l&bimddduga, igale kinnistule on ette
ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse
1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, véljaspool sdiduteed 0,7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse ehitusprojekti
mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Siderajatistega ithendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja vorgu
valdaja poolt véljastatud to6loa alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb l1dhtuda jargmistest dokumentidest:
e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. méérus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded*;
e Telia dokument ,,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele®;
e Telia dokument ,,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.%;
e Telia dokument ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis®.

5.6 Soojusvarustus

Kéesoleva tooga lahendatakse Tervise tn 5 ja 5a kinnistute soojusvarustus detailplaneeringu
mahus.

Planeeritud ala kuulub kaugkiitte piirkonda. Soojusvarustus on lahendatud AS Utilitas Tallinna
Soojus 08.10.2024 viljastatud tehniliste tingimuste nr 24TT-10895 alusel.

Planeeritud ala on ette néhtud liita kaugkiittevorguga. Liitumispunktiks on projekteeritud
(HeatConsult t66 nr 23027) hargnemissdlm Tervise ja Elektroni tdnavale projekteeritaval
soojustorustikul 2xDN400 mm. HeatConsult t66 nr 23027 raames on projekteeritud liitumistoru
planeeritava ala kinnistu piirile Elektroni tinava pool.
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Planeeritava ala sees on kavandatud ehitada maa-alune kaugkiitte jaotustorustik. Iga planeeritav
krunt saab eraldi liitumise. Maa-alune soojustorustik on ette néhtud II ja III soojusisolatsiooni
klassiga signaaltraatidega eelisoleeritud terastorudest.

Detailplaneeringus ndhakse ette soltumatu soojuskoormuse iihendusskeem lébi automatiseeritud
soojussOlme. Planeeritava ala eeldatav soojatarbimine kokku on 8,2 MW, mis tépsustatakse
ehitusprojektis.

Planeeritud torustiku soojuskoormused ja 1abimdodud tidpsustada ehitusprojektis.

Soojustorude ristumisel perspektiivse trammiteega tuleb soojustorude kaitsmiseks rakendada
vastavaid meetmeid, mis tdpsustatakse ehitusprojektis.

5.7 Jahutusvarustus

Planeeritud hoonete jahutust on voimalik lahendada lokaalsete tehnosiisteemidena voi passiivsete
lahendustega, nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine 6isel ajal, katusehaljastus.

Jahutuslahendus peab vdimaldama tagada hoone energiatdhususe miinimumnduete tditmise.
Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimdtete ja
nduetega.

5.8 Gaasivarustus

Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on ASi Gaasivork 15.10.2024 tehnilised tingimused nr
3-6/262-24.

Planeeritaval alal on olemasolev A-kategooria maagaasi jaotustorustik Energia-Seebi A20, mille
EHR-1 kood on 220591700. Gaasitorustik on ehitatud terastorudest DN200 mm (jaotusmagistraal)
ja plastikust torudest PES80 ©¥90x8,2 mm (tarnetoru, mis varustab maagaasiga Tervise tn Sa
kinnistul olevaid hooned). Tervise tn 5 kinnistu loodepoolset nurka lédbib olemasolev gaasitorustik
0219x7,0 mm. Seoses sellega, et olemasolev torustik jdéb planeeritud hoonestusalale, on
gaasitoru jaoks kavandatud uus asukoht tinava maale.

Uus gaasitorustik on planeeritud algusega Elektroni tdnaval asuvast olemasolevast gaasitorustikust
¥219x7,0 mm ning kulgeb véljaspool kinnistupiiri médda Elektroni ja Tervise tdnavat ja
ithendatakse olemasoleva gaasitorustikuga ¥219x7,0 mm Tervise tdnaval.

Krundil Tervise tn 5a séilib olemasolev gaasivarustus olemasoleva hoonestuse kasutuse
16ppemiseni. Uue hoonestuse projekteerimisel lahendatakse kiite kaugkiittevorgu baasil. Uuele
krundile gaasivorguga liitumist ei ole kavandatud.

Uus gaasitorustik planeeritakse maa-alusena plastikust gaasitorudest PE100 3315x28,6 mm
paigaldussiigavusega vihemalt 1,0 m maapinnast toru peale. Ristumisel sdiduteega on gaasitoru

planeeritud paigaldada kaitsehiilssi, mille vajaduse tépsustada ehitusprojektiga.

Planeeritud torustiku asukoht ja 14bimoot tdpsustatakse tooprojektis.
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Viljandi maantee-Tervise tdnava lihendustee tehnovorgud, sh gaasivarustus, lahendatakse
ehitusprojektis terve tdnava ulatuses kompleksselt.

6 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
6.1 Kehtivad kitsendused:
Planeeritud alale ulatub raudtee kaitsevoond (30 m ddrmise rodpa teljest).
6.2  Kavandatud kitsendused
6.2.1  Avalik kasutus

Detailplaneeringus on moodustatud krunt Viljandi maantee-Tervise tdnava iithendustee jaoks.
Krunt miératakse avalikult kasutatavaks ja antakse iile Tallinna linnale.

Detailplaneeringus on moodustatud krunt (pos 14) avalikult kasutatava pargi jaoks. Krunt antakse
iile Tallinna linnale.

Planeeritud kergliiklustee, mis on kavandatud Energia tdnavast kuni perspektiivse
raudteepeatuseni, madratakse avalikult kasutatavaks. Kergliiklustee ja avaliku kasutuse ala ulatus
selgub projekteerimisel. Eelduslikult kulgeb tee 14bi kruntide pos 1 ja pos 9.

6.2.2  Juurdepiisu- ja parkimisservituutide vajadus

Juurdepédsu- ja parkimisservituutide ning hoonesiseste alajaamade paiknemise
servituudimadrangud on pohimottelised. Juurdepddsude, parkimiskohtade ja alajaamade paigutus
selgub planeeringu realiseerimisel. Soltuvalt ehitusjérjekordadest voib alajaamadele leida asukoha
ka monel teisel krundil. Servituudid tuleb seada enne vastavate kinnistute vodrandamist.

Pos 1:

e Juurdepéidsuservituut maa-alusesse parklasse pos 2 ja pos 12 igakordse omaniku kasuks.

e Vajadusel parkimisservituut pos 2 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

e Juurdepéddsuservituut kavandatud hoonesisesele alajaamale vorgu valdaja kasuks. Servituudi
ulatus méadratakse ehitusprojekti mahus, kui selgub alajaama tdpne asukoht hoones.

Pos 2:
e Vajadusel parkimisservituut pos 1 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

Pos 3:
e Vajadusel parkimisservituut pos 4 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

Pos 4:
e Juurdepiidsuservituut maa-alusesse parklasse pos 3 igakordse omaniku kasuks.
e Vajadusel parkimisservituut pos 3 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.
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Pos5:

e Vajadusel parkimisservituut pos 6 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

e Parkimisservituut pos 4 kaupluse jaoks vajalike parkimiskohtade tagamiseks (juhul, kui
krundile kavandatud hoonesse ehitatakse kaupluseruumid).

e Juurdepéisuservituut kavandatud hoonesisesele alajaamale vorgu valdaja kasuks. Servituudi
ulatus médratakse ehitusprojekti mahus, kui selgub alajaama tépne asukoht hoones.

Pos 6:
e Juurdepéddsuservituut maa-alusesse parklasse pos 5 igakordse omaniku kasuks.
e Vajadusel parkimisservituut pos 5 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

Pos 7:

e Juurdepiidsuservituut maa-alusesse parklasse pos 8 igakordse omaniku kasuks.

e Vajadusel parkimisservituut pos 8 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

e Juurdepéisuservituut kavandatud hoonesisesele alajaamale vorgu valdaja kasuks. Servituudi
ulatus médratakse ehitusprojekti mahus, kui selgub alajaama tipne asukoht hoones.

Pos 8:
e Juurdepéddsuservituut pos 9 maa-alusesse parklasse pos 9 igakordse omaniku kasuks.
e Vajadusel parkimisservituut pos 7 ja/vdi pos 9 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

Pos 10:
e Juurdepddsuservituut pos 11 maa-alusesse parklasse juurdepddsuks.
e Vajadusel parkimisservituut pos 9 normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks.

Pos 11:
e Juurdepéidsuservituut pos 10 maa-alusesse parklasse juurdepddsu tagamiseks.

Pos 12:
e Juurdepéidsuservituut hoonesisesele alajaamale juurdepddsu tagamiseks.

Alajaamade asukohavalik selgub ehitusprojektide koostamisel vastavalt tehnilisele vajadusele. Kui
alajaamad paigutatakse monele teisele krundile, kui planeeringus on ndidatud, tuleb tagada
vajalikud servituudid selle krundi piires, kuhu alajaam paigutatakse.

6.2.3 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Servituudivajadus kruntide kaupa:

Pos 1:

e Planeeritud hoonesisese alajaama paigaldamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks ca 60 m?
suurusel alal, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud alajaama kaitsevodnd 2 m seinast voi seadmest;
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e Planeeritud elektrikaablite jaoks, vorgu valdaja kasuks, 1 m darmistest kaablitest mdlemale
poole.

Pos 2:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vilispinnast molemale poole. Torustiku asukoht médratakse ehitusprojektis.

e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 3:
e Planeeritud soojustorustik vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole.
Torustiku asukoht madratakse ehitusprojektis.

Pos 4:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vilispinnast molemale poole. Torustiku asukoht médratakse ehitusprojektis.

e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos §:

e Planeeritud soojustorustik vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole.
Torustiku asukoht madratakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Planeeritud hoonesisese alajaama paigaldamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks ca 20 m?
suurusel alal, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m seinast voi seadmest.

Pos 6:

e Planeeritud soojustorustik vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole.
Torustiku asukoht méératakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 7:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vélispinnast mdlemale poole. Torustiku asukoht méératakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Servituudivajadus planeeritud hoonesisese alajaama paigaldamiseks, kasutamiseks ja
hooldamiseks ca 60 m? suurusel alal, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m seinast voi seadmest.

Pos 8:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vélispinnast mdlemale poole. Torustiku asukoht méératakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.
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e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 9:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vilispinnast molemale poole. Torustiku asukoht médratakse ehitusprojektis.

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m ddrmistest kaablitest
molemale poole.

e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 10:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vélispinnast mdlemale poole. Torustiku asukoht méératakse ehitusprojektis.

e Planeeritud elektrikilpide jaoks 2 m kaitsetsooni ulatuses vorgu valdaja kasuks.

Pos 11:

e Planeeritud soojustorustik hoone soojussdlmeni vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni
vilispinnast molemale poole. Torustiku asukoht médratakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m darmistest
kaablitest molemale poole.

e Planeeritud liitumiskilp, kaitsevoondi ulatus 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos 12:

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Servituudivajadus planeeritud hoonesisese alajaama paigaldamiseks, kasutamiseks ja
hooldamiseks ca 60 m? suurusel alal, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m seinast voi seadmest.

Pos 14:

e Planeeritud soojustorustik vorgu valdaja kasuks 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole.
Torustiku asukoht mairatakse ehitusprojektis.

e Planeeritud keskpinge ja madalpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks, 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m darmistest kaablitest
molemale poole.

Pos 15:

e Planeeritud soojustorustik, vorgu valdaja kasuks, isolatsiooni vélispinnast 2-3 m mdlemale
poole.

e Planeeritud gaasitoru, vorgu valdaja kasuks, 1 m vélimisest mootmest molemale poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorud, vorgu valdaja kasuks, 2-3 m toru teljest molemale
poole.

e Planeeritud sidekanalisatsioon, vorgu valdaja kasuks, 1 m teljest molemale poole.

e Planeeritud keskpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m darmistest kaablitest molemale
poole.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m ddrmistest kaablitest
molemale poole.
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Pos 16:
e Planeeritud soojustorustik, vorgu valdaja kasuks, isolatsiooni vélispinnast 2-3 m mdlemale
poole.

e Planeeritud gaasitoru, vorgu valdaja kasuks, 1 m vélimisest mddtmest mdlemale poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorud, vorgu valdaja kasuks, 2-3 m toru teljest mdlemale
poole.

e Planeeritud sidekanalisatsioon, vorgu valdaja kasuks,1 m teljest mdlemale poole.

e Planeeritud keskpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m darmistest kaablitest molemale
poole.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m darmistest kaablitest
molemale poole.

Pos 17:

e Planeeritud soojustorustik, vorgu valdaja kasuks, isolatsiooni vélispinnast 2 m mdlemale
poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorud, vorgu valdaja kasuks, 2-3 m toru teljest molemale
poole.

e Planeeritud sidekanalisatsioon, vorgu valdaja kasuks,1 m teljest mdlemale poole.

e Planeeritud keskpinge kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m dirmistest kaablitest mdlemale
poole.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor, vorgu valdaja kasuks,1 m darmistest kaablitest
molemale poole.

Pos 19:
e Planeeritud sademeveekanalisatsioon, vorgu valdaja kasuks, 3 m toru teljest mdlemale poole.

7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse §131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga voetud
kohustusi lepingus maératud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude ehitusload/ehitusteatised peavad
olema vélja antud enne voi samaaegselt detailplaneeringu realiseerimise etapi kohaste hoonete
ehituslubadega.

K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 14078
Tallinn, Kristiine LO
Tervise tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

WKPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\14078 Tervise tn 5 DP\14078 Seletuskiri.doc/3.03.2026 13:46



30

71 Téiiendavate kooskolastuste vajadus

e Koolieelse lasteasutuse projekt esitada Terviseametile kooskdlastamiseks.

e Korghaljastuse rajamine avalike tdnavate ddres ja avalikel haljasaladel kooskolastada Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti Hooldusosakonnaga.

e Planeeringus méératud kasutusotstarvete osakaalude muutmine rohkem kui 15% on voimalik
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ndusolekul.

e FEhitustood Raudtee kaitsevoondis kooskolastada AS Eesti Raudteega ja Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jérelevalve Ametiga

7.2 Olulisemad arhitektuurinéuded

Hoonestusviis: lahtine. Hoonestus kavandada etapiviisiliselt terviklikult mdjuva ansamblina,
kasutades erinevatel hoonetel sarnase tiipoloogiaga lahendust. Hooneid liigendada mahuliselt
ja/voi materjalidega. Soovitavalt kavandada kdikidele korteritele rodud.

Katusekalle: lamekatusele vajalik kalle vastavalt hoone tehnilistele lahendustele

Katusematerjal: rullmaterjal, katustele voib paigaldada péikesepaneele.

Vilisviimistlus: kasutada materjale, mis vdimaldavad ehitada kaasaegseid ja energiatdhusaid
hooneid. Tépsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik médratakse ehitusprojektis.
Vilisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja ajas kestvad, nt betoon, kivi, krohv, klaas,
puit, plekk vm piirkonda arhitektuurselt sobilik materjal. Viltida tehislikke imiteerivaid materjale.

Piirdeaiad: Piirdeaedu iildjuhul mitte kavandada, kuna hoonete vahele jadv keskne pargiala jaéb
iihiskasutusse ja seda ldbivad avalikult kasutatavad kergliiklusteed. Esimese korruse korteritele
vdib kavandada kuni 30 m? suurused terrassid ja need {imbritseda piiretega (hekk vms).
Minguviljakute erinevate rilhmade alad tsoneerida ja eraldada haljastusega. Piirdeaia voib
projekteerida vdikelaste ménguvéljakule.

Muud arhitektuursed v4i tehnilised nduded ja soovitused: Projekteerida osale hoonetest tdnavale
avanevad dripinnad, nt Tervise tdnava ddrde raudteejaamale 1dhimasse hoonesse, Elektroni- voi
Energia tdnava nurgale planeeritud hoonesse, sobivasse asukohta keskse haljasala poole avanevana
haljasala suunas. Aripinnad siduda kergliiklusteede ja iihistranspordi peatustega. Arihoonete
valgusreklaamide projekteerimisel viltida naabruses paiknevatele korterelamute eluruumidele ja
haiglale valgusreostusest tingitud hdiringute pdhjustamist.

Hoonetesse projekteerida jalgrataste ja lapsevankrite hoiuruumid histi iihendatuna sissepdésudega.
Tagada elektrirataste laadimisvdimalus

Hoonete projekteerimisel on soovitav jargida energiasddstu pohimotet, kasutades kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist.

Hoonestus projekteerida kvartaalselt terviklikult mojuva ansamblina, kasutades erinevatel hoonetel
sarnase tiipoloogiaga lahendust.
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7.3 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
7.3.1  Keskkonnaalased nouded

Haljastus:

e Viliruumi jaoks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt, mille koostamisse tuleb kaasata
maastikuarhitekt. Et soodustada elanike viibimist- ja aktiivset tegevust viljas, tuleb hoonete
vahele jddvale pargialale projekteerida erinevatele vanuseriihmadele mdeldud rajatisi.

e Lisaks korghaljastusele projekteerida pargialale madalhaljastust. Ndha ette madalhaljastuse
rajamise voimalus ka parklapealsele alale, et kujundada vdimalikult sujuv iileminek
korghaljastusega pargialalt parklapealse haljastusega alale.

e Tanavapoolse haljastuse projekteerimisel koostada terviklahendus hoonete tinavapoolsete
fassaadide ja sdidutee vahelise ala jaoks.

e Viliruumi projektis néha ette tdiendavad meetmed sademevee sidumiseks ja pinnasesse
immutamiseks.

e Eelistada looduslikult reguleeruvaid ruumilahendusi suurt hooldust ndudvatele, pargialale
projekteerida minimaalselt vett mitteldbilaskvaid pindasid.

e Raudteedirsel maa-alal ning Viljandi maantee-Tervise tdnava iithendusteel sdilitada voimalikult
palju looduslikku haljastust

e Viljandi maantee-Tervise tdnava lihendustee d4rne haljastus lahendada ehitusprojektis.

e Planeeritud hoonestuse rajamiseks likvideeritava haljastuse asendamiseks vajalik
asendusistutus tuleb ette ndha planeeringualal vastavalt ehitusprojekti koosseisus koostatavale
véliruumi projektile.

o Ehitusprojekti koostamisel arvutada tegelik asendusistutuseks vajalik istikute arv Tallinna
Linnavolikogu 11.02.2021 médruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord* 3. peatiikis
sisalduva asendusistutuskohustuse rakendamise metoodika jargi.

e Enne chitustegevuse alustamist tuleb istutada timber ehitusest mdjutatud alale jadvad II ja III
kategooria kaitsealused taimed. Kaitsealuste taimede iimberistutamiseks tuleb taotleda luba
Keskkonnaameti Harju-Rapla-Parnu regioonilt.

e Taimed tuleb istutada timber suve keskel (juulis, augustis), kui taimed on hésti mirgatavad ning
jouavad uuel kasvupaigal juurduda. Umberistutamisel tuleb lihtuda Vabariigi Valitsuse
15.07.2004 méiirusest nr 248 , Kaitsealuse liigi isendi iimberasustamise kord*. Umberistutuse
asukoht valitakse projekteerimise kdigus.

e Umberistutamisel tuleb taimed kaevata vilja mittaga, et vdimalikult viihe vigastada maa-
aluseid risoome, voi mugulaid.

e Umberistutamisel on soovitav kasutada professionaalset abi.

e Nommnelgi alamliigi arenarius populatsiooni alalt ja selle vahetust timbrusest tuleb likvideerida
lehtpuud ja nende jérelkasvu (eriti aga juurevosude) isendid ning samuti osa méinde arvestusega,
et sdilivate puude vorad ei kataks populatsiooni pindalast rohkem kui 1/10. Horedalt paiknevad
puud reguleerivad liivikul inimeste litkumist, jittes vahetu puude iimbruse tallamisest puutumata
ja voimaldades ekstreemsetel pouaastatel osadel ndommnelgi taimedel puude vorade all poolvarjus
labida oma arengutsiikli.

e Arvestades planeeritud piirkonnas valitsevaid liivmuldi ja liivapinnaseid, mis on pduadrnad ja
reaktsioonilt happelised, tuleb juurde istutavad puittaimed valida nii, et ei peaks vélja ehitama
ulatuslikke kastmissiisteeme ja tegema suuremahulisi mullaparandustoid.
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e Okaspuudest sobivad olemasolevate muldade ja pinnastega néiteks harilik mind, keerdménd, hall
ménd, mégiménd ja tema sordid, torkav kuusk ja tema sordid, hall nulg, médginulg *Compacta’,
harilik kadakas ja tema sordid, roomav kadakas ja tema sordid. Okaspuud on valgusnoudlikud.

e [Lehtpuudest on sobilikud niiteks arukask ja tema sordid, hobepérn, harilik tamm, harilik haab ja
tema sort "Erecta’, hdbehaab, Bolle haab, 16hnav kirsipuu, hilistoomingas, valge pihlakas.

e Lehtpddsastest sobivad néiteks harilik sarapuu ja tema sordid, harilik sirel ja tema valgedieline
vorm alba, harilik ebajasmiin, harilik pdisenelas ja tema sordid, jaapani enelas ja tema sordid,
magesostar, kurdlehine kibuvits ja tema sordid, ndérelehine kibuvits ja tema sordid, ldikiv
tuhkpuu, virvi-leetpddsas, hdbe-piisonipddsas, ldikiv hobepuu.

e Tervise tn 9 (pos 19) kinnistul kasvav keskealine mannik on tihe ja seda on vajalik
valgustustingimuste parandamiseks harvendada. Hooldusraie tegemisel tuleb jélgida, et ei
kahjustataks puistu territooriumil paiknevaid kuklase pesakuhilaid.

Miira hinnangust tulenevad nouded:

e Enamikul planeeritud alast on tagatud head tingimused elu- ja driruumidega hoonete
ehitamiseks.

e Tervise tdnava-Viljandi maantee ihendustee vahetus laheduses on soovitav eluruumide
miiratundlikumad ruumid projekteerida hoonete hoovipoolsesse kiilge.

e Hoonete siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb miira suhtes tundliku funktsiooniga

hoonete ja ruumide rajamisel jargida asjakohast heliisolatsioonindudeid késitlevat standardit

(hetkeseisuga on standardiks EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest),

mille kohaselt:

o Kavandades eluruume (elu- ja magamisruumid korteris) Ld 66-70 dB miiratsooni on
standardi kohane vélispiirde (vilissein koos akendega) {ihisisolatsiooni ndue (R’ws,w) 45
dB, hoonete vaiksematel kiilgedel voib rakendada 5 dB vdrra madalamaid ndudeid;

o Kavandades eluruume (elu ja magamisruumid korteris) Ld 61-65 dB miiratsooni on
standardi kohane viélispiirde iihisisolatsiooni ndoue (R’w,sw+Ctr) 40 dB.

o Biirooruumide ja nendega vordsustatud todruumide (dripinnad) rajamisel on soovituslik
valispiirde {ihisisolatsiooni véértus (R’w,sw) 35 dB;

o Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsioonisuuruseks vilispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

e Tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need ei oleks suunatud teiste elamute poole.
Tehnoseadmete miiratasemed peavad vastama KeM mééruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
toOstusmiira sihtvairtusele.

e Alajaama asukoha valikul tagada, et alajaamast lahtuvad miiratasemed ei tiletaks
sotsiaalministri 04. mirtsi 2002 mééruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kehtestatud normtasemeid.

e Hoovialale kavandatava rekreatiivse tegevuse planeerimisel arvestada miirauuringu
tulemustega ning kavandada puhkenurgad ja minguvéljakud alale, kus on vdimalik tagada
Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* sétestatud sihtvédrtusele vastav
muratase.

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nouded
e Hoonete projekteerimisel tdpsustada pinnasedhu radoonisisaldust ja vajadusel rakendada
Eesti standardis EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* sitestatud meetmeid.
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Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:

e Hooned projekteerida nii, et Elektroni tn 10 ja Energia tn 13 asuvate hoonete 1dunapoole
avanevate akendega korterites/tubades sdiliks piisav insolatsioonikestus.

e Tagada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese
péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus
olemasolevates eluruumides.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.

e Vodimalikult suures ulatuses immutada sademevett haljastatud pinnasesse;
e Kasutada sademevee viibeks innovatiivseid lahendusi.

Muud néuded:

e Arvestada sotsiaalministri 21.02.2002 médruses nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvéartused
elu-ja puhkealal, elamutes ja iihiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva
kiirguse tasemete mootmine* tooduga.

e anda projekteerimisstaadiumis hiidrogeoloogiline eksperthinnang vundamendikaevisest
véljapumbatava vee koguste ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri siigavuse ja
ulatuse kohta, samuti kaevisest viljapumbatava vee drajuhtimisvoimaluste kohta. Kirjeldada
pohjavee alandusest tingitud voimalikke mojusid naaberhoonetele ning meetmeid hoonete
piisivuse ja korghaljastuse kasvutingimuste tagamiseks.

Uldised néuded ehitustoode korraldamiseks:

¢ Enne ehitustéode alustamist fikseerida ldhimate naaberhoonete tehniline seisukord.

e Hooned, mille seiskorda kavandatav ehitustegevus voib mdjutada, tuleb enne ehitustoode
algust votta geotehnilise kontrolli alla.

o [Eeldatavate puurkaevude asukoha ldheduses teostada kaevetdid ettevaatlikult, et hoiduda
puurkaevu tamponeeritud osa vigastamast.

o Jilgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr
78 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodis §3 toodud piirvaartusi.

e FEhitusmiira tase ei tohi 1dhedusse jdévatel elamualadel ajavahemikus 21:00-07:00 iiletada KeM
mdééruse nr 71 lisas 1 toodud td6stusmiira normtaset.

7.3.2  Liikluskorralduse alased nouded
¢ Kinnistute juurdepéésudel tuleb tagada néhtavus

e Dbussiootepaviljonidele projekteerida valgustus
e chitusprojekti koostamisel lahendada tdnavatel liikluse rahustamise meetmed

7.3.3 Tingimused tootamiseks raudtee kaitsevoondis

Juhul, kui ilmneb vajadus raudteerajatiste kavandamiseks, siis tuleb vastavalt ehitusseadustiku §-dele
88-90 taotleda TTJA-It selleks projekteerimistingimused ning ehitus- ja kasutusluba.
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e Detailplaneeringu realiseerimise korral tuleb hoonete projekteerimisel arvestada
(vundamendid, seinad, aknad jms) raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdimaliku
vibratsiooni ning miiraga. Arendajal tuleb hinnata olemasolevat olukorda ja vajadusel néha ette
hoonete projekteerimisel leevendavate meetmete rakendamine. Kdik leevendusmeetmetega
seotud kulud tuleb kanda arendajal. Leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral ei
vota AS Eesti Raudtee endale kohustusi raudteeveeremist tulenevate mdjude (miira,
vibratsioon) leevendamiseks.

e Detailplaneeringu lahenduse realiseerimise korral arvestada, et raudteemaale ja/voi raudtee
tehnovdrkude kaitsevoondisse kavandatud ehitiste ehitusprojekti koostamiseks (sealhulgas
loakohustuseta ehitiste rajamiseks) tuleb taotleda tdiendavalt AS-ilt Eesti Raudtee tehnilised
tingimused.19. Kdrghaljastuse kavandamisel raudteemaaga piirnevale alale arvestada, et
tidiskasvanud puude vorad ei ulatuks raudteemaale, eelistada vdiksemakasvulisi ja piiramiidja
voraga liike.

e Planeeringualal kogunevat sademevett raudteemaale mitte suunata.

e Detailplaneeringu realiseerimise korral ehitustodde (s.h lammutustoode) kdigus
planeeringualal tagada masinate ning muude mehhanismide raudteemaale mittesattumine.

e Planeeringuala vilisvalgustuse lahenduste kavandamisel ja/vdi jargmistes projekteerimise
etappides arvestada, et vélisvalgustus ei tohi halvendada vedurijuhile rongiliikluse
signaaltulede néhtavust raudteel.

e Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kdigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri 09.11.2020
madruses nr 71 ,,Raudtee tehnokasutuseeskiri® viidatud raudtee ehitusgabariidi ndudeid. Ehitusgabariit
on roobastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei tohi ulatuda iikski
ehitise voi seadme osa (erandiks vdivad olla seadmed, mis on ette ndhtud vahetuks koostdoks
raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist
tulenevate mojudega, sh voimaliku vibratsiooniga. Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust
ja takistada ndhtavust raudteel.

7.3.4 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Ehitusprojekti koostamiseks on midratud jargmised nouded:

e tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavaks;

e hooned projekteerida iiksteisest vihemalt 8 m kaugusele;

e péidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéés
ettendhtud pédédstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812 Ehitiste tuleohutus. Osa
7:Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

7.3.5 Nouded tehnovorkude projekteerimiseks:

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorgu valdajatelt taotleda tehnilised tingimused.
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Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviéliste vee ja
kanalisatsiooni iihistorustike véljachitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Uue veetorustiku projekteerimisel projekteerida vajadusel olemasolevate tarbijate
timberiihendamine.

e Maa-alusel parkimiskorrusel formeeruv vesi juhtida pirast lokaalset puhastamist
reoveekanalisatsiooni.

e Hoonete projekteerimisel arvestada sademevee iihtlustusrajatistele vajaliku maaga.

e niha ette haljastatud aladel sademevee maksimaalne immutamine pinnasesse.

e Rakendada sademevee kéitlemiseks lisaks vertikaalplaneerimise votetele ja immutamisele
tdiendavaid innovatiivseid lahendusi, nt katustele langeva sademevee kasutamine kastmisveeks
ning tualettides vm.

Elektrivarustus:

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

e Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega

e Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sdlmida vorgu valdajaga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja todde teostamiseks.

Sidevarustus:

o Ehitusprojekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama projekti selliselt, et tagada
tootavate ithenduste toimimine ehitustodde kéigus.

e Umberehitatavale Telia sideehitisele taotleda tiiendavad tehnilised tingimused, mille
taotlusega koos esitada uue sidekanalisatsiooni skeem ja mahud.

e Side t66joonised ja olemasoleva kaablivdrgu ja iimberliilitustodde projekt kooskodlastada vorgu
valdajaga.

e Umberehitatavale sidechitisele vormistada ehitusteatis ja kasutusteatis.

e Loplik sidevarustuse lahendus méératakse tehnovorkude pohiprojekti mahus.

e Telia sidechitiste kaitsevodndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele.

e Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM
madrusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* kohaldatavatest standarditest ja sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.

Vilisvalgustus:

e Pohi- voi téoprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

e Téanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Soojusvarustus:

e Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinna Soojus
kaugkiittega liitumise tehnilised tingimused, mille pdhjal tédpsustatakse punktis 2 viidatud
torustiku ehitamise aeg ja tingimused.
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e Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

e Planeeritavale kaugkiittevorgule on vaja seada AS Utilitas Tallinna Soojus kasuks tdhtajatu
tasuta isiklik kasutusdigus.

Gaasivarustus:

Tervise tdnaval tdsta timber pos 12 kinnistul asuv liitumispunkt tinavamaale.
Ehitusprojekt kooskdlastada vorgu valdajaga.

Viljandi maantee-Tervise tdnava tehnovorgud, sh gaasitorustik, lahendatakse ehitusprojekti
koostamisel terve tdnava ulatuses korraga.

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a mééruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded* § 1 1g 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks vajalike 1dhteandmete saamiseks teostada topo-geodeetiline
uuring. Viidatud méaruse § 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune tehnovork kanda maa-ala
plaanile, kusjuures esimene andmeallikas, millest 1dhtuda tuleb, on vilimdddistamine.
Geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile: geoprojekt(@gaas.ee.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis todde planeerimiseks ja projektlahenduste
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil: geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevoondis
voib teostada toid ainult pohi- voi téOprojekti olemasolul, mis tuleb samuti enne t6odega
alustamist esitada AS-le Gaasivork e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Ilma pdhi- voi
tooprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-1 Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse
ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt kahe aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt {ihte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel véivad AS Gaasivork
seisukohad/nduded tépsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
voimalikust mojust. Tdiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemise osas viljastatakse eel-, pohi- voi tooprojekti staadiumis
tdiendavate tehniliste tingimuste véljastamisel, mille taotlemiseks pddrduda e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee. Terasest gaasipaigaldise kaitsevoondis kaevetoode
teostamise korral tuleb gaasitorustik timber isoleerida, isoleerimistéode tipne maht selgub
projekteerimise ja ehitustoode kéigus.

Pérast ehitustodde teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama digusaktides
ja standardites (sh standardis EVS 843) méératud nduetele, sh peab olema tagatud
gaasipaigaldise nduetekohane siigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette
nidha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustodde kaigus.

Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.
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Nouded ehitamiseks:

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb 1dhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast (praegu Telia
dokument ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis).

e Toode teostamine sidevorgu liinirajatiste kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult vorgu
valdaja (praegu Telia Eesti AS) kaablijarelvalve alliiksusega.

Kanalisatsioon:
e Pirast toode teostamist Elektroni tn 10 kinnistul tuleb taastada majaesine heakord.

7.3.6  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
»~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi:

e Libimdeldud, esteetiliselt nauditav ning hastitoimiv linnaruum vdhendab oluliselt
kuritegevusega seotud riske.

e Kavandatud linnaehituslikud muudatused korrastavad piirkonna hoonestuse ning selle
arenduse tulemusena likvideeritakse suur kasutusest vélja olev vosastunud jddtmaa, mille
tagajdrjel muutub piirkond iildiselt turvalisemaks.

e Kavandatud on mitmekesine maakasutus, et toetada piirkonna 60pédevaringset kasutust.

e Kuritegevust vihendab hoonete sidumine timbritseva linnaruumiga (vaated, ligipddsud,
hoonetevaheliste tupikute véltimine), atraktiivne maastikukujundus hoonete vahelisel alal.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Viltida akendeta fassaade esimese korruse tasandil.

e Suured iildkasutatavad alad jaotada véiksemateks eri sihtrithmadele méératud osadeks;

e Pargiteedele kavandada valgustus, mis tagaks liikujatele ohutuse, samal ajal aga ei mdjuks
valgusreostusena korterite akendesse.

e Pargimdobel on soovitav kinnitada statsionaarselt maapinnale

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad;

e Kavandada hoonesse sissepddsudele valgustus.

8 KAVANDATU VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE JA
LAHTEDOKUMENTIDELE

8.1 Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

e Linnaruumi tihendamiseks ning piirkonda inimsdbraliku elukeskkonna rajamiseks on
hoonestus kavandatud perimetraalselt, mis voimaldab hoonetevahelisele alale rajada ligi
0,9 hektari suuruse iihiskasutuses oleva pargiala ning kruntidele hoonetevahelisele alale
privaatsema Oueala;

¢ turvalise ning ohutu autoliiklusest eraldatud pargiala rajamiseks on juurdepaisud
hoonesisestesse parklatesse kavandatud iimbritsevatelt tdnavatelt;
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e planeeritud ala piires on kavandatud piisav maa-ala perspektiivse Viljandi maantee ja
Tervise tinava iihendustee rajamiseks;

e kahesuunalise liikluse korraldamiseks ning kdnniteede ning tdnavahaljastuse rajamiseks on
kavandatud laiendada Tervise tdnava maa-ala;

e kavandatud on hoonestus, mida on voimalik etapiviisil ehitada.

8.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele

Kristiine linnaosa tildplaneeringus miiratud arengualale on kavandatud ehitusdigus uue elamu-
arirajooni ehitamiseks, sealhulgas on kavandatud laiendada olemasolevate tdnavate maa-ala, rajada
uus tdnav endisele raudtee maa-alale ning Tervise tdnava-Viljandi maantee ihendustee trass
planeeringuala ulatuses.

Tervise tdnav ning Elektroni tdnava osa kuni Jarve tdnavani on praegu kitsad ning ei ole heas
seisukorras. Planeeringu realiseerimisel laiendatakse Tervise tinava maa-ala nii, et seal on
voimalik korraldada kahesuunaline liiklus. Mdlemale poole tdnavat rajatakse konniteed. Elektroni
tdnav ehitatakse valmis kuni Jérve tdnavani.

Detailplaneeringus on kavandatud krunt Tervise tdnava - Viljandi maantee iihendustee jaoks
planeeringuala ulatuses. Kui tihendustee/labimurre tdies mahus realiseeritakse, on loodud uus
tihendus Pérnu maanteega ning Viljandi maanteega, mis muudab oluliselt paremaks autoliikluse
voimalused mitte ainult ldhialal, vaid laiemas piirkonnas.

Kui realiseerub uus raudteepeatus Jarve keskuse juures, lisandub kiire voimalus kesklinna
joudmiseks. Koos raudteepeatusega rajatakse jalakéijatele turvaline iihendus raudtee alt, mis loob
piirkonna elanikele ohutu liikkumise voimaluse Jarve keskusesse ning Parnu maanteel liikuvate
tihissdidukite peatusse jdudmiseks. See on juba praegu populaare litkumissuund,

Ehitatavad kergliiklusteed vdimaldavad tihendada planeeritud piirkonna olemasolevate
rekreatsioonialadega: Nomme-Mustaméde maastikukaitsealal ja Jirve metsas.

Kavandatu realiseerimisel luuakse moningal mééral uusi to6kohti, eelkdige aga luuakse voimalus
juba olemasolevatel tookohtadel tootavatele inimestele ning piirkonda teiste arenduste kaudu
rajatavatele tookohtadele asuvatele inimestele leida kvaliteetne elukoht tookohale 1dhedal.

8.3  Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viartustele

Olemasoleva linna tagahoovis asuva tiihermaa asemele rajatakse kaasaegne heakorrastatud elu- ja
drirajoon.

Liikluskorralduse parendamiseks on kavandatud korrastada olulisel médral Tervise tdnava maa-
ala, ndhtud ette krunt Viljandi maantee-Tervise tdnava lihendustee jaoks ning kavandatud rajada
uus tdnav Jarve tdnava pikendusena.

Tervise tdnava ja uute tdnavate darde on kavandatud rajada jalakiijatele ohutu liikumise
tagamiseks konniteed.

Jarve tinava pikenduse raudtee poolsele kiiljele on kavandatud kergliiklustee, mis perspektiivselt
tihendatakse olemasolevate kergliiklusteede siisteemiga.
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Piirkonda lisandub avalikku ruumi ning olemasolev korrastatakse. Rajatakse uus avalikult
kasutatav park.

8.4  Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule

Kristiine linnaosa tildplaneeringu kohaselt paikneb planeeritud maa-ala segahoonestusala
juhtotstarbega alal, kuhu voib kavandada elamuid, nende naabrusesse sobivaid iri- ja
{ihiskondlikke hooneid jm linnalikku keskkonda teenindavaid funktsioone. Uhtlasi jéib

Tervise tn 5 kinnistu ka arenguala juhtotstarbega alale, kuhu voib kavandada suuremad terviklikult
planeeritud ja tulevikus véljachitatavad hoonestuspiirkonnad. Tervise tinava ddres jédb planeeritud
ala ka magistraaltdnava ddrse drivoondi juhtotstarbega alale, kuhu voib kavandada pohiliselt
ariotstarbelisi hooneid nagu kaubandus-, teenindus-, toitlustusettevotteid, mitmeotstarbelisi
biliroohooneid jm magistraaltinavate ddrde linnaehituslikult kohaseid hooneid. Pohjendatud
juhtudel voib kavandada ka elamuid tingimusel, et nende alakorrustel paiknevad peaténavale
avaneva sissepddsuga driruumid ning rakendatakse ehituslikke meetmeid hoonetes
magistraaltdnavast tuleneva miira moju leevendamiseks.

Vordlus Kristiine linnaosa iildplaneeringuga

Kristiine linnaosa tildplaneering Detailplaneering
Lubatud Kavandada ja rajada uusi elamuid ja | Ariruumidega elamud,
kasutusotstarbed | muid elamute naabrusse sobivaid arihooned, tehnorajatised,
ari- vOi iihiskondlikke hooneid, lahiala teenindav
tehnoehitisi jt, kui nendest tulenev kaubandus, lasteasutus.
héiring ei kahjusta mirkimisvairselt
naabruses paiknevaid elamuid.
Korruselisus ja Arengualal miératakse Kuni 12 korrust, kuni 45 m.
korgus detailplaneeringus.
Hoonestustihedus | Arengualadena tahistatud 1,9
segahoonestusaladel kuni 2,0,
teemaplaneeringuga ,,Korghoonete
paiknemine Tallinnas” méédratud
aladel vastavalt teemaplaneeringule.
Haljastatud pinna | Uldjuhul 20%. Selle hulka ei kuulu | Kuna planeeringus on
osakaal krundist | katuse- ja garaaZipealne jm kavandatud hoonete-
maapinnaga ithendamata haljastus. vahelisele alale 8600 m?
suurune avalikult kasutatav
park, ei ole igale krundile
kavandatud 20% maaga
seotud haljastust. Pargi
(pos14) ja hoonestatavate
kruntide pos 1-9 ja 12 alal
kokku on haljastuse osakaal
35%, kogu planeeritud alal
41%. Arvestatud ei ole
parkla- ja garaaZipealset
haljastust.
Tanavahaljastuse | Vajalik. Kavandatud.
vajadus
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Detailplaneeringu lahendus vastab Kristiine linnaosa tildplaneeringule.
8.5  Vastavus Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 pohivorgu ja tervisevorgu kavale.

Tallinna Rattastrateegias on Kristiine linnaosas planeeringuala {imbruses kavandatud rattateede
pohivorgu tee perspektiivse Tervise tdnava ja Viljandi maantee ithendustee d4rde, Rahumie tee
darde ning Tuisu tdnava dérde.

e W

Detailplaneeringus on kavandatud Tervise tdnava-Viljandi maantee ihendustee dérde
planeeringuala ulatuses 4 m laiune kergliiklustee piki ihendustee serva lébi tunneli kuni Viljandi
maanteeni, kust saab edasi Jarve metsa terviseradadele, teine teeharu suundub piki raudteed
kavandatud tervisevorgu teeni. Lisaks on planeeritud uue tdnava dérde iihele poole kavandatud 4 m
laiune kergliiklustee, mis voimaldab eraldada jalgrattaraja eraldamist jalakédijatele ettendhtud
teeosast. Kavandatud kergliiklustee algab raudteeédérse tervisevorguteelt ning kulgeb kuni Tervise
tdnava pikenduseni. Tervise tdnava pikenduse d4rde kavandatakse samuti kergliiklustee kuni
ithenduseni Tuisu tdnava ddrse pohivOorgu rattateeni.

Detailplaneeringu lahendus on arvestanud rattastrateegia pohivorgu ja tervisevorgu kavaga.

8.6  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses méérati planeeringu koostamiseks jirgnevad
lisatingimused:

1. hoonestuse kavandamisel tagada sujuv iileminek Elektroni tn ja Elektri tn vahelises kvartalis
olevale hoonestusele. Kdrgem hoonestus paigutada raudtee ja perspektiivse Viljandi maantee —
Tervise tdnava iihendustee ddrde, kuhu kavandada pdhiliselt drifunktsioonidega hooned;
Tdidetud: korgem hoonestus on kavandatud planeeritud ala raudteepoolsesse serva, madalam
Tervise tdanava ddrde. Valdavalt on kavandatud elamud, osa hoonetest on driruumidega elamud.
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2. kavandada planeeritavale alale lasteaed voi laste pdevahoid;

Tdidetud: planeeritud alale on kavandatud asukoht laste pdevahoiu jaoks.

3. esitada planeeringu elluviimise kava nii, et iga ehitusetapp moodustaks omaette toimiva
linnaruumilise terviku;

Planeeringu elluviimise kava on esitatud lisas 6.

4. ndidata planeeringu elluviimise kavas Tervise, Elektroni ja Jarve tdnavate rekonstrueerimise
ulatus ja ajakava. Ala tdismahus véljachitamise eelduseks on Viljandi maantee ja Tervise tdnava
ithendustee viljachitamine;

Elluviimise kavas on esitatud tinavate rekonstrueerimise skeem koos etapilisusega.

5. haljastuse osakaal krundi pinnast peab olema vidhemalt 20%, mille hulka ei kuulu katuse-,
garaazipealne jm maapinnaga iithendamata haljastus;

Kuna planeeringus on kavandatud hoonete-vahelisele alale 8600 m? suurune avalikult kasutatav
park, ei ole igale krundile kavandatud 20% maaga seotud haljastust. Pargi (pos14) ja
hoonestatavate kruntide pos 1-9 ja 12 alal kokku on haljastuse osakaal 35%, kogu planeeritud alal
40%. Arvestatud ei ole parkla- ja garaazipealset haljastust.

6. ndha ette maksimaalne sademevee kinnistusisene kéitlemine (immutamine pinnasesse,
kasutamine kastmiseks vms). Vertikaalplaneerimisega viltida sademevee valgumine
naaberkinnistutele;

Detailplaneeringus on kavandatud iihtlustusmahutid kanalisatsiooni juhitava sademeveehulga
tihtlustamiseks. Planeeringusse on lisatud noue, et vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida
tdiendavat sademevett naaberkinnistutele. Planeeritud ala keskel on suur haljasala, kuhu on
voimalik osa sademeveest immutada.

7. esitada territooriumi keskkonnaseisundi hinnang vastavat pddevust omava ettevotte poolt.
Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada planeeritaval alal varem toimunud tegevusi ja anda
hinnang jadkreostuse esinemisele pinnases;

Tdidetud. Detailplaneeringule on lisatud aktsiaseltsi MAVES koostatud keskkonnaseisundi
hinnang koos reostusuuringuga (Lisa 5.3 ja 5.4.). Pinnasereostust ei tuvastatud.

8. esitada tdnavaliiklusest tuleneva miira modelleerimine péevase ja dise ajavahemiku kohta, kuna
Tallinna strateegilise miirakaardi jargi jd4b planeeritav ala korge miiratasemega piirkonda. Esitada
miiraleevendusmeetmed;

Tdidetud. Planeeringu lisas 5.2 on OU Hendrikson & Ko koostatud miirahinnang, soovitatud
miiraleevendusmeetmed on loetletud seletuskirja punktis 6.2.1.

9. arvestada voimaliku kdrgema radoonisisaldusega pinnases. Esitada rakendatavad
radoonileevendusmeetmed.

Detailplaneeringus on mddratud noue kasutada ehitamisel radoonileevendusmeetmeid.

8.7 Vastavus lihtedokumentidele

8.7.1 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud
ruumi otsese piikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile

Detailplaneeringu koostamisel kontrolliti kavandatud hoonestuse voimalikku mdju naaberhoonete
insolatsioonikestusele. Kontrolliti Elektroni tn 10, Energia tn 13a ja Energia tn 13 hoonete
kortereid. Ulejidsnud hooned ji4ivad planeeritud alast piisavalt kaugele mdjutamaks
insolatsioonikestust eluruumides.
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Elektroni tn 10 koridorsiisteemis organiseeritud hoones avanevad korteriaknad ainult iihte
ilmakaarde. Pohjakaarde avanevate akendega korterites on juba praegu insolatsioonikestus alla
normi (1:45). Kavandatud hoonestus insolatsioonikestust ei mdjuta. Lounakaarde avanevate
korterite insolatsioonikestust planeeritud hoonestus moningal mairal mdjutab, aga kdikide
korterite koigis tubades sdilib piisav insolatsioonikestus.

Energia tn 13a hoones avanevad korterite aknad mdlemasse ilmakaarde ning kdigis korterites on
tagatud piisav insolatsioonikestus.

Energia tn 13 hoones paikneb hoolekandeasutus, kus vdhemalt 60% tubadest peaks olema tagatud
insolatsioonikestus 3 tundi. Kuna hoones avanevad enamiku tubade aknad kas pdhjakaarde voi
ldunakaarde (ainult iihe toa aken korrusel avaneb idasuunas), on praegu tagatud normikohane
insolatsioonikestus vaid 58% tubades. Lounakaarde ja itta avanevate akendega tubades séilib
piisav insolatsioonikestus, pohjakaarde avanevate akendega tubades on insolatsioonikestus alla
normi (1:35). Kavandatud hoonestuse mdjul insolatsioonikestus pdhjapoolsetes tubades ei muutu.

Kavandatud hoonestuse ehitamisel sédilib naaberhoonete eluruumides, mida hoonestus v6ib
mojutada, piisav insolatsioonikestus vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
veebilehel avaldatud ruumi otsese péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile.

8.7.2  Vastavus siseministri 30.03.2017 méirusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele*

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tingimused hoonete projekteerimises on méiératud seletuskirja punktis 6.2.2.

8.7.3  Vastavus Eesti Standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002

,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud

soovitusi:

e [Kavandatud linnaehituslikud muudatused haakuvad ldhialale kavandatud sotsiaalse keskkonna
ja vorgustikuga;

¢ Planeeringus késitletud hoonestus ei muuda piirkonna tildist funktsionaalset tasakaalu;

¢ Uue tdnava rajamine raudtee ddrde muudab keskkonna turvalisemaks, kuna kaob pime
organiseerimata ruum ja paraneb oluliselt juurdepéés alale.

8.7.4  Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maéirusele nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja
arenduskohustus
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Planeeritud ala jaab vastavalt midrusele kaugkiittepiirkonda. Soojusvarustus on planeeritud
kaugkiitte baasil.
8.7.5 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatinavad“

e Detailplaneeringusse on lisatud noue, et parkimise ja litkluskorralduse rajatiste parameetrid

peavad vastama Eesti standardi EVS 843 ,,Linnatdnavad® nduetele.
8.8  Muudatused vorreldes algatamisettepanekuga
Algatamisettepanekule oli lisatud KOKO arhitektuuribiiroos koostatud eskiislahendus, kus erineva
kdrgusega hoonestus oli kavandatud perimetraalselt tinavate dirde ning kvartali keskele jdi
suurem haljasala. Parkimiskohad olid ette ndhtud maa-alusele parkimiskorrusele. Kasutatud oli
erineva korgusega kesksele pargialale ulatuvaid hoonetiiiipe.
Perimetraalse hoonestuse pohimote on jdédnud samaks — planeeritud ala kagu- ja 1dunaossa on
Jarve korghoonete piirkonnaga haakuvalt paigutatud korgemad, kuni 12-korruselised hooned,

korruselisus langeb Elektroni tdnava suunas. Vihendatud on hoonestustihedust ning korterite arvu.

Tépsustatud on Viljandi maantee-Tervise tdnava iihenduskoridori kulgemise trassi. Kavandatud on
tdiendav hoonestus ithenduskoridorist Iduna poole.

Tapsustatud on krundijaotust: pargiala on krunditud vélja ja kavandatud avalikuks pargiks.
8.9  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine
Detailplaneeringusse on lisatud ndue, et enne ehitustddde alustamist tuleb fikseerida

naaberhoonete tehniline seisukord ning ehitustodde ajaks votta vahetult planeeringuala
timbritsevad hooned geotehnilise kontrolli alla.

8.10 Muudatused pirast avalikku viljapanekut

Konsultant Ulle Kadak
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