Hiiumaa Vallavalitsuse 06.05.2026
korralduse nr 217
Lisa

Hausma kiilas asuva Jirve Kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 30.03.2026)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering 2030+

1.3. Piihalepa valla osa Suuresadama-Kérdla piirkonna tildplaneering
1.4. Transpordiameti 19.04.2026 kiri nr 7.2-2/26/5575-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus

Detailplaneeringu alana mdistetakse Jarve katastriiiksust koos juurdepdisuteeks vajaliku osaga
Metsmaasika katastriiiksusest (vt joonis 1).

Planeeringuala andmed:

Katastritunnused 63901:001:0167; 63901:001:1056
Planeeritavate katastriiiksuste suurused 69068 m?; 11459 m?

Planeeringuala ligikaudne suurus 70126 m?

Planeeritavate katastriiiksuste sihtotstarbed maatulundusmaa 100%; elamumaa 100%;
Kinnistusraamatu registriosa nr 768633; 1304733

Hoonestus planeeringualal puudub

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Kura, Metsavahi

O Jarve kinnistu detailplaneeringuala
Joonis I Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ja Ruumiameti ortofotot)

Maaiiksusele juurdepdisuks riigimaanteelt (12110 Lennujaama teelt) on olemasolev teeregistrisse
kandmata mahasdit Metsmaasika kinnistule ning s6lmitud juurdepéésuservituut.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa- ja Ruumiameti andmetel elektrimaakaabelliin
(332132566), avalikult kasutatav tee (12110 Lennujaama tee), piiratud asjadigusega ala



(PARI _1097445), III kategooria kaitsealused taimed (Gymnadenia conopsea (harilik kioraamat),
Platanthera chlorantha (rohekas kdokeel), Orchis militaris (hall kdpp), Dactylorhiza incarnata
(kahkjaspunane sormképp), Nymphaea alba (valge vesiroos)), ranna voi kalda veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvoondid ning korduva iileujutuse ala. Jarve kinnistu asub Kérdla lennuvilja
lahitimbruse alal, osaliselt lennuvilja kaitsevoondis.

Jarve katastriiiksus asub Piihalepa Vallavolikogu 16.12.2003 maiédrusega nr 37 kehtestatud
Piihalepa valla osa Suuresadama-Kaérdla piirkonna iildplaneeringu alal. Vastavalt iildplaneeringule
asub Jarve katastriliksus detailplaneeringu kohustusega maal, mis on pere- ja ridaelamumaa 50%
ning looduslik haljasmaa 50%. Uldplaneeringuga on ehitusdigust omava uue krundi suuruseks
Hausma kiila sisemaal ja lagedal alal Leemendi kinnistust kuni Lennujaamani 1,0 ha.
Uldplaneeringuga on viihendatud ranna ehituskeeluvodndit nii, et see ulatub planeeringualast mere
pool praeguse Hundihdnna kinnistul asunud teerajani ning sellest maismaa suunas ranna
ehituskeeluvoond ei ulatu.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi asub planeeringuala védrtuslikul maastikul, rohelise
vorgustiku koridori ja lennuvilja kdrguspiirangute alal.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel asub Jarve kinnistul suures
osas III kategooria kaitsealuste taimede esinemisala.

3. Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on katastriiiksusele ehitusdiguse mdiramine elamu ja
abihoonete piistitamiseks, arhitektuursete tingimuste médramine hoonetele, tehnorajatiste ja -
vorkude viljachitamiseks vajaminevate koridoride asukohtade ja vajalike servituutide alade
médramine ja planeeringualal Kura kinnistu detailplaneeringu muutmine Jérve kinnistule
juurdepdidsu tee asukoha ja tingimuste midramiseks. (joonis 2).
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Joonis 2 Esialgne detailplaneeringu lahendusskeem
4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Katastritiksust ei jagata.




4.2. Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarve méérata
planeeringuga.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine

Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasédéstlike ja kaasaegsete, maastikule

sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete

méadramisel arvestada, et:

e hoonestuse korruselisus on kuni 2, ehitiste suurim lubatud korgus 9,0 m

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatGhususe
pohimdttest

e hoone projekteerimisel ja chitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale

e hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tdisehituse protsent mairata planeeringuga

4.4. Liikluskorralduse midramine

Maaiiksusele juurdepéddsuks riigimaanteelt (12110 Lennujaama tee) on olemasolev teeregistrisse
kandmata mahasoit Metsmaasika kinnistule ning sdlmitud juurdepédédsuservituut. Tdiendavaid
riigitee ristumiskohti mitte planeerida. Arvestada Transpordiameti kirjas esitatud ndudeid.
Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimotete mééramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonnaga. Elamukrundi rajamisel
metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vihemalt 50% séilitada. Planeeringuga néha ette
tingimused jddtmekéitluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade mddramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade méidramine
Ehitistele kehtivate kujade maéadramisel 1dhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse mddramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maédrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maéadramine
Vajadusel koostada kitsenduste kaart.




5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 1g 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 lg 6 toodud noudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu sdlmimine mai 2026
juuni -
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine november
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt 2026
Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine vallavalitsusele iilevaatamiseks ning | detsember
vajalike paranduste sisseviimine 2026
jaanuar -
Detailplaneeringu kooskolastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega veebruar 2027
mérts -mai
2027 (avalik
Detailplaneeringu vastuvdtmine vallavalitsuse poolt ning avaliku véljapaneku | vdljapanek
kiigus ettepanekute ja vastuviidete kogumine ning avaliku arutelu viahemalt 14
korraldamine pieva)
Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse juuni 2027
Planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte vOi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid juuli 2027

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééruses

nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* ja Riigihalduse ministri

18.10.2022 madruses nr 47 ,,Planeeringute andmekogu pdhimédirus® esitatud nduetele ja olema

struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning

moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

1. seletuskiri;

2. joonised (asukoha joonis, tugijoonis, pohijoonis, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vélja todtatud ruumilise
planeerimise leppemaérkidest. Asukoha joonis koostada mddtkavas M 1:5000 véi M 1:10000
planeeritava ala tdhistamisega. POhijoonis koostada modtkavas M 1:500 voi M 1:1000
kinnistu piiridega, kus geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandatud sademevete drajuhtimise
stisteemi jms. Pohijoonisel méddrata tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede
paigutus ning perspektiivsed lihendused piirkonna vélisvorkudega, ehitiste soovituslikud
asukohad krundil ja neile esitatavad nduded, jddtmekaitlus, haljastus;

3. ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vOimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

4. lisad (koostamise kidigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

5.3. Taiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljato6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.




5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu menetluses tehakse koostdod jargnevate asutuste ja vorguvaldajatega:

Péaasteameti Lidne Padstekeskus

Transpordiamet

Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kdigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud:

Ergu-Matsa 63901:001:0182
Pdodrapulli 63901:001:0396
Rebase 63901:001:0400
Metsajirve 63901:001:1166
Kurajarve 63901:001:1167
Rannajdrve 63901:001:1168
Lepa 63901:001:0154
Jarvedire 63901:001:1052
Metsalagendiku 63901:001:1053
Kadakamarja 63901:001:1054
Metsvaarika 63901:001:1055
Metsmaasika 63901:001:1056
Kasteheina 63901:001:1057

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt allkirjastatud failide konteinerina koos kaaskirjaga e-posti aadressile
valitsus@hiiumaa.ee

Detailplaneering kooskdlastatakse:

» Pédsteamet

* Transpordiamet

* Elektrilevi OU

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tidiendavad kooskodlastused, mille méérab
Hiiumaa Vallavalitsus.

5.6. Detailplaneeringu vastuvotmine

Kooskodlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt
allkirjastatud failide konteinerina (.pdf ja .dwg formaadis) koos kaaskirjaga e-posti aadressile
valitsus@hiiumaa.ee

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hilumaa Vallavalitsuse iiks paberkandjal toimik, mis
sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lihteseisukohad koostas:
Mai Julge
planeeringuspetsialist
mai.julge@hiiumaa.ce



