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1. Uldandmed

1.1. Detdailplaneeringu koostamise alused ja eesmargid

Planeeringuala?® Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Hausma kula,
Jarve  kinnistu (63901:001:0167) ja
Metsmaasika  kinnistu ~ (63901:001:1056)
juurdepddsuteeks vajaliku osaga

Detailplaneeringu koostamise alus: Hilumaa Vallavalitsuse 06.05.2026 korraldus nr
217  ,Hausma kUla Jarve  kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*
koos IGhteseisukohtadega.

Planeeringu koostamise korraldaja: Hiiumaa Vallavalitsus
Planeeringust huvitatud isik: Mestate OU
Planeeringu koostaja: Koppe OU

Arhitekt: Veiko Koppe (Volitatud
arhitekt, tase 7, tunnistuse nr 173580)
Projektijuht, tehnik: Arno Kuusk

Planeeringu koostamise aeg: Juuli 2026

Alusmaterjalid: Jarve ja Metsmaasika kinnistute osa maa-ala
plaan tehnovorkudega (04.06.2026, AP
Geodeesia OU t66 nr AP26_025)

Detailplaneeringu koostamise algatamisel seatud eesmdargid:
- katastrivksusele ehitusdiguse mdadramine
elomu ja abihoonete pUstitamiseks;
- arhitektuursete tingimuste madramine
hoonetele;
- tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks
vajaminevate koridoride asukohtade ja
vajalike servituutide alade mdadramine;
- planeeringualal Kura kinnistu
detailplaneeringu muutmine Jarve kinnistule
juurdepddsu tee asukoha ja fingimuste
mdadramiseks.

1.2. Detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning menetlus

* Planeeringuala asub PUhalepa Vallavolikogu 16.12.2003 md&drusega nr 37
kehtestatud PUhalepa valla osa Suuresadama-Kardla pirkonna Uldplaneeringu

2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega mdadratakse seaduses
s@testatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused
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alal detailplaneeringu koostamise kohustusega maal, millele on mdadratud
segajuhtfunktsioon — 50% pere- ja ridaelamumaa ning 50% looduslik haljasmaa;

* hvuvitatud isik  esitas  kohalikule  omavalitsusele  30.03.2026  taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks;

+ Transpordiamet vdljastas 19.04.2026 seisukohad;

+ Hiiumaa Vallavalitsus algatas planeeringu koostamise 06.05.2026 korraldusega nr
217 ning kinnitas sama korraldusega IGhteseisukohad.

Lahtuvalt  planeeringuala  asukohast, olemasolevast  situatsioonist,  kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
valdkondlike seaduste, mdadruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+ Planeerimisseadus®;

«  mdaadrus ,,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded"*;
+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+,

« PUhalepa valla Suursadama-Kardla piirkonna Uldplaneering®;

+ Tuleohutuse seadus’;

+  Ehitusseadustik®;

+  madrus , Tee projekteerimise normid"”’;

* ma&drus ,,Valisdhus leviva mUra piiramise eesmdargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded”'?;

* madrus ,Vdlisohus leviva mura normtasemed ja muorataseme mootmise,
mdadramise ja hindamise meetodid”'';

« JAdtmeseadus'?;
+  Veeseadus'?;

+ Looduskaitseseadus':

O 00 N

10
11
12

13
14

Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/et/akt/103062026062

Riigihalduse ministri 17.10.2019 md&darus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nouded”https://www.riigiteataja.ee/akt/121102022002 :

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://rigiplaneering.ee/hiiuv-maakonnaplaneering-2030
Hilumaa vallas kehtivad Uldplaneeringud:https://vald.hiiumaa.ee/elukeskkond-transport-ehitus/
planeerimine-ja-ehitus/kehtivad-uldplaneeringud#puhalepa

Tuleohutuse seadus: https://wwwe.riigiteataja.ee/akt/129062024007

Ehitusseadustik: https://wwwe.riigiteataja.ee/et/akt/112052026004

Klimaministri 17.11.2023 madarus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/122112023009

Keskkonnaministri 03.10.2016 médrus nr 32 ,,Vdalisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004
Keskkonnaministri 16.12.2016 médrus nr 71 ,,Vdlisdhus leviva mUra normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” : https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002
Jadtmeseadus: hitps://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026033

Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026046

Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026016
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* Lennunudusseadus'®.

15 Lennunudusseadus: https://www.riigiteataja.ee/et/akt/109072026068
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Jérve kinnistu asub Hiiumaa kirdeosa Hausma kila idaosas Kdardla lennuvdlja
I&hiimbruse alal, sh osaliselt lennuvalja kaitsevoondis.

Hilessaage niid

Joonis 2: Planeeringuala situatsiooniskeem Hausma kulas, M 1:20000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Tabel 1: Planeeritava Jdrve kinnistu andmed
Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus 63901:001:0167'
L&hiaadress Jarve
AsustusUksus Hausma kdla
Omavalitsus Hilumaa vald
Maakond Hiiu maakond
Moodustamise aeg 07.11.2002
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 69068 m?

Sh looduslik rohumaa 2737 m?

Sh metsamaa 39097 m?

Sh muu maa 27234 m?
Kinnistu nr 768633"

16 Jarve maauksus: https://minu.kataster.ee/cadastre/63901:001:0167
17 Kinnistu andmed: https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?
lang=Est&kadasterAadress=&nimi=&regNrisikuKood=63901:001:0167
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Omandivorm

Eraomand

Tabel 2: Planeeritava Metsmaasika kinnistu andmed
Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus

63901:001:1056'

L&hicadress

Metsmaasika

AsustusUksus

Hausma kUla

Omavalitsus

Hiiumaa vald

Maaokond

Hiiu maakond

Moodustamise aeg

25.03.2014

Sihtotstarve

Elomumaa 100%

Pindala

11459 m? (sh planeeringuala koosseisus ca
1055 m?)

Sh metsamaa 11378 m?
Sh muu maa 81 m?
Kinnistu nr 1304733"
Omandivorm Eraomand

18 Metsmaasika maaUksus: https://minu.kataster.ee/cadastre/63901:001:1056
19 Kinnistu andmed: https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?

lang=Est&kadasterAadress=&nimi=&regNrisikuKood=63901:001:0167
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Joonis 3: Planeeringuala Jdrve kinnistu situatsiooniskeem, M 1:5000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Planeeringuala mdjualaks loetakse planeeringuala I&hiGmbrust, mis hdlmab riigiteede

12110 Lennujoama tee ja 12165 Hausma-Lennujaama tee vahele j@dvat maa-ala.

Tabel 3: Planeeringualaga piirnevate kinnistute andmed

Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

KatastriGksuse IGhiaadress |Katastriksuse Pindala Sihtotstarve

tunnus
Ergu-Matsa 63901:001:0182  |32240,0 m* |Maatulundusmaa 100%
Kasteheina 63901:001:1057  |10109,0 m? |Elamumaa 100%
Metsvaarika 63901:001:1055 |12185,0 m? |Elamumaa 100%
Kadakamarja 63901:001:1054  |12689,0 m? |Elamumaa 100%
Metsalagendiku 63901:001:1053  |12573,0m? |Elamumaa 100%
Jarveddre 63901:001:1052 |15082,0 m? |Elamumaa 100%
Lepa 63901:001:0154 |34914,0 m? |Maatulundusmaa 100%
Matso 63901:001:1238 |81668,0 m? |Maatulundusmaa 100%
Rannajdrve 63901:001:1168  |10592,0 m? |Elamumaa 100%
Kurajarve 63901:001:1167 10339,0 m? |Elamumaa 100%
Metsajdrve 63901:001:1166 10267,0 m? |Elamumaa 100%
Rebase 63901:001:0400 |19979,0m? |Elamumaa 100%
Podrapulli 63901:001:0396 |20896,0 m? |Elamumaa 100%
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Jarve kinnistu katastriCksuse sintotstarbeks on 100% maatulundusmaa. Kolvikuliselt
moodustavad maauksusest suurema osa metsamaa ja muu maa, vaikeses osas on
looduslikku rohnumaad.

Planeeringuala idaosas on paiknenud looduslik Kuura laht (ka Kura laht, Kura jarv), mis
on vorreldes varasemaga olulisel m&daral vaiksemaks kuivanud ja soostunud.

Tabel 4: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja pirangud
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kitsenduste pdringu portaal: http://kitsendused.kataster.ee

Kitsenduste Kitsenduse nimi Kitsenduse 1D Kitsenduse andmete
pohjustav objekt pdritolu
Asjadigus Reaalservituut 10020 Kinnistusraamat

Metsvaariku kinnistu
omaniku kasuks

Gymnadenia
conopsea (harilik KLO9304166
k&oraamat)

Platanthera
chlorantha (rohekas KLO9304219

Il kategooria kdokeel)
e o | oo neomatel qopaozze, | LS
NP KLO9304333
sormkapp)
Nymphaea alba KLO9303943
(valge vesiroos)
O”rchls militaris (hall KLO9304287
kdpp)
Kardia Lennuvdija 6775476 Lennuamet
lennujaam kaitsevoond
Korduv Uleujutusala 202710025
Ranna piranguvédnd [20270368183
L&&dnemere rand Eesti pohikaart

Ranna

veekaitsevédnd 20270368182

Hausma kUla loodus- ja kultuurikeskkond on tihedalt seotud Hiiumaa pdhjaranniku
rannamaastike, ajaloolise  kUlastruktuuri  ning pikaagjalise  rannakultuuriga.  Kola
iseloomustavad vahelduvad rannamaastikud, kus metsad, rannaniidud, kadastikud ja
kivised rannaldigud vahelduvad Uksikute pdllumaade ning talukohtadega. Pirkonna
maastik on avatud merele ning mitmelt poolt avanevad vaated Tareste lahele.
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Kinnistul voi selle vahetus ldheduses ei asu kaitsealasid, hoiualasid, puUsielupaiku ega
riikliku kaitse all olevaid Uksikobjekte. Loodusvadrtuste seisukohalt on olulisemad i
kaitsekategooria likide kasvukohad ja rohevorgustiku sdilimine. Pirkond paikneb norgalt
kaitstud voi kaitsmata pohjaveega alal.

Kultuurimdlestisi  planeeringualal ei ole. Hausma kuulub ajaloolisse rannakUlade
vddndisse, mille kujunemist on mdjutanud nii kalandus kui ka pdllumajandus. Kdlas on
sailinud traditsiooniline hajakUla struktuur Uksikute talukohtadega.

Jérve kinnistu on hoonestamata ja seal puuduvad tehnoragjatised ning -vorgud.
Planeeringualale on kavandatud juurdepdds riigiteelt nr 12110 Lennujaama tee.
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3.

Ruumilise arengu eesmargid

Hausma kUla ruumilise arengu aluseks on olemasoleva rannakdla iseloomu sdilitamine
ning loodus- ja kultuurivddrtuste hoidmine. Areng peab olema mdddukas ning
tuginema olemasolevale asustusstruktuurile, valtides ulatuslikku ja maastikku muutvat
hoonestamist. Peamised arengupohimotted:

'\ 105

EV

HL

&g
[34]
]

Joonis 4:

olemasoleva asustusmustri sdilitamine (rannakUlale omane véiksemahuline ja
hajus asustus);

looduskeskkonna hoidmine, rohevorgustiku sdilitamine;

kultuuripdrandi  védartustamine |abi  kUlastruktuuri  elementide, traditsioonilise
teedevorgu ja rannakUlale omase miljod hoidmise;

kestlik maakasutus ning véartuslike looduskoosluste killustumise valtimine;

hea Uhendatus maakonnakeskusega ning juurdepddsude tagamine piirkonna
elanikele;

puhke- ja kUlastusvdéimaluste ning rekreatsiooni tasakaalustatud areng. Ranna-
alade avalik kasutus ja juurdepdds kallasrajale.

=0
NSRS
T . ‘
Hausma— e
- B
\\ — 777’\'\

KAITSEHALJASTUSE MAA

KAITSEHALJASTUSE MAA 50%
PUHKE- JA VIRGESTUSMAA 50%

PERE- JA RIDAELAMU MAA

PERE- JA RIDAELAMU MAA 50%
LOODUSLIK HALJASMAA 50%

LOODUSLIK HALJASMAA 50%

Vdljavéte PUhalepa valla Suursadama-Kdérdla piirkonna Uldplaneering pohijooniselt
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Suursadama-Kardla piirkonna Uldplaneering ndeb Hausma kulas ette vdikemahulise ja
olemasolevat kUlastruktuuri jargiva elamuarenduse voimaluse. Elamuarendus on ette
nahtud nii kUla pdhjapoolsesse ossa paralleelselt rannikuga kui kagu- ja edelaossa.

Uute elamuehitusalade arendus peab toimuma etapiviisiliselt, uushoonestus peab
sobituma  olemasoleva  kUlamiljod  ja  looduskeskkonnaga  ning  vastama
keskkonnanduete tingimustele.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi asub planeeringuala Il vadrtusklassi Kardlo-
Hausma-Heilo vadartuslikul ranniku- ja metsamaastikul, rohelise vorgustiku koridori ja
lennuvdlja kdrguspiirangute alal.

Uus hoonestus tuleb kavandada olemasolevat asustusstruktuuri tdiendavana, sdilitades
vaartusliku maastiku, rohevorgustiku toimimise ning piirkonna loodus- ja kultuuripdrandi.
Arendus peab olema ressursisddstlik, energiatdhus, hdésti Uhendatud olemasoleva
taristuga ning looma kvaliteetse elukeskkonna, mis sobitub Hausma rannakUla miljédsse.

O Planeeringuala

»,.’«)/

—

Joonis 5: Vdljavote Hilu maakonnaplaneering 2030+ pdhikaardilt

Jarve kinnistu detailplaneeringu ruumilise arengu eesmdark on kujundada Hausma kUla
vaartuslikku  maastikku  sobiv  kvaliteetne elamuala, mis tdiendab olemasolevat
kUlastruktuuri ning jargib sadstva ruumilise arengu pohimotteid. Planeeringuga luuakse
eeldused energiatdhusa Uksikelamu ja seda teenindavate abihoonete rajamiseks viisil,
mis sdilitab piirkonna loodusvadrtused, rohevorgustiku toimimise, vadrtusliku maastiku
ning Hausma rannakilale omase ruumilise identiteedi. Eesmdargiks on siduda
uushoonestus olemasoleva taristu ja asustusmustriga, tagades samal ajal kvaliteetse
elukeskkonna ning looduskeskkonna pikaajalise séilimise.
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Planeering ei muuda kehtivat PUhalepa valla Gldplaneeringut juhtfunktsiooni osas, vaid
tapsustab Uldplaneeringuga madratud segafunktsiooni ruumilist kasutust detailsemal
tasandil.

Planeeringualaga kulgnevatel aladel kehtivad Kura kinnistu (PlaniD 28207) ning
Metsavahi kinnistu (PlaniD 28208) detailplaneeringud. Laasi kinnistu detailplaneering
(Plan nr 30104223) on osaliselt kehtiv.

Kura kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmdark oli planeeringuala kuni kuueks
elomukrundiks jagamine, ehitusdiguse ja hoonestusalade mdadramine. Ldahtuvalt
asjoolust, et 2013. aastal koostatud Kura detailplaneering ei ndinud ette juurdepddsu
lahendamist J&rve kinnistule, esitab k&esolev detailplaneering muudatusettepaneku
Kura kinnistu detailplaneeringu tdiendamiseks juurdepddsutee asukoha ja tingimuste
md&dramise ulatuses.

Metsavahi kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmdark oli kolmeks elamukrundiks
jagamine, ehitusdiguse ja hoonestusalade madramine.

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla vue
Uldplaneeringu ja keskkonnamojude strateegilise hindamise (KSH) koostamise. Uue
Uldplaneeringu seletuskirja eelndu kohaselt paikneb planeeringuala Hausma kUlas
Kardla sirdevéodndis, pirkonnas, mida uus Hiumaa valla Uldplaneering kdsitleb Uhe
olulisema elamuarenduse suunana maakonnakeskuse vahetus |Gheduses. Ala
paiknemine voimaldab Uhendada loodusl@hedase elukeskkonna ja Kérdla teenuste
ning tddkohtade hea kattesaadavuse. Uldplaneering lahtub eeldusest, et Hiumaa
rahvaarv puUsib vahemalt stabiilsena ning vajadus uute elamispindade jarele jatkub.
Seetdttu toetatakse eelkdige olemasolevate keskuste ja nende ldhialade arengut, et
valtida hajusast  asustusest  tulenevat taristukoormuse kasvu ning tugevdada
olemasolevaid asulaid. Kdesoleva detailplaneeringu koostamise perioodiks ei ole
Hiiumaa valla uut Uldplaneeringut vastu voetud ning avalikku valjapanekut ega arutelu
korraldatud.

Kokkuvottes voib ruumilise moju analuusi pohjal jareldada, et Jarve kinnistule
planeeritud ehitustegevused toetavad arengudokumentides toodud eesmarke,
voimaldades rajada Uhe kvadliteetse Uksikelamu koos abihoonetega olemasoleva
asustuse jatkuna. Arendus kasutab olemasolevat juurdepddsu ja tehnilist taristut ning
jargib saastva ruumilise arengu pohimotteid, sailitades voimalikult suure osa
looduslikust metsast ja vadrtuslikust maastikust.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja valikute
pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on ldhtutud eesmargist pUstitada Jarve kinnistule
kvaliteetne ja looduskeskkonda sobiv  Uksikelomu koos seda teenindavate
abihoonetega, sdilitades piirkonna looduslikud ja maastikulised vadrtused ning jargides
kérgema taseme planeeringutes seatud ruumilise arengu pohimaotteid.

Planeeringuga ei jagata Jarve katastriksust vdaiksemateks ehituskruntideks, vaid
sdilitatakse  olemasolev  kinnistu  terviklikkus.  Seline lahendus on  kooskdlas
|Ghteseisukohtadega ning aitab vdaltida pirkonnale sobimatut hoonestuse tihenemist.
Suure kinnistu sdilitamine voimaldab hoonestuse paigutada maastikku hajutatult ning
s@ilitada ulatuslikud looduslikud alad.

Planeeringulahendus kujutab endast tasakaalustatud kompromissi maaomaniku
arendussoovi ning avalike huvide vahel. Lahendus voéimaldab kinnistu sihtotstarbelist
kasutamist elamumaana, sdilifades samal agjal  piirkonna  loodusvadartused,
rohevorgustiku  toimimise, vdadrtusliku maastiku ning Hausma kUlale iseloomuliku
hajaasustusliku  ruumistruktuuri. Planeering toetab Hiiumaa valla ruumilise arengu
eesmdarke, suunates uue hoonestuse olemasoleva asustuse juurde ning koondades
ehitustegevuse kompaktsele hoonestusalale.

Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneeringus mdadratud vadartuslikul maastikul.
Planeeringulahendus |Ghtub eesmargist sdilitada piirkonnale iseloomulik maastikupilt
ning rannakUlale omane hajaasustuslik ruumiline struktuur. Kavandatud hoonestus on
vaikesemahuline, paikneb olemasoleva asustuse jatkuna ning on koondatud Uhele
Ouealale, vdltides maastiku killustumist.  Arhitektuursete tingimustega suunatakse
kasutama looduslGhedasi materjale, tagasihoidlikku vdarvilahendust ja lintsaid
hoonemahtusid, et uus hoonestus sulanduks Umbritsevasse keskkonda ega hakkaks
vaartuslikus maastikus domineerima.

Planeeritav ala asub Kérdla lennuvdlja 1&hiimbruse alal, kus kohal on kdrguspiirang 45
meetrit. Planeeringuga kavandatud hoonestus jadb piratud korgusest oluliselt
madalamaks ega mojuta lennuohutust.

4.1. Hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine

Planeeringuga mdadratakse krundi edelaossa Uks hoonestusala, mis paikneb vdaljaspool
ranna ehituskeeluvddndit, vdaljaspool Kdérdla lennuvdlja kaitsevédndit ning krundi
piiridest vahemalt 20..25 m kaugusel. Selline lahendus arvestab Hausma kola
hajaasustusele omast ruumilist iseloomu, aitab sdilitada piirkonnale iseloomulikku avarust
ja loodusl@hedast miljédéd ning aitab tagada tuleohutusega kaasnevaid ndudeid
kujadele tulenevalt kUlgnevatel kruntidel kehtestatud detailplaneeringutega madratud
hoonestusaladest.

Hoonestusala paiknemisel eelistati ala, kus ehitustegevus pohjustab voimalikult véikese
maoju olemasolevale looduskeskkonnale ning véimaldab kasutada olemasolevat riigitee
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mahasoitu.  Samuti  arvestatakse lennuvdlja  kaitsevoondi, tehnovdrkude ning
kaitsealuste taimede kasvukohtadega. Valitud asukoht véimaldab rajada kavandatud
hoonestuse ilma tdiendavalt tundlikke loodusalasid hdivamata ning sobitub pirkonna
olemasoleva hoonestusmustriga.

Krundi piiri ja hoonestusala vahele jadv ala voimaldab sdilitada olemasolevat
korghaljastust, v&hendab hoonestuse visuaalset moju naaberkinnistutele ning j&tab
piisavalt ruumi haljastuse, tehnovorkude ja sademevee lahenduste kavandamiseks.
Samuti loob see paindlikkuse hoonete projekteerimisel ning aitab tagada tuleohutus- ja
kasutusnduete tditmise.

Krundile m&d&ratakse ehitusdigus uute eluhoonete pUstitamiseks:
* krundi kasutamise sintotstarve: pereelamu maa 20% (EP), looduslik maa 80% (HL);
* hoonete suurim lubatud arv: 4;
* hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 400 m?;
* hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: 9,0 m, hoonete korruselisus kuni 2.

Planeeringuga ndhakse ette Uhe elamukrundi moodustamine. Arvestades kinnistu suurt
pindala, selle paiknemist rohevorgustiku  koridoris, vadrtuslikul  maastikul  ning
olemasoleva metsa ulatust, ei ole pohjendatud kogu maalksuse madramine
elamumaana. Elamumaa kasutus piirdub hoonestusala ja seda vahetult teenindava
ouealaga, Ulej@dnud maa sdilib loodusliku metsamaana ning maatulundusliku
kasutusega. Selline lahendus toetab piirkonna loodusvadrtuste sdilimist, on kooskdlas
detailplaneeringu eesmdrgiga ning voimaldab maalksuse kasutust  kajastada
proportsionaalselt tegeliku maakasutusega.

Planeeritud hoonete arv, ehitisealune pind ning maksimaalne korgus ja korruselisus
tulenevad hajaasustusele omasest hoonestusmahust ning hoonestusele kehtivatest
tuleohutuse nduetest.

Koik planeeringu ehitusdigusega mdadratud hooned peavad paiknema hoonestusala
sees. Hoonestusalast valjapoole voivad jddda tehnovorgud ja muud rajatised, mis ei ole
ehitusloakohustuslikud hooned. Ranna ehituskeeluvddndisse voivad ulatuda vaid need
tehnovorgud, mis on detailplaneeringus ette ndhtud.

Detailplaneeringuga madratud ehitusdiguse parameetrite hulka on arvestatud ka koik
alla 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned, mis peavad paiknema hoonestusala sees.
Mitte-ehitusloakohustuslike ehitiste pUstitamiseks voib |Ghtuvalt ehifise kasutusotstarbest
vOi gabariitidest olla vajadus kohalikku omavalitsust planeeritud ehitustegevusest
eelnevalt teavitada.

4.2. Tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha madaramine

Planeeringuala hoonete veevarustus krundile planeeritud puurkaevu baasil. Puurkaevu
Umber madratakse 10 m raadiusega hooldusala, mille ulatuses tuleb pdhjavee
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saastumise vdltimiseks piirata tegevused, mis on loetletud Veeseaduse § 154 Ig 5%.
Veehaarde planeeritud veevott on vaiksem kui 10 m® 66pdevas ja 150 m® kuus.

Planeeringualal CGhiskanalisatsioonivorgustikku ei ole ning hajaasustuse ja suurte
vahemaade tottu seda ka ei planeerita. Heitvete t66tlemiseks rajatakse
planeeringualale biopuhastist ning imbvdljakust koosnev  kanalisatsioonisUsteem.
Arvestades planeeringuala lauget maapinda ning asjaolu, et kanalisatsioonisUsteem
vajab aeg-qgjalt spetsiaaltehnika ligipddsu hooldustdéddeks, on madistlik see rajada
juurdepddsutee ldhedusse.

Planeeringuga esitatakse soovituslik biopuhasti  asukoht, kuid [6pliku asukoha
madramisel tuleb Idhtuda tingimustest:

* pinnasesse juhitava heitvee kogus on véhem kui 5 m® 66pdevas;

+ valitud asukoht peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pdhjavee
likumissuuna suhtes allavoolu, et mitte ohustada puhasti avarii korral pohjavett;

« asukohta ei ohusta Uleujutused;
* on arvestatud maa-ala ehitus- ja hudrogeoloogilisi tingimusi;
* pealt kinnise omapuhasti kuja on >5 m;

* puhastist valjuv heitvesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mdadrusele nr
617,

Planeeringuga esitatakse soovituslik imbvdaljaku asukoht, kuid I6pliku imbvaljaku kaudu
hajutatult pinnasesse immutamine on lubatud jargmistel tingimustel:

* imbvaljaok paikneb kdikidest olemasolevatest puurkaevudest allavoolu;
* immutada on lubatud kuni 10 m® 66pdevas;

* immutusvdljaku immutussigavus peab olema aasta ringi véhemalt 1,2 m
Ulalpool pohjavee kdrgeimat taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m korgemale
aluspdhja kivimitest;

* imbvdljoku minimaalne kaugus hoonest, teest ja krundi piirist v&hemalt 10 m ja
vahemalt 50 m puurkaevu hooldusala vdalispiirist.

Puhasti ega imbvdaljaku kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis voivad sUsteemi
rikkuda.

Planeeritud hoonete elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 518671 Lennuki (Hiiu) alojooma madalpingefiidri F2 olemasoleva
elektrivorgu  baasil.  Jarve  kinnistu  elekirivorguga  litumiseks  paigaldatakse
planeeringualaga kulgneval Kasteheina kinnistul paikneva olemasoleva litumiskilbi
juurde uus jaotuskilp. Uuest jaotuskilbist rajatakse maakaabellin médéda Metsmaasika

20 Veeseadus: https://www riigiteataja.ee/et/akt/112052026046

21 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karj@dri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/126112024004
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kinnistul paikneva Jarve kinnistu juurdepddsutee serva kuni Jérve kinnistu piirile
paigaldatava  litumiskilbini.  Planeeringuga ei  kavandata eraldiseisva  uue
maakaabellini rajamist Lennuki  alaojaamast Jarve kinnistuni. Jarve kinnistu  piirile
paigaldatavast litumiskilbist kuni planeeritud hoone peakilbini ning hoonete vahelised
elektrithendused rajatakse maakaablitega.

Jootuskilbi ja litumiskilbi vaheline maakaabel hakkab kulgema sissesdidutee ddres.
Elekirikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha pires ei ole lubatud -
olemasolevate puude juurestiku sdilitamiseks tuleb kaabel paigaldada vaheldumisi
I6ikudena modlemale poole teed ning mdnes kohas risti olemasoleva teega. Planeeritud
litumiskilp peab paiknema ligipadsetavas asukohas. Uldjuhul ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevédndisse.

Kasteheina kinnistule planeeritud jaotuskilbi ja planeeritava litumiskilbi  vaheline
maakaablitrassi kulgemine tagatakse reaalservituudiga vorguvaldaja kasuks.

Kadakamarja

Ergu-Matsa

Joonis 6: Planeeritava elektrithenduse kulgemise skeem

4.3. Ehituslike tingimuste maaramine

Ehitiste projekteerimisel ja pUstitamisel tuleb aluseks votta:

« Tuleohutuse seadus?;

22 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007
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« majandus- ja taristuministri 17.07.2015 madrus nr 97 “Noéuded ehitusprojektile”?;

« siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”?,

Tabel 5: Voimalikust tuleohust IGhtuvad ehituslikud nbuded

Hoone liik Hoone liigitus Hoone Hoone suurim  |Hoone suurim
tuleohutuse jargi  |tuleohuklass  |lubatud kdrgus |lubatud
korruselisus

Eluhoone | kasutusviis TP3 9m 2

Kuna planeeritud krundile madratud summarne ehitisealune pind (400 m?) voimaldab
planeeritud hooneid kdsitleda Uhe tuletdkkesektsioonina, siis voivad krundisisesed
hooned olla omavahel vaiksema vahemaaga kui 8 meetrit.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeritud hoonestus on | kasutusviisiga ning planeeringuala
krundi hoonestusala asukoht, kuju ning suurus tfagavad erinevatel kinnistutel olevate ja
planeeritud hoonete enam kui 40 meetrise vahemaa, kd&sitletakse planeeringualale
planeeritud ehitiste veevdotukohana |Ghimat nduetele vastavat veevdtukohta Kardla
lennujaamas (VID 3509, kaugus planeeringualast ca 9200 m). Planeeringualaga
kUlgneva Kura kinnistu detailplaneeringuga on planeeritud tiik ja tuletdrje veevotukoht
Metsvaarika kinnistule, kuid seda ei ole veel vdlja ehitatud.

Kui erinevatel kinnistutel asuvad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud
hooned ehitatakse |Ghemale kui 40 meetrit, tekib planeeringualale veevdtukoha
rajamise kohustus.

Veevotukoht (sh nii olemasolev kui perspektivne) peab vastama veevotukohale
kehtestatud nduetele?, muuhulgas:

+ veevdotukoht paikneb ehitistest véhemalt 30 meetrit ja kuni 200 m iga
olemasoleva ja planeeritud hoone kaugeimast sissepddsust;

*  margistatud (ja vajadusel piiratud) veevotukohas on tagatud pddstesdidukite ja
-tehnika aastaringne juurdepdds ja vee ohutu kattesaamine;

+ planeeringuala hoonete suurimaks tuletdkkesektsiooni eripolemiskoormuseks
arvestatakse < 600 MJ/m?, millest tulenevalt peab olema veevotukohas
aastaringselt tagatud minimaalselt vooluveehulk 10 1I/s kolme tunni jooksul. |
kasutusviisiga hoonel, valja arvatud kdérghoonel, ja sellega vordsustatud hoonel
loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks véhemalt 30 m?.

lga planeeritud hoone eluruum tuleb varustada autonoomse
tulekahjusignalisatsioonianduriga, ja kui hoones on tahkekUtusel t66tav kUttesUsteem,
tuleb lisaks paigaldada ka véGhemalt Uks autonoomne vingugaasiandur. Tuleohutuse

23 Nouded ehitusprojektile: hitps://www riigiteataja.ee/akt/127122024025

24 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded: https://www riigiteataja.ee/akt/123022021013

25 Siseministri 18.02.2021 mdadrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
té@histamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord":
https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004
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tagamiseks voib efte ndha tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises tulekahju
avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks (nditeks: automaatne
tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussisteem jne).

lga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb IGhtuda konkreetsele hoonetUUbile
kehtivatest energiatdhususe miinimumnoduetest? ning pdorata tdhelepanu tarbimise
sadastlikkusele.

2004. aastal valja antud kaardi¥ jargi on Hiiumaa kirdeosa, sh PalukUla-Hausma
pirkonnad madadratud alaks, kus voib kohati esineda korge radoonisisaldusega
pinnaseid ning kohati voib radoonisisaldus majade sisedhus olla kdérge. 2020. aastal
vuendatud kaardi® andmetel on kogu Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine voi
madal. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase® kohaselt on kdrge Rn-sisaldus
iseloomulik Hiilumaal Kérdla meteoriidikraatri ringstruktuuri sees levivatele aleuriitidele ja
nende savirikastele erimitele.

Enamasti p&éseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud voi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Uue hoone
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.
Radooniohtlikel aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada
raudbetoonpdrandaid, mis rajatakse koos radoonimembraaniga ning kus litekohad ja
|&biviigud on hoolikalt tihendatud.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate
loomade p&dsemine hoonetesse.

4.4. Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Arhitektuursete tingimuste madramine I&htub soovist luua planeeringualale ruumiline
keskkond, mis on Uhtaegu nii kaasaegne, hubane kui kvaliteethe ning oma mahu,
proportsioonide, materjalikasutuse ja vdarvilahenduse kaudu sobitub Hausma kUla
loodus- ja kultuurikeskkonda.

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

* planeeritud hoonestusele ei mdadrata kohustuslikku ehitusjoont. Hooned
projekteerida hoonestusalale kompaktselt, moodustades Uhtse dueala. Hoonete
paigutamisel arvestada olemasoleva korghaljastuse voimalikult  ulatusliku
sGilitamisega;

26 Mdadrus ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127082025012

27 Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download

28 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisugal):
https://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?
id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e

29 Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas: https://klimaministeerium.ee/media/1444/download

30 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

31 EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
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* hoonestuse arhitektuur peab olema kvaliteetne, ajatu ja kaasaegne ning
lGhtuma piirkonna traditsioonilise ehituskultuuri pohimdtetest. Eelistada lintsat,
selge mahulahendusega hoonestust, vdaltides ligselt keerukaid vorme ja
domineerivaid arhitektuurseid elemente. Elamu ja abihooned peavad
moodustama Uhtse arhitektuurse terviku;

+ eelistada piklku pohiplaaniga ning lihtsa geomeetriaga hoonemahtusid.
Valtida vaga suuri vai ligenduselt keerukaid hoonemahte;

+ eelistada viil- voi madala kaldega katuseid. Katusekattematerjalina kasutada
mattpinnaga plekki, valtsplekki voi muud kvaliteetset loodusl@hedast materjali.
Erevarvilisi voi tugevalt IGikivaid katusekatteid valtida;

» arhitektuursetes lahendustes ja materjalivalikul eelistada eelkdige puitu voi muid
naturaalseid materjale (krohv, looduskivi). Vdaltida tuleb tddstusliku iimega,
agressiivseid ja imiteerivaid kattematerjale;

* hoonete ja ehitiste varvilahendus hoida loodusl@hedane ja tagasihoidlik, valtides
tugevate kontrastide teket Umbruskonna maastikuga;

*+ hoonete paigutusel kasutada dra olemasolevat reljeefi ja korghaljastust, et
v@hendada mura- ja valgusreostuse levikut.

* hoonetega seotud tehnilised seadmed voi nende osad, mis peavad paiknema
hoonest  vdljaspool (nt  dhksoojuspumbad, ventilatsioonisisteemi  osad,
litumiskapid jms) projekteerida selliselt, et need ei rikuks hoonete vdlisimet;

* prugikonteiner voi -maja, elektri jaotus- vai litumiskilp vms keskkonna ebatUupiline
vaikeehitis voi -objekt tuleb paigaldada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
simatorkavalt nGhtav voi on véimalikult varjatud;

» hoone katusel pdikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist
tehnoloogiat, mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud;

+ piirdeid kavandatakse minimaalselt planeeritud duealale ja selle Umbrusesse,
looduslikele metsaaladele piirete rajamist ei planeerita. Pirde vajadusel rajada
kuni kuni 1,5 m korgusi horedaid puitpiirdeid voi haljastuspiiret (nt hekk).

4.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeringuala ei piirne Uhegi avaliku kasutusega teega. Ligipdds planeeringualast ca
150 m kaugusel asuvale 12110 Lennujaama teele (rigitee keskmine liiklussagedus 289
autot 66pdevas) tagatakse reaalservituudiga Ule Metsmaasika kinnistu (katastritunnus
63901:001:1056). Planeeringuala juurdepddsu tagamiseks kasutatakse Metsmaasika
kinnistu Idunanurka rajatud mahasoitu, mis planeeringu koostamise ajaks ei ole kantud
riiklikusse teeregistrisse. Tdiendavaid riigiteega ristumiskohti ei planeerita - planeeringut
ellu viies tuleb taotleda Transpordiametilt nduded rajatud  ristumiskoha
rekonstrueerimiseks ning mahasodit tuleb viia normidega vastavusse (sh tuleb uuendada
katet, vajadusel korrigeerida p&dérderaadiusi jms).

Koppe OU 23.07.2026 20/ 29



Hausma kiila Jarve kinnistu detailplaneering
Hausma kUla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond T66 nr DP151-26

Planeeringuga  mdadratud  liikluskorralduslikud  lahendused, mis  arvestavad
Transpordiameti 19.04.2026 kirjas nr 7.2-2/26/5575-2 toodud tingimustega:

kdik arendusalaga seofud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevodndis®  (sh rajatud mahasdidu  rekonstrueerimine,
juurdepddsutee rajamine jms), tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Planeeritud krundi hoonestusala ja planeeritud hoonestus jadb
valjapoole riigitee kaitsevodndit;

ristumiskohal ndhtavust piiravad takistused tuleb eemaldada ning riigiteelt
mahasoit,  krundi  juurdepddsutee,  sdidukite  manddverdamisalad  ja
parkimiskohad ning muud nendega seonduvad rajatised tuleb ehitada enne
mistahes hoonele ehitusloa valjastamist;

sdidukite  parkimine lahendatakse tdies ulatuses krundi  territooriumil.
Parkimisnormatiivi sisaldavat standardit EVS 843:2016% ,Linnat&navad” saab
votta aluseks Uksnes indikatiivsena, sest ei planeeringuala hajaasustuses paiknev
asukoht ega planeeritud tegevused ei vasta Uheselt standardi [Ghteandmetele.
Planeeringualale tuleb rajada minimaalselt kaks kattega parkimiskohta® ning
sOidukite manddverdamiseks vajalik ala;

juurdepddsutee ning krundisisesed sdiduteed peavad olema kogu ulatuses
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ja piisava kandevoimega, et
aastaringselt kanda pdadste- ning rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor,
jadtmeveok, padstetehnika jne);

rigiteele tagurdamist ja teeddrset parkimist tuleb valtida nii liklusohutuse ja
ndhtavuse tagamiseks kui ka esteetilistel kaalutlustel, et sdilitada teeddrset
haljastust;

rigitee kaitsevodndisse ei planeerita sademevete juhtimist ja sinna ei ulatu
planeeritud puurkaevu hooldusala, veehaarde sanitaarkaitseala ega
kanalisatsiooniehitiste kuja;

arvestades riigiteede vdikest likluskoormust ja planeeritavate hoonete
asukohti teest eemal olemasoleva metsa ja haljastuse varjus, on
pohjendatud eeldada, et nii pdevane kui dine ekvivalentne liklusmUratase
planeeritava hoonestuse Umber jGdb alla I moUrakategooria piir- ja
sihntv@dartuste. Eeldatavalt toimub enamik liklusest pdevasel ajal ning dised
so0idud on harvad ja normatiivses mottes on muUrahdiringu ulatus vaike.
Planeering ei too kaasa likluskoormuse olulist kasvu riigiteel - Uhe teed&drse
Uksikelamu lisandumisel voib juurde tekkida ligikaudu 4-8 soidukik&iku
Oo6pdevas, mis moodustab vaid vdikese osa olemasolevast liiklusest ega
muuda tajutavat muraolukorda riigiteel ega selle IGhiimbruses. Arvestades
rigitee madalat liklussagedust, planeeringuala maapiirkondlikku asukohta ja
hoonestuse paigutust, ei ole riigitee liklusest tulenev muUra kdasitatav olulise

32 Riigitee kaitsevodndis kehtivad Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 toodud piirangud
33 Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”: https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
34 Uhe sdiduki parkimiskoha minimaalsed méddud —2,5m X 5 m
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negatiivse keskkonnamaojuna ning liikklusmUra normtasemete Uletamine ei ole
tdendoline. Planeeringuga esitatakse voimalikke hdairinguid leevendavad
lahendused, mis aitavad tagada, et riigitee liiklusest fulenevad hairingud
oleks elanikele talutavad:

- uued hooned projekteerida selliselt, et kasutatakse dra olemasolevat metsa
ja reljeefi mura ja teiste hdiringute levikut summutava teguring;

- hoonestus paigutada nii, et puhkealad (terrassid, peamine dueala) jadksid
rigiteest eemale;

- hoone pohiruumid, kus viibitakse pikemalt, kavandatakse voimalusel krundi
vaiksemale poolele. Teepoolsele fassaadile kavandatakse vdhem avasid,
kasutatakse vaiksema klaaspindade osakaaluga voi suurema helipidavusega
aknalahendusi, et vihendada liiklusmura sissetungi siseruumidesse;

- riigitee ja hoonete vahel sdilitatakse maksimaalses ulatuses korghaljastust
(puud, pddsad), mis toimib visuaalse ja osaliselt akustilise barjadring,
vahendades muratippude tajutavust.

Transpordiomet el  vota endale kohustusi  planeeringuga  kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Ristmiku ndhtavusala madaramisel on Idhtuvalt liklussagedusest ja ristmiku iseloomust
aluseks voetud jargnevad parameetrid*:

» peatee projektkiirus — 20 km/h;

* LNT (litumisn&htavus) — 190 m (arvestatud erandjuhtudele lubatud vaiksemat

vadrtust, sest lituva tee liklussagedus on alla 100 sdiduki 66pdevas);

* LN2 -7 m (lituva tee liklussagedus kuni 100 sdidukit 66pdevas).
Ndahtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi, vajadusel tuleb
ndhtavusalale j@évad puud, vosa ja muu ndhtavust segav likvideerida.

Planeeringualaga kulgneval alal kehtiv Kura kinnistu detailplaneeringuga on
madratud, et Ergumetsa ja Metsmaasika kinnistute juurdepddsu tagamiseks
rajatakse Uhine riigitee mahasoit, Jarve kinnistu ligip&dsu rajamist ega selle
tagamiseks vajalikku servituudi seadmise vajadust ei ole ette ndhtud. Lahtuvalt
Jarve kinnistu ligipddsu madramisega Ule Metsamaasika kinnistu ning selle tarbeks
servituudileppe sdlmimisega tolgendatakse kdesolevat lahendust samas ka Kura
kinnistu detailplaneeringu muutmisena.

4.6. Haljastus ja heakord

Planeeringu pohilahendus arvestab, et planeeringut ellu viies ning ehitustddde
Idppedes koondub peamine tegevus hoonete Umbrusesse, kuid haljastus- ja heakorra
pohimotteid tuleb rakendada ka krundi nendes osades, kuhu hooneid ei pUstitata ning
aktiivne tegevus ei ulatu.

Planeeringuala idaosani ulatub osaliselt Kardla lennuvdlja kaitsevédnd, mis maa-ala
lennuvdlja sihtotstarbelise toimimise ja hdireteta lennuliikluse tagamiseks ning

35 Teeandmise kohustusega ristmikul tagatakse Gldjuhul nii peatumisn&htavus kui ka litumisnéhtavus. Kuna
planeeringualal on liituva tee liiklussagedus alla 100 sdiduki 6&pdevas, ei ole madruse ,,Tee
projekteerimise normid” § 24 |6ike 3 kohaselt peatumisndhtavuse tagamine kohustuslik
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lennuvdljalt ladhtuvate kahjulike modjude va@hendamiseks, kus kitsendatakse kinnisasja
kasutamist (tdpsemalt Lennundusseaduse™® § 352).

Planeeringualal tuleb sdilitada vahemalt 50% olemasolevast kdrghaljastusest. Lageraie
ei ole lubatud, kuid voib teha hooldusraiet, et parandada sdilitatavate puude
kasvutingimusi ja turvalisust hoonete vahetus IGheduses.

Hoonestuse paiknemiskorgus tuleb valida selliselt, et oleks vdéimalik vihmaveed pinnase
kalletega juhtida hoonest eemale. Krundisiseste parkimiskohtade ja likumisteede
rajamisel arvestada, et krundi hoonestusalal oleks minimaalselt kdvakattega alasid -
kévakattega pindade rajamise vajadusel eelistada kruusa, killustikku, suurema vuugiga
kiviplaate, murukivi vms lahendusi, mis voimaldavad pinnaveel imbuda. Hoonete
katustelt ning kovakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires.
Krundi piiridele on lubatud rajada sademevett juhtivaid ja koguvaid kraave kui selleks
on piirneva krundi omaniku ndusolek.

Looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on Il kaitsekategooria taimede havitamine ja
loodusest korjamine keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kavandatav hoonestusala kattub Il kaitsekategooria taimelikide elupaikadega, kuid
planeeritud ehitustegevust on voimalik feostada asukohas, kus taimi ei kasva voi
havinevad Uksikud taimed sellises ulatuses, mis ei ohusta taimeliikide sdilimist selles
elupaigas, kuna nende liikide levikuala on piirkonnas oluliselt laiem.

Jadtmekaitluse Uldised pohimotted:

+ jG&tmekaitluses on riiklik prioriteet, et touseks jGdtmete liigiti kogumise maht ja
kvaliteet;

+  olmejdatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jéatmehoolduseeskirjale®. Kinnistu omanikul on kohustus Uhineda Hiiumaa vallas
korraldatud jG&tmeveoga ning jGdtmevedajaga tuleb sdlimida jadtmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu;

+ erinevad jadtmeliigid (nt olmejddtmed, pakendijGdtmed, ehitusjgdtmed) tuleb
krundil kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse jGdtmemahutisse, anda Ule
jadtmevedajale voi toimetada Hiiumaa jadtmejaoama (Ristivalja kula, Kdina).

Kui planeeritud hoonete alust ja selle IGhiimbruse maapinda kaevatakse voi tostetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkdrguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni £0,5 meetrit.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt paikneb planeeringuala Kardla — Hausma -
Heilo ranniku- ja metsamaastikul, kus on médratud kasutustingimused:

36 Lennundusseadus: https://www riigiteataja.ee/et/akt/109072026068
37 Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 mdadrus nr 61 ,Hiiumaa valla jgdtmehoolduseeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/426022026056
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+ ala sobib suvilaehituseks. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed
ja kiUlade kultuurmaad. Jargida tuleb kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned
hoolikalt maastikku sobitada;

* uute madalpingeliinide tdmbamisel kasutada maa-alust kaablit.
Vdaartusliku maastiku hooldussoovitused:

* hooldust vajab eelkdige tee ja ranna vaheline ala, kus tuleks harvendada
mdannikuid ja kadastikke ning voimalusel karjatada loomi, et sdilitada vaateid
merele. Voimalusel hoida kasutusel sdilinud pdllu- ja rohumaid kUlades.

* loometsi vbiks majandada puUsimetsana voi vahemalt valtida >2 ha suurusi
lageraieid.

4.7. Kitsenduste vajaduse maaramine

Enne planeeringu koostamist mé&dratud kitsendused jaddvad kehtima ka planeeringut
ellu viies.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et avalikus kitsenduste registris kuvatud ranna
ehituskeeluvddnd planeeringualale ei ulatu, sest see andmebaas ei kajasta
Suuresadama-Kdardla osa Uldplaneeringuga kehtestatud véhendust.

Planeering néeb ette elekirivorguihenduse tarbeks vajalike servituutide seadmise
vajaduse vorguvaldaja kasuks jargnevatele kinnistutele:

+ Kasteheina (63901:001:1057);
*  Metsmaasika (63901:001:1056).

4.8. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski v@hendavate tingimuste mddramine kuulub detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on voimalik
ennetada kuritegevust ja véhendada kuriteohirmu®,

Planeeringuala paikneb hajaasustatud piirkonnas, mis Uhest klljest suurendab
privaatsust ja loob sellega kaasneva turvatunde. Teisalt véimaldab eraldatus ka
varjatud tegevusi, mis voivad turvatunnet kdigutada eriti juhtudel, mil kdik planeeritud
tegevused ei ole veel ellu viidud ning planeeritud hoonestus ei ole alalises kasutuses.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, |&hipirkonda ja muid tingimusi,
peetakse oluliseks jdrgnevate pohimdtete jargimist:

+ selgelt on eristatud nii krundi ligip&ds kui hoone sissepdds, valditakse tagumisi
ja/voi peidetud juurdepddsusid;

* hoone sissepddsu Iahimbrus on varustatud hdmaraanduri- voi likumisele
reageeriva valisvalgustusega;

38 Kuritegevuse riskide véhendamist kdsitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine™: https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
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« hoonetfe vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on varustatud vihemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekUtusega kUttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

» krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, vdalisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse Uheks komponendiks on kindlasti ka hea I&bisaamine ja tihe
lGbikdimine lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-& naabrivalve
sUsteem.

4.9. Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Detailplaneeringuga ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks
kaasa puUsiva vibratsiooni, soojus- ja/voi kirgussaaste. Peamine moju pinnasele ja
taimestikule kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad modjud on valdavalt
lokaalse iseloomuga ning ajutised.

Uldised madrangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja  insolatsioonitingimuste
tagamiseks:

* peamine mura ja vibratsioon tekivad ehitustédde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja  ehitusmehhanismide  kasutamisel.  Ehitustegevus  tuleb
planeerida selliselt, et mUrarikkaid téid ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega
nadalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt muratase praegusest oluliselt ei erine.
MUrahdiringute  vé@hendamiseks  tuleb  hoonetest  vdljapoole  jadvad
tehnoseadmed (nt ventilatsioonisesadmed, generaator voi kUttesusteemide
osad) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava muiranivoo jGdmine
lubatud piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid mUra summutamiseks;

+ vOimalike murahdiringute leevendamiseks voib rajada hoonete Umbrusesse
hekkidest voi puude gruppidest puhveralasid. Hoonesse joudvat mUra saab
vihendada hoone akende ja vdlisseinte muratakistuse suurendamisega;

* ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida voiva keskkonnareostuse (nt ol
vOi kUtuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja
digeaegselt hooldatud seadmeid;

+ erineva kasutusega ruumide tdpsed insolatsioonitingimused mdadratakse
ehitusprojektis;

+ pirkond paikneb noérgalt kaitstud voi kaitsmata pdhjaveega alal. Planeeritud
tegevusi ellu viies fuleb kdikide meetmetega tagada pdhjavee kaitstus.

Planeeringuala paikneb rohevdorgustiku  koridoris, mille arengu pohimdtted ja
kasutustingimused on:
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* arendustegevus ei tohi katkestada ega oluliselt nérgendada looduslike alade
omavahelist seotust. Hoonestus tuleb kavandada nii, et sdiliks loomade
likumisvdimalus ning looduslike koosluste toimimine;

* rohevorgustikus eelistatakse kompaktset hoonestust Uhe dueala voi hoonestusala
piires. Hajusalt Gle kinnistu paiknev ehitamine ei ole soovitatay, sest see killustab
looduslikku keskkonda;

» rohelise vorgustiku aladel kehtivad Uldised kasutustingimused ning seadustest ja
kaitse-eeskirjadest tulenevad pirangud ja kitsendused. Rohelise vorgustikuna
madratletud aladel voib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus
kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta
rohelise vorgustiku toimimist;

+ voOimalikult suur osa olemasolevast metsast ja koérghaljastusest tuleb sdilitada
(minimaalselt 50%);

* juurdepddsuteed, platsid ja pirded peaksid olema minimaalse ulatusega, et
tagada rohevaorgustiku toimimine;

* rohevorgustiku eesmdark ei ole ainult loomade likumine, vaid ka loodusliku
maastiku terviklikkuse sailitamine;

+ kaitsealused likide kasvukohtadel tuleb kavandada ehitustegevus selliselt, et
ligid saaksid voimalikult vahe kahjustatud.

Planeeringuala paikneb osaliselt ranna piranguvdédndis.  Piranguvddndis asuvate
metsade kaitse eesmdark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.

Piranguvédndis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse § 37.
Arvestades maa-ala senist ja planeeritud maakasutust on kdige enam kohaldatav
piranguvéondis  tegutsemise pirang mootorsdidukiga sditmine vdljaspool selleks
md&dratud teid ning maastikusdidukiga soitmise keeld (vdlja arvatud kaifstava
loodusobjekti valitsemisega seotud té6ddeks, kutselise voi harrastuskalapUugi digusega
isikul kalapUUgiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru
kogumiseks).

5. Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluvimine on tegevus, mille eesmdrgiks on planeeringus satestatu
readliseerimine ning planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine. Tegevuste
jarjekorda vai sisu voib muuta kui see on maistlik ja voimalik, ei ole detailplaneeringu
pohilahendusega vastuolus ning on koikide seotud osapooltega kooskdlastatud.

Planeeritud tegevuste elluvimisel ega valminud objektide kasutamisel ei tohi
pohjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju hivitama
kinnistu omanik, kes kahju pohjustas voi kelle tellimusel kahju pohjustatud tegevus
toimus.
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5.1. Projekteerimine

Projekteerimistédde  aluseks on  kdesolev detailplaneering. Vajadusel  voib
detailplaneeringu  tdpsustamiseks kohalik omavalitsus vdélja anda tdiendavaid
projekteerimistingimusi tagades, et planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste
tulemusel ei  muutu. Projekteerimistingimustega el tohi muuta olemuslikku
detailplaneeringu planeerimislahendust - t&psustamine eeldab, et Uldiselt on
kehtestatud planeeringu elluviimine voimalik ja osapooled seda endiselt soovivad.

Olulisemad projekteerimistéod:
+ riigiteelt mahasdidu rekonstrueerimine ja krundi juurdepddsutee rajamine;
+ fehnovorgud ja -rajatised;
* krundisisesed teed, parkimiskohad, manddverdamisala;
* hooned.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud projekteerimistédde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud
t66d tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasjia omanik voi muu
seaduses satestatud isik. Telljo peab jargima, et 166 teostaja tdidaks tegevusalal
tegutsemise kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tdidaks nende tdéendamise
kohustust.

Tehnovorgu ja -rajatfise projekteerimisel tuleb jérgida voérguvaldaja poolt voi
kasutatavate elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Hoonete projektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Ladne pddstekeskusega.

Koik riigitee kaitsevdédndis kavandatud ehitusloa kohustusega td6dde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS §
99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Omandisuhted:

Projekteerimistédde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja
teostaja vaheline leping.

5.2. Ehitamine

Enne ehitustédde algust tuleb ehitamisest 1&bi ehitusloa taotluse esitamise teavitada
pddevat asutust (Gldjuhul kohalik omavalitsus).

Olulisemad ehitustdod:

+ riigiteele rajatud mahasdidu rekonstrueerimine, et see vastaks kehtivatele
nouetele. Ndahtavust piravad takistused tuleb eemaldada ning riigiteelt
mahasdit, krundi  juurdepddsutee, sdidukite  manddverdamisalad  ja
parkimiskohad ning muud nendega seonduvad rajatised tuleb ehitada enne
mistahes hoonele ehitusloa valjastamist;
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» rajatakse krundisisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid ning krundi elekirithendus;
* pUstitatakse hooned.

Osapoolte kohustused:

Tegevused riigitee kaitsevddndis tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.

Enne hoonete ehituslubade vdljastamist tuleb rajada hooneid teenindavad
tehnovorgud.

Planeeritud ehitustddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t66d
tellib ja finantseerib huvitatud isik, kinnisasja omanik véi muu seaduses satestatud isik.
Telija peab jéargima, et 166 teostaja tdidaks tegevusalal tegutsemise
kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tédidaks nende tdendamise kohustust.

Tehnovorgu ja -rajatise rajamisel tuleb jérgida vorguvaldaja poolt voi kasutatavate
elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Tsentraalsete tehnovorkude ja -rajatiste omanikuks kuni krundi litumispunktini jadb
Uldjuhul tehnovorgu kaudu teenust pakkuv ettevote.

Ehitustédde tulemuse valminud hoone ja krundisiseste rajatiste omanikuks jGdb peale
ehitustédde 16ppu Uldjuhul kinnisasja omanik.

5.3. Planeeringu elluviimisega kaasneda voivad mojud

Planeeringuga mdadratud tegevused voivad avaldada moningast moju pinnasele,
loodusressursside kasutamisele, elurikkusele, vdlisdhu kvaliteedile, j@dtmemajandusele,
energiakasutusele ning teistele loodus- ja elukeskkonna aspektidele, kuid need on
Uldiselt lokaalsed, minimaalse modjuga, paljud [Uhigjalised ning ei oma seetottu
arvestatavat moju.

Mojud looduskeskkonnale

Planeeringu elluvimisega kaasneda voivad looduskeskkonnale avalduvad lokaalsed
maojud ning asjakohastel juhtudel nende seiremeetmed:

* planeeringuala paikneb noérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Igakordne kinnistu
omanik peab tagama ja tarvitusele votma meetmed pohjavee kaitsmiseks;

+ planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada,
kogu vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses
kasutatavate materjalide mahte ei ole voimalik detailplaneeringu koostamise
raames hinnata, kuid materjalide ning vee kogustesse tuleb suhtuda sédstvalt;

+ kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil
kui riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jadtmete kdaitlemisel
tekkinud moju piirkonna keskkonnataluvust;
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+ ehitusperioodil toimuvad kaevetddd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast,
kuid eeldatavalt ei viida kaevetddde kdigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel
tegevusel negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

+ tdiendav muUra ja vibratsioon voivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamise
perioodil ning sellega kaasnevad mdjud on ajutised;

* ehitusprotfsessis  tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid  fuleb  regulaarselt  hooldada, et vdltida  voimalikku
keskkonnareostust (nt lekked).

Majanduslikud mdjud

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mojud vdaljenduvad eelkdige
planeeritud  hoonete  ehitamisega  seotud rahaliste  investeeringutega -
ehitusmaterjalide soetamine, masinate ja seadmete kasutamine, kvalifitseeritud t66jou
kasutamine jne. Planeeritud tegevus mojub soodsalt piirkonna kinnisvara vadrtusele,
sest uute hoonete pUstitamine tostab piirkonna kinnisvara keskmist vadartust.

Negatiivseid voi  ebaproportsionaalseid  majanduslikke  mdjusid  planeeringu
elluviimisega eeldatavalt ei kaasne.

Kultuurilised mojud

Uued hooned ja rajatised peavad vastama kdrguse, mahu ja materjalinbuetele, mis
toetavad kohaliku ruumikultuuri = sdilimist.  Kultuuriliste  mojude tagamiseks on
planeeringulahenduses madratud vastavad ehituslikud tingimused.

Sotsiaalsed mojud

Planeeringu  elluvimine loob  rohkemaid vdimalusi kaasaegse elu- ja
ettevotluskeskkonna arendamiseks. Hoonestuse aastaringne kasutus loob sotsiaalse
kindlustfunde ning teadmise, et Uhiselt kasutatav taristu on téékorras — nt on vdaiksem
téendosus varjatud kuritegevuseks, [Ukatakse talvel teed lahti, kiiresti likvideeritakse
teele kukkunud puud jne. Voimalikud negatiivsed sofsiaalsed mdjud (nt ehitusaegne
mura ja tolm) on ajutised ning neid leevendatakse ehitustddde ajakava, tehnoloogiliste
lahenduste ja ohutusmeetmete abil.

Planeeringulahenduse elluviimise seire toimub kohaliku omavalitsuse tavapdrase
jarelevalve raames, sh ehituslubade menetlemisel ning valminud ehitiste
kasutusotstarbe ja -tingimuste kontrollimisel. Vajaduse korral rakendatakse tGiendavaid
seiremeetmeid (nt ehitustdodde ajal mira ja tolmu taseme jélgimine ning vajadusel
leevendusmeetmete rakendamine; sadevee drajuhtimise ja heitvete puhastamise
toimivuse konftroll. Seire tulemuste alusel on voimalik vajaduse korral tapsustada edasisi
korralduslikke ja tehnilisi meetmeid, et tagada planeeringu eesmdarkide saavutamine ja
keskkonna ning elukeskkonna kvaliteedi sdilimine.
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