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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Voru maakonnas Rouge vallas Rouge alevikus asuva Andre-Aotdhe katastritiksuse ja sellega
piirneva ala detailplaneeringu koostamise eesméirk on Andre-Aotdhe katastriliksusele
(69701:004:0044, praegune Haanja mnt 3 maaiiksus katastritunnusega 69701:004:0213)
chitusdiguse saamine drihoone ja elamu ehitamiseks, maa sihtotstarbe muutmine, haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtete méératlemine, ehituskeeluvéondi vahendamine, tehnovorkudele ja -
rajatistele asukoha médramine.

Planeeringu koostamisel on tehtud ettepanek detailplaneeringu koostamise eesmirgi
muutmiseks, loobutud on drthoone kavandamisest. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on
Haanja mnt 3 Kkatastriiiksuse jagamine, echitusGiguse médramine elamute ehitamiseks,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse podhimdtete méédratlemine, tehnovorkudele ja -
rajatistele asukoha médramine.

Planeeritava ala suurus on ca 1,1 ha. Planeeringu koostamise korraldaja on Rduge
Vallavalitsus.

1.1 Lihtematerjalid

e Rouge Vallavolikogu 23.02.2013 otsus nr 3 ,Rouge vallas Rouge alevikus Andre-
Aotdhe katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine”;

e Rouge vallas Rouge alevikus Andre-Aotéhe katastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu lédhteseisukohad (Rouge Vallavalitsus);

e Eelhinnang Rouge valla Rouge Andre-Aotdhe Kkatastriiiksuse ja selle ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta (Rouge
Vallavalitsus, 2012);

e Haanja mnt 3 geoalus 1:500 (OU Gem-Geo, t66 nr 13525, 11.09.2024);

e Koostamisel olev Rouge valla iildplaneering (vastu voetud Rouge Vallavolikogu
28.01.2025 otsusega nr 1-3/1);

e Rouge valla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle 1dhitimbruses (Marika Saks, 2010);

e Rouge valla hetkeolukorra kirjeldus ja arengukava aastateks 2019-2035+ (Rouge
Vallavolikogu 22.10.2019 mééruse nr 16 Lisa 1);

e Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018

kéaskkirjaga nr 1.1-4/81);

Kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud ning projektid,

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus (TuOS);

Jadtmeseadus (JaitS);

Siseministri 30. mértsi 2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded™;

Eesti Projekteerimisnormid.
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2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Rouge aleviku keskosas ja hdlmab Haanja mnt 3 (katastritunnus
69701:004:0213, pindala 8399 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa, registriosa
number 1973741), 25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja tee L3 (katastritunnus 69701:004:0214,
pindala 187 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, registriosa number 3133241)
ja osaliselt 25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja tee (katastritunnus 69701:004:1560, pindala
22390 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, registriosa number 7762550)
katastriiiksuseid. Planeeringuala suurus on 1,1 ha (v¢ joonis I- Situatsiooniskeem).

Detailplaneeringu algatamise jirgselt on planeeringualal l&biviidud maakorraldustoimingud.
Rouge Vallavolikogu 27.02.2013 otsuse nr 16 alusel jagati maatulundusmaa sihtotstarbega
Andre-Aotdhe (69701:004:0044) katastriiiksus kaheks katastriliksuseks. Moodustati
elamumaa sihtotstarbega Haanja mnt 3 ja transpordimaa sihtotstarbega 25148 Rouge-
Kurgjérve-Haanja tee L katastriiiksused.

2.2 Seos ldhiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringualal kehtib Rouge alevikus Suurjirve &érse planeeritava maa, Saarsilla kinnistu,
Kaussjarve kinnistu, kruntide Voru mnt 6, Voru mnt 6a, Voru mnt 8, Haanja mnt 1, Haanja
mnt 3. Haanja mnt 5 ja Haanja mnt 7 ning nendega piirnevate maa-alade detailplaneering
(osaliselt kehtestatud Rouge Vallavolikogu 19.06.2002 otsusega nr 14). Uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

Planeeringuala vahetusldhetuses kehtib Haanja mnt 2 ja Saarsilla kinnistute detailplaneering
(kehtestatud Rduge Vallavolikogu 09.10.2009 otsusega nr 38).

2.3 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringualast pdhja pool asuvad Kaussjarv (69801:001:0306, 100% veekogude maa) ja
Haanja mnt 5 (69701:004:1340, 100% maatulundusmaa) katastritiksused. Ida pool asub
Haanja mnt 7 (69701:004:0200, 100% elamumaa) katastriiiksus. Haanja mnt piirneb 1duna
poolt Promenaadi (69701:004:0148, 100% transpordimaa) katastriiiksusega, millel paikneb
kergliiklustee. Kergliiklusteest 1duna pool asuvad Haanja mnt 4 (69701:004:0146, 100%
elamumaa), Ranna (69701:004:0149, 100% maatulundusmaa), Supeluse (69701:004:0147,
100% tildkasutatav maa), Haanja mnt 2 (69701:004:0196, 100% iihiskondlike ehitiste maa)
ja25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee L1 (69701:004:0197, 100% transpordimaa)
katastriiiksused. Lddne pool asuvad Haanja mnt 1 (69701:004:0176, 100% {ihiskondlike
ehitiste maa) ja VOoru mnt 14 (69701:004:0061, 50% é&rimaa ja 50% transpordimaa)
katastritiksused.

2.4 Olemasolev looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on lihtutud OU GEM-GEO poolt 2024.
aastal koostatud geodeetilisest alusplaanist (t66 nr 13525, 10.09.2024), Maa- ja Ruumiameti
geoportaalis olevatest ning vilisvaatlusel kogutud andmetest.

Planeeringuala on hoonestamata. Haanja mnt 3 katastriiiksus piirneb lduna poolt riigiteega
25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja tee. Tegemist on alevikku ldbiva pohitdnavaga, mille aasta
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keskmine liiklussagedus on 783 autot 60pédevas. Ténav on asfaltkattega ning katendi laius on
ca 7 m. Juurdepddsudeks Haanja mnt 3 katastriliksusele on kaks ristmikku — {iks
katastriiiksuse keskosas ja teine idapoolses osas. Ténavast 1dunapool kulgeb ca 3 m laiune
kergliiklustee (nr 25806). Haanja mnt 3 maaiiksuse idapiiri ddres on kruusakattega tee, mille
kaudu toimub juurdepdds Haanja mnt 5 maatiksusele.

Haanja mnt 3 maaiiksus jddb osaliselt avaliku tédnava kaitsevoondisse, mille ulatus on kuni
10 m ddrmise sdiduraja vilimisest servast (EAS § 71 loige 3).

Olemasolev korghaljastus on Haanja maantee ddres. Planeeringuala kirdeosas, Sandisuu oja
kaldal, on metsatukk.

Planeeringuala jadb Kaussjirve (VEE2140200), Suurjarve (VEE2140300) ning Sandisuu oja
(VEE1004102) vahelisele alale. Planeeringualast edela pool asub Rouge jogi (VEE1004100).
Planeeringualale ulatuvad veekogude kalda looduskaitselised ning veekaitselised kitsendused.

Planeeringuala reljeef langusega kirde suunas. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku
116,39 m kirdeosas ning 118,80 m kagunurgas. Kdige madalam ja sageli {ileujutatud ala jadb
Kaussjirve kaldale ja planeeringuala ladnepoolsesse osasse.

Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi Keskusala piiranguvoondis, kus tegevust
reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mddrus nr 10 *“ Haanja looduspargi kaitse-
eeskiri'”. Haanja looduspargi pdhieesmirk on kaitsta, siilitada ja tutvustada Eesti kdrgeimat
kuhjelist saarkorgustikku, esinduslikke tirgorgusid, loodus- ja parandmaastikke ning looduse
mitmekesisust, aidata kaasa kohaliku eluolu edendamisele ja sdédstva puhkemajanduse
arengule ning kaitsta kaitsealuste liikide elupaiku. Piiranguvoond on looduspargi
majanduslikult kasutatav ning parandkultuurmaastikuna séilitatav osa.

Planeeringuala paikneb Natura 2000 linnu- ja loodusalal. Keskkonnaportaali andmetel on
planeeringualal III kategooria kaitsealuste liikide saarmas (Lutra lutra) ja vasakkeermene
pisitigu (Vertigo angustior) letukohad.

Kultuurimélestiste riiklikus registri jargi ei ole naabruses kultuurimélestisi.

Planeeringuala asub kaitstud pohjaveega alal. Planeeringuala ldbivad iihisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikud, elektri madalpingekaablid. Haanja mnt 3 maaiiksuse kagunurgas on
elektrikilp. Haanja maanteest lduna pool on tdnavavalgustus.

2.5 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Rouge vald asub VOru maakonnas piirnedes I0unast Ldti Vabariigiga ja Venemaa
Foderatsiooniga. Vald moodustati 2017. aasta haldusreformi kdigus Haanja valla, Misso valla,
Moniste valla, Rouge valla ja Varstu valla {ihinemise teel. Rduge valla pindala on ligikaudu
933 km?, mis moodustab 34% Voru maakonnast. Rahvastikuregistri andmetel elab Rduge
vallas 5001 elanikku (01.01.2025 seisuga). Valla suurim asula on Rduge alevik.

Rouge vallas on piirkonna asustuse kujunemisel suunavaks teguriks olnud piirkonna
looduslikud tingimused ning elanike tegevusalad ja elulaad. Rouge vallas asub mitmeid
kaitstavaid loodusobjekte, neist suurim on Haanja looduspark (Haanja loodus- ja linnuala),
mis holmab Rduge valla territooriumist 18%.

Planeeringuala asub Rouge aleviku keskosas, pohitdnava ddres. Tegemist on tiheasustusalaga.
Planeeringualast 14éne poole jdéb Haanja ja Voru maanteede ristmik, mille juures asub ldhim
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bussipeatus. Haanja maantee ddres on valdavalt hoonestatud elamumaad. Tegemist on
maastikuliselt viga olulises kohas asuva alaga, kust avaneb suurepdrane vaade Kaussjérvele,
Rdouge Suurjérvele ja Rouge iirgorule. Planeeringualast edelapool, Suurjérve kaldal, asub rand
ning selle teenindamiseks mdeldud parkla. Rouge joest 16unapoole jddvad segaotstarbega
maaiiksused (50% drimaa ja 50% elamumaa).

Rouge pohikool jddb planeeringualast ca 600 m idapoole, lasteaed ca 700 m lddne poole.
Rouge alevikus asuvad perearst ja apteek. Alevikus on mitmeid majutusasutusi.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Planeeringu koostamisel on tehtud ettepanek detailplaneeringu koostamise eesmirgi
muutmiseks, loobutud on drihoone kavandamisest. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on
Haanja mnt 3 Kkatastriiiksuse jagamine, ehitusdiguse médramine elamute ehitamiseks,
litkluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midratlemine, tehnovorkudele ja -
rajatistele asukoha médramine.

Planeeringuga kavandatu sobitub antud piirkonda. Tegemist on olemasolevate hoonestatud
alade tihendamisega viljakujunenud taristu baasil ja see on kooskolas sddstva arengu
pohimotetega.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud ka planeeringu
pohijoonisel. Krundid POS 1 ja POS 2 on lubatud liita iitheks krundiks ning liitmise korral
tuleb liita ehitusdiguse nditajad (suurim ehitisealune pind ja hoonete arv, lubatud elamu ja
kolm abihoonet). Kruntide POS 1 ja POS 2 eraldi moodustamisel tuleb arvestada tuleohutuse
nduetest tulenevate tingimustega ning tagada, et rajatav hoonestus ei asu krundipiirile 1&hemal
kui 4 m (pohijoonisel téhistatud hoonestusala tuleohutuskuja tingimus).

Projekteerimise kéigus tuleb méérata hoone tdpne asukoht krundil hoonestusala sees. Hoonet
vOib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt méératud ehitusdigusele.

Hoonestusalast véljapoole v3ib ehitada rajatisi (sh piirdeid, kraave ja tehnovorke jne).

Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigused

POS 1 | Krundi pindala 3771 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud echitada kokku kaks hoonet (elamu ja
abihoone) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m? Iubatud maksimaalne
taisehitus on 8%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni
7,5 meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. Pohihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2 | Krundi pindala 4218 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud echitada kokku kaks hoonet (elamu ja
abihoone) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m? Iubatud maksimaalne
tdisehitus on 7%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni
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7,5 meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. Pohihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3 | Krundi pindala 410 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee
ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud ehitada rajatisi. Krunt on moeldud
olemasoleva tee jaoks. Sandisuu ojast iileminekuks on kavandatud sild.

3.3 Arhitektuurinouded

Arhitektuurinduete viljatéotamisel on ldhtutud ,, Rouge valla iildplaneeringuga kavandatavate
arendatavate alade arhitektuursetest tingimustest/soovitustest Rouge alevikus ja selle
l@hitimbruses * (Marika Saks, 2010).

Rouge aleviku miljod on ajalooliselt viljakujunenud maastikku jérgiv tdnavork, haljastus,
hoonestusviis, omandoline arhitektuur, kaunis loodus- ja kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
vee- ning kaldaaladega — need on viirtused, mida avaliku huvi tottu tuleb hoida ja looduses
ning inimiihiskonnas toimuvas loomulikus arenguprotsessis mitte kahjustada vaid tiiendada.

Planeeringuga kavandatava hoone puhul on tegemist iiksikelamute ja selle juurde kuuluvate
abihoonetega. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja
iildtunnustatud pohimdtete jérgi. Nouded planeeritavale ehitistele on méadratud arvestades
iimbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust imbritsevasse keskkonda. Ehitised peavad olema
teostuselt heatasemelised, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud
arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale ega keskkonnale.

Hoonete proportsioonid ja maht peavad sarnanema naaberhoonete omaga. Projekteerimisel
tuleb tagada, et arhitektuurne lahendus tagaks uute hoonete sulandumise olemasolevasse
miljoosse, arvestama piirkonnale omase reljeefse maastikuga ning tundlikult tdiendama
olemasolevat asustusstruktuuri. Samas ei ole soovitav projekteerida uut “vana maja”.

e Projekteeritavad hooned ei tohi olla liiga domineerivad, projekteerimisel tuleb
arvestada paikkonnale omase hoonestuse proportsioonidega.

e Viltida tuleb hoonete erinevates kiilgedes erinevaid katusekaldeid ja sama hoone
erinevate plokkide voi ldhestikku asuvate hoonete katusekalde suvalisi erinevusi.

e Abihooned ja nende viimistlus peavad olema kooskdlas elamu omaga.

e Hoonete vérvimisel on soovitav kasutada naturaalseid maastikku sobivaid vérvitoone
(mitte kasutada kiilmi ja intensiivseid toone).

e Vilisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, soovitavalt puitu ning
véltida plokki, plastvoodrit vms.

e Hoonete vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada timarpalki ja selle imitatsiooni.

e Viltida imiteerivaid katuse kattematerjale (kiviimitatsiooniga plekk-kate) — eelistada
tuleb siledat valtsplekki voi bituumenkatet, sindlit vms.

e Mitte kavandada tiilipseid kataloogimaju.

e Lubatud on energiat tootvad katused.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médaratud hoonestusala on keelatud.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitistele kehtivates oigusaktides
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sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud naabrusdigustega.
Hoonete tédpne arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kédigus ldhtuvalt
kdesolevast detailplaneeringust.

3.4 Vaatekoridoride tagamine

Krundi hoonestamisel ja haljastuse rajamisel tuleb arvestada oluliste vaatekoridoride
tagamisega Rouge alevikku sissesdidul 25195 Kéétso-Rouge-Luutsniku teelt (Voru mnt)
Suurjérvele ja 25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja teelt (Haanja mnt) Kaussjirve suunal.

3.5 Vastavus koostamisel olevale Rouge valla iildplaneeringule
Rduge vallal puudub endise Rouge piirkonna osas kehtestatud iildplaneering.

Koostamisel oleva Rouge valla iildplaneeringu eelndu (vastu vdetud Rdouge Vallavolikogu
28.01.2025 otsusega nr 1-3/1) kohaselt asub planeeringuala valdavalt elamu maa-ala (E)
juhtotstarbega alal ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa-ala (H) juhtotstarbega alal (Joonis
1 Viljavote Rduge valla iildplaneeringu eelndust). Uldplaneeringuga on méiiratud maa-aladele
maakasutuse juhtotstarve, mis annab edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Maa-alale voib anda
muu kasutusotstarbe (korvalotstarbe) kuni 40% ulatuses.

Uldplaneeringuga kavandatud

™7 Tiheasustusala
T "] Kompaktse asustusega ala
Maakasutus
Elamu maa-ala (E)
Korterelamu maa-ala (EK)
Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (P)
I Haljasala ja parkmetsa maa-ala (H)
Uhiskondlike ehitiste maa-ala (U)
= [ Ari maa-ala (A)

- Segaotstarbega maa-ala (DE)
* Ari- ja tootmise maa-ala (DT)
Supelranna maa-ala (PR)
%= Aianduse maa-ala (AIA)
Jaatmekaitluse maa-ala (OJ)
- == . 772 Tehnoehitise maa-ala (OT)
ROUge B Kalmistu maa-ala (S)
Transpordi maa-ala (LT)

Joonis 1 Viiljavote Rouge valla iildplaneeringu eelnoust

Elamu maa-ala on tiheasustusalal ja kompkatse asustusega alal alaliseks elamiseks ettendhtud
ehitiste maa. Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: &ri maa-ala, tihiskondlike ehitiste maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tehnoehitise maa-ala (ainult elamu
maa-ala teenindavate tehnorajatiste jaoks) ning transpordi maa-ala. Korvalotstarve on lubatud
tingimusel, kui see ei too kaasa arvestatavat miira, l0hna, tolmu, vibratsiooni ning
litkluskoormuse suurenemist.

Uldplaneeringus méiratud elamu maa-ala maakasutus- ja ehitustingimused:
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1)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Andre-Aotéhe katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

elamu maa-alale on lubatud ehitada iihepere- ja paariselamuid;

elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse minimaalsuurus katastriliksuse jagamisel
Rouge aleviku tiheasustusalal on 1500 m?;

katastriliksuse hoonestuse tdisehitusprotsent on maksimaalselt 30%;

maksimaalne lubatud hoone korgus on 8,5 m ning kuni kaks maapealset korrust ja
keldrikorrus;

elamu maa-alade detailplaneeringu koostamise kéigus on kohalikul omavalitsusel
Oigus nduda piirkonda teenindava {ildmaa (nt avalikult kasutatavad teed ja tdnavad,
parkimiskohad, puhke- ja virgestustegevuse maa-alad jms) kavandamist vihemalt 10%
ulatuses planeeritavast maast;

uushoonestuse kavandamisel peab jargima viljakujunenud ehitusjoont, mis tuleneb
naaberhoonestuse kaugusest tdnavast voi teest. Juhul kui ehitusjoon pole {iiheselt
méidratav, peab lahtuma olemasolevast asustusmustrist;

uue hoone proportsioonid ja maht peab sobima ilimbritsevasse keskkonda.
Arhitektuurne lahendus peab tagama uute hoonete sulandumise olemasolevasse
milj60sse, arvestama piirkonnale omase kuppelmaastiku ja teiste piirkonnale omaste
reljeefivormidega ning histi tdiendama olemasolevat asustusstruktuuri. Samas ei ole
hea projekteerida uut “vana maja”;

kui hoone on planeeritud {ihtse arhitektuurse miljodga tdnavaruumi, siis tuleb sobitada
katuse kalle ja tiiiip sellesse keskkonda. Kui naaberhooned ldhitimbruses puuduvad voi
puudub iihtne stiil piirkonnas, siis tuleb ldhtuda tildisest sobilikkusest keskkonda.
Abihoonetel on lubatud {ihepoolsete kaldkatuste rajamine;

lubatud on ka energiat tootvad katused;

10) vdlisvoodrita palkmaju ei ole lubatud ehitada, v.a erandina asukohas, kus see on

imbritsevasse keskkonda sobiv;

11) hoone renoveerimisel, rekonstrueerimisel ja juurdeehituste tegemisel tuleb jdrgida

olemasoleva vana hoonestuse vormikeelt ja fassaadikésitlus. Elamute juurdeehitused
tuleb rajada nii, et ei rikutaks olemasoleva hoone proportsioone;

12)uue elamupiirkonna planeerimisel tuleb arendajal rajada liitumine olemasoleva voi

ldhitulevikus rajatava tehnilise infrastruktuuriga (sh tihisvee-  ja
kanalisatsioonivorguga). Uute elamute sidumine tehnilise infrastruktuuriga (elekter,
vesi, kanalisatsioon, side, ligipdds) tuleb lahendada detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega. Tehnilise infrastruktuuriga liitumisi rajamata ei viljastata
vastavalt ehitus- ega kasutusluba;

13)uue elamupiirkonna planeerimisel tuleb arendajal ette ndha ja rajada kinnistule

juurdepédsutee avalikult kasutatavalt teelt.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel on soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, katusekivi, plekk-katus jmt).

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas koostamisel oleva Rduge valla iildplaneeringu
pOhimotetega.

3.5.Vastavus Voru maakonnaplaneeringule 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr
1.1-4/81.
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Voru maakonnaplaneering 2030+ eristab nelja tiilipi keskuseid (kdige kdrgemast tasemest
alates: maakondlik keskus, piirkondlik keskus, kohalik keskus ja ldhikeskus). Keskuste
neljaastmeline hierarhia ldhtub pdhimottest, et madalama taseme keskustest kdrgemale
litkkudes lisandub teenuseid, mida on antud tasemel oluline tagada. Maakonnaplaneeringu
kohaselt on Rduge alevik kohalik keskus, mis pakub kodukoha ldhedal lihtteenuseid ning
pohiteenuseid, mis vajavad suuremat professionaalset meeskonda ja/vdoi korgemate
investeerimis- ja majandamiskuludega taristut.

Maakonnaplaneering jargib iileriigiline planeeringu ,,Eesti 2030+ seatud eesmirke tagada
kvaliteetne ja mitmekesine elukeskkond kdikjal Eestis. Seatud eesmaérgi tditmise iiheks
pohimdtteks on linnaruumi kompaktsuse tdstmine. On oluline, et asustuse areng ei tooks
kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid
soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna séilimist. Ldhtudes {ileriigilise
planeeringu pohimotetest tuleks tihedalt asustatud aladel kompaktsust tdsta ning hajaasustuses
olemasolevat elukeskkonna kvaliteeti hoida, sh sdilitada piisiasustus dérealadel. Et siilitada ja
luua kvaliteetset elukeskkonda, tuleb véltida sellise asustuse tekkimist, mis iihest kiiljest ei
jélgi olemasolevat hajaasustusstruktuuri, aga teisalt ei tekita ka veel kompaktset
asustustiksust.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringuga mairatud Rduge linnalise asustusega alal ja
riikliku tahtsusega Rouge-Haanja-Kiitiorg vaértuslikul maastikul.

Linnalise asustusega alad on VOru maakonnaplaneeringus maédratletud eesmirgiga luua
kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu
tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Maakonnaplaneeringus kisitletakse linnalise
asustuse aladena dri-, tootmise-, teenuste-, elamis- ja puhke funktsioonidega alasid, kus on
toendoline kompaktse ja mitmekiilgse linnalise elukvaliteedi teke. Asustuse suunamine ala
sees lahtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjade maa-alade ja tiihjalt
seisvate hoonete kasutusele votmist.

Viirtuslikud maastikud on alad, millel on tulenevalt kultuurilis-ajaloolisest taustast, reljeefist
ja looduslikest isedrasustest ning puhkevéirtusest suurem viértus kui timbritsevatel aladel,
mistottu vddrivad need alad ka suuremat tidhelepanu, siilitamist ja hooldamist. Vorumaa
véartuslikeks maastikeks on eelkdige traditsioonilised kultuurmaastikud, milles on ndha
kunagised kihelkondlikud kultuuriareaalid ja mdisakompleksid.

Sdilitada tuleb vaartuslike maastike arhitektuuriline ja maastikuline milj66 ning olemasolevad
védrtused ja sobitada uued chitised kooskdlas olemasolevatega. Hoonete ehitamisel, tuleb
sdilitada ja sobitada paikkonnale omaseid hoonemahte, arhitektuurilisi elemente ning jilgida
konkreetse piirkonna ajaloolisi ehitustraditsioone. Véértuslikel maastikel ehitamise peamiseks
pohimotteks peab olema ajaloolise asustusstruktuuri hoidmine, vdimalusel taastamine ning
ajalooliste chitusjoonte, maastikulise paigutuse, kiilatiilipide ja hoonete omavahelise
paigutusmustri vastavuse tagamine ajaloolisele {ildilmele. Miljodlised viddrtused tuleb
sdilitada oma diges keskkonnas, s.t mitte ndha ette talude, liksikute hoonete vd3i rajatiste
iimberpaigutamist. Tuleb hoida traditsioonilist maakasutust ja maastikke, kus tavapdrasest
paremini on sdilinud asustusstruktuur, teedevork ja arhitektuur. Tuleb séilitada ja vajadusel
uuendada teedédrsed puuderead, alleed, hekid ning tagada nende hooldatus. Siilitada vaated
vadrtuslikele maastiku elementidele, eriti avalikult kasutatavate teede déares.
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Detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringus toodud asustuse suunamise
pOhimotetega ning vastab véljatoodud arengusuundmustega, mille kohasel on oluline linnalise
struktuuri tthendamine ning elukeskkonna kvaliteedi parendamine.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Detailplaneeringu liikluskorralduse pohimotete madramisel on arvestatud Transpordiameti
09.06.2021 kirjas nr 7.1-2/21/13010-2 toodud seisukohti.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 25148 Rduge-Kurgjiarve-Haanja km 0,1-0,21. Riigitee
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 783 autot. Tegemist on alevikku ldbiva pohitdnavaga,
mis on asfaltkattega ning katendi laius on ca 7 m.

Juurdepddsud on lahendatud olemasolevatelt ristumiskohtadelt riigiteelt km 0,145 ja
km 0,207. Idapoolse ristmiku kaudu on tagatud juurdepdis Haanja mnt 5 ja Haanja mnt 9
katastriiiksustele ja selle jaoks on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt POS 3.
Krundil POS 3 olev kruusakattega tee teenindab kolme maatiksust. Tee madratakse avaliku
kasutusega teeks (vastavalt EhS § 94 loikele 1), sellele kasutamine tuleb kokkuleppida
kohaliku omavalitsusele (kas seada sundvaldus, isiklik kasutusdigus voOi antakse krunt {ile
vallale). Eratee avalikuks kasutamiseks madramisel lihevad kohalikule omavalitsusele {ile
koik teeomaniku kohustused, digused ja vastutus.

Algselt kavandatud é&riotstarbeliste hoonete kavandamisest on loobutud ning kahe
elamukrundi loomine ei pdhjusta olulist liiklussageduse kasvu. Juurdepddsud on ndidatud
pohijoonisel orienteeruva tdpsusega. Juurdepddsud peavad olema vdahemalt 3,5 m laiused, et
oleks tagatud péédsteautode juurdepdds hoonetele. Projekteerimise kéigus on lubatud
juurdepéésuteede laiust ja katendit tédpsustada.

Planeeringualale ulatub tinava kaitsevoond, mille laius on &drmise sdiduraja vélimisest
servast kuni 10 meetrit (EAS § 71 loige 3) ja mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
likklusohutuse ning védhendab teelt ldahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
mojusid. Riigitee kaitsevoond on kajastatud planeeringu joonistel. Riigitee kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt EAS § 70 lg 2 ja § 72 Ilg 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus on
kavandatud tdnavate kaitsevoondist vidljapoole. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Planeeringu elluviimisel tuleb ristmikul tagada nodutav ndhtavus (vastavalt juhendile
., Ristmike vahekauguste ja ndhtavusalade mddramine ). Nahtavuskolmnurgad on kajastatud
planeeringu pohijoonisel. Detailplaneeringus on ldhtutud teeandmise kohustusega ristmiku
nduetest. Kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki 60pédevas, ei ole teeandmise
kohustusega ristmikul peatumisndhtavuse (PN) tagamine kohustuslik. Planeeringu
pohijoonisel on tihistatud liitumisndhtavus (LN).
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Teeandmise kohustusega ristmikul:

PN1 (peatee peatumisndhtavus) — 60 m (peatee projektkiirusel 50 km/h)

PN2 (liituva tee peatumisndhtavus) - > 25 m (liituv tee on kdrvalmaantee ja muu asulavéline
tee)

LNT1 (peatee liitumisndhtavus) — 80 m (liituva tee liiklussagedus alla 100 sdiduki 66pdeva)
LN2 (liituva tee liitumisndhtavus) — 7 m (liituva tee liiklussagedus kuni 100 sdidukit
o0paevas)

liituv tee [ peatumisnahtavus, PN

, 1 liitumisnahtavus, LN

|
PN2 V:N LN2

~ PNI PN1 peatee
. LN1 1B LN1 _

Variant A: teeandmise kohustusega ristmik

Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EAS § 72 Ig 2).

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritava hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigiteel parkimine ning
tagurdamine ei ole lubatud. Planeeringuala parkimise kavandamisel on kasutatud EVS
843:2016. Elamukrundile tuleb projekteerimise kédigus tagada 3 parkimiskohta.

Riigiteest 1dunapool kulgeb ca 3 m laiune kergliiklustee (nr 25806). Detailplaneeringuga ei
ole uute jalgteede rajamist kavandatud.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Haanja mnt 3 kinnistu puhul valdavalt tegemist loodusliku rohumaaga, mis on pdhja- ja
ladnepoolses osas sageli liigniiske. Olemasolev korghaljastus on riigitee &éres ning
planeeringuala kirdeosas, Sandisuu oja kaldal.

Haljastuse rajamisel tuleb tagada krundil haljastusprotsent vahemalt 15% krundi pindalast, sh
vihemalt 1/3 sellest peab olema mitmerindeline kdrghaljastus. Haljastamisel on soovitav
kasutada kohalikke liike ning viltida tuleks kujundatavaid taimevorme v.a. hekid. Haljastuse
lahenduste projekteerimisel tuleb jilgida, et olulised vaated jadksid avatuks -
vaatekoridoridele mitte istutada uusi ile 1,5 m korguseks kasvavaid puid/pdosaid.
Ehitusprojekti koostamise kdigus tépsustatakse haljastuse liigiline koosseis ja lahendus.
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Kaldaalasid on lubatud vosast puhastada. Séilitada tuleb suured vairtuslikud iiksikud puud voi
puudegrupid. Puude raieks Rouge alevikus peab olema eelnev vallavalitsuse luba. Veeseaduse
§ 119 punkti 2 kohaselt tuleb veekaitsevoondis puu- ja pddsarinde raie kooskodlastada
Keskkonnaametiga.

Ehitustegevuse kadigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ehitise omanik on kohustatud tagama
temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal
ning echitise kasutamisel vastavalt Rouge valla heakorraeeskirjale (Rouge Vallavolikogu
17.11.2020 maarus nr 112). Peale ehitustegevust tuleb heakorrastada duealad ning rajada
tdiendav haljastus. Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud.

5.2 Piirded

Tanavadérsete piirete maksimaalne korgus on 1,2 m. Lubatud on rajada poolldbipaistvaid
(sobivad materjalid puit, kivi ja metall) piirdeaedu ja hekki. Soovitav aia tiilip on
traditsiooniline puidust lippaed voi Rougele iseloomulik hekk korgusega kuni 1,2 m, millele
vOib sissepoole lisada mitte iile 1,2 m kdrguse vorkaia. Lubatud ei ole kaarja iilaservaga ja
valgeks varvitud lippidest aedade, massiivsete tellistest vdrava-/aiapostide ja ldbipaistmatute
plankaedade rajamine.

Piire peab sobituma piirkonnas viljakujunenud stiiliga. Piirde rajamine ei ole kohustuslik.
Ristmikul voi ristmiku ldhialal paiknevad piirded ei tohi halvendada ndhtavust ristmikul.
Virava paigaldamisel peab vérava laius olema vdahemalt 4m.

Kruntide piirete lahendused ja vilisviimistluse vérvipassid peavad olema hoone ehitusloa
taotlemisel esitatava projekti mahus.

Piirete rajamisel tuleb arvestada, et Kaussjdrvel on 4 m laiune kallasrada, mis on veekogu
kaldal asuv avalikuks kasutamiseks ning veekogu dires litkumiseks ja viibimiseks moeldud
kaldariba. Kallasrajal liikumist ei tohi takistada ega piiretega sulgeda. Kaldaomanik peab
igaiihel lubama kallasrada kasutada (tulenevalt keskkonnaseadustiku iildosa seadusest).

Tépne piirde asukoht, rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Piirde rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
alusel tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju
vajaduse korral hinnata, kui planeerimisdokumendiga kavandatakse tegevust, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale olulist mdju. Vabariigi Valitsuse mddruses
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise
vajalikkust, tipsustatud loetelu” § 15 p 8 on 6eldud, et keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust tuleb kaaluda tegevuse puhul, mis voib iiksi vdi koostoimes teiste tegevustega
eeldatavalt oluliselt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.
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Keskkonnamdju on oluline, kui see voib eeldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripérandi voi vara.

Rouge Vallavalitsus on koostanud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnangu, eesmargiga selgitada vilja kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnev
voimalik keskkonnamdju ja selle ulatus ning kaaluda KSH algatamise vajadust.

Rouge Vallavolikogu 23.01.2013 otsusega nr 3 otsustati jdtta keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, sest KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik kuna
planeeritav  tegevus ei too endaga kaasa olulise keskkonnamdju avaldumist.
Detailplaneeringuga ei planeerita objekte, millega seonduvat modju poleks vdimalik
reguleerida/kdsitleda planeeringuprotsessi kaigus.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud ja mojud looduskeskkonnale

Planeeringuala jadb Kaussjirve (VEE2140200), Suurjarve (VEE2140300) ning Sandisuu oja
(VEE1004102) vahelisele alale. Planeeringualast edela pool asub Rouge jogi (VEE1004100).

Planeeringualale ulatuvad veekogude kalda kasutamise kitsendused:

1) kalda piiranguvéond Sandisuu ojal laiusega 50 m ning Kaussjirvel, Suurjdrvel ja
Rouge joel laiusega 100m veekogu tavalisest veepiirist (LKS § 37 lg 1);

2) kalda ehituskeeluvoond Sandisuu ojal laiusega 25 m ning Kaussjérvel, Suurjérvel ja
Rouge joel laiusega 50m veekogu tavalisest veepiirist (LKS § 38 lg 1). LKS § 38 lg 4
kohaselt ei laiene ehituskeeld piirdeaedadele ja maakaabelliinile. LKS § 38 Ig 5 p 2
kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi1 kehtestatud
iildplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele ning avalikult kasutatavale
teele;

3) kalda veekaitsevoond laiusega 10m veekogu tavalisest veepiirist (VeeS § 118 Ig 2 p
2);

4) Kallasrada laiusega 4m pdhikaardile kantud veekogu piirist (KeUS 38 Ig 2 ). Kui
kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu
piirjoonest.

Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi piiranguvoondis, kus tegevust reguleerib
Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mddrus nr 10 “Haanja looduspargi kaitse-eeskiri’”. Haanja
looduspargi pdhieesmirk on Eesti kdrgeimal kuhjelisel saarkorgustikul asuva ala kaitse, kus
maastiku, ajaloo- ja kultuurivddrtuste kaitse, puhkevoimaluste, turismi ja kohaliku eluolu
edendamine ning loodusvarade siéstlik kasutamine toimub rahvuslikes huvides.
Piiranguvoond on looduspargi majanduslikult kasutatav ning pérandkultuurmaastikuna
sdilitatav osa. Tegemist on maastikuliselt viga olulises kohas asuva maaiiksusega, kust
avaneb suurepdrane vaade Kaussjirvele, Rouge Suurjarvele ja Rouge iirgorule.”. Keskusala
piiranguvoondi kaitse eesmirk on maastikuilme sdilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse. Keskusala piiranguvoondis kaitstavad elupaigad on vidhe kuni
kesktoitelised mdddukalt kareda veega jarved, looduslikult rohketoitelised jarved, liigirikkad
niidud lubjavaesel mullal, niiskuslembesed korgrohustud, aas-rebasesaba ja iirtpunanupuga
niidud ning liigirikkad madalsood.
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Planeeringuala asub tiheasustusega alal — linnalises piirkonnas. Ala on {imbritsetud
hoonestatud kruntidest. Looduspargi kaitsekorralduskava ei keela uue hoonestuse rajamist
véartuslike vaadetega aladel. Rohutatakse, et vajalik on leida voimalused alade vdsastumise ja
kinnikasvamise véltimiseks.

Haanja looduspark kuulub Natura 2000 vorgustikku olles nii linnu- kui loodushoiuala.
Fikseeritud 36 linnudirektiivi liigi esinemine. Loodusdirektiivi elupaigatiiiipe on kindlaks
tehtud 19. Loodusdirektiivi 2. lisas on kirjas ohustatud taime- ja loomaliigid, millest Haanja
looduspargis on kindlaks tehtud 8: kahepaiksetest harivesilik, kaladest hink ja vingerjas,
selgrootutest rohevesihobu ja paksukojaline joekarp, taimeliikidest karvane maarjalepp,
harilik kobarpea, kollane kivirik ja kaunis kuldking. Loodusdirektiivi teise lisa liikide kaitse
kohaselt tuleb viltida nende liikide elupaikade seisundi halvenemist ja isendite héirimist.

Planeeringu mdjualasse jddv Kaussjidrv, Sandisuu oja ja Rduge Suurjidrv on elupaigaks
saarmale (III kategooria kaitsealune liik). Hoonestusalade méédramisel on arvestatud
kaitsealuste liikide elupaikadega.

KSH eelhinnangus toodi vélja, et kui hoonestusalade ja infrastruktuuride asukohavalikud on
kaalutletud ja wvalitud ldhtuvalt olemasoleva hoonestusepaiknemisest, siis on eeldatav
kavandatava tegevuse moju Haanja looduspargi looduskaitselistele eesmirkidele voimalikult
véike ja eeldatavalt liihiajaline. Eeldatavalt ei too planeeringualale ehitusdiguse midramine
kaasa podrdumatuid negatiivseid mojusid Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile.

Ala kuulumine Natura vdrgustikku ei vilista majandustegevust (sh ehitustegevust). Uldjuhul
tadhendab see senise looduskasutuse jatkuvat lubamist ja ka moistlikku arendustegevust. KSH
eelhinnangus on rohutatud, et detailplaneeringu lahenduses tuleb arvestada Haanja
looduspargi maastikulist tsoneeringut ja olemasolevaid planeeringuid ning asustust.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvesse voetud iildplaneeringu raames koostatud Rouge
aleviku arhitektuursete tingimuste soovitusi. Planeeringuala nimetatud t66s eraldi alana
kisitletud ei ole, kuid kdesolevas detailplaneeringus on ldhtutud iildistest tingimustest.

Keskusala piiranguvoondis on lubatud majandustegevus, arvestatud Kkaitse-eeskirjas
sitestatud erisustega. Ehitiste piistitamine on lubatud kaitseala valitseja nousolekul.

6.3 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekéitluskohta.

e Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad.

e Elamule kehtib energiamaérgise taotlemise kohustus. Sellest 1dhtuvalt tuleb kavandada
hoonestus vdimalikult vihe energiat tarbivana.

e FEhitustoode kdigus tuleb jélgida, et toid teostataks pdevasel ajal ja vilditakse
ehitustéid olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
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7.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele.

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus.

Vilivalgustuses kasutada LED-valgusteid ja pédikeseenergial to6tavat valgustust vms.

e Sademetevee juhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademed tuleb haljasaladel
immutada pinnasesse, juhtima Soolikaojasse vOi koguma kokku ja taaskasutama
kastmisveena. Katendiga aladel peab sademetevee dravoolu tagama katenditele
projekteeritav kalle.

e Planeeringuala piirneb riigiteega ja arvestada tuleb olemasolevast ja perspektiivsest
litkklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Planeeringuga ei
kavandata ehitist, mis vOib kaasa tuua miira normtaseme iiletamist ja miirahinnangut ei
koostata.

e [Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala kasutusaegsed
miiratasemed ei tohi iiletada ldhedal asuvatel miiratundlikel aladel keskkonnaministri
16.12.2016 mddruses nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi mddrus nr 71) lisas 1 toodud
asjakohase miirakategooria piirnorme. Vajadusel néha projekteerimisel ette meetmed
hdiringute leevendamiseks. Transpordiamet on teavitanud, et ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

e Planeeringualal vdib esineda ehitusaegne miira ja vibratsioon.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvidrtused elamutes ja tihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid “ § 3 toodud piirvéartustele.

e Uute elamute projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 vastu
voetud mddruses nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid“ toodud noudeid. Peale
detailplaneeringu realiseerimist ei ole oodata seniste miira ja vibratsioonitasemete
suurenemist. Samuti ei teki planeeringualal soojuse ja kiirguse reostust.

e Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iletada mddruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d vaib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.4 Uleujutusoht

Rouge vallas ei asu keskkonnaministri 28.05.2004 vastu voetud mddruse nr 58 ,, Suurte
tileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel korgveepiiri mddramise
kord " kohaselt iileujutusalasid.

Haanja mnt 3 pohja ja ld&nepoolne ala on madalam ning sageli iileujutatud. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb koostada eksperthinnang reaalse iileujutusohu viljaselgitamiseks, et votta
kasutusele meetmed voimalike kahjude véltimiseks. Lahendada tuleb nii ehitise piisivus kui
ka looduslike protsesside jatkumine.

Hoonestusala alust maapinda on lubatud tosta kuni kdrguseni 117,5 m.
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Tapsemalr p 10.4 Sademeteveed ja liigniiskus.

6.5 Jaitmekaitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja Rouge valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rouge Vallavolikogu 15.03.2022 mdidrusega nr 6),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fliiisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad voi viibivad Rouge valla haldusterritooriumil.

Jadtmed tuleb koguda liigiti pealt suletavatesse ja regulaarselt tlihjendatavatesse
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu. Priigikonteinerid tuleb paigutada
nouete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (avalikust ruumist varjestatult, niiteks
puitsorestikhoone voi alus, mis on hekiga timbritsetud vms). Konteinerid tuleb paigutada oma
krundile ning tagada hea ligipddsetavus. Priigikonteinerite asukoht tuleb tidpsustada
chitusprojekti koostamise kéigus. Priigiveoautode juurdepdds on tagatud juurdesdidutee
kaudu.

Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kéitlemisel tuleb
lahtuda jddtmeseadusest.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Ehitusjdétmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jadtmete taaskasutamise voi andma jddtmed kéitlemiseks iile vastavat keskkonnaluba (luba
jaatmete kéaitlemiseks voi kompleksluba) omavale isikule ning rakendama koiki voimalusi
chitusjddtmete  taaskasutamiseks.  Jddtmete  kditlemise  korraldamisel  l&htutakse
Jddtmeseadusest ja jdadtmehoolduseeskirja nduetest.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéouded

Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord “.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete
vaheline kuja peab olema vdhemalt 8 meetrit. Kuja arvestamisel v3ib iihe krundi piires lugeda
itheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3-
klassi hoonete puhul vdib hoonete kogupindala olla kuni 400 m?.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskuja (planeeritava hoone minimaalne vahekaugus
8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetd0 tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna pééas ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepidis ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hiddavéljapéadsule viljastpoolt ehitist;
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5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pooningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepéds, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud juurdepddsuteede kaudu. Hoonele
tuletdrjevahenditega juurdepdisuks peab vihemalt hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5
m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja péastetoodeks,
siis sisedue pdds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m korge. Vastutus tuleohutusnouete
taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma
ehitusprojektita.

Tegemist on I kasutusviisiga (eluhoonega), mille tulepiisivusklass on TP3. Tulekustutusvee
normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele on 10 I/s kolme tunni jooksul.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méiratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”. VeevOtukoht peab paiknema echitise
sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel. Veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini
veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Tapsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletorjeveevdrgi vajadus lahendatakse
projekteerimise  kdigus ldhtudes kehtivatest normidest. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17
., Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Olemasolev hiidrant Haanja mnt ja Odbikuoru tinavate ristmikul ei taga ndutavat vooluhulka
10 1/s (Joonis 2 Viljavote Maa- ja Ruumiameti ). Tuletdrje veevarustus lahendatakse
olemasoleva Haanja mnt 2 asuva veevOtukoha baasil. Hoonetele kasutusloa andmise
tingimuseks on see, et tuletdrjeveevotukoht on nduetekohaselt viidastatud ning katsetused
tehtud.
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Joonis 2 Viiljavote Maa- ja Ruumiameti E-ehituse portaalist

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud standardist EVS
809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga.
Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks.

8.1.1 Korrashoid

Peale chitustdid tuleb planeeringuala heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja
hoonestus voivad luua mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jdtmisest.
Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev jérelevalve ja védhendab seega
kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse loppedes alad kohe korrastada ja
16plikult viimistleda. Tdhtsat mdju avaldab priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite
regulaarne tlihjendamine, muru korrapdrane niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku
kahjustamise tdendosus on vdiksem. Ehitamisel on soovitatav kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, priigikastid jms).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel o60pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste védhene litkumine 6Gisel ajal.
Kuritegevuse ohtu vihendavad ja ohutust tagavad videokaamerad voi turvasignalisatsioon.
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8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab védhendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Pimedad nurgatagused ja
hoovid jatavad mahajdetud tunde ning holbustavad kuritegevust. Selleks, et tagada hoonete ja
sisedue hea nédhtavus, on oluline hoonete sissepddsud ja dueala valgustada. Jdlgida tuleks
hoonete neid sissepddse, mis on tdnavalt ja naabrite poolt ndhtamatud. Seal hakkab moju
avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks. Turvasiisteemide rajamine (nt videovalve,
naabrivalve) ja territooriumi 00seks sulgemine vidhendab kuriteohirmu, varguste,
sissemurdmiste, vandalismiaktide, vdgivalla, siiiitamise ja muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks maidratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku vOi valdaja tegevust. Koikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude
kaitsevoondites tuleb jidrgida kehtivaid seadustest ja muudest oOigusaktidest tulenevaid
piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

Elektripaigaldise kaitsevoond
Alus: Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrus nr 73 ,, Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tihistusele esitatavad nouded *

e Maakaabelliinide kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida piiravad mdlemal
pool liini 1 m kaugusel dérmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

e Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond
Alus: Kliimaministri 12.09.2023 mddrus nr 57 ,, Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi
ulatus™

e Torustike kaitsevoondi ulatus torustike telgjoonest mdlemale poole on torustikul, mille
siseldbimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2 meetrit.

9.1 Planeeringuga tehtavad kasutusdiguste seadmise ettepanekud

Vastavalt Asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile.

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks
krunte ldbivatele tehnovorkudele.

Krundile POS 3 osas tehakse kruusakattega tee avalikuks kasutamiseks ettepanek sundvalduse
seadmiseks, isikliku kasutusdiguse madramiseks voi krundi vodrandamiseks vallale.
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10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringuala ldbivad iihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikud, elektri madalpingekaablid.
Haanja mnt 3 maaiiksuse kagunurgas on elektrikilp. Haanja maanteest Iduna pool on
tdnavavalgustus.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 09.12.2024
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 486565.

Planeeringuala 16una ja idapoolses osas kulgevad olemasolevad maakaablid. Planeeringuala
kagunurgas, Haanja mnt 3 maaiiksusel, asub olemasolev liitumiskilp LK212818, millest on
kavandatud krundi POS 2 elektriliitumine. Krundile POS 1 elektrivarustuse tagamiseks on
kavandatud krundi piirile (juurdepdisutee ddrde) 0,4 kV liitumiskilp, mille juurde tuleb
projekteerida jaotuskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Kilpide toide on
ettendhtud sisseldikena madalpingekaablisse 0704612.

Kavandatavate hoonete elektritoide liitumiskilbist tuleb lahendada maakaabliga.

Elektrivdrgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub vajadusel kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liittumistaotlus, s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks péoérduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sGlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine elektripaigaldiste kaitsevoondi
(maakaablil 1 m kaabli telgjoonest molemale poole, liittumiskilbil 2 m kilbi seinast) ulatuses.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoone katusele ja fassaadile.

10.2 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 10.12.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 39325247.

Tdpsustada liitumispunkti asukoht

Sidelahendust on lubatud, kooskdlastatult Teliaga, projekteerimise staadiumis tépsustada ja
muuta.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine sidetrassi kaitsevoondi (1 m
sidetrassi telgjoonest molemale poole) ulatuses.
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10.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud kruntide veevarustus on lahendatud iihisveevirgi baasil. Krundi POS 1
ithenduskoht on Haanja mnt ddres asuvast veetorustikust. Enne olemasolevat maakraani tuleb
paigaldada kolmik ja liitumispunktiks uus maakraan. Krundi POS 2 liitumispunktiks on
krundi piiril asuv olemasolev maakraan. Krundisisesed torustikud tuleb projekteerida DN 32.
Kruntide veetorustiku hargnemised liitumispunkti ja veemdddusdlme vahel ei ole lubatud.

Planeeringualal formeeruvad reoveed on planeeritud juhtida iihiskanalisatsiooni. Krundi
POS 1 iihenduskoht on Haanja mnt ddres asuvas kaevus ja liitumispunktiks rajada kuni 1 m
kaugusele krundipiirist vaatluskaev mddduga De 200. Krundi POS 2 liitumispunktiks on
planeeringuala kagunurgas Haanja mnt 3 kinnistu piirile rajatud vaatluskaev.

Reoveekanalisatsioon on kavandatud isevoolsena. Projekteerimisel tuleb arvestada, et koik
isevoolse kanalisatsioonitorustiku pddrangud tuleb teostada kaevus. Kaevust-kaevu peab
torustik olema sirge.

Kui tekib vajadus kasutuses olevate {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike ringi tdstmiseks,
tuleb projekteerida lahendus ehitusprojektiga. Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendust on
lubatud projekteerimise kdigus tdpsustada ja muuta, kooskolastatult vee-ettevotjaga AS Voru
Vesi.

Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine {ihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.
Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine {iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni torustike kaitsevoondi (2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

Tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb taotleda EAS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks.

10.4 Sademeteveed ja liigniiskus
Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Haanja mnt 3 kinnistu puhul valdavalt tegemist loodusliku rohumaaga, mis on pdhja- ja
ladnepoolses osas sageli liigniiske. Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad
planeeringuala 1dunapoolses osas.

Projekteerimise kdigus tuleb anda vertikaalplaneerimise lahendus ning leida voimalused
maapinna tdstmiseks ning iileliigse vee juhtimiseks planeeringualast 1duna pool asuvasse
Suurjarve. Tuleb koostada eksperthinnang reaalse iileujutusohu véljaselgitamiseks, et votta
kasutusele meetmed voimalike kahjude véltimiseks. Lahendada tuleb nii ehitise piisivus kui
ka looduslike protsesside jatkumine.

Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaaiiksustele ning tee
alale, keelatud on ka sademevee juhtimine riigitee alusele maaiiksusele. Sademevee
lahenduseks saab kasutada dra olemasolevat Sandisuu oja ja Haanja mnt all olevat truupi.
Vajadusel tuleb Haanja mnt all olevat truupi ning Sandisuu oja 16iku puhastada, et tagada
liigvee dravool suuremas mahus.
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Detailplaneeringuga on lubatud maapinna {ihtlane tdstmine pdhja ja lddnepoolses osas
maapinna abs. korguseni 117,5 m (lubatud hoonete korgust arvestatakse tostetud pinnast).

10.5 Soojavarustus

Kruntide soojavarustus tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega — voimalusel maakiite voi siis
ohk-vesi, 0hk-0hk soojuspumbad voi ka muud kombineeritud kiitteviisid. Kasutada tuleb
keskkonnasddstlikke siisteeme. Tépne lahendus tuleb anda projekteerimise kiigus.
Soovitatavalt ndha ette erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe ka nt elektrikatkestuste ajal
(juhuks, kui elamuid kasutatakse ka talvisel puhkeperioodil).

Kiesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimottelised lahendused, mida on
lubatud tdpsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tdpsed hoone sisendite asukohad.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud,
kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga kavandatakse Haanja mnt 3 maaiiksuse jagamine kaheks elamukrundiks
ja theks transpordimaa krundiks ning molemale elamukrundile ehitusdiguse médramine
elamule ja selle juurde kuuluvatele abihoonetele. Maa-ala on iimbritsetud koikidest
suundadest veekogudega ning alale ulatuvad looduskaitselised ja veekaitselised kitsendused.
Planeeringu hoonestusalade valikul on arvestatud olemasolevate kitsendustega. Hoonestusalad
on maidratud kompaktselt, et oleks vdimalik véltida negatiivseid modjusid olemasolevale
keskkonnale, tagada vaated jdrvedele ning rajatavad hooned sulanduksid olemasolevasse
alevikupilti.

Planeeringulahendus on kooskdlas koostamisel oleva iildplaneeringu lahendusega ning olulist
negatiivset sotsiaal-majanduslikku mdju kahe krundi hoonestamisega vdikeelamuga ei ole ette
néha.

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige hoonete
kavandamise tottu pracgu hoonestamata alale, kuid ei riku selle véartust. Planeeringu ehitus-
ja haljastustingimuste médramisel on seatud eesmirgiks, et planeeringu elluviimisel ei
suletaks olulisi vaateid. Planeeringuala asukohta voib pidada visuaalselt sobivaks linnalise
ruumi tihendamiseks. Positiivse mdjuna vaib vélja tuua, et planeeringu elluviimine tagav
edaspidise kinnistute hooldamise.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad looduskeskkonna mdjud ei ole mérkimisvaarsed, sest
planeeringual asub aleviku keskmes ja ldhipiirkonnas on juba vilja kujunenud inimtegevusest
mojutatud looduskeskkond. Planeeringu realiseerimisega kaasnevad voimalikud mojud on
eeldatavalt viikesed ja jddvad vaid hoonestatavate alade piiridesse. Planeeritud hoonete
rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulisi keskkonnamojuga tegevusi, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine.

Hoone ehitamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, veeressurss,
energia, chitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende varude
kittesaadavuse vdhenemist mujal. Sddstva arengu pohimotetega kooskolas olevaks saab
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pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida kompaktse
struktuuriga elamupiirkondade teket viljakujunenud infrastruktuuri baasil.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hédiringuid, kuid
need mojud on lithiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmiira ja
vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti méoduvate mdjudega ning arvestades tegevuse mahtu
ei ole ehitustoode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju.

Detailplaneeringuga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus,
mis vOiks modjutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi podhjustada olulist keskkonnamoju.
Planeeringu elluviimisel ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reziimile voi
kvaliteedile. Alal on vdimalik liituda olemasoleva iihisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga.
Detailplaneeringuga  kavandatava  hoonestuse  reoveed on  vOimalik  suunata
ithiskanalisatsiooni. Tegevusega kaasnevana ei ole oodata reoveetekke koguseid ega koostist,
mis vOiksid iiletada piirkonna reoveepuhasti vastuvotuvoimet. Seega ei ole oodata
reoveekditlusest tulenevat olulist keskkonnamdju.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette niha iilenormatiivse vélisShu saaste,
mirahdiringu, soojuse, kiirguse voi l0hnahdiringu tekkimist.

Kultuurimélestiste riikliku registri andmetel puuduvad planeeringualal ja naabruses
kaitsealused mailestised.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid vOimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.

Riigipiiritilese mdju esinemist késitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

11.2 Planeeringu elluviimise voimalused ja kokkulepped

Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb esitada vdrguvaldajale liitumistaotlus ja
so0lmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele tingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu
s0lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.
Planeeringuga kavandatavad juurdepéésud ja haljastuse rajab krundi omanik. Juurdepéisutee,
parkimiskohad ja planeeritava hoone jaoks vajalike tehnovorkude viljachitamine on
detailplaneeringuga kavandatud hoonele kasutusloa viljastamise eelduseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei chitamise ega
kasutamise kidigus. Ehitamise v0i kasutamise kidigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
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ristumiskoha iimberehituse korral (EAS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt. Tehnovorkude (sh pos 1 vee- ja kanalisatsiooniiithendus) kavandamiseks
riigitee alusele maale (69701:004:0214, 69701:004:1560) tuleb taotleda EAS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EAS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Hoonetele kasutusloa andmise tingimuseks on see, et tuletdrjeveevotukoht on nduetekohaselt
viidastatud ning katsetused tehtud.
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