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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Kehtivad digusaktid:

1.1. Planeerimisseadus (jdustunud 01.07.2015);

1.2. Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

1.3. Siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”.

2. Arengukavad ja -strateegiad:

2.1. Kiili valla Gldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu pool 16.05.2013 otsusega nr 26).

3. Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud:

3.1. Karla maauksuse detailplaneering, kehtestatud 15.11.2007 otsus nr 80.

4. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:

5. Eesti standardid:

5.1. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

6. Muud detailplaneeringu aluseks olevad dokumendid:

6.1. Kiili Vallavolikogu 19. aprill maarusega nr 5 kehtestatud Kiili valla jaatmehoolduseeskiri;

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu ala lahiliimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna
tingimuste analiiis

Planeeritav maa-ala paikneb Kiili vallas Vaela kiilas. Vaela kila jaab Kiili valla pdhjaossa ja

planeeritav ala Vaela kula keskossa. Planeeritav ala on Kiili alevist u. 2,6 km kaugusele.

Planeeritav ala piirneb pohjas ja laanes maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega
kinnistutega. Pdhjapool asuvad elamumaad on hoonestatud. Ulejaanud kinnistud on rohumaad.
Idas ja Idunas piirneb planeeringuala transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega.

Planeeritava ala vahetusse lahedusse jaab 11115 Kurna—Tuhala riigimaantee, mille &ares
kehtestatud detailplaneeringutega arendusalad. Piirkonnas kehtestatud ja menetletavate
planeeringutega on ette nahtud maatulundusmaade jagamine elamumaa sihtotstarbega
kruntideks. Planeeringualast kagu suunas paiknevad valjakujunenud elamurajoonid, kuhu on
rajatud ridaelamud kui kvartali sisse tksikelamud.

Vaadeldavas piirkonnas on segahoonestus. Domineerivad uuemad Uksikelamud ja ridaelamud,
kuid on ka tootmishooneid. Piirkonnale on iseloomulik mitmest ajastust parinevad hooned.
Hoonetel puudub kindel arhitektuurne stiil ja viimistiusmaterjalide valik. Uuemad vaikeelamud on
valdavalt kahekorruselised ja viilkatustega, kuid on ka Uhekorruselisi madala viilkatusega
vaikeelamuid. Tootmishooned on plekk-, betoon- vdi silikaattellisehitised, viilkatustega Uhe- voi
kahekorruselised.

Lahiumbruses paiknevad endised péllumaad ning sinna on kujundatud uued
uksikelamupiirkonnad, siis kdrghaljastuse osakaal on alal vaga vaike.

Planeeringualale lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused (toidupood, perearstikeskus,
lasteaed, gimnaasium, rahvamaja, vallavalitsus) paiknevad Kiili alevis ~ u 2,6 km kaugusel.

Lahim bussipeatus asub planeeringualast 200 m kaugusel. Planeeritavale alale on hea
juurdep@as. Planeeritav ala paikneb 11 Tallinna ringteest 700 m kaugusel ja 11115 Kurna-—
Tuhala teest ligikaudu 50 m kaugusel. Erinevate detailplaneeringute tulemusena on piirkonnas
kujundatud Uhtne tanavate vork, mis on osaliselt ka valja ehitatud.

Seega kasitletaval alal on hea tGhendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.
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Lahtuvalt kontaktvédndianallilsist on planeeringuga kavandatav elamuala koos haljasalaga
piirkonda sobiv:

Tallinna Iahedus ja hea Ghendus riigi pdhimaanteega (Tallinna ringtee);

head Uhendusteed lahimate kiladega;

arenev elukeskkond,;

Vaela kiila tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkond;

lasteaia ja pohikooli lahedus;

puhkamisvdimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).

2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eskiis on koostatud eesmargiga taotleda Vaela kulas Kiili vallas 3,84 ha
suurusel maa-alal olevate 6 kinnistu Umberjagamist 11 krundiks, millest 8 krunti on
sihtotstarbega elamumaa, 2 Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt ja 1 transpordimaa
sihtotstarbega krunt. Moodustatavatele elamumaa sihtotstarbega krundile ehitusdiguse
maaramist  kuni 2-korruseliste ridaelamute ehitamiseks. Maaratakse Uldised
maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede ja parkimise varustamise
pdhimdtteline lahendus.

2.3. Vastavus Kiili valla uldplaneeringule
Valjavote kehtivast Kiili valla lildplaneeringu maakasutuse plaani
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Viikeelamumaa (EV), kus vdivad paikneda Uhepereelamud, ridaelamud, kahekorruselised
korterelamud;

Detailplaneeringu eskiislahendus naeb ette elamumaa sihtotstarbega krundid (kahekorruselised
ridaelamu), dldkasutatava maa sihtotstarbega krundi ja transpordimaa sihtotstarbega krundi.

¢ Ridaelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 800;
Planeeritud on ridaelamuga krundid, kus koormusindeks on 800.

¢ Planeeritavast alast vahemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa.
Planeeritud on sotsiaalmaaga krunt haljasalade, jalgteede ja lastemanguvaljakute
rajamise tarbeks 40% kogu planeeritavast alast.

Koostatud detailplaneeringu eskiis ei sisalda lildplaneeringu muutmise ettepanekut.
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2.4. Kehtestatud detailplaneering

Planeeringualale on varasemalt kehtestatud ,Karla maaulksuse detailplaneering” otsusega nr
80, 15.11.2007. Planeeringuala suuruseks oli 4,66 ha. Projekteeriti 6 Uhepereelamukrunti, 2
kahe korteriga elamukrunti ja 1 ridaelamukrunt (kolm hoonet 4 korteriga).

2.5. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringu muutmise ettepaneku
pohjendus

Planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva detailplaneeringu ,Karla maalksuse detailplaneering”
osaliseks muutmiseks.

Kiili vallavolikogu otsusega 15.11.2007 nr 80 kehtestati Kiili Valla Vaela kulas Karla maatksuse
detailplaneering, Osauhing GPP t66 nr DP 03-06, millega on kavandatud 4,66 ha maa-ala
jagamine 13 krundiks, sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse seadmine jagamisel tekkinud 9
elamumaa sihtotstarbega kruntidele kuni kahekorruseliste Uksikelamute, paariselamute ja
ridaelamute ehitamiseks.

Detailplaneeringu eskiis on koostatud 3,84 ha suurusele maa-alale, kus paiknevad elamumaa,
uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistud.

Detailplaneeringu eskiislahenduses jagatakse maa-ala kruntideks, nii et varasema
detilplaneeringuga kavandatud Uldkasutatav maa paigutatakse planeeringu keskossa ja Vaela
tee poolsele alale. Elamumaa kruntidele on planeeritud ridaelamud.

Uldkasutatava maa sihtotstarbega maa osakaal jadb samaks ja transpordimaa sihtotstarbega
krundi piire ei muudeta.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Kiili vallas, Vaela kiilas, Vaela tee ja Opmani tee aares, jaddes 50 m
kaugusele riigimaanteest T-11115 Kurna—Tuhala tee.

Planeeringu ala on looduslik rohumaa, kuhu on moodustatud kinnistud elamumaa,
Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarvetega.

Planeeringu ala lahipiirkonnas on suuremad kinnistud maatulundusmaa sihtotstarbega ja
planeeringu alast I6unasse, kagusse ja pbhja jadvad hoonestatud elamumaa sihtotstarbega
kinnistud.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

MU nimetus Katastritiksuse nr Pindala Sihtotstarve
Karla tteeee21Z Parna 30401:001-1691 6535 m? Uldkas,llgg:tyaov maa
Karla tet‘;ele” Pama | 34,401:001:1688 5205 m? Transpordimaa 100%
Parna tee 5 30401:001:1679 17004 m? Elamumaa 100%
Karla tee 3 30401:001:1678 3012 m? Elamumaa 100%
Karla tfeeellg Pama | 30401:001:1689 3005 m? Elamumaa 100%
Parna tee 18 30401:001:1681 1670 m? Elamumaa 100%

Planeeringu ala on hoonestamata.
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MU nimetus Katastritiksuse nr Pindala Sihtotstarve
Parna tee 22 30401:001:1683 1851 m? Elamumaa 100%
Parna tee 20 30401:001:1682 1670 m? Elamumaa 100%
Parna tee 24 30401:001:1684 1796 m? Elamumaa 100%
Parna tee 26 30401:001:1685 1730 m? Elamumaa 100%
Parna tee 28 30401:001:1686 1730 m? Elamumaa 100%
Parna tee 28e 30401:001:1687 49 m? Tootmismaa 100%

Karla 30401:001:1677 1403 m? Transpordimaa 100%

11115 K‘t’éga'T“ha'a 30401:003:0228 218047 m? Transpordimaa 100%
Parna tee 3 30401:001:1298 2760 m? Elamumaa 100%

Parna tee 30401:001:1303 2844 m? Transpordimaa 100%

Parna tee 12 30401:001:1301 2000 m? Elamumaa 100%
Parna tee 10 30401:001:1305 2000 m? Elamumaa 100%
Vaela tee 43a 30401:001:2523 18971 m? Maatulundusmaa 100%

Mardi 30401:001:0941 2.51 ha Maatulundusmaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringualast 16unas asub kohalik sdidutee
Opmani tee T2, mis viib riigimaanteeni T-11115 Kurna—Tuhala tee (50 m kaugusel).

Soiduteed on valja ehitatud, kuid ette nahtud kergliiklusteed puuduvad Opmani teel.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Vaela kila tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.
Planeeringuala labib sidekaabel.
Opmani tee maa-alal asuvad alljargnevad tehnovorgud:
e Madalpinge kaablid
Kdrgepingekaablid
Veetorustikud
Reovee kanalisatsiooni torustikud
Sidekaablid

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeringu ala on looduslik rohumaa. Kérghaljastus planeeringualal puudub.

3.7. Kehtivad piirangud
¢ Maantee kaitsevoond 30m,

Tehnotrasside kaitsevéondid:
o side kaabli 1 m aarmise kaabli teljest kummalegi poole;
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4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeringu eskiislahendusega muudetakse olemasolevat krundijaotust. Planeeringu alale
nahakse ette moodustada 11 krunti:

pos. 1 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3276 m?;

pos. 2 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3250 m?;

pos. 3 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3200 m?;

pos. 4 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3200 m?;

pos. 5 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3200 m?;

pos. 6 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 2625 m?;

pos. 7 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3010 m?;

pos. 8 — sihtotstarbega elamumaa suurustega 3004 m?;

pos. 9 — sihtotstarbega lldkasutatav maa suurustega 1670 m?;
pos. 10 — sihtotstarbega Uldkasutatav maa suurustega 4800 m?;
pos. 11 — sihtotstarbega transpordimaa suurustega 5205 m?;

4.2. Krundi ehitusoéigus
POS. 1,2,3,4,5

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 1 (ridaelamu — 4 korterit)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 450 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 9m

POS. 6, 7, 8,

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 1 (ridaelamu- 3 korterit)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 330 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 9m

4 .3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-30°
Maksimaalne kérgus: maapinnast 9 m — elamu, 4,5 m abihoone
Valisviimistlus: betoon, klaas, tellis, krohv, puit;

Katusematerjalideks: rullmaterjal, kivi ja plekk;

Planeeritava haljasala pos. 9 ja 10 arhitektuurinéuded

Planeeringus maaratud haljasalal ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala
rajamistédd ning tehniliste kommunikatsioonide vo6i haljasalade sihipdrase kasutamisega
seonduvad ehitiste rajamine.

4.4. Piirded ja nahtavuskolmnurgad

Tanavapoolsel krundi piiril voib olla puidust lattaed voi vorkpiire hekiga kérgusega 1,3 m ja
vorkpiire kruntide vahel, kdrgusega kuni 1,6 m. Avalikult kasutatava maa piiramine aiaga ei ole
lubatud.

Véaravad ei tohi avaneda tanava poole. Ehitusprojektis anda Ghtne piirete lahendus lahtuvalt
hoonestustiibist ja naaberkruntide lahendusest. Piire peab sobima elamu arhitektuuriga.
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Elamukruntide piirde asukoht peab (htima moodustatava krundi piiriga ning ridaelamutel ei ole
lubatud rajada krundisisest piiret.

Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Nahtavuskolmnurgas (kruntidel pos. 2, 6, 8, 9, 10) ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.
Juhul, kui takistuste korvaldamine ei ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis
vbimaldab vahendada nahtavuskolmnurga mddtmeid. Selleks, et nahtavuskolmnurgas
paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m
kdérguseni ja kuni tiveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi piirdetara, heki voi
podsa koérgus uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vbéimalik taita, tuleb kavandada
lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad ndéuded

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale on ette ndhtud olemasolevast Opmani teelt. Elamukvartali
siseselt olemasolevat traspordimaad muutma ei hakata.

Transpordimaa laiuseks on 13 ja 11meetrit, kuhu on ette ndhtud tehnovorgud, asfaldi kattega
sbidutee ja asfaldi kattega kdnnitee. Soidutee teekatte laiuseks on planeeritud 5 ja 4 meetrit
ning kergliiklustee laiuseks 2,0 meetrit.

Soidutee ja haljasriba mé6dud on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

Parkimine on ette nahtud krundil. Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht lahendatakse
planeeritava hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 nbudeid.

Aluseks on vbetud vaikeelamute ala parkimisnormatiiv.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Normatiivne Planeeritud
Ehitise otstarve Asutuse asukoht parkimiskohatde arv | parkimiskohade arv
Viikeelamute ala krundil krundil
Planeeritud 4 2 parkimiskohta
korteriga ridaelamu elamuuhiku kohta 5x8=40 40
Planeeritud 3 2 parkimiskohta
korteriga ridaelamu elamuuhiku kohta 3x6=18 18
Planeeritaval maa-alal kokku 58 58

4.5.1 Puuetega inimeste erivajadustega tulenevate nouete tagamine

Lahtudes kehtivast seadusandlusest tuleb tagada teede ja platside vastavus Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valja téétatud maarusele ,Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele”. =~ Tagada  erivajadusega inimetele  ligipaasetavus:
parkimisvéimalused, juurdepadsetavad teed ja Uhistranspordivbimalused, seega liikumistee
Uhissdidukite peatumiskohtadeni peab olema ehituslike takistusteta.

Jalg- ja kénniteed peavad olema tasase pinnaga ja kdva kareda kattega, mis margudes ei
muutu libedaks. Autoparklates on ette nahtud vahemalt (ks koht invaautodele hoone
peasissepaasule véimalikult lahedal.

4.6. Keskkonnakaitse

¢ Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist;
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¢ |ahtudes planeeringuala ja selle [&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdéjud peavad piirduma
planeeringu alaga. Avariiolukordade esinemise tbendosus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel jargitakse detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud
ndudeid;

o detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvéimega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringuala ja selle |ahiala on juba
inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset moju looduskeskkonnale;

¢ detailplaneeringu alal ega selle 1dhiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastiku vaartuslikke vdi tundlikke alasid, mida detailplaneeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada;

¢ kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt inimese tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit;

e detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust ning
alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tegevust;

e kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna
teket, méningast valgusreostust voib tekkida ala valgustamisest. Mdningast vibratsiooni voib
esineda ehitustegevuse kaigus;

o kavandataval alal asuva katastrilksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei péhjusta olulist
negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse
seadustega kehtestatud ndudeid;

¢ kuna kavandatava tegevuse maoju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju
puudub.

4.6.1Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad véimalikud keskkonnaméjud
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Planeeringu
lahendus naeb alale ette 8 ridaelamu krunti. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib
tekkida, kui toéotajad ei ole kompetentsed.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Kiili valla Gldplaneeringust tulenevalt peab planeeritavast alast min.15% olema uldkasutatav ja
heakorrastatud haljasmaa. Planeeritud on kaks Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunti
suurusega 1670 m? ja 4800 m?, mis moodustab planeeringu alast 18%.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 tabel 10.2 nduetele. Uldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt on soovitavalt kujundada pargialaks, istutades erinevaid pd6sa ja puu liike
(erineva Oitsemisajaga ja erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse
sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse elukeskkonna. Rajada Uldkasutatavad jalgteed,
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paigaldada pingid ja rajada laste manguplatsid. Haljastuse tadpsem lahendus tuleb anda
pargialade haljastusprojektiga.

Pargialaga seonduvate pdhimdtete elluviimine toimub detailplaneeringu huvitatud isiku poolt
vastavalt vallaga sélmitud kokkuleppe kohaselt.

4.8. Jaatmete kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 maarusele nr 5 ,Kiili valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jaatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse.
Prugikonteinerid paigutatakse igale krundile soovituslikult sdidutee Idhedusse. Kogumismahutite
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke
ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et véimaldada
jaatmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

4.9. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

nahtavus;
juurdepaasuvéimalus;
territoriaalsus;
atraktiivsus;
vastupidavus;
valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

¢ krundid valgustada ja heakorrastada;
tagada hea nahtavus;

parkida sdidukid oma krundile;
kasutada vastupidavaid materjale;
paigaldada selged viidad;

selgelt eristatavad juurdepaasud.

4.10. Meetmed tuleohutuse tagamiseks
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a maarus
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded tuletdrje veevarustusele”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le
» I uletdrje veevarustus”.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne
vahekagus ette nahtud 8 m. Joonisel AS-03 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepddsu teed peavad olema
vahemalt 3,5 meetrit laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Opmani teelt.

4.11. Tehnovorkude lahendus
Piirkond on varustatud koéikide tehnovdrkudega.
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Tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamise etapis.

4.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 3,84 ha
Kavandatud kruntide arv 11
Krunditatava ala maa bilanss:
elamumaa 24765m? 68 %
Uldkasutatav maa 6470 m? 18 %
transpordimaa 5205m? 14%
Plan. parkimiskohtade arv 58 kohta
Keskmine koormusindeks 863

Koostas: K. Kuus
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