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Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsar66pa tee T11 kinnistute
detailplaneeringu KSH eelhinnang

Sissejuhatus

Kaesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Tallinna linnas
Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsar66pa tee T11 kinnistute
detailplaneeringu (DP) kavandatavate tegevustega kaasneva voéimaliku keskkonnamdgju
vdljaselgitamiseks, mille tulemusena selgub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamiseks voi mittealgatamiseks. KSH eelhinnangu aluseks on Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c
ja Lauliku tn 2b ning Kitsaroopa tee T11 kinnistute detailplaneeringu algatamise taotluse
eskiislahendus (detailplaneering nr: DP046690).

Too6 kdigus hinnatakse vdimalikke mdjusid keskkonnale ning vajadusel nahakse ette leevendavad
meetmed ebasoodsa keskkonnam&ju minimeerimiseks ja/voi valtimiseks.

Kdesolev KSH eelhinnang on koostatud vastavuses keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega (edaspidi ka KeHJS; vastu voetud 22.02.2005, viimase
redaktsiooni jdustumise kuupdev 21.06.2024).

Keskkonnamd@ju on keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse? (edaspidi ka
KeHJS) § 21 kohaselt kavandatava tegevusega vdi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu vdi kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripdrandile vdi varale. Vastavalt KeHJS-e § 22 peetakse keskkonnamdju oluliseks, kui see vdib
eeldatavalt liletada mdjuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péordumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

KSH kohustuslikkus on satestatud KeHJS-i § 33 Ig 1. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS-i § 33 [6ike 1
kohaselt KSH kohustusega tegevuste hulka, kuid sama paragrahvi I6ike 2 kohaselt tuleb KSH
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on detailplaneeringuga,
millega kavandatakse VV 29.08.2005 a maaruses nr 2242 nimetatud tegevust. Maaruse nr 224 § 13
p 2 ja p 8 kohaselt tuleb anda eelhinnang infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate jargmise
tegevuste korral:

= (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, tlikooli,
vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine;

= tee rajamine vOi laiendamine, vidlja arvatud teerajatiste, mahasditude, ohutussaarte, kiirendus-
ja aeglustusradade, poorderadade, tagasipoorde kohtade, llekdigukohtade, objekti ligipadsuks
vajaliku tee, teepeenral asetsevate jalg- ja jalgrattateede, puhkekohtade ja parklate rajamine voi
laiendamine.

Kaesoleval planeeringualal kavandatakse rajada uut elurajooni ja arihooneid. Planeeringualale

kavandatakse ehitada 126 korterit, samuti teid ja tdnavaid (sh kdnni- ja jalgrattateed), parkimiskohti

(nii maapealsed kui ka maa-aluseid, kokku 215 parkimiskohta), mistottu on eelhinnangu andmine

madruse nr 224 kohaselt ndutav.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 Ig 4 ja lg 5 toodud kriteeriumitest.

Kiesolev t66 on koostatud OU Hendrikson & Ko poolt keskkonnaekspert Jaak Jarvekiilg juhtimisel.

1 https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024007

2 Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairus nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu”, https://www.riigiteataja.ee/akt/127032024009
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Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsar66pa tee T11 kinnistute
detailplaneeringu KSH eelhinnang

1. Kavandatava tegevuse luhikirjeldus

Planeeritav ala paikneb Tallinnas NOmme linnaosas Hiiu asumis endisel Hiiu elevaatori territooriumil
ning lahialal. Ala hdlmab viit kinnistut - Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning
Kitsar6opa tee T11. Planeeritava ala suurus on 3,3 ha.

Planeeringu lahendusskeem nédeb ette olemasolevate Salve tn 5 ja 7 ning Lauliku tn 2c kinnistute
jagamise, kruntide moodustamise ning ehitusdiguse kavandamise. Lauliku tn 2b kinnistu piire ei
muudeta. Senine tootmismaa maakasutus muudetakse elamu- ja &rimaa maakasutuseks.
Olemasolevad hooned v.a viljaelevaatori hoone ja tootmishoonete tornid, on likvideeritavad.
Viljaelevaatori hoone on piirkonna maamargiks ning hoone pdhimaht sdilib ka peale
rekonstrueerimist. Hiiu viljaelevaator planeeritakse renoveerida ariruumidega korterelamuks, kus
hoone korruselisus 9-12 ning korguseks 47,5 meetrit. Antud juhul on tegemist kdrghoonega
teemaplaneeringu “Korghoonete paiknemine Tallinnas” mdistes.

Planeeringuala asukoht on esitatud joonisel 1-1.
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Joonis 1-1. DP ala asukohakaart (aluskaart: Maa-amet 2024).

Vastavalt planeeringu algatamise taotlusele on kvartali hoonestusalade ja hoonete paiknemisel
arvestatud labiviidud arhitektuurikonkursi voidut6o kontseptsiooni, kontaktala ruumilisi arenguid ja
perspektiive. Planeeritud ala on lahendatud terviklikult ning tasakaalukalt hoonestuse ja avalike
alade printsiipi jargivalt.

Valiruum vdimaldab luua nii kérghaljastatud alasid kui urbanistlikke ja pdnevaid valiruumilahendusi,
valdavalt on alad mdeldud jalakaijatele ning kergliiklejatele.
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Valdavalt paiknevad parkimiskohad maa-alusel parkimiskorrusel. Ette on nahtud parkimiskohad ka
tanaval, kohad on eelkdige kavandatud llhiajaliseks parkimiseks, samuti sdidujagamise teenust
pakkuvatele sdidukitele, kulleritele ning taksodele. Jalgrataste parkimine on tagatud kruntidel ning
ka avaliku kasutusega kruntidel.

Ala on piiratud kiirusega tanavaruum. Juurdepaasud sdidukitega on Lauliku tanavalt.

Jalakdijate ning kergliiklejatele teenindamiseks on juurdepaasud ning liikkumisvdimalused
mitmekilgsemad.

Hetkel on tegemist suletud tootmisterritooriumiga, mis detailplaneeringu elluviimisel muutub
avatuks ja atraktiivseks linnaruumiks. Kdnniteede ihendus saab loodud Kitsarodpa tee jalgratta —ja
kdnniteega, Plangu ja Lauliku tdnavaga ning perspektiivselt ka Parnu maanteega labi Parnu 390
kinnistu.

Planeeritud alale on kavandatud 10 krunti. Kavandatud on kolm elamumaa krunti, kaks elamu- ja
arimaa krunt, kaks ari ja/vGi tldkasutatava hoone maa krunt, tks Ghiskondliku hoone maa ning kaks
transpordimaa krunti.

Planeeritud ala krunditud osa:

= keskmine hoonestustihedus 0,78;

= kavandatud korterite arv 126;

= kavandatud tdisehituse protsent 25%;

= kavandatud haljastuse osakaal 30%;

= kavandatud parkimiskohtade arv ca 215.

Planeeritav ala koos kinnistute detailplaneeringuga on toodud joonisel 1-2. Teede, haljastuse ja
parkimise lahendused on pdhimottelised ning tapsustatakse edasisel projekteerimisel.
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2. Kavandatava tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Alljargnevalt tuuakse Uilevaade planeeringuga seotud asjakohastest planeerimisdokumentidest,
milleks on:

=  Strateegia ,Tallinn 2035%;

= Harju maakonnaplaneering 2030+;

= Tallinna linna tGldplaneering;

= NOmme linnaosa Uldplaneering;

= Teemaplaneering “Korghoonete paiknemine Tallinnas”;
Lahiala detailplaneeringud.

2.1. Strateegia ,,Tallinn 2035“

Strateegias ,Tallinn 2035“ nahakse Tallinna ette paljukeskuselise linnana, kus enamikule elanikest
on igapdevategevused ja -teenused 15minutilise jalgsikadigu kaugusel.

Planeeritud ala paikneb asumikeskuse territooriumil ning naeb ette Utldplaneeringu pdhimdtete
elluviimist, alal on véimalik luua véimalused tihedama elukeskkonna ning teenuste pakkumiseks.

Planeeritav ala paikneb soodsalt ka Uhistranspordi teenusvaliku osas, ldhialal on lisaks
bussilihendustele ka elektriraudtee Gihendus ning valja on ehitatud jalg- ja rattateede vorgustik.

Asumikeskuses on voimalik tagada tasakaalustatud areng elukondliku ning kodulahedaste teenuste
ja todkohtade paiknemisega piirkonnas. Voéimalik on kasutada saastlikke liikkumisviise. Eesmark on
kasutusest valja jaanud alade uuesti kasutusele vdtmine ning tootmisalade asendamine
segafunktsiooniliste  aladega, samuti ndhakse ette vdimalus endise viljaelevaatori
rekonstrueerimiseks.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva strateegia ,, Tallinn 2035 p6himdétetega.

2.2. Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+3 lahenduse jargi jadb DP ala linnalise asustusega alale. Linnalise
asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, lihtsed teede- ja tehnovérgud ja mitmekesiste teenuste
ning tédkohtade olemasolu kohapeal.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud, et linnalise asustusega alad hdlmavad nii
elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid puhkealasid. Asustuse
suunamine ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate
maa-alade ja hoonete taaskasutusele vGtmist. Liikuvus linnalistel aladel p8hineb erinevate
transpordiliikide integreerimisel (Uhistransport, sh rong, kergliiklemine, ,,pargi ja reisi“ parklad) ja
eelisarendatakse keskkonnasaastlikke ning tervislikke liikumisviise.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud muuhulgas lldised tingimused linnalise asutusega
alade Uldplaneeringu koostamisel:

= Asustuse areng jalgib olemasolevat asustusstruktuuri ja p6hineb eelistatult tihendamisel.

= Uute suuremate elamualade kavandamine on lubatud linnalise asustusega arenguala sees ja
tuleb siduda terviklikult olemasoleva kompaktse asustusega.

= Linnalise asustusega alal on valdavas ulatuses olemas v&i arendatakse valja Uihtne taristu, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugkite.

3 Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78
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= Uldplaneeringutes maaratakse linnalise asustusega alade piires tiheasumid, millele koostatakse
ruumilise arengu alusena vajadusel ruumimudelid:

*

Tiheasum vdib hdlmata maa-alasid haldusjaotuspiire lletavalt, kuid sdltumata sellest
tuleb tiheasumit kasitleda ja planeerida tervikuna.

Tiheasum voib hdlmata nii ari- (sh kaubanduskeskusi), elamu- kui tootmisiiksusi, samuti
puhkealasid jt kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalikke funktsioone.

Olemasoleva tiheasumi laienemine saab toimuda vaid tervikliku, sh nii olemasolevat kui
kavandatavat laiendust hdlmava ruumilahenduse alusel.

Tiheasumi arendamine toimub pdhimadttel, et avalik ruum ja elanikele vajalikud taristud
on kavandatud terviklikena ning laienduste puhul ehitatud vdlja hiljemalt hoonete
valmimise ajaks.

Tiheasumi soovitavaks tiheduseks on 500 in/km?, erandkorras vihem (nt elaniketa
tootmis- ja drialade puhul).

Tiheasumi piiritlemisel lahtutakse maastikkulisest, funktsionaalsest ning kogukondlikust
loogikast.

=  Ruumimudel on aluseks detailplaneeringute koostamisele, hoonete, taristu ja avaliku ruumi
suhete vastastikuste seoste ja tiheasumi ruumiliste seoste arendamisele.

= Linnalise asustusega alade reoveekogumisaladel tuleb detailsemate planeeringutega
soodustada tsentraalsete veevarustus- ja reoveelahenduste viljaehitamist. Vajadusel tuleb
maadrata uued reoveekogumisalad voi hinnata olemasolevate reoveekogumisalade laiendamise
vajadust asustusstruktuuri muutusi arvesse vottes.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt ei jaa kavandatav tegevus vaartuslikule maastikule ega
rohelise vorgustiku alale, kuid jaab riigikaitselise ehitise piiranguvéondi (vt joonis 2-1). Tapsemalt
Tallinna maleva Gppe- ja tagalakeskuse piiranguvoondi. Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on
toodud, et linnalise asustusega ala kattuvuse korral riigikaitselise ala, ehitise voi piiranguvoondiga
toimub linnalise asustusega ala arendamine koost06s Kaitseministeeriumiga ning soltuvalt
konkreetsest juhust ja tingimustest. Lahtuvalt eeltoodust on vajalik kavandatava tegevuse
kooskolastamine Kaitseministeeriumiga.
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Joonis 2-1. Kavandatava tegevuse paiknemine vaartusliku maastiku, rohelise vérgustiku, linnalise asustusega ala ning
riigikaitselise ehitise piiranguvoondi suhtes (aluskaart: Maa-amet 2024).

Kavandatav tegevus ei ole kehtiva Harju maakonnaplaneeringu suuniste ja pohimotetega
vastuolus.

2.3. Tallinna linna uldplaneering

Kavandatav planeeringuala asub Tallinna linnas Ndmme linnaosas, kus kehtib Némme linnaosa
Uldplaneering. Ndmme linnaosa Uldplaneeringu seletuskirjas on toodud, et Ndmme linnaosa
Uldplaneeringu kehtestamisel muutub Tallinna Uldplaneering linnaosa piires kehtetuks, mistottu
pole kdesolevas eelhinnangus Tallinna linna tldplaneeringut tapsemalt kasitletud.

2.4. Nomme linnaosa iildplaneering

NOmme linnaosa Uldplaneering kehtestati Tallinna Linnavolikogu 23.09.2021 otsusega nr 106*.
Uldplaneeringu alusel asub kavandatav DP ala segahoonestusalal (joonis 2-2; segahoonestusala on
joonisel tahistatud oranzilt). Alale vdib kavandada elamuid, Gihiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutusi, kaubandus- ja teenindusettevéotteid, ari- ja biroohooneid, keskkonda
mittehairivat vaiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid
funktsioone.

4 N&mme linnaosa lldplaneering: https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/nomme-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud
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NOomme linnaosa uldplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas toodud jargmised tapsustavad
segahoonestusala maakasutus- ja ehitustingimused:
= Korruselisus ja kdrgus:

+ Hoonete suurim lubatud kérgus on 15 m, suurim korruste arv 4.

+ Viikeelamu suurim lubatud kérgus on 11 m, suurim korruste arv 3.

+ Elamute abihoonete suurim lubatud kdrgus: katusehari 5 m, rddstas voi parapett 4 m.
Abihooned vdivad olla tihekorruselised.

=  Hoonete sobiv kdrgus tapsustatakse projekti voi detailplaneeringuga, arvestades konkreetsest
asukohast ja lahiimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja maakasutuspiiranguid. Kui
kiilgnevate hoonestatud kruntide pdhihoonete korruselisus voi kdrgus on vaiksem, tuleb selle
madramisel Idhtuda nendest hoonetest.

= Kruntide suurim lubatud taisehitusprotsent ja hoonetealune pind kokku:

¢ Kruntide suurim lubatud tiisehitusprotsent korterelamud — 30%. Ari- ja eluhoonetel
maaratakse tdisehitusprotsent hoone kasutusotstarvete osakaalu alusel.

¢ Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on 20%. Haljastatud pinna hulka ei kuulu
maapinnaga (ihendamata haljastus, nt katuse- ja garaaZipealne haljastus.

= Haljastatud pinna osakaal krundist:

¢ Elamukruntidel (ka juhul, kui korterelamu esimesel korrusel on aripinnad) tuleb tagada
haljastatud pinna osakaal vahemalt 30% ulatuses.

¢ Haljastatud ala krundil peab olema vdimalikult kompaktne, hoone asukoht tuleb
kavandada korghaljastust saadstvalt. Nommele tllpilise tanavahaljastuse tagamiseks
tuleb sailitada voi taastada krundi tdnavadarne kdrghaljastus.

+ Tehnovorkude projekteerimisel ja vorkudega liitumiste kavandamisel tuleb ldhtuda
korghaljastusest, juurestiku kaitsevoondisse ei voi tehnovdrke kavandada.

¢ Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on 20%st palju vaiksem ja krundi
kasutusotstarvet ei muudeta, voib haljastuse osakaal jddda ndutust vaiksemaks, kuid ei
vOi olemasolevaga vorreldes vaheneda.

= Hoonestusviis ja hoonete paiknemine ning lubatud kaugused kinnistu piirist:

+ Uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate laiendamisel ldahtutakse hoonestusviisi,
ehitusjoone ning ees-, taga- ja kiilgaia ulatuse maaramisel naaberkruntidel ja tanaval
valjakujunenud ehitustavast ja alljargnevatest hoonete paiknemise pohimotetest.

+ Lahtuda tuleb tuleohutus- ja valgustusnduetest.

+ Tuleb arvestada hoonete pShimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi tdnavate dares.

¢ Kaugus tagumisest krundipiirist tuleb maarata naaberkrundi hoonestuse iseloomust ja
valgustustingimustest lahtudes. See vdiks olla vdhemalt vérdne hoone kérgusega, aga
peab olema vahemalt 4 m. Abihooned vdivad paikneda krundi piiril.

¢ Krundi piirile [dahemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koostd6d naaberkinnistu
omanikuga ning koosto6 dokumenteerida. Tagada tuleb tuleohutus ja naabrusdigused.

= Kruntide koormusindeks ja suurim lubatud korterite arv

+ Korterelamukruntide koormusindeks ja korterite arv ei ole maaratud. Suurim soovitatav
korterite arv lihe kortermaja kohta on 12.

= Krundi minimaalsuurus ja kruntide tiikeldamise tingimused:

¢ Segahoonestusaladel ei ole kruntide jagamist reguleeritud.

+ Korghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse madramisel ldahtuda
vajadusest sdilitada kdrghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral planeerida
krundid suuremad.

= Haljastus, heakord, tdnavadarsed piirded:
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Kdrghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse maaramisel ldhtuda
vajadusest sdilitada kdrghaljastusega alade kompaktsus ja vajaduse korral planeerida
krundid suuremad.

Sailitada kinnistul paiknevad 1. ja 2. vaartusklassi ja vimaluse korral ka 3. vaartusklassi
puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pdhjusel v3ib vaga vaartusliku puu likvideerida.
Elamukruntidel on kinnistut Umbritseva heki puhul soovitatav valtida igihaljaid liike,
ennekdike elupuid. Elupuuhekid ei ole Ndmmele iseloomulikud. Eelistada tuleb
vabakujulisi hekke vdi grupiti pddsaistutusi.

Heki paigutamisel krundi piirile v0i selle vahetusse |ahedusse peab silmas pidama, et
sellega ei kahjustataks loomuliku valguse levi naaberkinnistule. Heki suurim lubatud
kdrgus on uldjuhul 1,5 m.

Kdrghaljastuse sailitamisel vdi taastamisel tuleb piirkonnas eelistada traditsioonilisi
puittaimi.

Piirdeaia kujundus ja korgus peab lahtuma naaberkinnistute piirdeaia kdrgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, lubatud suurim
kdrgus on 1,5 m. Piirdeaed on uldjuhul hdre libipaistev® puitlippaed véi hekiga
kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed véib olla ka voérkaed. Krundisiseseid
piirdeaedu ei ole lubatud rajada.

Lubatud on ka hoone arhitektuurist l|dhtuvad ja piirkonda sobivad piirdeaia
erilahendused linnaplaneerimise ameti vdi linnaosa arhitekti ja piirinaabri kirjalikul
ndusolekul.

Suure liikluskoormusega tanavate aares on erilahendusena lubatud tihedamad, vaheliti
paigutatud lippidega kahekihilised piirdeaiad, mille lippide vahe on traditsiooniline.
Samuti vOib kaaluda 1,5 meetrist kdrgema heki kavandamist. Nurgakrundi puhul tuleb
piirdeaia rajamisel voi asendamisel liiklusohutuse tottu kaaluda aia tagasiastet voi
labipaistvama piirde rajamist. Hiiu elevaatori alale piirdeaedade rajamise kohta ei ole
tingimusi satestatud.

= Linnaehituslikud lisasuunised:

L 4

Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas voi kvartalis
valjakujunenud linnaruumilist olukorda, sh hoonete suurust ja tidpi, arhitektuuristiili,
katusekaldeid ja radstajoone kdrgusi, ning paigutada uus hoone sobivalt imbritsevasse
linnaruumi. Hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel,
tuleb arvestada ka naabrite privaatsusvajadusega.

Hoonete kavandamisel tuleb arhitektuursete ja mahuliste votetega tagada
linnaruumiliselt sujuv Gleminek segahoonestusalalt kiilgnevatele teise juhtotstarbega
aladele.

Plaanitavad muudatused peavad arvestama olemasoleva keskkonna ja linlastega parimal
moel ega tohi halvendada senise valjakujunenud linnaruumi elanike olukorda.

Tuleb jalgida, et oleks tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus ja et pdevavalgusteguri
minimaalsed vaartused vastaksid olemasolevate elamute puhul Eesti standardile.
Uldjuhul peavad hoonete peasissepddsud avanema tinavale, et suurendada tinavate
turvalisust ja linnaelu aktiivsust.

Rohke kilastajate arvuga uute hoonete asukoha valikul tuleb lahtuda eesmargist luua
jalakdijatele mugav tGhendus tihedamate elamualadega, siduda need véimalikult hasti
UhissOidukipeatustega ning rajada koos keskusega selle vahetusse Umbrusesse
inimsobralik avalik hajumisruum. Olemasolevad kaubanduskeskused tuleb voimalikult
sujuvalt ja turvaliselt siduda Uhissdidukipeatuste ja avaliku jalakaigualaga.

5 Piirdeaed ei tohi m&juda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi laiusest.
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NOmme linnaosa uldplaneeringu seletuskirjas on toodud ehituslikud tingimused alade kaupa. Hiiu
keskuse osas on toodud muuhulgas jargmine tingimus: ,Hiiu elevaatori alale on lubatud
niiiidisaegsemad arhitektuursed (eri)lahendused. Soovitatav on sinna kavandada suuremad
kauplused, spordi-, biiroo- ja konverentsihooned. Alal on lubatud jdtkata senist tootmis- ja
laondustegevust ning laiendada keskkonnaohutut tootmist tingimusel, et see ei avalda
naaberkinnistutele soovimatut méju. Elamuid on lubatud ehitada Vddna tdnava ddrde ning ala
lddneosas endise elevaatori ja Peeter Suure merekindluse ringdepoo IGhipiirkonda. Viimases on
elamud lubatud vaid suurema ala planeerimisel ja tingimusel, et elamisfunktsiooni osakaal ei ole
tldjuhul suurem kui 50% brutopinnast, tagatakse haljastuse néutav osakaal, koostatakse véimalike
liiklusprobleemide analiiiisiks liiklusuuring ning korraldatakse arhitektuurikonkurss, et
linnaruumiline ja arhitektuurne lahendus oleks voimalikult kvaliteetne”.

Nomme linnaosa elamute soojusvarustus on suhteliselt killustatud, linnaosas paikneb mitu
lokaalkatlamaja, mis moodustavad Uksikuid kvartaleid haaravaid kaugkittepiirkondi.
Kaugkuttevorku on NOGmme linnaosas, sh uutes elamupiirkondades, planeeritud laiendada. NéGmme
linnaosa Uldplaneeringu kaardi ,Kaugkite” alusel asub planeeringuala kaugkiitte arengualal.
NOomme linnaosa lldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb Némme linnaosas soosida ka lokaalseid
keskkonnasaastlikke energiatootmis- ja kittelahendusi. Soojuse tootmiseks saab kasutada
soojuspumpasid ja paikeseenergial pohinevaid lahendusi ning ka maakiitet (haljastuse sailitamiseks
on soovitatav kasutada vertikaalseid soojuspuurauke voi energiakaeve), kuigi NOomme liivane pinnas
ei ole maakitte jaoks kuigi efektiivne. Horisontaalne maakittekollektor on lubatud kavandada ainul
juhul, kui on tagatud Uldplaneeringu tingimuste kohane kdrghaljastuse osakaal (25%, kompaktse
alana).

PLANEERITAV ALA

SEGAHOONESTUALA

SEGAHOONESTUSALA,
KUHU ELAMUTE
KAVANDAMINE POLE
LUBATUD

ROHEALA

AVALIKULT
KASUTATAVATE- JA
SOTSIAALOBIJEKTIDE ALA

Joonis 2-2. Viljavote kehtivast NOmme linnaosa (ildplaneeringu kaardist. Kavandatava tegevuse asukoht on margitud
lilla n66pndelana (allikas: Hiiu elevaatori ja ldhiala detailplaneering, planeeringu algatamise taotlus, RUUM JA MAASTIK
o).

Kavandatava tegevuse planeerimisel tuleb Ildhtuda NOomme linnaosa Uldplaneeringu
pohimotetest.
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2.5. Teemaplaneering “Korghoonete paiknemine Tallinnas”

Teemaplaneering “Kérghoonete paiknemine Tallinnas” kinnitati Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009
otsusega nr 77° Teemaplaneeringu eesmargiks oli selgitada vélja reaalne vajadus kérghoonete
jarele Tallinna linnas elamu- ja ettevGtlus-/ aripindadena ning kdrghoonete mdju imbritsevale
elukeskkonnale. Teemaplaneeringuga maaratakse muuhulgas kdrghoone maiste ja klassifikatsioon,
piirangutega alad, kuhu korghooneid pistitada ei lubata ning kdrghoonete vdimalikud
paiknemisalad.

Kdrghoone mdistet kasitatakse erinevalt. See ei tulene ainult hoone kdrgusest, vaid ka hoone voi
hooneriihma asukohast ning sellest lahtuvatest huvide spektrist ja mdjudest. Linnaehituslikust ja
linnaplaneerimise seisukohast kirjeldatakse kdrghooneid sageli kui keskmisest kdrgemale ulatuvaid
ehitisi. Tallinna tingimustes vdib delda, et kdrghoone on Umbritsevate hoonestusalade keskmisest
hoonestuskdrgusest oluliselt kdrgem hoone. Teemaplaneeringu hoonestuskorguse klassifikatsiooni
kohaselt on kdrge hoone 45-124 m maapinnast ehk 9-14 korrust’.

Kérghoonete ehitusprojektid (lile 45 m korgused hooned) ning detailplaneeringud, millega
lubatakse Tallinna ehitada 45 meetrist kdrgemaid hooneid, tuleb kooskdlastada Tallinna
Kultuurivaartuste Ameti ja Muinsuskaitseametiga. NOue kehtib ehitusprojektidele ja
detailplaneeringutele, mis vdivad kahjustada Tallinna vanalinna muinsuskaitseala ning selle
kaitsevoondit voi juhul, kui planeeringu alal asuvad riikliku kaitse all olevad malestised, malestiste
kaitsetsoonid, miljoovaartuslikud alad, muinsuskaitsealad véi kaitsevoondid. DP alal vastavad
piirangud puuduvad, mistGttu ei ole ndutav DP kooskdlastamine Tallinna Kultuurivaartuste Ameti ja
Muinsuskaitseametiga.

Kavandatud planeeringualal kavandatakse peamiselt hooneid, mis on 3-7 korrusega ning 10-21 m
korgused. Samuti planeeritakse Hiiu viljaelevaatori renoveerimine driruumidega korterelamuks, kus
hoone korruselisus 9-12 ning korguseks 47,5 meetrit.

Teemaplaneeringu seletuskirjas on toodud, et kuna kdrghooned on linnakeskkonnas olulise
keskkonnamdjuga objektid, on mdju ulatuse tdapsemaks madramiseks vaja teha KSH igale
kdrghoonet taotlevale detailplaneeringule, mis parast teemaplaneeringu kehtestamist menetlusse
voetakse. Arvestades, et viljaelevaator on olemasolev hoone, mida soovitakse renoveerida endisest
tootmishoonest uueks elu- ja darihooneks ning mille kdrgust ei muudeta, ei ole eeldada planeeringu
elluviimise jargselt keskkonnale tdiendavat olulist ebasoodsat maoju.

Kavandatav tegevuse elluviimisel tuleb ldhtuda teemaplaneeringu ,Kérghoonete paiknemine
Tallinnas” pohimotetest. DP ala jaab valjapoole alast, kus kehtib Tallinna Kultuurivaartuste Ameti
ja Muinsuskaitseametiga kooskdlastamise ndue.

2.6. Lahiala detailplaneeringud

Tallinna planeeringute registri® alusel on kavandatava tegevuse planeeringuala ldhialal mitmeid
kehtivaid voi osaliselt kehtivaid detailplaneeringuid. Planeeringumaterjalide kohaselt planeeritakse
piirkonda korterelamute ja/véi arihoonete rajamist. Samuti on piirkonda rajatud Piiha Johannese
Kool.

Kavandatav tegevuse puhul tuleb arvestada ldhiala detailplaneeringutega.

6 https://www.tallinn.ee/et/korghoonete-paiknemine-tallinnas

7 Uhe korruse kérguseks on arvestatud kuni 3 m (elamutel), millele lisandub kuni 2 m soklikorrust ja pédningukorrus véi lamekatuse korral parapett.

8 https://tpr.tallinn.ee/


https://www.tallinn.ee/et/korghoonete-paiknemine-tallinnas
https://tpr.tallinn.ee/
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3. Mojutatava keskkonna kirjeldus ja kavandatava tegevusega
eeldatavalt kaasnev moju

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 5 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamoju ja eeldatava mdjuala hindamisel Iahtuda jargmistest kriteeriumidest:

1) mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene moju;
2) ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas Gnnetuste esinemise véimalikkus;

3) mdoju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

5) mdju kaitstavatele loodusobjektidele;
6) eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale.

Ekspertrihm on md&ju hindamisel Iahtunud kdigist seadusest tulenevatest kriteeriumidest ning
ekspertriihma hinnangul puudub kavandataval tegevusel oluline m&ju jargnevates kriteeriumites,
mida eelhinnangus jargnevalt tapsemalt ei kasitleta:

= piiriilene modju — kavandataval tegevusel puudub piiritilene moju;
= Onnetuste esinemise vdimalikkus - detailplaneeringuga ei kavandata sellist tegevust, mis vdiks
kaasa tuua olulise dnnetuste esinemise ohu.

Kdesolevas peatlkis on hinnatud tdapsemalt kavandatava tegevusega kaasnevat mdju
maakasutusele,  kultuurivaartustele, pinnasele, pinna- ja poOhjaveele, kaitstavatele
loodusobjektidele (sh Natura 2000 alad) ja rohevdrgustikule ning sotsiaalmajanduslikule olukorrale,
samuti ka kumulatiivset moju.

Planeeringuala keskkonnatingimuste kirjeldamiseks on kasutatud andmeid, mis on avalikult
kattesaadavad erinevatest andmebaasidest (EELIS, Maa-ameti kaardirakendused,
Keskkonnaportaal, KOTKAS).

3.1. Asukoht ja maakasutus

Olemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Tallinnas Nomme linnaosas Hiiu asumis endisel Hiiu elevaatori territooriumil
ning ldhialal. Ala hdlmab viit kinnistut - Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning
Kitsar6opa tee T11 kinnistuid. Planeeritava ala suurus on 3,3 ha (Joonis 3-1).

Salve tn 7 (KU 78404:406:7070) pindala on 2133 m? ning sihtotstarve tootmismaa 100%. Kinnistu
on suures osas kaetud kdvakattega, haljastuse osakaal on 0%. Kinnistu hoonestus: keevitustéékoda
(kood 101029897) ehitisealune pind 172 m?; rajatis (kood 220394386) ehitisealune pind 186 m?2.

Salve tn 5 (KU 78404:406:7610) pindala on 6978 m? ning sihtotstarve tootmismaa 100%. Kinnistu
on suures osas kaetud kdvakattega, haljastuse osakaal on ca 5%. Hoonestus: ladu nr 8 (kood
101042510) ehitisealune pind 751 m?; tuletdrjeveehoidla (kood 120225862) ehitisealune pind
36 m2. Kogu kinnistu hoonete ehitisealune pind on ca 2705 m?2.
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Lauliku tn 2c (KU 78404:406:0182) pindala on 14613 m?2 ning sihtotstarve tootmismaa 100%.
Kinnistu on suures osas kaetud kdvakattega, haljastuse osakaal on ca 5%. Hoonestus: elevaator
(kood 120225865) ehitisealune pind 981 m?; ladu nr 4 (kood 120225806) ehitisealune pind 937 m?;
kaalumaja (kood 120225855) ehitisealune pind 15 m?; jduséddatsehh (kood 120225861)
ehitisealune pind 1224 m?; trafo-alajaam (kood120225863) ehitisealune pind 81 m?
raudteevastuvdtupunkt (kood 120271895) ehitisealune pind 117m?2. Alal paikneb ka varjend.

Lauliku tn 2b (KU 78404:406:8090) pindala on 2919 m? ning sihtotstarve tootmismaa 70%; drimaa
30%. Kinnistu on suures osas kaetud kdvakattega, haljastuse osakaal 0%. Hoonestus: teraviljaladu
(kood 101022773) ehitisealune pind 1308 m?; viilhall-ladu (kood 120534576) ehitisealune pind
308 m.

Kitsarddpa tee T11 (KU 78401:101:6259) pindala on 1985 m? ning sihtotstarve sihtotstarbeta maa
100%. Kinnistul kasvab kdrghaljastus, alal paikneb jalgtee, mis {ihendab Kitsaroopa tee
kergliiklusteed ja Lauliku tdanavat. Hoonestus puudub.

Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

= Salve tédnav (78401:101:1322), transpordimaa 100%;

= Salve tn 6 (78404:406:7670), tootmismaa 100%;

= Kitsar6opa tee T9 (78404:406:0166), transpordimaa 100%,;
= Plangu tn 4 (78404:407:0112), riigikaitsemaa 100%;

= Plangu tdanav T1 (78401:101:1399), transpordimaa 100%;

= Lauliku tanav T1 (78404:407:0159), transpordimaa 100%;
= Parnu mnt 390 (78401:101:0611), drimaa 100%.

OLEMASOLEV OLUKORD 6

Legend

O Planeeritav ala
Kinnistute piirid

%) HENDRIKSON DGE 3

0 75

g Py HIV VILJAELEVAATORI ALA
L@l LINNAEHITUSLIK ESKIISLAHENDUS
27.03.2023

Joonis 3-1. Planeeritava ala maa-ala (Aluskaart: Maa-amet 2024)
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Eeldatav moju

Koostatava detailplaneeringu eesmargiks on olemasolevate Salve tn 5 ja 7 ning Lauliku tn 2c
kinnistute jagamise, kruntide moodustamise ning ehitusdiguse kavandamise. Lauliku tn 2b kinnistu
piire ei muudeta. Senine tootmismaa maakasutus muudetakse elamu- ja drimaa maakasutuseks,
mis vastab ka NOmme linnaosa lldplaneeringu tingimustele.

Kadesoleva planeeringuga kujundatakse endine tootmisala territoorium tGmber atraktiivseks ning
aktiivseks avatud keskusealaks. Keskuseala on erinevate kasutusotstarvetega avatud linnaruum, kus
on vdimalik tarbida esmaseid koduldhedasi teenuseid (lasteaed, kool, tervisekeskus, kauplus).
Planeeringualale kavandatakse kergliiklusteid ning rohelasid.

Detailplaneeringuga kavandataval ehitusdiguse maaramisel ning ala vialjaarendamisel on
piirkonna maakasutusele ette ndha pigem soodsat mdju.

3.2. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustik

Olemasolev olukord

Eesti looduse infoslisteemi (edaspidi ka EELIS) alusel ei jaa planeeringualasse looduskaitseseaduse
alusel kaitstavaid loodusobjekte. Kavandatavast tegevusest ca 90 m kaugusele jadb NOdmme-
Mustamade maastikukaitseala (KLO1000548) ning ca 240 m kaugusele Sanatooriumi parkmets
(KLO1200597). Lahim Natura 2000 vorgustikku kuuluv ala, Rahumae loodusala, asub ca 2 km
kaugusel ja jadb kavandatava tegevuse mojupiirkonnast vilja.

Planeeringualast ca 170-200 m kaugusele jddvad jargmiste Il kaitsekategooria kaitsealuste liikide
leiukohad: tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens; KLO9342580) ja laialeheline neiuvaip
(Epipactis helleborine; KLO9342579).

Eeldatav moju

Arvestades asjaolu, et projektiga plaanitavad ehitustood on lokaalse mdjuga ja mdjuala piirdub
kavandatavate ehitustéode asukohaga, siis ei ole pdhjust eeldada kaitsealadele ja Il kategooria
kaitsealustele liikidele olulist ebasoodsat méju. Mdju Natura 2000 vérgustiku aladele puudub.

Kavandatava DP ala suhtes ei ole pohjust eeldada olulise ebasoodsa madju kaasnemist
kaitsealadele ja kaitsvatele liikidele.


http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=KLO1000548&mount=view
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=KLO1200597&mount=view
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Joonis 3-2-1. Planeeringuala paiknemine ldhimate kaitsealade ja kaitsealuste liikide suhtes (Aluskaart: Maa-amet 2024).
3.3. Geoloogia, pinnas, pohja- ja pinnavesi
Olemasolev olukord

Planeeringuala jaab suhteliselt tasasele maa-alale, maapinna absoluutne kérgus on 52,5 m.
Geoloogilise pinnakatte moodustavad glatsiofluviaalsed setted,
interpoleeritud pinnakatte paksus 30,67 m.

veeristik, kruus,
Keskkonnaportaali andmete alusel piirneb planeeritav ala jadkreostusobjektiga Lauliku tn

liiv ning
kituseladu (JRAO000158). Tegemist on toostustsoonis oleva jadkreostusobjektiga, mis on
aruande/info kohaselt likvideeritud. Saaste liigiks mineraaldlid ja naftasaadused.

Maa-ameti 1:50 000 geoloogilise kaardi pdhjavee kaitstuse hinnangu kohaselt jadb kavandatava
tegevuse ala valdavalt piirkonda, kus pdhjavesi on maapinnalt Idhtuva reostuse suhtes keskmiselt
kaitstud (vt joonis 3-3, kaitsmata pShjaveega ala on joonisel tdhistatud roosalt).
Uhtegi pinnaveekogumit veeseaduse § 11 mdistes DP alale ei ji4. Kavandatava tegevuse alal ei asu
ulatu.

Uhtegi puurkaevu. Ldhimad puurkaevud PRK0000217 ja PRKO000218 jadvad planeeringualast ca
500 m kaugusele. Puurkaevudele on kehtestatud 30 m hooldusala, kuhu kavandatav tegevus ei

Kavandatava tegevus jaab reoveekogumisalale Tallinn ja imbrus (RKA0370010). Reoveekogumisala
pindala on 16431 ha ning tilibiks reostuskoormusega (le 2000 ie.
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Eeldatav moju

Planeeritaval alal soovitakse rajada elamuid ning arihooneid. Planeeringualal on kavandatud
liitumine Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga. DP lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et tulenevalt
Tallinna linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks 2023-2034, Tallinna
Sademeveestrateegiast aastani 2030 ning dokumendist , Kliimaneutraalne Tallinn: Tallinna saastva
energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava aastani 2030“ on Tallinnasse lubatud
rajada ainult lahkvoolseid kanalisatsioonitorustikke. Uhisveevirgist vee vdtmine ning reovee
juhtimine Uhiskanalisatsiooni ning sademevee juhtimine sademeveekanalisatsiooni toimub vee-
ettevdtja ja tarbija vahelise Gihisveevargi ja - kanalisatsiooni teenuse osutamise lepingu alusel.

Ehitustegevusel arvestada laheduses paikneva jaakreostusobjektiga ning vdimaliku saaste
avastamisega. Juhul, kui ehitustodde kaigus ilmneb reostuskahtlus, tuleb ehitustééd piirkonnas
peatada, vOtta anallilisid reostuskahtluse kinnitamiseks, maaratleda reostuse ulatus ning ndaha enne
to6dega jatkamist ette tegevused reostuse saneerimiseks. Kui reostus ilmneb juba valjakaevatud
pinnases, on vajalik selle eraldi ladustamine kuni vdetud proovide reostusanallilisi tulemuste
saamiseni. Ohtlike ainete sisalduse piirvaartusi pinnases valjendatakse piirarvu ja sihtarvu kaudu
vastavalt keskkonnaministri 28.06.2019 maarusele nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused
pinnases“. Vastavalt maakasutuse otstarbele on kehtestatud eraldi piirarv elu- ja tééstusmaale.
Elumaa hélmab elamumaad ja muud sellise sihtotstarbega maad, mis ei kuulu t66stusmaa alla (nt
maetdostusmaa, transpordimaa, riigikaitsemaa jne). Téostusmaa hélmab mh transpordimaad,
sideehitiste ning massikommunikatsioonide ja tehnorajatiste alust maad. Piirarv naitab ohtliku aine
sellist sisaldust pinnases, millest suurema vaartuse korral loetakse pinnas saastunuks. Juhul, kui
elamualal tuvastatakse ohtlike ainete sisaldus lle elumaa piirnormide, on sellist pinnast vdimalik
kasutada to6stus- ja arimaal tingimusel, et ei liletata toostusmaa piirarvu. Kui t66stus- ja drimaal
tuvastatakse ohtlike ainete sisaldus lile to6dstusmaa normide, tuleb pinnas anda vastavat
keskkonnaluba omavale ettevottele nduetekohaseks kaitlemiseks.

9 https://www.riigiteataja.ee/akt/104072019006
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Joonis 3-3. Planeeringuala paiknemine lahimate puurkaevude, jadkreostus objekti, reoveekogumisala ning
pohjaveekaitstuse suhtes (Aluskaart: Maa-amet 2024).

Kavandatava tegevuse puhul ei ole ette ndha olulise ebasoodsa moju ilmnemist pinnasele ning
pinna- ja pohjaveele. Ehitamise kaigus tuleb hinnata valjakaevatavas pinnases
keskkonnareostuse, eelkdige naftasaaduste esinemist I6hna ja visuaalse vaatluse teel. Reostunud
pinnase vOi vee tuvastamisel on vajalik reostuskolde tdpsem piiritlemine, reostusproovide
votmine ja tulemuste alusel hinnangu andmine erikaitluse vajadusele.

3.4. Kultuurivaartused

Olemasolev olukord

Kultuurimalestiste registri andmetel jadab planeeritavast alast ca 40 m kaugusele kinnismalestis
Peeter Suure Merekindluse raudtee vedurite ringdepoo (reg nr 8810), mille fassaad on aastast 1917.
Kinnismalestisele kaitsevoondit kehtestatud ei ole.

Maa-ameti parandkultuuri kaardirakenduse kohaselt ldbib Kitsar6opa tee T11 kinnistut {ks
parandkultuuri objekt - Nomme-Vaana kitsar6opmelise raudtee trass (reg nr 198:RTR:002), kuhu on
rajatud juba varasemalt kergliiklustee (Kitsar66pa tee, 7841789).

Riigimetsa Majandamise Keskus, mis koordineerib parandkultuuri kaardistamist, on kaardistamise
eesmargina nimetanud teadmise elushoidmist selle kohta, millist kultuurilist vaartust erinevad
objektid kunagi kandnud on. Parandkultuuriobjektide sailimine ei ole seadusandlikult tagatud,
objektid pole otseselt kaitse all, parandkultuuri kaitsmine ja hoidmine on omaniku vaba voli ja
vadrikuse kisimus®. Samas on esitatud ka pohimdte, et v&imalusel siiski valtida
parandkultuuriobjektide havimist. Seega, kui arvestada, et emotsionaalsel pinnal on religiooni,

10 |nfo RMK kodulehel KKK all: https://www.rmk.ee/organisatsioon/pressiruum/kkk/parandkultuur
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folkloori ja ajaloo temaatikaga seonduv inimestele oluline, on soovitatav vdimalusel valtida
parandkultuuri objektide kahjustamist (sh ehitustegevuse kaigus).

Eeldatav moju

Planeeringuga kavandatud tegevused ei ohusta piirkonna kultuurivaartuste kaitse-eesmarkide
saavutamist.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist kultuurivaartuste suhtes, ei ole pohjust
eeldada kultuurimalestistele ning parandkultuuri objektidele olulist ebasoodsat maju.

I] 1z
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o :
4/1
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Joonis 3-4. Planeeringuala paiknemine kultuurimalestise ja parandkultuuri objekti suhtes (Aluskaart: Maa-amet
2024).

3.5. Miira, valisohu kvaliteet, vibratsioon

Miira

Keskkonnamiira normatiivsed vaartused on kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016.
aasta maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme méotmise, maaramise
ja hindamise meetodid“!t. Maaruse noudeid tuleb taita asulate planeerimisel ja ehitusprojektide
koostamisel. Maarust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepaas ja kus ei ole pisivat
asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad téotervishoidu ja tédohutust kasitlevad nduded.

Eraldi miraalased normatiivid on kehtestatud liiklus- ja to6stusmirale. To6stusmira eespool
nimetatud maaruse tdhenduses on mira, mida pdhjustavad paiksed miiraallikad (nt erinevad
toostuslikud seadmed). Liiklusmiira on mira, mida pohjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja
lennuliiklus ning veesodidukite liiklus. To0stusmiira normid on Gldjuhul rangemad kui vastavad
liiklusmiira normtasemed, kuna tehnoseadmete mira spektraalseid omadusi (naiteks véimalik

11 https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002
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tonaalne ja/vdi ebalihtlase tekkega mira) peetakse mdénevorra hairivamaks kui tavaparast
sdiduvahendite miraspektrit.

Kuigi seadusandluse jargi ei tohi erinevate miuraallikate poolt tekitatav summaarne miratase
normtaset liletada, ei ole erinevat liiki (td0stusmiira ja liiklusmiira) mirale summaarset miranormi
kehtestatud. Seetdttu vorreldakse toostus- ja liiklusmira reeglina asjakohase normvaartusega
eraldi.

Eesti seadusandluses kasutatakse miira kriteeriumitena peamiselt kaht naitajat:

®= mira hinnatud tase paeval — Ly (7.00-23.00), sh lisatakse 6htusel ajavahemikul (19.00-23.00)
tekitatud murale parandus +5 dB,
®  midra hinnatud tase 66sel — L, (23.00-7.00).

Valisdhus leviva miira normtasemed on:

= mdira piirvaartus — suurim lubatud miratase, mille (Uletamine pdhjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada mira vahendamise abindusid;

= mira sihtvadrtus — suurim lubatud miratase uute Uldplaneeringutega aladel.

Tiheasustusalal ja/vdi kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel tuleb
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt valisohu miraolukorra normidele vastavuse
hindamisel [ahtuda miira piirvaartuse nduetest.

Nomme linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
segahoonestusala, seega vastab kavandatav tegevus lldplaneeringule ning planeeringuala ndol on
tegemist llI/1V kategooria muratundliku alaga.

Tabel 3.1. Liiklus- ja to6stusmiira piirvaartused vastavalt ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele.

Miira liik ]|
keskuse maa-alad
v

uhiskondlike hoonete maa-alad

Toostusmiira piirvaartus 65/50

65/55
70%/60!

Liiklusmra piirvaartus

Yubatud miiratundlike hoonete teepoolsel kiiljel

Eeldatav moju

Piirkonna peamiseks liiklusmira allikaks vOib pidada Parnu maanteed (tee nr 7840291,
liikluskoormus suurusjargus 10 000 a/66p), mis jaab aga ca 90 m kaugusele ldhimast kavandatavast
hoonestusalast. Seega voib eeldada, et vahemaa on piisav linnakeskkonnas liiklusmiira piirvaartuste
tagamiseks, nt Parnu mnt darsed olemasolevad eluhooned jadvad kohati vahem kui 10 m kaugusele
tee darmisest sGidurajast. Piirkonna teised tdnavad on kohaliku liikluse teenindamiseks ja mitmeid
kordi vaiksema liikluskoormusega ning ei too samuti kaasa liiklusmiira piirvaartuste tletamist.

Planeeritud hoonestusaladest ca 230 m kaugusel asub Tallinn-Paldiski raudtee, millel toimub
eelkdige reisirongiliiklus (kaubarongide liikluskoormus on viimastel aastatel tagasihoidlik ehk
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keskmiselt suurusjargus 1-2 rongi 66pdevas) ning vahemaa on samuti piisav liiklusmura piirvaartuste
tagamiseks.

Kaesolev planeeringuala asub tootmisalal, kus tegutsevad mitmed ettevdtted. NOmme linnaosa
Uldplaneeringu kohaselt kujuneb piirkonnast pikas perspektiivis linnaosa keskuse segahoonestusala.
Segahoonestusalal vdivad paikneda elamud, (hiskondlikud ehitised, kaubandus- ja
teenindusettevdtted, ari- ja biroohooned, samuti keskkonda mittehdiriva iseloomuga
vdiketootmine.

Vaadeldavas piirkonnas asuvad kinnistud arendatakse aga tdendoliselt valja erineva kiirusega, seega
vOib kujuneda olukord, kus kdesolev planeeringuala on juba valja arendatud, kuid lahiimbruses
asuvatel aladel sdilib teatud aja veel olemasolev maakasutus (sh tootmismaade puhul).

Seega tuleb planeeringu koostamise raames tahelepanu poédrata planeeringuala lahiimbruses
asuvatelt tootmisaladelt lahtuva mira vdimalikule mdjule ning hinnata naabruses asuvate
tootmisalade tegevusega kaasneva mira olulisust kavandatavate hoonestusalade asukohtades.
Tapse hinnangu andmiseks tuleb vajadusel teostada miira mddtmised, mis kirjeldavad voimalikku
to6stusmiura olukorda nii pdeval kui ka 66sel. Planeeringuala sisesed mddtmispunktid tuleb valida
selliselt, et oleks v@imalik hinnata ainult naaberaladelt parinevat mira. Eelkdige tuleb tahelepanu
pOorata planeeringualast pdhja- kirde- ja idasuunas asuvate ettevOtete tegevusega kaasnevale
vOimalikule marale.

Vilisohu kvaliteet

Ohusaaste keskkonnamdju ning eelkdige tervisele avaldatava mdju olulisuse hindamise aluseks on
mdjutatava valisdhu vastavus kvaliteedinormidele (vadljendatuna saasteaine lubatava kogusena
valisbhu ruumalaiihikus). Eestis on Ohukvaliteedi piirvdaartused kehtestatud keskkonnaministri
27.detsembri 2016. aasta maarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, hukvaliteedi muud
piirnormid ning o6hukvaliteedi hindamispiirid“*2.  Piirvaartustest madalamad saasteainete
kontsentratsioonid ei ohusta inimese tervist olulisel maaral.

Piirkonna peamiseks Ghusaaste allikaks vOib pidada liiklust. Piirkonnas asuvad ka kaks paikset
heiteallikat (Keskkonnaotsuste infoslisteemi KOTKAS andmebaasi®®* andmed seisuga 11.09.2024)
Salve tn 3a (KU78404:406:0055) kinnistul. Tegemist on moéblitootmisettevdtte heiteallikatega,
tdpsemalt puidutddtlemise ja véarviruumi ventilatsioonisiisteemidega. Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartuste tletamine antud olukorras ei ole tdenaoline.

Planeeringualal kavandatakse elu- ja drihooneid. Kavandatava tegevusega ei valjutata saasteaineid
valisdhku, mistottu planeeritava tegevuse jargselt valishku kvaliteet piirkonnas kavandatava
tegevuse elluviimise jargselt ei muutu.

Vibratsioon

Inimeste tervisekahjustuste ja ebameeldivate aistingute valtimiseks on sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid“* kehtestatud uldvibratsiooni piirvdaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid.

12 https://www.riigiteataja.ee/akt/106032019012
13 Keskkonnaotsuste infosiisteem KOTKAS: https://kotkas.envir.ee/
14 https://www.riigiteataja.ee/akt/129122020045
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Eeldatav moju

Planeeringu koostamise raames tuleb tahelepanu pddérata planeeringuala lahiimbruses asuvatelt
tootmisaladelt |ahtuva mira vdimalikule md&jule ning hinnata naabruses asuvate tootmisalade
tegevusega kaasneva mira olulisust kavandatavate hoonestusalade asukohtades. Tdpse hinnangu
andmiseks tuleb vajadusel teostada miira méotmised, mis kirjeldavad véimalikku t66stusmiira
olukorda nii paeval kui ka 66sel. Planeeringuala sisesed mddtmispunktid tuleb valida selliselt, et
oleks vdimalik hinnata ainult naaberaladelt parinevat mira. Eelkdige tuleb tahelepanu pdorata
planeeringualast pdhja- kirde- ja idasuunas asuvate ettevotete tegevusega kaasnevale voimalikule
mdrale.

Hetkel teadaoleva informatsiooni pdhjal ei ole pShjust eeldada elamupiirkonna rajamise jargselt
Ulenormatiivse 6husaaste voi vibratsiooni teket. Planeeringualal ei kavandata tegevusi, mis oluliselt
muudaks dhusaaste vdi vibratsiooni olukorda piirkonnas.

Planeeringu realiseerumisel tuleb jalgida, et ehitusperioodil ei lletataks miira ja vibratsiooni
piirnorme. Voimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihairingute vihendamiseks on soovitatav
miira- ja vibratsioonirikkaid ehitustdid teostada padevasel ajal ning téopaevadel. Masinate ja
seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste ldhedal. Kasutatav
tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegse ohusaaste (tolm, heitgaasid) liigset
maoju Uimbritsevatele aladele tuleb samuti valtida Gigete t6omeetodite ja t60 aja valikuga. Viltida
tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb tolmavaid materjale niisutada
(selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis liletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei pohjusta
ohtu limbritsevatele hoonetele.

3.6. Kliima

Kliimamuutuste prognoosimiseks on koostatud mitmeid mudeleid ja stsenaariumeid.
Keskkonnaagentuur on koostanud Ulevaatliku aruande "Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani
2100", mille kohaselt on oodata temperatuuri tdusu, sademete hulga suurenemist, tormide
sagenemist ja merepinna tousu®. Kliimamuutuste leevendamiseks on Euroopa Liidus seatud
eesmargiks vorreldes aastaga 1990 vahendada kasvuhoonegaaside netoheidet 2030. aastaks 55%
ning aastaks 2050 muuta Euroopa Liit kliimaneutraalseks. Peamine meetod kliimaneutraalsuse
saavutamiseks on CO; heitkoguste vahendamine.

Jatkusuutlik ehitus aitab vdahendada uute hoonete energiatarbimist ja seeldbi vahendada CO;
heiteid. Jatkusuutliku  ehituse  eesmargiks on ldheneda hoonete kogu elutsiklile
keskkonnasaastlikult. PGhimdtted nagu renoveerimise eelistamine uue ehitamisele, ehitistele
kehtestatav CO; arvutusnduded ja piirmaarad, madalaima CO, koostisega ehitusmaterjalide
kasutamine ning teiseste materjalide korduskasutus aitavad edendada jatkusuutlikku ehitussektorit.

Kuumalainete sagenemine on ks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas.
Kuumalained véimenduvad eeskatt linnades, aga ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus
suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema
osa paikesekiirgusest, mis omakorda kitavad linnaruumi 6hku.

15 Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani 2100, Keskkonnaagentuur, 2015
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Keskkonnaministeeriumi ja Keskkonnaagentuuri koost66s on valminud analiits, mille kdigus uuriti
Landsat-8 satellitandmete alusel soojussaarte tekkimist Tallinnas, Tartus, Parnus, Viljandis,
Rakveres, Narvas ja Kohtla-Jarvel. Uuringu kdigus moddeti planeeritaval alal 30°C jargmistel
kuupdevadel: 02.06.2018, 05.06.2019, 25.07.2014 ja 27.07.2018 (vt joonis 3.6).
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Joonis 3.6 Kavandatava tegevuse paiknemine soojussaarte suhtes (Aluskaart: Maa-amet 2024).

Eeldatav moju

Soojussaare efekti saab leevendada piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse
akumuleerimist ning rakendades linnakeskkonnas mikroklimaatilisi meetmeid, sailitades ja
laiendades rohealasid, haljastust ja veekogusid. Soojussaarte tekke vahendamise vajadusega on
planeeritaval alal arvestatud, sest kavandatava tegevuse raames asendatakse kdvakatteline pind
(kaesoleval hetkel on haljastatud ala praktiliselt olematu ning alal kasvavad liksnes mdned tksikud
puud) haljastatud aladega (haljastuse osakaal 30%).

Arvestades, et kdesoleva planeeringu eesmargiks on olemasolevate tootmishoonete renoveerimine
ning ehituses kasutatakse tanapaevaseid ehitusvotteid, ei ole planeeringu elluviimisel oodata CO;
heidete suurenemist. Samuti on planeeringu elluviimisel eeldada soojasaarte osas pigem soodsat
maoju (haljastuse suurem osakaal).

3.7. Sotsiaalmajanduslik olukord

Sotsiaalmajanduslike mé&jude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat voi ebasoodsat maju
inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale.


https://www.envir.ee/et
https://www.keskkonnaagentuur.ee/
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Eeldatav moju

Uldjuhul vBib ehitus- ja arendustegevus muuta piirkonna liikluskorraldust ja p&hjustada
liiklustiheduse kasvu, muuta inimeste valjakujunenud harjumuste (sh kasutatavate radade,
rohealade kasutamise) mustrit. M&ju inimese tervisele voib avalduda eelkdige labi muutuste vee- ja
Ohukvaliteedis ning mirahairingute kaudu.

Kavandatava tegevuse ellu viimisega kaasnevad hairingud on ajutised ja piirnevad eeldatavasti
ehitusperioodiga.

Tegevus ei too kaasa olulist miirataseme voi 6hukvaliteedi muutust piirkonnas, mistottu ei
eeldata olulist mGju inimese tervisele. Hetkel teadaoleva info pohjal ei ole alust eeldada, et
kavandatava tegevusega kaasneks oluline ebasoodne sotsiaalmajanduslik mdju KeHJS maistes.

3.8. Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivse mdjuna mdistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumist (liitumine voi
kombineerumine), mis voib hakata keskkonda oluliselt méjutama. Kuigi eraldi vottes vdivad tksikud
mojud olla ebaolulised, vdivad need aja jooksul ihest vdi mitmest allikast liituda ja pdhjustada
loodusressursside seisundi halvenemist.

Tavaliselt eristatakse keskkonnamodju hindamisel otseseid ja kaudseid mdjusid, kumulatiivsuse
hindamisel arvestatakse modlemaid. Seega vOib kavandatava tegevuse kumulatiivse mojuna
kasitleda kogumoju, mida kavandatav tegevus koos teiste piirkonda mdjutatavate tegevustega,
sOltumatult tegevuse kuuluvusest (riiklik, kohalik omavalitsus, era) avaldab ressursile,
Okoslisteemile, kogukonnale.

Eeldatav moju

Kdesoleva  detailplaneeringu  eesmargiks on  endise suletud tootmisterritooriumi
Umberkujundamine atraktiivseks keskusalaks. Alale planeeritakse elamuid (kavandatud korterite
arv 126) ja arihooneid. Planeeringu kohaselt jaguneb arendatav piirkond 30 protsendi ulatuses ari
ja Uhiskondlikuks alaks ning 70 protsendi ulatuses elukondlikult kasutatavaks. Alale rajatakse
parkimiskohad - kavandatud parkimiskohtade arv ca 215, mh osa neist on planeeritud maa-alustele
korrustele. Planeeritava ala osas on koostatud liiklusuuring’®, mis naitab liiklusndudlust
autokasutuse osas. Arvutused nditavad, et olemasolevat teedevorku kasutades on voimalik
teenindada kogu DP ala liiklusndudlus. DPga kavandatud lahenduse realiseerumisel Parnu mnt —
Lauliku tn ristmiku ooteajad tipptundidel kill suurenevad, kuid ristmiku teenindustase on
perspektiivaastal 2030 ,,C“ (rahuldav). Planeeringuala paikneb logistiliselt heas ja sGiduautodele
alternatiivseid liikumisviise soodustavas kohas (Uhistranspordiiihendused on head: lisaks
bussiliinidele asub mdnesaja meetri kaugusel Hiiu raudteepeatus), mis mdju piirkonna
liikluskoormusele leevendab. Planeeritud ala lahendatakse terviklikult ning luuakse
korghaljastatud alad, kaasaegsed ruumilahendused, kus keskendutakse peamiselt jalakdijatele
ning kergliiklejatele. Samuti rajatakse rohealad, kogukonnamaja jmt. Seega on planeeringu
elluviimisel pigem positiivne mdju piirkonna arengule.

16 Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsaré6pa tee T11 kinnistute detailplaneeringu liiklusuuring, Inseneribiiroo Stratum, t66
2023-T124, 2023
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4. Kokkuvote

Kaesolevas eelhinnangus kasitleti Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsaroopa
tee T11 kinnistute detailplaneeringuga kavandatava tegevuse seoseid asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega, hinnati planeeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid
keskkonnamdjusid ning vajadusel pakuti valja leevendavad meetmed.

Eelhinnangu koostamise kdigus jouti jareldusele, et planeeringu realiseerimisel (kavandatava
tegevuse elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju avaldumist ning
detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Ebasoodsad mojud tuleks vilistada rakendades jargmiseid leevendavaid meetmeid ning poorates
tahelepanu jargmistele asjaoludele:

= Kuna planeeritav ala jaab riigikaitselise ehitise piiranguvoondi, on kavandatava tegevuse
kooskdlastamine Kaitseministeeriumiga vajalik.

= Ehitustegevusel arvestada jadkreostusobjektiga ning vGimaliku saaste avastamisega. Reostunud
pinnas kadidelda vastavalt ptk 3.3 toodud juhistele.

= Planeeringu koostamise raames poorata tdhelepanu planeeringuala ldhiimbruses asuvatelt
tootmisaladelt |lahtuva mira vdimalikule mdjule ning hinnata naabruses asuvate tootmisalade
tegevusega kaasneva mira olulisust kavandatavate hoonestusalade asukohtades. Tapse
hinnangu andmiseks tuleb vajadusel teostada miira mootmised, mis kirjeldavad vdimalikku
toostusmira olukorda nii paeval kui ka 66sel. Planeeringuala sisesed modtmispunktid tuleb
valida selliselt, et oleks vbimalik hinnata ainult naaberaladelt parinevat miira. Eelkdige tuleb
tahelepanu podrata planeeringualast pohja- kirde- ja idasuunas asuvate ettevotete tegevusega
kaasnevale vdimalikule mirale.

= Planeeringu realiseerumisel tuleb jalgida, et ehitusperioodil ei Uletataks mira ja vibratsiooni
piirnorme. Voimalike ehitusaegsete mira- ja vibratsioonihdiringute vahendamiseks on
soovitatav mira- ja vibratsioonirikkaid ehitustoid teostada paevasel ajal ning t66pdevadel.
Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste lahedal.
Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

= Ehitusaegse Ohusaaste (tolm, heitgaasid) liigset mdju Umbritsevatele aladele tuleb samuti
valtida Oigete toOmeetodite ja t60 aja valikuga. Valtida tuleb ehitusaegse tolmu levikut
majapidamisteni, vajadusel tuleb tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada
kemikaalide lahuseid).

= Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis (iletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei pdhjusta
ohtu Umbritsevatele hoonetele.



