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ULDINFO

TOO NIMETUS: Rapina linnas Vdhandu tn 16 ja Véhandu tn 23 katastritiksuse detailplaneering

OBJEKTI ASUKOHT: Pélva maakond, Ré&pina linn, Vohandu tn 16 (ki 70801:001:0968) ja
Véhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)

TOO EESMARK: Hoonestusala ja ehitusdiguse madramine tootmishoone, laohoone ning

puiduhakkel poéhineva katlamaja pistitamiseks, Vohandu joe ehituskeeluvéondi
vdhendamine ning olemasoleva hoone (ehitisregistri kood 121356879)
ehitustegevuse kooskdlla viimine looduskaitseseadusega.

Planeeritava ala pindala on 24 703 m?.

TOO LIIK: Detailplaneering
HUVITATUD ISIK: Répina Paberivabrik AS
Kontaktisik: Kaur Palm

Tel 504 0600

kaur@rappin.ee
KOHALIK OMAVALITSUS:  Réapina Vallavalitsus

(otsustaja) Kooli 1, 64504, Rapina
Tel 799 9500
vald@rapina.ee

TOO TAITIA: Kobras OU

Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Projektijuht / planeeringu  Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt tase 7
koostajad: Tel 730 0310

priit@kobras.ee

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija

Tel 730 0310, 5349 3611

kreete@kobras.ee

Teele Nigola - volitatud maastikuarhitekt tase 7
Tel 518 7602, teele@kobras.ee
Konsultandid: Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)

Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Margit Lillemaa - keskkonnaekspert

Erki Kénd — projektijuht, projekteerija
Kontrollijad: Ene Kond - tehniline kontrollija

Kadri Kattai - volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Aadress: Pélva maakond, Rapina linn, V6handu tn 16 (ki 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 2/35
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate EttevStjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Aadress: Pélva maakond, Rapina linn, V6handu tn 16 (ki 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 3/35
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Répina Vallavolikogu 20.09.2023. a otsus nr 1-3/24 ,Répina linnas
Véhandu tn 16 ja Vohandu tn 23 katastritiksuse detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise

hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu eesmérgiks on V&handu tn 16 katastriliksusele hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine
valmistoodete ja toormaterjali ladustamiseks vajamineva tootmis- ja laohoone pustitamiseks, Véhandu tn 23
katastriliksusele hoonestusala ja ehitusdiguse madramine puiduhakkel tootava katlamaja rajamiseks ning
planeeringualal liikluskorralduse p&himd&tete maaramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha madramine,
hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete ning ulatuse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse
maaramine, Vohandu joe ehituskeeluvddndi vahendamine ning olemasoleva hoone (ehitisregistri kood

121356879) ehitustegevuse kooskdlla viimine looduskaitseseadusega.

Planeeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvéondi vahendamiseks ning on selle t6ttu ildplaneeringut
muutev detailplaneering.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD, DOKUMENDID,
UURINGUD JA HINNANGUD

e Alkranel OU 06.2023. a t6d ,Rapinas Véhandu tn 16 (70801:001:0968) ja V&jandu tn 23
(70701:001:0321) detailplaneeringu kava keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang”;

e OU Elker RMT t86 nr P&lva2347GA ,Véhandu tn 16, Vdhandu tn 23 ja ldhiala topo-geodeetiline
moddistus”, mdddistatud 20.10.2023, M 1:500, koordinaadid riiklikus L-Est'97 ja kérgused EH2000
slisteemis;

e OU Raamprojekt 2024.02 t66 nr 2401 ,Tuletdrjeveetorustiku ehitusprojekt”;

e AS Alexela kaitis AS Rapina Paberivabrik 14.03.2023 koostatud riskianal(is;

e Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud ,Pdlva maakonnaplaneering
2030+";

e Réapina Vallavolikogu 13.10.2023 maarusega nr 17 vastu voetud ,Rapina valla arengukava 20235";

e Rdapina Vallavolikogu 15.02.2023 otsusega nr 1-3/6 kehtestatud ,Rapina valla ildplaneering”;

e Rapina Vallavolikogu 26.09.2018 maarusega nr 28 kinnitatud Rapina valla arengukava aastateks 2019-
2030;

e Vabariigi Valitsuse poolt 20.10.2017 heaks kiidetud ,Energiamajanduse arengukava aastani 2030".

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 6/35
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. ULDINFO

Planeeringuala on 24 703 m? suurune ning hdlmab Réapina linnas V&handu tn 16 (kii 70801:001:0968,
tootmismaa 100%), Vohandu tn 23 (ki 70701:001:0321, drimaa 100%), Véhandu tanav T2 (ki 70701:001:0322,
transpordimaa 100%) ja V6handu tanav T2 (ki 70501:005:0141, transpordimaa 100%) katastriliksuseid.

Planeeringuala ladneserv piirneb avalikult kasutatava vooluveekoguga Voéhandu jogi (Eesti looduse
infostisteemi (edaspidi £££/S) kood VEE1003000). Maa-ala labib pdhja-Idunasuunaliselt Vohandu tanav, millelt

toimub ka juurdepaas planeeringualale.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

pohjas:
e Pargi tn 23 (kii 70501:005:0107), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa;
e Vohandu tn 12a (ki1 70501:005:0106), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa;
e Vohandu tn 23a (ki1 70801:001:1191), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa;
e Rahutn 13 (kG 70801:001:0232), katastritiksuse sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa.
idas:
e Rahutn 11 (kG 70501:004:0069), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.
kagus:
e Vohandu tn 23c (ki 70501:004:0087), katastritiksuse sihtotstarve 100% arimaa;
e Vohandu tn 25 (ki 70701:001:0543), katastritiksuse sihtotstarve 100% arimaa.
|[6unas:
e Vohandu tn 18 (kii 70501:005:0120), katastriliksuse sihtotstarve 100% riigikaitsemaa.
|adnes:
e Vohandu jogi (ki 70801:001:0668), katastritiksuse sihtotstarve 100% veekogude maa;
e Vdhandu tn 16b (ki 70501:005:0115), katastritiksuse sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Véhandu tn 16 kinnistul (pos 1) paikneb kaks tootmishoonet, kus tegutseb Rapina Paberivabrik AS
pohitegevusalaga paberist lainepaberi ja -papi ning paber- ja papptaara tootmine (EMTAK 17211) ning papi ja
paberi tootmine (EMTAK 17121). Kinnistu ladneserv on kérghaljastusega ala ning Iduna- ja idaservas paiknevad
Uksikud puud. Suur osa alast on kruuskattega. Kinnistu kirdenurgas paikneb asfalteeritud juurdepaasutee,
millelt toimub ligipaas ka Pargi tn 23 ja 23b ning Véhandu tn 12a ja 14 kinnistutele. Kdesoleval hetkel toimub
veoautode liiklus 1abi olemasoleva tootmishoone p&hja osa, mis eeldab ligipddasu moédda joedarse ndlva peal

paiknevat teed (foto 1). Maapind on (ihtlase tasase languga j6e poole. J&e kaldal paikneb ca4 - 4,5 m kérgune

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
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ndlv, mis Uksikutes l6ikudes ulatub ka tle 5 m. Absoluutkdrgused jaadvad vahemikku ca 36,00 — 38,26 m, joe

kaldal langeb maapind astmeliselt kuni veepiirini kdrgusega 31,11 m (20.10.2023 seisuga) (foto 1).

V&handu tn 23 kinnistu (pos 2) on hoonestamata. Ligikaudu kolmandik alast on kaetud asfaltkattega ning on
koos VBhandu tn 23c kinnistuga osaliselt kasutusel Répina Paberivabriku AS todtajate parklana. Kolmandik
planeeringualast on kaetud rohumaaga ning ilejaanud ala metsaga. Juurdepaas kinnistule toimub V&handu tn
kaudu. Maapind on uhtlaselt tasane ning absoluutkérgused jaavad vahemikku ca 37,95 — 38,24 m. Vaade

pos 2 praegusele olukorrale kajastub fotol 2.

Planeeringuala hdlmab ka asfaltkattega kahesuunalist Vohandu tanavat (pos 3).

Planeeringuala olemasolev olukord kajastub joonisel 3.

W TS AR R R el Yy e
rne jarsk ndlv ning olemasoleva tootmishoone ligipaasutee

Foto 1 Véade pos 1 pdhja osast, kus. kajastub joeaa
(pildistuse aeg 21.11.2023).
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oto 2. Vaade ps 2 pc")hs, kus ajastub oIemasoIe juufdepéés V6handu ténavalt ning parkimlskralus
(pildistuse aeg 21.11.2023).

2.3.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringala paikneb Répina linna varem valjakujunenud tiheasustusalal ning osaliselt Uldplaneeringuga
kavandatud keskusalal. Umbruskonnas on elamuid, kaubandus-, teenindus-, biiroo- ja tootmishooneid ning
leidub ka puhkeotstarbelisi alasid. Répina linna tldplaneeringuga on alale maaratud kaubandus-, teenindus- ja
blroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala, mille kohaselt on lubatud juhtotstarbed
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biroohoone, tootmis- ja tddstushoone ning laohoone,
sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste maa-ala. Planeeringuga kavandatud tegevus sobitub

Umbruskonnas levinud maakasutusega ning vastab Uldplaneeringuga méaaratud juhtotstarbele.

Kontaktvoondis paiknevad ehitisregistri andmeil maapinnast ca 3 -16 m kdrgused hooned (vt skeem 1).
Kavandatud ehitusdigus sobitud piirkonna madaltiheda hoonestusega, mille koha selt on lubatud hoone

kdrgus kuni 11 m ning katlamaja korstnal 14 m.

Kontaktvoondis on ajalooliselt vélja kujunenud ning linna asustusstruktuurile iseloomulikuks saanud j6ée sangi
jargiv hoonestuslaad. Keskmiselt paikneb ehitusjoon 24 m kaugusel veepiirist. Vabrikukompleksi vanem
hoonestus paikneb jde kaldast ca 20 m kaugusel, kohati lahemal ja paiguti kuni veepiirini. Planeeritud

hoonestus jargib ajalooliselt vélja kujunenud ehitusjoont.
Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised mojud

Réapina valla tldplaneeringuga on kogu Répina linn ja selle 1&8hiimbrus maaratud vaartuslikuks maastikuks.
Vaartuslikkus seisneb peamiselt 1920ndate algusest sailinud asustus- ja maakasutusstruktuuris, mis kannab

endas ajalugu ja sellega seonduvat vaimset parandit.

Véhandu jogi koos paisjarvega jagab Rapina linnaruumi piltlikult kolmeks. Planeeringuala paikneb V&handu

joest ja paisjarvest ida suunda jadvas osas, kus linnaehituslikult on iseloomulik joe sangi jargimine (vt joonis 2
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ja 4). Nii tdnavate struktuur (V6handu, Rahu, Hariduse ja Aia tn) kui ka hoonestus paiknevad kaarjalt médda
joekaaru. Paisjarve kallastel asuvad mitmed vaatamisvdarused ja kultuuriobjektid. Planeeringualast ca 100 m
kaugusel p&hjas paikneb Rapina paberivabriku peakorpus, mis on kultuurimalestiste registris (reg nr 23814)
tdéostusarhitektuuri nditena Uks vanimaid tegutsevaid paberitddstusi Eestis. Ligikaudu 100 m kaugusele
paberivabriku tammi juurde jadb ehitismalestistest ka Rapina mdisa vesiveski (reg nr 23815). Vastaskaldal
asuvad kaitsealused objektid, nagu R&pina kiinnapuud ja Rapina méisa park. Ulesvoolu paiknevad
parandkultuuriobjektid, nagu Rapina paberivabriku naruladu asukoht (hoone havinud), Raudmehe park,
Ausamba park, Rapina pritsimaja, Rapina triikikoda ja Rapina kirik. Allavoolu, Véhandu tn 18 kinnistul, paikneb
2014. aastal lammutatud péarandkultuuri objektina tuntud Réapina-Vdhandu piimailihingu piimakoja asukoht.

Linnaehituslikult jargib planeeringuga kavandatu piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi ning maakasutust.

Répina paberivabriku ajalugu saab alguse juba 1728. aastal tammi rajamisega V&handu joele. Ainulaadse
lahendusena kogu Euroopas hakkas paisul téotama kolm veskit - sae-, jahu- ja paberiveski. 1734. aastal alanud

paberitootmine on algusest peale pdhinenud taaskasutataval tehnoloogial, kus toorainena kasutati linast

kaltsu. Répina paberivabrikul on olnud oluline roll nii 19. sajandi Idpust alates eestikeelse triikisdna levikus kui

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala (AT)
Uhiskondlike hoonete maa
Vaike- ja ridaelamute maa-ala (EV)
- Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa-ala (A)
Segahoonestatav arenguala
- Puhke- ja virgestusmaa-ala (PV)
Haljasala (H)
- Riigikaitse maa-ala (RR)
Skeem 1. Valjavote Rapina valla tldplaneeringu 3D kaardilt koos Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse
ja kontaktvéondi hoonete kdrgustega.
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ka 1918. aastal iseseisvumise jargselt esimeste rahatdhtede trikis. Praegu jatkab vabrik taaskasutusel p&hinevat
tootmist, panustades sellega nii alale iseloomuliku tédstusarhitektuuri hoidmisse ja loomisse, kui ka sellega

seonduva parandi edasi kandmisse.

Tootmise laiendus elavdab piirkonna ettevotlust ning soodustab kohalikus elus olulist rolli omava vabriku

jatkuvat tegevust.

Planeeringuala asub tiheasustusalal ning mdju inimeste tervisele ja heaolule vdib tuleneda eelkdige katlamaja
ja tootmisliini rajamisest ja sellest tuleneva mira tekkest. Katlamaja lahiimbruse maakasutuse moodustavad
enamasti kaubandus-, teenindus- ja bliroohooned ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alad. Ldhim elamu
asub arendatava kinnistu piirist ca 60 m kaugusel pdhja suunas. Eeldatavalt jadb tekkiv miira normipiiresse ega

oma mdju inimese tervisele ega heaolule. Tdpsem miirauuring on toodud ptk 2.3.5.

Vabriku tammilt on Uldplaneeringuga madratud ilusa vaatega koht, kus avaneb kaunis vaade loodus- ja
kultuurmaastikele ning kultuurimalestistele. Kultuurimalestis Rapina paberivabriku peahoone (reg nr 23814)
paikneb planeeringualast ilesvoolu ega ole méjutatud kavandatavast tegevusest. V8handu joe vasakkallas on
ligikaudu 20 m laiuselt kogu Répina paberivabriku ala piires daristatud kdrghaljastusega. Puude kérgus on
Maa-ameti metsamuutuste kaardi kohaselt planeeringuala piires 20-30 m ning planeeringualast Glesvoolu
20 m. Arvestades inimese keskmist pikkust ja vaatekdrgust varjab 20 m kérgune haljastus kavandatavat, kuni

11 m kdrgust hoonet ega muuda oluliselt olemasolevat vaadet tammilt vabriku suunas.

Eeldatavalt ei kahjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste olulist

suurenemist ning taiendavate Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

EELISe andmetel ei asu planeeringuala looduskaitsealal ega Natura 2000 vdrgustiku alal, kuid
detailplaneeringuga hélmatud V&handu tn 16 katastriliksus piirneb Natura 2000 vdrgustikku kuuluva Rapina
loodusalaga (EELIS kood EE0080216), samuti Répina nahkhiirte pisielupaiga (EELIS kood KLO3001046) ja selle
kaitset reguleeriva piiranguvddndiga (EELIS kood KLO3101236) (skeem 2).

EELIS andmetel asub seisuga 08.12.2023 detailplaneeringu alal (V6handu tn 16 kinnistu piirkonnas) jargmiste
I kaitsekategooria liikide (nahkhiirte) leiukohad: nattereri lendlase (Myotis nattereri; EELIS kood KLO9104557),
tiigilendlase (Myotis dasycneme; EELIS kood KLO9100060) ja kadbus-nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus, EELIS
kood KLO9104556), veelendlase (Myotis daubentonii EELIS kood KLO9104552) ja pShja-nahkhiire (£ptesicus
nifssonii, EELIS kood KLO9104553) toitumisala ning pruun-suurkdrva (Plecotus auritus, EELIS kood
KLO9104554), pargi-nahkhiire (Pjpistrellus nathusii EELIS kood KLO9104555) ja suurvideviase (Nyctalus
noctula;, EELIS kood KLO9104558) suvine varjepaik ja toitumisala (skeem 3). Suurvidevlase viimane kinnitatud

vaatlus toimus 2008. aastal, teistel liikidel veelgi varem. Tiigilendlane on ka Rapina loodusala kaitse-eesmargiks.

Nahkhiirlaste (Vespertilionidae) kaitse tegevuskava (kinnitatud Keskkonnaameti peadirektori 15.03.2017
kaskkirjaga nr 1-1/17/150) (edaspidi Nahkhiirlaste kaitse tegevuskava) kohaselt on Rapina nahkhiirte
pusielupaik nahkhiirte jaoks véga oluline suvine elupaik. OU Alkranel poolt 2023. aastal koostatud t&6 ,Répinas
Véhandu tn 16 (70801:001:0968) ja Vdhandu tn 23 (70701:001:0321) detailplaneeringu kava keskkonnamgju

strateegilise hindamise eelhinnang” (edaspidi eelhinnang) kohaselt ei kaasne tegevusega Rapina loodusala
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Skeem 2. Detailplaneeringuala Umbruses asuvad looduskaitsealad.

kaitse-eesmargiks oleva tiigilendlase toitumisala kvaliteedi langust (st puuduvad faktorid, mis v&iksid tekitada
ka vadikese tahtsusega ohtu vastava liigi soodsale kestlikkusele). Lisaks toodi eelhinnangus valja, et
Vdhandu tn 16 kinnistul valjaspool vahendatavat ehituskeeluvoondit (vt ka ptk 2.4) puuduvad nahkhiirte jaoks
olulised looduslikud varjepaigad (puudub kérghaljastus, puuddnsused). Sdilib joe kaldal olev puistu. Eelnevast
ldhtuvalt jareldati, et uue hoone rajamisega ei ole ette ndha varjepaikade vahenemist. Eelhinnangu kohaselt ei
fikseeritud negatiivseid ohtusid Natura 2000 ala (Rapina loodusala) kaitse-eesmarkide taitmisele ning puudus

vajadus Natura 2000 asjakohase hindamise labiviimiseks.

Nahkhiirlaste kaitse tegevuskava kohaselt on &ine liiga intensiivne valgustus (eriti talvitumispaikade
sissepadsude ja varjepaikade juures) nahkhiirtele hairiv ja nad véldivad liigvalgustatud piirkondi. Uksikud
lambid veekogude lahedal ja mujal, kus leidub kullalt rohelust, véivad aga nahkhiirtele ka kasulikud olla, kuna
valgus meelitab putukaid ja koondab nahkhiiri. Valgustuse negatiivse méju véltimiseks nahkhiirtele, tuleb
ehitustodde teostamisel véltida ehitusplatsi imbritseva ala (eriti joedarse puisturiba) tlevalgustamist. Valgustid
asetada suunaga kavandatava tootmis- ja laohoone poole. Samuti tuleb jalgida hoone projekteerimisel, et
tootmisalale kavandatavate valgustite valgusvihku ei suunataks nahkhiirte varjepaikade (joe ddres asuva puistu)
poole.

Detailplaneeringu alaga piirnevas Véhandu joes asub EELISe andmetel jargmiste Il kaitsekategooria liikide
leiukoht: hink (Cobitis taenia, KLO9120974), voldas (Cottus gobio; KLO9102548) ja vingerjas (Misqurnus fossiilis,

KLO9123301) (joonis 6). Arvestades, et veekogus tdid ei teostata ning kavandatav hoone jaab Véhandu joe
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veepiirist vdhemalt 27 m kaugusele, ei kaasne detailplaneeringu rakendumisel ehitus- ja kasutusperioodil

eeldatavalt olulist m&ju V6handu joele ega eelpool nimetatud Il kaitsekategooria kalaliikidele.

Planeeringuala ladneserv kattub rohelise vdrgustiku koridoriga, mille peamised eesmargid on elurikkuse
sailitamine, inimese heaolu ja elukvaliteedi tagamine ning rohelise vérgustiku sidususe ja toimimise tagamine.
Tegevuste kavandamisel on ldhtutud rohelise vorgustiku eesmarkidest ning tagatud rohelise v&rgustiku
toimima jaamine. Rohelise vdrgustiku ulatus on V&handu joe piirist ca 40 m. Olemasoleva tootmishoone
laienduse tarbeks tehakse ettepanek ehituskeeluvodndi vahendamiseks planeeritava hoonestusala piirini, mis
jaab minimaalselt 27 m kaugusele pdhikaardile margitud Vohandu joe veepiirist. Seega planeeritakse tegevusi
rohelise vdrgustiku koridoris. Praegu on ca 80% detailplaneeringu alast kaetud tehispindadega ning
planeeringuala jéepoolne serv on ligikaudu kuni 20 m ulatuses kaetud metsailmelise loodusliku alaga.
Tootmisala juurest kulgeb kull piire V6handu jée poole, kuid kallasrada, mida moé6da saavad ka loomad liikuda,
on jaetud labitavaks. Planeeringuga maaratud ehitusdigus on kavandatud vaid olemasoleva tehiskattega ala
ulatuses. Rohelise vérgustiku alale jadv looduslik ala sdilib olemasolevana ning kavandatud hoonestusega ei

I6igata 1abi rohelise vorgustiku koridori.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei kaasne olulist ebasoodsat mdju krundi loodusliku alaga kaetud osale ega
ka rohelise vorgustiku koridorile.

— Detailplaneeringu ala ¢

Il kaitsekategooria loomad ‘
Il kaitsekategooria loomad
\ ‘:.\ | - o
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Eelhinnangu kohaselt kavandatava tegevuse tulemusel maastikuvorme ei muudeta. Antud aladele hoonete
kavandamine ja kasutuselevott ei oma olulist negatiivset moju ka mullale ja pinnasele, mis linnakeskkonnas
antud asukohas ei ole enam looduslik. Samuti ei kaasne alale hoonete rajamisega ja kasutamisega negatiivset
mo&ju pdhjaveele (tegemist ei ole tdiendavalt mahukate veeressuside tarbega vdi olulise reostusohuga

tegevustega). Puudub piirililene moju.

Voéhandu tn 23 kavandatavas puiduhakkel to6tavas katlamajas (4-5 MW) on arendajal plaan hakata tootma
auru paberi kuivatamiseks ja kiitma Rapina Paberivabrik AS hooneid. Kasutusse vdetav kituseliik ning katlamaja
ressursi kasutusvaldkonnad ei p&hjusta negatiivset koormust lokaalsele piirkonna dhukvaliteedile voi laiemalt

valla kliimaparameetritele.

Praegu teadaoleva info pdhjal ei saa detailplaneeringu realiseerimisel eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi),
ohule ning kliimale (sh oht keskkonnale). Detailplaneeringu mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas
kinnistu piiriga ning ei ole ette ndha muud olulist negatiivset keskkonnamd&ju ega ohtu inimese tervisele.

Onnetuste esinemise oht on eeldatavalt minimaalne.

Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaadkreostust, mistottu ei eeldata

olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele.

Planeeritava tegevusega (tootmis- ja laohoone ning katlamaja rajamisega) ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22
moistes olulist keskkonnamdju ning ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmarkidele on
vélistatud. Kui osutub vajalikuks tootmisliini lisamine, tuleb kaitise tootmisvéimsuse suurendamise korral anda

uus hinnang kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta.

Répina valla arengukava 2035 Uheks strateegiliseks valdkonnaks on inimest ja loodust arvestav elukeskkond,
sh tagasihoidlik sdastva ja taastuvenergia arengu p&himotete rakendamine. Rapina Paberivabrik AS on
Skandinaaviamaade suurim pakkenurkade tootja ning toorainena kasutatakse 90% ulatuses Eestist kogutud
vanapaberit. Selleks tegeleb ettevdte jadtmete vastuvotmisega, tédtlemisega ning nende taaskasutamisega
tootmisprotsessides. Materjalide taaskasutamisel on paberivabriku tootmises markimisvaarse osa, mis
tootmise laiendes suureneb veelgi. Planeeringuga kavandatud hakkpuidul pdhinev katlamaja tdidab neid

eesmarke.

Vabriku t66d reguleerib keskkonnakompleksluba KKL-501352, mille kohaselt on Rapina Paberivabrik AS
tootmisvdimsus paberi voi papi tootmisel kuni 52 t/66p ning kaitises tarvitatakse aastas kuni 21 500 t
vanapaberijaatmeid, 1529 t trikivarve, 30 t koagulanti, 1 t mineraaldli ning kuni 40 t diislikitust.

Tootmisvdimsuse suurenedes tuleb anda uus hinnang kaasneva keskkonnamaju olulisuse kohta.

2.3.4. Asjakohased majanduslikud mojud

Rapina valla arengukava 2035 (iheks strateegiliseks valdkonnaks on elujduline ja arenev ettevétlus. Uheks
ettevotluse valjakutseks on Gheltpoolt kvalifitseeritud t66jou puudus ja teisalt ka todkohtade vahesus. Tootmis-
ja laohoone laiendamine ning v&imaliku tootmisliini lisamine tdstab nii todkohtade arvu kui ka loob tingimused

spetsialistide meelitamiseks piirkonda.
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Rapina Paberivabrik on Eesti vanim jarjepidevalt tegutsev toostusettevote ja Uks vanemaid té6tavaid
paberivabrikuid kogu Euroopas ning on ajalooliselt omanud Eesti majanduselus olulist rolli. Praegu on
Répina Kagu-Eestis oluline metsa-, puidu- ja paberitdostuse keskus. Pabervabriku jatkusuutlikuks arenguks ja
konkurentsis  pisimiseks on  todstusettevotte laiendamine ning  kasutatavate tehnoloogiate
keskkonnasaastlikumaks muutmine vajalik. Kdige ressursisaastlikum on tootmis- ja laohoone laiendamine

olemasolevate tootavate tootmisliinide vahetusse lahedusse.

Répina paberivabrikut voib pidada Uheks piirkonna tdmbepunktiks. Rapina valla arengukavas on arengu
pikaajalise suundumusena muuhulgas valja toodud jatkuvalt positiivsete eelduste loomist ettevtluse
arenguks, hoides olemasolevaid ettevotteid piirkonnas. Hoonestusala tihendamise (V6handu tn 16) ja
katlamaja rajamisega (Véhandu tn 23) seotud tegevused on kooskdlas arengukavas toodud suundumustega.
Taiendava tootmis- ja laohoone rajamine logistiliselt sobivasse asukohta véimaldab efektiivsemalt korraldada

tootmise ja laondusega seonduvat, mis toetab ettevotluse jatkusuutlikkust.

Paberi tootmise protsessis on oluline osa auruga jahutamisel. Kavandatava puiduhakkel to6tava katlamaja
prioriteet on kohaliku kltuse baasil toodetud soojaga auru tootmine. Katlamaja rajamine toetab Eesti
soojamajanduse arengu visiooni aastani 2050, mis ndeb ette soojuse tootmise valdavas enamuses kohalikest

ja taastuvatest kltustest.

2.3.5. Miirauuring

Kiesoleva detailplaneeringu raames koostati mirauuring (Kobras OU 2024 a t66 nr 2024-021), mille
l&biviimiseks kaardistati mira nelja stsenaariumi korral: olemasolev olukord, planeeritud tootmishoone ja
katlamaja tegevusest tingitud olukord, planeeritud tootmishoone ja katlamaja tegevusest tingitud olukord,
kusjuures kasutatud on leevendusmeetmeid ning olukordade koosmdju olemasoleva Vdhandu tanava

liiklusmiraga (vt skeem 5).

Vastavalt atmosfaaridhu kaitse seadusele (AOKS) ning Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jaotatakse
muratundlikud alad kuude kategooriasse. Répina valla lildplaneeringuga on ala tootmise maa-ala ning kuulub
V mirakategooriasse, mida ei loeta muratundlikuks alaks ja millele pole eraldi mira normtaset kehtestatud,
kuid planeeringuala poolt tekitatava mira mojualasse jaab | (puhke- ja virgestuse maa-ala) ja Il (elamu maa-
ala) kategooria alasid (vt skeem 4). Planeeringuala laheduses paiknevad ka Ill (keskuste maa-alad) ja IV
kategooria (Uhiskondlike hoonete maa-alad) maa-alad, kuid arvestades, et keskuste ja thiskondlike hoonete

maa-aladele kehtivad miUranormid on leebemad, neid alasid kasitletud ei ole.

Detailplaneeringu alalt leviva mirataseme hindamisel on asjakohane jargida keskkonnaministri 16.12.2016. a

maarusega nr 71 satestatud mira piirvaartust (vt tabel 1).

Tabel 1. Mira piirvaartuse normtasemed

Mirakategooriad Aeg Muira piirvaartus (dB)A
Liiklusmura (dBA) | Toostusmiira (dBA)

| kategooria: virgestusrajatiste maa-alad | Paev (7.00-23.00) 55 55

ehk vaiksed alad O6 (23.00-7.00) 50 40

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
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Il kategooria: haridusasutuste, tervishoiu- | Paev (7.00-23.00) 60 60
ja sotsiaalhoolekande-asutuste ning *65

elamu maa-alad, maatulundusmaa 06 (23.00-7.00) 55 45
Ouealad, rohealad *60

Il kategooria: keskuste maa-alad Paev (7.00-23.00) 65 65
IV kategooria — ihiskondlike hoonete *70
maa-alad . 55

006 (23.00-7.00) 60 50

*miratundliku hoone teepoolsel kiiljel

Peamised olemasolevad miiraallikad on Vdhandu ténava liiklus, Rapina paberivabriku tootmisterritooriumi
sisene transport ning olemasolevas tootmishoones paiknevad seadmed (giljotiinid, katlamaja seadmed).
Planeeringuga kavandatud miuraallikad on kavandatud tootmishoone seadmed (giljotiinid), kavandatud

katlamaja seadmed ja katlamaja korsten ning kavandatud katlamaja teenindav transport.

Mdirauuringust selgus, et to0stusmira piirvdartused (letatakse vaid katlamaja rajamisel ilma
leevendusmeetmeid kasutamata V&handu tn 23a katastritiksusel paevasel ajal kuni 5 dB ja Gisel ajal 5 - 15 dB
ning Vohandu tn 20 katastriliksusel jadb todstusmira Oine tase piirvaartuse piirile. Teistel maalksustel ei
Uletata ei Giseid ega paevaseid normvaartusi. Koosmdju (kasutatud on leevendusmeetmeid) modelleerimise
tulemusena ei Uletata V6handu tn 23a kinnistul paevase liiklus- ega to0stusmira mirataseme piirvaartust.
Paevasel ajal on liiklusmira tase kuni 60 dB, mis on pdhjustatud méningasest liikluskoormuse suurenemisest
Vdhandu tanaval (hakkepuitu vedavad autod). T66stusmira tasemed on vastavalt kuni 50 dB paeval ja 45 dB
oisel ajal. Kuigi todstusmira Oine muiratase on normvaartuse piiril, on v&imalik olukorda katlamaja
isolatsiooniindeksi Rw suurendamisega (Rw > 38 dB) parandada. V6handu tn 20, Allika, Ilmajaama ja Kiinnapuu
maatliksusel ei Gletata miira piirvaartusi ei disel ega pievasel ajal. Unhegi maalksuse piiril mira paevast ja dist

piirvaartust ei Gletatud.

Mirauuringu tulemusena selgus, et tootmishoone rajamine ei p&hjusta miira normtasemete Uletamist

lahimatel miratundlikel aladel. Katlamaja rajamisel tuleb kasutada tdiendavaid leevendusmeetmeid:

o katlamaja valispiirde heliisolatsiooni indeks peab olema Rw = 38 dB;

e korsten ja tehnoseadmed tuleb paigutada katlamaja I6unaossa;

e korstnast lahtuva mira maksimaalne lubatud suurus voib olla 90 dB.

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
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Skeem 4. Lihimad miratundlikud alad (Kobras OU t66 nr 2024-021).
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‘Vdhandu tn 20 :

N <35 dB (A) 45_49dB (a) [ 55..59dB (A) [T 65...69 dB (A) I > 75 a5 (A)
40...44 dB (A) M 5054 dB (A) [ 60..64 dB (A) I 70..74 dB (A)

Skeem 5. Olemasolevate ja kavandatud miiraallikate (leevendusmeetmetega) koosmdju (Kobras OU t66 nr
2024-021). Ulemisel skeemil on toodud hinnatud miiratase Ld paeval (kI 7-23) ning alumisel Ld 6&sel (kI 23-7).
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2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringuala kiilgneb ladnest avalikult kasutatava Vohandu jéega (EELIS kood VEE1003000). V6handu joe
(valgala pindala 1426,2 km?) kalda piiranguvééndi laius on 100 m (LKS § 37 Ig 1 p 2), ehituskeeluvééndi laius
50 m (LKS § 38 Ig 1 p 4), veekaitsevédndi ulatus 10 m (veeseadus § 118 Ig 2 p 2) ning kallasraja laius 4 m (KeUS
§ 38 Ig 2) Eesti topograafia andmekogu (edaspidi £74K) pdhikaardile kantud veekogu veepiirist.

Planeeringuala reljeefi kujundab Vohandu jée (lrgorg. Planeeringuala lddneservas on (sha suur maapinna
kdrguste erinevus. Geodeetilisele alusplaanile tuginedes on Véhandu tn 16 kinnistul kohati seal, kus toimub
maapinna kdrguste jarsk muutus, maapinna kdrguste vahe tle 5 m. Keskkonnaministri maaruse 20.12.2013
nr 76 ,Topograafiliste andmete hdive kord ja tldist tahtsust omavad topograafilised ndhtused” § 18 Ig 5 alusel
loetakse kaldajoonele Idhemal kui 200 m asuvat vdhemalt 5 m kdrgust nélva kaldaastanguks ning sellele
lisatakse vastav marge. LKS § 35 Ig 5 alusel koosnevad tile 5 m kdrgusel ja ETAK pohikaardile kantud veekogu
veepiirile 1dhemal kui 200 m oleval kaldaastangul ranna vdi kalda piiranguvddnd, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvodnd kaldaastangu alla kuni veepiirini jaavast alast ja LKS § 37-39 satestatud voondi laiusest.
Samas on jGe aares kinnistu piires valdavalt maapinna kdrguste erinevus véhem kui 5 m. Antud juhul on tuleks
vaadelda kinnistut tervikuna ja seetdttu ei ole asjakohane Idhtuda LKS § 35 Ig 5 erisusest ehituskeeluvodndi
maaratlemise osas. Uhtlasi tasub markimist, et kinnistul ega ka kaugemal olev jdeoru jarsem nélv pole

Maa-ameti pohikaardil kaldaastanguna tahistatud.

Planeeringuala idaserva ulatub geodeetilise margi (nimetus nr-ta) kaitsevoond.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Tulenevalt tootmismaterjali mahu suurenemisest ning tootmisprotsesside jatkusuutlikkuse eesmargil
kavandatakse planeeringuga olemasolevate tootmisliinide korvale uus tootmis- ja laohoone ning paberi
tootmises vajaliku auru tootmiseks ja Rapina Paberivabriku AS hoonete kitmiseks katlamaja. Kavandatav
tegevus lahtub ringmajanduse pdhimétetest, suurendades tootmisprotsessides taaskasutatavate jaatmete

hulka ning jattes vdimaluse tulevikus muda katlamaja jadksoojust linna soojustrassi.

3.2. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vahendamiseks olemasoleva hoone (ehitisregistri kood
121356879) kooskdlla viimiseks looduskaitseseadusega ning uue tootmis- ja laohoone ja selle teenindamiseks

vajalike ehitiste rajamiseks joonisel 4 ndidatud mahus.

Véhandu tn 16 katastritiksusele kavandatakse rajada tootmis- ja laohoone, mis on kdrvuti teiste Rapina
Paberivabrik AS tootmisterritooriumil asuvate tootmiseks vajalike hoonetega. Esialgu on kavandatavat hoonet
plaanis  kasutada laohoonena  (valmistoodete, toormaterjali jms ladustamiseks).  Arendaja
(Répina Paberivabrik AS) on soovinud jatta ka vdimaluse kasutada tulevikus hoonet tootmise eesmargil, nt
paigaldada hoonesse tootmisliin. Detailplaneeringu rakendumisel toimub Vo&handu tn 16 maalksusel
tootmiskompleksi alal hoonestuse tihendamine, maalksusel ei ole teisi asupaikasid, kuhu saaks hoonestust
kavandada. Kuna Véhandu tn 16 kinnistule planeeritav hoone on kavandatud olemasoleva tootmishoone

juurdeehitisena, ei oleks majanduslikult ja logistiliselt otstarbekas kavandada uut tootmis- ja lachoonet teistele

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
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AS Répina Paberivabrik omanduses olevatele kinnistutele (teisele poole teed jadvad Véhandu tn 23 ja Véhandu
tn 230¢).

Vohandu tn 16 kinnistule tootmis- ja laohoone rajamiseks on vajalik ehituskeeluvédndi vahendamine
planeeritava hoonestusala piirini (joonis 4). LKS § 40 Ig 1 p&hjal vdib kalda ehituskeeluvédndit vdhendada,
arvestades kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kélvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

LKS § 34 kohaselt on kalda kaitse-eesmargiks kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest
ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja

juurdep&asu tagamine.

Looduskoosluste séilitamine

Maa-ameti kolvikute kaardi andmetel on kavandatava tootmis- ja laohoone alal tegemist loodusliku

rohumaaga (skeem 4).

Fotode pdhjal on ndha, et tegemist on inimtegevusest m&jutatud alaga, kus looduslikku pinnast ja taimkatet
ei ole sdilinud. Kavandatava hoone alune pind on kruuskattega (tdidetud pinnas), mida osaliselt katab

isetekkeline muru (foto 3, 4).

Véhandu joe dares asuv kdrghaljastus ulatub veepiirist ca 20 m kaugusele, tootmis- ja lachoone ja selle
teenindamiseks vajalik tee on véimalik rajada selliselt, et olemasolevat kérghaljastust ei mdjutata. Arvestades,
et kruuskatet on alal laiemalt kui planeeritud hoone alusel maa-alal, jaab piisavalt ruumi ehitusmasinatega
liiklemiseks, ilma et kahjustataks Véhandu j6e poole jaavat looduslikku taimekooslust. Samuti ei mdjutataks

taimestikuga seonduvat rohevérgustiku toimivust, arvestades ka muud hoonestust ja rajatisi tootmisalal.

Majuala piirdub ehitusala ja selle lahilimbrusega, tegevus ei méjuta looduskooslusi ehitusalast kaugemal ning
Vohandu joe darset kdrghaljastust ehitustéddega ei kahjustata. Kuna ehitusalale on véimalik pdaseda mééda
kdvakattega ala ning ehitusala ja selle lahiiimbrus on taidetud pinnasega, siis taimestikule ja looduskooslustele

mdju ei avaldu.

EELIS andmetel asub Vdhandu tn 16 kinnistu piirkonnas mitmete Il kaitsekategooria liigi (nahkhiired) leiukoht
(vt ptk 2.3.3). OU Alkranel poolt koostatud eelhinnangu alusel ei kaasne tegevusega Rapina loodusala kaitse
eesmargiks oleva tiigilendlase toitumisala kvaliteedi langust. V6handu tn 16 kinnistul on kérghaljastus ainult
vahetult joe &ares, mis uue hoone ehitamisega sailib, st raiet ei ole kavandatud. Seega ei kahjustata

detailplaneeringu rakendumisel nahkhiirte toitumisvéimalusi ega suvist varjepaika.

Kasutades sobivaid to6votteid, ei mojuta tdiendava tootmis- ja laohoone ning selle teenindamiseks vajaliku
tee ehitusaegsed ja kasutusaegsed tegurid negatiivselt Natura 2000 ala kaitse-eesmargiks olevat tiigilendlast.
Samuti ei kahjusta tootmis- ja laohoone rajamine teisi |l kaitsekategooria liike (nahkhiired), kelle leiukoht on

EELISes detailplaneeringu alale mérgitud.

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
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Skeem 4. Vohandu tn 16 kdlvikuline jaotus (Maa-amet 29.11.2023).
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Tootmis- ja laohoone

planeeritav asukoht

', -
Foto 4. Maa-ameti kaldaerofoto detailplaneeringu piirkonnast (pildistuse aeg 12.05.2023).
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Inimtegevusest |dhtuva kahjuliku méju piiramine

Tootmis- ja laohoone kavandatavas asukohas on maapinda pinnase juurde toomisega tdstetud ning
eeldatavalt ei ole maapinna taiendav t&stmine vajalik. Kuna nii ehitus- kui kasutusperioodil on masinatel
taidetud alal manddverdamiseks piisavalt ruumi, ei kaasne eeldatavalt m&ju looduslikule pinnasele. Kavandatav
tegevus jaab valjapoole veekaitsevoondit (10 m veepiirist), mille eesmargiks on veekogu kalda erosiooni ja
hajuheite valtimine (veeseadus § 118). Kaldaalal kasvavate puude ja teiste taimede juurestik hoiab kinni pinnast
ning takistab kalda erosiooni. Arvestades, et kaldal sailitatakse olemasolev puistu ja taotletava

ehituskeeluvoondi ulatuses muu taimestik, ei ole ette ndha erosiooniohtu ehitus- ega kasutusfaasis.

Rapina linn ei kuulu Keskkonnaministeeriumi poolt 2018. aastal ajakohastatud t66 ,Uleujutusohuga seotud
riskide hindamine” alusel suure Uleujutusohuga riskipiirkondade hulka. Kavandatava tootmis- ja laohoone
asukohas on maapinna absoluutkdrgus ligikaudu 36,5-37,5 m, antud 16igus on V&handu j6e kaldal veepiiri
ldhistel maapinna absoluutkdrgus ligikaudu 33 m ja veidi alla selle. Arvestades, et tootmis- ja laohoone ning
tee rajamisel ei kavandata rammimist ega muid olulist vibratsiooni pohjustavaid tdid, ei ole eeldatavalt ohtu

nolva stabiilsusele.

Tootmisterritooriumil tuleb kemikaale kaidelda vastavalt kehtivates digusaktides satestatud nduetele. Masinate
tankimist tuleb teostada ainult kdvakattega pinnasel. Avarii korral tuleb reostuse levik koheselt tdkestada ja

esimesel voimalusel likvideerida, et see ei leviks veekogu kaldaalale ja sealt edasi jokke.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne detailplaneeringu rakendumisel eeldatavalt inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku

mdju Véhandu j6e kaldaalale.

Kalda eripédra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdésu tagamine

KeUS & 38 maaratleb kallasraja ulatuse ja kallasrajal kehtivad tingimused. Kallasrada on kaldariba avalikult
kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
liikumiseks. Kallasraja laius Véhandu joel on 4 m. Kalda omanik peab igailhel lubama kallasrada kasutada.
Kavandatav tootmishoone jaab vahemalt 27 m kaugusele V8handu joe veepiirist. Vdhandu joe darsel alal asub
puistu. Tootmisala juurest kulgeb kill piire Véhandu jde poole, kuid kallasrada on jaetud labitavaks.
Detailplaneeringu rakendumisel tdiendavaid piirdeid ei rajata ning tagatakse vaba liikumine ja juurdepaas j6e
kaldale. Ka praeguse seisuga ei ole juurdepdas kallasrajale labi tootmisterritooriumi ette ndhtud ja uue

tootmishoone kavandamine seda olukorda ei muuda.

Répina linnale on iseloomulik, et hoonestus paikneb Véhandu joe kaldal, pdhikaardile kantud veepiirist
valdavalt 20-30 m kaugusel. Detailplaneeringu piirkonnas, Pargi ja V6ru mnt vahelisel alal, paiknevad mitmed
hooned Vdhandu jéele l1dhemal kui 50 m. Pargi tn 23 (ki tunnus 70501:005:0107) maauksusel asuv Rapina
paberivabriku peakorpus, mis on kultuurimalestiste registri alusel ehitatud 1904. aastal, paikneb veepiiril. Veel
2014. aastal asus detailplaneeringu alaga piirneval Véhandu tn 18 (ki tunnus 70501:005:0120) maatksusel
Kaitseliidu hoone (ehitisregistri kood 110022946), mis jai veepiirist 25 m kaugusele.

Detailplaneeringuga ei kavandata piirdeid ja muid ehitisi ega rajatisi, mis takistaksid juurdepaasu kallasrajale.
Tootmis- ja laohoone planeeritav asukoht veepiirist ligikaudu 27 m kaugusel on Répina linnale iseloomulik

ning detailplaneeringu elluviimine ei kahjusta vaba liilkumist ja juurdepaasu Véhandu j6e kaldaalale.
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Reljeef

Planeeringuala reljeefi kujundab Véhandu joe tGrgorg. Véhandu tn 16 katastriiksuse reljeef on planeeritava
tootmis- ja laohoone asukohas tasane, maapinna ligikaudne absoluutkérgus on vahemikus 36,5-37,5 m. Samas
kavandatava hoone ladneservas on Usna suur maapinna korguste erinevus. Geodeetilisele alusplaanile
tuginedes on V&handu tn 16 kinnistul kohati seal, kus toimub maapinna kdrguste jarsk muutus, maapinna
korguste vahe lle 5 m, samas joe adres on kinnistu piires valdavalt maapinna kdrguste erinevus vahem kui 5
m. Kinnistul ega ka kaugemal olev jéeoru jarsem ndlv pole Maa-ameti pohikaardil kaldaastanguna tahistatud.
Ehitustehniliselt on vdimalik hoonet ehitada selliselt, et varisemist ei pdhjustata. Arvestades, et kavandatava
hoone asukohas on maapinna reljeef tasane ning maapinda on varasemalt juba tdstetud, puudub kavandatava
hoone rajamiseks eeldatavalt vajadus maapinna reljeefi oluliselt muuta. Arvestades eelpool toodut, puudub
detailplaneeringu elluviimisel eeldatavalt oluline mdju Véhandu tn 16 katastriliksuse maapinna reljeefile.

Kélvikute ja kinnisasjade piirid

Detailplaneeringu elluviimisega kinnisasja piirid ei muutu. Maa-ameti kaardirakenduse andmetel on
kavandatava hoone asukohas kolvikuliselt tegemist loodusliku rohumaaga. Antud juhul ei vasta kinnistu
kolvikuline jaotus tegelikkusele, sest tootmisala asfaltkattega platsid (ehitisregistri kood 220686021, kasutusele
votu aasta 2013) on tahistatud loodusliku rohumaana. Kélvikute kaardil on andmed toodud 19.01.2021 seisuga
ning selle alusel on ka tootmis- ja laohoone nr 2 (ehitisregistri kood 120633228, kasutuselevotu aasta 2011)
asukohas osaliselt tegemist loodusliku rohumaaga. Detailplaneeringu rakendumisel muudetakse kavandatava
tootmis- ja laohoone asukohas loodusliku rohumaa kélvik téendoliselt Guemaa kolvikuks (sarnaselt Rapina
paberivabriku tootmis- ja laohoone (ehitisregistri kood 121356879) asukohaga). Eelnevast tulenevalt
detailplaneeringu rakendumisel Véhandu tn 16 katastriliksuse piirid ei muutu. Loodusliku rohumaa kdlviku

asemel muudetakse kavandatava hoone alal kdlvikuks duemaa.

Olemasolevad teed- ja tehnovérgud

Vdhandu tn 16 katastriiksus piirneb Véhandu tdnavaga (tee nr 7071034), millest kavandatav tootmis- ja
laohoone jadb ca 90 m kaugusele. Uue hoone rajamisega kaasneb liikluskoormuse suurenemine kiill
ehitusfaasis (ehitusmasinad), kuid kasutusfaasis liikluskoormuse olulist suurenemist ette naha ei ole. Kinnistule
on olemasolev sissesdidutee VShandu tanavalt, kavandatava tootmis- ja laohooneni on juurdepaas praktiliselt
kogu ulatuses kdvakattega pinnasega (betoonkivi). Kavandatava hoone ldheduses paiknevad tehnovérgud, sh
elektrimaakaabelliinid, maa-aluse maagaasi jaotustorustik ning sideehitis, mistéttu on kinnistule tdiendavate
tehnovérkude rajamine v&i olemasolevate Umber tdstmine vajalik vaid vahesel maaral. Hooneni
juurdepaasemiseks on vajalik kavandada uus teel6ik algusega olemasolevalt tootmisduelt ning kinnistule

tdiendavate tehnovérkude rajamine vdi olemasolevate timber t6stmine on vajalik vaid véhesel méaaral.

Viljakujunenud asustus

Tootmis- ja laohoone ning selleni viiv juurdepaasutee kavandatakse Rapina vallasiseses linnas Véhandu tn 16
katastritiksusel asuvale tootmisalale. Rapina Paberivabrik AS tootmisalal on paberitootmise ja -toé6tlemisega

tegeletud alates 18. sajandist.

Répina valla Gldplaneeringu jargi jadb Véhandu tn 16 maauksus kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning

tootmise- ja logistikakeskuse maa-alale, kus on varem véljakujunenud tiheasustusala. Maalksuse
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sihtotstarbeks on 100% tootmismaa. Umbritsevad maalksused on elamumaa, tootmismaa, &rimaa,

transpordimaa, Gihiskondlike ehitiste maa ja riigikaitsemaa sihtotstarbega.

Detailplaneeringu elluviimisel véljakujunenud asustusele negatiivset méju ei kaasne. Nagu kirjeldatud kalda
eripara arvestava asustuse suunamise punktis, on Rapinas ajalooliselt asunud hooned j6e aéres, lahemal kui
tdnane looduskaitseseaduse jargne ehituskeeluvoond seda voimaldaks.

Kokkuvottes on Répina linnas Véhandu tn 16 ja Véhandu tn 23 katastriliksuse detailplaneeringu eskiisis

kavandatav tegevus kooskdlas LKS & 34 mé&dratud kalda kaitse-eesméarkidega. Kavandatuga ei kaasne

negatiivset moju taimestikule, reljeefile, kdlvikutele, kinnisasja piiridele ja véaljakujunenud asustusele. kinnistule

tdiendavate tehnovérkude rajamine vdi olemasolevate (imber t&stmine on vajalik vaid viahesel méaéral. J6e

ldhedane hoonestus on Répina linnale iseloomulik, mist6ttu on kavandatava hoone asukoht linnapilti sobituv.

Ehituskeeluvodndi vahendamine on kooskdlas ka Réapina valla tldplaneeringus madratud detailplaneeringu

alusel veekogu ehituskeeluvédndi vahendamise pohimdtetega:

1. ehituskeeluvédndi véhendamine ei ole pohjendatud, kui alale hoonete ja rajatiste planeerimine eeldab

hiljem maapinna ulatuslikku tditmist, kuna see on vastuolus ranna- ja kaldakaitse eesmdrkidega,

Tootmis- ja laohoone rajamiseks ei ole maapinna ulatuslikku taitmist vaja teostada. Ala reljeef on tasane ning

looduslikku pinnast ei ole sailinud.

2. kaitstavate loodusobjektidega kattuvatel aladel tuleb analiiiisida ehituskeeluvéondi vahendamise mdoju

kaitseala kaitse-eesmadrkidele lisaks,

Planeeringualale ei jaa kaitsealasid, kavandatu ei mdjuta planeeringualaga piirnevat Rapina nahkhiirte
pusielupaika ja pusielupaiga piiranguvoondit, samuti laheduses asuvat Rapina loodusala ja selle kaitse-
eesmarke. Kavandatu ei avalda negatiivset mdju Il kaitsekategooriasse kuuluvatele nahkhiire liikidele, kes ala

varjepaigana voi toitumisalana v&iksid kasutada (vt ptk 2.3.3).

3. teadaolevatele perioodiliselt (ileujutatavatele aladele suuremahulist tdiendavat arendust mitte suunata. Kui
tiheasustusaladel esineb teadaolevalt perioodilisi (leujutusi, tuleb seada rangemad néuded sademe- ja

reoveekdaitiuse korraldamiseks.

Rapina linn ei kuulu Keskkonnaministeeriumi poolt 2018. aastal ajakohastatud t66 ,Uleujutusohuga seotud
riskide hindamine” alusel suure Uleujutusohuga riskipiirkondade hulka. Kavandatava tootmis- ja laohoone
asukohas on maapinna absoluutkdrgus ligikaudu 36,5-37,5 m, antud I8igus on V6handu j6e kaldal maapinna
absoluutkorgus ligikaudu 33 m ja veidi alla selle, Ulesvoolu jaaval naaberkinnistul 31,5-33 m. Arvestades
maapinna korguste vahet, ei ole tdendoline detailplaneeringu ala vee alla jadmine suurvee ajal, seda ka

ekstreemsete vihmavalingute korral.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata uusi katastritiksusi. Kruntide kasutamise sihtotstarbed on toodud joonisel 4

krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.
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3.4. KRUNDI EHITUSOIGUS

Ehitusdigus on kavandatud pos 1 ja pos 2. Joonistel toodud ehitiste suurus ja asetus on illustratiivne ning
tegelik paiknemine maéaratakse edasisel projekteerimisel. Projekteeritavad hooned peavad jadma planeeritud

hoonestusala piiresse.

Hoonestamisel tuleb arvestada olemasolevate hoonete paiknemisega ning siseministri 04.04.2017 maaruses
nr 17 § 22 satestatud nduetega, mille kohaselt peab erinevatel kinnistutel paiknevate hoonete vaheline kuja
olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut

ehituslike abindudega.

Ehitusdigus on toodud joonisel 4 krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala paiknemine v&tab arvesse olemasolevat haljastust, maapinna reljeefi, vajalikke kujasid,
murauuringu tulemusi ning valja kujunenud ja planeeringuga ette nahtud tegevusi. Pos 1 hoonestusala on
kavandatud vdhima vdimalikuna, vottes arvesse planeeritava hoone mddtmeid ning hoone teenindamiseks
vajalike rajatiste paiknemist. Pos 2 hoonestusala on krundi piirist Iduna- ja idaservas 4 m kaugusel, |3dneservas

tulenevalt haljasala laiusest 7 m kaugusel ning pdhjaservas miira normtasemete saavutamiseks 8 m kaugusel.

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

K&ik planeeringu jargselt rajatavad ehitised peavad arhitektuurselt sobituma olemasolevasse keskkonda.

Kéesoleva planeeringuga antakse alale siiski vaid Uldised arhitektuursed suunised.

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse ning olema lihtsa
arhitektuurikeelega. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljo6sse

sobiv.

Hoone peab jaama krundile maaratud hoonestusala sisse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest
tingitud ndudeid. Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisdastliku
ehitusviisiga. Vajadusel tuleb kaaluda alternatiivenergia kasutusvéimalusi, nagu nditeks vihmavee taaskasutus
ja paikeseenergia kasutamine. Pdikesepaneelide paigaldamine on tootmisterritooriumil lubatud. Lubatud on

piirdeaia rajamine.
Mira normtasemete saavutamiseks tuleb katlamaja korsten ja tehnoseadmed paigutada katlamaja I6unaossa.

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringuga kavandatud teedevork ja parklad jargivad olemasolevat liikluskorraldust. Juurdepaas
planeeringualale sailib olemasolevana avalikult kasutatavalt Véhandu tadnavalt. Pos 1 juurdepdds toimub
Vbéhandu tanavalt 1abi Rapina Paberivabrik AS-le kuuluvate Véhandu tn 12a ja 14 kinnistute. Vottes arvesse
katlamaja teenindavate autode piirm&6tmeid ning mandodverdusvajadust, on pos 2 kavandatud kaks
juurdepdasu Vohandu tanavalt. Planeeritud juurdepddsude asukohta Vohandu tanavalt vdib tee

projekteerimisel vastavalt tegelikule vajadusele téapsustada.

Olemasolevas olukorras on Rapina Paberivabrik AS-i parkimisvajadus ligikaudu 50 kohta ning parkimine on
korraldatud V&handu tn 23 ja 23c katastriiksusel. EVS 843:2016 Linnatanavad tabel 9.1 alusel on
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téOstusettevdtte ja lao parkimisnormatiiv linnakeskuses 1 koht 250 m? brutopinna kohta. Planeeringuga on
kavandatud ehitusdigus 2950 m? suurusele alale, mille puhul on normatiivne parkimiskohtade arv 12. Taiendav
parkimine on kavandatud V&handu tn 23 kinnistule. Vastavalt ehitusseadustiku' § 65" Ig 4 tuleb parklasse
kavandada vdahemalt Uks laadimispunkt elektriautodele ning juhtmetaristu vdhemalt kahele parkimiskohale.
Planeeringuga on ette nahtud Uks laadimispunkt ning juhtmetaristu igale kohale. Tapne asukoht ja selleks

vajalik taristu lahendatakse edasisel projekteerimisel.

EVS 843:2016 Linnatdnavad tabel 9.3 alusel on to6stusettevdtte ja lao minimaalne jalgrataste parkimisnormatiiv
lahtudes tootajate arvust 1 koht 12 t6dtaja kohta, kuid mitte vahem kui 6 kohta. Arvestatud on 50 to6tajaga
ning arvutuslikult teeb see 4 kohta ehk vajalik on 6 jalgrataste parkimiskoha kavandamine. Jalgratastele tuleb
tootmisterritooriumil tagada spetsiaalne ala parkimiseks (rattamaja, varjualune vms). Jalgrataste parkimine on

lubatud lahendada hoone mahus.

Planeeringu pd&hijoonisel ja tehnovdrkude joonisel esitatud parklate asukohad ja kujundus on soovituslikud.
Parklate suurust (parkimiskohtade arvu) ja asukohta planeeritaval alal on lubatud lahtudes tegelikust vajadusest

muuta. Teede, platside ja parklate rajamiseks tuleb koostada projekt(id).

Planeeritud hoonete iimbrusesse on kavandatud kdvakattega platsid ja teed.

3.8. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Olemasolev kérghaljastus Vohandu jéega piirneval alal tuleb sailitada. Jdeddrne looduslik ala parendab (htlasi

ka tookeskkonda, pakkudes varskes 6hus veetmise ja puhkamise vdimalust.
Pos 2 laaneserva on kavandatud kdrghaljastus.

Haljastatav ja looduslikuna séiliv osa moodustab planeeringualast 39%.

3.9. RISKIDE HINDAMINE JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringuala paiknemine ohtliku ettevdtte ohualas

AS Rapina Paberivabriku tehase territooriumil V&handu tn 12 katastriliksusel paikneb AS Alexela
vedelgaasipaigaldis (edaspidi ohtlik ettevdte). Kemikaaliseaduse § 21 Ig 3 tahenduses on AS Alexela AS-i Rapina
Paberivabrik vedelgaasipaigaldis ohtlik ettevote (C-kategooria), mille ohuala ulatub detailplaneeringualale.
Kemikaaliseaduse § 32 Ig 4 alusel tuleb ohtliku ettevotte ohualasse jaddva maa-ala planeerimisel ja sellesse
alasse ehitiste kavandamisel detailplaneering kooskdlastada Paasteametiga, mis hindab, kas kavandatav
planeering (vdi ehitis) suurendab suurénnetuse riski vOi dnnetuse tagajargede raskust ning kas &nnetuse
ennetamiseks kavandatud meetmed on piisavad. Seega on kaesoleval juhul oluline hinnata, kas olemasolev
kontaktalas asuv ohtlik kaitis voib mdjutada kavandatavaid tegevusi (planeeringu elluviimist), vottes arvesse

ohtlikust ettevottest ldhtuvaid asjaolusid.

Ohtliku ettevotte riskianalltsi kohaselt kdideldakse vedelgaasipaigaldises tuleohtlikke gaase propaani ja
butaani. Riskianallilisis on kaitlemisest tingitud ohuala modelleeritud kahe erineva vedelgaasidnnetuse
stsenaariumi korral ning ohualad omakorda jaotatud kolmeks: eriti ohtlik, vdga ohtlik ja ohtlik. Arvutuslik
maksimaalne ohuala LPG autotsisterni lekke ja joatulekahju tagajarjel tekkinud ohtude korral on 42 m
(stsenaarium 1) ning LPG autotsisterni BLEVE (Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion - keeva vedeliku

aurupilve plahvatus) korral 427 m (stsenaarium 2). Ohualade ulatused on toodud joonisel 2, 3 ja 4.
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Planeeringualale ulatuvad mdlema stsenaariumi kdik kolm ohuala, kuid planeeritud hooneteni vaid

stsenaariumi 2 ohualad. Ohualadesse on planeeritud erinevad tegevused (vt tabel 2).

Tabel 2. Planeeritud tegevused BLEVE soojuskiirguse inimesi ohustavat taset iletavatel ohualadel

Planeeritud tegevus Stsenaariumi 1 Stsenaariumi 2 ohtlik | Stsenaariumi 2 eriti ohtlik, vdga
koik ohualad (20- | ehitisi ohustav ala ohtlik ja ohtlik inimesi ohustav
42 m kaitisest) (187 m kaitisest) ala (235-427 m kaitisest)

Juurdepaasutee X

Parkla X

Hoonestusala X

Soojatorustik X X

Aurutrass X X

Vee- ja kanalisatsiooni X

torustik

Gaasitorustik X

Elektri- ja sidekaablid X X X

AS Alexela t60 jargib kehtivaid tédohutus- ja keskkonnandudeid ning AS Répina Paberivabrik tarbeks vajalik
kemikaalide kaitlemine ei ohusta planeeringuala oluliselt. Planeeringuga antav ehitusdigus ei vdimalda alal
olulise keskkonnamdjuga tegevuste (KeHJS § 6 Ig 1) elluviimist ega ohtlike ettevotete (KemS § 21 Ig 3) rajamist,
seega koosmoju ohtliku ettevdttega ei suurendata 6nnetuse tekkimise tdendosust, kuid dnnetuse tagajargede

raskus voib suureneda.

Peamine risk planeeringualale tekib vedelgaasi transportimisel gaasianuma plahvatamise korral. Vedelgaasi
mahuti BLELVE korral on ohtlik olukord tingitud kriitilisest siindmusest (nt vedelgaasi seadme rike,
laadimisprotsessi nduete rikkumine, hetkeline vabanemine), 6nnetuse toimumise kohast (tsisternauto
gaasianum, maha- ja pealelaadimise voolik), kemikaalist vms asjaolust, mis vdib pd&hjustada dnnetuse

(plahvatus, pdleng, jugatuli). Ohualasse jadb hinnanguliselt 712 inimest, neist 130 on paberivabriku to6tajad.

Selliste siindmuste tagajarjel on risk ohualas viibivate inimeste elule ja tervisele ning ehitistele. Propaan ja
butaan ei ole mirgised kemikaalid, kuid on eriti tuleohtlikud gaasid ning kérge kontsentratsiooni puhul on
sissehingamisel narkootilise toimega. Lekkinud gaasipilve suurimaks ohuks on gaasipilve stittimine ja kaasnev
tulekahju. Vedelgaasi plahvatus saab toimuda vaid gaasi ja dhu segu vahetus kokkupuutes suiteallikaga.

Plahvatusel on leegi levimiskiirus mitusada meetrit sekundis. Eriti tuleb sellega arvestada avatud aladel.

Vedelgaasi veoki gaasianuma BLEVE esinemistdendosus on vaike, ent tagajarg voib olla katastroofiline, mille
likvideerimiseks on vaja tdiendavat abijoudu. BLEVE puhul tuleb lahtuda ohtliku ettevdtte hadaolukorra
lahendamise plaanist, kus on toodud Onnetuste tagajargede likvideerimise voi leevendamise meetmed ja

selleks vajalik ressurss planeeritud.
Voimalikud tagajarjed

BLEVE korral on ohustatud ohutsooni jadvad isikud ja ehitised. Vdimalik on inimeste hukkumine voi rasked

vigastused ning varalised kahjud plahvatusel tekkivast 6hulédklainest vdi soojuskiirgusest tulenevalt. M&ju

Aadress: Pélva maakond, Répina linn, Véhandu tn 16 (kii 70801:001:0968) ja Vhandu tn 23 (ki 70701:001:0321)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 28 /35



/
Répina linnas Véhandu tn 16 ja V8handu tn 23 katastriliksuse detailplaneering {F)I:
T66 nr 2023-296 DERAS

looduskeskkonnale on raske ning alal paiknevatele seadmetele ja hoonetele havitav. Soojuskiirguse toimel

havib floora ja fauna. Pélemisgaasid hajuvad paastetodde [0puks.
Leevendusmeetmed

Onnetusjuhtumeid on v&imalik vilistada rakendades erinevaid leevendusmeetmeid, mis vdivad kérvaldada voi

vdahendada véimaliku dnnetustsenaariumi tdendosust voi tagajargi.
BLEVE ennetamiseks ja tagajargede leevendamiseks on ohtlikus ettevéttes kasutusel jargmised kaitsemeetmed:

o ohtlikke vedusid teostatakse vaid tsisternveokitega, mille tehniline seisund vastab nduetele;

e tagatakse tuleohutuse ja kemikaalide kaitlemisnduete taitmine;

e kontrollitakse tuleohutuse- ja kemikaali kaitlemise ndudeid. Esmaste tulekustutusvahenditena on
paigaldatud tulekustutid (ABC klassi pulberkustutid), STOPsiisteem, territoorium on piiratud aiaga,
ldheduses ei ole ladustatud pdlevmaterjali. Lisaks on aial infotahvel, millel on ohupiktorgrammid ja
hoiatuslaused, sh ka suitsetamise ja lahtise tule keeld;

e vedelgaasimahuti on paigaldatud maa alla.

Kohustuslikus korras rakendatud suurdnnetuse ennetamise ja tagajargede leevendamise meetmed ohtlikus
ettevOttes on piisavad, mist6ttu ei ole planeeringuga kavandatud ehitistele taiendavaid leevendusmeetmeid
ette ndhtud.

Onnetuse korral tuleb koheselt teavitada hairekeskust ja AS Alexela ning jargida nende juhiseid. V&imalusel
tuleb teavitada teisi ohupiirkonnas asuvaid inimesi ohualast valjumise vajadusest. Gaasi lekke korral tuleb
véltida sademe teket ning valjuda ohutsoonist. Lokaalse tulekahju korral tuleb esmalt alustada
kustutustoodega, kuid nii, et see ei ohustaks elu ja tervist. Suure ja/ voi laieneva tulekahju korral tuleb

ohutsoonist valjuda.

3.10. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega. Tehnovdrkude pdhimdtteline paiknemine ning tehnorajatiste maakasutusdiguse
tagamiseks vajalikud servituudi seadmise vajadusega alad on toodud joonisel 5. Tegevus ehitise kaitsevodndis

on satestatud ehitusseadustikus.

3.10.1. VEEVARUSTUS, SH TULETORJE VEEVARUSTUS

Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Revekor poolt 15.05.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 8 ja

nr9.

Planeeritud tootmishoone veevarustus on kavandatud kinnistusiseselt olemasoleva liitumise kaudu
veevarustuse s6lmest V-6. Veevarustus Véhandu tn 23 kinnistule on planeeritud Véhandu tanaval paiknevast

veetoru s6lmest V-5. Liitumispunkt on kavandatud kinnistu piirist védljapoole, kuid mitte kaugemale kui 1 m.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevast veevdtukohast ning projekteeritud hidrandist. Lahim
olemasolev tuletorje veevotukoht asub Pargi tanaval paberivabriku tammi juures ning vabrikuala idaserva on
OU Raamprojekt 2024.02 a tdoga nr 2401 projekteeritud uus hiidrant. Tuletérje veevétukoht ja hiidrandi

asukoht on toodud joonisel 2-5.
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Alla 250 mm siselabimddduga veetorustiku kaitsevoond on vastavalt kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57
.Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus” 2 meetrit mélemal pool torustiku telgjoont.

3.10.2. REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Revekor poolt 15.05.2024 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 8 ja nr 9.

Planeeritud tootmishoone olmereovesi on kavandatud kinnistusiseselt dra juhtida olemasoleva liitumise kaudu
kaevu K-5. Tootmishoone olmereovesi on planeeritud juhtida kaevu K-4. Liitumispunkt on kavandatud kinnistu

piirist valjapoole, kuid mitte kaugemale kui 1T m.

Alla 250 mm siseldbim&dduga reoveekanalisatsiooni kaitsevédnd on vastavalt kliimaministri 12.09.2023
maarusele nr 57 ,Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus” 2 meetrit mélemal pool torustiku
telgjoont.

3.10.3. SADEMEVEEKANALISATSIOON

Sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Revekor poolt 15.05.2024 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 8 ja nr 9.

Vdhandu tn 16 kinnistul sailib olemasolev sademeveekaitlus, kus kogu territooriumi sademevesi kogutakse
kokku ning juhitakse Véhandu jokke. Enne suublasse jdudmist labib sademevesi dliptitduri. Véhandu 23
kinnistule planeeritakse litumine Véhandu téanaval paikneva sademeveekanalisatsiooniga. Liitumise tingimused

tuleb tapsustada projekteerimisel.

3.10.4. SOOJAVARUSTUS

Réapina paberivabriku soojaga varustamine toimub vabriku territooriumil paiknevast olemasolevast katlamajast.
Planeeringualale on kavandatud keskkonnasaastlikum puiduhakkel p&hinev katlamaja, mis UGhendatakse

aurutrassi abil olemasoleva katlamajaga.
Planeeringuga on ndidatud voimalik katlamaja liitmine Répina kaugkuttevdrku.

Soojustorustiku kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 madrusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on alla

200 mm labimddduga torustiku puhul 2 meetrit mélemal pool torustiku isolatsiooni valispinnast.
3.10.5. ELEKTRIVARUSTUS
Elektrilevi OU on planeeringualale 12.04.2024 viljastanud tehnilised tingimused nr 471214,

Vdhandu tn 16 kinnistule planeeritud tegevuse elektriga varustamine on kavandatud olemasoleva ihenduse
pohjal. Véhandu tn 23 kinnistu elektrivarustus on planeeritud Rapina paberivabriku territooriumil paiknevast
AJ19218 alajaamast 0,4 kV maakaabliga.

Planeeringuga on ndidatud véimalik ala V&handu tn 23 kinnistu loodenurka komplektalajaama rajamiseks.
Alajaama voéimalik toide on ndidatud 10 kV maakaabelliiniga V&handu alajaamast. Tehnorajatiste

maakasutusdigus Elektrilevi OU kasuks tuleb seada servituudiga, eraldi katastritiksust ei moodustata.

Kavandatud on Uks elektriauto laadimispunkt ning laadimistaristu igale parkimiskohale.
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Elektripaigaldise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on

maakaabelliini puhul 1T m mélemal pool liini serva.

3.10.6. GAASIVARUSTUS

Detailplaneeringualal paikneb AS Gaasivork gaasipaigaldis koos kaitsevdoondiga ning gaasivarustus on
kavandatud vastavalt AS Gaasivork 11.04.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 3-6/97-24.

Voéhandu tn 16 katastriliksusel paikneb AS-le Gaasivork kuuluv B kategooria ST 108x5 mm gaasitorustik, mis
planeeritava hoone alla jadvas osas on kavandatud Umber tdsta. Véhandu tn 16 kinnistule on planeeritud
litumispunktina maakraan olemasolevast B-kategooria gaasitorustikust. Maakraan ei tohi paikneda lahemal

kui 1T m teiste kommunikatsioonide liitumis- ja sGlmpunktidest ega sissesdiduteede all.
Vdhandu tn 23 kinnistul on olemasolev liitumispunkt B-kategooria gaasitorustikust PE80 63x5,8m kinnistu piiril.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis voib teostada toid ainult pohi- voi tédprojekti olemasolul, mis
tuleb enne tdddega alustamist esitada AS-le Gaasivdrk kooskdlastamiseks. Planeeringu alal asuva AS-le
Gaasivork kuuluva gaasipaigaldise asukoht on olemasolevate andmete alusel vGimalik maarata 10 m tdpsusega,

mistottu tuleb gaasipaigaldise tapse asukoha maaramiseks teostada valimoodistus.

Gaasipaigaldise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” on B-

kategooria gaasipaigaldise puhul 1 m torustiku vélimisest m&&tmest.

3.10.7. TELEKOMMUNIKATSIOON

Kéesoleva planeeringuga nadidatakse véimalik liitumine Enefit AS-le kuuluva sidevorguga vastavalt Enefit AS
poolt 15.04.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-E-20240415-021 ning liitumine Telia Eesti AS-le
kuuluva sidevérguga vastavalt 23.04.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 38818578.

Vdimalik Enefit AS-le kuuluva sidevdrguga liitumispunkt paikneb planeeringualast ca 90 m kaugusel Véhandu
ja Pargi tn ristmiku adres (vt joonis 5). Planeeringuga on kavandatud maasisene multitoru 12x7/3,5+2x14/10
véljavottena olemasolevast maatorust kuni Véhandu tn 16 ja 23 kinnistute piirile planeeritud liitumispunktini.
Planeeritav side- ja elektrivork on kavandatud Uhisesse kasutusalasse. Tapne tehnorajatiste paiknemine
tapsustatakse liitumislepinguga. Telia/ ELA SA/ Elisa v8i m&ne muu operaatori kaevuga liitumiseks tuleb ette
naha KKS 2 tulpi sidekaev olemasoleva sidekaevu vahetusse lahedusse. Sidekaevude uUhendamiseks tuleb
kiisida tehnilised tingimused olemasoleva kaevu valdajalt. Kaevud tuleb v&imalusel hendada 110 mm

kaitsetoruga.

Vdimalik liitumine Telia Eesti AS-le kuuluva sidevérguga on kavandatud Véhandu tn 22 paiknevast RAP jaamast
elektriliselt tuvastatava optilise kaabliga. Sidekaabel on planeeritud alates sidekaevust 2 kuni Véhandu tn 16
tehnoruumini. Véhandu tn 16 kinnistu piirile tuleb paigaldada sidekaev KKS2 ¥z ning alates sidekaevust rajada
vajalikus mahus sidetrass kuni Véhandu tn 23 tehnoruumini. RAP alajaamast kuni sidekaevuni 2 tuleb rajada
24 kiuline singlemode optiline kaabel ning sidekaevu 2 paigaldada splitter 1/32. Alates splitterist tuleb

paigaldada mdélemasse hoonesse 12-kiuline singlemode optiline kaabel.
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Sideehitise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on mdlemal pool
sideehitist 1 m.

3.10.8. SERVITUUTIDE SEADMISE ETTEPANEKUD

Servituudi seadmise vajadusega alad tapsustuvad edasisel planeerimisel.

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 2 ei kavandata
planeeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis selgub, et tegevusega kaasneb
keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I16ike 1 alusel oluline keskkonnamdju, on

vastavas faasis vaja labi viia keskkonnamdjude hindamine.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jadtmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koik

ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Planeeringu realiseerimisega ei tohi kallasrajal liikumist
takistada. LKS § 34 kohaselt on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vdi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepadsu tagamine. Ehitustegevus peab toimuma ranna ja kalda
kaitse eesmarkidest lahtuvalt ega tohi halvendada olemasolevat kalda olukorda. Planeeringuga ei ole

kavandatud tegevust veekaitsevdodndisse.

Planeeringuala ladneserv paikneb rohelise vérgustiku koridoris. Planeeritud tegevuste elluviimisel tuleb 1dhtuda

rohelise vorgustiku eesmarkidest ja tagada selle toimima jaamine.

Planeeringualal leidub mitmeid Il kaitsekategooria liikide leiukohti ning planeeringuala piirneb Natura 2000
vorgustikku kuulva Rapina loodusalaga. Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb lahtuda isendi kaitsest ning
kaitseala kaitse-eesmarkidest. Kavandatav tegevus ei too kaitstavatele loodusobjektidele kaasa olulist

ebasoodsat mdju. Arendustegevuse mdju kaitstavatele loodusobjektidele on anallisitud ptk 2.3.3 ja 2.4.

Ala véljaehitamine peab toimuma Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja normide kohaselt ning selle
tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jadtme- ja energiamahukus peab olema véimalikult saastlik, et
vahendada negatiivset keskkonnamoju. Ehitustoodel tuleb pidada kinni kemikaalide ja ehitusjaatmete
kaitlemise ohutusnduetest ja eeskirjadest, samuti veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest pinna-

ja pohjavee kaitseks.

Ehituse aegse miira tasemed ei tohi lahedusse jaadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni m&otmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi. Ehitamisel dhukvaliteedile avalduva

negatiivse m&ju minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt heas seisukorras ehitustehnikat, valtida rohkelt
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tolmu tekitavaid toid ebasobivate ilmastikuolude esinemise ajal ja vajadusel tuleb rakendada meetmeid tolmu
leviku véhendamiseks (nt niisutamine).

Tootmistegevusest tulenev miira ei tohi liletada seadusega ette ndhtud normatiive. Vastavalt keskkonnaministri
16.12.2016 madrusele nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 ei tohi todstusmira Il kategooria elamumaa aladel iletada péaeval 60 dB ja 66sel

45 dB. Hoonete puhul on soovitatav kasutada ehituslikke mira takistamise votteid.

Tootmistegevuse arendamisel ei tohi tootmisest tulenev keskkonnamdju (mira, vibratsioon, 16hn) ulatuda
tootmishoonest valjapoole. Tootmine ei tohi olla negatiivse keskkonnamdjuga. Aktsiaseltsil Répina
Paberivabrik on praegu kehtiv keskkonnakompleksluba (KKL-501352), kus on s&testatud paberi v&i papi
tootmine kuni 52 tonni 66paevas. Kaitises tarvitatakse aastas kuni 21 500 tonni vanapaberijaatmeid, 200 kg
trikivarve, 30 tonni koagulanti, 1 tonni jagu mineraaldli ning kuni 40 tonni diislikitust. Tootmishoone
laiendamisega ei kavandata Uletada keskkonnakompleksloas nimetatud mahte. Vdimaliku tootmisliini lisamisel

ja tootmisvbéimsuse suurendamise korral tuleb anda uus hinnang kaasneva keskkonnamaoju olulisuse kohta.

Kavandatud katlamaja saasteaineid valjutavate korstnate, ventilatsiooniavade ja —torude ning muude
saasteallikate puhul peab vastavalt keskkonnaministri 27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid” tagama, et véliséhku
paisatavate saasteainete kontsentratsioon tootmisterritooriumi piiril jadks alla maarusega kehtestatud
piirvaartusi.

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kaigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks ldhtuvalt
normdokumendist Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine. Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate

meetmetega. Oluliseks tuleb seada:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid,
margid);

e valvesusteemide paigaldamine.

3.13. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringulahendus lahtub Rapina linna Gldplaneeringust (v.a ehituskeeluvddndi véhendamise ettepanek), on

kooskdlas hea ehitustavaga ning arvestab avaliku ja kaasatavate huvidega.
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Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pd&hjustada Ulenormatiivseid hairinguid Umbritsevas
linnaruumis ja naaberkinnistutel, vajadusel tuleb labi viia uuringud vdimalike keskkonna- ja muude asjakohaste

hairingute valtimiseks.

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele tehnilistele
projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele

projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundi ehitusGigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoonete valjaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.

Planeeritud tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostdost planeeringu ajal on antud tabelis 3. Detailplaneering on koostatud

koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 madruses nr 133 ndutud valitsusasutustega ning kaasatud on

PlanS § 127 16ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja isikute

kooskolastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi loetud

kooskolastatuks.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Kuupaev

Asutuse voi ettevotte
nimetus / kinnistu

nimetus ja tunnus

Kooskdlastus / arvamus

Nimi ja amet

Paasteamet

Terviseamet

Kooskdlastaja

Regionaal- ja

Pollumajandusministeerium

Keskkonnaamet

AS Gaasivork

Elektrilevi OU

Enefit AS

Kaasatavad

Telia Eesti AS

Revekor AS

Keskkonnaagentuur
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