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I ULDOSA

1.1. LAHTEANDMED
Antud planeeringu koostamisel on aluseks voetud:

Audru valla tildplaneering

Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad (korraldus 11.12.2023 nr 792)
Planeeringu koostamisel on kasutatud OU Pirnu Maamddduteenistus poolt koos-
tatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr TM-324/22)

EP Majaprojekt OU poolt koostatud Ouna tn 16 ja 16a kinnistute detailplaneerin-
gu KSH eelhinnang

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 471223 15.04.2024

Pérnu Vesi AS tehnilised tingimused nr TT- 240592 12.04.2024

Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded

Arvestatud on tellija soovidega ning kehtiva seadusandluse ja normidega.

1.2. DETAILPLANEERINGU ULESANDED

Kruntide ehitusdiguse méddramine

Arhitektuurinduete seadmine

Haljastuse ja heakorra lahendamine

Servituutide vajaduse méddramine

Tehnovorkude lahendamine

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Sadevete dravoolu lahendamine

Tuleohutusnduete tagamine
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IT OLEMASOLEY OLUKORD

2.1. ASUKOHT, KONTAKTALA, ASENDIPLAAN JA KITSENDUSED

Asukoht

Planeeringuala asub Pdarnu maakonnas, Pdrnu linnas, Audru alevikus, Ouna tn 16 jaléa
kinnistul.

Kinnistute andmed:

Ouna tn 16- katastritunnuseks on 16001:001:0430, pindala on 41059 m?2 ning sihtotstarve
on 100% maatulundusmaa.

Ouna tn 16a- katastritunnuseks on 15904:003:0318, pindala on 113 m? ning sihtotstarve
on 100% tootmismaa.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Kontaktala

Planeeringuala asub Péarnus Audru alevikus Audru joe ja kaitsealuse Audru mdisa pargi
lahipiirkonnas. Kinnistud on hoonestamata ning kasutusel heinamaana. Tegemist on Aud-
ru alevikus olevate kinnistutega, mis on timbritsetud elamu-,iihiskondlike ehitiste- ja
maatulundusmaadega. Lihedal asuvad pdllud on jagatud suures osas elamumaa krunti-
deks. Asustus on valdavalt koondunud teede ja Audru joe dédrde. Planeeritavad kinnistud
paiknevad Audru valla iildplaneeringu jéirgi perspektiivsete elamumaade alas (EV). Ka-
vandatav tegevus vastab seega iildplaneeringu pohimdotetele. Planeeringuala kaugus Pir-
nust on ca 6,5 km. Lihim thistranspordi peatus asub ca 300 m kaugusel Kéreda teel.
Juurdepéis planeeringualale on tagatud Ouna tinavalt. Transport toimub Pdllu-, Kireda-,
Valgeranna- ning Pérnu-Lihula tee kaudu. Poed, kool ning muud asutused on Audrus
ning Pirnus. Planeeringualal on iildvorgud kinnistu piiri vahetus liheduses Ouna tinaval.
Kontaktalas on hoonete vilisviimistlusena kasutatud puitvoodrit, krohvi, looduslikku kivi
ja telliseid. Hoonete katusteks on viil, kelp- ning lamekatused ning abihoonetel esineb ka
kaldkatuseid. Katusekalded on vahemikus 0-45 kraadi. Katusekatte materjalina on kasu-
tatud profiilplekki, SBS-i ja katusekive. Hoonete vilisviimistluses on kasutatud nii hele-
daid kui tumedaid toone.

Asendiplaan

Juurdepiis on tagatud libi Ouna tinava kinnistu (tegemist on 100% transpordimaaga).
Ehitisregistri andmetel mdlemal kinnistul ehitised puuduvad.

Kitsendused

Ouna tn 16:

Elektrimaakaabelliin (servituudi laius on 1 m mdlemale poole kaablit)
Sidemaakaabel (servituudi laius on 1 m mdlemale poole kaablit)
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Ouna tn 16 a:

Kitsendused puuduvad

2.2. KESKKONNATINGIMUSED
Kinnistu on kaetud heinamaaga ning korghaljastusega. Viirtuslik korghaljastus planee-
ringualal puudub.

2.3. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Tsentraalse veevarustus ja kanalisatsiooni liittumispunktid puuduvad.

24. ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustus puudub.

2.5. SIDEVARUSTUS
Sidevarustus puudub.

2.6. SOOJAVARUSTUS
Tsentraalne soojavarustus puudub.

2.7. SADEMEVETE ARAJUHTIMINE
Sadevesi hajutatakse kinnistu siseselt haljasalal. Kinnistut ldbivad kraavid, mis suundu-
vad korval olevatele kinnistutele. Kraavides olev sademevesi suundub Audru jokke.

2.8. OHU SAASTE
Ohu saaste allikateks on liikuvtranspordist ning liheduses asuvate hoonete kiitmisest
pohjustatud Shu saaste.

2.9. MURA
Piirkonna ainsaks méarkimisvéérseks miiraallikaks on liiklusvahenditest pdhjustatud miira
Ouna tinaval.
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III PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistud jagada 19-neks elamumaa, kaheks
transpordimaa ning haljasala kinnistuks ning méérata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepédsud ning tehnovorgud. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Kisitletav planeeringuala koosneb 22-st kinnistust:

Krunt 1- Planeeritud sihtotstarve on 100% transpordimaa. Krundi suuruseks on 3033 m2.
Krundile rajatakse tehnovorgud ning teed.

Krunt 2-18- Planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa (iiksikelamud). Igale krundile
vOib rajada iihe iiksikelamu ja kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku 250-350 m?
(vt. joonis DP-04). Hoonestusala on ndidatud detailplaneeringu pohijoonisel.

Krunt 19- Planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa (ridaeclamu). Krundile voib rajada
ihe kuni kuue boksiga ridaelamu ja iihe abihoone ehitisealuse pinnaga kokku 1200 m?2.
Hoonestusala on ndidatud detailplaneeringu pohijoonisel.

Krunt 20- Planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa (ridaeclamu). Krundile voib rajada
tihe kuni nelja boksiga ridaelamu ja iihe abihoone ehitisealuse pinnaga kokku 800 m?2.
Hoonestusala on niidatud detailplaneeringu pohijoonisel.

Krunt 21- Planeeritud sihtotstarve on 100% haljasala/pargimaa. Krundi suuruseks on
4800m?2. Krundile rajatakse haljasala ning ménguviljak.

Krunt 22- Planeeritud sihtotstarve on 100% transpordimaa. Krundi suuruseks on 3033
m?2. Krundile rajatakse tehnovorgud ning teed.

3.2. ARHITEKTUURNE LAHENDUS
Hoonete paigutus: perspektiivse iiksikelamu asukoht on ndidatud joonisel DP-04.

Krundid 2-18

Kohustuslik ehitusjoon on 7m ténava poolsest kinnistu piirist. 2/3 hoone fassaadist peab
olema ehitusjoonel. Ehitusjoonest tdnava poole ei tohi ehitada ka viiksemaid ehitisi, sh
rajatisi. Eramu suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9m.

Eramu max. korruselisus on 2.

Abihoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Sm.
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Abihoone max. korruselisus on 1.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle
alla lahevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.
Fassaadimaterjalid: Kasutada- ja omavahel kombineerida vdib puitvoodrit, krohvi, loo-
duslikku kivi ja telliseid. Virvilahenduses voib kasutada nii heledaid kui tumedaid toone.
Erksaid toone mitte kasutada.

Lubatud katusekalle: Uksikelamul ja abihoonel lamekatus.

Krundid 19-20

Ridaelamu suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m.

Ridaelamu max. korruselisus on 2.

Abihoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 5 m.

Abihoone max. korruselisus on 1.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle
alla 1ahevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.
Fassaadimaterjalid: Kasutada- ja omavahel kombineerida vdib puitvoodrit, krohvi, loo-
duslikku kivi ja telliseid. Virvilahenduses voib kasutada nii heledaid kui tumedaid toone.
Erksaid toone mitte kasutada.

Lubatud katusekalle: Ridaelamul ja abihoonel lamekatus.

Krundid 2-20 (iiksikelamud, ridaelamud, abihooned)

Soovituslik sokli korgus on 20 cm maapinnast. Hoone + 0.00 min. 3.2m abs. Kuna tege-
mist on kdrgema alaga, siis hoone + 0.00 soovituslik kdorgus on 3.4-4.0m abs.

Vastavalt Audru valla iildplaneeringule on elamu esimese korruse pdranda lubatav mada-
laim ehituskorgus peab iileujutusest tingitud riskide maandamiseks olema vidhemalt 3,19
m abs. Teistel hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0 m absoluutkdrgusest. Soovi-
tav on absoluutkorgusega alla 3,0 m paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindla-
tena. Piirdeaiad peavad paiknema krundi piiril.

Lubatud piirded: Metallist postidel puidust laudadega aed voi keevisvork. Libipaistmatud
piirded max korgusega 1,2 m ja ldbipaistvad max korgusega 1,5 m. Véravad ei tohi ava-
neda tdnavamaale. Abihoone ja piire peavad sobima elamu arhitektuuriga.
Péikesepaneelide kasutamine on lubatud ainult hoone katusel. Pdikesepaneelid paigalda-
da katusele arvestades koiki kehtivaid norme ja standardeid. Pdikesepaneelid ei kujuta
ohtu peegelduse mottes, sest pdikesepaneelile langevast piikesekiirgusest absorbeerib
piikesepaneeli pind 90%. Visuaalne reostus iimbrusesse puudub.

Tagada insolatsioonitingimused vastavalt standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
"Péaevavalgus hoonetes".

Hoonete projekteerimisel jirgida energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevotlus- ja info-
tehnoloogiaministri 11.12.2018 méirus nr 63).
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3.3. HALJASTUS JA HEAKORD, KESKKONNAKAITSE

Haljastus
Vastaval alal kehtivale Audru Valla iildplaneeringule tuleb vidhemalt 10 elamukrundiga

ala detailplaneeringu koostamisel tagada vihemalt iiks keskmise elamukrundi suurusega
avalik haljasala; iga jargneva elamukrundi kohta tuleb planeeritaval alal tagada tdiendav
20% suurune avalik haljasala. Uldplaneeringuga ndutud haljasala suurus on ca 4200 m2
(tagatud on 4800 m2 krunt 21).

Korghaljastuse planeerimisel 1dhtuda korghaljastuse miirakaitselisest ja puhverdavast mo-
just. Soovitav on planeerida korghaljastus krundi sdiduteede poolses osas. Ehitiste ja
kommunikatsioonide projekteerimisel 1dhtuda olemasolevast kdrghaljastusest ja selle sii-
litamise vajadusest. Vajadusel puude eemaldamisel arvestada asjaoluga, et metsatingi-
mustes kasvanud puud on kohastunud kasvama grupis, mitte iiksikult. See tingib puude
mahavdtmise suuremate gruppidena, mitte iiksikult. Uksikuna kasvama jietud puud voi-
vad kergesti tuule kdes murduda.

Vastavalt iildplaneeringule: "Ilma kdorghaljastuseta alla 2500 m2 suurustel maaiiksustel
on soovitatav elamu ehitusprojektis ette niha vidhemalt Y4 maaiiksuse pindalast korg- ja
madalhaljastuse alaks."

Miira

Alus: Sotsiaalministri 04.03.2002. a méérus nr 42, Miira normtasemed elu- ja puh-
kealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid
(RTL 2002, 38, 511);

Vilismiira ja ruumides lubatud miira osas tuleb ldhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a
maiirusest nr 42, toodud arvulistest suurustest. Hoonete omanik voi valdaja on kohustatud
tagama miiranormide tditmise arvestades olemasolevaid ja projekteeritud voi projekteeri-
tavaid teid.

Piirkonna ainsaks mérkimisvéérseks miiraallikaks on liiklusvahenditest pdhjustatud miira
Ouna tinaval.

Ohu saaste
Ohu saaste allikateks on liikuvtranspordist ning hoonete kiitmisest pohjustatud Shu saas-
te. Hoonete kiitmisel ei ole lubatud kasutada kivisiitt.

Jaidtmekiitlus

Hoonetele on ette nédhtud priigikonteinerid, kuhu paigutatakse sorteeritud priigi liigiti
ning mis peavad olema sulguva kaanega. Soovitavalt varjata konteiner haljastuse abil, et
see jddks varjatuks nii elanikele kui kiilastajatele. Priigikonteinerite tithjendamise ja jaét-
mete draveo eest vastutab hoone haldaja. Kui konteiner asub ldhemal kui 3 meetrit naa-

8116



Projekteerija: EP Majaprojekt OU, MTR: EEP002936;

Projekti nimetus: Audru alevik Ouna tn 16 ja 16a kinnistu detailplaneering
Projekti staadium: Detailplaneering, Kuupéev 03.03.2025, T66 nr. 35-2022
Aadress: Ouna tn 16 ja 16a, Audru alevik, Pirnu linn, Pirnu maakond

berkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Priigikonteinerile tagada voimalikult
lihtne liikluskorralduslik ligipéds, jargides kohaliku omavalitsuse jddtmehoolduseeskirja

ning jddtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Valgustus
Hooned ja krundisisesed jalgteed on soovitatav varustada duevalgustitega. Lisaks on pla-

neeritud planeeritavale tinavale tinavavalgustuspostid.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Kiesoleva planeeringu elluviimisel tuleb tiita jirgmiseid keskkonnatingimusi:

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering Pirnu linna kon-
tekstis olulist keskkonnamoju omavaid tegevusi ette ei néde. Strateegiline valik ala
kasutamiseks elamualana on juba tehtud tildplaneeringu koostamise ajal. Koosta-
tav detailplaneering voimaldab viia selle varasema strateegilise valiku ellu.
Ehitustoode ajal tuleb arvestada, et naabruses asuvad elamud. Seetdttu tuleb ar-
vesse votta 00sel kehtivaid rangemaid miiranorme ja viltida miira pohjustavaid
toid kella 21.00 ja 8.00 vahelisel ajal, mil see hiiriks kdige enam naabreid. Nii
ehitamise ajal kui ka hoonete projekteerimisel ja kasutamisel kuuluvad arvestami-
sele miira piirtasemed, mida reguleerib Sotsiaalministri 04.03.2002. a méérus nr
42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes
Jja miirataseme mootmise meetodid. Samuti tuleb hoonete projekteerimisel raken-
dada Eesti standard EVS 84-2:2003 ,,Hoonete heliisolatsiooninduded. Kaitse mii-
ra eest.” ndudeid ning tagada, et siseruumides ei liletata sotsiaalministri
04.03.2002. a méarus nr 42 § 6 sitestatud miira normtasemeid.

Pérast uusehitise valmimist tuleb krundid hiljemalt 1 aasta jooksul heakorrastada
ja rajada vihemalt madalhaljastus (hoovimuru, ilutaimed);

Sédstva arengu pohimdtete jargimise ning keskkonnasdbralike lahenduste kasu-
tamise eesmirgil ei ole planeeritud elamute kiitmiseks lubatud kivisoekiitte kasu-
tamine; Alal on soovituslik kasutada passiivkiitet ja energiatdhusaid ehituslikke
konstruktsioone;

Jiddtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses jditmesea-
duses toodud nouetega. Olmejiditmed tuleb koguda sorteeritult priigikastidesse ja
sO0lmida priigi regulaarse draveo leping (sagedusega vihemalt iiks kord kuus) keh-
tivat jadtmeluba omava firma poolt — vastava lepingu olemasolu on hoonele kasu-
tusloa saamise eelduseks;

Jddtmete nouetekohase kiditlemise eest vastutab jddtmevaldaja. Jddtmevaldaja on
kohustatud jidrgima kohaliku omavalitsuse poolt esitatud ndudeid jddtmete segu-
nemise viltimiseks nende tekkekohas ja organiseerima liigiti kogutud jddtmete (sh
ehitusaegsete ehitusjddtmete) viimise selleks ettendhtud mahutitesse voi kohaliku
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omavalitsuse poolt méddratud kogumispunktidesse (sh ohtlike jddtmete kogumis-
punkti). Ohtlikud jddtmed ja ehitusjdiitmed tuleb koguda tavajditmetest eraldi.
Jddtmeseadust ning kohaliku omavalitsuse heakorra- ja jiddtmehoolduseeskirja
jéargides on tagatud keskkonnahiiringute mitteesinemine planeeritaval maa-alal;
Olemasolevaid kraave tuleb perioodiliselt puhastada. Kraavipervede korrashoiu
eest oma krundil ja sellega piirneval alal vastutav krundi omanik. Kraave on kee-
latud sulgeda voi panna torusse ilma kohaliku omavalitsuse kirjaliku loata. Eel-
voolu kraave mitte kinni ajada;

Vastavalt Eesti radooniriski kaardile asub planeeringuala madala radoonisisaldu-
sega alal. Eraldi radooni tokestamise meetmeid ei ole vaja rakendada.

Kodigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtestatavate nduete
tditmisel kdesoleva detailplaneeringu elluviimine eeldatavalt olulist moju kaasa ei
too. Siiski muudab ala arendamine piirkonna iildilmet ja loob naabruses elavatele
elanikele teistsuguse keskkonna. Viltimaks ebameeldivusi naabritele tuleb ala
arendamise alustamisest, ja miira tekitavatest ehitustbodest naaberkruntidel oleva-
te elamute ldheduses naabreid teavitada (niditeks panna teavituskiri postkasti).

Voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed

Avariiohtlikku olukorda on véimalik véltida vaadeldava ala korrashoiuga ja planeeringus

kavandatud tegevuse elluviimisega:

teede planeeringujédrgne ja digeaegne rajamine, territooriumi korrashoid, mille ra-
kendumisel on territooriumi eri osadele juurdepiis tagatud;

lahendatud on tuletdrjeveevarustus — planeeritud on maapealsed hiidrandid (asu-
kohta vt. jooniselt DP-05);

liiklusohutuse tagavad viljaehitatud juurdepiisuteed;

normatiivsete parkimiskohtade viljaehitamine;

viltida tuleb voimalikke ehitusaegseid avariiohtlikke olukordi;

arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, viltida ma-
sinatest tingitud Olireostust, vajalik on ehitusjddkide digeaegne ja pidev Korista-
mine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siis-
teem (kaasarvatud vajalike san-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);
mehhanismidest oOlireostuse tekke puhul kasutada 6li siduvaid puisteaineid (nt.
saepuru jm.), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jaditmete ladustamispai-
ka;

maksimaalselt arvestada, et tegevusmdju ei iiletaks planeeringuala piire, mis
omakorda voib pohjustada tdiendavaid sotsiaalseid konflikte, so. ohustada naa-
beraladel elavate inimest heaolu (miira), vara jm;

oluline osa on jdrelevalvel ja koostdl erinevate osapoolte vahel;
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3.4. TEED JA LIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis planeeringualale on tagatud olemasolevalt Ouna tinavalt. Transport toimub
Pollu-, Kireda-, Valgeranna- ning Pirnu-Lihula tee kaudu. Ouna tinava puhul on tege-
mist munitsipaalomandis oleva maaga. Ouna tinav on kaetud asfaltkattega.
Tanavakoridori laiuseks on planeeritud 13 m. Soidutee laiuseks on planeeritud 5 m ja
konnitee laiuseks 1,5 m. Liikluse sagedus on kuni 25 autot tunnis, kiirus kuni 30 km/h.
Tdnavakatenditeks on planeeritud asfaltkattega teed.

Parkimislahendus:

Kruntide (2-18) parkimine toimub omal kinnistul (ette on nihtud 3 parkimiskohta). Kin-
nistu sisene parkimisala kaetakse kivisillutisega.

Kruntide (19-20) parkimine toimub omal kinnistul (ette on ndhtud 2 parkimiskohta iihe
boksi kohta pluss iiks kiilaliste parkimiskoht iga 5 korteri kohta). Kinnistu sisene parki-
misala kaetakse kivisillutisega.

Krundil pos. 1 ja 22 olev juurdepédidsutee antakse iile avalikuks kasutamiseks pirast tee
kasutusloa saamist.

Kruntidele péddsud ja parkimine lahendada hoone ehitusloa projektis.

Kuna parkimiskohade arv kinnistul ei iileta 20 kohta siis liikumispuudega inimeste par-
kimiskohtade rajamise nduet ei rakendata (EVS 843:2016).

3.5. TULEOHUTUSNOUDED

Alus

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus.

Nouded ehitusprojektile, Majandus- ja taristuministri méérus nr 97

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
Tuleohutuse seadus (vastu voetud 05.05.2010)

EVS 812-2:2014+AC:2018 Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-3:2018+AC:2018 Kiittesiisteemid

812-6:2012+A2:2017 Ehitise tuleohutus. Tuletdrje veevarustus

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (vastu voetud 30.03.2017 nr 17).

Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt Siseministri médrususele nr 10, vastu voetud
18.02.2021. Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

Planeeringuala

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on tuldkartev ehk TP-3. Hoonestusala koige véik-
sem vahemaa peab olema 8 m.

Hooneviliseks tulekustutuseks vajalik kustutusvesi saadakse planeeritavatest hiidrantidest
(asukohta vt. jooniselt DP-05). Vastavalt standardile 812-6:2012+A2:2017 peab tuletorje
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veevotukohtade (hiidrantide) vahemaa olema maksimaalselt 200 m arvestusega, et kdik

hooned ja rajatised ei tohi jddda kaugemale kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevotuko-
hast; kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni voib vahemaa olla kuni 150 m.
Tuleohutusabindude projekteerimisel votta aluseks kehtivad projekteerimisnormid. Hoo-
nete kustutamiseks vajaliku veevoolu hulk on 10 I/s 3 tunni jooksul. Pédstetehnika juur-
depiis on tagatud mooda Ouna tinavat ja planeeritud tinavaid.

3.6. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi
rajatud keskkonnas. Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses vilja tootatud
kuritegevuse ennetamise standardiga.

*Autode parkimine hoonete ees tdstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad
seega autodega seotud probleeme.

*Tagumiste juurdepddsude, samuti umbsoppide viltimine krundi kujunduses vihendab
sissemurdmiste riski.

*Turvauste ja -suluste kasutamine vihendab sissemurdmiste riski.

*Elava kasutusega ala vihendab kuriteohirmu.

*Labipddsu tokestamine piirete rajamise nédol vihendab soovimatute isikute viibimist
krundil. Piirdeaed annab ka vdimaluse valvekoera pidamiseks aia sees.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas
teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vihendavad seega kuriteohir-
mu.

* Atraktiivne kujundus, materjal ja vérvid vihendavad kuriteohirmu ja vandalismiaktide
ning grafiti ohtu,

*Korrashoid vihendab kuriteohirmu.

*Jdlgitavus vihendab kuriteohirmu. Viga tShus on toimiv naabrivalve.
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3.7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

- Detailplaneeringu realiseerimise lepingu sOlmimine enne detailplaneeringu kehtesta-
mist;

- Kruntide moodustamine;

- Vajalike servituutide seadmine peale tehnovorkude projekteerimist;

- Tehnovorkude ja rajatiste tehniliste tingimiste viljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

- Ehituslubade viljastamine kohaliku omavalitsuse poolt tehnovorkude ja muude rajatiste
ehitamiseks;

- Moodustatud kruntidele hoonete ehituslubade ja kasutuslubade viljastamine

- Tehnovorkudele kasutusloa viljastamine enne hoonetele ehitusloa viljastamist

- Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teos-
tavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

- Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehituste-
gevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa
kasutamise vdoimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekita-
takse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.

- Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja.
Krundi omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada hoonete asukohad, juurdepéédsutee ja parkimisa-
lad, haljastuslahendus, tuletdorje veevotukoha asukohad ning tehnovorkude tipne paikne-
mine krundil.

Planeeringu elluviimiseks peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.
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IV INSENER-TEHNILINE LAHENDUS

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeringuala veevarustuse- ja kanalisatsiooni ithenduspunktid on Ouna tinaval. Ehitust
teostatakse arenduslepingu alusel ning liitumine on vdimalik pérast arenduslepingu téit-
mist.

Planeeritavate kinnistute veevarustus on lahedatud iildvorkude baasil. Veevaja-
dus/olmevesi iihele leibkonnale on Q=1,0 m3/d; Qmax 0,5 1/s ja olmekanalisatsioon Q=1,0
m3/d; Qmax 2,2 I/s. Uldtrassidega liitumine on kohustuslik ning veevarustus ja kanalisat-
sioon lahendatakse vastavalt Pdarnu Vesi AS poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Servituudi kehtestamise vajadus olemasolevatele ja planeeritavatele torustikele on ndida-
tud joonisel DP-05. Servituudi laius on 2 m mdlemale poole trassi. Kruntide liitumis-
punktid on planeeritud kinnistu piiri vahetusse lihedusse.

Hooneviliseks tulekustutuseks vajalik kustutusvesi saadakse planeeritavatest hiidrantidest
(asukohta vt. jooniselt DP-05). Vastavalt standardile 812-6:2012+A2:2017 peab tuletdrje
veevotukohtade (hiidrantide) vahemaa olema maksimaalselt 200 m arvestusega, et koik
hooned ja rajatised ei tohi jidda kaugemale kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevotuko-
hast; kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni v6ib vahemaa olla kuni 150 m.
Tuleohutusabindude projekteerimisel votta aluseks kehtivad projekteerimisnormid. Hoo-
nete kustutamiseks vajaliku veevoolu hulk on 10 I/s 3 tunni jooksul. Pédstetehnika juur-
depiis on tagatud méoda Ouna tinavat ja planeeritud tinavaid.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimus-
tele. Servituudi kehtestamise vajadust olemasolevatele ja planeeritavatele kaablitele vt.
jooniselt DP-05.

Olemasoleva Orika alajaama baasil ndha ette uutele objektidele toide 0,4 kV maakaabel-
liinina. Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piirile 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Vorguettevottele  kuuluvast  liitumis-moodtekeskusest  kuni  hoone  sisestus-
peajaotuskeskuseni paigaldada uvus 0,4 kV alumiiniumsoontega (Al) maakaabelliin
AXPK 4G25. Planeeritud maakaabelliin paigaldada 0,3 m liivapadjas, konnitee ja halja-
sala osas vihemalt 0,7 m siigavusele pinnasesse ning sdiduteede ja platsidega ristumisel
vihemalt 1,0 m siigavusele. Kaitseks mehhaaniliste vigastuste eest paigaldatakse kaabel
kogu ulatuses kollase kestaga @ 50 mm PEH kaablikaitsetorus. Sdiduteede, platside ning
tehnokommunikatsioonidega ristumisel peab kaablikaitsetoru olema vihemalt 750N sur-
vetugevusega (A tugevusklassiga), muudes kohtades voib kaablikaitsetoru olla ka 450N
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survetugevusega (B tugevusklassiga). Kaablitrassi paigaldamisel arvestada tehnovorgu

koondplaanil antud sidumismddte ja normdokumentides toodud minimaalselt lubatavaid

vahekaugusi teiste kommunikatsioonidega. Kaabelliini kohale, 0,3 m korgusele asetada
kollane hoiatuslint. Ulejisinud kraav tdita pinnasega, mis ei sisalda ehitusprahti ega suuri
kive. Krundi 2-18 peakaitse suuruseks on planeeritud 3x16A (iiksikelamud). Krundi 19-
20 peakaitse suuruseks on planeeritud 3x16A (1 boks). Krundil 19 on kuni kuue boksiga
ridaelamu ja krundil 20 on kuni nelja boksiga ridaelamu.

Vajadus elektriauto laadimiseks ja taristu viljachitamiseks lahendab iiksikelamu kinnistu
omanik ise. Soovituslik on elektrikilbist vilja tuua reserv kaablikaitsetoru.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 65'. Elektriauto laadimistaristu punkt (4) Sellise hoone piis-
titamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigal-
datakse: 1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga.

4.3. SIDEVARUSTUS
Kaabliga sidevarustust ei planeerita. Sidevarustus lahendatakse ruuteriga ldbi ohu.

4.4. SOOJAVARUSTUS

Hoonete soojavarustus lahendada energiasééstliku lokaalkiittena (maakiite, dhk-vesi soo-
juspump, pelleti voi puukiittel katel). Elektrist mittesoltuva lisa kiittesiisteemina voib ka-
sutada puukiittel kerist voi kaminat. Maakiitte vélisosa rajada horisontaalse, puuraugu voi
spiraalse siisteemina. Kiittesiisteem peab olema naaberkinnistutest, korghaljastusest ja
hoonetest min. 2 m kaugusel. Maakiitte alale mitte ehitada hooneid, rajatisi ega korghal-
jastust. Kinnistud on piisava suurusega, et rajada horisontaalne vdi spiraalne maakiitte
siisteem. Vilise horisontaalse maakontuuri vajaminev pindala on arvestatakse iihe hoone
koetava m? kohta 3 m? kinnistu pinda. Ohk- vesi soojuspumba vilisosa miira ei tohi iile-
tada normdokumentides sétestatud piire. Keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71
lisa 1 kohaselt rakendatakse tehnoseadmete miira piir/ sihtvdirtusena toostusmiira piir-
védrtust. Ala kuulub II miirakategooriasse, kus kehtib pdeval piirvidrtus 50dB ja 66sel 40
dB.

4.5. SADEMEVESI JA DRENAAZ

Planeeringualal on vana kraavide siisteem. Osad kraavid suubuvad Audru jokke libi Ou-
na tn 12 ja Kireda tee 16a kinnistu (vt. joonis DP-01). Osad kraavid suubuvad libi Ouna
tn 18 ja Peedipdllu kinnistu Pollu tdnava kraavi. Likvideeritavaid ja planeeritavaid kraave
ning vertikaalplaneeringut vt. jooniselt DP-04 ja DP-05. Eelvoolu kraave mitte kinni aja-
da. Tagada kuivenduskraavide toimivus kuni eesvooluni. Tuleb viltida siisteemide 10h-
kumist ehitustddde kiigus ja liigniiskuse teket nii planeeringualal kui kaugemal. Juhul
kui olemasolevaid siisteeme on vaja muuta, tuleb nende asemele projekteerida uued nii, et
uus lahendus haakuks olemasolevaga. Sademeveekraavide ja truupide olemasolul peab
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tagama vee torgeteta dravoolu, siivendades kraave, puhastades nii pdhja kui ka kaldad
rohust, vosast, puudest, setetest ning muudest vee tOrgeteta dravoolu takistavatest asja-
dest. Elamualade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel tuleb tagada maaparandus-

siisteemide toimimine.

Hoone ehitusprojekti staadiumis tootatakse vilja lahendused sajuvete pinnasesse immu-
tamiseks ning liigvete drajuhtimiseks, vilistades vete kogunemise ning valgumise naa-
berkruntidele. Soovituslik on katuselt tulev vihmavesi koguda maa-alusesse mahutisse
ning kasutada seda tegevusteks mis ei eelda joogivee kvaliteediga vee kasutamist, néiteks
wc-poti loputusvesi, kastmisvesi jms.

Maaomanikel on kohustus hoida kraavid toimivatena. Suublasse juhitav sademevesi peab
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méiirusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjiiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, ndue-
tele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused*.

Kraavid mis ldbivad elamukrunte peab olema tagatud juurdepéds kraavide puhastamiseks
(kraavidele on seatud 1m servituut kraavi servast).

Kraavide puhastamisel peab arvesse votma jirgmisi tingimusi:

1. toovotja peab ehitustoode kdigus maksimaalselt vihendama ehitustoode negatiivset
moju keskkonnale. Ehitustoode tegemisel tuleb to6votjal jargida ohutustehnilisi ndudeid;
2. ehitus- ja hooldustodde kdigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vilis-
tavad kiitte ja médrdeainete sattumist vette ja pinnasesse. Toode teostamisel tuleb rangelt
tdita tuleohutusndudeid. Masinate hooldust6dd ja tankimist ei tohi teha ebatasasel pinna-
sel ja kraavidele ldhemal kui 10 m. Masinate kasutamine t66s, millel on visuaalse vaatlu-
sega tuvastatud Olileke, on keelatud. Téokohas peab olema varustus reostuse eemaldami-
seks ja olmejddtmete kogumiskoht. Tulekahju ja keskkonnaohtliku reostuse tekkimisel
asuda neid koheselt likvideerima ja informeerida juhtunust Pdidsteametit ja omavalitsust;
3. t61d teostada voimalikult madalveeperioodil ning minimaalsetel vooluhulkadel

4. toode teostamine vees ei tohi suurendada heljumi véljakannet ega tekitada lisareostust.
5. kraavide puhastamisel jélgida, et kraavi pohi ja kaldad siilitaksid vdoimaliku loodusla-
hedase seisundi;

6. viljavoetud sete tuleb ladustada selliselt, et oleks vilistatud sealt toitainerikka vee ta-
gasindrgumine kraavi
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