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Uuekuke kinnistu detailplaneering

ML106 TUGIPLAAN
IN100 POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA
B. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded ja eesmark

Detailplaneeringu peamised llesanded on:
e kruntide moodustamine
e kruntide hoonestusala ja ehitusdiguse madramine
e liikluskorralduse maaramine
e haljastuse ja heakorrastuse pohimd&tete madramine
e tehnovérkude ja rajatiste asukoha madramine

Detailplaneeringu eesmark on detailplaneeringuala védljaarendamine vaikeelamupiirkonnaks,
s.h ala kruntimine, hoonestusalade, ehitusdiguse, arhitektuursete tingimuste ning
tehnovorkude koridoride paiknemise maaramine.

Planeeringuala jaab osaliselt (Vaike-Viira tdnav katastriiiksuse ulatuses) varem kehtestatud
Parnu mnt 80 ja 82 kinnistute detailplaneeringu (kehtestatud Sindi Linnavalitsuse 05.08.2008
korraldusega nr 173) alale.

Detailplaneeringuga tehakse kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

* Tori Vallavolikogu 24. jaanuar 2019 otsus nr 143 Uuekuke kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta koos planeeritava maa-ala skeemidega;

* ldhteseisukohad Ko&rsa kiilas Uuekuke kinnistu (80803:001:1024) detailplaneeringu
koostamiseks (Tori Vallavalitsus 2020);

e OU Georam 27. juuli 2022 koostatud maa-ala plaan tehnovdrkudega Tori vald, Kdrsa
kiila, Uuekuke. T66 nr 254/04-22;

* Tori wvallas, Korsa kilas, Uuekuke kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang. OU Linnak, detsember 2018;

» Elektrilevi OU 26. mai 2023 viljastatud tehnilised tingimused planeeringuala kinnistute
liitumiseks elektrivorguga nr 448682.

Detailplaneering on koostatud vastavalt:
Parnu EKE Projekt t&6 nr 23096_DP®© 3/23



Uuekuke kinnistu detailplaneering

* Planeerimisseadusele

* Tuleohutuse seadus

e Torivalla kehtivale ildplaneeringule

e EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

¢ ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

1.3. Planeeringu koostamise korraldaja andmed

Tori Vallavalitsus

Parnu mnt 12, Sindi, Tori vald, 86705 Parnu maakond
Tel: 445 1881

e-post: tori@torivald.ee

1.4. Planeeringu koostaja andmed

Pirnu EKE Projekt OU

Reg nr: 10052624

Aia tn 6, Parnu 80010

Vastutav planeerija:

Kristjan Kullerkan (volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 179743)
Tel: (+372) 5667 1660

e-post: kristjian@ekeprojekt.ee

1.5. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides tapsemalt
lahtim&testamata voi kirjeldamata moisted.

Hoonestusala:

Planeeringus madratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib pustitada ehitusGigusega
lubatud hooneid ja rajatis. Hoone ehitisealuse pinna hulka mittearvatavaid hooneosi,
rajatisi (s.h. eraldiseisvaid katmata terrasse, siseruumita grillvarjualuseid, tehnorajatisi
jms.) vGib rajada viljapoole hoonestusala kui detailplaneeringu arhitektuursetes
tingimuses ei ole margitud teisiti. Krundile vGib maarata mitu erinevat hoonestusala.
Erinevatele hoonestusaladele v6ib maarata erinevaid arhitektuurseid piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei lletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega vo&i (ldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vdimsus) maaratut. Koik projekteeritavad
ehitusteatise ning ehitusloa kohustuslikud hooned peavad paiknema planeeritud
hoonestusalal.

Hoone suurim lubatud korgus:

Parnu EKE Projekt t&6 nr 23096_DP®© 4/ 23



Uuekuke kinnistu detailplaneering

Vahemaa hoone vahetu ldhilimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kdrgeima
katuseharja, tulemuidri vGi parapeti pealispinna vahel. Maapinna olulise kalde puhul
arvestatakse ehitise korgust ehitist vahetult Umbritseva maapinna minimaalse ja
maksimaalse kdrguse aritmeetilisest keskmisest. M6t antakse 0,1m tapsusega. Kdrguse
mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tdpselt maaratav otst arve, milleks vdib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v&ib mé&irata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane (ldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest korguslikult le 50% on allpool hoonet Umbritsevat keskmist
maapinna taset ning selle kohal asuva korruse p&rand ei ole kdrgemal kui 2,5m hoonet
Umbritsevat keskmist maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne k&rgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pdrandapinna peale.

Hoonete suurim lubatud vdimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena Ghe ruutmeetrise tapsusega.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima vOimaliku planeeritud hoonemahu ehitisealusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud
ehitisealuse pinna protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
Idahima suurema taisarvuna.

Kohustuslik pohimahu ehitusjoon:
Kohustuslike ehitusjoontega tapsustatakse hoone fassaadi paiknemist planeeringu
hoonestusalal. Reeglina selleks, et hooned paikneksid tdnavate dartes. Kohustusliku
ehitusjoonega seoses voib seada tdiendavaid tingimusi (rédude Uleulatus, joonel
paikneva fassaadi ulatus vms).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
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Uuekuke kinnistu detailplaneering

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Sindi linnas ja Kdrsa kiilas. Planeeringuala on
piiratud Parnu maantee ja parnu jéega ning Viira poik 8, Kraaviotsa, Vaike-Viira 1, 2 ja 4, Parnu
mnt 80 ja 82 ning Sindi tee 1, 1a ja 7 kinnistutega.

2.2. Planeeringuala ja kontaktvéondi iseloomustus ning mojutegurid

Planeeringuala asub Sindi linna ja Korsa kila piiril olemasolevate voi planeeritavate
vaikeelamualade vahel.

Sindi keskusalal on tagatud elukondlikud teenused ca 2 km raadiuses (kauplus, apteek, lasteaed,
kool, arstiabi, huviharidus, kultuur jms).

Piirkonna olemasolev tdnavavérk tagab ldhilihendused Sindi linna pShitéanavatega. Tanavavorgu
Ulesehitus suudab vastu véotta planeeringulahendusest tuleneva liikluskoormuse.
Planeeringuala kergliiklus on kanaliseeritud planeeringualaga piirneva Parnu maanteega
paralleelselt kulgeva kergliikluse p&hivdrgule. Uhendus iihistranspordivdrguga on hea. Lihimad
bussipeatused asuvad ca 160m kaugusel. Uhistranspordiiihendus keskuslinna ning teiste
asumitega on hea.

Planeeringuala jaab osaliselt (Vaike-Viira tanav katastriiiksuse ulatuses) varem kehtestatud
Parnu mnt 80 ja 82 kinnistute detailplaneeringu (kehtestatud Sindi Linnavalitsuse 05.08.2008
korraldusega nr 173) alale. Nimetatud planeeringuga kavandatud tédnavakoridori pikendatakse
planeeringuala sisemusse ning tdpsustatakse tehnovérkudega seonduvat. Muus osas kehtiva
planeeringu lahendust ei muudeta.

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal paiknevad kinnistud:

Uuekuke (Korsa kiila)
e katastritunnus: 8083:001:1024
e kinnistu pind: 19233 m?
e katastrilksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
* (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: elamumaa E4 100%

Vaike-Viira tanav (Sindi linn)
e katastritunnus: 74101:002:0131
e kinnistu pind: 796 m?
e katastritksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: elamumaa E4 100%
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Uuekuke kinnistu detailplaneering

Planeeringualasse jadvad kinnistud on hoonestamata.

2.3.2. Lliikluskorraldus

Soidukite ning kergliikluse juurdepdas planeeringualale avalikult teelt voi tanavalt puudub.
Vdéimalus juurdepaasuks lle varem planeeritud, kuid valja ehitamata Vaike-Viira tdnava kaudu
Parnu maanteelt.

2.3.3. Haljastus

Ala kujutab endas s66tis pdllumaad, kus on isetekkeliselt kasvama hakanud noored lehtpuud.
Planeeringuala ei ole piirdeaiaga piiratud.

Maapind kinnistul on suhteliselt tasane, tuntava langusega Parnu j6e suunas. Kdrgusmargid alal
vahemikus +6.76 — +10.79 abs.

2.3.4. Tehnovorgud

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal puuduvad liitumispunktid UGhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning
sademeveekanalisatsiooniga liitumiseks.

Planeeringuala olmereovee arajuhtimise voimalus isevoolsesse pohitrassi puudub.

Uuekuke katastritiksusele jadb osaliselt Sindi tee 7a katastriliksusel paiknevast puurkaevust
lahtuv veetrass.

Kaugkiittetorustik

Planeeringuala ei jaa kaugkittepiirkonda ning ala ldheduses puudub véimalus liituda
kaugkittetrassiga.

Elektri- ja tdnavavalgustusliinid
Planeeringualal puudub elektrilitumine. Planeeringualal ei paikne toimivat tdnavavalgustust.
Side

Planeeringualal puudub sideliitumine.
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2.4. Muud avalik 6iguslikud kitsendused

Planeeringualale ulatuvad Parnu joest tulenevad kalda veekaitsevoond 10 m,
ehituskeeluvodnd 50 m ning piiranguvoénd 100 m pdhikaardi jargsest tavalisest veepiirist.

Planeeringualale ulatub Sindi tee 7a kinnistul paikneva puurkaevu PRK0018582 puurkaevupassi
kohane sanitaarkaitseala 30 m ning heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimise keeluala 50 m
sanitaarkaitseala piirist. Puurkaevu tootlikus on alla 10m3 66paevas.

Planeeringualale ulatub maaparandussiisteemi ,Viirakiila“ eesvoolu kaitsevéond 12m ning
sama eesvoolu veekaitsevéénd 1m.

2.5. Uldplaneeringukohane piirkonna areng

Vastavalt kehtivale Tori valla Gldplaneeringule (aprill 2023) on planeeringuala maakasutuse
juhtfunktsiooniks margitud elamuala E4 koos vastava juhtfunktsiooniga seotud piirangutega.
Elamumaal E4 on lubatud kruntimine, tGihe planeeringu minimaalne suurus 10 krunti. Kruntide
suurus 2000-4000 m?, elamute vaheline maksimaalne kaugus 80 m.

. ; ﬂ"-l-s-#.r..l
¥ L. / < /ﬂfw _”” -
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N8~  TORIVALD

.. "'--'3." : / &,

" Skeem 2. Viljavéte Sindi linna iildplaneeringu maakasutuse plaanist
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Uuekuke kinnistu detailplaneering

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Planeeritava ala krundijaotus

Planeeringualal paikneva Vaike-Viira tanava katastritksuse suurust ja piire ei muudeta.
Uuekuke katastriliksusest moodustatakse kuus elamumaa krunti, Uks planeeringuala
elamukrunte teenindav tee- ja tdnava maa-ala krunt ning (iks Parnu joe kallasrajale juurdepaasu
tagav tee- ja tdnava maa-ala krunt. Elamumaa kruntidele E.O5 ja E.06 on lubatud piistitada vaike
korterelamu(d) voi iks pereelamu koos abihoonetega.

Kruntide moodustamine antud tabeli kujul (Tabel 1).

Tabel 1. Kruntide moodustamine

© § © g € © r_(g *

32 i | &2 52

o= 0 3 N 8 £3 £ s

v = (7 - E -— QU = Q wn

o £ g © + «n o © o =

€ g 5 E 8Os = c c c 9

~ Q5 & 9 5 £ o o 5 o c
5 & © o~ O o o v £ o %
1 Uuekuke 19233 E.O1 2469 EP 100%
2 E.02 2227 EP 100%
3 E.O03 2458 EP 100%
4 E.04 2803 EP 100%
5 E.05 2530 EK 0-100%
EP 0-100%

6 E.06 4549 EK 0-100%
EP 0-100%

7 T.01 1881 LT 100%
8 T.02 316 LT 100%
9 Vaike-Viira tanav 796 T.03 796 LT 100%

kokku: 20029 20029

* EP - pereelamu maa
EK - korterelamu maa
LT - tee ja tdnava maa-ala
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Uuekuke kinnistu detailplaneering

3.2. Kruntide ehitusoigus

Planeeritud ehitusdigused antud tabeli kujul (Tabel 2).

Tabel 2. Planeeritav ehitusoigus

hoonete suurim
T 3 | lubatud ehitisealune :g
_ g o £ 5 pind m2 E g
; S~ 2 E E * § ; i ) [ § 1%0
8| £E £552| 33 Sl 5| =3
2 Y= 888223 © a @ 3
‘G c T c S8 3%¥| 635 © © c ©
g 25 255 8| 9853 £ E| 23
E.0O1 2469 pereelamumaa 100% 3 295 295 8.5
E.02 2227 pereelamumaa 100% 3 300 445 8.5
E.03 2458 pereelamumaa 100% 3 300 492 8.5
E.04 2803 pereelamumaa 100% 3 300 561 8.5
E.05 2530 korterelamumaa 0-100% 3 300 550 8.5
pereelamumaa 0-100%
E.06 4549 korterelamumaa 0-100% 3 600 910 8.5
pereelamumaa 100%
T.01 1881 tee ja tdnava maa-ala 100% - - - -
T.02 316 tee ja tdnava maa-ala 100% - - - -
T.03 796 tee ja tdnava maa-ala 100% - - - -
kokku: 20029 18 2095 3209
* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
** - suurimad lubatud k&rgused antud hoonet imbritsevast keskmisest planeeritud maapinnast
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Uuekuke kinnistu detailplaneering

3.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 3. Pohilised arhitektuurinduded

1] .
= * T | suurim suurim suurim °
£ g S S| ehitisealune | 3 f lubatud lubatud g
o - += O . - ©
5 2 § | pindm2 § 5 | korruselisus | vBimsus*** % Ty =
S S e - < = B X ©
.| E 2| EE £ 2 v 2l 2l sy -
< o 2 27T 3« s £ ol o %| 0 @ s
= = 2 a 3 v 2| 3« = ) 2 @ S| € 3| €5 S
o += = = c £ el c £ o S|l=35 =2 0
8 £ = g o E © | Y S c > © @ - c @l @ “ <
2 ] o Qg T &l 28 2 T a 3 ] | 3| EE °
‘3 c c G 2 @ ©® | g -~ © © ~ E 2| c ol €3 3
o © o © o = ] © o o @ m© e} e s =S| =T =]
o o £ o £ € Elc <~ € £ ~ v ~ | ES|EG S
E.0O1 2469 EP 3 295 | 295 | 8.5 15 1 2 700 | 500 TP-3 / | 1. Ehitusdigusega lubatud suurim hoonete
arv krundil jaotub Gheks pdhihooneks ja
kaheks abihooneks;
E.02 2227 EP 3 300 | 445 8.5 20 1 2 800 | 600 TP-3 / 2. Pdhihoonete suurim lubatud kérgus 8,5m
planeeritud maapinnast, abihoonete suurim
E.O03 2458 EP 3 300 | 492 8.5 20 1 2 800 | 600 il TP-3 / lubatud kdrgus piiratud 5,5m;
2(\)“'45 3. Krundile E.05 on lubatud pustitada kuni 5
E.04 2803 EP 3 300 | 561 | 85 20 1 2 800 | 600 : -3 / korteriga korterelamu voi 1 pereelamu koos
E.O5 | 2530 EP 3 300 | 550 | 85 | 20 1 2 | 800 | 600 Tp-3 | / |abihoonetega.
4. Krundile E.06 on lubatud pistitada kuni 2
korterelamut kuni 10 korteriga v&i 1
EO6 | 4549 | EP 3 600 | 910 | 85 | 20 | 1 2 | 1800 | 1200 Tp3 | /| Pereelamu koos abihoonetega.
T.01 | 1881 LT - - - - - - - - - - -
T.02 | 316 LT - - - - - - - - - . - - .
T.03 796 LT - - - - - - - - - - -
20029 18 2095 3209 5700 4100
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* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
EP - korterelamumaa
EK - korterelamumaa
LT - tee ja tdnava maa-ala

** - suurimad lubatud korgused antud hoonet imbritsevast keskmisest planeeritud maapinnast
*** - vGimsuse naitajaks suurim lubatud suletud brutopind. Korterelamute puhul dra ndidatud muude tingimuste all ka suurim lubatud korterite arv
*F*% _sidumiskSrgus on antud esimese korruse konstruktiivse pdrandapinna peale
/ - lahtrite korral tapsustatakse ehitusprojektiga
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e Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale iseloomulikud
materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmiiliritis). Keelatud on vélisviimistluses
kasutada katmata Umarpalkidest vélisseina (vOi selle imitatsiooni), toostuslikku
profiilplekki, plastlaudist v6i muid héirivalt imiteerivaid materjale. Hoonete varvimisel
valtida eredaid ja silmatorkavaid toone.

e Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada varasemalt viljakujunenud miljédga. Uue
hoone kavandamisel on koige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuiju,
hoonete arv ning paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jargida piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadi ja mahte, mitte lahtuda siin paiknevast kdige suurema ehitusmahuga ja
kdrgusega hoonest.

¢ Hooned peavad olema esinduslikud ka jée poolt vaadatuna.

* Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ja all 5m kdrgused hooned loetakse suurima lubatud
hoonete arvu ja suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ning need peavad paiknema
hoonestusalal.

e Sademevett ei tohi juhtida voi lasta valguda naaberkinnistule.

e Enne antud planeeringualale projektide koostamist kooskdélastada hoone(te) eskiisid
Tori vallaarhitektiga.

3.4. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaads planeeringuala siseteele on planeeritud olemasolevalt kohalikult teelt Parnu
maantee 7410039. Planeeringuala teedevdrk on planeeritud asukohast ja olemasolevast
teedevorgust tulenevalt tupikuna koos imberp6dramiskohaga. Parnu maanteega ristumisest
alates on planeeritud kvartalisisese tee koridor krundi laiusega 12 m (8 m olemasolevas Vaike-
Viira tdnava koridoris), katendi laiusega 4 m.

Planeeritud teedevdrgult tagatakse juurdepaas kdikidele kinnistutele. Teede katendiks
tolmuvaba mustkate (min 8cm freespurust kate + 2x pindamine).

Jalakaijate ning jalgratturite liikkumine tagatakse planeeritavatel transpordikruntidel vahese
liikluskoormuse tingimustes segaliiklusena.

Parkimiskohtade arvutus on antud tabelis 4. Kogu ala parkimiskohtade bilanss on positiivne,
Parkimine tuleb lahendada krundi siseselt ehitusprojekti koostamisel. Korterelamute
projekteerimisel peab parkimiskohtade arv vastama standardikohasele korterite arvule.
Tanavaruumi parkimiskohtade kavandamine eramute tarbeks ei ole lubatud. Parkimiskohtade
arvutusel on arvesse voetud nii hoone mahus kui valiruumis paiknevaid parkimiskohti.
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Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus

£ 2
-'g“ o = __ | parkimiskohtade
s © 3 = arv
E - R * o
- 7 < © z(-o =
El & z £z 3 N
S| = 8 2] c s 2
o = = 2 m e 'S =
2 o ] ES 2 o o
= s S 2w 3 £ c
o o o © c > Z o o
<% o £ o o < c o
E.O1 2469 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.02 2227 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.03 2458 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.04 2803 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.O05 2530 EP/EK vaikeelamute ala - uus eramu/ 1/vastavalt 3/6 3/6
linnakeskus, 1-2-toaline korter - 0,9 kohta korterite
linnakeskus, 3-toaline korter - 1,1 kohta suurusele ja
arvule
E.06 4549 EP/EK vaikeelamute ala - uus eramu/ 1/vastavalt | 3/12 3/12
linnakeskus, 1-2-toaline korter - 0,9 kohta korterite
linnakeskus, 3-toaline korter - 1,1 kohta suurusele ja
arvule
T.01 | 1881 LT - - - -
T.02 | 316 LT - - - -
T.03 796 LT - - - -
20029 18/30 18/30

- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
EP - pereelamu maa

LT - tee ja tdnava maa-ala

EK - korterelamu maa

** _EVS 843:2016 "Linnatdnavad" tabel 9.2

Planeeringujoonisel antud krundisisene liikluskorraldus ja parkimiskohtade paigutus on
illustratiivsed ja vajavad tapsustamist hoonete asendiplaanilise projekteerimise kaigus.

3.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Vaikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.

Ala uushaljastus, vdikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala ildine heakorrastus
antakse hoonete ja rajatiste projektidega. Véimalusel séilitada elamukruntidel juba kasvavat
korghaljastust. Kinnistute E.O5 ja E.06 teepoolsetele alale istutada puid (min kolm puud) ja
p0Odsaid, mis oleks tolmu, mira ja privaatsuse eesmargil. Puude valikul kasutada laia voraga
Eestile omaseid sorte, mis annavad maksimaalse varju. Kaldaala sailitada looduslikuna ja
sdilitada olemasolev kérghaljastus. Kinnistu idapiirile rajada hekk, mis lisab privaatsust ja seab
haljastatud puhvervoondi elamumaa ja arimaa vahele.

Loodusliku piirdena puhveraladel kasutada igihaljaid okaspuid, mis kasvavad kdrgeks nt. mand,
seeder, kuusk, hall nulg ja pakuvad silmailu ja privaatsust ka talvisel ajal. Okaspuid istutades
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arvestada nende mdé6tmetega kui nad on saavutanud tdism66tmed. Okaspuude vahele valida
madalamaid puid, et jatta voimalikult looduslik ilme ja tekitada mitu rinnet: nt toompihlakas,
virgiinia toomingas, sarapuu.

Krundi pos T.01 tdnav on planeeritud Ghepoolse puiesteena. Avalike tanavakoridoride haljastus
tuleb rajada koos tdnavavdorgu valjaehitamisega.

Tanavapoolsed piirdeaiad lahendada hoone ehitusprojekti mahus, kooskdlas hoone
arhitektuurse lahendusega. Hoone ja piirdeaia eskiislahendus esitada omavalitsusele
kooskdlastamiseks. Tanavapoolse piirdeaia kdrgus max 1,5 m. Piirdeaia kdrgus peab lahtuma
naaberkinnistute piirdeaia korgusest ja kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust
piirdeaedade lahendusest. Piirete kavandamisel tuleb jargida, et kavandatav lahendus on
kinnistut, hoonet ja piirkonda arvestav. Kruntide vaheliste piirdeaedade kdorgus ja materjal,
sealhulgas hekk maaratakse naabrite vahelisel kokkuleppel. Kruntide E.O5 ja E.06 hoonestamisel
korterelamutega on tdnavapoolsel piiril lubatud kasutada vaid haljaspiiret madala hekina.

Parnu joe aares, kus rohelise vorgustiku koridori laiuseks on ehituskeeluvéodndi ulatus, on
piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult tmber Gueala, see tdhendab piirdeaedu pole
lubatud rajada Parnu joe veepiirist Idhemale kui 50 m. Nii sdilib kaldaala looduslikkus, rohelise
vorgustiku koridor ja takistusteta loomade liikumine.

Vertikaalplaneerimine hoonete kruntidel ja haljasaladel lahendatakse hoonete ja haljasalade

projektidega. Hoonelimbruse maapinna planeerimisel valtida sajuvete valgumist
naaberkinnistutele.

3.6. Tehnovorgud

3.6.1. Veevarustus

Arvustuslik keskmine 66pdevane veevajadus (EVS 835:2022):

- Uksikelamu 0,6 m3/d
- korter (keskmiselt 3 tuba) 0,3 m3/d

Qi=7x0,6+15x0,3=87m3/d
Maksimaalne 66pdevane veevajadus:

Qdmax = 8,7m3/dx 1,2=104 m3/d
Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud veetrassi koridor alates Parnu maantee
magistraaltorustikust piki planeeritud tdnavakoridori harutrassina, mis dimensioneeritakse
projekteerimise etapis. KGikidele elamukruntidele (s.h planeeringualast valja jadvatele Vaike-

Viira tn 1, 2 ja 4) ning tuletdrje veemahutile on ette nahtud liitumispunkt maakraanina kinnistu
piiri vahetus ldheduses.
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Tanavatrasside ehitusprojektid tuleb kooskdlastada teenust pakkuva vee-ettevottega.

3.6.2. Tuletbrjeveevarustus

Vastavalt teostatud vooluhulga modtmistele Parnu mnt Ghisveevargi torustikul paikneval
hidrandil (nr 32, Parnu mnt 84 ees), ei vasta Uhisveevargi torustikust saadav moddetud
tootlikus (8,2 I/s) siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ (10 I/s 3
tunni jooksul).

Vilise tulekustutusvee tagamiseks on krundile E.06 planeeritud Ghisveevargi trassist tdidetav
maa-alune tuletdrjevee mahuti Viasuik min = 30m3 koos kuivhidrandiga. Tuletdrjevee mahuti
koos kuivhiidrandiga peavad vastama siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse noduded,
tingimused ning kord“.

Kui Uhisveevargi tootlikus peaks suurenema maéaruses néutud vooluhulgani 10 I/s, v8ib mahuti
koos kuivhiidrandiga asendada (ihisveevargi trassist toite saava survehiidrandiga.

3.6.3. Reoveekanalisatsioon

Arvustuslik keskmine 66pdevane reovee dravool (EVS 848:2021):

- Uksikelamu 0,6 m3/d
- korter (keskmiselt 3 tuba) 0,3 m3/d

Qi=7x0,6+15x0,3=87m’/d
Maksimaalne 66paevane dravool:

Qdmax = 8,7 mg/dX 1,2 = 10,4 m3/d
(millest 8,3 m3/d kavandatava reoveepumpla kaudu)

Kuivord kinnistutelt kogutavat reovett ei ole voimalik isevoolselt tehniliste tingimustega antud
tihenduspunkti juhtida on krundile positsioon T.01 planeeritud reoveepumpla Qmax < 10 m3/d.
Pumpla peab olema varustatud kahe pumba ja kaugjilgimisega (andmed pumpade t606 ja
seisukorra kohta, elektrivarustuse, veetasemete kohta). Pumpla imber tuleb rajada kdorgem ala
minimaalsete moGtmetega 3,0x3,0m ja pumplal peab olema asfalteeritud juurdepaasutee (kui
pohitee on muu kattega, siis pOhiteega samavaarne). Juurdepadsutee laius peab olema
minimaalselt 3,5m, péoérderaadiused minimaalselt 7,0m ja kandevdime 30 tonni. Pumpla kilbi
alumine serv peab olema minimaalselt 1,0m kdrgusel maapinnast. Kilbi uks peab avanema
sellisena, et juurdepaas kilbile on tagatud ka avatud ukse korral ja et avatud kilbi ees seistes
saab vaadata pumplasse sisse. Pumplast juhitakse reovesi survetrassi abil Parnu maantee
peatorustikul paiknevasse olemasolevasse reoveekaevu.
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Viike-Viira tdnava adarsetele varem planeeritud katastriiksustele (Vaike-Viira tn 1, 2 ja 4)
ndahakse ette liitumise vdimalus krundisiseste vaikepumplate abil tdnavakoridori planeeritud
survetrassi.

Torustikud dimensioneeritakse projekteerimise kdigus. Tanavatrasside ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada teenust pakkuva vee-ettevottega.

3.6.4. Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala kruntide E.0O5 - E.06, T.01 ja T.03 sademeveed on ette nahtud
vertikaalplaneerimise abil koguda ning juhtida planeeritud sademeveekanalisatsiooni kaudu
Parnu jokke. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele.
Vajadusel kasutada eelpuhasteid.

Elamukruntidel E.O5 ja E.06 on lubatud kasutada ka krundisiseseid sademevee kaitluslahendusi,
eeldusel, et tagatud on sademevee kaitlemine oma krundi piires ja valditud sademevee
valgumine naaberkinnistutele. Kruntide E.01 — E.04 ja T.02 sademevesi valgub maapinna
olemasoleva kalde abil j6e suunas. Krundisiseselt on soovitatav kasutada innovatiivseid
lahendusi sademevete kogumiseks, kasutamiseks, d&rajuhtimiseks nagu Vviibetiigid,
vihmapeenrad, sademevee kogumine ja majapidamises olmeveena kasutamine jms.
Sademevee tahtlik suunamine naaberkinnistutele on keelatud.

Tanavakoridori véljaehitamine planeeringualale eeldab olemasoleva truubi nihutamist
maaparandussisteemi ,Viirakiila” eesvoolukraavil. Viirakiila maaparandusehitise eesvoolule
truubi rajamine on lahendatud Vaike-Viira tdnava teeprojektiga (koostaja ViaVelo Inseneribiiroo
0U; t66 nr 5624), millele Pdllumajandus- ja Toiduamet on andnud kooskdlastuse (07.08.2024
otsus 6.2-2/32009).

3.6.5. Kiite

Planeeringualal puudub vGimalus liituda kaugkittetrassidega ning ala ei jaa kaugkuttepiirkonda.

Kogu planeeringuala katva kittelahendusena on planeeritud maasoojust kasutav lahendus, kus
sisteemi maakontuurid paiknevad kruntidel E.01 — E.04 ja T.02 joonisel JN100 ,P3hijoonis
tehnovorkudega” naidatud ulatuses. Kontuurid kogutakse vahekaevu kollektorisse ning sealt
transiittorustiku, vahekaevu ja jaotustorustike abil hoonestatavate kruntideni. Soojuspumba
siseseadmed paiknevad igal krundil eraldi.

Kui kogu ala teenindavat kiittelahendust ei realiseerita, voi lisaks eelnevale, on planeeringuala
elamukruntidel lubatud erinevad lokaalkiittelahendused. Eelistatud on energiasaastlikud
taastuvenergial toimivad lahendused (maasoojuspumbad, 6hksoojuspumbad jms). Tapne kiitte
liik maaratakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.
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3.6.6. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks on
planeeringuala transpordikruntidele sdidutee korvale ette nahtud maakaablite (kesk- ja
madalpingekaablid) koridor algusega olemasolevast alajaamast Tammeoja:(Parnu M).
Varasemalt on projekteeritud (OU Enersense t66 nr LC1859, august 2024 ning planeeringusse
Ule kantud maakaablite koridor alajaamast Tammeoja:(Parnu M) kuni krundi pos E.06 piiril
paikneva jaotus ja liitumiskilbini.

Kruntide ning reoveepumpla elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbija kruntide piiridele
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Tarbijakaabel liitumiskilbist hooneni projekteerida maakaablina.

Kavandatavate hoonete katustele vdib projekteerida solaarenergia paneelide lahendusi.

3.6.7. Tédnavavalgustus

Planeeringuala siseteede valgustamiseks on planeeritud tanavavalgustuse maakaabli koridor
soiduteega kiilgneval alal. Tanavavalgustite samm, tlldp ja masti kdrgus maéaratakse
tanavavalguste projekti koostamise kadigus. Enne tdnavavalguse ehitusprojekti koostamist
taotleda kohalikult omavalitsuselt tehnilised tingimused, et maaratleda tapsemad parameetrid
ehitatava vorgu thendamiseks olemasoleva tdnavavalgustusvorguga.

3.6.8. Sidevarustus

Alale on planeeritud sidekanalisatsiooni trassikoridor algusega sidekaevust F41S13M2 Sindi tee
5 katastriliksuse ees piki planeeritud tanavakinnistuid sdidutee kdrvale haljasalale. Kdikidele
elamukinnistutele on planeeritud sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast pohitrassist.
Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Sidekaeve ei ole planeeritud
sOiduteede alla.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:
¢ Tuleohutuse seadusest
¢ Siseministri 30.03.2017 méaarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
e Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

Kavandatav hoonestus kuulub | kasutusviisi.
Vastavalt teostatud vooluhulga m&6tmistele Parnu mnt Ghisveevargi torustikul paikneval
hiadrandil (nr 32, Parnu mnt 84 ees), ei vasta Uhisveevargi torustikust saadav moddetud

tootlikus (8,2 I/s) siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
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kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ (10 I/s 3
tunni jooksul).

Vilise tulekustutusvee tagamiseks on krundile E.06 planeeritud Ghisveevargi trassist tdidetav
maa-alune tuletdrjevee mahuti Viasuik min = 30m? koos kuivhidrandiga. Tuletdrjevee mahuti
koos kuivhiidrandiga peavad vastama siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord“. Planeeritav kuivhiidrant jadb kruntide E.O5 ja E.06 hoonestusaladele
[ahemale kui 30m. Kui nimetatud kruntidele rajatavate hoonete tulekahju korral ei ole voimalik
planeeritava kuivhiidrandi kasutamine selle ldaheduse t6ttu voimalik, kasutatakse kustutamisel
Parnu maantee aares paiknevaid olemasolevaid Ghisveevargi trassil paiknevaid hiidrante nr 31
ja32.

Kui Uhisveevargi tootlikus peaks suurenema maéaruses néutud vooluhulgani 10 I/s, v8ib mahuti
koos kuivhiidrandiga asendada (ihisveevargi trassist toite saava survehiidrandiga.

Minimaalne lubatud tulepusivusklass ja tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone
projektiga.

3.8. Kujade madramine

Kruntide hoonestusalade siseselt puudub kujade mdaaramise vajadus. Planeeritud
hoonestusalade paiknemisel naaberkinnistute olemasolevast hoonestusele |ldhemale kui 8m
rakendada ehituslikke meetmeid tuleleviku piiramiseks.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Isikliku vara sailimise huvides ning tldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoone ldhiimbrus kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate kasutajate tsoonid
kavandada selgelt eristuvatena, et hoone territooriumil oleks hea orienteeruda.

e Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja lahiimbrus valgustada. Valgustuse
kavandamisel jalgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid ja nisse.

e paigaldada hoonele sissemurdmist raskendavad vilisuksed. Paigaldada
valisustele turvasulused.

* Paigaldada alarmseade ja/v0i kasutada turvafirmade teenuseid.

3.10. Servituutide vajadus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada krundile positsioon T.01 planeeritud
reoveepumplale servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena
mairatakse 4x4m alana. Servituudi tipsem sisu, tdhtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS
§ 158).
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Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada kruntidel positsioon E.04 ja E.06 paikneva
olemasolevale veetrassile servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena
maaratakse 2m laiusena trassi teljest. Servituudi tdpsem sisu, tdhtaeg ja tasu madaratakse
kokkuleppel (ADS & 158).

Detailplaneering teeb ettepaneku seada avalikele tdnavakoridoridele (omavalitsusele
Uleantavatele transpordikruntidele T.01 - T.03) planeeritud vee-, kanalisatsiooni-,
survekanalisatsiooni- ja sidetrassidele servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku
kasutusGigusena voi sundvaldusena maaratakse tehnovorkude lleandmisel tehnovorgu
kaitsevédndi ulatuses. Servituudi tdpsem sisu, tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel (AOS §
158).

Detailplaneering teeb ettepaneku seada avalikele tdnavakoridoridele (omavalitsusele
Uleantavatele transpordikruntidele T.01 — T.03) planeeritud teenusepakkuja elektrivérgule
servituut vorguvaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena vdi sundvaldusena
maaratakse tehnovorkude projekteerimisel tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses. Servituudi
tapsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS § 158).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada krundile positsioon E.06 planeeritud tuletdrjevee
mahutile servituut valdaja kasuks. Servituudiala sundvalduse voi isikliku kasutusdigusena
maaratakse 2m laiusena mahuti valiskiljest. Servituudi tdpsem sisu, tdhtaeg ja tasu maaratakse
kokkuleppel (ADS § 158).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada kruntidele positsioon E.01, E.02, E.03, E.04 ja
T.02 planeeritud maakittekontuuridele servituut siisteemi valdaja kasuks. Servituudiala
isikliku kasutusdigusena madaratakse vastavalt joonisel JN100 ,Pdhijoonis tehnovérkudega®
margitud tingmargi ,lubatud maakittekontuuride ala LKS § 38 Ig 5 p 8 erandina“ ulatuses.
Servituudi tipsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS § 158).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada kruntidele positsioon T.01 ja T.02 planeeritud
maakiitte transiit ja jaotustorustikele servituut siisteemi valdaja kasuks. Servituudiala isikliku
kasutusGigusena maaratakse tehnovorkude projekteerimisel tehnovérgu kaitsevoondi ulatuses.
Servituudi tipsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (ADS § 158).

3.11. Keskkonnatingimused

Planeeringulahenduse elluviimine ja ekspluatatsioon ei tekita olulist negatiivset
keskkonnam®dju. Tori Vallavalikogu ning asjaomased asutused ei ole pidanud vajalikuks teostada
detailplaneeringu koostamise kaigus keskkonnamdju strateegilist hindamist, vottes aluseks
koostatud eelhinnangu.

Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse jaatmete
dravedu seadusega ettendhtud raamides. Alale on planeeritud kogu ala teenindavad sorteeritud

jaatmete kogumise konteinerid.

Olmekanalisatsiooniveed kogutakse ning juhitakse |abi survepumpla thiskanalisatsioonitrassi.
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Planeeringuala sademeveed kogutakse osaliselt ja juhitakse planeeritud
sademeveekanalisatsiooni kaudu Parnu jokke. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61, N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-
, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele. Vajadusel kasutada eelpuhasteid.

Planeeringualale ulatuvad Parnu joest tulenevad kalda veekaitsevoond 10 m ning
piiranguvoond 100 m pohikaardi jargsest tavalisest veepiirist. Detailplaneeringuga ei kavandata
nimetatud voondites keelatud tegevusi.

Planeeringualale ulatub Parnu joest tulenev kalda ehituskeeluvoond 50 m jargsest tavalisest
veepiirist. Kalda ehituskeeluvéondisse ei ole lubatud rajada ehitisi, s.h ehitisi mis
ehitusseadustiku ja selle lisa 1 alusel ei ndua ehitusloa taotlemist ega ehitusteatise esitamist.
Keeld ei rakendu LKS § 38 Ig 4, 5 ja 6 loetletud eranditele.

- LKS § 38 1g 5 p 8 alusel on lubatud ehituskeeluvoondisse (v.a veekaitsevodndisse) peale
detailplaneeringu kehtestamist rajada kruntidele pos E.01 — E.04 joonisel JN100
»,POhijoonis tehnovorkudega“ ndaidatud ulatuses tehnovorke ja rajatisi s.h
maakiittekontuuri ning sademeveetorustikku eeldusel, et kalda kaitse eesmargid on
tagatud.

- LKS§38Ig5 p 10alusel on lubatud ehituskeeluvédndisse (v.a veekaitsevoondisse) peale
detailplaneeringu kehtestamist rajada krundile pos T.02 joonisel JN100 ,Pdhijoonis
tehnovorkudega” naidatud ulatuses rajada juurdepdasu kallasrajale avaliku jalg- ja
jalgrattateena.

Planeeringualale ulatub Sindi tee 7a kinnistul paikneva puurkaevu PRK0018582 puurkaevupassi
kohane sanitaarkaitseala 30 m ning heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimise keeluala 50 m
sanitaarkaitseala piirist. Puurkaevu tootlikus on alla 10m3 d6p3evas. Detailplaneeringuga ei
kavandata nimetatud aladel keelatud tegevusi.

Detailplaneeringu algatamise dokumendid ning KSH eelhinnang viitavad Parnu joe kallaste
lihkeohtlikkusele ning vajadusele hinnata detailplaneeringu kdigus kavandatava tegevuse maoju
kaldaastangu pisivusele. Vastavalt OU IPT Projektijuhtimine t66le nr 21-09-1707 , Tori valla
Sauga ja Parnu jogede lihkeohtlike joelGikude kaardistamine, lihkeohtlikel jGeldikudel
ehituskeeluvoodndi piiri madramine ning lihkeohu véltimise pdhimdtete véljatéétamine”
(Tallinn, 2022) joonisele 5 on planeeringuala ulatuses joe kallas lihkeohutu. Nolvastabiilsuse
arvutusi tegema ei pea ning lihkeohu seisukohast ei ole ehituskeeluvoondile piiranguid.

Uute hoonete ehitamisel tuleb tagada energiatohusus. Hoone energiasdastlikus aitab kokku
hoida kittekuluseid ja sdasta looduskeskkonda. Tanava- ja muus valisvalgustuses kasutada
vBimalusel sadstulampe, LED-valgusteid, padikeseenergial tootavat valgustust vms.

3.11.1. Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.
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3.12. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Kehtiv Tori valla Gldplaneering (kehtestatud Tori Vallavolikogu 29. detsembri 2009 m&arusega
nr 22) naeb alale ette elamumaa, millest tulenevalt on planeeringu pd&hieesmark
Uldplaneeringuga kooskdlas. Samas ndevad elamumaad tdpsustavad tingimused ette, et tihe
planeeringu minimaalne suurus 10 krunti. Arvestades uldist planeerimispraktikat, ei ole sellise
tingimuse tditmine antud asukohas véimalik. Samas ei ole see ka otstarbekas, sest piirkonnas
on olemasolevat hoonestust ning on vdimalik jargida olemasolevaga sarnast
hoonestusstruktuuri.

Kehtiva maakonna- ja (ldplaneeringu eesmargiks on olemasolevate maastiku- ja
looduskoosluste sailitamine. Maakonnaplaneering naeb ette, et - uue hoonestuse kavandamisel
jargida valjakujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri. Jée kallas on osaliselt juba hoonestatud
olemasoleva elamupiirkonnaga, siis on Uuekuke kinnistu otstarbekas ala elamuehituseks.

3.13. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmivad huvitatud isik ja planeeringu koostamise
korraldaja omavahel halduslepingu avalikult kasutatavate teede, tehnovérkude ja vajadusel
teiste avalikult kasutatava taristu valjaehitamise ning selle rahastamise ja tagatiste osas.

Peale detailplaneeringu kehtestamist:

1. Huvitatud isik korraldab maa-ala katastriliksusteks jagamise vastavalt detailplaneeringu
kruntimise lahendusele ning servituutide seadmise vastavalt detailplaneeringu
seletuskirja punktile 3.10 ,,Servituutide vajadus”.

2. Huvitatud isik korraldab avalike teede, tehnovdrkude ning vajadusel muu avalikult kogu
planeeringuala kruntide Ghiselt kasutatava taristu projekteerimise ja valjaehitamise ning
kasutusele votu (kasutusteatised, kasutusload).

3. Peale eelnevate punktide taitmist on véimalik taotleda elamukruntidele ehituslube ja
esitada ehitusteatisi elamute, abihoonete ja nende teenindamiseks vajaliku taristu
ehitamiseks.

4. Huvitatud isik korraldab koostoos kohaliku omavalitsusega avalikuks kasutamiseks
moeldud kruntide (T.01 — T.03) ja tehnovérkude Gleandmise kohalikule omavalitsusele
ja tehnovorkude valdajatele vastavalt enne kehtestamist solmitud halduslepingu
tingimustele.

5. Elamute, abihoonete ja nende teenindamiseks vajaliku taristu véljaehitamine
elamukruntidel toimub jark jargult ehitusteatiste ja ehituslubade alusel seaduses
ettendhtud korras.
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