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LAHTESEISUKOHAD

Remniku kiila Jirveaire tee 28 Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Titol ForEst OU.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.
Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.
Léhteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus.

Avalikustatud Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1.

2.2.

2.3.

Alutaguse Vallavolikogu 26.08.2021 otsus nr 341 ,,Remniku kiila Jarvedire tee 28
kinnistu detailplaneeringu algatamine®;

Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas, Remniku kiilas ning holmab Jarvedére tee 28
(12201:002:0023, drimaa 100%, pindala 11600 m?) kinnistut ja osaliselt 13111 Kauksi-
Vasknarva tee (12201:002:0298, transpordimaa 100%) kinnistut. Planeeritava maa-ala
suurus on ca 1,23 ha.

Juurdepdds avaliku kasutusega Kauksi-Vasknarva teelt planeeringualale toimub
olemasoleva mahasdidu kaudu.

Kinnistul on endise s6dkla vundament ja varemed, mis on osaliselt lammutatud,
elektriliitumine, salvkaev ning reoveekogumismahuti, mis vajavad rekonstrueerimist.
Planeeringualale ulatuvad riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva kaitsevoond (30 meetrit
ddrmise soOiduraja vilimisest servast), elektripaigaldise kaitsevoond (1 meeter
maakaabli teljest), Peipsi jarve ranna ehituskeelu- ja piiranguvoond (200m pdhikaardile
margitud veepiirist), védriselupaik (VEP103151).

Planeeringuala piirneb ld4nest Jarveddre tee 26 (12201:002:0022, elamumaa 100%,
pindala 14542 m?) kinnistuga, 1dunast ja idast riigiomandis oleva Permiskiila metskond
42 (12201:002:0270, maatulundusmaa 100%, pindala 17,66 ha) kinnistuga ja pdhjast
Permiskiila metskond 41 (12201:002:0260, maatulundusmaa 100%, pindala 33,16 ha)
kinnistuga. Planeeringualast piirneb ida ja pohja poolt Smolnitsa kiilaga.
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Joonis 1 Planeeritava maa-ala piir

4. Planeeringu koostamise vajadus, eesmirk ja iilesanded

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Detailplaneeringu  eesméirk on kavandada Jarveddre tee 28 kinnistule
puhkeotstarbelised drihooned ning korvalsihtotstarbena elamukompleks..
Detailplaneeringuga méérata maakasutamise sihtotstarve, ehitusdigus, hoonestusalad,
ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse, haljastuse
ja heakorrastuse pohimotted, kujad, kuritegevuse riski vdhendavad tingimused,
planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisutee voimalikud asukohad,
tuvastada servituutide seadmise vajadus ning méiérata miira-, vibratsiooni-, saasteriski-
ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nouded.
Detailplaneeringu koostamisel hinnata planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid.

Vastavalt Alutaguse valla iildplaneeringule on Jarveddre tee 28 kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks dri maa-ala, mis on &ri-, biiroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste alune
ja neid ehitisi teenindav maa. Vastavalt iildplaneeringule vdib maa-alale anda muu
kasutusotstarbe (kdrvalotstarbe) kuni 40% ulatuses.



4.5. Ehitusdiguse realiseerimiseks dri juhtotstarbega Jarveddre tee 28 kinnistul tehakse
detailplaneeringuga ettepanek iildplaneeringu muutmiseks ning maaiiksuse ulatuses
Peipsi jarve ehituskeeluvoondi vihendamiseks 100 meetrini.

Joonis 1 Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1. Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu voetud médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoodistamisele esitatavad nouded*).

5.2. Anda KSH eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust.

5.3. Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu iilesande
taitmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1. Rahandusministeerium;

6.2. Pdidsteameti Ida paistekeskus;

6.3. Transpordiamet;

6.4. Keskkonnaamet;

6.5. Tehnovorkude valdajad;

6.6. Maaomanik, piirinaabrid ja teised isikud, kelle &igusi vOi kohustusi vdib
planeeringulahendus puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1. Planeeritava krundi maakasutuse sihtotstarve — drimaa (koOrvalsihtotstarve
elamumaa kuni 40% ulatuses);




7.1.2. Ehitise lubatud suurim kdrgus/korruselisus — drimaal méérata detailplaneeringuga,
elamul harjakdrgus kuni 7,5 m, korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast;

7.1.3. Mairata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis vOi sidumine
krundi piiridega;

7.1.4. Planeeringus esitada maapinna ja rddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000
siisteemis;

7.2. Detailplaneering  peab  sisaldama __ chituskeeluvoondi _ vihendamise ja
iildplaneeringu muutmise pohjendust ja iildplaneeringusse kantavate vajalike
muudatuste Kirjeldust.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1. Juurdepidids planeeringualale lahendada olemasoleva juurdepddsu kaudu riigiteelt
13111 Kauksi-Vasknarva. Arvestada Transpordiameti 28.09.2021 nr 7.1-
2/21/21745-2 viljastatud seisukohtadega.

7.3.2. Maéirata juurdepdds avalikult kasutatava Peipsi jarve kallasrajale;

7.3.3. Arvestada iildplaneeringuga kavandatud jalgtee koridoriga.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1. Tagada olemasoleva elujoulise korghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus.
Pidevalt niidetava ala (muru) ulatus ei tohi ehituskeeluvoondis véljuda duealast

7.4.2. Piirete maksimaalne lubatud korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole ldbipaistmatu
piirdeaia rajamine. Piirdeaia rajamine ehituskeeluvéondis hoonestusest jérve poole
ei ole lubatud.

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised:

7.5.1. Veevarustus — lokaalne (salvkaev voi puurkaev);

7.5.2. Kanalisatsioon — lokaalne (kogumismahuti).

7.6. Planeeringus mdiédrata juurdepddsu, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee
kanalisatsiooni véljachitaja ning tehnovdrkude viljachitamise seosed krundi
hoonestamisega ja planeeringu realiseerimise jarjekord. Planeeringuga tépsustada
planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

8. Detailplaneeringu esitamine:

8.1. Detailplaneering peab kehtestamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
maiirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nouded®.

8.2. Planeeringu lisadana esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

8.3. Paberkandjal detailplaneering esitada vallale {ihes eksemplaris avalike véljapanekute
korraldamiseks ning kehtestamise jdrgselt. Ulejdiinud menetluse jooksul toimub
esitamine digitaalselt.



