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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on N6o Vallavalitsuse 18. veebruar 2025. a korraldus
nr 90 ,Detailplaneeringu algatamine®. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
maauksuse jagamine kaheks hoonestatud krundiks, parima asukoha leidmine uue
Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks ning selleks ehitusdiguse maaramine nii, et sailiks
hajaasustuse pdhimdte. Uhtlasi maaratakse (ldised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse juurdepdadsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pdhimdtteline lahendus.

Detailplaneering on dldplaneeringule vastav. Tigase katastrilbksus asub No&o valla
uldplaneeringu kohaselt maa-alal, millel sailib olemasolev kasutusotstarve ja millele
Uldplaneeringuga uut voimalikku kasutusotstarvet ei kavandata. Maa kasutusotstarbe
muutmine voib toimuda maakorraldusliku t66 voi detailplaneeringu koostamise kaigus
vastavalt vajadusele ja seda ei loeta Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikuks muutmiseks. Lisaks jaab Tigase katastrilksus maa-alale, mis No&o valla
Uldplaneeringus on maaratletud vaartusliku pdllumaana. Vastavalt N6o valla Uldplaneeringu
seletuskirja punktile 2.4.7. tuleb juhul kui maatulundusmaal uushoonestusele ehitamisdigust
taotlev kinnistu kattub osaliselt voi taielikult sailitamisele kuuluvate vaartuslike maastike ja
koosluste vorgustikuga, asub vaartuslikul pdllumaal vb6i metsamaal, koostada
detailplaneering hoonestusele parima asukoha ning ehitustingimuste leidmiseks. Vastavalt
N&éo valla Uldplaneeringule voib vaartuslikul maastikepdllumaal projekteerimistingimuste
alusel lubada uushoonestust vaid endistel talukohtadel ja juhul, kui I&hima olemasoleva
hoonetekompleksini on vahemalt 250 m, mis tagaks valjakujunenud hajaasustusliku
struktuuri sailimise. Juhul kui tingimused projekteerimistingimuste alusel ehitusdiguse
maaramiseks ei ole taidetud tuleb koostada detailplaneering. Antud juhul on
detailplaneeringu koostamine otstarbekas, et leida kavandatavatele hoonetele ja neid
teenindavale juurdepaasule parim véimalik asukoht.

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud Geodeesia OU t6dd (t66 nr GE-
4417, koostatud jaanuar 2025. a, M 1:500).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

= Planeerimisseadus;
= Ehitusseadustik;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded;

= NO&o Vallavolikogu 15.12.2022 maarus nr 23 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamises ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*;

= No&o valla uldplaneering (Ndo Vallavalitsus ja AS K & H, 2006), kehtestatud Noo
Vallavolikogu 29. juuni 2006 maarusega nr 15.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala hdlmab Tigase kinnistut Jariste kilas N&éo vallas Tartu maakonnas.
Planeeringuala suurus on 22543 m? Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Krundi aadress | Katastritunnus | Pindala m? Ma_zakasutuse _O_Iemasolev_
sihtotstarve ehitisealune pind
Tigase  |52801:001:0334 22543 maat“{%gdozsmaa 425 m?

Tigase maaikusel asub olemasolev Uksikelamu (Ehitisregistri kood: 104047511), kuur
(Ehitisregistri kood: 104047512), saun, varjualune-garaaz ja maakelder. Ehitisregistri
andmetel asub Tigase maaiiksusel veel iiks kuur ehitisealuse pinnaga 31 m? (Ehitisregistri
kood: 104047513), mis tanaseks on lammutatud ning asemele on ehitatud varjualune-
garaaz. Olemasolevat sauna ning varjualust-garaazi ei ole veel Ehitisregistrisse kantud ning
sellega tegeletakse planeeringu koostamise kaigus. Olemasolelv kuur (Ehitisregistri kood:
104047512) ja saun jaavad Keeri oja ehituskeeluvédndisse. Saun ei jaa veekaitsevoondisse
ning on ehitatud hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale, kus kehtib
looduskaitseseaduses § 38 Ig 5 p 10 satestatud ehituskeeluvéddndis ehitamise erand.

Elamul on olemas elektri- ning veevarustus. Veevarustus on lahendatud planeeringualal
paikneva salvkaevu baasil. Olemasolev heitvee kanalisatsioon on lahendatud
reoveemahutiga.

Planeeringualal kasvab koérghljastust ning viljapuid. Tigase maaiksus on kagu, edela ja
loode kulgedest piiratud kuusehekkidega. Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane,
absoluutkdrgused jaadvad vahemikku 72,20 — 73,00 m.

Planeeringuala jaab osaliselt maaparandussiisteemi Aiamaa | (maaparandusststeemi kood
2103860020050) alale. Planeeringuala idapoolne kilg piirneb maaparandussusteemi
eesvoolu kraaviga (Keeri oja), mille kaitsevoond 15 m ulatub planeeringualale. Keeri ojal on
ehituskeeluvédnd 25 m veekogu piirist ning piiranguvédnd 50 m veekogu piirist.

Planeeringuala labib madalpinge o6huliin kaitsevodndiga 2 m. Kinnistu edelapiiril kulgeb
sidetrass kaitsevodndiga 1 m.

Planeeringuala edela kilge Iabib avalikus kasutuses olev tee nr 5280064 Jariste - Nogiaru,
mille kaudu on tagatud juurdepaas. Teel on kaitsevoond, mille laius on vastavalt N6o valla
uldplaneeringule 20 m.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 1.

Kehtivad piirangud ja kitsendused
= Keeri oja kalda veekaitsevdodnd veekogu veepiirist 10 meetrit;
= Keeri oja kalda ehituskeeluvdédnd veekogu veepiirist 25 meetrit;
= Keeri oja kalda piiranguvddnd veekogu veepiirist 50 m;
= Maaparandusstisteemi eesvoolu kaitsevodnd 15 m;
= Kohaliku tee nr 5280064 Jariste — Nogiaru kaitsevoodnd, mille laius on vastavalt Néo
valla tldplaneeringule 20 m;
« Elektri 6huliini kaitsevoond 2 meetrit;
= Sideehitise kaitsevdodnd 1 meeter.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Jariste kiilas ca 4 km kaugusel Noo alevikust ning 10
km kaugusel Tartu linna piirist.

Juurdepaads planeeringualale on vdimalik avalikult kasutatavalt teelt 5280064 Jariste —
Ndgiaru tee. Planeeringualast ca 820 m kaugusele Idunasse jaab riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga
tee. Lahim Uhistranspordipeatus (Valgeristi) jaab planeeringualast ca 1,4 km kaugusele
rigitee aarde. Lahimad koolid, lasteaiad, toidupoed ja muud teenused jaavad
planeeringualast ca 4 km kaugusele N&o alevikku ning ca 10 km kaugusele Tartu linna.

Planeeringuala asub hajaasustusega piirkonnas. Kontaktvééndis on tegemist peamiselt
maatulundusmaa kinnistutega, kus asuvad kompaktsed elamukompleksid, mis on
Umbritsetud pollu- ja metsamaadega. Kruntide struktuur on ebakorraparane. Krundid on
erineva suuruse ja kujuga. Elamutega hoonestatud maatulundusmaa kinnistute suurused
jdavad vahemikku 3 — 19,43 ha. Maatulundusmaa kinnistutel asuvate Uksikelamute juurde
kuuluvate duemaade suurused jadvad vahemikku 4332 — 7303 m? Elamumaa kinnistute
suurused jaavad vahemikku 9855 - 14410 m?.

Kontaktvddndis olemasoleva hoonestuse ndol on valdavalt tegemist vanade
talukompleksidega. Elamute katusekalded jaivad vahemikku 25-45°. Abihoonete
katusekalded jadvad vahemikku 10-45°. Elamute nzol on tegemist 1- ja 2-korruseliste
hoonetega. Elamute kdrgused jaavad vahemikku 4,9 — 8,1 m, ehitisealused pinnad jaavad
vahemikku 67 — 246 m?. Koos abihoonetega on kinnistute ehitisealused pinnad vahemikus
205 - 684 m? Hoonete valisvimistuses on kasutatud peamiselt puitu.
Katusekattematerjalidena on kasutatud plekki, kivi ja eterniiti.

Planeeringualast ca 50 m kaugusele edelasse jaab tall-maneeZ ehitisealuse pinnaga 2736
m? ja kdrgusega 9,4 m.

Kaesolev planeeringu lahendus lahtub No&o valla Uldplaneeringust ning valjakujunenud
krundi- ja hoonestusstruktuurist. Planeeringulahendus toetab (ldplaneeringu kohast arengut,
sobitub imbritseva keskkonnaga ning muudab piirkonda atraktiivsemaks.

Planeeringuala kontaktvddndi funktsionaalsed seosed on naidatud joonisel nr 2.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendusega jagatakse Tigase maalksus kaheks hoonestatavaks krundiks ning
Uheks transpordimaa krundiks. Uuele moodustatavale krundile POS 1 maaratakse
ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Krundil POS 2 sailivad olemasolevad
hooned ning tdiendavat ehitusdigust ei maarata. Tapsemalt on planeeringu lahendust
kirjeldatud jargnevates peatikkides.

4.1. Planeeringu lahenduse kaalutlused ja p6hjendused
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Noo valla tldplaneeringuga.

Lahipiirkonnas paiknevate elamumaa kinnistute suurused jaavad vahemikku 9855 - 14410
mZ. Maatulundusmaa kinnistutel asuvate (iksikelamute juurde kuuluvate uemaade suurused
jaévad vahemikku 4332 — 7303 m? Planeeringuga moodustatud elamukruntide suurused on
vahemikus 7839 — 11807 m’ sobitudes suuruselt kontaktvééndis asuvate elamumaa
kinnistute ning Uksikelamute duemaade suurustega.

Planeeringuala asub hajaasustuspiirkonnas. Sellest [ahtuvalt on planeeritud hoonestusala
naaberkinnistu hoonestusest minimaalselt 40 m kaugusele sdilitades piirkonnale omase
hajaasustuse.

Selleks, et tagada planeeritava hoonestuse sobivus piirkonda, on arhitektuurinduete
maaramisel lahtutud kontaktvédndis valjakujunenud arhitektuursest joonest. Olemasoleva
hoonestuse katusekalded jaavad vahemikku 25-45°. Eeltoodust |&htuvalt on planeeritud
pbhihoone lubatud katusekalleteks 25-45° ning katusetiiiibiks viilkatus. Alternatiivina on
lubatud pdhihoonel ka lamekatus, mis aitaks rikastada piirkonna arhitektuurikeelt, kuid
samas materjalide ja mahu poolest sobituks piirkonnas olemasoleva hoonestuslaadiga.
Lamekatuse puhul on lubatud maksimaalne kérgus vaiksem kui viilkatuse puhul, et paremini
sobituda mahult piirkonnas olemasoleva hoonestusega. Tapsemalt on arhitektuurinbuded
kirjeldatud peatukis 4.10.

Ehitusbiguse maaramisel on arvestatud olemasoleva hoonestusega — kontaktvoondis
paiknevate kinnistute (Uksikelamud koos abihoonetega) ehitisealused pinnad jaavad
vahemikku 205 — 684 m?. Lisaks Uksikelamule paikneb kinnistutel kaks kuni neli abihoonet.
Tigase maaulksusel olemasoleva hoonestuse ehitisealune pind on koos abihoonetega kokku
425 m® Uuele moodustatavale krundile on planeeritud iiks p&hihoone ja kolm abihoonet
ehitisealuse pinnaga kokku 450 m?, sobitudes olemasoleva hoonestusega.

Antud detailplaneeringu lahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna lahtub
maakasutuse, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel naaberalade
situatsioonist jargides piirkonnale omast asumi struktuuri.

4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala on jagatud kolmeks krundiks. Moodustatud on kaks Uksikelamu maa krunti ja
Uks tee ja tdnava maa krunt. Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu
pohijoonisel (joonis 3).

4.3. Krundi ehituso6igus
Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, 4) hoonete suurim lubatud kdrgus ja stigavus.
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Kruntide ehitusdigus on toodud tabelina joonisel nr 3.
Abihoone ei tohi olla suurem kui pdhihoone.

Ehitusdigusega maaratud hoonete hulka on arvestatud ka ehitusteatise kohustuslikud
(ehitisealuse pinnaga 20 - 60 m? ning kérgusega kuni 5 m) hooned. Lisaks ehitusdigusega
méaératud hoonetele on lubatud rajada kuni kolm ehitusteatise ja -loakohustuseta kuni 20 m?
suurust ja maksimaalselt 5 m kdrgust hoonet ning aiarajatisi (sh manguatraktsioonid, kltteta
kasvuhoone jms).

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

= 11101 — Uksikelamu

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone

4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Kavandatud hoonestusalade piiritlemine ning sidumine
krundi piiridega on naidatud pd&hijoonisel (joonis 3). Hoonestusalade sees on naidatud
kavandatud ehitiste vdimalik asukoht. Hoonete suurus ja paiknemine hoonestusalas
tapsustatakse projekteerimise etapis. Hoonestusalad on antud suuremad kui suurim lubatud
ehitisealune pind, mis véimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni
projekteerimise kaigus. Hoonestusalasse voib rajada parkimisalasid ning haljastust.

Hoonestusalade maaramisel on arvestatud tuleohutuskujade, Keeri oja ehituskeeluvoondi,
madalpinge elektri &huliini ning olemasoleva hoonestuse paiknemisega. Planeeritud
hoonestusalade minimaalne vahekaugus on 40 m, et sailiks piirkonnale omane hajaasustus.

Krundil POS 2 on hoonestusala planeeritud osaliselt Keeri oja ehituskeeluvddndisse
olemasolevate hoonete ulatuses. Ehituskeeluvoédndis paiknevad olemasolev kuur
(ehitusaasta 1966, Ehitisregistri kood: 104047512) ja saun. Saun on ehitatud vana hoone
vundamendile, kuid pole Ehitisregistrisse kantud. Saun ei jaa veekaitsevodndisse ning on
ehitatud hajaasustuses olemasoleva elamu 6uemaale, kus kehtib looduskaitseseaduses § 38
Ig 5 p 10 satestatud ehituskeeluvéddndis ehitamise erand. Uusi hooneid Keeri oja
ehituskeeluvédndisse ei ole planeeritud.

Planeeritud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud p&hijoonisel
(joonis 3).

4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub avalikult kasutatavalt teelt nr 5280064 Ndégiaru - Jariste
tee, millele moodustatakse planeeringuga eraldi tee ja tdnava maa krunt POS 3. POS 3
antakse parast moodustamist tasuta Ule No6o vallale. Krundile POS 2 sailib olemasolev
juurdepaas. Krundile POS 1 juurdepaasuks on planeeritud uus mahasdit Nogiaru - Jariste
teelt. PBhijoonisel on naidatud planeeritud mahasdidu orienteeruv asukoht, mis tapsustub
hoone projektiga.

Noégiaru — Jariste tee naol on tegemist kruusakattega teega. Planeeringuga ei nahta ette
teekatendi rekonstrueerimist. Nogiaru — Jariste tee rekonstrueerimine toimub vastavalt N6o
valla eelarvelistele vahenditele.

Parkimine lahendada oma krundi piirides vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ toodud
normatiividele. Parkimiskohtade tdpne paigutus ja kohtade arv maaratakse projekteerimise
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kaigus, kui on teada hoonete sissepaasude (sh garaazide, varikatuste, sissepaasude) tapsed
asukohad.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Vastavalt Noo valla Uldplaneeringule peab 10% elamumaa krundist olema tais istutatud
korghaljastusega. Kérghaljastuse protsent naitab tdiskasvanud puude vdra projektsiooni
osakaalu krundi kogu pindalast. Kérghaljastuse all on méeldud puid, mille tlivi on enam kui 2
m kdérgune.

Krundi piirded voivad olla kuni 1,5 m kdérgused, seejuures ei tohi rajada avausteta midre ja
plankaedu. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva keskkonnaga. Lubatud
piirete materjalid on puit-, metall- ja vorkpiire. Katastriiiksuse piiridest valjapoole pole piirete
rajamine lubatud. Piirde rajamisel katastrilksuse piirile tuleb saavutada piirinaabrite vaheline
kokkulepe.

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste  parandamiseks  ning  parkimisaladel @ sadevee  arajuhtimiseks.
Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Tapne vertikaalplaneerimine lahendada hoone projektiga.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Elamukrundil on konteinerite paiknemine lubatud
lahendada jaatmemaijas, prugikonteinerite varjualuse voi slivakogumismahutite abil. Tapne
lahendus ning asukoht anda hoone projekteerimise kaigus. Jaatmevaldaja on kohustatud
kaitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele voi
andma need kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Ndo valla heakorra eeskirjas satestatud ndudeid.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tulepusivusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike véi muude abindudega.

Kuja arvestamisel vdib GUhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassiks. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala
suurem kui 400 ruutmeetrit, peab jargima hoonete vahelise kuja ndudeid voi takistama tule
levikut vastavate ehituslike abindudega.

Selleks, et oleks tagatud hajaasustusele seatud tuleohutusnduded (kasitleda tuletorje
veevotukohana lahimat olemasolevat veevdtukohta), tuleb hoonete paigutamisel arvestada,
et hoonestus peab paiknema naaberhoonestusest vahemalt 40 m kaugusel.

4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Planeeritud tehnovdrkude paigutust on projekteerimise kaigus lubatud muuta.

4.8.1. Vee- ja tuletorje veevarustus

Olemasoleva elamu veega varustatus on lahendatud olemasoleva salvkaevu baasil, mis voib
séilida soovi korral olemasolevana. Uus veevarustus mdlemale elamukompleksile on ette
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nahtud krundile POS 1 planeeritud puurkaevu baasil. Puurkaevu hooldusala on 10 m.
Puurkaevust alates ehitada veetrassid hooneteni.

Planeeritud arvutuslik veetarbimine kahe elamukrundi kohta on 1,2 m® (arvestatuna 4-
likmelise perekonnaga, kus the inimese veetarbimiseks on 150 I/66paevas - 2 x (4 x 0,15) =
1,2 m®). Kuna arvutuslik veetarbimine jaab alla 10 m® d6paevas, ei moodustata puurkaevu
Umber sanitaarkaitseala.

Tuletdrjeveevarustus

Planeeringuala asub hajaasustuses ning hoonestusalade omavaheline kaugus on
planeeritud minimaalselt 40 meetrit. Vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusesele nr 10
»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ vdib kdsitada lahimat nduetele vastavat veevotukohta juhul,
kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Lahim hidrant asub planeeringualast ca 2 km
kaugusel Négiaru kulas.

4.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala asub valjaspool reoveekogumisala. Kanalisatsioon tuleb lahendada lokaalselt
krundisiseselt. Kanaliseeritava reovee arvutuslik hulk on 1,2 m* 66p&evas.

Kanalisatsioon on lahendatud reoveepuhastite baasil. Parast reovee bioloogilist puhastamist
suunatakse see Keeri ojja, mis asub planeeringuala idapiiril. Keeri ojja juhtimise asemel on
lubatud rajada ka imbvaéljakuid. Kuna planeeringualal on tegemist suhteliselt kaitstud
pdhjaveega, on imbvaljaku rajamise korral lubatud biopuhasti asemel kasutada ka septikut.
Heitvett ei ole lubatud juhtida pinnasesse puurkaevu hooldusalal ja |dhemal kui 50 m
hooldusala valispiirist. Kui olemasolevat salvkaev jaab kasutusse joogiveekaevuna, tuleb
arvestada, et heitvett pole lubatud pinnasesse juhtida salvkaevule [ahemal kui 50 m.

Lubatud on ka reoveemahutite kasutamine. Tapne lahendus antakse projekteerimisel. Kdik
rajatavad kanalisatsioonisisteemid peavad vastama esitatavatele nduetele ning nende
lahendus tuleb kooskdlastada enne ehitamist kohaliku omavalitsuse jt paddevate asutustega.

Sademevesi
Sademevesi immutatakse maapinda kinnistu piirides. Sademevee arajuhtimine
naaberkinnistutele pole lubatud. Tanavamaal immutatkse sademevesi teepeenardesse.

4.8.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 13.03.2025 koostatud tehnilised tingimused
492174.

Krundil POS 2 sailib olemasolev elektrilitumine. Krundi POS 1 elektrienergiaga varustamine
on ette nahtud Jariste:(Puhja) alajaama fiidri F2 &huliinilt. Elektrivarustuseks on o&huliini
mastile planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette nahtud
maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse Ilahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.

4.8.4. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused,
mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus
antakse hoone projektiga.
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Hoone valismdjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks
mdddujaile mdjutusi (6hu puhumine, heitgaaside vdi vedelike véljutamine, jaa teke jms).
Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Paikesepaneelidel eelistatult katus.

4.8.5. Sidevarustus

Sidevarustust  detailplaneeringuga ette ei nahta. Sidevarustus lahendatakse
mobiilsidevérguga.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Keskkonnamdju hindamise
vajadus puudub.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasoébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ja sbidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moédétmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal keskmise vdi madala
radoonisisaldusega pinnas (10-30 kBq m®) jaades eeldatavalt normi piiresse. Radoon on
varvitu ja Iohnatu looduslik radioaktiivne gaas, 6hust raskem gaas. Kdrge Rn- sisaldus
pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisebdhus. Sisedhku
tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.
Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse. Peamine
radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi Uhenduskohast
kuid kaaluspbhja ja kavandatavate valisseinte liitekohtadest, pd&randapragudest,
keldriprandast, elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pérandal.

Kdrgeks radoonisisalduseks loetakse ule 50 kBg/m3. Enne hoonetele ehitusprojektide
koostamist on soovituslik planeeringualal |1abi viia radooniuuring, et selgitada valja voimalik
radoonioht ning vajadusel ndha ette vajalikud meetmed. Madala radoonitaseme tagamiseks
hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi
litekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette naha
esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada
nduete kohane ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*.

Planeeringuala jaab osaliselt maaparandussisteemi Aiamaa | (maaparandusslsteemi kood
2103860020050) alale. Planeeringuala idapoolne kilg piirneb maaparandusststeemi
eesvoolu kraaviga. Lahtudes Tigase maaiksusele koostatud geodeetilisest alusplaanist
(Geodeesia OU, t66 nr GE-4417, jaanuar 2025) ei paikne planeeringualal olemasolevaid
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drenaazitorustikke, seega puudub vajadus torustike likvideerimiseks voi Umber tostmiseks
ning sailib olemasolev eesvoolu kraav. Eeltoodust l1ahtuvalt ei mdjuta planeeringu lahenduse
elluviimine maaparandussisteemi nduetekohast toimimist.

4.10. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja uldtunnustatud ehituslike pdhimotete
jargi. Hoone arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja kaasaegne, sobima naabruses oleva
hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti. Viimistlusmaterjalide valikul
kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid materjale. Kasutada
kvaliteetseid sertifitseeritud materjale. Tabelis 2 on toodud Uldised arhitektuurinbuded
ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele.

Hoonete lubatud maapealne ja -alune pohihoone: 2/-1
korruselisus abihooned: 1/-1

pohihoone: 25-45° voi 0-15°
Katusekalle abihooned: 10-45°

varikatuseid on lubatud rajada katusekaldega 0-30°

pohihoone: viillkatus, kelpkatus, lamekatus

Katusetiiip abihooned: viilkatus, kaldkatus

Katuseharja suund risti voi paralleelne teega

Katusekatte materjalid kivi, plekk, eterniit, rullmaterjal véi muu kvaliteetne

materjal
Vilisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, puit vdi muu kvaliteetne materjal
kuni 1,5 m kdérgune puit-, metall- vdi vorkpiire, piire
Piirded peab sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva
keskkonnaga
+/- 0,00 sidumine tapsustatakse projekteerimise etapis

Alternatiivina on lubatud pdhihoonel ka lamekatus, mis aitab rikastada piirkonna
arhitektuurikeelt ning tuua esile eri ajastute kihistusi. Lamekatusega hoone vdimaldab
kasutada kaasaegseid arhitektuurseid lahendusi, tdhusamat ruumikasutust, lisafunktsioone
(nt terrasside, paikesepaneelide ja tehnoslisteemide paigaldamine katusele) ning vdib olla
okonoomsem kui viilkatusega hoone. Projekteerimisel tuleb jalgida, et hoone materjalid ja
proportsioonid sobituksid naabruses olevate hoonete mahu ja iseloomuga. Hoone mahu
sobitumiseks piirkonda, on lamekatuse puhul lubatud hoone maksimaalne kdrgus 7 m.

4.11. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelabi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik mdju avaldub piirkonna
heakorrastamise naol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju.

Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud asustusstruktuuriga ning
avaldab elluviimisel maastiku visuaalsele illmsele minimaalset mdju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks, mis
tagab piirkonnale omase miljod sailimise. Negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jaatmetekke vdi mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja
6husaaste suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid tasemeid. Tuginedes eeltoodule, vdib
eeldada, et negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine
Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |ahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud joonisel 3.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi , Vallltse:\\./ . Servituudi sisu
kinnisasi/isik
Elektrivérgu valdajal on igus ehitada ja
POS 1 - . L .
Elektrivdrgu valdaja hooldada kinnisasja l&abivat madalpinge
POS 2 JA
ohuliini.
POS 1 POS 2 Valltseval. kmmsgqal on 6igus kasutada ja
hooldada kinnisasjale planeeritud puurkaevu.

4.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud veekogu (Keeri oja), avalikult
kasutatava tee (Jariste-Nogiaru tee) ja tehnovdrkude (elektri dhuliin) kaitsevodnditega.
Vastavates voondites tegutsemisel tuleb lahtuda kehtivatest seadusest, maarustest ja
eeskirjadest.
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4.14. Planeeringu rakendamise véimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu elluviimise etapid:

= kruntideks jagamine;

= servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

» planeeritud hoone, juurdepaasutee, parkimisalade ning tehnovérkude ja —rajatiste (kuni
litumispunktideni) projekteerimine ning ehitamine;

» kasutuslubade valjastamine hoonetele.

Planeeringust Huvitatud isiku ja No&o Vallavalitsuse vahel on 13.02.2025 sdlmitud

,Detailplaneeringu koostamise tellimise diguse lUleandmise ja detailplaneeringu koostamise

rahastamise haldusleping nr 7-2/3 (2025) ja eelkokkulepe detailplaneeringukohaste ning

sellega funktsionaalselt seotud rajatiste ja avaliku ruumi valjaehitamiseks ning

rahastamiseks*, millega lepiti kokku jargmises:

» Huvitatud isik kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama planeeringu
lahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud rajatised,;

= Sdlmitakse hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamist haldusleping avalikku ruumi
teenindava katastrilksuse tasuta vallale Gleandmiseks.

Kui planeeringu lahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul parast
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Ndo Vallavolikogul) o6igus
tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Tabel 4. Kooskéblastuste kokkuvéte.

*Td6joonised kooskdlastada taiendavalt.

Kooskoélastav Kooskdlastaja nimi ja Kooskodlastuse kuupdev ja Kooskélastuse
instants amet nr asukoht
Elektrilevi OU Maie Erik 04.04.2025 nr 0027338982 Lisades
Maérkused

Maa- ja Ruumiameti
maaparanduse
osakond

Mérkused

Paasteameti Louna
paastekeskus

Maérkused
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