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Pérnu linnas Rddma tn 19a kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine

Elektrilevi OU (registrikood 11050857) on 19.09.2025 Pirnu Linnavalitsusele esitanud P4rnu
linnas Rd4ma tn 19a kinnistu detailplaneeringu tdiendatud algatamise ettepaneku ja
lisamaterjalid.

Riima tn 19a kinnistu (2297 m2, 62507:018:9260, tootmismaa 100%) paikneb Ulejde linnaosas
Rédma ja Raba tinava ringristmiku ldhialas. Kinnistul paikneb 35/10 kV alajaam. Soidukite

juurdepais kinnistule juurdepédéds Rddma tdnav T11 kinnistu kaudu. Planeeritav kinnistu paikneb
linnaruumiliselt olulises asukohas ja on hésti vaadeldav. Lahikonnas asuvad Parnu jogi, uus sild,

uusarendused, mistottu on ootused hoonestusele kdrgendatud. Planeeringuala suurus kokku on
2297 m>.

Pérnu linna asustustiksuse tildplaneeringu 2025+ kohaselt paikneb Rddma tn 19a kinnistu
arengualal A6 ,,Rddma tdnava, Parnu joe ja sillakoridori vaheline arenguala®. Arenguala
arendamisel tuleb kavandada olemasolevat keskkonda arvestav ja labikomponeeritud ruumiline
lahendus, mis kujundab olemasoleva hoonestusega kokku sobiva kesklinna suunalt vaadeldava
silueti. Hoonestusstruktuur peab olema lahendatud selliselt, et iileminek hoonete duealadelt
joeddrsele haljasalale oleks sujuv ning joeddrne maastik oleks terviklik. Olemasoleva hoonestuse
vahele jadv tehnoehitis (alajaam) tuleb kavandada voimalikult keskkonda sulanduvana.

Réidma tn 19a maatiksus paikneb iildplaneeringu joonise ,,Ehitusgeoloogilised tingimused*
kohaselt D-tsooniga kiilgnevas alas, mis tdhendab, et ehitamisel kaldajoonest kuni 30...50 m
kaugusel nduab pinnase tugevusparameetrite tipsustamist ja piisivuse kontrolli.

Ranna voi kalda ehituskeeluvoond (EKV) planeeritava kinnistuni ei ulatu, iildplaneeringu
kohaselt on selle laius 30 m.

Osaliselt ulatub planeeringualale kehtiv Rd4ma tn 19 territooriumi detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on vdimaldada Parnu 35/10 kV alajaama
rekonstrueerimist 110/10 kV alajaamaks, vastavalt kehtiva iildplaneeringu elektrivarustuse
arengusuundadele. Rekonstrueerimise kdigus demonteeritakse vananenud 35 kV 6huliinid ja
vilisseadmed, sealhulgas metallsdrestikmastid Parnu joe kaldal ja Ménni tdnaval, ning need
asendatakse hoonesiseste 110 kV seadmetega ja maakaabelliinidega. Kavandatavad alajaama
hooned on projekteeritud sobituma limbritsevasse linnaruumi nii visuaalselt kui ka
funktsionaalselt, arvestades piirkonna hoonestuse iseloomu ja korguspiiranguid. Planeeringuga



kaasnevad investeeringud elektrivorgu tookindluse, varustuskindluse ja vdimsusreservide
suurendamiseks, mis on vajalikud Pérnu linna kasvava elektritarbimise teenindamiseks.
Kavandatav tegevus toetab linna jatkusuutlikku arengut, parandab ruumilist kvaliteeti ning loob
eeldused uute elamute, dripindade ja avalike hoonete elektrivarustuse tagamiseks.

Ehitatakse 110 kV jaotusseadme tehnorajatis orienteeruvate modotmetega 37 x 20 meetrit ja
korgusega kuni 12 meetrit, millesse paigaldatakse 110 kV seadmed ning juhtimisseadmed.
Ehitatakse 110/10 kV trafode tehnorajatis orienteeruvate modtmetega 22 x 9,5 meetrit ja
korgusega kuni 10 meetrit, millesse paigaldatakse trafod. Trafode tehnorajatis ehitatakse vana
hoone asemele, mis lammutatakse. Ehitatakse teenindustee ja viarav. Olemasolevad 35/10 kV
trafod koos vundamentidega, 35 kV jaotusseade ja 35 kV Shuliinid Papiniidu — Parnu
likvideeritakse.

Rekonstrueerimise raames on planeeritud demonteerida piirkonnaalajaama territooriumilt
olemasolevad vilised 35 kV seadmed: portaalid, latistused, juhtmed, piksekaitsemastid,
joutrafod. Planeeritud on likvideerida kaheahelaline 35 kV Shuliin, mis kulgeb Papiniidu
piirkonna alajaamast kuni Parnu alajaamani, sealhulgas Pirnu joe kaldal ja Ménni tdnaval
paiknevad metallsOrestikmastid. Alates Tammiste raudteest kuni Papiniidu alajaamani paiknevad
demonteeritavad liinid paralleelselt erinevatel mastidel. Kdnealused 35 kV Shuliinid
demonteeritakse koos mastidega ning olemasolevad liinil paiknevad maakaablid viiakse t60st
vilja. Nende asemele rajatakse 110 kV maakaabelliinid, mis kulgevad Ehitajate tee servast kuni
Pérnu alajaamani, tagades kaasaegse ja visuaalselt vihem hiiriva elektriithenduse.
Demonteeritavate 35 kV liinide likvideerimise tulemusena paraneb oluliselt Parnu joe dérse
piirkonna visuaalne ja ruumiline kvaliteet. Moju avaldub ulatuslikult alates Parnu alajaamast
kuni Ménni tdnavani, holmates Ménni tdnava timbrust (kus asuvad kirik, Ménnipargi lasteaed
jne), Ehitajate tee ddrset ala, Tammiste linnaosa ning liinikoridori ristumiskohta Pérnu joega
Papiniidu alajaama juures. Ohuliinide eemaldamine vdimaldab avaramat ja esteetiliselt
meeldivamat linnaruumi, parandades piirkonna kasutusvdimalusi.

Krundipiiride muutmist planeeringuga ei kavandata; krundi kasutamise sihtotstarvena nihakse
ette tootmismaa 100%.

Detailplaneering koostatakse iildplaneeringu kohasena.

Lahtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja § 129 Ig 1 ning Parnu Linnavolikogu
01.02.2018 méadruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 3
p 2 alusel

1. Algatada Parnu linnas Réd@ma tn 19a kinnistute detailplaneeringu koostamine (PlanID
129312). Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistule sobivaima ehitusdiguse vélja selgitamine,
arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse
méaédramine, vajadusel kinnistu ja -véliste kommunikatsioonide ning kaabelliinide kavandamine,
servituudialade méaramine. Krundi kasutamise sihtotstarbed ja nende osakaalud tidpsustuvad
planeeringu koostamise kéigus.

Pérnu linna asustusiiksuse iildplaneeringu 2025+ kohaselt paikneb Rédma tn 19a kinnistu
arengualal A6 ,,Rddma tdnava, Pdrnu jOe ja sillakoridori vaheline arenguala“, mille kohaselt
tuleb olemasoleva hoonestuse vahele jadv tehnoehitis (alajaam) kavandada vdimalikult
keskkonda sulanduvana. Uldplaneeringus on elektrivarustuse arengusuunana kirjeldatud Pirnu
35/10 kV alajaama rekonstrueerimist 110/10 kV alajaamaks.

Detailplaneering koostatakse iildplaneeringu pohilahendusest ldhtuvalt.



1.1. Planeeringulahendus peab arvestama avaliku ja kaasatavate huvidega, olema kooskolas hea
ehitustavaga. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada iilenormatiivseid
hiiringuid timbritsevas linnaruumis ja naaberkinnistutel. Arvestades planeeringuala paiknemist
linnaruumiliselt olulises asukohas kavandada hoonestuse arhitektuurne lahendus timbritsevasse
linnaruumi sulanduvana; pdhjendatud juhul voib kohalik omavalitsus nduda standardlahendusest
erineva lahenduse kasutamist. Hoonestuse timbruse ja vaheline viliruum lahendada iihtse
tervikuna, arvestada olemasoleva véirtusliku haljastuse sdilitamise ning perspektiivse haljastuse
kavandamise vajadustega. Tagada juurdepdds(ud) korval olevatelt tinavatelt, aladelt, arvestada
olemasoleva liikluslahendusega. Reeglina tagatakse standardikohane (sh jalgrataste)
parkimisvéimalus hoonestusega samal krundil. Piirded kavandada vastavalt ehitise vajadustele,
ohutuse tagamiseks arvestades iimbritsevat keskkonda ja hoonestuslaadi. Planeeringu
koostamisel arvestada lihkeohtlikkusega ja vajadusel elektriliini ja/voi selle kaitsevoondi
mdjudega korvalolevatele elamualadele. Vajadusel viia lébi tdiendavad
mojuhinnangud/analiitisid.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Planeerimisosakonnal sdlmida enne detailplaneeringu koostamise alustamist planeerijaga
asjakohane leping, sh planeeringu koostamise tipsustatud ajakava.

4. Planeerimisseaduse § 131 kohaselt voib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust
huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik vdtab kohustuse
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamiseks voi viljachitamisega seotud kulude tdielikuks
vO1 osaliseks kandmiseks.

4.1. Huvitatud isikul tuleb mdista, et juhul, kui detailplaneeringu alal kavandatakse
detailplaneeringu kohaseid rajatisi, siis saab kohalik omavalitsus kehtestada detailplaneeringu
tiksnes juhul, kui huvitatud isik sdlmib kdesolevas punktis nimetatud haldusiilesande tiitmiseks
halduslepingu, mille raames lepitakse kokku ka: 1) detailplaneeringu kohaste rajatiste
viljachitamise kohustuse tditmise tdhtaeg, mis ei tohi langeda detailplaneeringualal asuvate
ehitiste kasutusloa andmise jargsele ajale; 2) meetmed rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise
tagamiseks, milleks on vdhemalt rajatiste viljachitamise kuludele vastava tagatisraha
deponeerimine linna arvelduskontol, kuludele vastavas suuruses panga- voi
finantseerimisasutuse garantii andmine voi kinnisasjadele hiipoteekide seadmine; 3) poolte
kohustused véljaehitatud rajatiste hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja linnale
tileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel kinnisasjade iileandmiseks voladiguslike
kokkulepete sdlmimise tingimused. Huvitatud isikul tuleb haldusiilesande tditmisaegne tagatis
anda hiljemalt Detailplaneeringu kehtestamise hetkeks kui kokku ei lepita teisiti.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Rddma tn 19a kinnistule osaliselt ulatuva Rddma
tn 19 territooriumi detailplaneeringuga (kehtestatud 2001).

6. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kittesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.

7. Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb, sh Pddsteameti Ladne padstekeskusega. Detailplaneeringu
koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.



8. Pérnu Linnavalitsus v3ib detailplaneeringu koostamise 1dpetada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmérk muutub oluliselt koostamise kéigus.

9. Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Parnu linna veebilehel 14 péaeva jooksul ning ajalehes Pédrnu Postimees 30 pdeva

jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Taavi Kaarid
linnasekretér



