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1 Uldinfo detailplaneeringu kohta.
1.1 Detailplaneeringu iilesehitus ja vormistamine

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, (kehtestatavatest digitaalsetest kihtidest
janende esitluskujudest) ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest. Planeeringu seletuskiri,
jooniste esitluskujud ja detailplaneeringu juurde kuuluvad lisad on kasutatavad vabavaralise
tarkvara abil. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos.

Detailplaneeringu vormistamise ja Ulesehituse aluseks on riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esitatavad nduded”.

1.2 Detailplaneeringu digitaalsed alusandmed.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi digitaalseid alusandmeid:

e Geodeesia 24 OU poolt 2022 a koostatud Kolgasoo topo-geodeetiline uuring. To66 nr
6879-22. Vastutav geodeet Marju Lember. Geodeet tase 6. Kutsetunnistus 163626

e Geodeesia 24 OU poolt 2024 a koostatud Kolgasoo topo-geodeetiline uuring. To66 nr
9691-24. Vastutav geodeet Marju Lember. Geodeet tase 6. Kutsetunnistus 163626.

e Maa-ameti avaandmed (ETAK, haldusiksuste piirid, katastriliksuste piirid, kitsendusi
pbhjustavad objektid ja nende méjualad, ortofoto (WMS)).

e Maakonnaplaneeringu digitaalsed ruumiandmed (rohevorgustik, vaartuslik maastik)

e Viljandi Vallavalitsuse digitaalsed ruumiandmed (Saarepeedi valla tGldplaneering)

1.3 Detailplaneeringu algatamise korraldus. Koostamise vajadus, eesmark ja
lilesanded.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 21.06.2022 korraldusega nr
476.% Korraldusega on maédratud planeeringuala katastritiksustel  71503:002:0058 ja
71503:002:0086 pindalaga ligikaudu 2 ha. Sama korraldusega on antud ldhteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks ja otsustus strateegilise keskkonnamdju hindamise
mittealgatamise kohta.

Viljandi Vallavalitsuse 01.10.2024 korraldusega nr 370 on planeeringuala suurendatud.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 125 I6ikest 2, mille
kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik Uldplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vGi juhul. Detailplaneeringualal kehtiva
Saarepeedi valla ildplaneeringu? kohaselt tuleb koostada detailplaneering, kui kinnistu
jagamisel véljaspool kompaktse asustusega alal moodustatakse kaks voi rohkem elamumaa
krunti.

! Detailplaneeringu lisa 1
2 Kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008 mi&rusega nr 65



Detailplaneeringu eesmark on eelkdige (ldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse ja
ehitusprojekti koostamise alus.® Planeeringu koostamisest huvitatud isiku eesmargiks on
elamumaa kruntide moodustamine, nende ehitusdiguse madramine ja tiigi rajamine.

Detailplaneeringu  algatamise korraldus kohustab detailplaneeringuga lahendama
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktides 1 kuni 9, 11, 12, ja 17 satestatud llesanded, st:

e Planeeringuala kruntideks jaotamine;

e Krundi hoonestusala maaramine;

e Krundi ehitusGiguse madramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede véimaliku
asukoha maaramine;

e ehitise ehituslike tingimuste maaramine;

e ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;

e liikluskorralduse p6himotete maaramine;

e haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;

e kuja maaramine;

e kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine;

e mira-, Vvibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muude
keskkonnatingimusi tagavate nGuete seadmine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maadramise vajaduse markimine;

1.4 Detailplaneeringuala ja selle mojuala analiiiis.

Detailplaneeringuala asub Taari kilas katastriliksustel 71503:002:0058 (Kolgasoo) ja
71503:002:0086 (Sepasoo). Mdélema katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Varem
koostatud detailplaneeringud samal alal puuduvad. Planeeringualaga vahetult piirneval alal
on kehtestatud detailplaneering Saarepeedi Vallavolikogu 14.08.2008 otsusega nr 2924, mille
elluviimisest tuleneb kdesoleva planeeringuala mdjutus (vt p 1.5.1).

3 Planeerimisseadus § 124 Ig 2
4 Sepasoo. Téd nr DP 103



Foto: 1 Planeeringuala asukoht. Planeeringuala on markeeritud punase joonega. Maa-ameti kaldaerofoto 17.04.2021.

Detailplaneeringu vahetuks mdjualaks on Kolgasoo ja Sepasoo katastriliksused ise, kus
planeeritav ala asub. Samuti on planeeringu mdjualaks detailplaneeringuala pdhjapiiril
kilgnev munitsipaalomandis olev avalik tee (89801:001:0715 Kehklase tee), millelt toimub
juurdepaas detailplaneeringualale. Planeeringuala ldanepiiril kilgeneb detailplaneeringuala
osaliselt maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega 71503:002:0082 (Taarimetsa).

1.5 Olemasolev hoonestus.

Detailplaneeringuala on hoonestamata. Lahim elamu koos selle juurde kuuluvate
kdrvalhoonetega asub planeeringualast linnulennult 120 m kaugusel ja kuuluvad kdesoleva
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule Sepasoo katastriliksusel.

1.6 Planeeringualal kehtivad seadusjargsed kinnisomandi kitsendused.

Detailplaneeringuala koormavad jargmised seadusjargsed kinnisomandi kitsendused?:

e Sepasoo katastriliksusel asuvast puurkaevust veeseadus § 127 |bikest 1 tulenev
kitsendus, mille kohaselt ei ole lubatud heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
kaevu hooldusalal ja ldhemal, kui 50 meetrit hooldusala valispiirist.

Kitsendusi pShjustavad objektid on kantud detailplaneeringu tugijoonisele (joonis 1).

5 Maa-ameti geoportaal avalik kitsenduste rakendus seisuga 10.02.2024



1.7 Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

1.7.1 Vallaiildplaneeringuga seatud maakasutustingimused.
Planeeritaval alal kehtiva Saarepeedi valla Uldplaneeringu kohaselt kehtivad kaesolevale
detailplaneeringualele jargmised tildised pdhimdtted®:

Elamuehituseks peab jadama pohiliseks Ghepereelamute ehitamine.

Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku {imbrusega. Valtida tuleb suuremaid
pinnavormide muutmisi juurdepddsu teede vdi hoonete paigutamiseks ndlvadel.
Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Arvestada tuleb
ehitise arhitektuurilist sobivust [ahiimbrusse ja kogu vaatevilja.

Ehitis peab olema kestev ja otstarbekas ning ilus, hoonestuskompleks
vormikujunduslikult harmoneeritud, samas ka paikkonna looduslikku atraktiivsust
sailitav.

Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lahilimbrusele arvestada kogu vaatevéljaga. Ehitise
plstitamisel tuleb samuti silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid
(teed, elektriliinid jt) oleksid optimaalse pikkusega.

Arvestades asukohta ja maastikku ning olemasolevate hoonete eripara,
maakorralduse ndudeid jms, vOib omavalitsus elamumaa arendamisel seada
moodustavatele maaiiksustele suuruse miinimumndude 1500m? .

1.7.2 Vallavalitsuse lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.
Detailplaneeringu algatamise 21.06.2022 korraldusega 476 on Viljandi Vallavalitsus andnud
jargmised sisulised lahteseisukohad:

lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed —iksikelamu maa (EP), tehisjarve, tiigi jms
maa(VT)

hoonete suurim lubatud arv krundil - 3, st 1 elamu ja 2 abihoonet;

ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind - maéarata detailplaneeringuga;

ehitiste lubatud maksimaalne kdrgus — maarata detailplaneeringuga;

ehitiste suurim lubatud siigavus — tingimusi ei seata;

avaliku teega piirneval krundil on lubatud hoonestusala kavandada

minimaalselt 10 m kaugusel tee servast.

Teekaitsevoondisse hoonestusala kavandamisel on miira ja tolmutGrje meetmete
rakendamine arendaja/huvitatud isiku kohustus;

koikide uute kavandatavate tehnovdorkude liitumise korral vGi olemasolevate
tehnovorkude liitumiskohtade muutmisel tuleb detailplaneeringu koostamiseks
taotleda vorgu valdaja tehnilised tingimused. Valjastatavad tehnilised tingimused
tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas;

juurdepaas planeeringualale vallateelt 7150030 (Kehklase tee). Teekaitsevoond 20 m
tee servast.

Kui koostatav detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee, siis detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on tee valjaehitamine

& Uldplaneeringu seletuskiri p 2.1. Konkreetsed ldhteseiskohad ehitusdiguse osas on antud detailplaneeringu
algatamise korraldusega



arendaja/huvitatud isiku kulul enne hoonete kasutusloa viljastamist. Sellisel juhul
tuleb taotleda tee rajamise tehnilised tingimused kohalikult omavalitsuselt. Kui tee
soovitakse Ule anda kohalikule omavalitsusele, siis tuleb tee jaoks ette ndha eraldi
krunt;

e kui detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikus kasutuses valisvalgustuse ja
tehnorajatised, siis detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on sellise taristu
valjaehitamine arendaja/huvitatud isiku kulul;

e haljastuse ja heakorra tingimused maarata detailplaneeringuga

e piirdeaedade ja hekkide maksimaalne lubatud kérgus 1,5 m.

1.7.3 Ametkondade seisukohad detailplaneeringu koostamiseks
e Keskkonnaamet on andnud oma seiskohad’ (lisa 4 ) enne detailplaneeringu algatamist
koostatud keskkonnamdju eelhinnangule detailplaneeringu  keskkonnamdju
strateegilisse hindamise vajalikkuse osas.

Ametkondade seisukohtade ja nendest tulenevate maakasutustingimuste sisuline kasitlus
vastava sisupunkti juures

1.7.4 Teiste isikute poolt véljastatud ldhteseiskohad
e Detailplaneeringu koostamiseks on valjastatud Elektrilevi tehnilised tingimused nr
467636. (Vt p 2.8.7 ja Lisa 5)

714.06.2022 kirjaga nr 6-5/22/10386-2 (registreeritud KOV dokumendiregistris 15.06.2022 nr 7-2/133-3)



2 Detailplaneeringu lahendus.
2.1 Detailplaneeringu lahenduse vastavus liigilt lildisemale planeeringule.

2.1.1 Vastavus kehtivale lildplaneeringule

Viljavote Saarepeedi valla lildplaneeringu joonisest.
Detailplaneeringuala on illustratiivselt kujutatud punase

Planeeringualal kehtib Saarepeedi valla
ildplaneering® Uldplaneeringu kohaselt on
_ detailplaneeringuala maakasutuse
: juhtotstarve maératletud elamumaana (EV).
* Detailplaneeringu lahendus elamumaa
kruntide moodustamiseks on koostatud
kooskdlas Uldplaneeringus maéaratud Gldiste
pohimotete ja maakasutustingimustega.

Viljavéte Viljandi maakonnaplaneeringu joonisest
JAsustusstruktuur ja tehnilised vorgustikud”. DP ala
asukoht illustratiivselt kujutatud kollase ringiga.

., Maakonnaplaneeringu® peamine eesmirk on
sp—=r maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine, tasakaalustades
seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.

Maakonnaplaneeringust  ldhtuvalt  asub
detailplaneeringuala maalise piirkonnaga alal.
Maalise piirkonna all moistetakse
maakonnaplaneeringus ala valjaspool linnalise
asutusega alasid, mis hélmab nii hajaasustust
kui vaiksemaid kompaktse iseloomuga asustusega alasid (nt mitmed alevikud, tihedamad
kiilakeskused, suvilapiirkonnad jmt)!® Maakonnaplaneering peab oluliseks tagada inimeste
vOimalikult hea elukvaliteet olemasolevas asustussiisteemis, erinevate piirkondade
arengupotentsiaali maksimaalne &rakasutamine ja asustusvorgu torgeteta toimimine.
Toetatakse olemasoleva hajaasustuse struktuuri sailimist.

SRR

A Mk

8 Kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008 méarusega nr 65.
° Viljandi maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75.
10 Maakonnaplaneerinu seletuskiri p 8.
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Detailplaneeringuala asub maakonnaplaneeringuga maaratud Il klassi vaartuslikul maastikul
(joonis 1)(kohaliku tdahtsusega maastik) ,Tanassilma org Viljandi ja varesemagede vahel”.
Vaartuslike maastike maaratlemise eesmargiks maakonnaplaneeringus on olnud
kultuuriparandi hoidmine traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning muude ajaloo
“jalgede” ndol, maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning Okoloogilise tasakaalu
sailitamine pdllumajanduslikel aladel ning maaelu toetamine.

Detailplaneeringu lahendus toetab seatavate maakasutus- ja ehitustingimuste kaudu
maakonnaplaneeringus seatud eesmarke.

2.2 Ruumilise arengu eesmargid.

Uldine ruumilise arengu eesmérk on arengut suunavate dokumentide alusel ja arendaja soovi
arvestades luua maapiirkonda uut maastikupilti sobivat elukeskkonda.

Illustratsioon detailplaneeringu elluviimisel tekkivast uuest maastikupildist.

2.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine.

Krunt on detailplaneeringuga méaaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.'!
Detailplaneering ndeb ette krundijaotuse:

Krunt POS1 ligikaudu 3080 m?
Krunt POS2 ligikaudu 2590 m?
Krunt POS3 ligikaudu 1680 m?
Krunt POS4 ligikaudu 2680 m?
Krunt POS5 ligikaudu 2550 m?

11 Alus: Planeerimisseadus § 6 Ig 8
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e Krunt POS6 ligikaudu 1,26 ha. Tegemist on detailplaneeringualal elamumaa kruntidest
ja teemaa krundist Ulejdava alaga. Detailplaneering ei nde ette POS6 baasil iseseisva
katastriiksuse moodustamist. Ala jaetakse Kolgasoo ja Sepasoo katastriliksuste
koosseisu.

e Krunt POS7 ligikaudu 1,37 ha. Tegemist on tdiendavalt Viljandi Vallavalitsuse
01.10.2024 korraldusega nr 370 alusel suurendatud detailplaneeringuala osaga, mis
hdlmab osaliselt Kolgasoo katastriliksust. Detailplaneering ei nde ette POS7 baasil
iseseisva katastrilksuse moodustamist. Ala jdetakse Kolgasoo katastritiksuse
koosseisu

Kruntide POS1, POS2, POS4 ja POS5 hilisem jagamine vaiksemateks elamumaa ei ole lubatud.

2.4 Krundi hoonestusala maaramine.

Krundi hoonestusala on planeeringuga maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib pistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.'?

Detailplaneeringuga madratud krundi hoonestusala on kantud detailplaneeringu
pShijoonisele (Joonis 2. PShijoonis). Hoonestusala maaramisel on arvestatud omavalitsuse
poolt detailplaneeringu koostamiseks valjastatud lahteseiskohtadega.

e Krunt POS1 hoonestusala suurus ligikaudu 1982 m?
e Krunt POS2 hoonestusala suurus ligikaudu 1564 m?
e Krunt POS3 hoonestusala suurus ligikaudu 688 m?
e Krunt POS4 hoonestusala suurus ligikaudu 1376 m?
e Krunt POS5 hoonestusala suurus ligikaudu 1278 m?
e Krunt POS7 hoonestusala suurus ligikaudu 820 m?

e Kruntide POS1, POS2, POS4, POS5 hoonestusala kaugus ida- ja ladnepoolsetest
krundipiiridest on 4m.

e Kruntide POS1, POS2, POS4, POS5 hoonestusala kaugus krunt POS3 piirist on 6m.

e Kruntide POS1 ja POS2 hoonestusala kaugus Kehklase tee servast on 10m.
Teekaitsevoondisse ei ole lubatud elamut ehitada. Piirang ei kehti elamu abihoonetele
ja rajatistele. Sealjuures tuleb arvestada, et vastavalt kohaliku omavalitsuse poolt
esitatud tingimusele teekaitsevoondi sees olevas hoonestusalas on miira ja tolmutorje
meetmete rakendamine arendaja/huvitatud isiku kohustus. Ko&ik hooned peavad
asuma maaratud hoonestusalal. Hoonestusala piire voivad lletada nende hoonete
ehitisealuse pinna sisse mittekuuluvad osad tingimusel, et on tagatud tuleohutuse ja
tehnovorkude kaitsevoondite nduded.

e Detailplaneeringualal elamumaa kruntidest |6una poole jaaval osal (POS6) tuleb tiigi
rajamisel arvestada, et rajatava tiigi serv ei tohi kruntide POS4 ja POS5
hoonestusaladele olla I1dhemal, kui 10m.

12 Alus: planeerimisseadus § 6 p 5
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2.5 Vertikaalplaneerimine

Kogu detailplaneeringualal on absoluutkdrguste vahe kuni 14m, sh elamukruntide lubatud
hoonestusalade piires kuni 8m. Vertikaalplaneerimine krundi ehitusdiguse elluviimiseks on
lubatud ja vajalik, sh krunte teenindava tee rajamisel, veekogu rajamisel ja krundi
ladnepiiril asuva kraavi 6gvendamiseks. Tapne lahendus tuleb anda ehitusprojektis (vt ka
p 2.8.10 Sademevesi). Krundil POS7 on lubatud vertikaalplaneerimisega (tdiendava
pinnasetdite peale veoga) maapinda tdsta. Lubatud ei ole ldanesuunalise kalde loomine
sademevee juhtimiseks naaberkinnisasjale.

Kui planeeritavast tiigist lGle jadvat kaevist on vaja vodrandada, siis saab seda teha vaid
Keskkonnaameti ndusoleku alusel.'®

2.6 Ehitusdiguse maaramine.

Ehitusdigusega madratakse krundi kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud kérgus ja asjakohasel
juhul hoonete ja rajatiste suurim lubatud stigavus.'*

2.6.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed.

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel véib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist kasutada.'® Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
ehitise kasutamise otstarbe.

Detailplaneeringuga ndhakse ette jargmised krundi kasutamise sihtotstarbed®®:

e Krundid POS1, POS2, POS4, POS5 — (iksikelamumaa (EP);

e Krunt POS3 —teemaa (LT), vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV)
e Krunt POS 6 —tehisjarve, tiigi maa (VT)

e Krunt POS7 — muu looduslik maa (ML), metsamaa (MM)

2.6.2 Hoonete suurim lubatud arv.
Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.’

e Kooskdlas omavalitsuse poolt detailplaneeringu  koostamiseks valjastatud
lahteseisukohtadega on detailplaneeringuga maaratud hoonete suurim lubatud arv
Uksikelamu krundil 3 (kolm), sh tiks elamu (kood 11101, 11103) ja kaks abihoonet (kood
12744).

13 https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine

14 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 4

15 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 5

16 Aluseks ministeeriumi poolt viljatédtatud soovituslikud detailplaneeringute leppemirgid ja tahistused
17 Ehitusseadustik § 3 Ig 2
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e Krundil POS 3 on lubatud 1 (iUks) planeeritava puurkaevu ja vajalike
veepuhastusseadmete hoone.

e Krundil POS6 ei ole hooned lubatud. Krundile on planeeritud rajada veekogu ja
tuletdrje veevotukoht.

e Krundil POS7 ei ole hooned lubatud. Maaratud hoonestusalale on vastavalt valitud
reoveelahendusele lubatud kanalisatsiooniehitised (ehitise kasutamise otstarve kood
22230)

e Suurima lubatud hoonete arvu hulka iksikelamu kruntidel ei arvestata kasvuhoonet.

2.6.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind. Hoonealune pind on hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna hulgas ei vdeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveeslisteemi,
paikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku,
tehnosilsteemi ja seadme osa, liikkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga
maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni 1m laiust katuseraastast, hoone kujunduslikke voi
muid mitteolulisi elemente.'®

e Detailplaneeringuga madratud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
uksikelamumaa krundil POS1 on 450 m?2, POS4 on 400 m?, POS2 ja POS5 - 380 m?,
e Krundil POS3 on lubatud suurim hoone ehitisealune pind 12 m?.

Detailplaneeringuga lubatud maksimaalse hoonet ehitisealuse pinna realiseerimisel kujuneb
elamumaa krundi taisehituseks kuni 15% krundi pinnast.

2.6.4 Ehitiste lubatud maksimaalne korgus ja siigavus.

Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult Umbritsevast maapinnast voi
katendist ehitise krgema tarindi kdrgeima punktini, vOtmata arvesse kohalikke vaiksemaid
siivendeid ja korgendusi. Ehitise absoluutne kdrgus on riiklikus kérgussiisteemis maaratud
korgusarv ehitise kdrgeima tarindi kérgeima punktini. Maapinna kalde puhul arvestatakse
ehitise korgust vahetult Umbritseva maapinna minimaalse ja maksimaalse korguse
aritmeetilisest keskmisest. Ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -slisteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning valireklaami ka muud taolist ehitise kérguse hulka ei
arvata.’®

e Elamu maksimaalne lubatud kérgus on 8 meetrit maapinnast, abihoonetel 5 m
maapinnast.

e Krundil POS3 lubatud puurkaevu ja veepuhastusseadme hoone maksimaalne lubatud
kdrgus on 2,8 m maapinnast.

e Uksikelamutel on lubatud rajada tiks maa-alune korrus.

18 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
19 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
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2.7 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

e Hooned tuleb projekteerida kaasaegse funktsionaalsuse ja arhitektuurikasitlusega ja
sobima maakonnaplaneeringuga maaratud vaartuslikule maastikule. Sobivuse (le
otsustajaks on kohalik omavalitsus. Ehitised peavad kogu oma kasutusea viltel
vastama kasutamise nouetele, olema ohutud ja heakorrastatud.

e Taispalkidest hoonete rajamine krundil ei ole lubatud.

e Hoonete vilisviimistlusmaterjalidele ja varvitoonidele detailplaneeringuga ndudeid ei
seata.

e Elamute pdohimahul peab olema kahepoolse, 25 — 45 kraadi kaldega viil- voi
(pool)kelpkatus. Abihoonete katuse osas tdpset katusekallet detailplaneeringuga ei
maarata. Lahendus tuleb anda sobivuses elamukrundi terviklahendusega. Sobivuse
hindaja on kohalik omavalitsus.

e Hoonete tuleohutusklassile detailplaneeringuga ndudeid ei seata. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”

2.8 Tingimused hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalikele ehitistele.
Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine.

2.8.1 Uldised tingimused detailplaneeringu elluviimisel.

e Joonisel kujutatava illustreeriva iseloomuga info tdpne jargmine projekteerimisel ja
detailplaneeringu realiseerimisel ei ole kohustuslik. Kui detailplaneeringu joonis ja
seletuskiri vdimaldavad erinevat télgendamist, siis tuleb |dhtuda seletuskirjast.

e Detailplaneeringu elluviimisel kdik ehitus- ja kaevetddd olemasolevate tehnovorkude
kaitsevoondites tuleb kooskdlastada tehnovorgu omaniku/valdajaga ning
vallavalitsusega, kui planeeringu elluviimisega kavandatakse tegevusi vallatee
kaitsevoondis.

e Detailplaneeringuga ette nahtud kruntidele juurdepddsuks vajalik tee ja tuletdrje
veevotukoht peavad olema valmis ehitatud enne esimese hoone ehitusloa saamist.

e Detailplaneeringuga ette ndhtud muud tehnovorgud (elektrivarustus, veevarustus ja
reoveepuhastuse lahendus) peavad olema valmis (kasutusele véetud) ehitatud enne
esimese hoone kasutusloa saamist.

2.8.2 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maidramine.
Maaparandussisteemist (MPS) tulenevate kitsenduste maaramise eesmargiks on tagada
maaparandussiisteemi toimimine. Vaid hooldatud ja toimiv MPS tagab, et antud katastritksus
ja sisteemi kaudu seotud teised piirnevad katastriliksused on praegu ja jadvad ka edaspidi
liigvee vabaks.

Maa-ameti avaliku maaparandussiisteemi kaardirakenduse kohaselt planeeringualal ei asu
maaparandussisteemi alal, kuid planeeringualast pohja pool pdllumassiivil asub
maaparandussiisteemi maa-ala (Saarepeedi. vid 3101810010010001) ja loomuliku
loodusliku kalde tottu valgub ulatuslikult pinnalt sademevesi detailplaneeringu idapiiril asuva
kraavi kaudu planeeritavasse tiiki ja sealt edasi Koka oja suunas.
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Maakasutustingimused seatakse sademevee juhtimisele (p 2.8.10).

2.8.3 Veevarustus
Detailplaneeringuala ei asu kohaliku omavalitsuse poolt mairatud hisveevirgiga®® kaetud
alal.

Detailplaneering ndeb planeeritavate elamumaa kruntide veega varustamiseks ette lokaalse
lahendusena puurkaevu rajamise krundil POS3. Krundile POS3 kavandatud puurkaevu asukoht
on valitud selliselt, et kaevu hooldusala?! ei koorma piirnevaid elamumaa krunte.

2.8.4 Reoveekaitlus
Planeeritav ala ei asu reoveekogumisalal.?? Uhiskanalisatsioon puudub. Planeeritav ala ei asu
kohaliku omavalitsuse poolt maaratud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise alal.

Planeeritavate elamumaa kruntide reoveekaitluse lahendusena on ette nahtud omapuhasti,
kuna vajalik reostuskoormus jaab alla 50 inimekvivalendi?3. Planeering nieb ette biopuhasti
krundil POS7, kuhu suunatakse kruntide reovesi. Biopuhasti asukoha tadpne jadlgimine ei ole
kohustuslik. Biopuhasti tdapne asukoht pannakse paika ehitusprojektis. Biopuhasti
asukohavalikul on kohustuslik jalgida, et veeseaduse § 127 I6ikest 1 tuleneva kitsenduse
kohaselt ei ole lubatud heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine kaevu hooldusalal ja
lahemal, kui 50 meetrit hooldusala valispiirist. Reoveepuhastite projekteerimisel ja heitvee
juhtimisel pinnasesse tuleb l|ahtuda veeseadusest ja selle alusel seatud muudest
rakendusaktidest. Tapne lahendus tuleb anda ehitusprojektis.

2.8.5 Jaatmekaitlus

Nouded jaatmete tekke ning jadtmetest tuleneva tervise- ja keskkonnaohu valtimiseks
tulenevad jadtmeseadusest’® ja pakendiseadusest.”> Samuti kohaliku omavalitsuse
jaatmekavast ja jaatmehoolduseeskirjast, millega on kehtestatud jaatmekaitluse ja jaatmete
hoidmise korraldus ning sellega seotud tehnilised nduded, nagu kogumismahutite tilp,
materjal, suurus, mahutite alus ja paiknemine ning Ghiste kogumismahutite kasutamine. 26

e Detailplaneeringu elluviimisel ehitustegevuse kaigus tekkivate ehitusjaatmete
kogumine tuleb korraldada tekkekohal, sh tuleb ehitusprojektis esitada andmed
pinnasetddde mahtude kohta ning selgitused jaatmete liigiti kogumise kohta ning
jaatmetega kavandatavete kaitlustoimingute kohta.

20 Jhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus § 2 tihenduses on {ihisveevirk vee-ettevdtte hallatav ehitiste ja
seadmete slisteem, mille kaudu toimub kinnistute veega varustamine vdi see teenindab vahemalt 50 elanikku.
21 Hooldusala 10m on puurkaevul, mille kaudu vBetakse vett alla 10 m3 66psevas (veeseadus § 154)

22 Reoveekogumisala on ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse alusel ala, kus on piisavalt elanikke vdi
majandustegevust reovee kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse kogumiseks vGi suublasse juhtimiseks.
Reoveekogumisala piiritletakse veeseaduse alusel.

2 Alus: Veeseadus § 96

24 https://www.riigiteataja.ee/akt/1140620130067?leiaKehtiv

25 https://www.riigiteataja.ee/akt/1040420120067?leiaKehtiv

26 Alus: Jaatmeseadus § 71 Ig 2.
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e Jadatmekonteineri asukohad elamumaa krundil tuleb kajastada  krundi
hoonestusprojektis. Peale elamute kasutusloa saamist tuleb liituda korraldatud
jadtmeveoga.?’

Krundil POS6 planeeritava tiigi rajamisel tekkiva kaevise maht?® (hinnanguliselt 24 000 m3), on
ette nahtud laiali planeerida planeeringualaga vahetult kilgneval alal samal kinnisasjal.

e Ehitamise kaigus lle jaava kaevise voorandamine voi selle véljaspool kinnisasja
tarbimine on lubatud ainult Keskkonnaameti loal.

2.8.6 Tuleohutuse tagamise tingimused

Tuleohutuse seaduse kohaselt peab ehitisel olema néuetekohane tuletérje veevotukoht
(TTV), valja arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kasutamine ehitises on tagatud
muu tehnilise lahendusega. Veevdtukoht peab vastama seadusega kehtestatud nduetele?®

Detailplaneering ndeb tuletdrjevee tagamise ette kuivhiidrandiga planeeritavast tiigist krundil
POS6 (Joonis 2. Phijoonis).

e Tuletdrje veevotukoht peab olema rajatud enne esimese hoone ehitusloa saamist.
Tuletdrje veevotukoha rajamisel ja selle hooldamisel tuleb arvestada, et veevétukoha
olemasolu ja hoolduse tagab ehitise omanik, valja arvatud juhul, kui veevotukoha
rajamine on kohaliku omavalitsusega kokku lepitud v6i korraldatud teisiti. Kui
veevotukoht tagab rohkem kui Ghe ehitise puhul veevotukoha ndude taditmise, siis
tagavad veevdtukoha olemasolu nende ehitiste omanikud ihiselt.3°

e Hoonete tuleohutusklassile detailplaneeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei
maarata. Hoone tuleohutusklass tuleb maarata ehitusprojektiga.

e Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel ning ehitislike abindudega tule leviku
tokestamisel tuleb Ildhtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded”. Rakendatavad tuleohutusmeetmed, nende ulatus,
tuleohutusklassid ja tuletdkkesektsioonide moodustamise vajadus tuleb maarata
hoone ehitusprojektis.

2.8.7 Elektrivarustus
Detailplaneeringualal olemasolev elektrivarustus puudub.

Detailplaneeringu koostamiseks on 20.02.2024 valjastatud Elektrilevi tehnilised tingimused nr
467636 (Lisa 5)

Detailplaneeringu lahendus ndeb kooskdlas tehniliste tingimustega ette toite olemasolevast
alajaamast Sepasoo: (V6hma) maakaabelliini kruntideni munitsipaaltee (Kehklase tee) teemaa
alal ja kruntideni viiva eratee dares. Maakaabelliinile on arvestatud tehnovdrgu kaitsevoond
(servituudiala) seadusjargse kinnisomandi kitsenduse ulatuses (sh véljaspool planeeritavat

27 Detailplaneeringu koostamise ajal kehtib antud alal minimaalne jadtmeveo sagedus 1 x 12 nidala tagant

28 Lisa 3. KSH eelhinnang

2 Tuleohutusseadus § 23 ja § 24. Siseministri 18.02.2021 mairus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”.
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ala). Kruntide piiri darde teealasse on planeeritud mitmekohalisena liitumiskilbid ja
jaotuskilbid.

Detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks planeeritud valisvalgustust.
Elektriprojekti koostamisel tuleb arvestada:

e Planeeritava elektrikaabli asukoht joonisel on illustratiivne. Projekti koostamisel voib
seda tdpsustada, sealjuures kaabli peab projekteerima nii, et selle rajamisel sailiks
Kehklase tee darne korghaljastus. Elektrikaabli projekterimine piki sdiduteed tee alla
ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi kommunikatsioone
elektrikaabli kaitsetsooni.

e Elektritoide liitumiskilbist objektini ja hoonete vaheline elektrivarustus elamumaa
krundil tuleb projekteerida maakaabliga.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada:

e Tagada tuleb liitumiskilbi/jaotuskilbi juurdepéaas ja vaba teenindamine.

e Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

e Arendaja peab arvestama, et vajadusel elektrivérgu imberehitamine hoonestuse
rajamisel toimub kliendi kulul. Selleks tuleb esitada vastav taotlus Elektrilevi OU-le.

e Peale detailplaneeringu kehtestamist elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sGlmimiseks
poodrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu s&lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

2.8.8 Soojavarustus
Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas. Rajatavate hoonete soojavarustus on planeeritud
tagada lokaalsete kiitteseadmetega.

2.8.9 Sidevarustus

Detailplaneering ndeb elamumaa kruntide jaoks ette mobiilse andmesidelahenduse.
Tehniliste vGimaluste tekkimisel kaabliga andmesidelihenduse tagamiseks tuleb taotleda
kohalikult omavalitsuselt vajadusel projekteerimistingimused ja teenuse pakkuja tehnilised
tingimused.

2.8.10 Sademevesi

Olemasolev sademeveekanalisatsioon planeeringualal puudub. Kogu planeeringuala
iseloomustab suur absoluutkdrguste vahe (ca 14m) ja see madrab sademevee liikumise
loomuliku suuna pohjast IGunasse. Sademevee tapne lahendus tuleb anda ehitusprojektis,
milles tuleb arvestada jargmiste pohimdotete ja tingimustega:

e Elamumaa krundil tuleb sademevesi maksimaalselt immutada krundi haljasaladel.

e Kruntidelt POS1 ja POS2 tuleb sademevesi suunata planeeringuala idaservas olevasse
kraavi voi kokkuleppel Kolgasoo katastriliksuse omanikuga tee alt labi loodusesse
ja/voi tee darde rajatavasse kraavi.

e Sademevee suunamine reoveekanalisatsiooni kaudu biopuhastisse ei ole lubatud
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e Kliimamuutuse mdjude leevendamiseks, mis vdib viljenduda kestvates
pouaperioodides, tuleb projektis ette naha vdGimalus katusepindadelt sadevee
kogumiseks mahutisse ja selle kasutamine kastmisveena. Valtida tuleb puurkaevust
pohjaveevaru kasutamist kastmiseks. Kliimamuutuste mdoju vGéib vialjenduda ka
valangvihmade suurenemises, mille negatiivse mdju vahendamiseks (nt erosioon,
teekatte drauhtumine) tuleb vajadusel kaaluda kogujakraavi rajamist planeeringuala
pohjaservas Kehklase tee &arde ja sealt vee suunamist planeeringuala idaservas
asuvasse kraavi.

2.8.11 Miira ja vibratsioon
Mira on inimest hdiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Mlra normtase on normitud
arvsuurus, mida kasutatakse erineva muraolukorra hindamisel. 31

Puuduvad teadaolevad andmed teostatud mirauuringute ja miira moju ulatuse kohta
planeeringualale tulenevalt Kehklase tee liikluskoormusest. Detailplaneeringuga ei kavandata
ega lubata ehitist voi tegevust, mis voib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise. Seetéttu ei
sisalda planeeringudokumentatsioon mirahinnangut.3? Vaib eeldada, et miratase oluliselt ei
muutu, sest elamumaa krundid mira ei pShjusta ja neli planeeritavat elamumaa krunti ei
muuda oluliselt ka vallatee liikluskoormust.

Detailplaneeringuga seatakse tingimus vallateelt l1dhtuva miira vdhendamiseks (vt p 2.10
haljastuse ja heakorrastuse pohimd&tete madramine).

e Hoonete projekteerimisel tuleb |ahtuda seadusega maaratud miira normtasemetest.
Detailplaneeringuga tdiendavaid ndudeid ei seata.

e Planeeritavate hoonete puhul tuleb nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
projektis ette ndha ehituslike meetmete rakendamine.

2.8.12 Radoonioht

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile3® asub planeeringuala alal, kus kohati v&ib
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid (radoonirisk 50-100 kBg/m?3), mist&ttu vdib olla
radoonisisaldus hoonete sisedhus kdrge. Radoon (Rn) on looduslik radioaktiivne vaarisgaas,
mis on varvitu, I6hnatu ja maitsetu ning dhust 7,7 korda raskem. Inimene oma meeltega
radooni ei tunne. Radoon on suurima osatahtsusega looduslik ioniseeriva kiirguse allikas.
Radooni vdimalik ohtlikus valjendub eelkdige sissehingamisel.3*

e Ehitusdigusega lubatud hoonete projekteerimisel tuleb projektis arvestada ja
kirjeldada meetmete vajadus radooniriski vihendamiseks hoonete sisedhus lahtudes
asjakohasest standardist EVS 840 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine”

31 Sotsiaalministri 04.03.2002 masrus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”

32 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid“
33 https://gis.egt.ee/portal/home/

34 Allikas: Eesti Geoloogiateenistus
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2.8.13 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse olemasolu) normeerib Eesti standard EVS
894 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides”. Lahtuda standardist. Detailplaneeringuga
tdiendavaid ndudeid ei seata.

2.8.14 Krundi piirded.
e Vastavalt detailplaneeringu koostamiseks valjastatud omavalitsuse Iahteseiskohtadele
maaratakse krundi piirete maksimaalseks korguseks 1,5 m.

e Labipaistmatut piirdeaeda ei ole lubatud rajada, va kruntide POS1 ja POS2 pd&hjapiiril
teelt [dhtuva liiklusmira ja tolmu vahendamiseks.

2.9 Liikluskorralduse pohimotete maaramine.

Planeeringuala liikluskorralduse pohimétteline lahendus ja tingimused:

e Juurdepaas planeeringualale olemasolevast asukohast avalikult kasutatavalt Kehklase
teelt (7150030).

e Detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel puudus arendajal soov avalikuks
kasutamiseks maadratud tee planeerimiseks. Arendaja peab arvestama, et kohalikul
omavalitsusel puudub ka kohustus tee madaramiseks avalikuks kasutamiseks. Lahtudes
sellest ei kavandata detailplaneeringuga rajada avalikuks kasutamiseks ettendahtud
teed ehitusseadustiku (EhS) § 92 Ig 5 tdhenduses.?® Kruntidele juurdepdasuks rajatakse
planeeringu koostamisest huvitatud isiku poolt uus mitteavalik eratee kuni
kavandatava tuletdrje veevotukohani nduetekohase (mberpddramise véimalusega
(joonis 2). Selleks seatakse detailplaneeringuga tingimus detailplaneeringu
elluviimisele (p 2.8.1).

e Planeeritavale erateele maadratakse elamumaa kruntidele juurdepaasuks
servituudivajadus (vt p 2.13).

e Parkimine tuleb lahendada oma krundil ja vGib lahendada krundil POS3. Iga elamumaa
krundi kohta tuleb ette ndha vahemalt kaks parkimiskohta.

2.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

Uldiseks p&himdtteks on kogu hoonestusest ja parkimisaladest vaba ala haljastamine.

e Tehnorajatiste kaitsevoondis kérghaljastuse rajamine lubatud ei ole.

e Kohustuslik on sdilitada kruntide POS1 ja POS2 pdhjapiiril Kehklase tee dares olev
puuderivi, millel on vahetu mdju liikluspinnalt lahtuvate hairingute vahendamisel.
Samuti on sellel tdhtsus maakonnaplaneeringuga maaratud vaartuslikku maastiku

35 Vastavalt ehitusseadustiku § 92 Ig 8 vdib eratee olla avalikkusele ligipdisetav, kui see on omaniku poolt
madratud avalikkusele suunatud funktsiooniga.
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kujundava elemendina. Havinud voi ohtlike puude eemaldamisel tuleb teha
asendusistutus.

e Planeeringuala idapiiril olemasoleva kraavi 6gvendamisel ja puhastamisel tuleb selle
darde taastada haljastus antud kasvukeskkonnale omase taimestikuga.

e Krundil POS3 puurkaevu rajamisel tuleb selle hooldusala (10m) ulatuses rajada
kaitsehaljastus, kus parkimist kavandada ei ole lubatud.

2.11 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mojud.

2.11.1 Keskkonnamaoju

Detailplaneeringu  algatamisel otsustas vallavalitsus mitte algatada koostatava
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH-d), kuna planeeringuga ei
kavandata tegevust, mis keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) kohaselt on olulise keskkonnamdjuga tegevus. Kavandatava tegevusega ja
detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetu voi kaudne mdoju, mis voib
uletada mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara. Otsus tugines Viljandi Vallavalitsuse
keskkonnaspetsialist Liisa Kaasik poolt koostatud keskkonnamdju eelhinnangule (lisa 3) ning
selle kohta antud Keskkonnaameti seisukohale (Lisa 4).

Koostatud KSH eelhinnangu pdhjal jouti jargmiste jareldusteni:

e Detailplaneeringu elluviimisega seotud asjakohased keskkonnamdjud on peamiselt
seotud ala paiknemisega vaartusliku maastiku ja péllumajandusmaal ning rohekoridori
alal. Kuna ala ei ole pdllumajanduslikus kasutuses, on mdju vaartuslikule
pollumajandusmaale vahene;

e Rohekoridori ei |igata labi ja selle sidusus sailib3®;

e Detailplaneeringuga kavandatu ei too kaasa olulist dhusaastet, mira vdi vibratsiooni;

e Detailplaneeringuga ei kaasne olulist mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 aladele;

e Puudub kumulatiivne ja piiritilene moju;

e Ehitusaegsed mdjud on llhiajalised ja taanduvad.

Detailplaneering ei kasitle mojusid looduskaitseobjektidele ja kultuurimalestistele, sest
planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte ega EL N&Oukogu direktiividest
tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti. Ldhimad kaitstavad loodusobjektid
asuvad planeeringualast ca 460 m (Varesemagede maastikukaitseala, KLO1000445) ja ca 560
m (Vana-Voidu park, KLO1200064) kaugusel. Detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ega
selle vahetus laheduses. Lahimaks Natura 2000 vorgustiku alaks on ca 5,9 km kaugusele jaav
Viljandi loodusala (RAHO0000494). Eeldatavalt kavandataval tegevusel puudub mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdérgustiku ala terviklikkusele ja kaitse-
eesmarkidele. Lahim kaitstav Uksikobjekt on Taari kinnapuu (keskkonnaregistri kood
KLO4000857), mis jaab planeeringualast ca 140 m kaugusele.

Planeeringuala ldhilimbruses ei ole selliseid keskkonnalube omavaid kaitisi, mis voiks
mojutada planeeringualal kavandatavat tegevust voi mida mdjutaks kavandatav

36 Detailplaneeringuala ei asugi rohevdrgustiku alal seal kehtiva Saarepeedi valla iildplaneeringu ega ka hilisemalt
kehtestatud Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt.
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arendustegevus. Lahimaks keskkonnaluba omavaks kaitiseks on Vana-VGidus N.R.Energy
Osaiihingu katlamaja (keskkonnaluba L.OV/322230), mis jaidb planeeringualast ca 1,6 km
kaugusele.?’

Vee- ja reoveelahendus osas seatakse detailplaneeringuga tingimus, mis vahendab joogivee
reostumise ohtu.

Detailplaneeringuga on antud tingimus véimalikust radooniohust inimese tervisele tuleneva
negatiivse moju vahendamiseks (p 2.7.11) ja tingimus insolatsiooni tagamiseks (p 2.7.12).

Kokkuvotteks detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetu voi kaudne mdju,
mis vOib Gletada mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

2.11.2 Majanduslikud mojud

Antud detailplaneeringu olemusest lahtuvalt ei too see kaasa tdiendavaid tédkohti, teenuseid
ega otsest majandustegevust. Kavandatav tegevus voib majanduskeskkonda kaudselt
positiivelt mojutada. Planeeringu elluviimine ei mdjuta negatiivselt Iahiimbruse kinnisvara
vaartust. Voib eeldada, et negatiivseid majanduslikke mdjusid planeeringuga ei kaasne.

2.11.3 Kultuurilised mojud

Kultuur koige uldisemas moistes on inimtegevus ja selle tulemus. Oluliseks peetud
inimtegevuse tulemus on riigis kaitse alla vbGetud ning sellised objektid ldhiimbruses
puuduvad. Selliste objektide md&ju planeeringualale puudub. VG&ib eeldada, et
detailplaneeringu elluviimine ei oma kultuurilisi, olemasolevat olukorda muutvaid negatiivseid
mojusid. Pigem atraktiivse ja hooldatud elukeskkonna valjaehitamine omab positiivset mdju
uldisele maastikupildile.

2.11.4 Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse mdju all tuleb detailplaneeringu tdhenduses maéista véimalikku otsest vastust teise
isiku voi grupi poolt véalja kutsud valistele mojutustele, mis avaldub hoiakute ja kditumise
muutustes. Detailplaneering ei mojuta ligipadsetavust, teenuste kattesaadavust ega ohusta
kogukonna turvatunnet. Samuti puudub detailplaneeringu elluviimisel sotsiaalse hairinguna
kasitletav negatiivne mdoju ldhielanike varale. Kavandatav tegevus ei muuda valisdhku,
muraolukorda ega Uldist heaolu. Sellest tulenevalt vdib eeldada, et mdju sotsiaalsele
keskkonnale olemasoleva olukorraga vorreldes ei muutu. Kaudselt on tekkiv mdju positiivne,
sest piirkonda elama asuvad inimesed vajavad ja tarbivaid erinevaid kohalikke
sotsiaalteenuseid.

37 Allikas: Keskkonnaameti 14.06.2022 kiri nr 6 5/22/10386-2
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2.12 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine.

Kuritegevuse riski vihendavateks meetmeteks on:

Hoonete peasissepddsude ja parkimisalade nadhtavuse tagamiseks valgustuse
projekteerimine, sellega hea jalgitavuse tagamine.

Krundi piirete rajamine vajadusel varavate lukustamise vGimalusega.

Lokaalsed (video)valveseadmed hoonetel ja parkimisalal.

2.13 Servituudi seadmise vajaduse maaramine.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.3®

Detailplaneering ndeb ette teeservituudi seadmise vajaduse rajatavale erateele
avalikult vallateelt (Kehklase tee) kuni krundini POS3, kus toimub juurdepéaas
elamukruntidele.

Tulenevalt tehnorajatiste asukohast on  vajadus isikliku kasutusdiguse (IKO)
seadmiseks tehnorajatise (elektriliin) omaniku kasuks. Isiklik kasutusodigus koormab
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud
viisil kasutama vO0i teostama kinnisasja suhtes teatud oigust, mis oma sisult vastab
reaalservituudile.?® Seaduses sitestatud juhtudel on kinnisasja omanik kohustatud
taluma olemasolevat tehnovdrku vdi rajatist.*°

Uute kavandatavate tehnorajatiste korral (Uhisveevark ja kanalisatsioon) tuleb
ehitusprojektis maarata tehnorajatiste liitumispunktide tdapsed asukohad ja projekti
joonisel IKO vajadusega maa-ala ulatus.*!

2.14 Detailplaneeringu jooniste nimekiri.

Joonis 1. Tugijoonis

Joonis 2. P6hijoonis

38 Alus: Asjadigusseadus § 172

39 Alus: Asjadigusseadus § 225

40 Alus: Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 152

41 Detailplaneering kisitleb vaikimisi IKO vajadusega alaks ehitise seadusest tulenevat kaitsevédndi ulatust.
Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seadusega maaratud ulatuses seda ehitist Umbritsev maa-ala, kus
kinnisasja omanikul on kohustus taluda voorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.



2.15 Detailplaneeringu lisade nimekiri

Lisa 1. Detailplaneeringu algatamise korraldus
Lisa 2. Detailplaneeringu algatamise korralduse lisa — asendiplaan

Lisa 3. Keskkonnamdju eelhinnang

Lisa 4. Keskkonnaameti seisukoht keskkonnamaju eelhinnangu kohta.

Lisa 5. Elektrilevi tehnilised tingimused nr 467636
Lisa 6. Elektrilevi kooskdlastus

Lisa 7. Viljandi Vallavalitsuse 01.10.2024 korraldus nr 370

Detailplaneeringu koostaja
/allkirjastatud digitaalselt/
Volitatud arhitekt Sulev llves

Planeerija Raivo Laidma
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