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1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Saaremaal, Pidula-Kuusiku kulas. Detailplaneeringu ala hoélmab
Kuusikundmme katastriuksust katastritunnusega 30101:004.0626, osaliselt Siitse katastriuksust
katastritunnusega 30101:001:0727, Kuusikundmme  katastrilksuseid katastritunnustega
30101:004:0233 ja 30101:004:0234 ning Nurme katastriksust (30101:004:0647). Samuti osaliselt
Pidula-Kuusiku tee katastriksust 30101:004:0559.

Planeeritava ala pindala on ca 4,1 ha.

Planeeringuala asukohaskeem

1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja
Kuusikundmme ja Nurme detailplaneering algatati 25.02.2025 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/170. Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine
majutusotstarbeliste hoonete pustitamiseks.
Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeering koostaja on Asum Arhitektid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Hannes Koppel Volitatud arhitekt, tase 7;

Kristel Telling Diplomeeritud arhitekt, tase 7.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
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1.3. Lahtematerjalid

Saaremaa Vallavalitsuse korraldus 25.02.2025 nr 2-3/170 Kuusikundmme ja Nurme
detailplaneeringu algatamiseks koos lisadega

Kihelkonna valla uldplaneering (kehtestatud 26.05.2010)

Riigihalduse ministri  27.04.2018 kaskkirjaga nr 11-4/94 kehtestatud Saare
maakonnaplaneering 2030+

Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri*.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri
Saaremaa vallas®

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded".

Tehnovoérkude valdajate tehnilised tingimused:

Elektrilevi olemasolev liitumine

Planeeringu koostamisel tehtud uuringud:

Geodeesiaburoo OU poolt koostatud topo-geodeetiline moéddistustdd, maa-ala plaan M
1500 t66 nr. G-85/8-24, 21.08.2024

Geodeesiaburoo OU poolt koostatud topo-geodeetiline moéddistustdd, maa-ala plaan M
1:500 t&6 nr. G-21/3-25, 07.03.2025

Geodeesiaburoo OU poolt koostatud topo-geodeetiline moéddistustdd, maa-ala plaan M
1:500 t66 nr. G-104/10-25, 08.10.2025
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1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Saaremaal, Pidula-Kuusiku kulas. Detailplaneeringu ala hodlmab
Kuusikundmme katastritiksust katastritunnusega 30101:004:0626, osaliselt Siitse katastriuksust
katastritunnusega 30101:001:.0727, Kuusikundbmme  katastrilksuseid katastritunnustega
30101:004:0233 ja 30101:004:0234 ning Nurme katastriksust (30101:004:0647). Samuti osaliselt
Pidula-Kuusiku tee katastritiksust 30101:004:0559.

Planeeringuala piirneb loodest Oja (katastritunnus 30101:004:0646, maatulundusmaa 100%),
Polluvalja (katastritunnus 30101:001:0880, maatulundusmaa 100%), pohjast Valja (katastritunnus
30101:001.0879, maatulundusmaa 100%), Sinitihase (katastritunnus 71401:001:4432,
maatulundusmaa 100%), Valja (katastritunnus 30101:004:0056, maatulundusmaa 100%), idast
Siitse (katastritunnus 30101:001.0727, elamumaa 100%), lounast Karumetsa (katastritunnus
30101:004:0621, maatulundusmaa 100%), Pika (katastritunnus 30101:004:0632, maatulundusmaa
100%) katastrilksustega. Planeeringuala labib  Pidula-Kuusiku tee  (katastritunnus
30101:004:0559, transpordimaa 100%)Laaneklljel jatkub Kuusikundbmme katastritksus
pollumaaga, mis piirneb Pidula ojaga.

Planeeringualal on olemasolevad hooned Kuusikundmme katastriuksustel 30101:004:0233 ja
30101:004:0626. Ehitisregistri andmetel paikneb suuremal Kuusikundmme kinnistul elamu (EHR
kood 106017818), kuur (EHR kood 106017837), klun-laut (EHR kood 106017838) ja rajatisena kaev
(EHR kood 220385469). Vaiksemal Kuusikundmme kinnistul paikneb ait (EHR kood 106017836)
ning molemal kinnistul ule kinnistu piiri paikneb saun (EHR kood 106017833). Hooned on
amortiseerunud. Nurme katastriuksusel paikneb amortiseerunud vundament ning vana kaev,
mida soovitakse sailitada.

Naabruses asuvad uksikud elamutega hoonestatud katastritksused Pidula-Kuusiku tee aares.
Planeeringuala on peamiselt metsa ala, mis on umbritsetud pdldudega. Planeeringuala on
suures osas kaetud lehtmetsaga. Planeeringuala kolvikuline koosseis on peamiselt metsamaa,
vahemal maaral looduslik rohumaa, duemaa ja muu maa.

Planeeringuale on rajatud elektrivhendus olemasolevale hoonekompleksile. Vesi ja
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt salvkaevuga ja kuivkaimlaga hoones.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi maanteelt avalikult
Pidula-Kuusiku teelt (3010015). Juurdepaasuna planeeringualale kasutatakse praegu Siitse
katastriuksusel (katastritunnus 30101:001:0727, riigiomand) asuvat erateed, mille kasutamiseks
servituut puudub.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatub planeeringualale
elektripaigaldise kaitsevodond ja Valja katastritksusel (30101:001:0879) paikneva puurkaevu
veehaarde sanitaarkaitseala.

Planeeringualal varem kehtestatud detailplaneeringud puuduvad.

1.5. Vastavus maakonnaplaneeringule

Saare maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.04.2018 nr 1.1-4/94) on eelkdige vahend
majandusarengut toetava ettevotlus- ja elukeskkonna kujundamiseks. Saare maakonna
ruumilise arengu labiv eesmark on maakonna hea sisemine sidustatus ja territoriaalne
tasakaalustatus.

Maakonnaplaneeringu jargi on kaesolev planeeringuala margitud maakondliku tahtsusega
vaartusliku maastiku piirialal, mis holmab eelkdige Pidula modisa ja seda umbritsevat ala.
Tegemist on kultuurilis-ajaloolise ja identiteedivaartusega maastikuga, mille kohta
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maakonnaplaneeringus on seatud jargnevad maakasutustingimused (siinkohal selekteeritud
asjakohased):

- Sailitada ja/voi luua maastikus avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

- Vdimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad,
puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms).

- Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitistega nii, et need moodustaksid
ehitusliku ja visuaalse terviku. Olemasolevatel hoonestatud aladel ehitamisel (sh
rekonstrueerimine ja renoveerimine) tuleb jargida valjakujunenud traditsioonilisi
ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri.

- Korrastada olemasolevad ja endised pollumajanduslikud tootmisalad (farmid, laod,
kuivatid, silohoidlad jmt), lammutada mittevajalikud ehitised.

- Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/voi malestise voi muu arhitektuurilise voi
miljoévaartusega objekti silueti nahtavuse ja vaadeldavuse piiramiseks, uushoonestust
uldjuhul ei kavandata.

Kui maakonnaplaneering jadb oma kasitluselt Uldiseks on detailplaneeringuga kavandatu
eeldatavalt maakonnaplaneeringuga kooskolas.

1.6. Vastavus uldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla Uldplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu
26. mai 2010. a otsusega nr 8, edaspidi Uuldplaneering). Vastavalt uldplaneeringu
maakasutusplaanile asub planeeringuala poéllu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega alal.
Vastavalt uldplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on podllu- ja metsamajandusmaana ehk
maatulundusmaana maaratletud suurem osa valla territooriumist. Pollu- ja metsamajandusmaa
Jjuhtotstarbe osas ei ole maaratud eraldi tingimusi arimaa arendamiseks.

Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jaab osale planeeringualast maakondliku
tahtsusega vaartuslik maastik.

Arimaa all méistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete maad; buiroo ja
kontorihoonete maad. Vastavalt uldplaneeringule tuleb kdesoleva detailplaneeringuga jargida
jargnevaid tingimusi:

- arifunktsiooni rakendamisel ei tohi tegevus kahjustada ega piirata naaberkinnistute omanike
ja valdajate huve ega digusi;

- arendustegevusega kaasneda voivate negatiivsete mojude leevendamiseks ja avalikkuse
kaasamiseks toimub arimaa juhtotstarbe arendamine abi detailplaneeringui;

- kohapealse ettevotluse soodustamiseks ning elukoha lahedale tédkohtade loomiseks, mis
vahendab pendelrannet elukoha ja todékoha vahel, samuti majanduskeskkonna
elavdamiseks antakse uldplaneeringuga voimalus elamumaa juhtotstarbega maadel 20%
ulatuses voimalus arendada aritegevust;

- arimaa korvalfunktsiooni rakendamisel elamumaadel ning loodusvaartuslikel maastike ja
kooslustega aladel on oluliseks kriteeriumiks loodussaastlik majandamine ning piirkonna
turismipotentsiaali arvestades on lubatud puhkemajanduslik teenindus, toitlustamine ja
majutusteenus.

Uldplaneeringuga on maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega juhuks &rimaa
planeerimine.

Ariotstarbelised hooned on planeeritud Uldplaneeringuga maaratud  péllu- ja
metsamajandusmaa juhtotstarbega alale. Pollu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega alale ei
ole seatud tingimusi (ksnes arihoonete ehitamiseks. Uldplaneeringus on toodud vaid néue
arimaa planeerimisel koostada detailplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on lubatud kaikidele
olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaa juhtotstarbega maadele anda arimaa
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korvalfunktsioon 20% ulatuses eesmargiga soodustada piirkonnas vaikeettevotluse, avalike
teenuste ja puhkemajanduse arengut ning tookohtade teket elukoha lahedal. Praegu on
Kuusikundmme katastriiksusel olemasolev amortiseerunud elamu, mis lammutatakse ja
planeeringualale uut elamut ei kavandata. Seega arimaa korvalfunktsioon oleks samuti
uldplaneeringu kohaselt lubatud. Lisaks soositakse Uldplaneeringu kohaselt kohapealse
ettevotluse soodustamist ning elukoha lahedale tédkohtade loomist. Majutushoonete
pustitamine ja hilisem majandamine pakub uusi téékohti.

Lahim elamu asub kavandatavatest hoonetest ca 100 m kaugusel. Arifunktsiooni rakendamisel
ei tohi tegevus kahjustada ega piirata naaberkinnistute omanike ja valdajate huve ega digusi.
Eeldatavasti ala kasutus kull monevorra suureneb, kuid olulist mdju oodata ei ole. Enamus
hoonetest on kavandatud metsaalale ja olemasolevatest naaberkinnistute hoonetest eemale.
Naaberkinnistute ja planeeringuala vahel asub korghaljastus ja naaberkinnistute kasutus saab
Jjatkuda samadel tingimustel.

Uldplaneering ei sea tingimusi pollu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega alal arifunktsiooni
kavandamiseks, kuid uldplaneeringus toodud pohimotted soosivad kohapealse ettevotluse
soodustamist ning elukoha lahedale toéokohtade loomist, mida detailplaneeringu elluviimine
vOimaldab. Tulenevalt eelnevast on planeeritav tegevus kooskodlas kehtiva
tldplaneeringuga.
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1.7. Olemasolevate maaiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1 Olemasolevate kinnistute andmed

Katastritksuse | Kinnistu Pindala | Katastrilksuse Katastritunnus | Kinnistu
aadress omanik sihtotstarve registriosa
seisuga
01.01.2025
Kuusikundmme | Eraomand 40037 100% 30101:004:0233 | 103434
m? maatulundusmaa
Kuusikundmme | Eraomand 280 m? | 100% 30101:004:0626 | 3842134
maatulundusmaa
Kuusikundmme | Eraomand 5142 m? | 100% 30101:004:0234 | 103434
maatulundusmaa
Nurme Eraomand 16985 100% 30101.004:0647 | 1915834
m? maatulundusmaa
Siitse Riigiomand 7520 m? | 100% elamumaa | 30101:001:0727 | 309850
Pidula-Kuusiku | Munitsipaal- | 2027 m# | 100% 30101:004:0559 | 8415250
tee omand transpordimaa

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusejargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse liik ja sisu

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik®
Majandus- ja
taristuministri

maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis
tegutsemise

kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
noéuded"

1 m modlemal pool

elektrirajatist

Elektrilevi OU

Elektripaigaldise
kaitsevoond

Planeeringualal
asuvad elektrikappide
ja kaablite
kaitsevoondid.

Veeseadus § 85,86,149;
Veehaarde
sanitaarkaitseala

50 m puurkaevust

Keskkonnaamet

Puurkaevu
sanitaarkaitseala
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ulatuse suurendamise
nobuded ja nouded
veehaarde
sanitaarkaitseala
projekti  kohta ning
joogiveehaarde toiteala
maaramise kord

Maaparandushoiutdédde
ndéuded §2,
Maaparandusseadus
84.44-47,49-51

Maa- ja Ruumiamet

Maaparandussusteemi
maa-ala
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2.

Hajaasustusega alal, Pidula-Kuusiku kulas (kuni 2017 a haldusreformini Kuusiku) paiknevad
vanemad taludued kulatee ldhedal. Metsaservas paiknevad talukohad paiknevad korraparatult
ning korvalhooned on pigem vaiksemad. Metsa ala umbritsevad maaparandustédde kaigus
noukogude ajal rajatud podllumaad. Lahimad suuremad keskused on Mustjala (ca 9 km),
Kihelkonna (ca 12 km) ja Karla (ca 15 km).

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi maanteelt avalikult
Pidula-Kuusiku teelt (3010015). Juurdepaasuna planeeringualale kasutatakse praegu Siitse
katastriuksusel (katastritunnus 30101:001:0727, riigiomand) asuvat erateed, mille kasutamiseks
servituut puudub.

Planeeringualal asuvad ndukogudeaegne elamu ja korvalhooned. Hooned on amortiseerunud.

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse planeeringualasse jaavate maatulundusmaa kruntide
sihtotstarve muuta osaliselt arimaaks vaikesemahuliste majutushoonete kavandamiseks.
Kompleksi keskus jaab varasema eramukomleksi eeskujul samale duealale. Majutushooned
peidetakse metsa alla ja pollu aarde selliselt, et kogu ala loodusliku uldilme sailiks.

Parkimine on kavandatud kulateest pdhja poole ning liikumine planeeringuala hoonestatavas
osas on kavandatud jalgsi voi kergemate sdiduvahenditega.

Majanduslikud mojud

Planeeringu elluviimine ja arifunktsiooni kavandamine rikastab piirkonna majanduskeskkonda.
Aktiivsetest ajaveetmisvdoimalustest asub piirkonna lahistel Pidula Wakepark, Karujarve Disc-
golf ning kaesoleval hetkel kasutuseta Pidula modis. Majutusvdimalusi on piirkonnas vahe,
moningad kodumajutused ja mitmed telkimisalad, seega véimaldab uus mugavustega, aga
samas privaatne kompleks avardada piirkonna turismivoimalusi.

Majutushoonete kavandamine planeeritavale alale on positivse mdjuga piirkonna teenuste ja
atraktsioonide arendamiseks. Luuakse pusivaid ja hooajalisi tookohti, tellitakse kaupu ja
teenuseid umbruskaudsetelt vaiketootjatelt, teenusepakkujatelt.

Kultuurilised mojud

Hooned on paigutatud planeeritavale alale osaliselt grupiti ja osaliselt hajusalt, vaartustades
vaateid metsa-alale ja avarale pollumaale. Hooned ei piira olulisi vaateid ning ei paista silma
suurematelt teedelt. Oma vormilt ja ulesehituselt on planeeritavad hooned kaasaegsed ja
unikaalsed ning rahulikus ja vaikses metsatukas paiknemine lisab eraldatust ja looduslahedust.
Planeeringuala piirneb vaartusliku pollumaaga, mille puhul jargitakse uldplaneeringus toodud
noudeid, st hoonestust pollumaale ei kavandata ja tagatakse maaparandussusteemi maa-ala
nouetekohane toimimine.

Planeeringuala paikneb kultuurilis- ajaloolise ja puhkevaartusega Maakonnaplaneeringujargsel
Pidula vaartuslikul maastikul, kus peamiseks ala sailitamist tagavaks tingimuseks on alade
omase maastikustruktuuri sailitamine. Hoonete paigutamisel tuleb erilist tahelepanu pdorata
piirkonna looduslikule eriparale, hooneid paigutada maastikus vastavalt ajaloolisele
kulastruktuurile, sailitada kiviaiad, puisniidud, kadakased karjamaad. Planeeringuga kavandatud
pohiline hoonestus on paigutatud endisele duele, kompaktsed metsamajad aga uputatud
loodusesse selliselt, et nad valjakujunenud asustusstruktuuri visuaalselt ei mojuta.

Uue majutusvdimaluse loomine eeldab omanaolisust, konkurentsivoimelist eristumist. Tellija on

teadlikult valinud eesmargiks metsaala sailitada looduslikuna, vaartustades siinset ,metsapoole*
kultuuriruumi, urgsust, mustilisust, 6koloogilisust.
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Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu lahendus suurendab monevorra ala kasutamist ja labikaidavust. Kuna aga
kula on vaike ja lahim elamu asub ca 100 m kaugusel, ei mdjuta see suurel maaral olemasolevaid
majapidamisi.

Majutuskompleksi sintrtuhm on eraldust ja vaikust otsiv kulaline,

Planeeringulahenduse eesmargiks on majutushoonete paigutus metsa-alale, kuhu kulastajate
juurdepaas soiduautodega puudub. Siiski arvestatakse vajaliku ala teenindamise ja
operatiivsdidukite juurdepaasuga hooneteni.

Mojud looduskeskkonnale

Planeeringuala lOounapiirile on planeeritud teekoridor, mis piirneb varem harvendatud
metsaalaga. Teekoridori kasutatakse ehitusaegse juurdepaasuna, hilisema paasteautode
juurdepaasuna. Samuti on tee alla planeeritud tehnovorgud. Ulejaanud osa planeeringualast
sailitatakse sellisena nagu see on tana. Tehnovorgud hooneteni lahendatakse laudteede aluses
pinnases ja paigaldatakse vaiketehnikaga. Kullaliste liikumine metsaalal majutushooneteni
lahendatakse radadena, kus peal liiklust ei toimu.

Endise taludue ja metsa piirile on kavandatud tiik tuletorje veevarustuse lahendamiseks.

Kogu tegevus planeeritakse kooskodlas loodushoiu hea tavaga.
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3.
3.1. Krundijaotus

Kuusikundbmme krunt moodustatakse kahest Kuusikundmme katastriksustest ning Nurme
katastrilksusest. Teisel pool kulateed asuva Kuusikundbmme Kkatastrilksuse osas, kus
lahendatakse sdiduautode parkimine ja Siitse maauksuse osas, kus lahendatakse juurdepaas
planeeringualale kulateelt moodustatakse ajutised krundid. Eraldi katastritksuseid ei
moodustata. Pidula-Kuusiku tee planeeringualasse jaavas osas moodustatakse ajutine krunt,
eraldi katastritiksust ei moodustata.

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala Krundi kasutamise Katastritksuse
sihtotstarve sihtotstarve
Kuusikunémme 38655 m? 40% AM 40% Arimaa ja 60%
(majutushoone maa), Maatulundusmaa
60% ML (muu looduslik
maa)
Siitse 317 m? 100% EP (Uksikelamu eraldi
maa) katastritlksuseid ei
Kuusikundomme 1082 m? 100% AM moodustata,
(majutushoone maa), tegemist on
Pidula-Kuusiku tee 216 m? 100% LT (tee ja tdnava | planeeringu
maa) vormistamiseks
moodustatud
kruntidega

3.2. Uldised arhitektuursed néuded

e Projekteerida esteetiliselt sobivad ja korgel arhitektuursel tasemel hooned ja rajatised
terviklikult koos hoonete vahelise ruumi, haljastuse, maastiku, teede jm
ruumielementidega. Arvestada Umbritseva miljoo, valjakujunenud ruumistruktuuri ja
maastikuliste voimalustega.

e Hoonestusalale POS 1 on lubatud kavandada ala teenindavaid Uhishooneid (nt saun,
valikbédk jne) ning nende sekka ka majutushooneid.

e Hoonestusalal POS 2 arvestada hoone ehitisealuse pinna hulka tostetud terrassi
projektsioon maapinnale vastavalt kehtivatele pinna arvestamise normidele. Hoone
korgus on seejuures kasitletud kahes osas - suurim hoone lubatud korgus on moéddetuna
maapinnast 16,8 m ning hoone enda kdrgus hoone nullpunktist (hoone porandapinnalt)
10,0 m.

e Hoonestusalale POS 3 kavandada hoonete paiknemine selliselt, et oleks tagatud
maaparandussusteemi noduetekohane toimimine.

e Lisaks voib alale kavandada alla 20 m? pinnaga vaikeehitisi (varjualune vms). Vaikeehitise
ehitisealune pind voib lisanduda detailplaneeringuga lubatud ehitisealusele pinnale.

e 20-60 m?* ehitisealuse pinnaga hooned kuuluvad planeeringuga kavandatud
ehitusdiguse alla.
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Asum Arhitektid OU 2025

3.3. Kruntide ehitusoigus

3.3.1.Kuusikundmme (38655 m?)

Krundile on planeeritud kolm hoonestusala.

Hoonestusala POS 1

Hoonete suurim lubatud arv hoonestusalal:
Lubatud suurim ehitisealune pind:
Hoonete lubatud suurim korgus:

Hoone +0.000 abs =

Ehitise suurim lubatud korruselisus:

Hoonestusala POS 2

Hoonete suurim lubatud arv hoonestusalal:
Lubatud suurim ehitisealune pind:
Hoonete lubatud suurim korgus:

Hoone +0.000 abs =

Ehitise suurim lubatud korruselisus:

Hoonestusala POS 3

Hoonete suurim lubatud arv hoonestusalal:
Lubatud suurim ehitisealune pind:
Hoonete lubatud suurim korgus:

Hoone +0.000 abs =

Ehitise suurim lubatud korruselisus:

Olulised arhitektuurinouded:

Katusekalle:
Valisviimistlus:

15-70°
Kasutada esteetilisi ja kvaliteetseid materjale, valtida

Kuusikundmme ja Nurme detailplaneering

7

500 m?

10,5 m

(tdpsustada ehitusprojektiga)
2

6

600 m?

16,8 m
(tapsustada
tostetud terrass)
2

6

360 m?

10,5 m

(tdpsustada ehitusprojektiga)
2

ehitusprojektiga,

13.01.2026

lubatud

imiteerivaid materjale. Sobilikud materjalid on nt puit,
kivi, klaas, metall, roog, haljaskatus jne.

3.3.2. Siitse (317 m?)

Ule krundi loodenurga on kavandatud juurdepaas planeeringualale
Ehitusdigust hoonete ehitamiseks krundile ei anta.

3.3.3. Kuusikundmme (1082 m?3)

Krundile on planeeritud sdiduautode parkimine

Ehitusdigust hoonete ehitamiseks krundile ei anta.

3.3.4. Pidula-Kuusiku tee (216 m?)

Krunt on moodustatud detailplaneeringu vormistamiseks
Ehitusdigust hoonete ehitamiseks krundile ei anta.

3.4. Juurdepaas ja parkimine
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Juurdepaas planeeritavale alale toimub Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi maanteelt avalikult
kasutatavalt Pidula-Kuusiku teelt. Juurdepaasuna planeeringualale kasutatakse Siitse
katastriuksusel (katastritunnus 30101:001:0727, riigiomand) asuvat erateed, mille kasutamiseks
tehakse planeeringuga servituudi seadmise ettepanek.

Juurdepaasutee laius peab olema vahemalt 3,5 m, et arvestada paastetehnika moédtmete ja
juurdepaasuvajadustega.

Kavandada krundisisene juurdepaasutee ning lahendada parkimine kula teest pohja pool asuval
Kuusikundmme krundil. Pidula-Kuusiku teel on parkimine valistatud. Juurdepaas tekkivale
Kuusikupollu katastrilksusele on kavandatud Ule Kuusikundbmme krundi. Seatakse eraldi
juurdepaasuservituut.

Detailplaneeringu lahenduses on kaalutletud parkimislahenduse kavandamist vastavalt
reaalsele vajadusele ning ei ole arvestatud normijargset parkimisarvutust. Iga majutushoone
kohta on arvestatud 1 sdiduauto parkimiskoht, planeeringulahenduses naidatud kokku 15
parkimiskohta. Parkimine on lahendatud kula teest pohjapoolsel Kuusikunomme krundil.

Bussi parkimist ette pole nahtud.

Parkimislahendus on pohimatteline ja tapsustub ehitusprojektis.

Teede tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse projekteerimise kaigus.

3.5. Piirded

Piiretena tuleb eelistada Kkivi-, hirs-, latt- ja lipikaedu. Piirdete vajadus ja lahendus anda
ehitusprojektiga.

3.6. Haljastus

Planeeringuala on suures osas kaetud metsaga. Hoonestusala seadmisel on arvestatud
olemasoleva keskkonnaga ning kavandatud tinglikud hoonete asukohad vastavalt neid
Umbritsevale miljodle. Hoonete alt valja jadv metsa-ala soovitakse sadilitada voimalikult
puutumatuna, sekkudes ainult vajalikul maaral. Vajadusel teostada hooldusraie, kuid
korghaljastuse iseloom ja tUldine maht sailivad.

Tingimused olemasoleva taimestiku maksimaalseks sailitamiseks:
- Planeeringulahenduse jargi likvideeritakse hoonete ja platside ehitusalale jadv haljastus.

Tingimused raietegevusele:
- Raadatakse minimaalselt ainult teede ja hoonete alune ala.

Tingimused uushaljastuse rajamiseks:
- Uushaljastuse rajamisel arvestada taimede sobivust looduslikule alale, eelistades
kodumaiseid puu- ja pddsaliike
Detailplaneering annab suunitlused haljastuse kavandamiseks, maaramata ara kindlaid puude
ja taimede asukohti. Loplik haljastuslahendus ja sdilitatava haljastuse ehitusaegne kaitsmine
kavandatakse ehitusprojektiga.

3.7. Vertikaalplaneerimise pohimoétted

e Platside ja haljasalade vertikaalplaneering lahendatakse ehitusprojektiga.
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13.01.2026

Sademevesi hoonel(te) katustelt juhitakse pinnasesse.

Sademevee suunamine naaberkinnistutele ei ole lubatud.

Sademeveed juhtida hoonetest eemale

Krundi pinna tdstmine Umbritsevatest kruntidest kdrgemale ei ole lubatud.
Hoone £0.000 (1. korruse pdrand) sidumine maarata ehitusprojektiga.
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4.

4.1. Veevarustus

Veevarustus lahendada lokaalselt puurkaevu baasil.

Krundile on planeeritud tuletorje veevotukaev, toitega krundile rajatavast tiigist.

Tapne torustike paiknemise lahendus anda ehitusprojektiga.

4.2. Kanalisatsioon

Planeeringualal on péhjavesi OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse
kaardile tuginedes keskmiselt kaitstud. Kanalisatsioonilahendus kavandada lokaalselt
omapuhastiga voi kogumismahutiga.

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud pohimdtteline lahendus omapuhasti ja septikuga
Karumetsa katastrilksusele (katastritunnus 30101:004:0621, eraomand), kus puhastatud vesi
suunatakse eraldi torustikuga imbsusteemi. Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja
on vahemalt 10 m, septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse omapuhasti kuja on vahemalt 5
m ning see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikkumissuuna
suhtes allavoolu (Keskkonnaministri maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja  kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise  kuja  tapsustatud  ulatus®).
Kanalisatsioonilahenduse jaoks seatakse planeeringuga servituudiala.

Puhasti projekt tellida vastavat litsentsi/tegevusluba omavalt ettevotjalt/projekteerijalt. Puhasti
kasutamiseks on on vajalik taotleda Keskkonnaametist vee erikasutusluba.

Tapne torustike paiknemise lahendus anda ehitusprojektiga.

4.3. Sademeveekanalisatsioon
Sademeveekanalisatsiooni planeeringualale ei kavandata, sademeveed immutada pinnasesse.

Sademevee suunamine naaberkinnistutele ja tanavamaale ei ole lubatud.

4.4. Elekter
Krundil on olemasolev liitumine elektrivorguga.

Tapne krundisisese kaablivorgu paiknemise lahendus anda ehitusprojektiga.

4.5. Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse lokaalselt nt dhksoojuspumba baasil.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.
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4.6. Side
Sidekaablilhendust planeeringualale ei kavandata, litumine lahendada 6hu kaudu.
5.
Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Tabel 5 Servituutide vajadus
Teeniv kinnisasi Valitseja Servituudi/kitse | Sisu Ruumiline
nduse tuup ulatus
Kuusikundmme | Elektrilevi OU Isiklik Olemasolev 1 m molemal
(38665 M?) kasutusoigus litumiskilp krundi | pool
piiril elektrirajatist
Kuusikupollu Juurdepaasu Juurdepaas Margitud
igakordne servituut Kuusikupollu pohijoonisel
omanik krundile ule
Kuusikundmme
kinnistu
Kuusikunomme | Kuusikundbmme | Parkimise Parkla kasutamine Margitud
(5142 m?) (38665 m?) servituut pohijoonisel
lgakordne
omanik
Siitse Kuusikundmme | Juurdepaasu Juurdepaas Margitud
igakordne servituut Kuusikundbmme  ja | pohijoonisel
omanik Kuusikupollu
krundile Ule Siitse
kinnistu
Kuusikupollu Juurdepaasu Juurdepaas Margitud
igakordne servituut Kuusikupollu pohijoonisel
omanik krundile ule Siitse
Kuusikundmme
Kinnistu
Karumetsa Kuusikundbmme | Tehnovorgu Kanalisatsioonilahen | Margitud
igakordne servituut dus omapuhasti ja | pohijoonisel
omanik imbvaljakuga
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6.
6.1. Keskkonnakaitselised tingimused

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamaju hindamise
Jja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 lg 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu. Detailplaneeringuga ei ole ette naha planeeringuga kaashevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi
nagu vee-, pinnase- voi husaastatus, jdatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus-
ja lohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
pooérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maarusest nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnouded*.

e Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele noduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

e FEhitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida o&iseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustédd, mis ei pohjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mUura normtaseme piirides, seega tuleb rakendada mura
vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad, mida hetkel ei kasutata, kdik
masinad ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

e FEhitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning
kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse
vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede
Jja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata
tugeva tuulega.

e Hoonete kute on planeeritud lokaalselt, nt soojuspumba baasil.

e Krundile on planeeritud lokaalne vee- ja kanalisatsioonithendus.

e Sademevee immutamisel tuleb kinni pidada Keskkonnaministri 15.11.2019 maarusest nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused™.

e Jaatmete kogumine krundil lahendada vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjas
(Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26) ja Jaatmeseaduses toodud nduetele.
Tagatud peab olema jaatmete liigiti kogumine nii ehitustegevuse kaigus kui ka
katastriuksuse kasutuselevotul. Soovitav kompostida biolagunevad jaatmed kohapeal.
Katastrilksusel asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema
aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane
juurdepaasutee umbes 26 tonnisele jaatmeveokile soovitavalt koos jaatmeveoki
Umberpddramise voimalusega, kui mahutid asuvad suuremast teest eemal tupiktee
lOpus. Kui katastrilksuse kasutuselevott toimub olukorras, kus nouetekohane
juurdepaasutee koos uUmberpddramise voimalusega on vala ehitamata, tuleb
jaatmekonteinerid tuhjendamiseks suurema tee aarde valja tuua. Jaatmekaitlejaga
lepingu s6lmimine on kinnistu valdajale kohustuslik. Jaatmemahutid on kavandatud
kovakattega alusele nii, et jaatmeveoki juurdepaas on tagatud. Mahutid on tinglikult
tahistatud planeeringu pohijoonisel. Jaatmekogumise lahendus on pdhimaotteline ning
tapsustub edasisel projekteerimisel.
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6.2. Tuleohutus

Planeeritavad hooned on tuleohutuse maistes vordsustatud | kasutusviisiga.
Tuleohutuskujad naaberkinnistu hoonetega on vahemalt 8 m.
Paastemeeskonna juurdepaas hoonele on tagatud avalikult kasutatavalt teelt.

Hoonete tulepusivusklass projekteerida vastavalt kehtivale maarusele. Minimaalne
tulepUsivusklass TP-3 (tuldkartev).

Ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda maarusest ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” (Vabariigi Valitsuse 30.03. 2017 maarus nr 17).

Vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord kuulub
planeeritava hoone eripdlemiskoormus klassi kuni 600 MJ/ m? ja vajalik veevooluhulk
veevotukohas on 10 I/s kolme tunni jooksul.

Maa-ala valine tuletdrjevesi saadakse tuletdrje veevotukaevust, mis saab toite alale rajatavast
tiigist. Tuletdrje veevotukaev ehitatada valja vastavalt noduetele, tagades aastaringse
veekasutuse.

6.3. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maa
piirkondadele. Labi planeeringu on voimalik tuua valja moned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv.
Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed,
aknad, lukud, piirded).
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Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Planeeringujargse(te) katastritksus(tle moodustamine, sihtotstarvete muutmine ja
servituutide seadmine.

Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule. Kruntide
ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt. Ehituslubade taotlemine ja ehitamine
vastavalt ehitusseadustikule.

Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule. Tehnorajatiste rajamine ja IKO-de/servituutide seadmine
vastavalt Tabelile 5 enne nende tehnorajatiste teenindavate hoone/rajatise kasutusloa
valjastamist.
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8.

8.1. Kuusikunomme (1082 m?)

Aadress Kuusikundomme
Krundi suurus 1082 m?

Krundi lubatud suurim ehitisealune pind -

Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % 100% AM

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

Planeeritud katusekalle ja tutp

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

0

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

Kuni 20 m? rajatis

Haljastus ja piirded

Piirete vajadus anda
ehitusprojektiga

Parkimiskohtade arv (tk)

15

Olulisemad arhitektuurinduded:

Katusetuubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse
materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tGup, +0.00 sidumine.

8.2. Kuusikunomme (38 665 m?)

Aadress

Kuusikundomme

Krundi suurus

38 655 m?

Krundi lubatud suurim ehitisealune pind

1460 m? (POS 1-500 m?, POS 2-500
m?, POS 3-360 m?)

Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal %

40% AM, 60% ML

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

POS 1-10,5 m, POS 2-16,8 m, POS 3-
10,5 M

Planeeritud katusekalle ja tutp

15-70 kraadi

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

20 (POS 1-7, POS 2-6, POS 3-6)

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

TP-3

Kuni 20 m? rajatis

Ehitusalast valja jaava rajatise puhul
arvestada koiki piiranguid ning
lahtuda detailplaneeringu
soovitustest.

Haljastus ja piirded

Piirete vajadus anda
ehitusprojektiga

Parkimiskohtade arv (tk)

Olulisemad arhitektuurinduded:

Katusetuubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse
materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tGup, +0.00 sidumine.

Kasutada esteetilisi ja kvaliteetseid
materjale, valtida

imiteerivaid materjale. Sobilikud
materjalid on nt puit, kivi, klaas,
metall, roog, haljaskatus jne

+0.000 anda ehitusprojektiga.
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Asum Arhitektid OU 2025

8.2.1. Siitse (317 m?3)

Kuusikundmme ja Nurme detailplaneering
13.01.2026

Aadress Siitse
Krundi suurus 317 m?
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind -

Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % 100% EP

Hoonete lubatud suurim kérgus (m)

Planeeritud katusekalle ja tutp

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

Kuni 20 m? rajatis

Haljastus ja piirded

Parkimiskohtade arv (tk)

Olulisemad arhitektuurinduded:

Katusetuubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse
materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tlup, +0.00 sidumine.

8.2.2. Pidula-Kuusiku tee (216 m?3)
Taie

Aadress

Siitse

Krundi suurus

216 m?

Krundi lubatud suurim ehitisealune pind

Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal %

100% LT

Hoonete lubatud suurim kérgus (m)

Planeeritud katusekalle ja tutp

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

Kuni 20 m? rajatis

Haljastus ja piirded

Parkimiskohtade arv (tk)

Olulisemad arhitektuurinduded:

Katusetuubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse
materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tGup, +0.00 sidumine.
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