TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Transpordiamet 20.10.2025 nr 7-12.2/PTH-25-104

Projekteerimistingimuste taotlusest: Pihvakila,
Janesmae kinnistule tootmishoone pustitamine

K&esoleva kirjaga teavitame Teid, et Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on
esitatud projekteerimistingimuste taotlus Tartu maakond, Tartu linn, Pihva kila, Janesmae
Kinnistule tootmishoone pustitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimused mé&ratakse ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse ja valisviimistluse osas.

Ehitusseadustiku § 26 1g 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
hoone v&i olulise avaliku huviga raatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub
detail planeeringu koostamise kohustus. Detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades kui
asustusiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus Vvoi
uldplaneeringuga méaératud detailplaneeringu koostamise kohustusega ala vai juhul. Pihva kiila,
Janesmaée kinnistu ei asu nimetatud aladel.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 26 Ig 2 p 1 annab padev asutus projekteerimistingimused hoone
pustitamiseks ja ehitusseadustiku 8§ 26 Ig 3 p 3 alusel arvestatakse projekteerimistingimuste
andmisel Uldplaneeringus méaratud tingimusi.

Tartu linna Uldplaneeringu jargi jadb Janesmée kinnistu tootmismaale ning Uldplaneeringuga
méaératud arhitektuuriasumisse PIH4, kus osaliselt hoonestatud maa-alad reserveeritakse
Uldplaneeringuga erinevate ettevotlusvaldkondade tootmis-, logistika ja juhtfunktsiooni kohase
hoonestamise jatkamise. Uute tootmistiksuste ja -tegevuste kavandamisel linnal digus arvestades
voimalikke kaasnevaid negatiivseid mojusid kaalutlusotsuse pdhjal seada piiranguid

kavandatavale tegevusele voi keelduda krundi omaniku poolt taotletud ehitusdiguse madramisest
krundile.

Krundi taisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, kdérgus, pdhilised
arhitektuursed néitajad méératakse tulenevalt Umbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms.
sOltuvalt asukohast detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.

Uldplaneeringu jargi on arhitektuuriasumis PIH4 maksimaalne korruselisus 2—-3 ning lubatud
maksimaalne krundi taisehitus kuni 40%.
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Pihva kila Janesmée kinnistule on vaalik rgjada kinnistule mahastit Tartu—-Viljandi—Kilingi-
NOmme teelt, seetOttu saadame Teile tutvumiseks Janesmé&e kinnistule koostatud
projekteerimistingimuste kavandi koos ehitusala skeemiga. Palume Teil kooskdlastada
projekteerimistingimuste kavand vOi esitada hiljemalt 3. novembriks 2025. a (k.a) Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale (aeo@tartu.ee) oma motiveeritud vastuvéited.
Juhul, kui Te ndustute kavandatud ehitustegevusega, palume Teil saata meile sellekohane
ndusolek hiljemalt samaks kuupaevaks.

Taiendavate kusimuste korral palume podrduda Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse
osakonna poole (tel 736 1325).

L ugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Ivo-Sven Riet
juhtiv arhitekt

Lisa 1. Projekteerimistingimuste kavand.
2. Ehitusala skeem.

Lama-Maria Taal
736 1325 Lama-Maria.Taa @tartu.ee



PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

HOONE PROJEK TEERIMISEK S Mégratud: Tartu Linnavalitsuse

nr PTH-25-104

pp kk aaaa korraldusnr ........

1. ULDANDMED

Kinnistu aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Pihva kila, Janesmae.
Maakasutuse olemasolev sihtotstarve: maatulundusmaa 100%.
Kinnistu pindala: 87 049 mz.

Kavandatav ehitustegevus. tootmishoone pustitamine.

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 01.09.2025.
Eskiis.

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:
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Ehitusala: vt lisa 1. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind 27
000 m2.

Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaal selt lahendatud arhitektuurse
terviku.

Korruste arv: kuni 3.

L ubatud suurim abs kérgus. 79 m.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: 0-10°.

Katusekate: plekk, kivi jmt. Vatida matkivaid materjale.
Véisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjal e, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda |8bimdeldud varvilahendus kataloogi alusel koos
varvinaidistega.

V ertikaal planeerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata
katendid. Sademevee kéitlemise |lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljéosse.
Lubatud azuursed kuni 2 m kérgused piirded. Esitadajoonis.
Haljastus: anda pdhimatteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. L &htuda standardist EV S 939-3:2020 ,, Puittaimed
haljastuses* . Kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%.
KUlastajate kui ka tootajate seisukohalt tuleb kaaluda
krundisisestel e haljasaladele puhkeala rajamist. Avaparklad
liigendada véiksemateks, maksimaalselt kuni 20-kohalisteks
uksusteks, kasutades haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust.
Parkimine ja juurdepdasud: lahendada normikohaselt (EV S 843:
2016, juhend "Jalgrattaparklate tttptingimused") oma krundil.
Avatud laoplatse jateenindusalasid ei ole lubatud kavandada
Viljandi maantee ja hoonete ehitugoone vahele. Viljandi maantee
poolne ala kavandada esinduslikult.

Jadétmekaitlus: Ehitusprojektis esitada nii ehitamise kui ehitise
kasutami se aegse jaatmekaitluse kirjeldus vastavalt Tartu linna
jaéémehoolduseeskirjale. Kaaluda véimalusi ringlusse voetud
materjalide kasutamiseks ehitamisel voi territooriumi
kujundamisel.

Hoone number: ndha ette ténavapoolsel seinal vai krundi piirde
kiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

Véisvalgustus: lahendada sissepédsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:




1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kittele ja
ventilatsioonile. Vg alikel e eriosadel e taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguval dajatega.

5. NOUDED 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
EHITUSPROJEKTI projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
KOOSTAMISEKS. 2015. amaérusele nr 97 . Nouded ehitusprojektile”,

energiatbhususe miinimumnduetele, mira- jainvanormidele ning
heal e projekteerimistavale.

2. Enhitusprojekti (selle osad) peab koostama vdi kontrollima
proj ekteerimises padev vastutav spetsialist.

3. Enhitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodestilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
geomdddistuste infoslisteemis Geoarhiiv. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevdtja, t66 number, t66 tegemise aeg, kdrgusstisteem).

4. Pohijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.

5. Ehitusprojektile lisada viide Tartu Linnavalitsuse korraldusele
proj ekteerimistingimuste madramise kohta

6. KOOSKOLAS- 1. Ehitusloa menetlusse kaasatakse:
TUSED JA 1.1. Paasteameti L Suna paastekeskus;
KAASAMINE: 1.2. kinnistu (kaas-) omanikud;

1.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mgjutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigus (halvenevad valgustingimused voi
tuleohutusal astest ehituslikest piirangutest tulenevad nduded).

2. Soovitame enne ehitusl oa taotlemist eskiislahendust tutvustada
arhitektuuri ja ehituse osakonnale (aco@tartu.ee).

Ehitusprojekt esitada digitaalselt [abi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale labivaatamiseks ja ehitusloa
taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates maéramisest.

Lisad: | 1. Ehitusalaskeem,



www.ehr.ee

