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PLANEERINGU KOOSSEIS - ESIMENE KOIDE: PLANEERING
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Tiku katastritksuse ja selle Idhiala detailplaneering 23075DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala holmab Kastre vallas Haaslava kilas Tiku katastritiksust. Lahialana on juurdepadsude
lahendamiseks N6mmevilja tee ja NGmme tee kaudu planeeringualasse kaasatud Nommevilja tee
25, Nomme tee 25 ja NOmme tee 32 katastriliksus (NOmme tee 25 ja NOmme tee 32 kuulusid
planeeringu algatamise ajal NOmmiku katastriliksuse koosseisu). Ehitisregistri andmetel
planeeringualas olevatel katastriliksustel rajatisi ega hooneid ei paikne.

Detailplaneeringu eesmark on Tiku katastriliksuse kruntideks jagamine ja ehitusGiguse mairamine
maksimaalselt seitsmele (iksikelamule koos abihoonetega ning NoGmme tee ja NOGmmevilja tee
katastritiksustel kehtiva detailplaneeringu muutmine, et lahendada juurdepéaas, tehnovorkudega
varustatus ja heakord. Samuti soovitakse kavandada haljasalale matkarada ja paigutada vaba aja
veetmise rajatisi, mh paadisild. Planeeritava ala pindala on ligikaudu 4,76 ha.

1.2. Planeeringu liahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu lahtedokument on Kastre vallavalitsuse 26. jaanuari 2024. a korraldus nr 45 , Haaslava
kllas asuva Tiku katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine “.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks vdetud Metricus OU 2023. a augustis koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, t66 nr 23G9261 (korgused EH2000
slisteemis, koordinaadid L-EST97 slisteemis).

Inseneribiroo  Urmas Nugin OU on koostanud eskiisprojekti ,Tiku detailplaneeringuala
sajuveesiisteem ja vertikaalplaneering”, t66 nr 2024072.

Inseneribiiroo REIB OU on koostanud ehitusgeoloogilised uurimistddd, t66 nr GE-3611.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisade koites.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala katastriliksuste olemasolevad andmed on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord. Ala
on hoonestamata, enamik planeeringualast on kraavidega kuivendatud rohumaa ja v0sa,
pbhjapoolne osa on madalsoo. Planeeringuala labivad maaparandussisteemi ,,HAASLAVA“ kraavid
laiusega u 6 m ja sligavusega u 0,5...1 m, planeeringuala idapiiril asub maaparandusehitise eesvool
,HAASLAVA” (Tiku kraav).

Planeeringualale on juurdepddsud lddne suunast Nomme tee T2 ja NOmmevalja tee L2 transpordimaa
kaudu. N6mme teel on tdnav rajamata, NOmmevalja tee on rajatud killustikkattega, tee adres on
rajatud maakaabliga elektriliinid.

Planeeringuala reljeef langeb pd&hja suunas oleva Suur-Emajée poole ning ida suunas Tiku kraavi
poole, kdrguste vahe jadb u 3 m piiridesse.

Planeeringuala pdhjaosale ulatuvad Emajde kaldast tulenevad looduskaitseseaduse § 35 Ig 1 kohased
ehituskeeluvédnd (50 m) ja piiranguvoond (100 m) ning planeeringuala idaosale Mora jée kaldast
tulenevad ehituskeeluvoond (50 m) ja piiranguvéénd (100 m). Planeeringuala idaosale ulatuvad ka
maaparandusehitise eesvoolu ,HAASLAVA” kaitsevédnd (7 m) ning veekaitsevdoond (1 m).
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1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Kastre valla loodeosas Haaslava kiilas. Emajogi jadb planeeringuala pdhjatipust
ligikaudu 10 m kaugusele, Mdra jogi jadb planeeringuala idapiirist ligikaudu 15...90 m kaugusele.
Planeeringualast 1dane pool asuvad vaikeelamukrundid ning loodes Emajde aarsel alal vdsastunud
maatulundusmaad, I6una pool asuvad maatulundusmaad pollu- ja rohumaadega ning ida pool
maatulundusmaa Haaslava kalamajandi tiikidega. Planeeringuala jaab tleujutusohuga alale (ks kord
10 aasta esinemistdendosusega, mis ei erine kuigivord 50 aasta kui ka 100 aasta
esinemistdendosusest (vt Skeem 1 kuni Skeem 3).

€U utuseYABSIkorgus (m)i=}

Skeem 1. Uleujutuse esinemistéendiosus iiks kord 10 a jooksul (allikas: Maa-ameti kaardirakendus 07.03.2024).
Tiku katastriiiksus on téhistatud helesinise joonega, lileujutusala tumesinise vérviga.
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Skeem 2. Uleujutuse esinemistdendosus iiks kord 50 a jooksul (allikas: Maa-ameti kaardirakendus 07.03.2024).
Tiku katastriiiksus on tdhistatud helesinise joonega, lileujutusala tumesinise vérviga.

Skeem 3. Uleujutuse esinemistdendiosus iiks kord 100 a jooksul (allikas: Maa-ameti kaardirakendus 07.03.2024).
Tiku katastriiiksus on téhistatud helesinise joonega, lileujutusala tumesinise vérviga.

Planeeringualal kehtib endise Haaslava valla ldplaneering, mille kohaselt planeeringuala
juhtotstarve on elamumaa krundi minimaalse pindalaga 1200 m? (vt Skeem 4). K&ik tGldplaneeringus
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esitatud elamumaa tahistusega maa-alad on detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ning
loetakse tiheasustusaladeks. Planeeringuga kavandatav on ildplaneeringuga kooskdlas.

Koostatava Kastre valla Gldplaneeringu maakasutuse joonisel (seisuga 17.11.2023, vt Skeem 5) on
planeeringuala maakasutuseks kavandatud Tiku katastriiksuse pdhjaosas haljasala maa-ala,
Ulejaanud Tiku katastriliksuse ulatuses eritingimustega elamu maa-ala ning Nommevalja tee 25,
Nomme tee 25 ja Ndomme tee 32 katastriliksusel elamu maa-ala. Planeeringuala asub Haaslava
tiheasustusalal. Eritingimustega elamu maa-ala lubab elamuarendust hajusamalt vorreldes elamu
maa-ala maakasutuse juhtotstarbega. Hajusam elamute paiknemine on vajalik piirkondades, kus seda
tingivad looduslikud eriparasused (nt Uleujutusohuga aladel) v6i kus on saavutatud sellekohane
kogukondlik kokkulepe. Haaslava tiheasustusalal asuva Tiku katastriliksuse maa-alale on koostatava
Uldplaneeringuga lubatud rajada vaid (ksikelamuid ning lubatud elamumaa katastriliksuse
minimaalsuurus on 3 000 m2. Planeeritav on koosk®las koostatava lildplaneeringuga.

Némme tee 25, NéGmme tee 32 ning Nommevilja tee 25 katastriiiksusel kehtib ,Savipaju, Lilu,
Peetsu, Uue-Nomme, Nommeveere, Nommiku, Nommevalja, N6mmepdllu, Toominga tee 1 ning Paju
tee 1 ja 2 maaiksuste detailplaneeringu" (kehtestatud 6.12.2007 korraldus nr 282) seatud
tingimustest, millega on igale krundile planeeritud Ghepereelamu ja abihoone ehitamine. Kdesoleva
detailplaneeringuga on kavas muuta kehtivas detailplaneeringus maaratud krundipiire viaikeses
ulatuses (vdhem kui 50 m?) asukohtades, mis ei mdjuta kruntide ehitusdiguse elluviimise véimalust —

antud asukohtades ei ole hoonestusala, juurdepadase ega muu sellist.

Skeem 4. Viljavote Haaslava valla ildplaneeringu pdéhijoonisest. Planeeringuala asukoht on téhistatud lilla
kriipsjoonega ning elamumaa kollase vdrviga.
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Skeem 5. Viljavéte koostatava Kastre valla iildplaneeringu maakasutuse joonisest. Planeeringuala asukoht on
tdhistatud lilla kriipsjoonega, elamu maa-ala kollase vérviga, eritingimustega elamu maa-ala kollase vérvi ja
rohelise viirutusega, haljasala maa-ala rohelise vérviga ning tiheasustusala musta kriipsjoonega.

Vastavalt Tartumaa maakonnaplaneeringule 2030+ jaib planeeringuala valdavalt linnalise asustusega
alale, planeeringuala pohjaserv, mis on planeeritud haljasalaks, jddb rohelise vorgustiku alale.
Planeeritav on kooskdlas koostatava maakonnaplaneeringuga.
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Skeem 6. Viljavote Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kaardist. Planeeringuala asukoht on téhistatud lilla
kriipsjoonega, linnalise asustusega ala roosa viirutusega ning rohevérgustiku ala rohelise vdrviga.

Planeeringualast u 900 m kaugusel IGuna suunas asub kdrvalmaantee riigitee nr 22140 Torvandi —
Roiu — Unikila, millelt planeeringualani jdudmiseks on tee nr 1850003 JOe tdnav ning NOmme tee
(rajamata) ja Nommevilja tee (rajatud killustikkatteni). JGe tdnaval ning Torvandi — Roiu — Unikdila
teel on rajatud jalgratta- ja jalgteed, JOe tanaval ning sellega ristuval Pihlaka teel asuvad
bussipeatused (ldhim u 500 m kaugusel planeeringualast). Pihlaka tee 34 krundil u 250 m kaugusel
planeeringualast asub lasteaed. Léhim esmatarbekauplus asub T6rvandi — Roiu — Unikiila tee dares
u900 m kaugusel planeeringualast. Tartu kesklinn jadb planeeringualast linnulennult u 7 km
kaugusele loode suunas.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus ning planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja

looduskeskkonnale avalduvate mojude kirjeldus
Kehtivas Uldplaneeringus ja koostatavas Uldplaneeringus on planeeritaval alal antud elamumaa
juhtotstarve. Detailplaneeringu lahendus tagab kehtiva Uldplaneeringu elluviimise ning sobitub
olemasolevasse miljodsse. Planeeringuala piirkonnas asuvad thepereelamud, mille kruntide suurus
jaab enamasti 1200 kuni 1500 m? vahemikku. Piirkonna kruntidel on (ks pdhihoone, osadel kruntidel
ka liks vOi kaks abihoonet. Kdesoleva planeeringuga planeeritud Ghepereelamukruntide suurus jaab
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3182 kuni 5145 m? vahele, v.a Ndmmevilja tee 25, Ndmme tee 25 ja N6dmme tee 32 krunt, mis on
varem kehtestatud planeeringuga kavandatud ligikaudu 1300 m? suurusega. Kruntidele on
planeeritud (ks pohihoone ja kuni kaks abihoonet. P&hihoonete korguseks on sarnaselt
naabermaaltiksustel olevatele hoonetele planeeritud 8,5 m ning korruste arvuks kuni kaks ning
abihoonete kdrguseks 5 m ning korruste arvuks uks.

Planeeringualal on tehtud geoloogiline uuring, millega on selgitatud valja geoloogilised tingimused
ning antud nduanded hoonete vundamentide projekteerimiseks. Padrast taitepinnasega ala tostmist ja
enne planeeritud hoonete rajamist tuleb vajadusel teha iga hoone alla ehitusgeoloogiline uuring, et
selgitada valja tdpne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnaste parameetrid.

Tegemist on looduskauni kohaga, mis asub juba arendatud voéi arendamisel olevate elamumaade
korval. Siiski tuleb arvestada asjaoluga, et Eesti pinnase radooniriski kaardil (andmed 2020. a seisuga)
on planeeringualal radoonitase pinnasedhus kdrge, kuid mida on ehituslike meetmetega vdimalik
neutraliseerida. Projekteerimisel tuleb radooniohtu tdiendavalt hinnata ning vajadusel kasutusele
vOtta ehituslikud meetmed radoonisisalduse vahendamiseks eluruumides.

Elukohtade rajamine veekogu ldhedusse parandab elanike elukvaliteeti. Veekogu ldhedusel ning
looduslike alade ldhedusel on positiivne mdéju elanike vaimsele ja flisilisele tervisele. Inimesed
saavad nautida aktiivseid tegevusi, nagu ujumine, paadisdidud, kalapllk ja jalutuskdigud, see
soodustab tervislikku eluviisi. Hoonete ehitamine ja hilisem kasutamine vdivad pdhjustada vahesel
maaral piirkonnas suurenenud mira ja valgusreostust, kuid arvestades planeeritud elamute vahest
arvu, ei ole need mdjud suured. Planeeringu elluviimisega suureneb vallaelanike arv ning seelabi
suureneb valla tulubaas. Uute hoonete ehitamine vdib kaasa tuua tédkohtade loomise nii ehituses
kui ka hiljem kinnisvara hoolduses ja teeninduses. Piirkonna teenust pakkuvatel ettevodtetel, sh
Uhistranspordil, tehnovorkude valdajate, on suurema klientide arvu korral suurem
tegutsemispotentsiaal. Planeeringu elluviimisega seonduvate ehitiste ehitamine ei tekita vallale
tdiendavaid kulutusi. Planeeringuala ldheduses asub lasteaed ning kdidavas kauguses bussipeatus.
Eeltoodust lahtuvalt saab vdita, et planeeringu elluviimisega kaasnev majanduslik ja sotsiaalne moju
ning mdju elukvaliteedile ja tervisele on positiivsed.

Alal puuduvad muud looduskaitselised piirangud peale veekogude kaldast tulenevate piirangute,
samuti puuduvad muinsuskaitselased piirangud.

Planeeringu elluviimisega tekib lGhiajaline mo&ju keskkonnale seoses ehitustoodega, mis on
paratamatu iga ehitustdoga. Ehitatavad hooned lhendatakse (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga —
voimalik reostusoht on sellega viidud miinimumini. Ténapdevased energianduded hoonetele tagavad,
et husaaste ei suurene. Ohusaastet vdib tekitada autotransport — autotranspordi keskkonnamdju
vahendamisega tegeletakse globaalselt. Autotranspordi vajadust vahendab aga optilise sidekaabli
Uhendamisvdimalus planeeringualal, et fllsilise kohalkdimise asemel oleks v&imalik osaleda
koosviibimistel virtuaalselt.

2.2. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritud on moodustada seitse uut liksikelamu maa krunti, kaks haljasala maa krunt ning kolm
transpordimaa krunti ja kaks veekogude maa maaliksust.. Kolme olemasoleva elamumaa krundi piire
on planeeritud muuta seoses N6mmevalja tee ja Nomme tee pikendamise planeerimisega kuni Tiku
maalksuseni. Planeeritud kruntide pindala ja kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 3
Pbhijoonis.
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2.3. Kruntide ehitusoigus

Iga krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 3 PShijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud planeeritud
hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Planeeritud ehitusdigus sisaldab nii ehitusloakohustuslikke
kui ka ehitusloakohustuseta hooneid. Valjapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud hoonete
(st nii ehitusloa kohustusega kui ka ehitusloa kohustuseta hooned) pistitamine keelatud.
Hoonestusalal on lubatud ka teede, haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala
tingmargiga tahistatud alal (Pos 1) on lubatud ka teede ja muude rajatiste ehitamine arvestades, et
veekogu kalda ehituskeeluvodndisse jaaval alal on looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 kohaselt lubatud
tehnovorkude ja -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ehitamine, teega kilgnevalt on lubatud ka
sellega kaasnevate rajatiste (nt valgustid koos elektrikaabliga, pingid, prigikastid jms tanavainventar)
plstitamine ning looduskaitseseaduse § 38 Ig 6 kohaselt on kavandatud Pos 1, 4 ja 12 paadisild.

Uleujutusohu véltimiseks tuleb planeeringualal elamute juures ja teemaal maapinda tdsta. Vahim
lubatud hooneid Umbritseva maapinna kérgus véib olla 34.01 ning minimaalne hoone +0.00 kdrgus
34.31. Elamukruntidel tuleb hooneid imbritsev maapind taita vahemalt nimetatud kdrguseni. Hoone
suurim lubatud koérgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeringuala hoonestusala aluse maapinna tostmisega absoluutkdrguseni 34.01. Taiendava
tingimusena on esitatud ka hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus
maapinnast ei oleks iheski maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maaratud suurim lubatud
suhteline korgus. Hoonete +0.00 kdrgus peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34.31.

Planeeritud hoone(te) katusele on lubatud pédikesepaneelide paigaldamine, mis peavad jdama
suurima lubatud hoone kdrguse sisse.

Planeeritud hoonete lubatud ehitise kasutamise otstarbed on (vastavalt majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a maarusele nr 51):

e 11101 Uksikelamu;
e 12744 Elamu, kooli vms abihoone.

2.4. Arhitektuursed ja ehituslikud nouded ehitistele
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala loodusliku ja arhitektuurse miljooga. Ehitamisel tuleb arvestada planeeringuala
ehitusgeoloogiliste tingimustega, keldrikorrused ei ole uleujutusohu tottu lubatud. P3hihoone
katuseharja suund peab olema vastavalt joonisel 3 maadratule. Taiendavad hoonete
arhitektuurinbuded on esitatud joonisel 3 PGhijoonis.

Ehitusgeoloogilise uurimistéd kohaselt (Inseneribiiroo REIB OU, t66 nr GE-3611) on
ehitusgeoloogilised tingimused majade ja korvalhoonete rajamiseks keerulised korge
pinnaseveetaseme tottu. Projekteerimisel ja ehitustéddel tuleks arvestada séltuvalt aastaajast ning
sademete rohkusest pShjaveetaseme kdrgusliku muutusega. Kindlasti tuleb hoonete vundamendile
rajada  korralik niiskustoke ning liigveed juhtida vundamendi tagasitditest eemale
vertikaalplaneeringuga ning rajada liigvete dra juhtimiseks drenaaz.

Muld tuleb vundamentide ja pdrandate alt eemaldada. Moeldav on kerge hoone rajamine
madalvundamendile. Antud olukorras tuleb kaaluda véimalust hoonete rajamiseks plaat- voi
ristuvatele lintvundamentidele. Soovitav on vundamendid rajada vdimalikult korgele, et
maksimaalselt dra kasutada peenliiva kihti. Liivakiht aitab hajutada pingeid allpool lamava ndérgema
savimollmoreeni pinnale. Soltuvalt hoone koormustest saab kasutada ka vaivundamente.
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Vaivundamendi rajamisel saab vaiad toetada aluspéhjalisele liivakivile. Vaivundamendi eeliseks on
hoone vaiksemad jareldeformatsioonid, lihtsam on sailitada olemasolevat veereziimi imbritseval alal
ja véltida vigu vundamentide rajamisel. Ehitussiivendi rajamisel allpool pinnaseveetaset tuleb
arvestada slivendi seinte toestamise vajadusega.

Veekiillastunud liivad on tundlikud hidrodiinaamilistele mdojutustele ja heljunduvad kergesti
kaotades oma loodusliku kandevéime. Siivendamisel allapoole pinnaseveetaset kaevandisse valguv
vesi kannab sinna hidrodinaamiliste jGudude mojul ka pinnase (eelkdige liiva). Arvestada tuleb ka
moreeni leondumisohuga. Vee kogunemisel ja seismisel kaevesiivendis moreen leondub ja selle
kandevdime vaheneb oluliselt. Leondunud savipinnas tuleb vundamentide alt eemaldada ning
asendada néuetekohaselt tihendatud mineraalpinnasega.

Et valtida pinnasevee kogunemist ehitussiivendisse on soovitav kaevetddde ja vundeerimise ajal
kasutada veealandust valjaspool ehitusstivendit. Vee pumpamine otse kaeveslivendist on lubamatu,
selleks tuleb kasutada eraldi slivendit, et valtida liiva heljundumist. Samuti ei ole vdimalik
veekdillastunud looduslikku liivakihti diinaamiliselt tihendada.

Planeeritud elamukruntidele jadvate kraavide ja novade hoolduskohustus on krundi omanikul,
maaparandussisteemi eesvooludele tuleb tagada eesvoolu valdaja juurdepads hooldustehnikaga
ning luba kraavi hooldada. Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondis on piirete rajamine
keelatud.

2.5. Tdanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on kavandatud teedevdrk, mis lddne suunas tGhendub olemasolevate N6Gmmevilja
tee ja NGmme tee tanavakoridoriga, mille tarbeks on planeeritud N6mme tee 25 ja Nomme tee 32
krundist eraldada tanava maa krunt Pos 10 ning Nommevalja tee 25 krundist tanava maa krunt
Pos 11. Planeeritud Pos 9 kahesuunalise tdnava sdidutee laius on planeeritud 6 m, tdanavale on
planeeritud 2,5 m laiune (hepoolne jalgtee, mis on sdiduteest eraldatud 3 m laiuse vaikese
siigavusega (u 0,2...0,3 m) ndva-haljasribaga, kuhu juhitakse teedelt kogunev pinnavesi ning mida
saab kasutada lume ladustamiseks. Soiduteed (sh tee materjalist tdstetud kinnised) ja kénniteed
tuleb kavandada asfaltkattega ning tdnavavalgustusega (metallmastidel ja maakaablil p&hineva LED
valgustitega valisvalgustus). Ehitatavad teed peavad olema vastupidavad muutlikele loodusoludele sh
Uleujutustele. Teed tuleb ehitada vahimale absoluutkdrgusele 33.51, mis on 1% Uleujutuse
veetaseme tGendosus, v.a NOmme teed ja Nommevilja teed (thendavas 18igus, kus tee tuleb ehitada
vahimale koérgusele 33.00, sest NOommevilja tee on juba rajatud ligikaudu koérgusega 33.00.
Soiduteedele tuleb projekteerimisel kavandada liikluse rahustamiseks tee materjalist tGstetud
kiinnised, sGidutee ristumine konniteega tuleb rajada tOstetuna kdnnitee tasapinda. Lubatud
mootors&idukite sdidukiirus planeeritud tanaval vdib olla kuni 30 km/h. Pos 9 planeeritud tanava
IGunapoolsesse otsa on planeeritud ajutine Umberpééramiskoht suurusega minimaalselt 12 x 12 m,
perspektiivselt jatkub planeeritud tee lIdunasuunas labi Loosi ja/vdi Eerika maaiksuse kuni Lehise
teeni, kui nimetatud maaliksustel viiakse ellu tGldplaneeringut.

Soéiduautode parkimine tuleb lahendada planeeritud krundi siseselt vastavalt kehtivale standardile
EVS 843 Linnatdanavad. Igal uksikelamumaa krundil tuleb tagada vahemalt kaks parkimiskohta,
parkimiskohtade paiknemine tuleb maarata projekteerimisel. Joonisel 3 on vastava tingmargiga
tahistatud juurdepaasusuund planeeritud kruntidele, tdpne kruntide juurdepdasu asukoht
madadratakse projektiga arvestades tdanava sademeveesisteemide toimivuse tagamisega. Krundi
juurdepaasu laius ei tohi olla suurem kui 3,5...4,5 m.
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Huvitatud isikul tuleb tagada kogu ehitusperioodi jooksul Nommevilja tee ja NOmme tee kuni Joe
tdnavani (umbes 500 meetri ulatuses NOmmevilja teel ja umbes 525 meetri ulatuses NOmme teel)
korrashoid (katendi puhtus ja aukude parandus).

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal ei ole olemasolevat oluliselt vaartuslikku kérghaljastust. Aladel, kus ei toimu olulist
maapinna tditmist, on soovitav sdilitada olemasolevaid heas tervislikus seisukorras olevaid puid ja
poosaid. Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi ulatuses. Puude
istutamisel tuleb arvestada tehnovdrkude kaitsevoondiga. Igast elamukrundist peab vahemalt 30%
olema haljastatud ning vahemalt 10% elamukrundi pindalast peab olema kdrghaljastatud, et oleks
tagatud loodusldhedane elukeskkond. Korghaljastuse osakaal on sisse arvestatud haljastuse
pindalasse. Kdrghaljastusena eelistada korgeid pddsaid ning madalaid puid.

Planeeritud haljasala tingmargiga tdhistatud alal on elamukruntidel lubatud ka teede,
parkimiskohtade ja muude krundi teenindamiseks vajalike rajatiste ehitamine. Projekteerimisel tuleb
igal elamukrundil ette ndha prigikonteinerite asukoht. Krundi piirdena voib kasutada kuni 1,5 m
korgust avaustega puitlipp-, varb- voi vorkaeda kombineeritult hekiga voi ilma. Teepoolne piire tuleb
rajada vahemalt 1 m katastriliksuse piirist sissepoole. Teeristidel tuleb tagada nahtavus, milleks vdib
olla vajalik valtida aedade paigaldamist 90-kraadise nurgaga. Tanavapoolsed piirded peavad tdanava
ulatuses olema sarnase lahendusega. Piirdeaedade rajamine ei ole lubatud maaparandussiisteemi
eesvoolu kaitsevoondi ulatuses, piirde rajamine on vajadusel lubatud eesvoolu kaitsevoondi piirile.

Lumi tuleb ladustada igal krundil krundi siseselt — lume likkamine tdnavamaale ei ole lubatud.

Planeeritud hoonete ja rajatiste (v.a teed) alune maapind tuleb tdsta minimaalselt absoluutkdrguseni
34.01 m. Teed tuleb ehitada minimaalselt kdrgusele 33.51, Nomme teed ja Nommevilja teed
tihendavas 18igus minimaalselt kdrgusele 33.00. Uleujutusohtu vihendavate leevendusmeetmete
rakendamisel (turbakihi koorimisel ning maapinna taitmisel vms) ei tohi halvendada kdrvalasuvate
alade/kinnistute seisundit (sh veerezZiimi). Planeeringuala ida-lddne suunaliselt ldbivad kraavid, mis
juhivad ara planeeringualast lddne pool asuvate maatksuste liigvett Tiku kraavi, on planeeritud
likvideerida ning asendada Tiku maalksuse |ddneserva planeeritud kraaviga, mis on planeeritud
Uhendada olemasoleva Emajokke suubuva kraaviga. Planeeringuala idaservas asuv
maaparandussiisteemi  eesvool ,HAASLAVA“ (Tiku kraav) on planeeritud séilitada.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada planeeringualal sadilivate ja  planeeritud ning
naabermaaiksustel olevate kraavide toimimine. PShimotteline vertikaalplaneerimise skeem on
esitatud joonisel 5.

Vastavalt dldplaneeringule tuleb elamumaa kasutusotstarbega maa-alal detailplaneeringu
koostamise kadigus vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks Gldmaaks,
millele on Oigus padseda koigil piirkonna elanikel. Krunt Pos 1 on planeeritud avalikuks haljasaks,
kuhu on lubatud rajada jalgteid ning valjaspool veekogude kalda ehituskeeluvoéndit vaba aja
veetmise rajatisi. Pos 12 on planeeritud eraomandisse jadav haljasala, kuhu on lubatud rajada
vdljaspool veekogude kalda ehituskeeluvoondit jalgteid ning vaba aja veetmise rajatisi nagu
manguvahendid, grillimis- ja |8kketegemisplatsid, pallimdnguplatsid jms. Rajatised on mdeldud
Iahiimbruse elanikele ja nende kasutuskoormus on vdike. Tiku kraavi dadrde on lubatud paadisildade
rajamine. Pos 1 tuleb maakonnaplaneeringu kohasel rohevorgustiku alal vahemalt 90% ulatuses
tagada loodusliku haljasala sdilimine. Joonisel 3 on esitatud naitlik Pos 1 jalgtee ning Pos 1, 4 ja 12
paadisilla paiknemine, mida tuleb tapsustada projektiga, vaba aja veetmise rajatiste paiknemine
maaratakse projektiga. Vaba aja veetmise rajatiste hulka kuuluvad pingid, prigikastid, piknikukoht,
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kiik ja/vdi vérkkiiged, liumagi ning muu sarnane, mis peavad pakkuma tegevusi vaba aja veetmiseks
erinevatele vanuseriihmadele.

2.7. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette
naha tule levikut takistavad meetmed.

2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala ladneservas oleva Nommevilja tee all on reoveekanalisatsiooni, veevarustuse ja
elektri liin. Nomme tee 32, Nomme tee 25 ja NGmmevalja tee 25 kruntidel sailivad varem rajatud ja
planeeritud tehnovorkude Ghendused.

Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdrguliinide asukohta muuta ja tdiendada.

Planeeritud tehnovdrguliinid on esitatud joonisel 4.

2.8.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on kavandatud vastavalt AS Emajoe Veevark tehnilistele
tingimustele nr TT-24-00130 (valjastatud 04.06.2024). Planeeritud kruntide veega varustamiseks on
planeeritud alates olemasolevast (ihisveevargi torustikust Nommevalja teel kuni planeeritud
kruntideni uued veetorustikud. lIgale planeeritud krundile ndha projekteerimisel ette eraldi
veevarustuse liitumispunkt, liittumispunkt asub toru ja kinnistu piiri ristumiskohas, kinnistu piirist kuni
Uks meeter valjaspoole kinnistu piiri ndha ette maakraan. Perspektiivsed veetorustikud on ette
nahtud kuni NOmme tee T2 ja Loosi maatiksusteni.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus
esitatud nGuetega ning Siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord esitatud
nduetega. Pos 9 tanavamaale on planeeritud tuletorjehtidrandi asukoht, millest saadav vajalik
valiskustutusvee vooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul. Uhisveevirgi torustikule paigaldatavast
tuletdrjehidrandist on vdimalik saada tuletdrjevett 10 I/s kolme tunni jooksul, selleks tuleb
veetorustik ringistada Lehise tee L2 kinnistul oleva veetorustikuga Lehise tee 12 juures. Juhul kui
veetorustiku ringistamine ei ole vdimalik, tuleb projekteerimisel ette ndha mahuti puudu jaava
tuletérjevee vooluhulga kompenseerimiseks voi rajada kuivhiidrant imitarnetoruga Emajoest.

Koigile lihisveevargi torustike kaevudele peab olema tagatud juurdep&as hooldustehnikaga, 28T
(teljekoormus 11,5T).
2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovee kiditlus on kavandatud vastavalt AS Emajoe Veevark tehnilistele
tingimustele nr TT-24-00130 (véljastatud 04.06.2024).

Planeeritud kruntide reovee drajuhtimiseks on planeeritud uus reoveekanalisatsioonitorustik alates
planeeritud kruntidest kuni Nomme teele projekteeritava isevoolse (hiskanalisatsioonitorustikuni.
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Igale planeeritud krundile ndha projekteerimisel ette eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt.
Liittumispunkt asub toru ja kinnistu piiri ristumiskohas. Kuna planeeringuala piirkonnast ei ole
vOimalik kérguslikult reovett isevoolselt ara juhtida, siis tuleb planeeritud kruntidele ja Nomme tee
kinnistutele ette naha (iks Uihine reoveekanalisatsioonipumpla. Pos 9 krundile on planeeritud
vOimalik reoveekanalisatsioonipumpla asukoht, projekteerimisel tuleb reoveekanalisatsioonipumpla
asukohta tapsustada.

Planeeringu koostamise kdigus on koostatud planeeringuala sademeveesiisteemi ja
vertikaalplaneeringu eskiisprojekt (Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2024072, vt planeeringu
lisad). Planeeringuala ida-ladne suunaliselt labivad kraavid, mis juhivad ara planeeringualast lddne
pool asuvate maaliksuste liigvett Tiku kraavi, on planeeritud likvideerida ning asendada Tiku
maalksuse lddneserva planeeritud kraaviga, mis on planeeritud (hendada olemasoleva Emajokke
suubuva kraaviga. Planeeringuala idaservas asuv maaparandussisteemi eesvool ,,HAASLAVA“ (Tiku
kraav) on planeeritud sdilitada. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada planeeringualal siilivate ja
planeeritud ning naabermaaiiksustel olevate kraavide toimimine. Planeeritud tanavatele on sdidutee
ja konnitee vahelisele haljasribale planeeritud sademeveendvad, kuhu juhitakse teedelt kogunev
sademevesi, mis suunatakse Tiku kraavi ja Emajokke.

Sademevee arajuhtimist tuleb kavandada terviklikult kogu valgalalt, arvestades nii sademevee
kvaliteeti kui ka vooluhulga mdju suublale eesmargiga kadidelda sademevett selle tekkekohas, valtides
sademevee reostumist ning ohustamata selle kdigus Uhiskanalisatsioonivérgu toimimist. Selleks
koostatakse kogu planeeringualale terviklik kuivendussiisteemi projekt, millele tuleb tellida ekspertiis
ja see viiakse ellu terviklikult, enne planeeringuga kavandatud hoonetele ehitusloa taotlemist.
Kdesolevas detailplaneeringus on reserveeritud vajalik ala sademevee a&rajuhtimise rajatiste
ehitamiseks arvestades sademeveesiisteemi ja vertikaalplaneeringu eskiisprojektiga.

Enne, kui hakatakse taotlema planeeringuga kavandatud hoonetele ehituslubasid, peab toimuma
kuivendusslsteemi toimimise kontroll ning kui ilmneb puudusi, siis ka ilmnenud puuduste
kérvaldamine. Sademevee aravoolu llekoormuse vahendamiseks tuleb kavandada viivitusrajatisi,
eelkdige haljasalad, puhveralad, névad, kraavid ja vett labilaskvad katendid. Kohtades, kus pinnase
omadused ja hiidrogeoloogilised tingimused seda vGimaldavad, on otstarbekas kogutava sademevee
immutamine pinnasesse. Sademeveeslisteemide projekteerimisel tuleb votta arvesse eesvoolu
(Emajée) arvutusliku kérgveetaseme vdimalikku moju sademeveesiisteemide toimimisele.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. K®&igile
Uhiskanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepdds hooldustehnikaga, 28T
(teljekoormus 11,5T).

2.8.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 470397
(valjastatud 27.03.2024). Olemasolevatest jaotuskilpidest JK68175 (NGmme tee 23 ja NOmme tee 25
kruntide piiril) ja JK58241 (NOmmevilja tee 23 ja Nommevilja tee 25 kruntide piiril) on planeeritud
kuni uute planeeritud kruntideni eraldi fiidritena ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide
piirile on planeeritud vdimalusel mitmekohalistena 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektrikilbid tuleb paigaldada vahemalt absoluutkdrgusele
33.51. Elektripaigaldised (kaablid, valgustid, Ghenduskohad, kilbid jne) tuleb projekteerida, ehitada ja
kasutada elektriohutusseaduse ndudeid jargides.
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Planeeritud tdnavatele ning Pos 1 haljasala krundile on planeeritud tdnavavalgustuse tarbeks
elektrimaakaabli asukoht, valgustite asukoht tuleb mé&arata projekteerimisel vastavalt kehtivatele
normatiividele. Avaliku haljasala ning hoovide valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt
ala kujunduslahendusele.

2.8.5. Soojavarustus

Soojavarustus on lubatud lahendada kasutades okoloogiliselt puhtaid kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia, gaas, samuti pellet, puitbrikett, halupuu). Soojuspumpade puhul ei ole lubatud
valisagregaatide paigaldamine tdnavapoolsele fassaadile. Tahkekiituse pd&letamisel kasutatavad
korstnad tuleb viia |abi katuse. Gaasikittekorstna vdib viia ka labi hoone vdlisseina.

2.8.6. Gaasivarustus

Planeeritud kruntide gaasivarustus on planeeritud vastavalt Adven Eesti AS 06.08.2024 valjastatud
tehnilistele tingimustele. Olemasolev A- ja B-kategooria maaalune maagaasitorustik kulgeb piki Joe
tanavat (katastriliksuse tunnus: 29101:001:0520). N6mmevalja teele ja Uus-NGmme teele on kehtiva
detailplaneeringuga ette nahtud gaasitorustik piki tdnavaid kuni Tiku kinnistu piirini. Planeeritud
kruntide gaasivarustuseks on planeeritud gaasitorustik alates NOmmevilja teele ja Uus-NOomme teele
varem planeeritud gaasitorustikust piki Pos 9 planeeritud tanavat. Liitumispunktide maakraanid
projekteerida min 0,5 m kaugusele krundi piirist, kuid mitte lahemale kui 2 meetrit teiste
kommunikatsioonide liitumis- ja sGlmpunktidele ning mitte sissesGiduteede alla.

2.8.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud elamukruntide telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 38760463 (valjastatud 27.03.2024). Rajada vajalikus mahus sidetrass
alates sidekaevust F71H258 KO8 Pihlaka teel ja J6e tdnav ristmiku juures kuni arendusala keskele.
Paigaldada sinna sidekaev KKS2. Alates sidekaevust paigaldada igale kinnistule sidetoru. Paigaldada
alates sidekaevust F71H258 KO8 kuni planeeritud sidekaevuni 24-kiuline singlemode optiline kaabel.
Planeeritud sidekaevu paigaldada 1/32 splitter. Alates splitterist paigaldada igasse hoonesse 12-
kiuline singlemode optiline kaabel. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt tuvastatav.

Lubatud on ka muude teenusepakkujate sidelahenduste projekteerimine ja kasutamine.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote. Igale
krundile tuleb projekteerimisel ette naha jaatmekonteinerite asukoht. Pos 9 tdnavamaale on
planeeritud jadatmete liigiti kogumise platsi asukoht.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Pinnasesse suunatav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Planeeringuala pohjaosale ulatuvad Emajde kaldast tulenevad looduskaitseseaduse § 35 Ig 1 kohased
ehituskeeluvéoénd (50 m) ja piiranguvoodnd (100 m) ning planeeringuala idaosale Mdra joe kaldast
tulenevad ehituskeeluvoond (50 m) ja piiranguvéénd (100 m). Planeeringuala idaosale ulatuvad ka
maaparandusehitise eesvoolu ,HAASLAVA® kaitsevoond (7 m) ning veekaitsevoond (1 m). Veekogu
kalda ehituskeeluvédndisse jadval alal on looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 kohaselt lubatud
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tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikult kasutatavate teede ehitamine, teega kiilgnevalt on lubatud
ka sellega kaasnevate rajatiste (nt valgustid koos elektrikaabliga, pingid, prigikastid jms
tdnavainventar) pustitamine. Eesvoolu toimimine tuleb sailitada. Vastavalt maaeluministri
10.12.2018 méaarusele nr 64 , Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ ulatub
tiheasustusalal avatud eesvoolu kaitsevéond mdlemal kaldal seitsme meetri kaugusele. Eesvoolu
kaitsevoondis tuleb arvestada maaparandusseaduse § 48 esitatud nduetega. Eesvoolu kaitsevoondi
ulatuses tuleb vbéimaldada eesvoolu maaparandushoiutéd tegemine, piirete ja muude takistuste
rajamine ei ole lubatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardil (andmed 2020. a seisuga) on planeeringualal radoonitase
pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m? vahel, mida loetakse k&rgeks. Projekteerimisel tuleb radooniohtu
tdiendavalt hinnata ning vajadusel kasutusele votta ehituslikud meetmed radoonisisalduse
vahendamiseks eluruumides.

Oigusakti muutumisel tuleb ldhtuda kehtivast digusaktist.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Olemasolevate ja planeeritud kraavide ja drenaaZitorustike ulatuses on planeeritud
veejuhtimisservituudi seadmise vajadus, mis vdimaldab (ilesvoolu jadvate maaliksuste pinnavee
drajuhtimist ning maaparandussiisteemi eesvoolu toimimist.

Tehnovorkudel on isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks nende
kaitsevoondite ulatuses. Arvestama peab jargmiste kaitsevoondite ulatustega:

e (hisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm siseldabim&dduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni
2 m siigavusele samuti 2 m;

o elektrimaakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid;

e alajaamade ja jaotusseadmete imber ulatub kaitsevéond 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest;

e sideehitise kaitsevoondi ulatus mélemal pool sideehitist on 1 m;

e gaasitorustiku kaitsevodndi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral on torustiku valimisest méotmest 1 m.

2.11. Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja lilkkumisteed;

e tagumiste juurdepdasude viltimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepéaas voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur; suunaviidad;

Uldkasutatavate alade korrashoid.

2.12. Planeeringu rakendamine
Kruntidel N6mme tee 25, Nomme tee 32 ning Nommevalja tee 25 tuleb ehitusdiguse elluviimisel
lahtuda ,,Savipaju, Lilu, Peetsu, Uue-Nomme, Nommeveere, Nommiku, Nommevalja, Nommepdllu,
Toominga tee 1 ning Paju tee 1 ja 2 maalksuste detailplaneeringuga" (kehtestatud 6.12.2007
korraldus nr 282) seatud tingimustest.

Kdesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 6igusaktidele. Planeeringu
elluviimisel ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et hooned ning
rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus.
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi
igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja koostavatele
ehitusprojektidele. Krundi ehitusdigus (sh vajalikud rajatised, tehnovérgud) realiseeritakse krundi
omaniku ja/vdi valdaja poolt. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema
kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nGuetega.

Planeeritud krundile jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepaasuteede jms valjaehitamise kohustus on huvitatud isikul.

Kastre Vallavalitsus ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud detailplaneeringukohaste
(avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorajatiste) ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks voi valjaehitamisega seotud kulude taielikuks voi
osaliseks kandmiseks. Kastre Vallavalitsus ja detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isik on
s6lminud halduslepingu, millest tulenevalt on kogu planeeringus kavandatu valjaehitamise kohustus
huvitatud isikul.

Tehnovorkude rajamine toimub koost66s voérguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.

Planeeringuala on uleujutusohuga ala ning sinna on vajalik koostada kogu planeeringuala hdlmav
terviklik kuivendussiisteemi projekt. Huvitatud isik on teadlik Gileujutusohuga kaasnevatest riskidest.

Planeering on kavandatud ellu viia jargmistes etappides:
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1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

terviklikult kogu planeeringualal tehnovdrkude, rajatiste, kuivenduse (sh sademevee
drajuhtimine) projekteerimis- ja/voi tehniliste tingimuste valjastamine ja nimetatud rajatiste
projektide koostamine; kuivendussiisteemi projektile tuleb sh tellida ekspertiis;

ehituslubade valjastamine eelmises punktis nimetatud rajatiste ehitamiseks;

projekti kohaste vajalike kuivendussisteemide rajamine, et igal ajal oleks kogu
planeeringuala ulatuses tagatud liigvee drajuhtimine;

ehitamise ettevalmistustoddega alustamine ehk vajalikus ulatuses huumusekihi ja turbakihi
eemaldamisega ning mineraalse tditepinnasega téstmisega alustamine;

vajalikus ulatuses huumusekihi ja turbakihi eemaldamise I6petamine;
vajalikus ulatuses mineraalse taitepinnasega tostmise Idpetamine;
geodeetilise alusplaani uuendamine vastavalt toimunud maapinna kdrguse muutustele;

planeeringukohaste kruntide katastriliksuste moodustamine koos servituutide ja isiklike
kasutusGiguste vms seadmisega;

ehitusgeoloogiliste uuringute tegemine ning radoonitaseme mddtmine planeeritud
elamukruntidel, et selgitada vélja tdpne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnase
parameetrid, et saadud andmete pdhjal saaks projekteerimisel maarata ehituslikud meetmed
radoonisisalduse vihendamiseks eluruumides;

10) tehnovorkude ehitamine kuni planeeritud elamukruntide liitumispunktini; Pos 9, Pos 10 ja

Pos 11 sOidu- ja kdnniteede ning tanavavalgustuse projekti jargne valjaehitamine ning
nendele kasutuslubade valjastamine;

11) kuivendusstisteemi toimimise kontroll ning kui ilmneb puudusi, siis ka ilmnenud puuduste

korvaldamine;

12) Pos 1 planeeritud avaliku haljasala projekteerimine, véljaehitamine, kasutusloa valjastamine

ja tasuta lileandmine Kastre vallale;

13) ehituslubade véljastamine elamukruntidel Pos 2-8;

14) planeeringualas olevate sdidu- ja kdnniteede (koos tanavavalgustusega) tasuta Gleandmine

Kastre vallale;

15) hoonete kasutuslubade valjastamine kruntidel Pos 2-8.
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3. Kooskdlastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU, Marge Kasenurm 06.12.2024: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);
tingimus: to6joonised kooskdlastada tdiendavalt;

e Telia Eesti AS, KainoUtt-Utti 06.12.2024: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e Adven Eesti AS, gaasivorgu juht Aleksaner Aan 05.12.2024: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt
planeeringu lisad);

e AS Emajoe Veevark, Rauno Rankel 16.12.2024: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).
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4. Joonised
1 Situatsiooniskeem
2 Olemasolev olukord
3 PGhijoonis

4 Tehnovorgud

5 Vertikaalplaneerimise skeem

M 1:10 000

M 1:500

M 1:500

M 1:500

M 1:500
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