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1. Uldosa

Objekti nimetus:  Arihoone ehitusprojekt
Objekti asukoht: Rohuneeme tee 41, Viimsi vald, Harju maakond

~ TALLINN

SR
I I 2

Projektis kasitletav drihoone ala (sinisega). Rohuneeme tee 41.
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1.1 Lé&htematerjalid

Projekteerimisel on arvestatud Eestis kehtivaid seadusi, standardeid, normdokumente ning
juhendeid, mis on kitte saadavad Elektroonilise Riigi Teataja kataloogist — www.riik.ee,
Standardikeskus www.evs.ee ning Transpordiameti kodulehel.

Projekti koostamisel on arvestatud mh jargmiste digusaktide, standardite ja juhenditega:

e Planeerimisseadus ja sellest tulenevalt kehtestatud nduded;

e FEhitusseadustik ja sellest tulenevalt kehtestatud nouded;

e Liiklusseadus ja sellest tulenevalt kehtestatud nduded;

e Liikluskorraldus noduded teetdddel, Majandus- ja taristuministri méédrus nr 90,
13.07.2015;

e Tee chitamise kvaliteedi ndouded, Majandus- ja taristuministri mddrus nr 101,
03.08.2015;

e EVS 843:2016 Linnatidnavad voi sellega samaviirne;

e EVS 614:2008/A1:2016 Teemaérgised ja nende kasutamine voi sellega samaviérne;

e EVS-EN 1340:2003+AC:2006/AC:2014 Betoonist dédrekivid. Nouded ja katsemeetodid
vOi sellega samaviirne.

e EVS-EN 1338:2003+AC:2006 Betoonist sillutisekivid. Nouded ja katsemeetodid voi
sellega samaviirne.

e EVS-EN 1343:2012 Looduskivist d4rekivid vélissillutiseks. Nouded ja katsemeetodid,

o Asfaldist katendikihtide ehitamise juhi

e Killustikust katendikihtide ehitamise juhend

e Tallinna Linnavalitsuse 05.08.2025 méiéruses nr 35 ja selle lisa ,,Tallinna tidnavate
projekteerimise ja ehitamise nduded*.

e Toovotja peab iilesannete tditmisel juhinduma koikidest Eesti Vabariigi ja Tallinna
linna Oigusaktidest ja heast ehitustavast (sh valdkonda reguleerivatest standarditest, kui
tellija pole oelnud teisiti). Valik Euroopa Liidu, Eesti ja Tallinna linna digusakte ja
standardeid on loetletud Tallinna taristu ja avaliku ruumi juhendmaterjalide veebilehel.

e To0votja peab juhinduma ka jirgmistest hanke avaldamise kuupédevast kehtivatest
Transpordiameti juhendmaterjalidest:

*Teede ehituse ja remondi kvaliteedi ja tooprogrammi tagamise plaani koostamise ja

tditmise juhend;

*Teetoode tehnilised kirjeldused;

*Muldkeha ja dreenkihi projekteerimise, ehitamise ja remondi juhis;

*Pinnase tihendamise ja tiheduse kontrolli juhend;

*Killustikust katendikihtide ehitamise juhend;

* Asfaldi geotekstiilide projekteerimise ja paigalduse juhis;
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2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Projektis késitletav kinnistu asub Viimsi vallas, Rohuneeme tee ja mere vahel. Kinnistul esineb
tdna korghaljastust. Kinnistul on osaliselt puhke ja roheala, osaliselt kruuskattega parkla ala.
Kinnistule on juurdepédis Rohuneeme teelt. Juurdepéds on viga jarsu kaldega.

Rohuneeme tee on ithendustee Tallinna ja Viimsi elanike vahel. Rohuneeme tee on asfaltkettega
tee. Soidutee laius on ca 8m. Sdiduradade laius on ca3m. Sdidutee servas kulgeb haljasalaga
eraldatud ca 3m laiune kergliiklustee. Rohuneeme tee on valgustatud, sadevesi juhitakse tee
korvale haljasalale. Vaadeldaval 16igul kehtib kiiruspiirang 50km/h. Liiklussagedus 2025 aastal
oli 9354a/66p. Soiduautod moodustasid 98% liiklusest.

Olevat olukorda iseloomustavad all olevad fotod.
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3. Projektlahendus
3.1 Plaanilahendus

Rohuneeme tee 41 kinnistule on projekteeritud majutushoone koos seda teenindava parklaga.
Rohuneeme tee 41a kinnistule projekteeritud parkla on vdimalik vélja ehitada eraldi etapis.
Etappide piir on esitatud joonistel. Plaanilahendus jérgib arhitektuurset lahendust. Lahenduse
pohimdtted on pohjalikult kdsitetud AR eriosas.

Kinnistule on antud juurdepdis oleva mahasdidu asukohas. Mahasditu on néhtavuse
parendamiseks nihutatud Tallinna poole. Ndhtavuse parendamiseks tuleb ristmiku déres oleva

Lliiu}nlsnahtavus kiired (h1s1n1ne joon) on ku]utau all oleval skeemil. Kolmnurga
modtmed on 15m*105m.

Mahasdidu laius on 5,6m. Mahasdidu parameetrid on kontrollitud sdiduautodega. Autode
skeemid on esitatud liikluskorralduse joonisel. Arvestatud on sdiduautode podrdekoridoridega.
Jalakdijatele on mere ddrde pddsmiseks ette ndhtud, sdiduteest Scm kdrgemale tdstetud,
betoonkivikattega jalgtee.

Parkla rajamise kédigus tuleb kinnistul ka kdrghaljastust likvideerida.

3.2 Vertikaalplaneering
Vertikaalplaneeringu projekteerimisel arvestati olemasolevate sdidutee ning kdrval asuvate
kinnistute kdrgustega. Sadevesi juhitakse renni, restkaevu voi immutatakse kinnistul ettendhtud
lohkudes haljasalal. Vertikaalplaneering on viga tugevalt mojutatud oleva maapinna reljeefist.

3.3 Muldkeha ja katend

3.3.1 Muldkeha
Teekatendi aktiivtsooni lilemises osas (asfaltbetoonkatendi puhul vdhemalt 1,0 m) tuleb
kasutada tditematerjale, mis on kiilmakindlad ning vastavate dreenivate omadustega.
Kiilmakerkelised ja ndrgad aluspinnased tuleb eemaldada ja asendada noduetekohase
taitematerjaliga. Muld tuleb tee alt eemaldada. Téitepinnase eemaldamise otstarbekus ja
geosiinteetide tdpne vajadus selgitatakse koostods geosiinteetide spetsialistiga.
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3.3.2 Katendid

Kéesolevas t60s on kasutatud jargmiseid katendi konstruktsioone:

Tiiiip 1: Parkla asfaltbetoonkate

Staadium: Eelprojekt

Versioon: 01

Katendi kiht Kihi paksus
Tihe kuum asfaltbetoon AC 16 surf 70/100 h=6 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=25 cm
Keskliiv hmin=25 cm
Téitepinnas, filtreeruv (vajadusel) hmin=50 cm
Olemasolev aluspinnas

Tiiiip 2: Kergliiklustee asfaltbetoonkate
Katendi kiht Kihi paksus
Tihe kuum asfaltbetoon AC 8 surf 70/100 h=5 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=20 cm
Keskliiv hmin=20 cm
Taitepinnas, filtreeruv (vajadusel) hmin=60 cm
Olemasolev aluspinnas

Tiiiip 2.1: Kergliiklustee asfaltbetoonkate
Katendi kiht Kihi paksus
Tihe kuum asfaltbetoon AC 8 surf 70/100 h=5 cm
Paekillustik fr 4/63 hmin=20 cm

Olemasolev liivalus

Tiiiip 3: Kergliiklustee betoonkividest kate

Katendi kiht Kihi paksus
Betoonist sillutuskivi h=8 cm
Liiv-tsement segu 3:1 h=3 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=20 cm
Keskliiv hmin=20 cm
Téitepinnas, filtreeruv (vajadusel) hmin=60 cm
Geotekstiil
Olemasolev aluspinnas

Tiiiip 3.1: Kergliiklustee (iilesdidetav ala) betoonkividest kate
Katendi kiht Kihi paksus
Betoonist sillutuskivi h=8 cm
Liiv-tsement segu 3:1 h=3 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=25 cm
Keskliiv hmin=25 cm
Téitepinnas, filtreeruv (vajadusel) hmin=50 cm
Geotekstiil
Olemasolev aluspinnas
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Tiiiip 3.2: Parkimiskohtade betoon(muru)kividest kate

Katendi kiht Kihi paksus
Betoonist (murukivi)sillutuskivi h=10 cm
Sangituskiht h=3 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=25 cm
Keskliiv hmin=25 cm
Téitepinnas, filtreeruv (vajadusel) hmin=50 cm
Geotekstiil

Olemasolev aluspinnas

Tiiiip 5: Killustikust kate

Katendi kiht Kihi paksus
Dekoratiivkillustik h=4 cm
Killustik fr. 8/12mm h=6 cm
Ridakillustik fr 4/63 h=20 cm
Olemasolev aluspinnas

Tiiiip 6: Haljasala

Katendi kiht Kihi paksus
Muru kiilv (IIT k1)

Kasvupinnas h=15 cm
Olev maapind

3.3.3 Nouded materjalidele
Tee katendi ehitamisel kasutatavad materjalid peavad olema kooskolas kehtivate digusaktide,
standardite ja juhenditega.

NB ! Ehituseks sobimatu pinnas tuleb parkla alt vajalikus mahus vélja kaevata ja asendada
ehituseks sobiliku pinnasega voi koost00s vastava spetsialistiga vélja tootada geosiinteetidega
lahendus. Kaasata enne ehitamist tdiendavalt geotehnika spetsialist katendikonstruktsiooni
tdpsustamiseks.

Filtratsioonimoodul tuleb méérata vastavalt standardile EVS 901-20. Filtratsiooni mairamisel

kasutada peenosise sisalduse méddramise meetodit. Peenosise sisaldus peab olema viiksem kui
7%.

Killustikalustes ja asfaltsegudes kasutatav materjal peab vastama tlilipkatendi juhendis
kehtestatud jargmistele nduetele:
o Killustikalustes kasutatav materjal:
o Ridakillustik fr 4/63 (tiiip 1; 2; 2.1; 3; 3.1; 3.2): tabel 9 koormusklass ES.
e Asfaltsegudes kasutatav materjal peab vastama jargmisele nouetele:
o Tihe kuum asfaltbetoon AC 16 surf (tiilip 1): tabel 10 koormusklass E5.
o Tihe kuum asfaltbetoon AC 8 surf (tiiiip 2; 2.1): tabel 10 koormusklass ES5.
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Betoonist darekivid peavad olema valmistatud tradkivikillustiku baasil ja vastama standardile
EVS 1340.

Betoonist sillutiskivid peavad vastama standardile EVS 1338 ning betoonist sillutisplaadid
peavad vastama standardile EVS 1339.

Geovorgu paigaldamisel ldhtuda vorgu tootja juhistest ja Muldkeha ja dreenkihi
projekteerimise, ehitamise ja remondi juhisest (05.01.2016 kk nr 0001). Geovorkude
paigaldamisel tuleb iilekatte suurus valida vastavalt tootja juhistele ja juhendmaterjalidele.

3.4 Veeviimarid
Sadevesi juhitakse projekteeritud restkaevudesse ja rennidesse. Osaliselt haljasalale.

3.5 Liikluskorraldus- ja ohutusvahendid

Projektiga on ettendhtud kattemarkeeringu joonimine kinnistul ja liiklusmérkide paigaldamine.

3.5.2. Teekattemirgised
Teekate maérgistatakse vastavalt standardile EVS 614 , Teemérgised ja nende kasutamine®.
Teekattemirgistusena kasutada termoplastikut. Murukivide vahelised eraldusjooned laotakse
teist varvi betoonkividega.

3.6 Keskkonnakaitse ja maastikukujundust66d
Ehituse To6votja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult
piirnevail aladel vastavalt seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud juhistele.

3.6.1. Haljastus
Ehitustoode kdigus rikutud voi kahjustatud haljasalad tuleb taastada.
Haljastuse osa kisitleb tdpsemalt AR eriosa.

3.6.2. Jaatmekava

Téhelepanu tuleb podrata ehitustoddel tekkivate jadtmete kditlusele. Ohtlikud jaddtmed tuleb
koguda muudest jddtmetest eraldi ning iile anda ohtlike jddtmete kéitlemise litsentsi omavatele
ettevotetele. Ehitusjddtmete kogumine ja utiliseerimine on ehitaja kohustus.

Ehitusjdadtmete  kiitlemine  tuleb  lahendada  vastavalt  kehtivale  kohalikule
jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitustodde 10petamise jdrel kinnitatakse jddtmediend, mis lisatakse ehitise llevaatuse
dokumentidele.

Ehitus ja lammutusjddtmed tuleb iile anda vastavat jddtmeluba omavale ettevdttele veoks,
taaskasutamiseks voi ladestamiseks. Riigi Keskkonnaameti poolt véljastatud jidtmeluba ja/voi
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registreerimisdiend on vajalik ehitus- ja lammutusjddtmete (va pinnase) eeltodtluseks ja
taaskasutamiseks tditematerjalina voi ehitusmaterjalina jddtmetekke kohas.

Asfaltbetooni murdu ja iile jddvat tditepinnast vedav isik peab omama jddtmeluba. Peale
ehitustdid vormistada nduetekohane jadtmediend ja lisada kasutusloa taotluse/-teatise juurde.

Likvideeritavate puude ja vosa kénnud juurida ja utiliseerida. Jddtmete utiliseerimise kohutus

lasub ehitajal. Puitmaterjali likvideerimise kohustus on Toovotjal, kui maaomanikuga ei ole
teisiti kokku lepitud.
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4. Toode teostamine

4.1 Uldosa

Kéesolevas peatiikis on kirjeldatud tildiseid toode teostamise pohimdtteid. Téode teostamisel
tuleb juhinduda teetddde tehnilises kirjelduses ja materjalide tootjate juhendites toodust.
Kasutada voib ainult tooteid, milliste toimivus on tdendatud.

Toode teostamisel tuleb juhinduda Eestis kehtivatest teehoiutéodega seotud seadustest,
standarditest, normdokumentidest ja juhenditest. Toode kvaliteet peab vastama teetdodde
tehnilistele kirjeldustele ning asjakohastele normidele ja juhenditele.

Ehitustoddel peab ehitaja jalgima ja tditma kdiki ndudeid, mis on esitatud Vabariigi Valitsuse
8.detsembri 1999.a. méiruses nr. 377 “Toodtervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses”.
Ehitustdode teostaja peab tagama ehitustodde teostamise, ehitusplatsi kontrolli ja tootervishoiu
ning todohutuse nduded vastavalt eelmainitud médrusele nr. 377. Ehitustodde teostajal peavad
olemas olema mééruses noutud dokumendid. Ehitaja peab ehitustoode alustamisest teatama
Tooinspektsiooni kohalikule asutusele vihemalt 3 pieva enne toddega alustamist. Ehitustodde
ajal ei tohi ehitusel viibida korvalisi isikuid ja ehitustodd ei tohi ohustada ehituse
mojupiirkonnas viibijaid. Ehitaja peab tagama, et ehitusfirma ja ehitusega seotud tootajad
oleksid kindlustatud. T66tajad peavad olema instrueeritud todohutusalaselt ja olema varustatud
tootamiseks vajalike kaitsevahenditega.

Ehitaja peab tagama koigi kooskdlastustes esitatud nduete ja tingimuste tditmise vastavalt
projektlahendusele. Maaomanike negatiivsete voi tingimuslike kooskolastuste menetlemise
médratleb ja teostab Tellijja, ldhtudes kooskodlastustes toodud voimalike eritingimuste
seaduslikkusest ja pohjendatusest.

Tellija, Ehitaja, Projekteerija ja Omanikujirelvalve teatavad omal algatusel viivitamatult
avastatud vigadest, puudustest ja riskiteguritest projektdokumentatsioonis ning nendest
abindudest, millega saab t60d edendada ja paremate tulemuste saavutamist soodustada.

4.2 Ehitusaegne liikluskorraldus
Ajutised ehitusaegsed liikluskorralduse skeemid ning joonised ehitusobjektil korraldab t66votja
vastavalt tema poolt valitud ja teostavate todde etappidele. Liiklus tuleb korraldada vastavalt
majandus- ja taristuministri 13.07.2018. aasta maéddrusele nr 43 ,Nouded ajutisele
litkluskorraldusele®. Ajutine liikluskorraldus peab olema kooskdlastatud tee omanikuga.

4.3 Ettevalmistustood
Enne ehitustodde algust on to6vatja kohustatud teavitama ja vajadusel kohale kutsuma koikide
tehnovorkude valdajad. Samuti on t66votja kohustatud enne todde algust teavitama koiki teisi
asjast huvitatud osapooli, keda kdesolev projekt puudutab. Tehnovorkude iimbertdstmisel tuleb
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edastada tehnovorkude valdajatele teostusjoonised, sealhulgas reserv- ja kaitsetorude
paigaldamise teostusjoonised.

Maa omanikke tuleb informeerida ehitustoode algusest tema kinnistul ja selle vahetusldheduses
(nt likvideerimistoodest - aiad, hekk, puud jms). Omaniku soovi korral vdimaldada neil
likvideerimist6od endal teostada.

Piirinaabreid tuleb toovotjal teavitada koikidest toodest, mis viiakse ldbi nende maal voi kui
ehitustegevus puudutab otseselt piirinaabri huve (nt mahasditude ehitus, piirirajatistega seotud
t0od jne).

Enne ehitustodde algust tuleb looduses kindlustada kdik olemasolevad piirimirgid. Uldiselt
tuleb ehitustddde kiigus tagada kdikide olemasolevate piirimérkide sdilimine, juhul kui see
osutub vdimatuks tuleb sellest teavitada maaomanikku ja pirast toode 10petamist taastada koik
toode kdigus hdvinud piiriméargid.

Maa-ala tuleb puhastada puudest, vosast, kividest, priigist jms.

Tee maa-alalt juuritud kinnud veetakse kohalike omavalitsuste ja Keskkonnaameti poolt
kooskdlastatavasse mahapaneku kohta. Raiutud pddsad ja peenmets veetakse kokku ning
purustatakse hakkepuiduks. Jadtmed ladustatakse selleks ettendhtud alale.

4.4 Mullatood

Tehnovorkude kaevikute kaevamise ning tagasitdite mahud pole arvutatud mullatodde
koosseisu. Need sisalduvad tehnovorkude paigaldustoodes.

Enne kaevetoode algust peab ehitaja vilja kutsuma tehnovorkude valdaja ja saama neilt
kirjalikud juhendid ja load t60de tegemiseks vastava kaabli vai torustiku kaitsevoondis. Et toid
saaks teostada kuivades oludes, peab To6votja koik kaevikud ja kaevekohad hoidma veevabad.
Vajadusel peab rajama ajutised dravoolud voi voolusdngid vete juhtimiseks t66votja poolt
rajatud veekogumiskohtadesse

Projekteeritava tee muldkeha alla jddv kasvupinnas tuleb eemaldada kogu paksuses. Kolblik
kasvumuld tuleb ladustada teemaa-alal ja kasutada hiljem ndlvade ja kraavide kindlustamisel
ning teemaa haljastamisel.

Tee alla jadva mullakihi ja mullase tiitepinnase kihi peab eemaldama. Katendi aluspinnases
tuleb téita lohud, alus planeerida ja tihendada selleks ette ndhtud mehhanismidega. Katendile
lahemal kui 0,5 m ei tohi kasutada tditepinnast, mis sisaldab iile 20 cm suuruseid osiseid.
Aluspinnase vdhim tihendustegur peab olema vdhemalt muldkeha t66kihi alumises osas
(Hk+0,4<h<1,5m) vdhemalt 0,96 ning iilemises osas (h<Hk+0,4m) véhemalt 0,98. Muudest
pinnastest ehitatud muldkeha kihil kontrollitakse tihedust elastsusmooduli mddtmise teel
LOADMANS- vdi INSPECTOR-tiiiipi seadmega.
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4.5 Katendi ehitus

Profileeritud ja tihendatud muldkeha pealispinnale tuleb ehitada liiva kihid vastavalt
konstruktsiooni tiiiibile toodud paksustele.

Peale mulde ehitamist ehitatakse dreenkiht. Liivpinnasest dreenkihi tthendustegur peab olema
viahemalt 0,98. Liivpinnasest dreenikihi elastsusmoodul, mdddetuna teel LOADMAN- véi
INSPECTOR-tiitipi seadmega, peab olema vdahemalt 65 MPa.

Adrekivid tuleb rajada kogu pikkuses 10 cm paksusele betoonalusele C16/20. Betoonkihi alla
ehitada killustikust vihemalt 15cm paksune tihendatud alus. Adrekivi aluse killustikaluse
elastsusmoodul peab olema vihemalt 140 MPa moddetuna INSPECTOR- vo61 LOADMAN-
tiilipi seadmega. Adrekivide esiservad tuleb faasida ning #irekivide vaheline vuuk ei tohi olla
suurem kui 5 mm. Adrekivi allalaskmisel ei tohi kdnniteel kalded iiletada 6%. Airekivi tuleb
viia madaldatud kdrguseni 2 kivi pikkuselt, erandkonnas voib seda teha ka 1 meetri ulatuses.
Viimaste ddrekivide otsad tuleb viia 0-tasapinda kahe kivi pikkuselt.

Killustikalus ehitada vastavalt ,Killustikust katendikihtide ehitamise juhend* noduetele.
Killustikaluse elastsusmoodul, mdddetuna teel LOADMAN- voi INSPECTOR-tiitipi
seadmisega peab tihendatud aluse pinnal olema: kergliiklusteel 140 Mpa. Kui teed hooldatakse
rasketehnikaga, siis 170 Mpa.

Asfaltsegude koostamisel juhinduda EVS 901-1:2021, EVS 901-2:2021, EVS 901-3:2021 ja
,Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis, TA 2021% esitatud nduetest. Asfaltbetoonkatte
pealmise kihi pikivuugid teostada kuumvuukidena. Asfaldi paigaldamine ja vuukide to6tlemine
teostada vastavalt juhendile ,,Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis®. Iga asfaldikihi puhul
arvestada hinna sees ka vajadusel aluspinna kruntimisega. T60maa piiridel viia uued katted
sujuvalt olemasoleva katte pinnaga kokku.

Toodega haaratud ala kogu laiuses heakorrastatakse selliselt, et maa-ala oleks vodimalik

hooldada.

4.6 Tehnovorgud
Tehnovdrgud ehitada vastavalt asjakohastele projektidele. Tehnovorke késitlevad vastavate
eriosade projektid.

4.7 Liikluskorraldusvahendid

Teekattemargistuse paigaldamisel tuleb juhinduda standardi EVS 614 , Teemirgised ja nende
kasutamine‘ nouetest.
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