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| Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Huvitatud isiku esindaja 14.02.2025 ettepanek Harku Vallavolikogule algatada detailplaneeringu
koostamine Harkujarve kiilas Metsatuka (katastritunnus 19814:001:0500) maatiksusel.

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Harku Vallavolikogu 29.05.2025 otsus nr 34
,Harkujarve kiilas Metsatuka maaiksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada védlja vdimalused maarata Metsatuka
maatlksusele ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindava abihoonete pistitamiseks ning
juurdepdasutee ning tehnovorkudega varustamise lahendamine haljastuse ja heakorrastuse
pOhimodtete madramine.

Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid:

= Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138 kehtestatud , Harku valla Gldplaneering“;

= Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

= Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud ,Harku valla ehitustingimusi,
miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maadrava ning tihehoonestusalasid tapsustav
teemaplaneering”;

= Riigihalduse ministri  09.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/78  kehtestatud ,Harju
maakonnaplaneering 2030+,

= EVS 809 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”;

= EVS 843 ,Linnatdanavad”;

= Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015), ehitusseadustik (jdustumine 01.07.2015) ja muud
kehtivad Gigusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
* Geodeetiline alusplaan t66 nr 25 — G281 on koostatud Geoalus OU poolt juuli 2025. Maa-ala on
mdoddistatud koordinaatide stisteemis L-EST'97, kérgused on antud EH2000 kérguste slisteemis.

2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus
Planeeringuala paikneb Harku vallas Harkujarve kiilas. Planeeritav ala on suurusega u 0,4 ha.

Kinnistu piirneb pohjast ja idast Vaike-Trahteri (katastritunnus 19801:001:2621) uldkasutatav
maaga, idast Valgu poik L2 (katastritunnus 19801:001:2622) transpordimaaga, idast ja Idunast Valgu
poik 1 (katastritunnus 19801:001:2623) elamumaaga ning ladnest Apametsa tee 2 (katastritunnus
19801:001:4828) maatulundusmaaga.

Metsatuka maatiksus, suurusega 3586 m?, on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestamata.
Maaliksus on osaliselt kérghaljastatud. Maatiksuse pohja ja 1aane piiril paikneb kraav.

Juurdepdas maatiksusele on tagatud munitsipaalomandis Valgu p&ik (katastriliksuse tunnus Valgu
poik L2) tdnavalt, vt juurdepdasu skeem, joonis nr 3.

Maaliksuse kitsenduseks on elektripaigaldise kaitsevoond.

Lisaks jddb planeeringuala Eesti Geoloogiateenistuse ,Eesti pinnase radooniriski kaart” andmete
alusel kdrge radooni piirvaartusega alasse.
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Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimalestisi, alal ei asu Gihtegi kaitstavat
loodusobjekti, vaariselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud tugiplaanil, vt joonis nr 4.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeritav ala, suurusega u 0,4 ha, paikneb Harku vallas, Harkujarve kiilas Toome tee, Apametsa
tee ja Valgu tee ristmikust linnulennult u 150 m kaugusel kirde suunas. Asukohaskeemil on esitatud
joonisel nr 1.

Lahima tdmbekeskuseni, Tabasalu alevikuni on linnulennult ca 3,5 km, Tallinna kesklinn jaab ca 10
km kaugusele idasuunas. Lahim kool (Harkujarve p&hikool) asub ca 1,5 km kaugusel ja Idhim lasteaed
(Alasniidu lasteaed) asub ca 1,5 km kaugusel. Ladhimateks esmatasandi tombekeskusteks on
Harkujarve kila keskus, Tabasalu alevik ja Tallinna Haabersti linnaosa.

Modjuala krundistruktuur on valdavalt valja kujunenud varem kehtestatud detailplaneeringute
alusel. Kontaktvoondi skeem on esitatud joonisel nr 2. Enamus elamumaakrundid paiknevad
planeeringualast ida ja Idunapoolsemas osas. Planeeringualast pdhja ja ldadnepoolsemale osale
jadvad suuresti Uldkasutatava maa vdi maatulundusmaa maatksused.

Lahimate hoonestatud kinnisasjade (Valgu tee 20, Toome pdik 26, Vilgu tee 28, Toome pdik 11,
Toome pdik 9, Toome pdik 24, Kolde tee 10, Kolde tee 8) kinnisasjade keskmine suurus on 2022 m?,
keskmine taisehitus on vastavalt ehitisregistrile (edaspidi EHR) 11%, vt tabel 1.

Elamupiirkonna hoonestus on arhitektuuriliselt eriilmeline olles vastavalt rajamise ajale omase
arhitektuurikeelega (hoonestus on rajatud viimase paarikiimne aasta jooksul).

Kontaktvoondi mdjuala (Metsatuka kinnistu Iahimad naaberhooned) hoonestuse moodustavad kuni
2- korruselised Uksik voi kaksikelamud. Osade elamute juurde on rajatud ka abihooned (EHRis antud
andmete kajastus puudub). Hoonete valisviimistluses on kasutatud kivi, puitu ja krohvi.
Katusetilibid varieeruvad — leidub nii lame-, Ghepoolse kaldega, viil- kui kelpkatust.

Elamupiirkonna sisesed tdnavad (Toome tee, Valgu tee, Valgu pdik, Jarvemanniku tee, Hobuseraua
tee) on vélja ehitatud (kdvakattega) ja kahesuunalised. Konniteed on rajatud Toome tee, Valgu tee,
Vilgu poik ja Jarvemanniku teede ja tanavate darde.

Planeeringualaga piirneb lddnesuunal Harku valla tGldplaneeringu kohase rohevorgustiku tuumalaga,
(peafunktsiooniga looduslike ressursside taastootmine).
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Tabel 1. Planeeringuala Iahi mdjualas hoonestatud kinnisasjade andmed vastavalt ehitusregistrining
Maa- ja Ruumiameti andmetele (seisuga 17.06.2025)

Aadress Katastri- | Ehitisealune Pohihoone Pohihoone | Pohihoone | Taisehituse

liksuse pind kokku  suht. kérgus korruselisus | suletud

pindala | (m?) (m) bruto (m?)

(m?)
*Vélgu tee 20 3442 234 6,9 2 336,4 7
*Toome pdik 26 2203 238,2 6,6 2 *185 11
**Toome pbik 2030 224 7,8 2 *350 11
tee 28
*Toome pdik 11 1613 171,1 9 2 *250 11
*Toome pd&ik 9 1607 181,4 9 2 227,8 11
**Toome pbik 1900 267 8,4 2 *435 14
24
*Kolde tee 10 1707 196 8,5 2 *340 11
**Kolde tee 8 1672 222 8,1 2 *350 13
Keskmine nditaja 2022 217 8 2 309 11

* UOksikelamu;**kaksikelamu; * suletud brutopind on tuletatud netopinna alusel (andmed Maa- ja
Ruumiametist ja EHRIist seisuga 17.06.2025)

Planeeringuala ldhi mojualas kehtestatud detailplaneeringute kinnisasjade andmed (vt
Kontaktvoondi skeem nr 2) :

1. Tooma 3, Tooma 4, J6etooma Il, Trahteri mi detailplaneering (kehtestatud 28.02.2013
Harku Vallavolikogu otsusega nr 29). Detailplaneeringu kohaselt on lubatud kavandada
vdikeelamumaa kruntidele tks kuni 2-korruseline tksikelamu. Lubatud maksimaalne hoone
kdrgus kuni 9 m. Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind kokku 250 m? (sh 1 abihoone).
Katusekalle 0-20 kraadi.

2. Kddmo maaliksuse detailplaneering (kehtestatud 20.06.2002 Harku Vallavolikogu otsusega
nr 43). Detailplaneeringu kohaselt on kavandatud 16 vaikeelamumaa krunti, lubatud
korruselisus 1,5 (st teine korrus on katusekorrus), ehitisealune alune pind kuni 250 m? ja 300
m?2,

3. Hobuseraua tee 15 maaiksuse detailplaneering (kehtestatud 11.09.2017 Harku
Vallavalitsuse korraldusega nr 442). Detailplaneeringu kohaselt on lubatud kavandada
vaikeelamumaa kruntidele Uks kuni 2-korruseline Uksikelamu. Elamute suurimaks lubatud
korguseks maapinnast on kuni 8 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks
lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud kuni 5 m. Katusetiitibiks vdib hoonetel olla kas
tihepoolse kaldega katus v&i viilkatus. Lubatud hoonete ehitisealune pind kokku 300 m? (sh
2 abihoonet). Katusekalle 20-45 kraadi.

Gotlepi, Apametsa tee 2 ja Arma maaliksuste detailplaneering (algatatud 26.11.2020.a. Harku
Vallavolikogu otsusega nr 93). Eesméark on alale kavandada vidike- ja ridaelamud ning osa
planeeringualast sailitada rohealana.

Kokkuvotteks voib 6elda, et arvestades varasemalt ldhipiirkonnas kehtestatud detailplaneeringuid
on piirkonnale omapérane 2 korruseline hoonestus, ehitisaluse pinnaga kokku 250 m? kuni 300 m?2.
Elamute lubatud kdrgus on 8 kuni kuni 9 m. Vastavalt lahinaabruses kehtestatud planeeringute
alusel on lubatud kavandada ka 1 v&i 2 abihoonet.
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Metsatuka elamumaa kinnistu suurusega 3586 m? on keskmisest suurem kui naabruskonnas vilja
kujunenud vdikeelamumaa krundid. Planeeringus on antud véimalus kinnistule kavandada iiks
kuni 2-korruseline liksikelamu ja kaks kuni 1-korruselist abihoonet kokku ehitisealuse pinnaga
kuni 400 m? (tiisehitusprotsent 11 %). Lubatud eluhoone kdrgus maapinnast on kuni 9 m ja
abihoonete korgus kuni 5 m. Hoonete ehitisealuse pinna maaramisel on arvesse voetud ,Harku
valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke md&arava ning
tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu” kohaselt lubatud krundi tdisehitusprotsenti
ning piirkonnas vilja kujunenud keskmist tidisehitusprotsenti.

Metsatuka maaiiksusele kavandatud mahud sobituvad piirkonda.

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised planeerimis-
dokumendid on ,Harju maakonnaplaneering 2030+"” (edaspidi maakonnaplaneering), ,Harku valla
Uldplaneering” (edaspidi tldplaneering) ja , Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneering” (edaspidi
teemaplaneering).

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt jaab planeeringuala linnalise asustusega alale. Linnalise
asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste
ning tookohtade olemasolu kohapeal. Linnalise asustusega alad hd&lmavad nii elamualasid,
tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

Arvestades, et planeeringuala jadb maakonnaplaneeringu kohaselt linnalise asustusega alale (sh
Uldplaneeringu kohaselt elamumaa juhtotstarbega tiheasustusalale) kus on juba vilja
kujunemas/kujunenud kompaktne asustus ja taristu koos vajalike kommunikatsioonidega, siis
elamu kavandamine elamumaale ning ala tihendamine on kooskdlas (Uldiste Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ (ildiste arengusuundadega.

Harku valla iildplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega alale
tiheasustusalale (vt skeem 1). Elamumaa jaguneb (Uldplaneeringu kohaselt viike- ja
korterelamumaaks. Vaikeelamumaa all moistetakse Uldplaneeringus (ihepere-, paariselamu- ja
ridaelamumaad ning kuni kahe korteriga elamu maad kompaktse asustusega aladel. Kdesoleva
planeeringuga kavandatakse Ghepereelamut (liksikelamut).

Elamumaa (korterelamumaad on vdimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kulades)

- Haljasala ja parkmetsa maa (valdavalt tiheasustusaladel,
regulaarselt korrastatavate parkide maa)

Puhke- ja virgestusmaa (valdavalt looduslik maa, kuhu vdib
ehitada vaikesemahulisi puhkeotstarbelisi ehitisi)

Rohevdrgustiku tuumala (peafunktsiooniga looduslike
ressursside taastootmine)

i -
| | Tiheasustusala

Terviserada (Harku jarve terviseraja eskiis, Tehnogen t66 nr E 79/07 2005)

Skeem 1. Valjavote ,Harku valla Gildplaneeringu” koondkaardist. Planeeringuala on tahistatud musta
joonega.
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Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringuga on tapsustatud Uldplaneeringut, mille
kohaselt jaab planeeringuala samuti elamumaa juhtotstarbega alale tiheasustusalal (sh
detailplaneeringu koostamise kohustusega alale). Harku valla tldplaneeringu véljavéttes (vt skeem
1) olulisi muudatusi vorreldes teemaplaneeringuga ei esine. Samas teemaplaneeringu seletuskiri
maarab jargnevad tdiendavad tingimused:

- Tabasalu ja Harku alevike piires vaikeelamumaal elamukrundi miinimumsuuruseks 1 500 m?,
muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2 000 m?2.

- Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik selle juurde kuuluvad
abiehitised) le 2 000 m? kruntide puhul vdib olla kuni 15%.

- Parkimine tuleb lahendada elamumaal krundi siseselt.

- Elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid mudre; tldjuhul ei voi elamumaa krundile
ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maaiksuse piirile Idhemale kui 5m.

- Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja viliste risttappidega palkhoonete ehitamine detailplaneeringu
kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel juhtumitel, kui kehtestatud
detailplaneering voi projekteerimistingimused seda ette naeb.

- Elamukruntidel tuleb olemasolev kdrghaljastus sailitada valjaspool detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala vahemalt 70% ulatuses, kuid sealjuures voib labi viia valik- ja hooldusraied ning rajada
uut korghaljastust vahevaartusliku haljastuse asemele. Asendusistutuse peab tagama maaomanik
vastavalt kehtivale korrale.

- Teemaplaneeringu kohaselt on elamu maksimaalseks kdrguseks maaratud kahekorruselise hoone
puhul kuni 9 m olemasolevast maapinnast, et tagada nende sobitumine Harku vallas kujunenud
hoonestuslaadiga ja valistada hoonete liigne domineerimine maastikus.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.
Seega on detailplaneeringu lahendus kooskdlas lildplaneeringu ning teemaplaneeringu eesmarkide
ja tingimustega (vt ka peatiikk 3.3 Krundi ehitusdigus).

2.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Planeeritud ala jaab selgelt piiritletavalt kompaktse asustusega alasse. Nii tldplaneeringu kui ka
teemaplaneeringu kohaselt vaikeelamute alale, tiheasutusalasse.

Planeeringu eesmark on vaikeelamu kavandamine, ehitusdiguse maaramine juba valja kujunenud
taristu juurde (olemasolevad juurdepadsu teed, teenindusasutused ja tehnovorkude olemasolu).
Kavandatu aitab realiseerida lildplaneeringu ja teemaplaneeringuga lldiseid arengu eesmarke.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Tegemist on olemasoleva elamumaa maaliksusega (Metsatuka maaiksus: pos 1), mille kinnisasja
piire ei muudeta. Sailib olemasolev 100% elamumaa maasihtotstarve.

3.2. Krundi hoonestusala

Krundile maaratud hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud
mahus. Viljaspoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud.

Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala vdimaldab vabamalt valida
projekteeritavate hoonete asukohta ja kuju. Tulenevalt teemaplaneeringust on hoonestuala krundi
piirist ette nahtud vdahemalt 5 m kaugusele. Hoonestusalade piiritlemisel on lahtutud ka tuleohutus-
aga ka muudest kujadest ja kitsendustest.

3.3. Krundi ehitusoigus
Metsatuka maatiksuse, pos 1 ehitusdigus (vt ka Krundi ehitus&igus ja kitsendused, joonisel nr 5):

= 1 (ksikelamu ja seda teenindavad 2 abihoonet, hoonete pilstitamisel tuleb tagada
tuleohutusnouded;

= Krundile on lubatud on rajada kuni 2-korruseline (iksikelamu ja kuni 1-korruselised abihooned;

= Krundilubatud hoonete maksimaalne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on kuni 400 m? (sh
2 abihoonet); Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad
planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja abihoonete arv);

= Krundile lubatud hoonete suurim suletud brutopind 650 m?;

=  Eluhoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 9,0 m ja abihoonete kdrgus maapinnast kuni 5,0 m;

= Lubatud krundi taisehitusprotsent (sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad abiehitised)
kuni 2 000 m? suurustel kruntidel kuni 15%; Kaesolevas planeeringus on lubatud krundi
tdisehitusprotsent kuni 11 %;

= Elamuhiku arv 1.

Pos 1 kitsendused:
= Elektripaigaldise kaitsevéond

3.4. Juurdepadsuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepads pos 1 kinnistule on tagatud munitsipaalomandis olevalt Valgu pdik tdanavalt, vt ka
juurdepadasu skeem joonis nr 3.

Parkimine

Parkimine on ette nadhtud kinnisasja siseselt vdhemalt kolmele s&idukile. Parkimine on lubatud
avatult krundil ja/v8i hoone mahus. Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht maarata hoone vastava
projekti koostamise kadigus. Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on Eesti standard EVS
843:2016 ,Linnatdanavad”, Tabel 9.1.

Tabel 2 Parkimise arvutuse vajadus

) . planeeringus ette
Eesti standardi EVS 843 | \shtud parkimis-

pos. r. ehitise liik normatiivne parkimiskohtade arv | shtade arv krundil

1 eramu 3 3
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3.5. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Hoone(-te) ehitamisel tuleb kasutada voimalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel tuleb silmas pidada nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset pdikeseenergia kasutamist. Seetéttu on
projekteerimisel lubatud ndha ette paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Padikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vGi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge (katus,
fassaad). Paikesepaneelide rajamine maapinnale pole lubatud.

Pos 1 arhitektuurinouded:

= Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tdstev.
Abihoone peab moodustama elamuga tihtse kompleksi. Palkhoone pole lubatud;

= Vailisviimistlus: eelistada heledaid krohvipindu ja naturaalsetes toonides laudist. Kasutada vdib
ka puhta vuugiga laotud moodulkivi. Keelatud on Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste
risttappidega palkhoonete ehitamine;

= Katusekattematerjalid: tuleb eelistada Ghetoonilisi vihese reljeefsusega katusekatte materjale;

= Katusekalded: 0-20 kraadi;

= Kohustuslik ehitusjoon: ei ole maaratud;

= +/-0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus piirkonnale omaselt;

= Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist;

=  Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga.

Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded

Uksikelamu krundile v6ib rajada kuni 1 maksimaalselt 5 meetri kdrgusega ehitisealuse pinnaga
rajatise (ehk katusega rajatise), nagu varjualune, autode varjualune, lehtla vdi varikatusega valikook.
Ehitisealuse pinnaga rajatiste rajamine on lubatud vaid hoonestusalale. Katusega rajatiste
ehitisealune pind kuulub planeeringuga méairatud ehitisealuse pinna koosseisu. Kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune pind kuuluvad samuti planeeringuga maaratud
ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste arv).

Pbhihoone juurde kuuluvad ehitisealuse pinnaga rajatised tuleb lahendada p&hihoone stiiliga
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirdeaia maksimaalne lubatud kérgus on 1,5 meetrit. Piirdeaiad peavad olema labipaistvad ja
kooskdlas hoone arhitektuuriga. Massiivpiirete rajamine ei ole lubatud.

Lubatud materjalid: puit, kivi, metall, vorkaed, elustara (p6dsad). Kombineeritud piirde puhul voib
laotud kiviaia ehk sokliosa maksimaalne kdrgus olla 0,3 meetrit. Vérkpiirded on lubatud kruntide
vahelisteks piirdeaedadeks.

Piirde vOib rajada ka Metsatuka kinnistu |adne- ja pShjapiiri vahetusse lahedusse, kuid tagatud peab
olema vGimalus kraavi korrashoiuks (tagada kraavi pervest hooldusla ulatusega ca 2,5m). Kuna kraav
asub kinnistute piiril, tuleb selle puhastamise tingimused ja kord kokku leppida naaberkinnistute
omanikega. Aia ja varavate tdapne asukoht ning tlilip maaratakse ehitusprojektiga.

Tapne aia ja varavate asukoht ning tlilp tapsustada ehitusprojektiga.
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3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Pos 1 kinnistul on valdavalt tegemist s66ti kasvanud rohumaaga. Kinnistu pdhja- ja Iadnepoolsemas
osas on ala voOsastunud. Antud suunas paikneb ka olemasolev kraav (tagada tuleb kraavi
hooldatavus). Kraavi darne ala tuleb heakorrastada ning hoida v&sa- ja kdrghaljastuse vaba.

Pos 1 haljastuse minimaalne kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 30 %. Uushaljastus naha
ette mitmerindelisena. Planeeritava haljastusena kasutada kodumaiseid liike, mitte kasutada
elupuud. Haljastus- ja kujunduslahenduse pdhimotted on soovitav anda eelprojekti mahus.

Teemaplaneering satestab, et valjaspool detailplaneeringuga maaratud hoonestusala tuleb sailitada
korghaljastus vahemalt 70% ulatuses. Kuna kraavi darne ala tuleb hoida vGsavabana on ette nahtud
vahevaartusliku haljastuse asemele uusistutus pos 1 kinnistu idapoolsemale kiiljele.

Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale korrale.

Arvestades kliimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete sademete
sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea 8hukvaliteet ja anda véimalus sademevee
hajutamiseks.

Soidukite parkimisplatside rajamisel on soovitatav eelistada katet, mis tagab sademevee
labilaskevbime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt hoonete ja teede/parkla
asukohtadest.  Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks
naabermaaliiksustele ja tdnavaalale. Sade- ja pinnavete juhtimine naaberkinnistutele ja tinavamaale
on keelatud.

3.7. Tehnovorkude lahendus

Planeeringus on antud tehnovorkude p&himdotteline lahendus. Trasside tdpsed asukohad ja
dimensioonid maaratakse ehitusprojekti faasis. Projekteerimiseks taotleda uued tehnilised
tingimused.

Toode teostamisel tuleb ldahtuda kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala maaramisel
lahtuda Majandus- ja taristuministri 01.07.2025 maarusest nr 73 "Ehitiste kaitsevdoondi ulatus,
kaitsevoondis tegelemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded" ning Kliimaministri
17.09.2023 maaruse nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoéndi ulatus®.

Koigi hoonestusalast imbertdstetavate tehnorajatiste imberiihendamine peab olema lahendatud
enne ehitustéodega alustamist.

Perspektiivsed tehnoseadmed (sh ventilatsiooni- ja jahutusseadmed) on lubatud paigaldada hoone
katusele. Tehnoseadmed ei tohi hairida naaberelanikke (mira). Tehnoseadmete varvitoon peab
Ghtima katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad. Lisaks peavad
tehnoseadmed olema varjestatud nii, et need ei ole visuaalselt domineerivad ning on kooskdlas
hoone arhitektuuriga.

Olmevee ja kanalisatsiooni ning sademevee varustus

Olmevee ja kanalisatsioonivarustuse ning sademevee varustuse planeerimise aluseks on 29.07.2025
Osalihing Strantum tehnilised tingimused.

Planeeritud kinnistu Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni liitumispunktid on ette nahtud kuni 1 m
valjapoole kinnistu piiri avalikule maale.
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Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on véimalik Gihendada Valgu pdik L2 (19801:001:2622) paikneva De63
Ghisveevargiga.

Taotletud veekasutus kokku 0,3 m3/d, sh: Elukondlik veekasutus: 0,3 m3/d (1 elamuiihikut*0,3).
Toostuslik ja ariline veekasutus: 0,0 m3/d Veeallikas: Tiskre p&hjaveemaardla. Veekiht kambrium-
vent (pGhjavee kasutuse korral).

Reoveevarustus

Planeeringuala kanalisatsiooni eelvooluks on Valgu poik L2 (19801:001:2622) paiknev Del60
isevoolne Uhiskanalisatsioon ja selle olemasolevad kaevud. Planeeringuala kanalisatsioon on ette
ndhtud lahkvoolne.

Planeeritud &rajuhitava reovee kogus kokku: 0,3 m3/d. (1 elamuiihikut*0,3 m3/d). Reovee
reostusaste: Olmeline. Reovee eesvool: AKTSIASELTS TALLINNA VESI .

Muud nduded edasiseks projekteerimiseks:

* Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikud UVK laiendus-, (mberehitus- ja/vdi
likvideerimistédd peavad olema I8plikult teostatud vdi teostamine OU-ga Strantum kokku
lepitud enne detailplaneeringu jirgsete hoonete ehitusdiguse andmist v&i kinnistute UVK
liitumise tehniliste tingimuste taotlemist/valjastamist;

= Projekteeritud Uhisveevargi ja —kanalisatsioonitorustikele ndaha ette isikliku kasutusdiguse
ala, mis vastab torustike kaitsevoondile;

» Kinnistutele kohaldub UVK eesvooluga liitumise tasu vihemalt jirgmiste kokkulepete alusel:

- Vilgu tee piirkonna UVK ARENDUS- ja LIITUMISKOKKULEPE nr 3-17.5/21016;

* Kinnistud osalevad uute liitujate lisamiseks UVK eesvoolu arendamise ja
rekonstrueerimisega seotud kulude katmises. Tehniliste tingimuste valjastamise hetkel
kohalduvad planeeringualale vahemalt jargmised arendustasud:

- Tiskre veetootluse arendamine;
- Tabasalu-Tallinn reoveetorustiku arendamine;
- Hobuseraua tee UVK arendamine.
= Kinnistute eesvooluga liitumise tasu tapsustatakse arendus- véi liitumislepingus.
= Veevarustuse projekteerimisel arvestada tagatud vabasurvega 1,0 bar liitumispunktis.

Sademevee varustus

Sademeveed lahendada immutamisega omal kinnistul. Sademeveed tuleb eelkdige koguda kokku ja
rakendada taaskasutamist, nt kastmisveeks. Uleliigne sademevesi on v8imalik juhtida ka l3&nepool
asuvasse kraavi, mille eesvooluks on Harku jarv Iabi kraavituse. Tagada tuleb Metsatuka kinnistul
kraavi hooldatavus.

Vastavalt varem kehtestatud (28.02.2013 Harku Vallavolikogu otsusega nr 29) Tooma 3, Tooma 4,
Jéetooma I, Trahteri mu detailplaneeringule on ette ndhtud vesi juhtida (kraav/truup) labi Viike-
Trahteri (kii 19801:001:2621) kinnistu. Selleks, et saaks toimida piirkonna sademe- ja pinnavee
lahendus, tuleb heakorrastada Vaike-Trahteri kinnistul havinud olemasolev truup voi rajada kraav
ning pikendada Metsatuka kinnistul paiknev kraav Vaike-Trahteri kinnistu piirini.

Vaike-Trahteri kinnistul tuleb rajada truup voi kraav detailplaneeringust huvitatud isiku poolt.
Tagada tuleb kraavide omavaheline Ghendus. Vastasel juhul ei toimi vaba vee voolavus ja Metsatuka
kinnistul paiknev kraav voib ujutada dle nii naaberkinnistu kui ka Metsatuka enda kinnistu.

Sademevee kaitlemise vdoimalused, tehnoloogia tapsustada ja lahendada projekteerimise etapis.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tdnavamaale on keelatud.
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Nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Piisavate eesvoolude olemasolul on eesvoolu lubatud juhtida ainult puhastatud sademe/drenaazi
vee Ulevoolu vooluhulgaga mitte tle 10 I/s;

- Kinnistu sademevee/drenaazi sisteemide planeerimisel arvestada kastmisvee kogumise ja
kasutamise vajadusega;

- Drenaaii slisteemide eesvooludena vdib avalikule maale kavandada ainult tdendatult isevoolset
sademeveekanalisatsiooni  suubumisega toimivasse (ametlikku) vooluveekogusse  vai
olemasolevasse sademeveesisteemi;

- Hoonete projekteerimisel selgitada valja sademevee puhastite vajadus. Juhul kui projekteerimisel
selgub puhastite vajadus, madrata sademevee puhastite asupaik koos kuja ning
kommunikatsioonidega.

1oy S SN N/ Ry TINGMARGID

mmsmmmm  Planeeritud ala piir

katastritiksuse piir

W[f o //“ ' g = = == = = planeeritud maapealne hoonestusala
A NI

Skeem 2. Viljavote Maa- ja Ruum|amet| geoportaali kaart (www.maaamet.ee). Olemasolev kraavid
ja suund on tahistatud sinise joonena.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on 09.07.2025 Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 500201.
Detailplaneeringu ala toide on ette ndhtud olemasoleva alajaama nr 7760:(Tabasalu) baasil.

Vilgu poik L2 kinnistul asuv olemasolev liitumiskilp LK215348 on ette ndhtud imber t&sta (Valgu
poik 1 kinnistu liitumiskilp). Lisaks on ette ndhtud vahetult Metsatuka kinnistu piirile uus liitumiskilp
(maakaabeliiniga ihendus Metsatuka pos 1 kinnistu kasuks). Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Soovitav pos 1 vorgulihenduse ja mootesisteemide maksimaalne faaside arv on 3 ja kokku 32 A
(amprit).

Muud nduded edasiseks projekteerimiseks:

= Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga;

= Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana;

= Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele;

= QOlemasoleva elektrivorgu (mberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;

= Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p6o6rduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid;

= Toojoonised kooskdlastada taiendavalt;

= Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.
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Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks on 18.07.2025 Telia Eesti AS (edaspidi Telia) tehnilised
tingimused nr 39767523.
Valgu p&ik 1 kinnistuni paikneb valguskaablite multi mikrotorustik Hohle 4x7/3,5+Cu.

Planeeringulahenduses on ette ndhtud 1x7/3,5+Cu mikrotorustiku ehitus lGhtuvana Vélgu péik 1 ees
olevast multi mikrotorustiku pikendamisest. Kasutusele véetav mikrotoru vdéirv sinine ja Vilgu
tee/Vilgu pdik ristimikul asuvas torustiku jétkus IGbi iihendamine magistraaltorustiku MD610
pruuni toruga sidekapi HKJPAO78 poole. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid.
Planeeritavad sidekaevud eij tohi jddda planeeritava séiduteealale. Ndha ette kbik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustédde kéigus.

Muud nduded edasiseks projekteerimiseks:

=  Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused;

= QOlemasolev sidekanalisatsioon ei tohi jdada projekteeritud hoonestuse ja rajatiste alla. Telia
sideehitiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) viljakanne, abindude rakendamine
sideehitiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sGlmimine
vdljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt ,Asjadigusseaduse
Rakendusseadusele § 15”. Asenduseks ehitatavad sideehitised jddvad Telia omandisse;

= Sideehitiste kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada sideehitist;

= Tiiendav info nduete kohta paikneb aadressil: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule;

= Sisevorkude tehniline lahendus naha ette t66projekti kooseisus;

= Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu;

= Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdélastatult Telia jarelevalvega;

= |nfo jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000;

= Telia Eesti AS (edaspidi Telia) ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste
valjaehitamise ega omandamise kohustust;

= Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nGuetele;

= Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maéarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest;

=  Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile
= Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded";
= Telia dokument "Telia Eesti AS nGuded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele";
= Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.";
= Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis".
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3.8. Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti standardi EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus” Osa 6: Tuletdrje veevarustus” tabel 1
nduetele tuleb tagada tulekustutusvesi 10 I/s kolme tunni jooksul. 18.02.2021 mé&aruse nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord” kohaselt veevétukoht peab paiknema hoone kaugeimast
sissepadsust voi rajatise kaugeimast ligipaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Planeeringu lahipiirkonna valine tulekustutusvee lahendus on osaliselt vdlja arendatud voi rajamisel.
Osatihing Strantum (tehnilised tingimused nr 29.07.2025) tagab tGhisveevargist tulet&rjevee 10 I/s.

Planeeringu lahenduse koosseisus on esitatud kehtiva veevotukoha skeem, mis tdendab
olemasoleva veevotukoha katvuse piisavust, vt joonis nr 7. Olemasolev hidrant jaab
planeeringualast ca 86 m kaugusele.

Paastetodde tegemise tagamiseks peab padastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

Tuletdrjesiisteem ja veevajaduse maht tapsustada ehitusprojekti faasis.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada 30.03.2017 maadrusega nr 17 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded”. Vastavalt maarusele ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku v&i Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab
hoonete vaheline kuja olema vdahemalt 8 meetrit. Kui kuja on vdiksem tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike v6i muude abinduetega.

3.9. Kuritegevuse riske vdhendavad tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti
standardist EVS 809 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Tagada:

= hea valgustus hoonele, sissepdasudele ja duealale;

= konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

= territooriumi korrashoid;

= kestvad ja kvaliteetsed materjalid (uksed, aknad, lukud, prigikastid, valgustid).

= sdidukite parkla kavandada vahetult elamu ldhedale piirdeaiaga piiratud alale, kuhu on hea
vaade elamu akendest, mislabi on tagatud sotsiaalne kontroll (soovitatav on hoida sidukid 6isel
ajal hoone mahus).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kavandatud tegevusega (elamukompleksi ehitus) ei ole eeldada negatiivset keskkonnamgju,
samuti ei ole tegevus olemasolevale keskkonnale koormav.
3.10.1. Pohja- ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Eesti PGhjavee kaitstuse kaart (M 1:400 000, koostanud Eesti Geoloogiakeskus)
andmete kohaselt suhteliselt hasti kaitstud pohjaveega alal.

Kinnisasjal tekkiv sademevesi immutatakse lokaalselt, haljaspindade ulatus on selleks piisav.
Elamufunktsiooni korral ei ole eeldada tegevusi, mis eeldaks sademevee puhastamist enne imbuma
suunamist.
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Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pohja- ega
pinnavee seisundit.

3.10.2. Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja ,Harku valla
jaatmehoolduseeskirjale”. Jaatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende ara vedu. Konteinerite asukoht maaratakse hoone ehitusprojektis. Soovitatav on
konteinerid varjata variseina voi haljastuse abil nii, et need jadksid maksimaalselt markamatuks.

3.10.3. Energiatohusus

Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded !”. Uue hoone
projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata energia sadstmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele
ning véimalusel naha ette voimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatbhususe pohinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatéhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnostiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone Gihendustest
erinevate vorkudega (gaas, kaugklite, elekter jne). Tehnoslsteemidest on kdige suurem
ruumivajadus ventilatsioonisisteemil. Voimalikult vihese energiakasutusega
ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab Oigesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

Energiat6hususe saavutamiseks on lubatud kasutada paikesepaneele (nduded on vilja toodud ptk-s
3.5).
3.10.4. Radoon

Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeritav ala kdrge voi vaga kdrge radooniriski
pinnasega piirkonda (Eesti Geoloogiateenistus, https://gis.egt.ee, andmed 2020. aasta seisuga).
Projekteerimise faasis on soovitav teostada radoonitaseme mé&tmised.

Planeeringualal tuleb arvestada standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” ajakohase versiooni soovitustega.

3.10.5. Miira, vibratsioon, vdlisohu kvaliteet

Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:

= Eesti standardiga EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

= Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid”;

= Atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevaid noudeid.
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Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning
tavalisest suuremas koguses jadatmete teke. Ehitust6édde toimumisel voib ilmneda mira ja
tolmamine, mida saab leevendada vastavaid to6votteid kasutades:

Soovitatav on miira ja vibratsiooni pdhjustavaid t6id teostada ainult to6paevadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nddalavahetus);

Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 (letada
maadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mirakategooria to6stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha téopaevadel
kella 07.00-19.00;

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoddel tuleb viahendada materjalide langemiskdrgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega.

3.11. Servituudi seadmise vajadus

Servituudi (edaspidi SV) seadmise ettepanek positsioonil 1

SV: plan. madalpingekaabli kaitsevoond koridori ulatusega 2m ja jaotusseadmest 2m, vorgu
valdaja kasuks;

SV: plan. vee- ja kanalisatsiooni muu ehitise (kaevu, maakraani) kaitsevoond ulatusega 2m, vorgu
valdaja kasuks;

SV: plan. sideehitise kaitsevédnd ulatusega 1m, vorgu valdaja kasuks.

Servituudi seadmise ettepanek Valgu p&ik 1 (ki 19801:001:2623)

SV: olemasoleva ja plan. vee- ja kanalisatsiooni muu ehitise (kaevu, maakraani) kaitsevéénd
ulatusega 2m , vorgu valdaja kasuks;

SV: olemasolev sideehitise kaitsevoond ulatusega 1m , vorgu valdaja kasuks;

SV: plan. elektriseadme kaitsevoond jaotusseadmest 2m, vérgu valdaja kasuks.

Servituudi seadmise ettepanek Vaike-Trahteri (kii 19801:001:2621)

SV: plan. elektriseadme kaitsevoond jaotusseadmest 2m, vorgu valdaja kasuks.
3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamine

Majanduslik mGju

Planeeritud ala ja3b selgelt piiritletavalt kompaktse asustusega alasse. Uldplaneeringu kohaselt
vaikeelamute alale, tiheasutusalasse. Planeeringu eesmark on vaikeelamu kavandamine,
ehitusdiguse mairamine juba vilja kujunenud taristu juurde. Uldplaneeringu kohase
elamupiirkonna tihendamine aitab vahendada valglinnastumist, andes elanikele v6imaluse luua uue
eluaseme viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda (olemasolevad juurdepdasu teed,
teenindusasutused ja tehnovorkude olemasolu).

Planeeringu realiseerimine vdib tdsta piirkonna kinnisvara vaartust kuna planeeringus on seatud
tingimus hoida kinnistul paiknev kraav korras ja tagada vaba veevoolavus. Tuginedes Harku jérve
loodekalda elamurajooni | ehitusjdrjekorra ehitusgeoloogilised rekognoosuuringute (koostanud
Rakendusgeodeesia ja ehitusgeoloogia inseneribiiroo, t66 nr GE 0069) uurimustddle on Metsatuka
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kinnistul paiknev kraav piirkonna siisteemi osa. Kraavi vaba vee voolavus leevendab piirkonna korge
pinnaveega kaasnevaid probleeme. (Samas tuleb arvestada, et oluline on taastada ka Vaike-Trahteri
kinnistul havinud truup voi rajada selle asemel kraav. Korrastatud kraavisiisteem leevendab liigveest
kaasnevaid probleeme).

Kultuurilised mojud

Planeeringuala ei paikne milj66 ega kultuuriparandiga seotud alal, samuti ei jaa see vaartuslikule
maastikule ega hdéIma kultuurivaartuslikke objekte. Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
elamumaal ning jaab piirkonda kus on vilja kujunenud/kujunemas vaikeelamute ala. Planeeringu
eesmargid on kooskdlas Gldiste ruumiliste arenguvisioonidega ning ei mdjuta negatiivselt piirkonna
maastikulist ega kultuurilist identiteeti.

Sotsiaalsed mojud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt negatiivseid sotsiaalseid mdjusid, kuna tegemist on
juba vilja kujunenud/kujunemas elamupiirkonnaga. Planeeringulahenduse elluviimisel ei suurene
oluliselt piirkonna tanavatel liikluskoormus. Hairivam liikluskoormus voib kaasneda vaid ehitamise
kaigus, kuid see on méoduv.

MGju looduskeskkonnale

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
planeeringualal puuduvad korge loodusvaartusega alad voi objektid. Ette on nahtud, et krundi
minimaalne kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 30 %. Mitmerindeline haljastus toetab
elurikkuse sailimist ning aitab sailitada 6koloogilist sidusust vdikeloomade, lindude ja tolmeldajate
jaoks.

3.12.2. Planeeringu elluviimise tingimused

Planeeringus on antud vdimalus Ghe tikselamu ja kuni kahe abihoone plistitamiseks. Maaratatud on
Uldised kasutamise pdhimotted, liikluslahendus ja tehnovarustuse lahendamine.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu (parkla, tehnovérgud kruntide piires) ehitab valja
planeeringu huvitatud isik.

Planeeringu rakendamisest tulenevad vodimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et plstitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu
huvitatud isik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus ldhtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel.

Koostatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevad toimingud ja tegevuse jarjekord:

1. Planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;

2. Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véaljaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Kraavi rajamine Metsatuka kinnistu
pOhjapoolsele alale ja Vaike-Trahteri kinnistule eesmargiga ihendada olemasolevad kraavid.
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Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaava krundi kavandatud liitumispunktideni;

3. Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusoiguse realiseerimist sellel maatksusel?.

L Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada v3i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile on valjastatud kasutusload



