JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 7. november 2024 nr 837

Ehitusteatise teavitatuks lugemine

13.09.2024 esitati projekteerija poolt Joeldhtme Vallavalitsusele (edaspidi ka vallavalitsus)
chitusteatise nr 2411201/22407 ja ehitusprojekti Koogi kiila, Koogi tee 27 kinnistul
(katastritunnus  24501:001:0816, elamumaa 100%, pindala 13 404 m?*) olemasoleva
iiksikelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks kuni 33% selle esialgsest mahust.

Ehitusteatisega esitatud ehitusprojektiga (Kamikaze Trading OU t66 nr 25-24 ,,Koogi tee
27 elamu®) on kavandatud olemasoleva iiksikelamu (EHR kood 116042396) kompleksne
rekonstrueerimine ja laiendamine kuni 33% selle esialgsest mahust. Hoone laiendamisel
chitatakse suuremaks {iiksikelamu esik ja kook-elutuba. Rekonstrueerimise kiigus
ehitatakse uus pdrandakonstruktsioon, vahetatakse avatiited, hoone soojustatakse viljast,
paigaldatakse uus vihmaveesiisteem. Katusele lisatakse lumetokked, katuseredel ja korstna
juurde katuseplatvorm. Tiiendavalt muudetakse hoone ruumiplaneeringut ja rajatakse
terrass. Kinnistult eemaldatakse ajutine konteiner, projekteeritakse betoonsillutiskividest
parkimisala ning kaks parkimiskohta.

Vallavalitsus edastas ehitusteatise ja ehitusprojekti ehitisregistri kaudu kooskdlastamiseks
Padsteameti Phja passtekeskusele ning arvamuse avaldamiseks veevorguvaldajale OU
Loo Vesi, piimevate kinnisasjade Koogi tee 25, Koogi tee 29, Tuule, Jigala-Joa tee 2 ja
Metsaveski tn 3 omanikele ning Transpordiametile kui riigiomandisse kuuluva Jdeldhtme-
Kemba tee vara valitsejale.

Pédisteameti Pohja paéstekeskus kooskdlastas ehitusteatise 25.09.2024, OU Loo Vesi
ndustus ehitusteatisega 30.09.2024. Piirnevate kinnisasjade omanikest ndustusid
ehitusteatisega Koogi tee 25 iiks kaasomanik ja Koogi tee 29 omanik.

Transpordiamet ei ndustunud ehitusteatisega 30.09.2024 mirkides jirgmist: Vottes arvesse
puuduste esinemist projektis ning tuginedes EhS ja kliimaministri 17.11.2023 mdicirusele nr
71 ,,Tee projekteerimise normid"” (edaspidi normid), jctame -ehitusteatise eelndu
kooskélastamata. Ehitusteatisega kavandatavad ehitustdod ei jdd tee kaitsevéondisse ning
chitusteatis edastati Transpordiametile kui piirneva kinnisasja valitsema volitatud
asutusele, seega Transpordiameti mérkust Kkisitletakse arvamuse avaldamisena
ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 42 1g 7 p 2 tihenduses, mitte kooskdlastusena. Lihtudes
EhS § 42 Ig 8 vallavalitsus jatab esitatud mérkuse arvestamata, pohjendades alljargnevalt.

Ehitusteatise esitamise eesmirk on Koogi tee 27 olemasoleva

tihendamist. Tuginedes maa-ameti geoportaalis laetud ortofotodele on jutirdepas
tee 27 kinnistul asuvale iiksikelamule ja seda teenindavale abihoonele



toimub Jeldhtme-Kemba tee kaudu. Arvestades asjaolu, et ehitusteatise objektiks on
Koogi tee 27 kinnistul asuva olemasoleva elamu iimberehitamine ja laiendamine, millele
juurdepéds toimub senises asukohas ja ajalooliselt kasutatud viisil, mida ei muudeta ning
ldhtudes asjaolust, et ehitusteatise esitatud ehitusprojekt kisitleb iiksnes hoonet, mille osas
EhS § 99 lg 4 alusel antud kliimaministri misrus ei kohaldu, ei ole asjakohane
Transpordiameti mitte néustumine chitusteatisega, viidates kliimaministri 17.11.2023
médrusele nr 71 "Tee projekteerimise normid". Sellest tulenevalt tuleb jétta
Transpordiameti arvamus arvesse vdtmata, kui elamut mittepuudutav.

Ehitusteatise menetlemisel tuleb ldhtuda ehitusloa menetluse pShimdtetest, kui seoses
chitusteatises mirgitud ehitise vdi ehitamisega tuleb viia ehitis v&i ehitamine nduetega
vastavusse, kooskolastada ehitis v3i ehitamine pddeva asutusega, esitada ehitisele
tdiendavaid arhitektuurilisi, ehituslikke v&i kujunduslikke ndudeid ning kaasata kinnisasja
omanik v3i kinnisasjaga piirneva kinnisasja omanik. Seega kehtivad ehitusteatise
registrisse kandmata jitmisel samad pohjused, mis EhS § 44 kohaselt annavad aluse
keelduda ehitusloa andmisest. Vdttes arvesse, et Transpordiamet kaasati ehitusteatise
menetlusse kui arvamuse andjat, siis ei kohaldu sellisel juhul EhS § 44 p 6 nimetatud alus,
mille kohaselt v&ib vallavalitsus keelduda ehitusteatise chitisregistrisse kandmisest kui
EhS § 42 1g 7 p 1 nimetatud asutus on jétnud eelndu pdhjendatud juhul kooskdlastamata.

Eeltoodust tulenevalt leiab Joelihtme Vallavalitsus, et esitatud arvamus ei sisalda selliseid
asjaolusid, millest tingituna tuleks jdtta ehitusteatis ehitisregistrisse kandmata v&i mille
tottu  osutuks ehitusteatise ehitisregistrisse kandmine vdimatuks. Samuti ei muutu
chitusteatise teavitatuks lugemisega senine ning ajalooliselt kasutuses olnud juurdepés ja
elukorraldus. Vallavalitsuse hinnangul on ehitusprojekt ja selle alusel ehitisregistrisse
kantav ehitusteatis kooskdlas kehtivate digusaktidega ning puudub alus ehitusteatise
ehitisregistrisse kandmisest keeldumiseks.

Teised ehitusteatise menetlusse kaasatud isikud arvamusi ega vastuviiteid ehitusteatisele ei
esitanud.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 36 lg 6, annab Jdeldhtme
Vallavalitsus

korralduse:

1. Lugeda teavitatuks ehitusteatis Koogi kiila, Koogi tee 27 kinnistul olemasoleva
tiksikelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks kuni 33% selle esialgsest mahust
ja vormistada ehitisregistris vastav dokument.

2. Korralduse peale vdib esitada Jdelihtme Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise
péevast vOi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras
30 péeva jooksul, arvates korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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Leho Kure
vallasekretér




