KOHTUMAARUS

Kohus Parnu Maakohus
Kohtunik Reena Undrest

Maaruse tegemise aeg ja koht 8. juuli 2019, Kuressaare kohtumaja
Tsiviilasja number 2-19-9646

Tsiviilasi Eesti Vabariigi (Maa-ameti kaudu) méaéarukaebus
Tartu Maakohtu kohtunikuabi 30.05.2019
kandemaarusele kinnistamisasjas nr 21349201950

Menetlustoiming Maaruskaebuse lahendamine

Menetlusosalised ja nende Maaruskaebuse esitaja: Eesti Vabariik (Maa-ameiilka

esindajad registrikood 12598250, asukoht Mustamée tee 51,
Tallinn);

Maaruskaebuse esitaja volitatud esindaja: Kaire izag

RESOLUTSIOON

1. Rahuldada Eesti Vabariigi (Maa-ameti kaudu) maaruslaebus Tartu Maakohtu
kohtunikuabi 30.05.2019 kandemaarusele kinnistamisgas nr 21349201950.

2. Tuhistada Tartu Maakohtu kohtunikuabi 30.05.2019 kandemaarus kinnistamisasjas
nr 21349201950.

3. Edastada maarus Tartu Maakohtu kinnistamisosakonnag.
Edasikaebamise kord
Kohtumdaaruse peale ei saa esitada maaruskaebust.

ASJAOLUD

1. Eesti Vabariik Maa-ameti kaudu esitas 15.03.201QuT&laakohtu kinnistusosakonnale
kinnistamisavalduse, milles palub vastavalt Masidusseaduse § 11 Ig 4, Maakatastriseaduse
§ 4 |g 4* ja Kinnistusraamatuseaduse 8 13 Ig 4 enaotimed kinnistusraamatu registriosade
nr 390434 ja nr 745534 esimeses jaos vastavatudiskatastripidaja otsusele ja teatisele.
Kinnistusraamatu registriosa 390434: 71401:001:0884re maakond, Saaremaa vald, Aste
alevik, Dolomiidi tn 1, Elamumaa 100%, 2645 m?2. Kistusraamatu registriosa 745534:
71401:001:0885 Saare maakond, Saaremaa vald, lastie, ®olomiidi tn 3, Elamumaa 100%,
1685 m2. Kinnistamisavaldusele on lisatud kinnestutanike ndusolekud.

2. 15.04.2019 kandemdaarusega 394762019 kohustas Kakbn Maa-ametit esitama
kinnistusosakonnale kinnisasjade nr 390434 ja ni5534 omanike vormikohane
kinnistamisavaldus | jao andmete muutmiseks jadagpjmseaduse (edaspidi AOS) § 641
satestatud notariaalselt tGestatud kokkulepe (@gjal@ping) kinnisomandite tGleandmiseks
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ning andmed vastavalt tehinguvaartusele riigildisaumise kohta. Kinnistusosakond andis
puuduse korvaldamiseks aega kuni 13.05.2019 ningisp@t maaratud tahtpéevaks puuduste
mittekdrvaldamisel ja sellekohaste dokumentide isitusosakonnale esitamata jatmisel

jaetakse kinnistamisavaldus rahuldamata.

3. 03.05.2019 esitas Maa-amet enda poolsed selgituastlilausena, kuid 15.04.2019

kinnistamisavalduses osundatud kinnistamiseks ol&akastust ei korvaldanud. 30.05.2019

kandemaarusega nr 572612019 jattis Tartu Maakohtoistusosakond kinnistusavalduse

rahuldamata, kuivord kohtunikuabi poolt maaratuldtagaks kohtunikuabi poolt osundatud

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna 30.05.2019 kandemsale. 25.06.2019 kandemé&éarusega
andis Tartu Maakohtu kinnistusosakond méaéaruskaelaimdamiseks Parnu Maakohtule.

26.06.2019 edastas Parnu Maakohtu Parnu kohtumajaruskaebuse kohtualluvusel

menetlemiseks Parnu Maakohtu Kuressaare kohtumajale

Maaruskaebuse pohjendused

4. Maa-amet on seisukohal, et kandemaaruste tegemiigde arvestatud kehtivat digust,
vaatamata sellele, et avaldaja t6i oma vastulati#gskdik asjasse puutuvad digusnormid ning
selgitas nende kohaldamisala. Kohtunikuabi on klkkliasunud seisukohale, et avaldaja
kinnistamisavaldus on puudustega ning seetdttldeev@malik seda rahuldada. Avaldaja on
selgitanud, et 01.07.2018 joustusid koos kinnisasmikes huvides omandamise seadusega
mitmed maakorraldusseaduse (edaspidi MaaKS), mastkataduse (edaspidi MaaKatS) ja
kinnistusraamatuseaduse muudatused, mis reguldenust kaesolevat olukorda ning
satestavad erisused kinnistamisavalduste esitakibéa maakorraldustoimingute raames.
Avaldaja kinnistamisavaldus vastab nimetatud seadusidatustega joustunud normidele,
selles ei esine puudusi ning seetdttu tuleb kineestaldus rahuldada.

01.07.2018 jOustus MaaKS § 2 Idige 5, mis sateswtb,MaaKS alusel labiviidava
maakorraldustoimingu kaigus ei toimu kinnisasjaégukasutamist asjadigusseaduse
tahenduses. Tegemist on erinormiga AOS-is séatestkitnisasja kasutamise regulatsiooni
suhtes ning see tdhendab, et maakorralduse pulkohaldu need normid, mis reguleerivad
kinnisasjadiguse kasutamist ja tehingu notariaalsgninduet. Maakorraldustoiming on kas
omanike taotluse alusel ja kokkuleppel vdi haldgaar algatusel I&bi viidav haldustoiming,
mille puhul ei ole tegemist kinnisomandi Uleandmisga Kkinnisasja koormamisega
asjabigusega, samuti mitte kinnisasja koormavadagjae tleandmise, koormamise voi sisu
muutmisega ehk tehingutega, milleks AOS § leghaselt on vajalik notariaalselt tdestatud
kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kandernténe kinnistusraamatusse. Seega el
kohaldu maakorraldustoimingute I&bi viimisel ena®@3\64. Seadusemuudatustega muudeti
senist tblgendust, mille kohaselt t6i katastriliksysiiride muutmine vdi kinnisasja osade
vahetamine varem kaasa kinnisasja omandi Uleandmisellest lahtuvalt tuli igakordselt
s6lmida ka notariaalsed kasutustehingud. MaaKSI&d2 1 defineerib maakorralduse kui
tegevuse, mille eesméark on maakorraldustoimingéta Viimisega vdimaluste loomine
kinnisasja voi selle osa otstarbekamaks kasutamigakmajandamiseks. Maakorralduse
eesmargiks on valtida igasuguste ajutiste maatékigkitamist ning selle asemel moodustada
kohe IBppeesmargist lahtuvad maaitksused. VastdwalKS 8 10 l|Gikele 4 lahtutakse
kinnisasja jagamisel, kinnisasjade liitmisel, osadketamisel ja piiri muutmisel MaaKatS-is
ja KRS-is satestatust. KRS § 13 I6ike 2 kohasd@ialesama paragrahvi 2. 16ike punktides 1-3
ja 5 (kinnistu katastritunnus, sihtotstarve, asuk@h pindala) satestatud andmed enne
kinnistamist riigi maakatastri pidaja ja nimetataddmed ei ole kanneteks AOS ega KRS
tdhenduses. MaaKS ega KRS ei kohusta piiride msetrkokkulepet s6lmima notariaalses
vormis. Kehtiv Gigus annab maakatastri pidajale epéidde otsustada maakorralduse
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otstarbekuse ja vOimalikkuse Ule. Maakatastri pidagab maakorraldustoimingu lubamisel
hindama, et maakorraldus vastaks MaaKS 8§ 5 toochakarralduse nduetele. Maakorralduse
nduete kohaselt ei ole Dolomiidi tn 1 ja Dolomitdi 3 kinnisasjade vahelise piiri muutmise
kaigus voimalik Ghe kinnisasja koosseisust teismikasja koosseisu ule minevast maatukist
moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja | seoodustamine oleks vastuolus
maakorraldusseaduse nduetega, kuivord tegemistseseisvalt mitte kasutatava vaikese
kolmnurgaga. Seetdttu on Oigusparane ja UhtlasikainvGimalik viis lahendada antud
maakasutus lihtsa maakorralduse ehk kinnisasjanpiiutmise teel. Vastavalt MaaKS §-le 12
viiakse kinnisasja piiri muutmine labi kinnisasjaat@anike kokkuleppel. Lihntne maakorraldus
vilakse MaaKsS § 10 I6ike 3 kohaselt Iabi maakomaldava alusel, milleks on antud juhul piiri
muutmise plaan. Piiri muutmise plaan on allkirjasiamd&lema kinnisasja omaniku poolt
digitaalselt, seega on Uheselt tuvastatav omaate maakorralduse labi viimiseks. Maa-amet
on alates 01.07.2018 katastripidajana padev assttasma kinnistamisavaldusi maakorralduse
jargsete muudatuste kinnistusraamatusse kandmigieledatS § 3 |16ige 1 satestab, et katastri
vastutav tootleja on Maa-amet, nimetatud ka kuasiaipidaja. Maa-ameti kui katastripidaja
padevus maakorraldustoimingute raames kinnistamidaste esitamiseks tuleneb MaaKsS §
11 I18ikest 4, MaaKatS § 4 I6ikest & KRS § 13 I6ikest 4. MaaKS § 11 I8ige 4 satesedb,
maakorraldustoimingute labiviimisel toimunud muudsd kantakse kinnistusraamatusse
maakatastri pidaja esitatud kinnistamisavaldussehllMaaKatS § 4 16ike 4! kohaselt esitab
katastripidaja Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale inniktamisavalduse
maakorraldustoimingu alusel kande tegemiseks, katadmete muutmiseks VOi
katastriandmete parandamiseks ja avaldusele Isatdknisasja omanike vaheline kokkulepe.
KRS § 13 Idike 4 kohaselt esitab riigi maakatagidaja kinnistamisavalduse andmete
muutmiseks, kui katastriiksuse piirid muutuvad leses. Nimetatud normide koostoimest
tuleneb otseselt katastripidaja padevus maakostduingute ellu viimiseks esitada
kinnistamisavaldusi, kui olemas on nd6uetekohanenigasjaomanike kokkulepe piiride
muutmiseks ning muud Oigusaktides ette nahtud dekwi (nt puudutatud isikute
ndusolekud).

Kohtunikuabi on leidnud, et piiride muutmisel maatatdustoimingu raames on kohustus
tasuda riigildivu vastavalt riigildivuseaduse (quidsRLS ) § le 81, kuna seadusandja on tapselt
maaratlenud, milliste kinnistusraamatu kanneterteg@ riigildivu ei voeta. Sinna hulka ei
kuulu Kinnistu piiride muutmine. Maaruskaebuseagaiei ndustu sellise seisukohaga. RLS § 2
kohaselt on riigildiv seaduses satestatud juhuRis5-s satestatud maaras tasutav summa
I6ivustatud toimingu tegemise eest. Seega riigildieb tasuda ainult seaduses selgesdnaliselt
satestatud juhul. RLS 2. jao 5. jaotis nimetab istusraamatu toimingud, mille eest tasutava
riigi 16ivu suurus mé&aratakse RLS § 74 kohaseliugalt tehinguvaartusest RLS lisa 2 jargi voi
kindla summana. Kuna tegemist on piiride muutmidégaa maakorralduse kaigus ja RLS ei
satesta kohustust tasuda riigildivu kinnisasjageimuutmisel maakorraldustoimingu raames,
ei ole nimetatud toiming l8ivustatud.

Lahtuvalt eeltoodust palub Maa-amet tihistada Telidakohtu kinnistusosakonna 30.05.2019
kandemaarus nr 572612019 ning rahuldada Maa-ametil5.03.2019 esitatud
kinnistamisavaldus.

KOHTU SEISUKOHT

5. Kohus leiab, et maaruskaebus on pohjendatud jb taleuldada.

6. Nahtuvalt kohtunikuabi 30.05.2019 kandemaarusestigiamisasjas nr 21349201950 on
kohtunikuabi jatnud kande tegemata, kuna kinnistakonnale ei ole lisatud kinnisasja
omanike notariaalselt tdestatud kokkulepet kinnigiiride muutmiseks ja notariaalselt
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kinnitatud kinnistamisavaldust ning hipoteegipidag@ariaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud ndusolekut ega tasutud riigildivu.

7. Maakorraldusseaduse (MaaKS) § 2 Ig 1 kohaselt oakoraaldus MaaKS téahenduses
tegevus, mille eesmark on maakorraldustoiminguteiviignisega voOimaluste loomine
kinnisasja voi selle osa otstarbekamaks kasutamisetajandamiseks. Sama paragrahvi lg 2
kohaselt on maakorraldustoimingud kinnisasja vidlesesa Umberkruntimine, kinnisasjade
osade vahetamine, kinnisasja piiri muutmine, kiasig jagamine, kinnisasjade liitmine,
kinnisasja piiri kindlakstegemine ja kinnisomandlisknduste selgitamine. MaaKS § 2 Ig 5
kohaselt MaaKS alusel labiviidava maakorraldustogui kaigus ei toimu kinnisasjadiguse
kasutamist asjadigusseaduse tdhenduses.

MaaKS 8 10 Ig 1 kohaselt on lihtsad maakorraldusitogud MaaKS §-des 12-15 loetletud
toimingud, mis viiakse labi korraldatavate kinnjsge omanike taotlusel. Sama paragrahvi Ig
6° kohaselt kinnisasja osade vahetamisel, jagamiiéisel ja piiride muutmisel
registreeritakse katastritiksused maakatastris mid#tose labiviija esitatud katastrilksuse
moodustamise toimiku ja kinnisasja omaniku avaldu8e kinnisasjade omanike vahelise
kokkuleppe alusel. MaaKS § 12 Ig 1 kohaselt kinsjs@e osade vahetamine ja kinnisasja piiri
muutmine viiakse labi kinnisasjade omanike kokkpkdkinnisasja voi selle osa koondamiseks
ja osade vahetamiseks ning piiri korrastamisekplgmeeringu- voi maakorraldusnduetega
vastavusse viimiseks. Maakatastriseaduse (Maakad3y 4 kohaselt, kui katastriandmeid ei
vahetata elektroonilise ristkasutuse teel, esitalatadtripidaja Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse maakorsabdmingu alusel kande tegemiseks,
katastriandmete muutmiseks vOi katastriandmete ndaraiseks. Avaldusele lisatakse
kinnisasja omanike vaheline kokkulepe v6i maakdurskava kinnitamise voi kande muutmise
vOi parandamise otsus. MaaKatS 8 3 Ig 1 kohasetatestri vastutav tootleja Maa-amet.

KRS 8§ 13 Ig 1 kohaselt kantakse kinnistusregistriesimesse jakku «Kinnistu koosseis»
kinnistu katastritunnus, kinnistu sihtotstarve,rkgtu asukoht, kinnistu kasuks seatud piiratud
asjadigused (8 9 Ig 3), kinnistu pindala, kinnistiilhendamine ja jagamine, samuti kinnistuga
kinnistu osa liitmine ja kinnistu osa eraldamind&R& § 13 Ig 2 kohaselt esitab KRS § 13 1.
I6ike punktides 1-3 ja 5 satestatud andmed ennaistamist riigi maakatastri pidaja.
Nimetatud andmed ei ole kanneteks asjadigusseadiasiiesoleva seaduse tahenduses. Sama
paragrahvi lg 4 kohaselt, kui katastrilksuse pimdutuvad looduses, esitab riigi maakatastri
pidaja kinnistamisavalduse andmete muutmiseks. dwgdle lisatakse kinnisasja omaniku ja
teiste kinnistusraamatust néhtuvate puudutatudtsikdusolekud.

8. Kohus on seisukohal, et antud juhul ei ole tegekiististute ihendamise ja jagamise,
samuti kinnistuga kinnistu osa liitmise ja kinnistsa eraldamisega KRS § 13 Ig 1 p 6 mottes.
Kohtu hinnangul on antud juhul kinnisasjade piirdautus toimunud maakorraldustoimingu
kadigus MaaKS § 12 Ig 1 moéttes. MaaKS § 2 Ig 5 keliaMaaKS alusel labiviidava
maakorraldustoimingu kaigus ei toimu kinnisasjagukéasutamist asjadigusseaduse
tdhenduses, mistottu ei ole antud juhul vajalikudtgtud isiku ja teise poole notariaalselt
tdestatud kokkulepe AOS § B4ndttes ning Maa-ametil on KRS § 13 Ig 4 kohas@u$
kinnistamisavalduse esitamiseks andmete muutmig€RS 8 13 Ig 4 teise lause kohaselt
lisatakse avaldusele kinnisasja omaniku ja teistmigtusraamatust nahtuvate puudutatud
isikute ndusolekud. Kuivord kinnistamisavaldusele Issatud kinnisasjade registriosa nr
6433550 ja 1484502 omanike digitaalselt allkirjasfandusolekud andmete muutmiseks, on
kohtu hinnangul taidetud KRS 8§ 13 Ig-s 4 satestaindimused kinnistamisavalduse
rahuldamiseks.



9. Riigildivuseaduse (RLS) 8 2 kohaselt on riigildieasluses satestatud juhul ja RLS s
satestatud maaras tasutav summa IGivustatud taintigemise eest. RLS 2. jao 5. jaotis
nimetab kinnistusraamatu toimingud, mille eest &g riigi 16ivu suurus maaratakse RLS §
74 kohaselt lahtuvalt tehinguvaartusest RLS liga@ voi kindla summana. Kuna tegemist on
piiride muutmisega lihtsa maakorralduse kaigus li& Ri satesta kohustust tasuda riigildivu
kinnisasja piiride muutmisel maakorraldustoimingaames, ei ole nimetatud toiming

[divustatud.

10. Kohus on seisukohal, et tulenevalt eeltoodust ieeessjaolusid, mis takistaksid avaldaja
poolt 15.03.2019 Kkinnistamisavalduses taotletud dkah tegemast, ning kohus asub
seisukohale, et 17.06.2019 méaaruskaebus Tartu Maakohtunikuabi 30.05.2019 mé&arusele
kinnistamisasjas nr 21349201950 tuleb rahuldadajtu Maakohtu kohtunikuabi 30.05.2019
kandemaarus kinnistamisasjas nr 21349201950 kuiihistamisele.

/allkirjastatud digitaal selt/

Reena Undrest
kohtunik



