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RESOLUTSIOON

Tuhistada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna 11.0820nnistamisasjas nr 36793201950
tehtud kandemdaarus nr 8909020]® saata asi kande tegemiseks Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale.

Jatta menetluskulud Eesti Vabariigi (Maa-ameti kguagnda.
Edasikaebamise kord

Maaruse peale ei saa edasi kaevata.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati 30.0892Kinnistu nr 931237, asukohaga Rapla
maakond, Marjamaa vald, Riidaku kila, Muti ja nr8&237, asukohaga Rapla maakond,
Marjamaa vald, Kdrvetaguse kila, Lepiku, Rapla madk Rapla vald, Jalase kila, Lepiku,
Rapla maakond, Marjamaa vald, Kdrvetaguse kilaikiuefRapla maakond, Marjamaa vald,
Riidaku kula, Lepiku, Rapla maakond, Marjamaa vBlilaku kila, Lepiku, Rapla maakond,
Marjamaa vald, Riidaku kila, Lepiku, Rapla maakdvdsjamaa vald, Riidaku kila, Lepiku,
Rapla maakond, Marjamaa vald, Kdrvetaguse kulaikiugfrohta kinnistamisavaldus.



Nimetatud kinnistamisavaldusega Eesti Vabariik (Ma#eti kaudu) taotleb teha
kinnistusregistriossa nr 1286937, nr 931237 jargmsssuga kanne: Palume vastavalt
maakorraldusseaduse § 11 Ig 4, maakatastriseadisg £ ja kinnistusraamatuseaduse § 13
lg 4 muuta andmed kinnistusraamatu registriosadd&286937, nr 931237 esimeses jaos
vastavalt lisatud katastripidaja otsusele ja tebisKinnistusraamatu registriosa 1286937:
50301:001:0297 rapla maakond, Marjamaa vald, Rudk#la, Lepiku, Maatulundusmaa
100%, 10,57 ha; Kkatastriksuste 65401:001:0691, 08981:0692, 65401:001:0693,
65401:001:0695, 65401:001:0696, 65401:001:0697 54056:001:0698 andmed ei muutu.
Kinnistusraamatu registriosa 931237: 50301:001:0F%pla maakond, Méarjamaa vald,
Riidaku kiila, Muti, Elamumaa 100%, 4064.resitatud on vastavalt Kinnistusraamatuseaduse
§ 13 Ig-le 4 omanike ja puudutatud isikute ndusatek

Kandemé&aruses 11.08.2019 nr 890902019 leidis kisusakonna kohtunikuabi, et
kinnistamisavaldusele lisatud maakatastri teatisghakelt kulgnevate katastriliksuste
65401:001:0699 (kinnistusraamatu registriosa 128pE865401:001:0420 (kinnistusraamatu
registriosa 931237) piiride muutmisel on tekkinudied katastrilksused ja senised
katastrilksused |6petati. KRS V peatlkist tulenewal tegemist Ghe kinnistu osa liitmisega
teise kinnistuga. KRS § 57 Ig 2 jargi kohaldatakismistu osa liitmisele teise kinnistuga KRS
8-de 53 - 56 ja 59 - 60 satteid. Eeltoodust tulaitga lahtuvalt asjadigusseadus §-st 64 on
antud juhul tegemist kinnisomandist osa UleandnaisA@S § 64.1 satestab, et kinnisomandi
Uleandmiseks on ndutav digustatud isiku ja teiselgpmotariaalselt tdestatud kokkulepe
(asjadigusleping-késutustehing), mis KRS 8§ 35 Ig plinktist 1 tulenevalt tuleb
kinnistamisavaldusele lisada. Samuti on Riigikolairendi 3-2-1-67-12 punktis 27 selgitanud:
Katastriandmete muutmisega kaasneb vastavalt kaskisia koosseisu andmete muutmine
kinnistusraamatus. Kui kinnisasja piiri kindlakstegsel tegelikult piiri muudetakse, st
kinnisasjast osa vO0randatakse vdi omandataksahthasi tegemist kinnisasja kasutamisega
AOS § 64t mottes, milleks on vajalik notariaalstiestatud asjadigusleping ja kanne
kinnistusraamatus. Vastavalt KRS 8 34 Ig 7.1 konistamisavaldusele tuleb seaduse kohaselt
lisada notariaalselt tdestatud kasutustehing (l@@tzelt tdestatud kokkulepe e.
asjadigusleping), peab kinnistamisavaldus olemaariaaiselt kinnitatud. Sellisel juhul
esitatakse kinnistamisavaldus koos kinnistamiseks ajalike dokumentidega
kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse kinnitamatari vahendusel. Tsiviilseadustiku
uldosa seadus (TsUS) § 83 Ig 1 satestab, et tekempluses satestatud vormi jargimata jatmise
korral on tehing tiihine. TsUS § 84 Ig 1 kohasditdél tehingul ei ole algusest peale diguslikke
tagajargi.

Tulenevalt riigildivuseaduse (RLS) 8§ 3 on kannetgemine kinnistusraamatusse ldivustatud
toiming. KRS 8 33 Ig 2 jargi tehakse kanne parastul tasumist. KRS § 35 16ike 1 punkt 6
jargi tuleb kinnistamisavaldusele lisada andmeds wbimaldavad kontrollida riigilGivu
tasumist. Vastavalt RLS 8§ 74 kinnistusraamatu togute tegemise eest tasutava riigildivu
suurus maaratakse lahtudes tehinguvaartusest setidagargi. Vastavalt RLS 8§ 80 Ig 1
kinnistu jagamise, kinnistute thendamise voi kihnssa teise kinnistuga liitmise kande eest
tasutakse riigildivu 25 protsenti taismaéarast. RES350 kohaselt mé&aratakse kinnistute
Uhendamisel tehinguvaartus lahtuvalt Ghendataviiestsasjadest kdesoleva seaduse § 348
kohaselt. Kinnistute iUhendamise tehinguvaartusatesi dokumendid ei sisalda. Seega ei ole
voimalik maarusega maarata tasutava riigildivu ssur

KRS 8§ 46 I6ike 3 jargi, kui kinnistamisavalduseseb kande tegemist takistav puudus voi
puudub vajalik dokument, mé&arab kande tegemisekdewadisik tdhtaja puuduse
kdrvaldamiseks. Kui puudust méaaratud téhtaja job&sale kbrvaldatud, teeb kinnistamiseks



padev isik maaruse avalduse rahuldamata jatmiséak@{RS 8§ 46 Ig 5). Kinnistamist

takistavate puuduste korvaldamiseks vormistas kokmabi 29.05.2019 kandemaaruse
596032019, millega anti avaldajale tahtaeg esitddetu Maakohtu kinnistusosakonnale
kinnisasjade nr 1286937 ja nr 931237 omanike voohmike kinnistamisavaldus | jao andmete
muutmiseks ja AOS § 64.1 satestatud notariaal§eistatud kokkulepe (asjadigusleping)
kinnisomandite Uleandmiseks ning andmed vastaedlinguvaartusele riigildivu tasumise
kohta. Puuduste kdrvaldamiseks maaratud tdhtaegmondunud. Seetbttu tuleb jatta
kinnistamisavaldus rahuldamata.

Avaldaja esindaja leiab, et Tartu Maakohtu kinrésgakond on Oigusvastaselt ja
pohjendamatult seisukohal, et jatkuvalt esinevadkistiased kinnistamisavalduse
rahuldamiseks, kuna avaldaja ei esitanud noutudriaaiseid dokumente ning andmeid
riigildivu tasumise kohta. Avaldaja esitas kinnietaeks vajalikud dokumendid
kinnistusosakonnale nduetekohaselt ja ndutavas isonimg seetdttu puuduvad takistused
kinnistamisavalduse rahuldamiseks. Kuna avaldajp&ulev asutus ning esitas vastavalt oma
seadusest tulenevale padevusele kinnisasjaomaatike kohase kinnistamisavalduse piiride
muutmiseks, ei ole antud asjas kinnistusraamatinétentegemisest keeldumiseks alust.
Seetbttu tuleb tuhistada 11.08.2019 kandemd&&rus890902019 kinnistamisasjas nr
36793201950 ja rahuldada Maa-ameti esitatud kiamistavaldus.

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kandemaarusega 966492019 30.08.2019
kinnistamisasjas nr 36793201950 anti vastavalt T8663 Ig-de 6 ja ¥ maaruskaebus
lahendamiseks Parnu Maakohtu kohtunikule.

TsMS § 663 Ig 4 satestab, et kui maakohus leiam&giruskaebus on pdhjendatud, rahuldab
ta selle ise maarusega.

Kohus leiab, et vaidlustatud méarus tuleb kooskdtMS § 663 Ig-ga 4 tuhistada. Asi tuleb
saata kinnistusosakonnale kande tegemise otsust@anidaaruskaebus rahuldatakse.

Maakorraldusseaduse 8§ 2 Ig 1 kohaselt on maakosdithaKS téhenduses tegevus, mille
eesmark on maakorraldustoimingute labiviimiseganaduste loomine kinnisasja voi selle osa
otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks. Saemagrahvi Ig 2 kohaselt on

maakorraldustoimingud kinnisasja voi selle osa (kro@timine, kinnisasjade osade

vahetamine, kinnisasja piiri muutmine, kinnisagiggmine, kinnisasjade liitmine, kinnisasja
piiri kindlakstegemine ja kinnisomandi kitsendustgitamine. MaaKS § 2 Ig 5 kohaselt
MaaKsS alusel labiviidava maakorraldustoimingu k&igu toimu kinnisasjadiguse kasutamist
asjadigusseaduse tdhenduses.

MaaKS 8§ 10 Ig 1 kohaselt dilmtsad maakorraldustoimingud MaaKS §-des 12-18dael
toimingud, mis viiakse labi korraldatavate kinnjsge omanike taotlusel. Sama paragrahvi Ig
6° kohaselt kinnisasja osade vahetamisel, jagamiiéisel ja piiride muutmisel
registreeritakse katastritiksused maakatastris mid#tose labiviija esitatud katastrilksuse
moodustamise toimiku ja kinnisasja omaniku avaldu8e kinnisasjade omanike vahelise
kokkuleppe alusel. MaaKS 8 11 Ig 4 satestab, ekoraadustoimingute labiviimisel toimunud
muudatused kantakse kinnistusraamatusse maakgbedija esitatud kinnistamisavalduse
alusel. MaaKS § 12 Ig 1 kohaselt kinnisasjade osatietamine ja kinnisasja piiri muutmine
viiakse labi kinnisasjade omanike kokkuleppel keasja voi selle osa koondamiseks ja osade
vahetamiseks ning piiri korrastamiseks ja planegrinv6i maakorraldusnduetega vastavusse
viimiseks. Maakatastriseaduse 8 3 Ig 1 satestakatastri vastutav td6taja on Maa-amet.



MaaKatS § 4 Ig 4kohaselt, kui katastriandmeid ei vahetata elekiilse ristkasutuse teel,

esitab  katastripidaja Tartu  Maakohtu  kinnistusosalade  kinnistamisavalduse
maakorraldustoimingu alusel kande tegemiseks, kaadmete muutmiseks VOi

katastriandmete parandamiseks. Avaldusele lisatigksgsasja omanike vaheline kokkulepe
vOi maakorralduskava kinnitamise voi kande muutm@eparandamise otsus.

KRS § 9 Ig 3 satestab, et kinnistu igakordsele okuda kuuluvate piiratud asjadiguste kohta
tehakse kinnistu omaniku avalduse alusel margerke tkinnistu kinnistusregistrisse. KRS 8§
13 Ig 1 kohaselt kantakse kinnistusregistriosa esga jakku «Kinnistu koosseis» kinnistu
katastritunnus, kinnistu sihtotstarve, kinnistu kadu, kinnistu kasuks seatud piiratud
asjadigused (8 9 Ig 3), kinnistu pindala, kinnistiithendamine ja jagamine, samuti kinnistuga
kinnistu osa liitmine ja kinnistu osa eraldamind&R& § 13 Ig 2 kohaselt esitab KRS § 13 1.
I6ike punktides 1-3 ja 5 satestatud andmed ennaistamist riigi maakatastri pidaja.
Nimetatud andmed ei ole kanneteks asjadigusseadiasiiesoleva seaduse tahenduses. Sama
paragrahvi lg 4 kohaselt, kui katastrilksuse pimdutuvad looduses, esitab riigi maakatastri
pidaja kinnistamisavalduse andmete muutmiseks. dwgdle lisatakse kinnisasja omaniku ja
teiste kinnistusraamatust néhtuvate puudutatudtsikdusolekud.

Kohus ndustub avaldajaga, et antud juhul ei olesrtegt kinnisomandi osa Uhendamise
tehinguga, milleks on vajalik notariaalselt tdasthisjadigusleping ja selle oleks pidanud
kinnistusosakonnale esitama tehingu t6estanud .n81a®7.2018 joustusid koos kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusega, mis regal@gust kdesolevat olukorda ning
satestavad erisused kinnistamisavalduste esitakibéa maakorraldustoimingute raames.
MaaKS § 2 Ig 5 on erinorm AOS-is séatestatud kirsjs&asutamise regulatsiooni suhtes ning
see tdhendab, et maakorralduse puhul ei kohaldu ne@mid, mis reguleerivad
kinnisasjadiguse kasutamist ja tehingu notariaalsetminduet. Maakorraldustoiming on
omanike taotluse alusel ja kokkuleppel vdi haldgaar algatusel l&bi viidab haldustoiming.
puhul ei toimu kinnisomandi Gleandmist AOS §'6@#distes ja seetbttu ei ole vajalik
notariaalselt tdestatud kokkuleppe s6lmimine. Ssadwdatusteta muudeti senist tdlgendust,
mille kohaselt t6i katastriiksuste piiride muutmw@& kinnisasja osade vahetamine varem
kaasa kinnisasja omandi Uleandmise ja sellestvakttuli igakordselt s6lmida ka notariaalsed
k&sutustehingud. Varasem kasitlus maakorraldusesat &sjadigustehingust erines
maakorralduse ja Umberkruntimise algsest ideesy rka teiste riikide maakorralduse
praktikast. Maakorralduse idee on véltida liigsedaotstarbekaid ja kulukaid toiminguid ja
selle eesmargiks on maatikkide korrastamine, mittandi Gleandmine. Tulenevalt eeltoodust
ei ole k&esoleval ajal enam asjakohane ka Riigiktdttendis nr 3-2-1-67-12 toodud seisukoht,
et piiride muutmise puhul on tegemist kinnisasja k&sutamisega AOS-i mdistes. Nimetatud
lahendi tegemise ajal puudus MaaKS-s erinorm, nelksovdimaldanud Uheselt aru saada, et
maakorraldustoimingu kaigus ei toimu kinnisasja8gukasutamist AOS-i tdahenduses.
K&esoleval ajal on olukord muutunud ja 01.07.204&sfunud MaaKS § 2 Ig 5 kohaselt
maakorraldustoimingute labi viimisel AOS §'6@ham ei kohaldu. Vastavalt Maaks § 10 Ig-
le 4 |&htutakse kinnisasja jagamisel, kinnisas|attieisel, osade vahetamisel ja piiri muutmisel
maakatastriseaduses ja KRS-is satestatust. KR3gg2llBohaselt esitab sama paragrahvi teise
I6ike punktides 1-3 ja 5 (kinnistu katastritunna#totstarve, asukoht ja pindala) satestatud
andmed enne kinnistamist riigi maakatastri pidajaijnetatud andmed ei olekanneteks AOS
ega KRS tahenduses. Seega annab kehtiv 6igus ras@ikgiidajale padevuse otsustada
maakorralduse otstarbekuse ja vOimalikkuse (le. Ksl@stri pidaja peab
maakorraldustoimingu lubamisel hindama, et maakiug vastaks MaaKS §-s 5 toodud
maakorralduse nduetele, sh kas kinnisasjast onalimmoodustada iseseisev tehinguga ule
antav kinnisasi. Lepiku ja Muti kinnisasjade vabelpiiri muutmise kaigus ei ole vbimalik



Muti kinnisasja koosseisu Ule antavast tikist metaila MaaKs 8-s 5 satestatud
maakorralduse nduetele vastavat iseseisvalt kasatatkinnisasja, lisaks tagatakse
maakorralduse kaigus Ule antava maaosa kaudu jpégide Muti kinnistule avalikult
kasutatavalt teelt. SeetOttu on Oigusparane jaasihthinuke voimalik viis lahendada
piirikiisimus lihtsa maakorralduse ehk kinnisasja piuutmise teel Vastavalt MaaKsS §-le 12
vilakse MaaKsS 8§ 10 Ig 3 kohaselt 1abi maakorraldwskalusel, milleks on antud juhul piiride
muutmise plaan. Maakorralduskava on allkirjastatn@lema kinnisasja omaniku poolt
vastavalt 27.11.2018 ja 16.01.2019 digitaalseltakK& ega KRS ei kohusta piiride muutmise
kokkulepet s6lmima notariaalses vormis.

MaaKatS § 3 Ig 1 satestab, et katastri vastutaWlgfgdon Maa-amet, nimetatud ka Kui
katastripidaja. Katastripidaja padevus maakorratdosngute raames kinnistamisavaluste
esitamiseks tuleneb MaaKs § 11 Ig-st 4, MaaKat3gsst 4 ja KRS § 13 Ig-st MaaKS § 11

lg 4 satestab, et maakorraldustoimingute labivighisoimunud muudatused kantakse
kinnistusraamatusse maakatastri pidaja esitatuddtamisavalduse alusel. MaaKatS § 41g 4
kohaselt esitab katastripidaja Tartu Maakohtu letusosakonnale kinnistamisavalduse
maakorraldustoimingu alusel kande tegemiseks, kaadmete muutmiseks VOi
katastriandmete parandamiseks, kui katastriandmieidhetata elektroonilise ristkasutuse teel
KRS § 13 Ig 4 kohaselt esitab riigi maakatastrigd@nnistamisavalduse andmete muutmiseks,
kui katastriliksuse piirid muutuvad looduses. Avakla lisatakse kinnisasja omaniku ja teiste
kinnistusraamatust nahtuvate puudutatud isikutesol@iud.

Kohus ndustub Maa-ametiga, et kinnistusraamatu éantegemine maakorraldustoiminguna
kinnisasjade piiride muutmisel ei ole Idivustatumnting. RLS 8§ 2 kohaselt on riigildiv
seaduses satestatud juhul ja RLS-is satestatudasé@@utav summa ldivustatud toimingu
tegemise eest. Seega tuleb riigildivu tasuda asedtiuses satestatud juhul. RLS 2. ja 5. jaotis
nimetab kinnistusraamatu toimingud, mille eestt@griigildivu suurus maéaratakse RLS § 74
kohaselt lahtuvalt tehinguvaartusest RLS lisa 8ijadi kindla summana. Kuna tegemist on
piiride muutmisega lihtsa maakorralduse kaigus lj& Ri satesta kohustust tasuda riigildivu
kinnisasja piiride muutmisel maakorraldustoimingaames, ei ole nimetatud toiming
[divustatud.

Kohus ndustub Maa-ametiga, et antud asjas kinnistaralduse menetlemine ei ole takistatud,
kuna esitatud kinnistamisavaldus ning lisatud dogmdid on nduetekohased ning vastavad
Oigusaktides satestatud tingimustele, samuti onatuds kinnisasjade omanike
nousolekuavaldused ning toimingagemine ei ole riigildivuga Ibivustatud. Tulendval
eeltoodust on Maa-ameti kinnistamisavaldus esitajutbdusteta. Maaruskaebus on
pdhjendatud ja tuleb rahuldada. Asi tuleb saataikinsosakonnale kande tegemiseks.

Menetluskulude jaotus

Menetluskulud tuleb jatta avaldaja kanda.

(allkirjastatud digitaalselt)

Lea Pavelson
kohtunik



