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Tsiviilasi Tartu Maakohtu kinnistusosakonna taotlus
kinnistamisasjas nr 98999201850 kohtu seisukoha
saamiseks

Menetlustoiming Avalduse labi vaatamine

Menetlusosalised ja nende Avaldaja: Tartu Maakohtu kinnistusosakond

esindajad

RESOLUTSIOON
Votta menetlusse Tartu Maakohtu kinnistusosakonnadotlus kohtult seisukoha saamiseks.

Anda Eesti Vabariigi, Maa-ameti kaudu, 15.11.2018&innistamisavaldus kinnistamisasjas nr
98999201850 kande tegemiseks tagasi Tartu Maakohtkinnistusosakonnale, lahtuvalt
kaesoleva méaruse p. 3 antud seisukohast.

Edasikaebamise kord

Maaruse peale ei saa edasi kaevata.

ASJAOLUD JA KOHTUMAARUSE POHJENDUSED

1. TsMS 8595 Ig 2 p 3 alusel peab kohtunikuabi ankmiaistamisavalduse menetlemise ule
kohtunikule, kui avalduse labivaatamisel ilmnevaglilikud raskused. Kaesolevas asjas on
Tartu Maakohtu Kkinnistusosakond edastanud Kkinnis@ralduse koos lisadega
kohtunikule. Kandemaaruse kohaselt palub kohtumiksitada kohtul seisukoht, kas
kéesoleval ajal ei ole enam asjakohane Riigikaditemdis nr 3-2-1-67-12 toodud seisukoht,
et piiride muutumise puhul on tegemist kinnisasja &&sutamisega AOS mdistes ning
kannete tegemiseks piisab Maa-ameti poolt esitddkdmentidest ja kas avaldusele lisatud
ndusolekud on piisavalt selged.

2. Kohus on tutvunud kinnistusosakonna poolt esitataterjaliga, sh Maa-ameti vastuvaitega
14.12.2018 kandemaéaarusele nr 1492152018 ja ldishstuvaites pohjalikult esitatuga tuleb



ndustuda ja seda kinnitab ka Maa-ameti vastuvaiidatud juba kujunenud asjakohane
kohtupraktika.

. Alates 01.07.2018 kehtiv MaaKatS § 4 Ig 4* satestbkatastripidaja esitab Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse maakorsédiimingu alusel kande tegemiseks,
katastriandmete muutmiseks vOi katastriandmete ngaraiseks. Avaldusele lisatakse
kinnisasja omanike vaheline kokkulepe v6i maakduskava kinnitamise voi kande
muutmise vOi parandamise otsus. Sama regulatsioidia,kohaselt on katastripidajale antud
oigus kinnistamisavalduse esitamiseks, on alat€¥/(®018 ette ndhtud ka KRS 8§ 13 Ig-s 4
jaMaaKsS § 11 Ig-s 4. Seaduseelndu 598 SE selgastiéhtuvalt on muudatuse peamiseks
eesmargiks kinnisasjaomanike halduskoormuse vah@ndaja maakatastri andmete
operatiivsem kandmine kinnistusraamatusse, et gagathstri ja kinnistusraamatu esimese
jao andmete identsus. Lahtutud on pdhimottestagitoimingute registreerimise protseduur
oleks isikule védhem koormav ja et ta ei peaks tegsamasisulisi avaldusi erinevatele
registritele.

MaaKS 8 2 Ig 2 p 3 kohaselt on alates 01.07.2018ti\kee regulatsiooni jargi
maakorraldustoiminguks ka kinnisasja piiri muutmiSealhulgas ei toimu MaaKS alusel
labiviidava maakorraldustoimingu kaigus kinnisagjage kasutamist AOS tahenduses
(MaaKsS 8§ 2 Ig 5), vaid vastavalt MaaKS § 10 Ig-l&Htutakse piiri muutmisel MaaKatS-s
ja KRS-s satestatust. Seega eristatakse alates7.PQ18 seaduse tasandil selgelt
kinnisasjadiguste tehingulist k&sutamist (sh kiomandi Gleandmist) ja maakorraldust.
Jarelikult ei ole alates 01.07.2018 asjakohaneiliigu 12.06.2012 kohtuotsuse nr 3-2-1-
67-12 p-s 27 toodud seisukoht, et piiri muutmiselibtlasi tegemist kinnisasja kdsutamisega
AOS § 64 mbttes, milleks on vajalik notariaalsilestatud asjadigusleping ja kanne
kinnistusraamatus. Seaduses satestatakse Uhésettakorraldustoimingu kaigus ei toimu
kinnisasjadiguste  kasutamist AOS  téhenduses ja Oteet ei  kohaldu
maakorraldustoimingutele AOS §-s 64! satestatud@relndu 598 SE seletuskirja kohaselt
on maakorralduse eesmark Uldises mottes kinnispsjalle korrastamine kinnisasja
otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks. Kaakorralduse kaigus muudetakse
kinnisasja piire kinnisasja endise vaartuse alussl, tehta maakorralduse kaigus
k&sutamistehingut omandi tleminekuks. Kinnisasi dalukill piire ja asukohta, kuid
maakorraldustoimingu tegemisega jaab kinnisasjatwsidildjuhul samaks. Looduslikest
tingimustest tulenev vaartuse erinevuse vahendibion omanike omavaheline kokkulepe
ega ole kasitletav tehinguna. Tegemist on maaldusalduetest lahtuvalt maatiki piiride
maaramisega riiklikus registris (kataster). Maa&lolustoimingu ja kinnisasja kasutamise
eristamisel on esmatahtis hinnata, kas kinnisagganus jadb samaks vOi on siiski
eesmargiks omandi varjatud tleandmine teisele lsik&eejuures on katastripidaja isikuks,
kes suudab hinnata toimingu sisu ja eesmarki etiltise kontrollimise padevus on katastril.

Kuna Maa-ametil on padevus maakorraldustoimingud@ames kinnistamisavalduste
esitamiseks, lisatud on puudutatud kinnisasjadendtaakokkulepe piiride muutmiseks,
maakorraldustoimingu sisu on maauksuse piiride ming, mitte omandi tGleandmine, ei
ole vajalik dokumentide notariaalne vormistamingstéitu ei ole kinnistusosakonnal antud
juhul alust kinnistusraamatu kannete tegemisedduagseks. Kohus leiab et Maa-ameti
poolt avaldusele lisatud ndusolekud on piisavdgesk

. Kohus annab TsMS § 595 Ig 3 alusel kinnistamistsjasi kohtunikuabile. Kohtunikuabi
on seotud kohtuniku seisukohaga.

. TsMS 8660 Ig1l kohaselt vdib maakohtu maéaruse epemditada maaruskaebuse
ringkonnakohtule tksnes juhul, kui see on seadasg jubatud. TSMS 8§ 599 néeb ette,



milliste maakohtu maaruste peale registriasjaddsesitada maaruskaebuse. Seega puudub
vBimalus esitada maaruskaebus kaesoleva maaruse pea

(allkirjastatud digitaalselt)
Marika Leimann
kohtunik



