Tsiviilasi nr 2-18-17534

KOHTUMAARUS

Kohus Tartu Maakohus

Kohtunik Hiie Lindmets

Maaruse tegemise aeg ja koht 3. detsember 2018, Tartu kohtumaja

Tsiviilasja number 2-18-17534

Tsiviilasi kinnistamisasi nr 75843201850

Vaidlustatud kohtulahend Tartu Maakohtu kinnistusosakonna 31.10.2018
kandemaarus nr 1304442018

Kaebuse esitaja ja kaebuse liik Maa-ameti maaruskaebus

Menetlusosalised ja nende esindajad avaldaja Maa-amet, e-post maaamet@maaamet.ee

avaldaja esindaja Kaire Bamberg, e-post
Kaire.Bamberg@maaamet.ee

Asja labivaatamine kirjalik menetlus
RESOLUTSIOON

1. Rahuldada Maa-ameti 14.11.2018 maaruskaebus.

2. Tlhistada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna  31.1@20 kandemé&éarus
nr 1304442018 kinnistamisasjas nr 75843201850 samga Maa-ameti 06.09.2018
kinnistamisavaldus Tartu Maakohtu kinnistusosak@nregistrikande tegemiseks.

3. Jatta maaruskaebusega seotud menetluskulud Maakamnea.
Edastada maarus Maa-ametile ja Tartu Maakohtu #imswsakonnale.

Edasikaebamise kord
Seadus ei satesta maaruse peale maaruskaebusesesdryust.

ASJAOLUD

1. Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistr 4575850, asukohaga Jbgeva
maakond, Jogeva vald, Visusti kila, Metsaste ning54535, asukohaga Jogeva maakond,
Jogeva vald, Visusti killa, Laaritoa kohta 06.09&Rihnistamisavaldus.

Kinnistamisavalduse kohaselt palub Maa-amet (ay@ldauuta registriosade nr 4575850 ja
nr 754535 esimeses jaos andmeid vastavalt lisatdskipidaja otsusele ja teatisele
jargmiselt: kinnistusraamatu registriosa nr 45758504701:001:0207 J6geva maakond,
Jogeva vald, Visusti kila, Metsaste, elamumaa 1009891 m2 ning kinnistusraamatu
registriosa nr 754535 — 24701:001:0208 J6geva nmehkldgeva vald, Visusti killa, Laaritoa,
elamumaa 100%, 3639 m2. Kinnistamisavalduselesatud omanike ndusolek vastavalt KRS
§ 13 Ig-le 4.

2. Tartu Maakohtu kohtunikuabi maaras 04.10.2018 &ardirusega nr 1181612018
avaldajale puuduste korvaldamiseks tahtaja kuni®8018. Kandemaaruse kohaselt tuli
kinnistute omanikel esitada kinnistusosakonnalemikohane, so KRS § 34 Id 7jargne
notariaalselt kinnitatud kinnistamisavaldus esimjggeandmete muutmiseks ning AOS §-s
64' satestatud notariaalselt tdestatud kokkulepe d@gsjaleping) kinnisomandite
Uleandmiseks. Kuna Maa-amet esitas 17.10.2018 dtirsuosakonnale omapoolsed selgitused



ndutud puudusi kdrvaldamata, jattis kohtunikuabi .1812018 kandemaarusega
nr 1304442018 avaldaja 06.09.2018 kinnistamisas&dahuldamata.

3. Avaldaja esitas 14.11.2018 Tartu Maakohtu kinsissakonna 31.10.2018 kandemaarusele
nr 1304442018 maaruskaebuse, milles palub viidatudiemé&aruse tuhistada ning avaldaja
06.09.2018 kinnistamisavalduse rahuldada.

Maaruskaebuse kohaselt ei ole kehtiva diguse jargud asjas notariaalselt tbestatud
asjabigusleping ndutav. Avaldaja margib, et alate81.07.2018 jOustunud
seadusemuudatustega néhakse ette mitmed erisusedstdnisavalduste esitamisel
maakorraldustoimingute raames. Muu hulgas muudesidnist tblgendust, mille kohaselt toi
katastritiksuste piiride muutmine voi kinnisasjadesaahetamine kaasa kinnisasja omandi
uleandmise ja sellest lahtuvalt tuli igakordseltnrgda ka notariaalsed kasutustehingud.
Alates 01.07.2018 ei kohaldu maakorraldustoiminglibiviimisel enam AOS § 64
Avaldaja hinnangul ei ole antud asjas kinnistusi@ankannete tegemisest keeldumiseks
alust, kuna katastripidajast avaldaja esitatud iktamisavaldus maakorraldustoimingu alusel
katastriandmete muutmiseks ning lisatud dokumen¢hkehnisasja omanike vaheline
kokkulepe) on nbuetekohased ning vastavad Oigukeskatestatud tingimustele.

4. Tartu Maakohtu kohtunikuabi edastas 19.11.2018l&ar@&&rusega nr 1374592018 avaldaja
maaruskaebuse TsMS § 663 Ig-te 6%aléisel kohtunikule. Kohtunikuabi jai seejuureserar
esitatud seisukoha juurde, et kuivérd antud juhwludetakse kinnistute piire (kinnistu
nr 4575850 pindala vaheneks ja kinnistu nr 754588ga suureneks 195°mdrra), ei ole
vdimalik kinnistusraamatus muuta katastriandmeichail AOS-s sétestatud notariaalselt
tdestatud asjadiguslepinguta.

KOHTU SEISUKOHT

5. Kohus leiab, et avaldaja méaruskaebus tuleb rabaldTartu Maakohtu kinnistusosakonna
31.10.2018 kandemaarus nr 1304442018 TsMS 8§ 6@3algsel tuhistada ning saata Maa-
ameti 06.09.2018 kinnistamisavaldus Tartu Maakdtitinistusosakonnale selles taotletud
kannete tegemiseks.

Antud juhul on Maa-amet katastripidajana 06.09.20#8itanud Tartu Maakohtu

kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse maakorsabitmingu (kinnistu piiride muutmine

looduses) alusel kinnisasjade nr 4575850 ja nr 354koosseisu andmete (katastritunnus,
sihtotstarve, pindala) muutmiseks kinnistusraamatisg lisanud sellele kilgnevate

kinnisasja omanike (ainuomanik Leinar Metsaste natgkaasadest Uhisomanikud Aimar
Metsaste ja Jane Metsaste) digitaalselt allkirfagt&okkuleppe.

Alates 01.07.2018 kehtiv MaaKatS § 4 fgséitestab, et katastripidaja esitab Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse maakorsabduningu alusel kande tegemiseks,
katastriandmete muutmiseks vOi katastriandmete nparaiseks. Avaldusele lisatakse
kinnisasja omanike vaheline kokkulepe v6i maakduskava kinnitamise vOi kande
muutmise v8i parandamise otsus. Sama regulatsioiie, kohaselt on katastripidajale antud
digus kinnistamisavalduse esitamiseks, on alaté¥/(018 ette nahtud ka KRS § 13 1g-s 4 ja
MaaKS 8§ 11 Ig-s 4. Seaduseelndu 598 SE seletuskimghtuvalt on muudatuse peamiseks
eesmargiks kinnisasjaomanike halduskoormuse vah@nda ja maakatastri andmete
operatiivsem kandmine kinnistusraamatusse, et tagathstri ja kinnistusraamatu esimese
jao andmete identsus. Lahtutud on pdhimdttest, a&ttaimingute registreerimise protseduur
oleks isikule vdhem koormav ja et ta ei peaks tegesamasisulisi avaldusi erinevatele
registritele.

Maakorraldustoiminguks MaaKsS 8§ 2 Ig 2 p 3 alate®®2018 kehtiva regulatsiooni jargi on
ka kinnisasja piiri  muutmine. Sealhulgas ei toimuadiS alusel Ilabiviidava
maakorraldustoimingu kaigus kinnisasjadiguse kasistaAOS tahenduses (MaaKsS § 2 Ig 5),
vaid vastavalt MaaKS § 10 Ig-le 4 lahtutakse pnautmisel MaaKatS-s ja KRS-s séatestatust.
Seega eristatakse alates 01.07.2018 seaduse tasalugilt kinnisasjadiguste tehingulist

2



kasutamist (sh kinnisomandi Gleandmist) ja maaksausd. Jarelikult ei ole alates 01.07.2018
asjakohane Riigikohtu 12.06.2012 kohtuotsuse ml136Z-12 p-s 27 toodud seisukoht, et
piiri muutmisel on uhtlasi tegemist kinnisasja Kassisega AOS § 64mdttes, milleks on
vajalik notariaalselt tdestatud asjadigusleping Kanne kinnistusraamatus. Seaduses
satestatakse Uheselt, et maakorraldustoimingu &&guoimu kinnisasjadiguste kasutamist
AOS tahenduses ja seetfttu ei kohaldu maakorraiisigutele AOS §-s B4séitestatu.
Seaduseelndu 598 SE seletuskirja kohaselt on maddiese eesmark Uldises mottes
kinnisasja piiride korrastamine kinnisasja otst&dmeaks kasutamiseks ja majandamiseks.
Kuna maakorralduse kéigus muudetakse kinnisagja kinnisasja endise vaartuse alusel, ei
tehta maakorralduse kaigus kasutamistehingut oméedninekuks. Kinnisasi muudab kiuill
piire ja asukohta, kuid maakorraldustoimingu tegema jadb kinnisasja vaartus uldjuhul
samaks. Looduslikest tingimustest tulenev vaarwiseevuse vahene hdvitis on omanike
omavaheline kokkulepe ega ole kasitletav tehingufegemist on maakorraldusnduetest
l&htuvalt maatiki piiride maéramisega riiklikus istgs (kataster). Maakorraldustoimingu ja
kinnisasja kasutamise eristamisel on esmatéahtisakan kas kinnisasja olemus jadb samaks
voi on siiski eesmargiks omandi varjatud Uleandmieésele isikule. Seejuures on
katastripidaja isikuks, kes suudab hinnata toimigigu ja eesmarki ehk sisulise kontrollimise
padevus on katastril. Antud juhul on Uhist piiri @ad kinnisasja omanikud esitanud
12.05.2018 Maa-ametile Uhise avalduse kinnisasjddmdddistamiseks ehitistele parema
juurdepaasu tagamiseks, kuivord esmasel moodistudg@tatud piir ehitise seinast umbes 20-
30 cm ei voéimalda omanikul ehitisi teenindada jautada. Omanikud pidasid vajalikuks
ehitiste ustepoolsesse killge maarata juurdepaabesutim ribana, méarkides avalduses ka
seda, et on ndus moddistusest tuleneva kinnistoalade muutustega. Katastripidaja on
kinnistamismenetluses selgitanud, et vaidlusalkst@isasjade vahelise piiri korrastamise
kaigus ei ole véimalik Uhe kinnisasja koosseiseset kinnisasja koosseisu lle minevatest
ribadest moodustada MaaKS §-s 5 satestatud makkaeanduetele vastavaid iseseisvaid
Kinnisasju ning seetdttu on digusparane ja Uh#emsike vdimalik viis lahendada piirikiisimus
lihtsa maakorralduse ehk kinnisasja piiri muutntess.

Kuna Maa-ametil on pédevus maakorraldustoimingusames kinnistamisavalduste
esitamiseks, lisatud on puudutatud kinnisasjade ndkeakokkulepe piiride muutmiseks,
maakorraldustoimingu sisu on maatksuse piiride ming, mitte omandi Uleandmine, ei ole
vajalik dokumentide notariaalne vormistamine, ntist@i ole kinnistusosakonnal antud juhul
alust kinnistusraamatu kannete tegemisest keeldksnis

Eeltoodud kohtu po&hjendustel rahuldab kohus avaldajdaruskaebuse ja saadab
kinnistamisavalduse Tartu Maakohtu kinnistusosak@mrselles taotletud registrikannete
tegemiseks.

6. Kohus jatab menetluskulud TsMS § 172 Ig 1 ja Zalavaldaja kanda. Kohus selgitab, et
riigildiv m&aruskaebuselt tagastatakse maaruskaebalsuldamise korral vastavalt TsMS
§-s 150 séatestatule, st avaldajal tuleb riigildkagastamiseks esitada kohtule avaldus ja
teatada pangakonto number ja isiku nimi, kelle &lntriigildivu tagastamist taotletakse
(TsMS §1501Ig 1 p5jalg 4).

/allkirjastatud digitaal selt/
kohtunik



