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Maaruskaebuse esitaja esindaja: Kaire Bamberg e-po
Kaire.Bamberg@maaamet)ee

RESOLUTSIOON

1. Rahuldada Eesti Vabariigi (Maa-ameti kaudu) maarus&bus Tartu Maakohtu
kohtunikuabi 15.11.2018 kandemaarusele kinnistanmsgas nr 81319201850.

2. Tuhistada Tartu Maakohtu kohtunikuabi 15.11.2018 kdemaarus kinnistamisasjas nr
81319201850.

3. Edastada maarus Tartu Maakohtu kinnistamisosakongal
4. Kohtumaaruse peale ei saa esitada maaruskaebust.

ASJAOLUD

1. Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnisiu 6433550, asukohaga Harju
maakond, Keila linn, Aiandi tn 7 ja nr 1484502, lkashaga Harju maakond, Keila linn, J6e
tn 40, kohta 24.09.2018 kinnistamisavaldus, 24@BB2otsus, 24.09.2018 maakatastri
andmed, 21.09.2018 avaldus, 03.05.2018 avaldusl1@®18 kaaskiri, 09.11.2018
vastulause, 18.06.2018 plaan, 07.02.2013 volikiri.

2. 11.10.2018 kandemdaarusega 1215142018 leidis kddutaini, et kande tegemiseks peavad
Alari Aida, Timo Rajaste ja Marju Rajaste esitamankstusosakonnale notariaalselt
tbestatud kokkulepe kinnistu piiride muutmiseks jaotariaalselt kinnitatud
kinnistamisavalduse ning hiupoteegipidaja notar@@lkinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud ndusoleku. Puuduste kérvaldamisekisakohtunikuabi kuni 12.11.2018.



3. 09.11.2018 esitas Maa-amet enda poolsed selgituastllausena, kuid 11.10.2018
kinnistamisavalduses osundatud kinnistamiseks btekestust ei kdrvaldanud.

4. 15.11.2018 kandemaarusega nr 1368232018 jattisu Tddakohtu kinnistusosakond
kinnistusavalduse rahuldamata.

5. 05.12.2018 esitas avaldaja (maaruskaebuse esitaggyuskaebuse Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna 15.11.2018 kandemaarusele.

6. 10.12.2018 kandemaarusega andis Tartu Maakohtuiskisnsakond méaéaruskaebuse
lahendamiseks Harju Maakohtule.

Kohtunikuabi maarus

7. Kohtunikuabi jattis 15.11.2018 kandemé&arusega ktamisavalduse rahuldamata
kinnistusraamatuseaduse (KRS) 8§ 46 Ig 5 aluselokdi kohtunikuabi poolt maéaratud
tahtajaks kohtunikuabi poolt osundatud puudusbev&ldatud.

8. 24.09.2018 kinnistamisavaldusega taotleb Eesti NabgMaa-ameti kaudu) teha
kinnistusregistriossa nr 1484502, nr 6433550 jasgreisuga kanne: Palume muuta andmed
kinnistusraamatu registriosade nr 1484502 ja ni3688 esimeses jaos vastavalt lisatud
katastripidaja otsusele ja teatisele. Kinnistusi@amegistriosa 1484502: 29601:001:0286
Harju maakond, Keila linn, J6e tn 40, Elamumaa 100%61 m?; Kinnistusraamatu
registriosa 6433550: 29601:001:0287 Harju maak#&rda linn, Aiandi tn 7, Elamumaa
100%, 1006 m2. Kohtunikuabi leidis, et Maa-ametirkstamisavalduse ndol on tegemist
the kinnistu osa liitmisega teise kinnistuga. KRS78g 2 kohaselt kohaldatakse kinnistu
osa liitmisele teise kinnistuga KRS §-de 53-56 $a6D satteid. Lahtuvalt Glaltoodust ja
asjadigusseadus (AOS) §-st'@@n kaesoleval juhul tegemist seega kinnisomarafiat
uleandmisega. AOS § b4atestab, et kinnisomandi tleandmiseks on néugustatud
isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokgel (asjadigusleping- kasutustehing), mis
KRS 8 35 Ig 1 p-st 1 tulenevalt tuleb kinnistamaeddusele lisada. Seega kinnistu piiride
muutmiseks peavad mdlemad kinnistu omanikud pddednatari poole kinnistute piiride
muutmise asjadiguskokkuleppe sdlmimiseks. Samuti vajalik puudutatud isikute
notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirfatud ndusolek.

9. Kinnistamist takistavate puuduste korvaldamiseksdisankohtunikuabi 11.10.2018
kandemaarusega nr 1215142018 tahtaja kuni 12.18.2Q8%ada kinnistusosakonnale
vaidlusaluste kinnistuomanike notariaalselt toestatkokkulepe Kkinnistu piiride
muutmiseks ja notariaalselt kinnitatud kinnistam@édus ning hipoteegipidaja
notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjatud ndusolek kande tegemiseks. Maaratud
tdhtaja jooksul vastavaid dokumente kinnistusosaéiten ei esitatud. 15.11.2018
kandemé&arusega jattis kohtunikuabi kinnistamisassddahuldamata.

Maaruskaebuse pdhjendused

10.05.12.2018 esitas avaldaja maaruskaebuse kohtumikLa11.2018 kandemaarusele,
millega kinnistamisavaldus rahuldamata jaeti.

11.Kinnistamisavaldusega taotles Maa-amet Kkinnisgisteosade nr 1484502 ja 6433550
kannete muutmist esimeses jaos vastavalt lisatudstkgpidaja otsusele ja teatisele
jargmiselt: Kinnistusraamatu registriosa 148450@8®1:001:0286 Harju maakond, Keila
linn, Jée tn 40, Elamumaa 100%, 1661 m? Kinnistasratu registriosa 6433550:
29601:001:0287 Harju maakond, Keila linn, Aiandi #n Elamumaa 100%, 1006 mZ.
Vastavalt KRS 813 Ig-le 4 esitas avaldaja omangkeejste kinnistusraamatust ndhtuvate
puudutatud isikute ndusoleku.

12.Maa-amet on seisukohal, et kandemé&aruste tegemiisge arvestatud kehtivat Gigust,
vaatamata sellele, et avaldaja t6i oma vastulaudgskoik asjasse puutuvad Gigusnormid
ning selgitas nende kohaldamisala. Kohtunikuabie@slikult asunud seisukohale, et
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avaldaja kinnistamisavaldus on puudustega ningdtaeti ole vdéimalik seda rahuldada.
Avaldaja on selgitanud, et 01.07.2018 jdustusid skdannisasja avalikes huvides
omandamise seadusega mitmed maakorraldusseaduseaspi(kd MaaKs),
maakatastriseaduse (edaspidi MaaKatS) ja kinnednsatuseaduse muudatused, mis
reguleerivad just kdesolevat olukorda ning satestaerisused kinnistamisavalduste
esitamise kohta maakorraldustoimingute raames. dayeal kinnistamisavaldus vastab
nimetatud seadusemuudatustega joustunud normgidles ei esine puudusi ning seetottu
tuleb kinnistusavaldus rahuldada.

13.01.07.2018 joustus MaaKS § 2 Idige 5, mis satestibMaaKS alusel labiviidava
maakorraldustoimingu kaigus ei toimu kinnisasjaégukasutamist asjadigusseaduse
tahenduses. Tegemist on erinormiga AOS-is sateskatnisasja kasutamise regulatsiooni
suhtes ning see tdhendab, et maakorralduse pukata&idu need normid, mis reguleerivad
kinnisasjadiguse kasutamist ja tehingu notariaaleghinduet. Maakorraldustoiming on
kas omanike taotluse alusel ja kokkuleppel voi hsdidgani algatusel l&abi viidav
haldustoiming, mille puhul ei ole tegemist kinnisomdi tUleandmise ega kinnisasja
koormamisega asjadigusega, samuti mitte kinnisks@amava asjadiguse uleandmise,
koormamise v&i sisu muutmisega ehk tehingutegdeksilAOS § 64kohaselt on vajalik
notariaalselt tdestatud kokkulepe (asjadiguslepifgy) sellekohase kande tegemine
kinnistusraamatusse. Seega ei kohaldu maakorralchisgute 1abi viimisel enam AOS
64'. Kaesoleval aastal joustunud seadusemuudatustegdetn senist tblgendust, mille
kohaselt t6i katastriliksuste piiride muutmine vidiksasja osade vahetamine varem kaasa
kinnisasja omandi Uleandmise ja sellest lahtuvditigakordselt s6lmida ka notariaalsed
kasutustehingud. MaaKS § 2 16ige 1 defineerib meakduse kui tegevuse, mille eesmark
on maakorraldustoimingute l&bi viimisega vOimalukiemine kinnisasja vOi selle osa
otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks. abkose eesmargiks on véltida
igasuguste ajutiste maatikkide tekitamist ning eseisemel moodustada kohe
I6ppeesmargist lahtuvad maaiksused. Vastavalt M&&KHbikele 4 lahtutakse kinnisasja
jagamisel, kinnisasjade liitmisel, osade vahetahfsgiiri muutmisel MaaKatS-is ja KRS-
is satestatust. KRS 8§ 13 |0ike 2 kohaselt esitaagaaragrahvi 2. 16ike punktides 1-3 ja 5
(kinnistu katastritunnus, sihtotstarve, asukoht gmdala) satestatud andmed enne
kinnistamist riigi maakatastri pidaja ja nimeta@mmtimed ei ole kanneteks AOS ega KRS
tahenduses. MaaKS ega KRS ei kohusta piiride msethkokkulepet sélmima notariaalses
vormis. Kehtiv digus annab maakatastri pidajale epéide otsustada maakorralduse
otstarbekuse ja vBimalikkuse Ule. Maakatastri pigiegab maakorraldustoimingu lubamisel
hindama, et maakorraldus vastaks MaaKS § 5 toochakarralduse nduetele. MaaKS 8§-s
5 satestatud maakorralduse nduete kohaselt ei @iealik Joe tn 40 ja Aiandi tn 7
kinnisasjade puhul Gihe kinnisasja koosseisust kiiisgsasja koosseisu Ule minevast siilust
moodustada iseseisvat mdoistlikult kasutatavat kesja. Samuti ei ole maakorralduse
nduetega kooskdlas ajutise maatiki moodustaminsegeisva kasutusvéimaluseta riba
tekitamine. Seetbttu on Oigusparane ja Uhtlasi k&nudimalik viis lahendada antud
maakasutusodigus lihtsa maakorralduse ehk kinnipégjsnuutmise teel. Vastavalt MaaKS
8-le 12 viiakse kinnisasja piiri muutmine l&abi kisasjade omanike kokkuleppel. Lihtne
maakorraldus viiakse MaaKS § 10 I6ike 3 kohasdlt taaakorralduskava alusel, milleks
on antud juhul piiri muutmise plaan. Maakorralduska kinnisasjade piiride muutmise
plaan— on allkirjastatud mdélema kinnisasja omaniku pabgiitaalselt, seega on Uheselt
tuvastatav omanike tahe maakorralduse labi viinsisé#kaa-amet on alates 01.07.2018
katastripidajana padev asutus esitama kinnistamidasi maakorralduse jargsete
muudatuste kinnistusraamatusse kandmiseks. Maa&&90ige 1 satestab, et katastri
vastutav tootleja on Maa-amet, nimetatud ka kuiagaipidaja. Maa-ameti kui
katastripidaja padevus maakorraldustoimingute raakienistamisavalduste esitamiseks
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tuleneb MaaKsS § 11 |6ikest 4, MaaKatS 8 4 16ikega KRS § 13 |6ikest 4. MaaKS § 11
I6ige 4 satestab, et maakorraldustoimingute |&iigiel toimunud muudatused kantakse
kinnistusraamatusse maakatastri pidaja esitatutisteamisavalduse alusel. MaaKatS § 4
I6ike 4' kohaselt esitab Kkatastripidaja Tartu Mdmdko kinnistusosakonnale
kinnistamisavalduse maakorraldustoimingu alusel deartegemiseks, katastriandmete
muutmiseks voi katastriandmete parandamiseks jaas@le lisatakse kinnisasja omanike
vaheline kokkulepe. KRS 8§ 13 Idike 4 kohaselt ésitaigi maakatastri pidaja
kinnistamisavalduse andmete muutmiseks, kui kaf&suse piirid muutuvad looduses.
Nimetatud normide  koostoimest tuleneb otseselt dkapedaja péadevus
maakorraldustoimingute ellu viimiseks esitada ksternisavaldusi, kui olemas on
nduetekohane kinnisasjaomanike kokkulepe piiridaitmiseks ning muud digusaktides
ette nahtud dokumendid (nt puudutatud isikute ni@ksal).

14.Lahtuvalt eeltoodust palub Maa-amet tihistada Tavtaakohtu kinnistusosakonna
11.10.2018 kandemd&érus nr 1215142018 ja 15.11.2@b8emddrus nr 1368232018
kinnistamisasjas nr 81319201850 ning rahuldada #meti 24.09.2018 esitatud
kinnistamisavaldus.

KOHTUMAARUSE POHJENDUSED

15.Kohus on seisukohal, et maaruskaebuse esitamih#atud ja see on esitatud tdhtaegselt,
kaebus vastab tsivilkohtumenetluse seadustiku ExsMduetele. Kohus lahtub
maaruskaebuse lahendamisel TsMS §-st 663.

16.Kohus leiab, et antud juhul esineb alus maaruskssebahuldamiseks. Néhtuvalt
kohtunikuabi 15.11.2018 kandemadaéarusest Kkinnistagjaisa nr 81319201850 on
kohtunikuabi jatnud kande tegemata, kuna kinnisakonnale ei ole lisatud kinnisasja
omanike notariaalselt tdestatud kokkulepet kinnistiide muutmiseks ja notariaalselt
kinnitatud kinnistamisavaldust ning hipoteegipidagtariaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud ndusolekut.

17.Kohus margib, et maakorraldusseaduse (MaaKS) 4 Xtdhaselt on maakorraldus MaaKS
tdhenduses tegevus, mille eesmérk on maakorralchisgpute labiviimisega véimaluste
loomine kinnisasja voi selle osa otstarbekamaksitkasiseks ja majandamiseks. Sama
paragrahvi Ig 2 kohaselt on maakorraldustoiminguthnikasja voi selle osa
Umberkruntimine, kinnisasjade osade vahetaminajis@asja piiri muutmine, kinnisasja
jagamine, kinnisasjade liitmine, kinnisasja piirindlakstegemine ja kinnisomandi
kitsenduste selgitamine. MaaKS 8 2 Ig 5 kohaseltalkf alusel Il&biviidava
maakorraldustoimingu kaigus ei toimu kinnisasjagukasutamist asjadigusseaduse
tdhenduses.

18.MaakKsS 8§ 10 Ig 1 kohaselt dihtsad maakorraldustoimingud MaaKS §-des 12—-18duel
toimingud, mis viiakse labi korraldatavate kinnjsale omanike taotlusel. Sama paragrahvi
lg 6° kohaselt kinnisasja osade vahetamisel, jagamiiehisel ja piiride muutmisel
registreeritakse  katastritksused maakatastris miad#ose |abivija esitatud
katastrilksuse moodustamise toimiku ja kinnisasjaamku avalduse vdi kinnisasjade
omanike vahelise kokkuleppe alusel. MaaKS 8§ 12 l|¢gohaselt kinnisasjade osade
vahetamine ja kinnisasja piiri muutmine viiaksei lkimnisasjade omanike kokkuleppel
kinnisasja voi selle osa koondamiseks ja osadetaatigeks ning piiri korrastamiseks ja
planeeringu- vOi maakorraldusnduetega vastavussmiseks. Maakatastriseaduse
(MaaKatS) § 4 Ig #kohaselt, kui katastriandmeid ei vahetata elekiitise ristkasutuse
teel, esitab katastripidaja Tartu Maakohtu kinrgsgakonnale kinnistamisavalduse
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19.

20.

21.

maakorraldustoimingu alusel kande tegemiseks, kaadmete muutmiseks voi
katastriandmete parandamiseks. Avaldusele lisatakismisasja omanike vaheline
kokkulepe vdi maakorralduskava kinnitamise voi kanauutmise voi parandamise otsus.
MaaKatS 8 3 Ig 1 kohaselt on katastri vastutaviéfgdMaa-amet.

KRS § 13 Ig 1 kohaselt kantakse kinnistusregistriesimesse jakku «Kinnistu koosseis»
kinnistu katastritunnus, kinnistu sihtotstarve, rkgtu asukoht, kinnistu kasuks seatud
piiratud asjadigused (8 9 Ig 3), kinnistu pind&ianistute Uhendamine ja jagamine, samuti
kinnistuga kinnistu osa liitmine ja kinnistu osalelamine. KRS § 13 Ig 2 kohaselt esitab
KRS § 13 1. I6ike punktides 1-3 ja 5 satestatudrattenne kinnistamist riigi maakatastri
pidaja. Nimetatud andmed ei ole kanneteks asjadS&ptiise ega k&esoleva seaduse
tdhenduses. Sama paragrahvi Ig 4 kohaselt, kustkétiesuse piirid muutuvad looduses,
esitab riigi maakatastri pidaja kinnistamisavaldwesemete muutmiseks. Avaldusele
lisatakse kinnisasja omaniku ja teiste kinnistusraaist nahtuvate puudutatud isikute
ndusolekud.

Kohus on seisukohal, et antud juhul ei ole tegeriishistute Uhendamise ja jagamise,
samuti kinnistuga kinnistu osa liitmise ja kinnisisa eraldamisega KRS § 13 Ig 1 p 6
mottes. Kohtu hinnangul on antud juhul kinnisasjadéride muutus toimunud
maakorraldustoimingu kdigus MaaKS § 12 Ig 1 motisakKsS § 2 Ig 5 kohaselt MaaKS
alusel labiviidava maakorraldustoimingu kaigus eimu Kkinnisasjadiguse kasutamist
asjadigusseaduse tdhenduses, mistottu ei ole antutlvajalik digustatud isiku ja teise
poole notariaalselt toestatud kokkulepe AOS Brfdttes ning Maa-ametil on KRS § 13 Ig
4 kohaselt digus kinnistamisavalduse esitamiseémate muutmiseks. KRS 8§ 13 Ig 4 teise
lause kohaselt lisatakse avaldusele kinnisasja wnaja teiste kinnistusraamatust
nahtuvate puudutatud isikute ndusolekud. Kuivdrdinlstamisavaldusele on lisatud
kinnisasjade registriosa nr 6433550 ja 1484502 dkeatigitaalselt allkirjastatud ndusolek
andmete muutmiseks ning kinnisasja registriosa483650 koormava hlpoteegipidaja
digitaalselt allkirjastatud ndusolek andmete mus#ks, on kohtu hinnangul taidetud KRS
8 13 Ig-s 4 sétestatud tingimused kinnistamisasddahuldamiseks.

Kohus on seisukohal, et tulenevalt eeltoodust ieeegsjaolusid, mis takistaksid avaldaja
poolt 24.09.2018 kinnistamisavalduses taotletuddkah tegemast, ning kohus asub
seisukohale, et 05.12.2018 mé&é&ruskaebus Tartu Maakkohtunikuabi 15.11.2018
maarusele Kkinnistamisasjas nr 81319201850 tulehuldatla ja Tartu Maakohtu
kohtunikuabi 15.11.2018 kandemaarus kinnistamisasjg 81319201850 kuulub
tuhistamisele.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Rickberg
kohtunik



