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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab J&eldhtme vallas Loo alevikus Maeotsa tee 6 maaiksust (katastritunnus
24501:001:1050), sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 14 428 m? ja Maieotsa tee [8ik 1
(katastritunnus 24501:001:1051), transpordimaa, pindala 2131 m?2.

Planeeringuala suurus on ca 1,7 ha.

Planeeringu eesmargiks on jagada Maeotsa tee 6 maaliksus Uksik- ja ridaelamukruntideks ning neid
teenindava transpordimaa krundiks, kruntide ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramiseks,
juurdepdasu ja tehnovarustuse lahendamiseks ning keskkonnatingimuste seadmiseks planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on JGelahtme Vallavalitsuse 16. mai 2024. a korraldus nr 391 ,,Loo alevik,
Maeotsa tee 6 maaliiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja Iahtellesande kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Kagu Geodeesia OU poolt mais 2024 koostatud geoalust,
t606 nr 24T029. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Arvestamisele kuuluvad tdiendavad planeeringud ja dokumendid:

= Loo aleviku, Liivaméae kiila, Saha kila ja Nehatu kiila tldplaneering (kehtestatud JGeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

= Loo alevik, M&eotsa tee 4 maaiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavalistuse
01.10.2020 a korraldus nr 821).

= Rae vallas Kopli kiila Toomla kinnistu ja ldhiala detailplaneering (vastu voetud Rae
Vallavalitsuse 04.06.2024 korraldusega nr 919).

1.3. Vastavus lildplaneeringule
Kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kiila ja Nehatu kiila tGldplaneeringu (kehtestatud J6eldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt paikneb planeeritav maalksus tiheasustusalal,
mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja ridaelamumaa.

Pereelamumaa krundi minimaalne suurus Loo alevikus on tldplaneeringuga ma&ratud 1500 m? ning
suurim hoonestusalune pind kuni 20% krundi pindalast. Ridaelamu krundi suuruse maaramisel tuleb
Idhtuda valemist: pereelamu maa krundi suurus 1500 m? ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on
kavandada maksimaalselt 8 korteriga ridaelamuid, kahe ridaelamu vahekaugus peab olema vahemalt
8 m.

Detailplaneering on kehtiva lldplaneeringu kohane.

Uhtlasi on detailplaneering kooskd&las koostamisel oleva (vastu vdetud J&elahtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) lldplaneeringuga, mille kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal,
mille maakasutuse juhtotstarve on Uksik-, paaris- ja ridaelamumaa.
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1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed
seosed

Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud joonisel 2
(Kontaktvoondi joonis).

Planeeringuala paikneb Loo aleviku I6unaosas vahetult Rae valla piiri dares. Peamine juurdepaas
planeeringualale toimub riigitee nr 11302 (Lagedi-Kostivere tee L1) ja munitsipaalomandis oleva
Maeotsa tee ning Maeotsa tee I16ik 1 kaudu.

Planeeringualast pdhjapool asub linnulennult 160 m kaugusel tootmishooned, lddnes hoonestamata
elamukrundid, Idunas ja idas pdllumaad.

Planeeringuala naabruses Rae valla territooriumile on koostatud ja on koostamisel mitmeid elamuala
detailplaneeringuid.

Lahim bussipeatus asub 500 m kaugusel Lagedi-Kostivere teel.

Kauplused, toitlustusasutused, postkontor, kultuurikeskus, lasteaed, kool ning sportimisvdoimalused
asuvad Loo alevikus ca 2,5 km kaugusel. Loo alevikku viib Lagedi Kostivere tee &dares asuv
kergliiklustee.

1.5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Loo aleviku IGunaosas, Rae valla vahetus naabruses. Planeeringuala Umbritsevad
lddnest Maeotsa pdik 1 hoonestatud elamumaa krunt ja Madeotsa pdik 3 ja 5 hoonestamata
elamumaa krundid, lGle Maeotsa tee pdhjas paikneb Maeotsa tee 5 maaliksus ja Idunas Rae valla
territooriumile jadv Toomla maaliksus.

Mi&eotsa tee 6 maalksusel asub hobuste koppel. Hooned puuduvad, alal asub tks 14 m? pindalaga
varjualune.

Maeotsa tee 16ik 1 asub kruusakattega tee.

Vaartuslikku haljastust planeeringualal ei esine. Planeeringualal Maeotsa tee darses osas kasvavad
moned leht puud ja -pddsad.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine krundi hoonestusala piiritlemine ja
ehitusdiguse maaramine

Maeotsa tee 6 maaliksus on kavas jagada kokku 9 krundiks: kaheksaks elamumaa ja Uheks
transpordimaa krundiks.

Krundile Pos 1 kuni 7 on maaratud ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Krundile Pos 8
on maaratud ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete voi kuni kolme boksiga ridaelamu ehitamiseks.
Krunt Pos 9 on planeeritud juurdepdasuteeks.

Planeeritud krundipiirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu Pdéhijoonisel
(joonis 4).
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Hoonestusalad paiknevad kolmest kiiljest 4 m kaugusel krundipiirist ning Pos 9 tdanavamaapoolsel
kiiljel 7 m kaugusel krundipiirist.

Igale (ksikelamumaa krundile vdib ehitada krundi suurima ehitisealuse pindala ulatuses Uhe
pohihoone ja lisaks pohijoonele ka kuni 2 abihoonet. Ridaelamukrundile vdib ehitada kuni kolme
boksiga ridaelamu.

Taiendavaid mitte ehitusloakohustuslikke (ehitisealuse pinnaga 0-60 m? ja 5 m kdrguseid) hooneid
kruntidele ei kavandata.

2.2. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne. Lubatud
valisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv, puit ja klaas. Hooned tuleb tdnava IGikes lahendada sarnases
stiilis ning sarnase materjalikasutusega. Kokkuleppel (kokkulepe sisaldab ka vastava materjali
kasutamise kohustust) kdigi kinnistute omanikega on moodustuva tervikruumi ulatuses lubatud ka
lahendused, mida eespool kirjeldatud pole.

Planeeritud pdhihoone suurim korruselisus on 2 korrust vdi kombineeritud 1- ja 2-korruselised
mahud, katusekalded kdrgemal mahul 25 kuni 45° (kelpkatus, viilkatus), madalamal mahul kuni 10°
(lamekatus), harjajoon paigutada paralleelselt voi risti tdanavaga. Koikidel hoonetel on lubatud
keldrikorrus, selle tegemisel jargida radoonikaitse ndudeid.

Elamukruntide tdnavate poolsete krundipiiride poolsete piiretena vdib kasutada kivi-metall piirdeid
ning keevispaneel piirdeid, kiilgmiste ja tagumiste krundipiiride piiretena véib kasutada ka vorkpiiret.
Koikidel krundipiiridel on lubatud ka hekid. Piirete maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5 m.

2.3. Liikluskorralduse pohimotted
Ma&eotsa tee planeerimisel on arvestatud M&eotsa tee projektiga (OU Esprii t66 nr 230501), mille
alusel on tee kavandatud 4,5 m laiusena ja ilma eraldiseisvate kdnniteedeta. Kui tulevikus on soov
rajada eraldiseisev kdnnitee on selleks 2,5 m laiune ruum olemas.

Kvartalisisese elamuala juurdepaasutee (Pos 9) on planeeritud 4,5 m laiune. Kuna Pos 9 teenindab
vaid kaheksat krunti on liiklussagedus vdga madal ning seega ei ole eraldiseisvaid kdnniteid
planeeritud. Tupiktdnava pikkus on 100 m ja selle I6ppu on planeeritud Gmberpdérdekoht.

Maeota tee 16ik 1 |18ppu on planeeritud tugevdatud alusega teepeenrad, mida oleks vdimalik
kasutada hooldusmasinate imberpddramiseks.

Soiduautode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Krundisiseselt tuleb tagada
vahemalt (ks sdiduauto parkimiskohta tGhe leibkonna kohta ja ks tdiendav sdiduauto parkimiskoht
kilalistele.

2.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus alal puudub.

Elamukrundi haljastatav ala peab olema suurem kévakattega alast. PShijoonisel elamukruntidel
esitatud haljastuse lahendus on skemaatiline ja krundisisese haljastuslahenduse saab omanik ise
rajada vastavalt eelistusele. Soovitav on krundi piiridel kasutada hekke.

Korghaljastuse projekteerimisel tagada istikutele vajalikud kasvutingimused - mullapalli suurus,
vajalik kasvuruum ja -koht, sh arvestada Umbritsevast (hooned, teed, postid) tulenevaid véimalikke
mdojutusi.

AB Artes Terrae OU 7
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2.5. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.5.1. Juurdepaas avalikule teele
Juurdepdas planeeringualale toimub riigitee nr 11302 (Lagedi-Kostivere tee L1) ja
munitsipaalomandis oleva Maeotsa tee ning Maeotsa tee I16ik 1 kaudu.

2.5.2. Veevork ja tuletorjevesi

Veevarustuse planeerimise aluseks on Loo Vesi OU 25.05.2024 a véljastatud tehnilised tingimused nr
033/2024.

Maeotsa teel olevat veetoru on kavandatud pikendada planeeringualale.

Planeeringuala kruntidele on kavandatud kinnistute piirist kuni 1,5 m kaugusele maakraanid DN25,
mis jddvad Uhtlasi kinnistute liitumispunktideks Loo Vesi OU ihisveevargiga.

Detailplaneeringualale on planeeritud summaarselt maksimaalne veetarbimine 5 m?3/d.

Detailplaneeringuala vilise tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud Md&eotsa teele hidrant.
Vastavalt Loo vesi OU tehnilistele tingimustele on planeeringualal tagatud vooluhulk 10 I/s 3 tunni
jooksul.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.5.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on Loo Vesi OU 25.05.2024 a véljastatud tehnilised
tingimused nr 033/2024.

Maeotsa teel olevat kanalisatsioonitoru on kavandatud pikendada planeeringualale. Maapinna
reljeef véimaldab lahendada kanaliseerimise isevoolselt.

Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, valtida sade- ja pinnavee sattumine
Uhiskanalisatsioonististeemi.

Kanaliseerida on lubatud summaarselt kuni 5 m3/d.
Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.
2.6. Elektrivork

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on AS Loo Elekter 24.05.2024 a valjastatud tehnilised
tingimused nr 24-2024.

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud Viinamde alajaamast (24504:002:0028) maakaabliga,
mis on planeeritud Maeotsa tee darde olemasolevate elektrikaablite trassikoridori.

Planeeritud kruntide toiteks on ette ndhtud 24/7 juurdepaisetavad reservtoitevdimalusega 0,4kV
trassikoridorid juurdepdasu teede adarde alates planeeritavast alajaamast kuni moodustatavate
kinnistute piirile rajatavate liitumispunktideni.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.
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2.7. Sidevork
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 28.08.2024 a valjastatud tehnilised tingimused
nr39113145.

Maeotsa tanavale ja juurdepaasuteele Pos 9 on planeeritud sidekanalisatsioon alates Telia LAGPC238
jaotuskohast postil P_LAGO043. Igale krundile on planeeritud eraldi ihendused pdhitrassist.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.8. Tuleohutus
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 §22. Kui ehitatavate hoonete vaheline
kaugus on alla 8 m, peab vastav seina osa vastama tuletdkke seina nduetele.

Paastemeeskonna juurde- ja sissepdas planeeritud hoonetesse on kavandatud médda kavandatavat
tanavat (Pos 9). Tapne sissepaasu asukoht hoonetesse lahendatakse projekteerimisel.

Olemasolev hiidrant asub planeeringualast 85 m kaugusel, kuid vahemaa viimase hooneni on 245 m.
Sellega seoses on planeeritud planeeringuala juurde Maealuse teele uus hiidrant. Vastavalt Loo vesi
OU tehnilistele tingimustele on planeeringualal tagatud vooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul. Hiidrantide
asukohad on esitatud joonisel nr 4.

2.9. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territooriumi piiramine;

e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade (tanavad) korrashoid.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke ega keskkonnakaitselisi objekte. Jaatmed, sh &li- ja muud
ohtlikud jaatmed, samuti olmejadatmed, tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Jadtmete dravedu voib teostada vastavat tegevusluba omav ettevote.

Ehitustegevuse ajal suureneb miira- ja vibratsioonirisk, kuid tegemist on ajutise nahtusega.

Tanava projekti koostamisel ja hoonete projekteerimisel tuleb teha radooniuuring, mis seab edasised
tingimused hoonete projekteerimiseks. Hoonete projekteerimisel tagada siseruumides radooniohutu
keskkond, rakendades vajadusel Eesti Standardi EVS 840:2023 (arvestada standardi ajakohast
versiooni) ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
esitatud ndudeid ja soovitusi.
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Hoone projekteerimisel tuleb arvestada naaberkruntide hoonestusalade ja ehitusdigusega ning
ruumiprogrammi koostamisel ja akende projekteerimisel arvestada insolatsiooninduetega.

Kuna kontaktvoondis (ca 230 m kaugusel planeeringualast) asuvad linnukasvatuse farmid tuleb
planeeringualal arvestada farmidest leviva vGimaliku I6hnahairinguga. Uusi krundiomanikke tuleb
vOimalikust IGhnahdiringust teavitada. Soovitav on kruntide pdhjapoolsele piirile rajada
kaitsehaljastus. Ventilatsiooni 6huvotu avad on soovitav kavandada hoone I6unakdiljele.

2.11. Servituutide, sundvalguse seadmise vajadus

Vajadus puudub.

Maeotsa tee ja planeeritud juurdepaasutee Pos 9 on madratud avalikult kasutatavaks teeks.
2.12. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Tehnovdrguliinide
valjaehitamine toimub vorgu valdaja ja maaomaniku kokkuleppel.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

. Katastritoimingud — planeeringuala jagamine kruntideks.
o Kinnistusraamatukanded.
. Tehnovorkude ning rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise

alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute (sh radooni) teostamisega.

. Ehituslubade valjastamine Joeldhtme Vallavalitsuse poolt tehnovérkude ning rajatiste
ehitamiseks.
. Taristu, tehnovérkude ja rajatiste valja ehitamine. Rajatiste valjaehitamine ja vajadusel

vastavalt tehnilistele tingimustele tehnovdrkude {leandmine vastavale v&rguvaldajale, sh UVK
tehnovdrgud Loo Vesi OU-le.

. Kvartalisisese tee jaoks eraldatud transpordimaa (Pos 9) antakse (le JGeldhtme vallale.

. Hoonete projekteerimine ja ehituslubade valjastamine.

Elamute, abihoonete, piirete ja krundisisese taristu ehitus.

Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Nr Nimetus Kuupaev
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asendiskeem
Kontaktvoondi joonis

Olemasolev olukord

P oW N R

Pdhijoonis
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5. Planeeringu lisad

Nr Nimetus Kuupdev
Visualiseeringud

1 [llustreerivad vaated

Tehnilised tingimused

1 OU Loo Vesi 25.05.2024
2 AS Loo Elekter 24.05.2024
3

Kooskdlastused ja arvamused

1

2

3

4

Menetlusdokumendid

1 Algatamise korraldus nr 391 16.05.2024
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