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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kaasiku maailksuse osa jaotada kruntideks ja maarata
elamumaadele  ehitusdigus  Uksikelamute ja  abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga tehnovdrkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise
pdhimdtteline lahendus. Detailplaneeringuga planeeritakse avalik transpordimaa krunt Viimsi metskond
26 maaliksusest. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 2,25 ha.

Planeeritav ala koosneb tiheasustusalale jadvast Kaasiku (71801:003:0639) maalksuse osast, Viimsi
metskond 26 (71801:005:0102) ja Parma (71801:003:0940) maaiiksuste osast. Planeeritavat ala on
laiendatud planeeringu koostamise kaigus Viimsi metskond 26 kinnistu osaga kogu juurdepaasu tee
osas kuni 11340 Tallinn-Saku-Laagri teeni.

Planeeritav ala asub vastavalt Uldplaneeringule detailplaneeringu koostamisega kohustusega alal
tiheasustusalal. Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik vastavalt Planeerimisseaduse §125 Ig 2:
detailplaneeringu koostamine on ndutav Uldplaneeringuga méaaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal voi juhul.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus;

Rahvatervise seadus;

Looduskaitseseadus;

Maakatastriseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Tuleohutusseadus;

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-

4/78);

Saku valla tldplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20. aprillil 2023 otsusega nr 24).

Saku valla jaatmehoolduseeskiri;

Saku valla klima- ja energiakava 2030;

Saku Vallavolikogu 18.05.2017. a vastuvdetud maarus nr 3 ,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna

korraldamine Saku vallas®;

= Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvbetud maarus nr 19 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

Muud digusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus 1.1-1/50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded®.
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1.

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine;
Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mra eest;
Sotsiaalministri 04.03.2002 m&éarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md6tmise meetodid*
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord;
Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded;
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”;
EVS 843:2016 Linnatanavad:;
Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr. 78 "Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja thiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni md6tmise meetodid”;

Siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded";

Siseministri 18.02.2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

EVS 835:2022 Hoone Veevark;

EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork;

EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork;

EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

EVS 44:2022 Hoone kiitte projekteerimine;

EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
Hea ehitustava nduded (ET-1 0207-0068).

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

Geodeetiline alusplaan Geoalus OU 66 nr 25-G077(21.03.2025)

Planeeritava maa-ala lahiiimbruse ja ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

2.1. Planeeringuala ja selle méjuala véaértuste analliiis

Planeeringuala paikneb Uksnurme killa pdhjaosas tapselt Saku aleviku piiri ddres. Juurdepaas
planeeritavale alele toimub 11340 Tallinn-Saku-Laagri teelt (Vana-Pahklimée tee) keerava Pahklimae
tee kaudu.

Planeeringuala asub Uksnurme kiilas, kuid suhestub oluliselt tugevamalt Saku aleviku laiendusena.
Saku on piirkonna keskus, mis on tuntud lummava maastiku, aktiivse kogukonna ja hea elukeskkonna
poolest. Oluline on, et planeeringuala jatkaks olemuslikult aleviku arengut, séilitades kohaliku
identiteedi ja sailimise. Saku aleviku struktuur on aedlinnaline, kus valdava enamuse moodustavad
vaikeelamud privaatsete aedadega. Elamualad vahelduvad suuremate metsa ja parkmetsadega.
Aedlinnale on iseloomulikud rohelised aiad, pargid ja haljasalad, mis pakuvad elanikele vaba aja
veetmis voimalus looduses. Tanavad on korrastatud, need on ohutud ja esteetiliselt meeldivad. Head
transpordiihendused voimaldavad thendust teiste piirkondadega.
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Vana-Pahklimée tee aares on olemasolevad bussipeatused planeeritavast alast 500m kaugusel, Saku
aleviku rongipeatus ca 3km kaugusel. Seega on elanikel sellelt alalt hea Uhistranspordi (ihendus nii
alevikuga kui ka Tallinnaga, kus asuvad tookohad. Vana-Pahklimae tee dares on olemas jalgratta- ja
jalgtee, mis on Uhendatud aleviku jalgteede vorgustikku. Head dhendused on olemas ka likumiseks
rongijaama ja sinna jalgratta parkimiseks.

Saku alevik on kogu piirkonna keskus, seega on seal olemas kdik teenused elamuehituse toetamiseks —
kool, lasteaiad, poed, postipaki automaadid, vallavalitsus, spordirajad, staadion jne. Kdik vajalik asub ca
2-3km raadiuses.

Aleviku teenuskeskuses on piisav vdimekus elamualade laiendamiseks ja uute tarbijate lisamiseks.

Planeeringuala moodustab (htse ja koos vaadeldava tiheasumi Pahklimae ja Parma detailplaneeringu
aladele moodustatud elamualadega. Kogu asum on imbritsetud rohevdrgustikuga ja alale on tks Uhine
juurdepaas 11340 Tallinn-Saku-Laagri teelt keerava Pahklimée teelt. Planeeringuala lahiimbruses on
uldplaneeringuga maaratud olulisemad maakasutuse juhtfunktsioonid reserveeritud elamumaaalana
ning seda Umbritsev rohevorgustiku tugi- ehk tuumala.

Tabel 1. Planeeritava maauksuse piirinaabrid (Allikas: Maa-amet)

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve
Parma 5.16 ha 71801:003:0940 Maatulundusmaa
Pajulille 2.18 ha 71901:001:0589 Maatulundusmaa
Kuukinga 2.05ha 71901:001:0591 Maatulundusmaa
Rassi 7.57 ha 71801:003:0935 Maatulunduasma
Pahklisalu 2101.0 m? 71801:003:0938 Elamumaa
Vana-Parma 14287.0 m? 71801:003:1099 Elamumaa
Metsapahkli 1501.0 m? 71801:003:1101 Elamumaa
Pahklimae tee 13 1504.0 m? 71801:005:0312 Elamumaa
Pahklimae tee 11 1540.0 m? 71801:005:0309 Elamumaa
Pahklimae tee 9 1544.0 m? 71801:005:0307 Elamumaa
Pahklimae tee 7 1560.0 m? 71801:005:0305 Elamumaa
Pahklimée tee 5 1763.0 m? 71801:005:0303 Elamumaa
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Pahklimae tee 1 1679.0 m? 71801:005:0298 Elamumaa

Pahklimae tee 8923.0 m? 71801:005:0327 Transpordimaa

Pahklimae tee 2 4788.0 m? 71801:005:0299 Elamumaa

Uldplaneeringuga maaratud elamuala nd tiheasum on moodustatud vanade talukohtade — Kaasiku,
Olluki ja Vana-Parma — Umber ja vahele. Pahklimae detailplaneeringu aladel on varasemalt asunud
mahajéetud laohooned. Seega tiheasustuala on moodustatud ajalooliselt asustatud hoonestuse tmber.
Kaasiku kinnistu pdhjapoolse ala moodustab vana talukoht ja selle dueala, mis on algselt rajatud
1990ndatel. Sarnasest ajastust asub talukoht Olluki kinnistul. Kbige vanem ja kolmas sailinud talukoht
on eestiagne talu Vana-Parma kinnistul. Ulejaanud hoonestus piirkonnas on uushoonestustus. Uued
elamumaa sihtotstarbelised krundid on 2000...2300m?.

Hoonestuses domineerivad kuni 2-korruselised vaikeelamud nii lame-, viil- kui kelpkatusega.
Vélisviimistluses on valdavaks krohv ja puit, mis vaheldub ka osaliselt kivi vdi mdne muu
fassaadiplaadiga.

2.2. Vastavus liigilt tldisematele planeeringutele
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Detailplaneering on kehtivale Saku valla ildplaneeringule vastav. Uldplaneeringu kohaselt asub
planeeritav ala tiheasustusalal pere- ja ridaelamumaa ala juhtotstarbega maal. Juurdepéés on tagatud
olemasoleva Pahklimae tee kaudu ja jaab valjapoole rohevorgustiku ala.

Uldplaneeringuga on madratud uute elamumaa kruntide minimaalne suurus Uksikelamute puhul
1500m? ja kaksikelamutel 2000 m2. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind iksik-, kaksik- ja muu
kahe korteriga elamu ehitamisel kuni 20% krundi pindalast. Maksimaalne maapealne korruselisus 2,
pdhihoone kdrgus on kuni 9 m, abihoonetel kuni 6 m maapinnast. Piirete lubatud kdrgus on kuni 1,5 m
maapinnast, labipaistvusega vahemalt 25%. Parkimine tuleb lahendada omal krundil.

Uldplaneeringu tingimustega on planeeringuga maaratud krundistruktuuri ja ehitusdiguse maaramisel
arvestatud.

Uldplaneeringust tulenevalt peab pere- ja ridaelamumaal iildjuhul planeeringualast 20% olema kavandatud
avalikuks kasutuseks. Avalik ruum planeerida kompaktsena. Kaasiku detailplaneeringualal on avalik ruum
planeeritud eelkdige kogu piirkonnale vajaliku teedevérgu néol, st araldikena Viimsi metskond 26 kinnistust
avaliku teemaana.

Planeeringu lahendus teeb ettepaneku planeerida Gldplaneeringuga maaratud avaliku kasutusega tee
Viimsi metskond 26 kinnistule. Samuti on véimalik selle keskmesse planeerida (ihiskondlikult kasutatav
manguvaljaku ala. Sellel alal on planeeritava manguvaljaku kasutust vdimalik tagada kogu piirkonna
elanikele, asudes kogu elamupiirkonna keskmes koigile ligipadsetavas asukohas. Samuti on Kaasiku
maauksuse ala siseselt planeeritud uus tanav labivana ja laiemalt. Teemaa I6ppu on planeeritud laiem
roheala, kuhu &arde on véimalik planeerida manguvaljak, roheala, istumisala vms. Eraldiseisvat
Uldkasutatava maa krunti ei ole planeeritud, vaid see on maaratud muu avaliku maa koosseisu.

2.3. Planeeringulahenduse kKirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks, valitud
planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Planeeringuga on ette nahtud uute elamukruntide rajamine olemasoleva talu duealale, tegemist on nd
olemasoleva asustatud ala tihendamisega. See téhendab, et looduskeskkonna arvelt ei rajata uut
elukeskkonda.

Krundistruktuuri moodustamisel on lahtutud piirkonnas varem kehtestatud detailplaneeringutega
moodustatud krundistruktuurist ja krundi suurustest ning Uldplaneeringuga maaratud kruntide
miinimumsuurusest. Krundid on planeeritud suurustega 2000-2300 m? ja ehitisealune pind on méaaratud
kuni 20 % krundi pinnast.

Planeeritav lahendus arvestab piirkonnas valdava ja valjakujunenud hoonestustiheduse ja -laadiga,
mitte ei jargi Uldplaneeringuga maaratud krundi suuruse miinimumnoudeid. Planeering vastab piirkonna
ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab piirkonnas valjakujunenud keskkonnaalaseid ja
funktsionaalseid tegureid. Samuti on olemasolev hoonestus integreeritud krundistruktuuriga, et oleks
vbimalik nende hoonete jatkuv kasutus. Lahenduse koostamisel on arvestatud, et séiliks labiv
juurdepaas naaberkinnistule, mis vdimaldab Uhtse ja jatkuva teedevdrgu planeerimist. Hooned on
vaikesemahulised vaikeelamud - Uksikelamud ja kahe krundi osas on lubatud ka paariselamu rajamine.
Hoonestus on planeeritud kuni 2-korruselisena ja kuni 9m korge.

Planeeritud ehitusdigus arvestab piirkonnas valdavalt valjakujunenud hoonestuspohimdtetega, st
lahtutakse lahipiirkonna  ehitusmahtudest, arhitektuurist ja looduse s&astmise pdhimdttest.
Visuaalselt on mdju positivne, sest senise pigem kaootiliselt jaotunud maakasutuse asemele
rajatakse uus kaasaegne elukeskkond. Elukeskkonna kujundamisel on lahtutud Saku aleviku
krundimudelist, st aedlinnalikust krundistruktuurist.
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Arvestades, et juurdepdas tagatakse olemasoleva mahas6idu ja tee kaudu, ei kaasne taiendava
mahasdidu rajamise vajadust, taiesti uue teekoridori planeerimist ligipaasuks. Planeeringuga
planeeritakse olemasolevale juurdepaasuteele avaliku kasutusega transpordimaa krunt, mis tagab
juurdepaasu nii Kaasiku maatksusele kui ka Vana-Parma ja Parma maatuksustele.

Kaasiku maalksusele planeeritud uus sisetee on suures ulatuses planeeritud ka elektriliini
kaitsevoondisse, mis peab olema olemuslikult niikuinii taristu kulgemise koridoriks. See tahendab, et
lahendus arvestab maksimaalselt olemasolevate tingimustega ja sekkub minimaalselt looduskeskkonna
muutmisse.

Planeeringu lahendus jérgib Uldplaneeringut rohevorgustiku osas, mille toimimine sailib méaaratud
asukohas. Kaasiku maaiksus rohevorgustiku osas on maaratud jaaki ja séilib maatulundusmaa
sihtotstarbelisena.

Planeeringu elluviimine toob piirkonda uued elanikud, mis on positivne mdju majandusele.
Maksujoulise elanikkonna kasvuga suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse
eeldused uute teenuste pakkumiseks.

Planeeringu lahenduse eesmark on laiendada elukeskkonda seal, kus on seda toetav keskkond (nii
sotsiaalne kui tehniline) juba olemas piisavalt Iahedal. Hea elukeskkonna loomise aluseks on tasakaalu
saavutamine erinevate aspektide vahel, mis aitavad inimesel taisvaartuslikku elu elada.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend

Planeeritava ala moodustab valdavalt:

Aadress Pindalam?  |Planeeringusse  |Katastritunnus  (Sihtotstarve
haaratud osa

Kaasiku 9.48 ha 14 422 m? 71801:003:0639 |Maatulundusmaa

Viimsi metskond 26 |511508 m? 8 000 m? 71801:005:0102 |Maatulundusmaa

Planeeringualasse on véga vaikeses osas juurdepaasuservituudi planeerimiseks haaratud:

Aadress Pindalam?  |Planeeringusse  |Katastritunnus  (Sihtotstarve
haaratud osa

Parma 5.16 ha 61 m2 71801:003:0940 |Maatulundusmaa

Kaasiku kinnistul asuvad jargmised ehitised:

elamu (registrikoodiga 120213416, ehitisealuse pinnaga 140 m?2),
laut (registrikoodiga 116019083, ehitisealuse pinnaga 28 m?2),
abihoone (registrikoodiga 116019082, ehitisealuse pinnaga 62 m2),
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garaaz (registrikoodiga 120678361, ehitisealuse pinnaga 61,6 m2),
kaev (registrikoodiga 220416294).

3.2. Tehnovarustus

Kinnistu paikneb tsentraalse vee- ja kanalisatsioonitrassiga varustatavas piirkonnas.
Planeeringualal voi selle vahetus lahenduses paiknevad jargmised tehnovdrgud:
= Elektridhuliin alla 1kV;
Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin);
Veetorustik;
Kanalisatsioonitorustik;
Gaasitrass;
Sidetrass;
Puurkaev;
Kuivenduskraavid.

3.3. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused:
= Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) kaitsevoo6nd10m,;
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevoond 2m (2+2m);
Elektri maakaakaabel 1kV kaitsevoond 1m;
Veetorustik kaitsevoond 2m:;
Kanalisatsioonitorustik kaitsevoond 2m;
Gaasitrass kaitsevodnd 1m;
Sidetrass kaitsevoond 1m
Puurkaev hooldusala 10m;
Rohevdrgustik.

3.5. Haljastus

Kinnistul on valjakujunenud Gueala elamu ja abihoonetega. Korghaljastust asub krundil dueala ulatuses
nii puude, puudegruppide kui ka viljapuudena. Ouealast valjapoole jadv ala on metsamaa. Metsaga
kaetud ala haaratakse planeeringusse minimaalselt.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga on ette nahtud jagada kruntideks olemasolev Kaasiku 100% maatulundusmaa
maauksus osalises osas ja muuta sihtotstarvet nii, et tekib:

e 2 paariselamumaa vdi iksikelamumaa krunti;
e 3 (ksikelamumaa krunti;
e 1 tee jatdnava maa (avalikuks kasutuseks)
Lisaks moodustatakse Viimis metskond 26 100% maatulundusmaa maaiiksusest:
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e 1 tee jatdnava maa (avalikuks kasutuseks)

Planeeritavast krunditavast maast moodustab 48% elamumaa (sellest 38% paariselamumaa voi
uksikelamumaa ja 62% Uksikelamumaa) ja 52% avalik tee- ja tdnava maa.

Avalikust teemaast saab Uldkasutatava alana, kuna saab rajada manguplatse ja rajatisi kasutada ca
1600 m2 suurust ala, mis moodustab avalikust teemast ca 14%.

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste  valjatddtamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud ja
uldplaneeringuga maaratud hoonestustiheduse ja -tingimustega.

Kruntide ehituséigus:

Krunt positsioon 1: 2095 m?
= Kinnistu sihtotstarve — 100% paariselamu maa véi tksikelamu maa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 410 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 6m

Krunt positsioon 2: 2 027 m?
= Kinnistu sihtotstarve — 100% Uksikelamu maa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 400 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — péhihoonel 9 m, abihoonel 6m

Krunt positsioon 3: 2002 m?
= Kinnistu sihtotstarve — 100% paariselamu maa vdi tiksikelamu maa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 400 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 6m

Krunt positsioon 4: 2300 m?
= Kinnistu sihtotstarve — 100% Uksikelamu maa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 460 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 6m

Krunt positsioon 5: 2 300 m?
= Kinnistu sihtotstarve — 100% tksikelamu maa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 460 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — péhihoonel 9 m, abihoonel 6m

Krunt positsioon 6: 3694 m?
- Kinnistu sihtotstarve — 100% tee ja tdnava maa
- Hoonete arv krundil — -
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Krunt positsioon 7: 8 000 m?

- Kinnistu sihtotstarve — 100% tee ja tdnava maa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 8: 80 371 m? (jaab jaaki Kaasiku maaiksusest)

- Kinnistu sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 9: 253 716 m? (jaab jaaki Viimsi metskond 26 maatksusest)

- Kinnistu sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
- Hoonete arv krundil — -

Krunt positsioon 10: 249 812 m? (jaab jaaki Viimsi metskond 26 maalksusest)

- Kinnistu sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
- Hoonete arv krundil — -

4.3. Arhitektuurinduded

Pos 1 krundile vdib rajada péhihoonena kahepereelamu vdi Uhepereelamu, pos 2-5 kruntidele
on lubatud rajada pdhihoonena Uhepereelamu.

Katusekalle 10-45°, Ghepoolse vo6i kahepoolse kaldega katus, kelpkatus, viilkatus. Abihoone
katus voi péhihoone 1k osa vaiksemas mahus vdib olla madalama kaldega vi lamekatus.
P6hihoone suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1;

Hoone kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdrgusmargist;
P6hihoone lubatud suurim kdrgus Umbritsevast maapinnast on 9,0m, abihoonel 6m.

Péhihoone +0.00 vahemikus +46.50....+47.50 (pos 2 krundil maks. ol.ol. ~48.50). Krundi pinda
voib tdsta maksimaalselt kuni 0,5m ja eelkbige hoone alusel alal ja imber.

Pdhihoone maksimaalne absoluutne kdrgus +56,20;

Hooned peavad asuma hoonestusalas. Eraldiseisvad rajatised (nt priigimaja, kasvuhoone vms)
vOib asuda hoonestusalast valjas, kuid igal juhul min 8m kaugusel naaberhoonestusest.
Planeerida kdrghaljastuse puhver/hekk priigimaja ja piirde vahele.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik ehitised, kaasa arvatud kuni 20
m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised ja rajatised. Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa.

Projekteeritavad hooned peavad planeeritava tupiktee dares moodustama visuaalselt (htse
arhitektuurse ansambli, sobitudes (mbritsevasse keskkonda. Ehitusmaterjalina kasutada
naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, laudis (puit), vineer, krohv, kivi, valtsplekk.
Fassaadil kasutada mitut erinevat materjali ja tonaalsust.

Mitte projekteerida palkhooneid, kaaremotiive, reljeefe, torne vms;

Piirded: Kruntide piirded lubatud rajada 1,5m kdrgusena piirdeaed, min. l&bipaistvus 25%,
Sissesdidutee  poolsel  kiliel peab pire materjalikasitluselt haakuma hoonete
arhitektuuriga/materjalikasitlusega. Lubatud on puitlatt- ja puitlipppiirded, postid v6i vaiksemad
teepoolsed piirde osad vdivad olla kivist/betoonist. Ulejaanud piirded (elamukruntide vahelised)
vOib rajada traatvorkmaterjalist ja kombineerida hekiga. Autovéravateks voib kasutada
sissepoole avanevaid tiibvaravaid voi kilgsuunas kulgevaid likandvéaravaid.  Tapne
piirdeaedade lahendus anda hoone eelprojekti staadiumis.
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= Abihooned/rajatised ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult p&hihoone
arhitektuuriga.

4.4. Tanavavork, liikluskorraldus, parkimine
4.41. Tanavavork

Juurdepéas planeeritavale alale on ette nahtud Pahklimée teelt alguse saava freespuru kattega teega,
mis on riigiomandis labi Viimsi metskonna maatlki nr 26 (katastritunnus 71801:005:0102). Tee alune
maa on detailplaneeringuga planeeritud ette nahtud vélja Idigata eraldi transpordimaa krundina, mis on
planeeritud anda valla omandisse (POS7). Transpordimaa Idigatakse vélja valdavalt 12m laiuse ribana,
Pahklimae tee asukohas koos jalgteega 26m laiusena.

Planeeringuala siseselt alates Kaasiku maaliksusest on ette nahtud elamumaa krunte teenindav
sisetee ca 12m laiusena (POS6). Séidutee rajada 4,5 m laiusena asfaltkattega ja tdnavavalgustusega.
Teele maarata hooviala, kus jalakaijad kasutavad liiklemiseks s6iduteed. Tanava I6ppu planeerida
minimaalselt 12x12m tagasipdordekoht (arvestada tupiku I6pus aladega, kuhu oleks véimalik lund
likata). Planeeritud avalikult kasutatav sdiduteede ja tagasip6drdekoha tapne lahendus ning tee
kattekonstruktsioon antakse projekteerimise jargmises staadiumis, teeprojekti mahus, millega viiakse
planeeritav tee loogiliselt kokku olemasoleva tanavavérguga, sh lahendatakse ja rekonstrueeritakse
osaliselt planeeringualas olev Viimsi metskond 26 maalksusel asuv tee osa. Tee asfaltkattega osa
lahendatakse kuni sdidutee ristmikuni, mis viib VVana-Parma kinnistule ja mis on tahistatud pdhijoonisel.

Planeeritud avaliku kasutusega teemaa krunt on ette nahtud lile anda tasuta vallale peale valmimist.

Alates avaliku kasutusega teest planeerida krundi sisesed mahasdidud, mille soovituslikke asukohti on
lubatud ehitusprojektide kaigus muuta.
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4.4.2, Parkimine

Elamute parkimine on ette nahtud ainult oma krundi siseselt. Parkimise planeerimisel on arvestatud
Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad ndudeid.

Uksikelamutele on planeeritud minimaalselt 3 parkimiskohta ja paariselamutele minimaalselt kokku 4
parkimiskohta.

Parkimine lahendatakse koos hoonete ehitusprojektiga.

4.5. Keskkonnatingimused

4.5.1. Radoon
Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal normaalne radoonisisaldusega
pinnas (10-30 kBg/m?3). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2009
,Radooniohutu hoone projekteerimine* esitatud nduete ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel ei
ole kohustuslik radooniuuringu koostamine.

Eriti kdrge radoonisisaldusega pinnas (>250) \x o R\
Very high radon ground = - e

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground |
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50) \f)
Normal radon ground €
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground -

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

BC0LCER

45.2. Haljastus, heakord ja
manguvaljak
Kaasiku kinnistul paikneb kdrghaljastust iksikute puudena, viljapuudena ja imber fueala metsamaana.
Planeeringuga ei ole otseselt ette ndhtud haljastust oluliselt eemaldada, sest uushoonestus asub
peamiselt olemasoleva dueala ulatuses.
Nouded olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja taiendamiseks:
= Detailplaneeringualal kasvavad terved ja elujdulised puud kuuluvad sailitamisele. Sailitatavatele
puudele on ette nahtud oskuslik vorade hooldusldikus ja kuivanud okste eemaldamine vastavalt
liigile;
= [sekilvsed, kuivanud ja allasurutud puud on planeeritud likvideerida;
= Alla 8cm rinnasdiameetriga lehtpuud voib likvideerida;
= Vahevaartuslikud ja likvideeritavad puud on lubatu likvideerida raieloa alusel. Raieluba tuleb
kooskdlastada Saku Vallavalitsuse haljastuse ja heakorra peaspetsialistiga.
= Vahevaartuslikud puud tuleb asendada vaartuslikuma puuga.
= Mahavdetavat / séilitatavat/ juurdeistutatavat kdrghaljastust tapsustada hoone ehitusprojekti
kaigus. Hoone eelprojekt peab sisaldama krundile rajatavat madal- ja kdrghaljastuse lahendust.
Minimaalne planeeritav kdrghaljastuse osakaal krundist 10%.
= Arvestada olemasolevate sdilitatavate puude kasvutingimuste séailimisega, nt krundi pinda ei tohi
tosta Umber juurekaela.
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= Kdvakattega alad (v.a. krundile mahasdit) planeerida minimaalselt 1m kaugusele krundi piirist, et
oleks voimalik tagada sademevee immutamine oma krundi piires.

= Planeerida kdrghaljastuse puhver/hekk priigikonteinerite ja piirde ning sillutatud alade ja piirde
vahele.

= Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.

= Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad nduetele.

Viimsi metskond 26 kinnistust vélja jagatavale transpordimaa krundile Pos 7 on lubatud rajada
méanguvaljaku ala, kuhu tohib rajada avaliku manguvéljaku koos vajalike rajatistega. Tee aarde néha
ette istumiskoht/pink.

4.5.3. Jaatmekaitlus
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Saku valla jaatmehoolduseeskirjale, Saku valla jaatmekavale,
Jaatmeseadusele ja Pakendiseadusele. Hoone projekti kdigus esitada jaatmekava.
Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse, mille tiihjendamise ja
prlgi aravedu valida selliselt, et prlgiautodel oleks tagatud hea ligipaas.
Priigikonteineri(te) tapne asukoht méaaratakse hoone ehitusprojekti asendiplaanil, arvestama peab
segaolme, paberi- ja kartongi, pakendi, klaasi- ja biojadtmete liigiti kogumisega. Prlgikonteiner
paigutada soidutee lahedusse, hasti liigipdésetavasse kohta. Prlgikonteinerid peavad olema
vettpidaval alusel ja asuma hoonestatavast naaberkrundist véhemalt 2 meetri kaugusel.
Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis véldib mahutite Gletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist tuleb labi viia sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja
araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

454. Mira
Planeeringualast pdhja poole jaab kdige suurem miraallikas Tallinna ringtee, kuid see asub alast 1,7km
kaugusel, seega see mirahairinguid ei tekita. Vastavalt mirakaardile on planeeritava ala paevane
muratase 40...45dB, mis on lubatu piires.

R N
S
{b"ﬂ. ‘?‘@‘

N A

Joonis 2. Saku valla vélisdhu mirakaardi véljavote
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Néuded mira vahendamiseks:

= Soovitav on projekteeritavatel hoonetel néha ette ruumipaigutus nii, et enamus magamistubade
aknad asuksid hoone kilgedel voi hoovipoolsel Killjel.

= Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valiséhus
leviva mlra normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud hoonestusalal maapinna absoluutkdrgused jadvad keskmiselt vahemikku
abs ~+46,0 — 47,0 m. Peale teedevorgu ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise kérguse +0.00
maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest. Pohihoone +0.00
vahemikus +46.50....+47.50 (pos 2 krundil maks. ol.ol. ~48.50). Krundi pinda on lubatud tdsta
makismaalselt kuni 0,5m ja eelkbige hoone alusel alal ja Umber. Arvestada seejuures olemasolevate
sailitatavate puude kasvutingimuste sailimist (st maapinda ei tohi tdsta imber juurekaela).

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte valgumine naaberkinnistutele.

4.7.Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringulahenduses on aluseks vdetud ja ehitusprojekti koostamisel peab jargima Siseministri
30.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja Siseministri 18.02.2021. a
maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* ning Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 "Néuded
ehitusprojektile”.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP 3.

Detailplaneeringu lahenduses on kruntidele maaratud v6imalik hoonestusala arvestades
tulekaitsenorme.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega. Avaliku kasutusega tupiktee 16ppu tuleb ette néha Umberpddramiskoht
minimaalsete m66tudega 12x12m.

Veevotukoht asub juurdepaasutee aares planeeringuala keskel. Vajalik valine tulekustutusvesi 10 I/s
saadakse tuletdrije mahutist minimaalse suurusega 30m®. Mahuti suurus ja paigaldus peab olema
vastav Siseministri 18.02.2021. a maarus nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja EVS 812-6:2012+A1:2013 -
Ehitiste tuleohutus: Tuletbrje veevarustus. Lubatud on teised lahendused, kui tingimused
tulekustutusvee vajadusele ja hulgale seadusandluses muutuvad vdi ehitatakse piirkonnas valja
tuletdrjehisrantidega tsentraalne susteem.

4.8. Energiatohusus ja -tarbimise nduded

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded”  jargi ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisisteemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele. Siseklima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete
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kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi
naitajaid, vOi tehnostisteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud
naitajaid.

5. Tehnovorkude lahendus
5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus

Vee- ja kanalisatsiooni-, sademeveelahenduse koostamise aluseks on AS Saku Maja tehnilised
tingimused detailplaneeringule 25.01.2024 nr ET-10907.

5.1.1. Veevarustus

Planeeritava ala varustamine Uhisveevargiga on planeeritud Viimsi metskond 26 (71801:005:0102)
kinnistul paiknevast olemasolevast De110 PE veetorustikust (UPV).

Olemasolev eluhoone on varustatud veega olemasolevate, kuid registris mitteolevate puurkaevude
baasil. Olemasolev majapidamine on planeeritud (ihendada Uhisveevarustusega, kuid puurkaevud
sdilitatakse eraldisesivatena kastmisvee saamise eesmargil. Puurkaevud tuleb inventariseerida ja
kanda ehitis- ja keskkonnaregistrisse.

Tehnilised néitajad vooluhulkadele the thiku kohta:
Vajalik majandus-joogivesi : Iga elamisthiku kohta 0,5 m3/d, kokku maksimaalselt 3,5 m3 /d.
AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne réhk Uhisveevargiga litumispunktis on 2 bar.

Planeeritud kinnistute Ghine veetihenduse torustik rajada De90 PE torustikust paigaldamissligavusega
1.80 m toru peale. PE-torud ja liitmikud peavad vastama standardile EVS-EN12201. Veetorustikule
paigaldada asukoha maaramiseks min 1,5mm? ristléikega isoleeritud vaskkaabel. Veetoru kohale 0,4 m
kdrgusele paigaldada sinine markelint kirjaga “Ettevaatust veetorustik”.

Iga planeeritava kinnistu piirile kuni 1m kaugusele paigaldada eraldi maakraan, mis j&ab Uhtlasi iga
kinnistu  liitumispunktiks ~ Uhisveevargiga.  Elamumaakinnistutele naha ette  veevarustuse
litumistihendused labimddduga De32. Maakraanide spindlipikendused projekteerida kilmakindlad.
Detailplaneeringuala siseselt ndha torustiku tupikotsa ette labipesukaev min. D1500mm.

Projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda EVS 921 Veevarustuse valisvork nduetest ja AS Saku Maja
tehnilistest tingimustest. Planeeringuala veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi
tehnilised tingimused AS-It Saku Maja. Ehitusprojekt taiendavalt kooskdlastada.

5.1.2. Tulekustutusvesi

Hoonete tuleplisivuse madramise aluseks on Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Tuletdrjeveevarustuse lahenduse koostamisel on
aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletbrjeveevarustus.

Kruntidele on lubatud ehitada 1 elamu ja 2 abihoonet. Kahe krundi osas on lubatud rajada paariselamu,
teistele vaid Uksikelamu. Lubatud maksimaalne korruselisus on pohihoonete osas kuni 2 korrust ja
abihoonetel 1 korrus. Elamud on lubatud rajada maksimaalse kdrgusega kuni 9,0 m olemasolevast
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maapinnast. Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 lisa 1 liigituvad kruntidele planeeritud
ehitised tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi hooneteks.

Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012/A2:2017 tabelile 1
on kuni 8-korruselisel | ja Il kasutusviisiga hoonete, pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m? ja
tuletdkkesektsiooni eeldatava piirpindalaga kuni 800 m?, vajalik tuletdrjeveehulk valiskustutuseks 10 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h. Tulekustutusvee vooluhulga ja koguse tagamiseks on planeeritud
veevdtukoht juurdepaasutee aares planeeringuala keskel. Vajalik véline tulekustutusvesi 10 /s
saadakse tuletdrje mahutist minimaalse suurusega 30m?. Tuletdrje veevdtukoha maksimaalne kaugus
kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni véib olla kuni 200 m.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele voi rajatisele. Ka tuletdrjeveevarutuse 16plik ehituslik lahendus valitakse ehitusprojekti
koostamise kéigus. Hudrandid peavad vastama siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*. Tahistus peab vastama eespool toodud maaruse § 8.

5.1.3.Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide Ghiskanalisatsiooniga liitumiseks on kavandatud survekanalisatsiooni trass
Viimsi metskond 26 (71801:005:0102) kinnistul paiknevast De110 PE survekanalisatsiooni torust
(UPK).

Olemasolev eluhoone kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt kogumismahuti ja immutuse teel.
Planeeringuga on ette nahtud lokaalse lahenduse likvideerimine ja thinemine Uhiskanalisatsiooniga.

Kinnistute eelvooluni juhtimiseks on torustikule ette nahtud kanalisatsioonipumpla planeeritavale
teemaa krundile POS 6 sdidutee serva planeeringuala kesksele alale. Pumplast survekanalisatsiooni
eesvooluni on ette néhtud survetorustik De110 PE. Reoveepumpla planeerimisel on maaratud kuja
raadiusega 10m. Reoveepumpla min [abimd6t D1600mm. Reoveepumpla ventilatsioonikorstnad on
soovitav tuua maapinnast kérgemale (ca 2-3 m), et minimeerida I6hnahairinguid. Reoveepumplale
planeerida (ks survetorustik. Enne (hendamist isevoolse kanalisatsioonitoruga paigaldada
surverahutuskaev.

Projekteerimisel ja ehitamisel l1ahtuda EVS 848 Valiskanalisatsioonivork.

lga elamisiihiku éarajuhitava reovee hulk on 0,5 md/d. Elamukruntide reovee hulk kokku on
makismaaselt 3,5 m3/d.

Planeeringuala siseselt juhtida reovesi isevoolse torustikuga pumplasse. Kinnistute hendamiseks on
ette néhtud rajada uued isevoolsed torustikud. Torustikud on projekteeritud 1&bimé6duga De160mm
PVC ja millele on antud thendused kruntide litumispunktideni (vaatluskaevud), krundi piirile avalikule
teemaale.  Veetorustikule  tagada  normidekohased  vahekaugused.  Kdik isevoolse
kanalisatsioonitorustiku podrangud tuleb ette ndha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab torustik olema
sirge. (Kaevu valiselt ei tohi kasutada pdlvi). Uputuse valtimiseks peab projekteeritav litumiskaevu pohi
olema projekteeritud kdrgemale kui tdnavatorustiku lagi. Kanalisatsioonitorustiku minimaalne stigavus
peab olema selline, et oleks valditud torustiku kilmumine ja oleks tagatud torustiku kaitstus
mehaaniliste ning dinaamiliste vigastuste eest. Kaped ja kaevuluugid peavad vastama EVS-EN
124:1999 “Séidukite ja jalakaijate liklemispiirkonnas paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude
kaaned. Konstruktsiooninduded, tllbikatsetus, margistus, kvaliteedikontroll”. Haljasaladel naha ette
paigaldada kapede ja kaevu luukide alla betoonist tugirdngas. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada
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ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille Umbrus peab olema ette néhtud tihendada liivaga.
Projekteerimisel kasutada ainult PE vdi PP keeviskaeve.

Isevoolsete kanalisatsioonitorustike kalde maaramisel arvestada EVS 848:2021 esitatud nduetega:
kanalisatsioonitorustikus peab olema tagatud isepuhastus, s.0. voolukiirus peab olema vahemalt kord
6opaevas 20,7 m/s.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on pohimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga. Planeeringuala
reoveekanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda tépsustavad tehnilised tingimused kohalikult
vee-ettevottelt AS-It Saku Maja Ehitusprojekt tdiendavalt kooskdlastada.

5.1.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Planeeringuala on suhteliselt tasane, detailplaneeringuga haaratud hoonestusalal maapinna
absoluutkdrgused jaavad keskmiselt vahemikku abs ~+46,0 — 47,0 m. Hoonestatava ala imber ja aares
paiknevad kuivenduskraavid, mis suures osas sailitatakse. Uhtki kraavi eesvoolu ei tohi sulgeda.

Peale teedevorgu ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus. Elamumaa kruntide sademvesi lahendada lokaalselt. Hoone katuselt
ja sillutatud aladelt immutada sademevesi pinnasesse v0i suunata torustikuga olemasolevatesse
kuivenduskraavidesse. Krundil immutamiseks vdib kasutada taiendavaid meetmeid immutamiseks, nt
torustik, kastid vms. Oma kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee peale ei ole lubatud.
Planeeringu alal sdidutee &arde on planeeritud De110mm PE taispilutatud drenaaZitorustik, mille
ulesandeks on kuivendada teekehandit liigniiskusest. Drenaazitorustiklimbritseda peenkillustikuga fr 8-
16mm, mis eraldada Umbritsevast keskkonnast geotekstiiliga. DrenaaZitorustik on suunatud
olemasolevatesse kuivenduskraavidesse.

Hoonete suhtelise korguse +0.00 méa&ramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kdrgusmarkidest. Pdhihoone £0.00 vahemikus +46.50....+47.50 (pos 2 krundil maks. ol.ol. ~48.50).

Kraavi juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 méaaruses nr 61 ,Nduded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nOuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused‘ satestatud
nduetele.

Tingimused sademevee edasiseks projekteerimiseks:

= Hoonestatavate kinnistute sademeveesusteemi rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning
kdik kdanakud, tleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

= Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse kraavidesse
juhtida, rajada thendused labi kaevude.

= Kinnistu vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

= Kireldada sademevee lahendus hoone eelprojektis voi eraldi kinnistu vee- ja kanalisatsiooni
projektis.

Valgala aravoolutegur on madaltihehoonestusega alal 0.3. Arvutusvihma intensiivsus q= 86.2 I/s
Arvestades nimetatud naitajatega, on arvutuslik vooluhulk elamumaa alalt:

Q=q*k*A

Q= 86,2*0,3*1,4=36,2l/s
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5.2. Elektrivarustus i}
Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Elektrivarustuse tehnilised tingimused
03.01.2024 nr 465618.

Planeeringuala elektrivarustuse Uhendus on ette nahtud toitega olemasolevast Kaasiku:(Saue)
alajaamast, mis asub Viimsi metskond 26 kinnistul.

Planeeritud elamute elektrienergiaga varustamiseks on maaratud projekteeritavate 0,4kV kaablite trass
ja mitmekohaliste 0,4kV jaotus-liitumiskilpide asukohad.

Jaotus -liitumiskilpide asukohaks on maaratud krundi piiri @arne ala, kuhu on juurdepaas avaliku
kasutusega teelt. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Elektrivarustus ette naha planeeringus valja toodud kanalisatsiooni tlepumplale.

Koigile planeeritavatele maakaabelliinidele on méaratud kaitsevoondi ulatuses tehnovdrgu servituudi
vajadusega alad. Sdidu- ja jalgtee alt labiminekul paigaldada elektrikaabel 110mm labimddduga PVC
kaitsetorusse. Trassi nfutav stigavus pinnases on 0,7m, teekatete all 1m. Kaablist 300mm kdrgusele
paigaldada hoiatuslint.

Elektrivarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga. "Elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamiseks taotleda tdpsustavad tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It. Té6joonised
taiendavalt kooskdlastada.

Planeeritud avalik teemaa krunt POS 6 valgustatakse. Valgustamiseks, kasutatakse LED lambiga
tanavavalgustid, millised paigaldatakse 6m korgustele mastidele. Teevalgustusliinid, ehitatakse
maakabellinidena, toitega olemasolevast alajaamast. Tanavavalgustuse toide ja juhtimine,
lahendatakse koos teega ehitusprojekti staadiumis. Valgustite valikul tuleb arvestada valgustite
valgusjaotust ja valtida pimestamist.

5.3. Sidevarustus

Piirkonnas ei ole veel valja ehitatud maa-aluseid valguskaabliga sidetrasse, seega krundile ei ole antud
projektiga planeeritud Uhineda sidetrassiga. Telekommunikatsioon on vdimalik lahendada nn traadita
susteemi kaudu, mis on paljudel juhtudel otstarbekas.

Tulevikus kaabliga sideihenduse vdimaldamiseks vdib ehituse kaigus paigaldada sidekanalisatsiooni
110mm labimddduga PVC kaigus oma krundile torus (trass paigaldada elektritrassiga kdrvuti). Trassi
ndutav sligavus pinnases on 0,7m, teekatete all 1m. Kaablist 300mm kdrgusele paigaldada hoiatuslint.

5.4. Soojavarustus
Soojavarustus on voimalik lahendada individuaalkittena, kdik kiittelahendused on lubatud. Soovituslik
on taastuvenergia kasutamine. Hoonete soojavarustuse sisteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis. .

Kavandatavate hoonete soojusvarustus on vdimalik lahendada néiteks:
1. Maasoojussusteemide (horisontaalse voi vertikaalse) baasil:

= Horisontaalsete maasoojussusteemide puhul tuleb arvestada, et vajaliku
energiakoguse ammutamiseks on vajalik piisavalt suure vaba krundipinna olemasolu.
Rusikareegel Utleb, et 1 m? eramu kdetavat pinda vajab vahemalt 3,6 m? vaba
maapinda (ndue vdib muutuda olenevalt seadmest).

= Horisontaalne maasoojusslsteem peab asuma vahemalt 2 m kaugusel kinnistu piirist,
2 m kaugusel puu vertikaalprojektsioonist ning ei vdi asuda kovakattega ala, tee,
parkla vdi hoone all.
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= Kuna vertikaalse maasoojusslsteemi puuraugust veevottu ei toimu st tegemist on
kinnise soojussusteemi puurauguga, siis ei kohaldu sellisele puurkaevule ka
veeseaduse § 151 ja § 154 kohased sanitaarkaitseala vdi hooldusala nduded.
= Soojuspuuraukude rajamisel tuleb samuti l&htuda keskkonnaministri 09.07.2015
maaruse nr 43 nduetest. Kinnise soojusslsteemi puuraugu soojuskontuuris vdib
kasutada (ksnes keskkonnale ohutut soojuskandevedelikku ning kasutatava
soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart. Soojuskontuuris ei ole lubatud
kasutada etileenglukooli.
= Puuraukude rajamisel on vaga oluline tagada korralik tamponaaZ, et hoida &ra
manteltoru taha ja@nud tihemike vdi vett juhtiva pinnase kaudu maapinnalt parinevate
saateainete sattumine sligavamatesse pohjaveekihtidesse.
2. Ohksoojuspumpade (eelistatult 8hk-vesi soojuspumpade) baasil:
= Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete (sh soojuspumpade) mira ei tohi (letada
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 satestatud muratasemeid. Murahairingute
ennetamiseks tuleb pdhjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete suhtes.
Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hairiv mira ei leviks hoone
konstruktsioonide kaudu v6i muul viisil hoone siseruumidesse vdi Umberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.
= Ohksoojuspumpade vilisagregaate ei ole soovitatav paigutada hoone tee poolsele
esifassaadile ja selle aarde, vastasel juhul tuleb tagada nende varjestamine.
3. Paikesepaneelide baasil:
= Paikesepaneelide paigutamisel on eelistatud elamute ning nende abihoonete katused,
integreeritud fassaadimaterjalide puhul vajadusel ka fassaadil. Maapinnale vdib
paikesepaneele paigutada asukohas, mis on tee pealt ja hoonestatud naaberkinnistult
varjatud asukohas.

Kavandatavate hoonete 16plik soojusvarustuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel. Lubatud on
kasutada erinevate kutteviiside kombinatsioone, ka neid mida siin nimetatud ei ole.

6. Keskkonnatingimused

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete mdjude
vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid.

6.1. Avariiolukorrad

Planeeringu lahendus néeb ette eluhooned (lihepereelamud ja kahepereelamud). Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine
tavaparasest.

1. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning td6ohutust méaaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse koiki diguseid omavate
ettevotete poolt.
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2. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel
juhul on oluline, et avarii likvideeritakse vdimalikult kiiresti.

3. Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja paastekomando (Saku Priitahtlikud
Pritsimehed 4km kaugusel) suhteline lahedus tagab vdimaliku tulekahju kiire likvideerimise.

4. Mira: Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast liiklusest pdhjustatud hairingutega
(mra, vibratsioon, dhusaaste). Planeeritavad hooned asuvad 1,7km kaugusel Tallinna Ringteest, mis
on piisav kaugus mira mitte kandumiseks planeeringualale. Lisaks on elamupiirkond piiratud metsase
alaga. Haljastusel ei ole olulist reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav psiihholoogiline
mUratunnetust vahendav toime.

5. Radoon: L&htuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (10-30 kBg/m?®). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi
EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine* esitatud nduete ja soovitustega. Ehitusprojektide
koostamisel ei ole vajalik teostada radooniuuringut.

7. Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Saku Vallavolikogu 22.08.2019 méarus nr 10 ,Saku valla
jaatmehoolduseeskiri“, Jadtmeseadusele ja Pakendiseadusele.

Olmejaatmete  kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse.
Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse. Prigikonteinerid peavad olema
vettpidaval alusel ja asuma hoonestatavast naaberkrundist vahemalt 2 meetri kaugusel. Jaatmete
mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna
reostuse. Jaatmete kogumist tuleb I&bi viia sorteeritult, et vbimaldada jaatmete taaskasutamist ja
kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja araveoks
spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prligi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava
ettevotte poolt.

6.2.  Vaimalik keskkonnaméju hindamine

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei
sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Gmbritsevale keskkonnale ohtlik ega ileta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes aluseks, et detailplaneeringuga
kavandatakse elamute rajamist juba olemasoleva inimtegevusega Ouealal, vdib planeeringuga
kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda vaheoluliseks, mistdttu puudub vajadus keskkonnamdju
strateegilise hindamise menetluse algatamiseks detailplaneeringu alal.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik:
= Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid.
= Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi dhusaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
= Ehitusperioodil esinevad ajutiselt mira, vibratsioon ja jaatmeteke, kuid need on ajutise
iseloomuga.
= Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
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1. Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad asjakohased méjud

7.1. M6ju majanduslikule keskkonnale

Igasugune oluline majanduslik mju nelja uue elamukoha planeerimisel piirkonda on vaga véike. Labi
keskkonna heakorrastamise, kus olemasolevate elamumaade kdrval asuv vosastuv ala kasutusele
vOetakse tdstab pigem teiste olemasolevate elamukohtade vaartust. Samuti avaldub mdningane
positivne majanduslik mdju nelja uue pere asumisel siia, kelle tulumaksu osa hakkab laekuma valda.
Samas vdib kaasneda elanike lisandumisel méningane mdju piirkonna sotsiaalsele taristule (lasteaiad,
koolid), mis avaldab omakorda negatiivset majanduslikku mdju valla eelarvele.

Detailplaneeringuga on olemasolev juurdepaasutee planeeritud valja Idigata eraldi krundina ja tacdelda
munitsipaalomandisse, see tdhendab et teele on tagatud selliselt avalik kasutus ja hooldus. Kui tee
aarsele alale lisandub elanikke voib eeldada, et see tee saab suurema kasutuse ja parendatakse ka tee
olukorda. Tee on olemasolev, seega puudub vajadus taiendavate suuremahuliste kulutuste tegemiseks
nii tee otseseks ehituseks kui hoolduseks.

Oluline negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub

7.2. M6ju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise
keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu moju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest
heakorrastatakse olemasoleva dueala ja selle Umbrus ning olemasolev tee antakse Ule kohaliku
omavalitsuse bilanssi. Viimane on positivne sest avaliku kasutusega tee tagab kindluse selle tee
korrashoiule ja kasutusele piirkonnas.

Vana-Pahklimée tee aares on olemasolevad bussipeatused planeeritavast alast 500m kaugusel, Saku
aleviku rongipeatus ca 3km kaugusel. Seega on elanikel sellelt alalt hea Uhistranspordi (ihendus nii
alevikuga kui ka Tallinnaga, kus asuvad todkohad. Vana-Pahklimae tee dares on olemas jalgratta- ja
jalgtee, mis on (hendatud aleviku jalgteede vorgustikku. Head Uhendused on olemas ka likumiseks
rongijaama ja sinna jalgratta parkimiseks.

Saku alevik on kogu piirkonna keskus, seega on seal olemas kdik teenused elamuehituse toetamiseks —
kool, lasteaiad, poed, postipaki automaadid, vallavalitsus, spordirajad, staadion jne. Kdik vajalik asub ca
2-3km raadiuses.

Kui piirkonda lisandub elanikke, vdib eeldada, et Ghistranspordi Ghendused muutuvad ajas jarjest
paremaks ja perspektiivselt vdib eeldada selle teenusaseme tdusu.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele. Moéningaid ebamugavusi (mlra, ehitusmaterjalide vedu jne) on ajutiselt l&hialal oodata
eelkdige uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse
projekti alusel ning todde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tddohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse-
ja tervisekaitsenduetest. Sealhulgas tuleb jalgida, ehitusaegsed miratasemed ei iletaks laheduses
asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud I
kategooria todstusmira normtaset. Taiendavalt tuleb tahelepanu pdorata sellele, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid* § 3 toodud piirvaartuseid.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

7.3. M6ju kultuurilisele keskkonnale
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Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes

eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

7.4. M6ju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnast on juba
kujunenud osaliselt hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringuala asub
perspektiivses elamupiirkonnas, mis on osaliselt hoonestatud Uhe- voi kahekorruseliste eramutega ning
kehtivate vdi menetletavate planeeringutega on ette nahtud ka uue hoonestuse rajamine.
Detailplaneeringu elluviimine on seega kooskdlas piirkonna arengusuundadega.

Planeeringulahendus né&eb alale nelia uue elamu ehitamist, kuid hoonestamiseks kasutatakse
olemasolevat hoonet (imbritsevat dueala, mis ei ole rohevdrgustiku osa ega vaartuslik pdllumajandus
vOi metsamaa. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee,
pinnase vdi 8hu saastatus, jaatmeteke, mara, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripérandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara.

Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega
uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates digusaktides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada,
et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui td6tajad ei ole
kompetentsed.

8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on vastavalt heale tavale ja soovitavalt jargmised:

= hea valgustus tanavale, hoonetele ja sissepaasudele;

= territooriumi korrashoid:;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

= tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

= soovitatav on kasutada naabrivalve slsteemi ja sdlmida leping turvafirmaga.

9. Planeeringu elluviimise tegevuskava
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Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele. Detailplaneeringu elluviimine toimub etappide
jarjekorras ning iga jargmise etapi tegevuste alustamise eelduseks on, et eelmise etapi tegevus on
realiseerunud. Etapid:

1) Detailplaneeringukohaste kruntide (katastriliksuste) moodustamine ja isikliku kasutusbiguse alade
seadmine Parma kinnistutele;

2) Avalikult kasutatava tee POS6, tehnovdrkude projekteerimine (sh puurkaevude seadustamine,
olemasolevate hoonete ihendamine UVK-ga ja olemasoleva kanalisatsioonisisteemi likvideerimine)
ning nendele ehituslubade taotlemine;

3) Avalikult kasutatava tee POS6, tehnovorkude ehitamine ja vastavate kasutuslubade taotlemine;

4) Avalikult kasutatava teemaa POS6 vodrandamine vallale;

5) Detailplaneeringukohaste hoonete projekteerimine, ehituslubade taotiemine ning ehitamine;

6) Hoonetele kasutuslubade véljastamine.

Etappide jarjekorda on lubatud muuta vaid eraldi kokkuleppe alusel kohaliku omavalitsusega.

Koostas: Stina Metsis Arhitekt, Stuhh Arhitektuur OU
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