Notari tasu seaduse ja teiste seaduste muutmise seaduse eelndu
seletuskiri

1. Sissejuhatus
1.1. Sisukokkuvdte

Notariteenuse piirkondlik kéttesaadavus viljaspool suuremaid keskusi on muutumas
kriitiliseks. Riik on delegeerinud notarile {ilesande tagada digussuhete turvalisus ja ennetada
digusvaidlusi. Selle {ilesande tiitmiseks peab notariteenus olema inimestele Kiittesaadav
iile Eesti sdltumata nende elukohast.

Praegu on notariteenus elanikele kittesaadav - notaribiirood tegutsevad kdigis maakondades
ning aitavad inimestel korraldada oma digussuhteid turvaliselt sdltumata sellest, kas inimene
elab suuremas linnas vdi vdiksemas piirkonnas. Vajaduse korral viivad notarid toiminguid 14bi
ka kliendi juures kodus, haiglas v6i hooldekodus. Vaatamata rahvastiku viihenemisele mitmes
piirkonnas piisib vajadus kohaliku notariteenuse jirele ja viikelinna notarite td6koormus on
kOrge.

Kiesoleva eelndu eesmiirk on luua eeldused notaritcenuse piirkondliku kittesaadavuse
sdilitamiseks ka tulevikus. Notariteenuse olemasolu iile Eesti ei ole tiksnes diguskiisimus, vaid
oluline regionaalpoliitiline eesmiirk,

Eestis ei rahasta riik notariteenuse toimimist. Notari tasud on kindlaks méératud seadusega ning
notaritel puudub voimalus kujundada teenuste hindu. Notari tasu médrad on olnud pikka aega
ajakohastamata, pirinedes osaliselt isegi 1996. aastast. Sellest ajast alates on oluliselt muutunud
hinnatase, t66joukulud, tdokorraldus ning suurenenud on notaritele pandud Glesannete maht.

Kuna tasumiifirad on aastaid jdénud ajakohastamata, on paljudel notaritel juba praegu keeruline
katta teenuse osutamise ja biiroo pidamisega seotud kulusid. Eeskitt puudutab see piirkondi,
kus kinnisvaratehingute védrtus on madalam. Kui notariameti pidamine ei ole majanduslikult
piisavalt jitkusuutlik, muutub keeruliseks ka uute notarite leidmine ametist lahkujate asemele.

Mbnes piirkonnas on see oht juba ilmnenud vdi v0ib ldhiaastatel realiseeruda. Kiesoleva aasta
jooksul on jadnud tditmata notari ametikohad Narvas, Kuressaares ja Paides.

Olukorra muudab ajakriitiliseks notarite vanuseline koosseis. Viikelinnades téétavate notarite
keskmine vanus on ile 58 aasta ning mitmed notarid on juba pensionieas vdi jouavad
pensioniikka ldhiaastatel. Eriti terav on olukord piirkondades, kus notari ametist lahkumisel
vOib maakond jddda tidielikult notarita, nditeks Hiiumaal, Jirvamaal, Jogevamaal ja
Valgamaal. Lihiaastate] jduavad mitmed notarid pensioniikka ka Pélvamaal, Viljandimaal,
Lifnemaal ja Pirnumaal.

Kuigi kaugtéestamine on muutnud notariteenuse paindlikumaks, ei asenda see kigi inimeste
jaoks fliisiliselt kohal olevat notarit. Eelkdige puudutab see inimesi, kelle digioskused voi
ligip4ds tehnoloogiale on piiratud.

Notari kohalolu véiksemates piirkondades mdjutab laiemalt ka kohaliku elu toimimist.
Notaribiirood loovad t6okohti, toetavad ettevitiuskeskkonda ning aitavad hoida riigi teenuseid
inimestele lahedal. Mitmes véiksemas piirkonnas on notar piirkonna ainuke Sigusteenuse
osutaja. Notar aitab selgitada ja korrastada digussuhteid enne probleemide tekkimist ja aitab
vihendada seelébi nii inimeste kui ka riigi koormust. Iga vaidlus, mis ji#b tekkimata, tihendab
viiksemat vajadust kulukate ja ajamahukate kohtumenetluste jérele.
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Riigi tilesanne on tagada kdigi oluliste teenuste, sealhulgas notariteenuse kittesaadavus ka
edaspidi. Et hoida notariteenus elujdulisena kdigis Eesti piirkondades, on vajalik teha otsused,
mis aitavad tapada notariameti pidamise jatkusuutlikkuse ka viljaspool Tallinna ja Tartut.
Seletuskirjale on lisatud notariteenuse ajakohastamise vGimaluste analtiiis (lisa 1).

Eelnduga ajakohastatakse notari tasusid, mida ei ole aastaid muudetud', ja kaotatakse
notartaaltoimingu kaugtestamise tasu. Kokkuvtvalt vaadatakse eelnfus ile terve notari
tasude slisteem, suurim muudatus puudutab  Aritthingute toimingute tasustamist ja
kinnisvaratehingutega seotud tasusid:

o keskmiselt 74% suurendatakse kindla tasumaéraga toimingute tasu, sest enamik neist
tasudest on muutumatuna kehtinud iile kiimne aasta ega ole praegu enam ajakohased;
vihendatakse tehinguvidrtuste ja tdistasude tabeli vadrtuste vahemikke;

+ (ihtlustatakse tasude osakaalu tehinguviirtusest ja muudetakse tasu suurust. Selleks
vaadati tehinguvéértuste kaupa {ile tasu suuruse suhe tehinguvéirtusesse.

Kahe viimati nimetatud muudatuse eesmérk on:

o vihendada nende kinnisvaratehingute arvu, mida tehakse alla notariaalse toimingu
omahinna,;

o suunata tdistasude tabeli muudatuse peamine mdéju Eesti viiksematesse
piirkondadesse, et tagada notariteenuse kiittesaadavus kogu riigis ja;

o tdistasude tabeli véddrtuste sujuv kulg.

Peale notari tasude siisteemi ajakohastamise tehakse eelnduga jirgmist:

¢ luuakse notariaalselt tdestatud volikirjade register (edaspidi volikirjade register), et
lihtsustada ja tShustada notaritel ning huvitatud isikutel notariaalsete volikirjade
kontrollimist;

o kehtestatakse notari ametiaja vanuseline Ulempiir, et tagada notarite iihetaoline
kohtlemine ja arvestada notari (66ga kaasneva suure vastutusega,

o tipsustatakse Notarite Koja volitusi liikmemaksu kehtestamisel ja selle notari
toetamiseks, kes oma to6piirkonnas saab ebapiisavat tulu, ent kelle t66piirkonna elanike
teenindamiseks on notari ametikoha olemasolu vajalik;

¢ tehakse tehnilisi tdpsustusi.

Eelnduga tehtavad muudatused on plaanis jdustada 2026. aasta 1. novembril.
1.2. Eelndu algatamine

Eelndu algatavad Riigikogu saadikud. FelnGu ja seletuskirja tekst on koostatud Justiits- ja
Digiministeeriumi ametnike poolt, kes kaasasid eelndu viljatéétamisse Notarite Koja.

1.3. Mérkused
Eelndu ei ole seotud muu menetluses oleva eelnduga.

Eelnduga muudetakse jirgmiste seaduste redaktsioone:
1) notari tasu seadus, RT I, 06.07.2023, 58 (edaspidi Not7S);

2) notariaadiseadus, RT 1, 04.12.2024, 22 (edaspidi NotS);

P Koiki notart tasusid fervikuna ei ofe varem iile vaadatud. NotTS-i on niiteks muudetud seoses euro kasutuselevituga — tasud
teisendati kroonidest eurodesse. Viimase kitmne aasta jooksul on NotTS-i muudetud valdavalt siis, kui notaritefe on lisandunud
moni uwus (lesanne. NotTS-i §-s 22 siitestatud tehinguviifirtuste ja tdistasude tabel on muutmata kujul kehtinud juba
1996. aastast.



3) parimisseadus, RT I, 14.03.2025, 19 (edaspidi PdrS),

4) tdestamisseadus, RT 1, 06.07.2023, 105 (edaspidi 765).

Eelndu seadusena vastuvGtmiseks on vajalik Riigikogu poolthiilteenamus.
2. Seaduse eesmirk

Hetkeolukord ja probleemi kirjeldus

Eelndu peamine eesmirk on hoida kvaliteetne notariteenus toimiv ja kittesaadav kdigis Eesti
piirkondades, ajakohastades notari tasusid ja muutes notarite sissetulekuid iile Eesti
thtlasemaks. Lisaks on eelndu eesmirgid tagada notarite jirelkasv ja Notarite Koja toimimine
ning lihtsustada ja téhustada notariaalsete volikirjade kontrollimist.

2.1. Notarite sissetulek ja jirelkasv

Praegu ei ole paljude notarite sissetulek enam piisav selleks, et oma ameti pidamist edaspidi
raskusteta korraldada. Aastate jooksul on oluliselt muutunud notari ametitegevuse sisu.
Mirkimisvéirselt on kasvanud notarite t66maht toimingu ettevalmistamisel ja tegemisel ning
jareltoimingute tegemisel ning sellega on kasvanud toiminguteks vajalikud kulutused.

Kuigi notaritele on lisandunud ametitoimingutega kaasnevaid iilesandeid, pole enamasti
kaasnenud nende tegemiseks vajalikke kulutusi katvate tasude iilevaatamist. Niiteks on
aastatega lisandunud mitu tGestamistoimingutega kaasnevat lisaiilesannet, eelkdige on suures
mahus juurde tulnud rahapesu ja terrorismi rahastamise tSkestamisega seotud {ilesandeid.
Lisaks on praegusel ajal séimitavad kokkulepped keerulisemad ning notaritel on iihes lepingus
vaja kontrollida ja selgitada rohkemat, kui oli vaja teha 15 aastat tagasi.

Notarite jarelkasv ei ole viljaspool Harju- ja Tartumaad asuvates piirkondades piisav. Kuna
ametitegevusega saadav sissetulek soltub suuresti kinnisvaratehingute viirtusest kindlas
toopiirkonnas, on tulusam olla notarina ametis kallima kinnisvaraga téopiirkondades, nagu
Tallinn ja Tartu. Probleemi olemust néitlikustab asjaolu, et Harju- ja Tartumaa t6dpiirkondade
notari ametikoha téitmise konkurssidel kandideerivad ka need notarid, kes on juba nimetatud
mdne teise toOpiirkonna notariks ja asunud seal ametisse, Nii asub 1. juunist 2026 Tallinnasse
ametisse senine Kuressaare notar ning 1. augustist senine Paide notar. Nii Saare kui Jirva
toOpiirkonnas jadb teenust pakkuma vaid {iks notar, mis piirab oluliselt notariteenuse
kéttesaadavust piirkonna elanike jaoks.

Notar ei vot peale notariameti pidada teisi tasustatavaid ameteid ega olla muul tasustataval t6sl,
vidlja arvatud 8ppe- ja teadustdd ning loometds. Notar ei v muu hulgas tegeleda ettevtlusega
ega kuuluda drilthingusse ning olla selle juhatuse ja ndukogu liige®. Samuti on notaril keelatud
end ja oma ametitegevust reklaamida’. Notari sissetulek peab ennekdike garanteerima tema
stltumatuse ja aususe, et riigilt notarile delegeeritud iilesanne — tagada Gigussuhete turvalisus
ja ennetada digusvaidluseid — toimuks ldbipaistvalt. Samuti peab notari sissetulek olema piisav,
et notaril oleks vBimalik pidada biirood, mis on konkurentsivdimeline, asuks klientidele
kittesaadavas kohas ja vastaks erivajadustega isikute juurdepiiisetavuse nduetele. Biiroos
peavad tGdtama Siglaselt tasustatud tS6tajad ja selles peab olema tdnapdevane kontoritehnika
koos IT-turvalisuse tagamise v&imalustega. Lisaks on notaril kohustus tasuda Notarite Kojale

% Notari ametialased kitsendused on esitatud NotS-i §-s 12,
3 Reklaamiseaduse § 15 18ige 1. RT 1, 17.03.2023, 21. hitps:Fwwweriizgiteatain eo/akt/RekS.
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litkmemaksu® ja ametikindlustuse makseid®. Uhtlasi peab notari sissetulek olema piisav, et
investeerida oma biiroo tegevusse, sealhulgas uuendada arvutiparki, ennekdike selleks, et oleks
véimalik parimal viisil teha ametitoiminguid nii biiroos kohapeal kui ka kaugtdestamise teel.
Lisaks peab notari sissetulek voimaldama mdistliku aja jooksul majanduslikult toime tulla ka
majanduslanguse ajal.

Joonisel 1 on kajastatud tarbijahinnaindeksi muutumine, vdrreldes 2009. aastaga on
tarbijahinnaindeks kasvanud iile 75%.

Tarbijahinnaindeksi muutus vorreldes aastaga 2009 (2010 - 2024)
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Joonis 1. Tarbijahinnaindeksi muutumine aastatel 20102024, vdrreldes 2009. aastaga®

Enne notari tasude analiiisima hakkamist saatis Justiitsministeerium 25 notarile 9. detsembril
2019 kirja nr 14-3/6935, milles palus notarite hinnanguid selle kohta, milline oli 2018. aastal
eri litki ametitoimingute tulu ja kulu tihe keskmise ametitoimingu kohta. Kiri saadeti juhuvaliku
alusel (v.a juhul, kui piirkonnas oli iiks notar) kiimnele Harju piirkonna notarile, kahele Tartu
piirkonna notarile ja lihele notarile igast tilejisnud kolmeteistkiimnest piirkonnast. Notaritel
paluti esitada véimalikult Gksikasjalikud andmed eri liiki ametitoimingute kohta. Kuna sama
liiki ametitoimingud vBivad nduda erinevat ettevalmistust, paluti eri ametitoimingute puhul
vtta arvesse niiteks vilismaiseid tehinguosalisi’, aga ka muid toskoormust suurendavaid
asjaolusid. Nende hulka kuuluvad nditeks kinnisasja miltigilepingu puhul hiipoteekide
seadmise, loovutamise, muutmise vi kustutamise kokkulepete lisamine lepingusse, samuti
kinkelepingu puhul isikliku kasutusdiguse seadmise kokkulepped. Kuigi périmismenetluse
algatamise ja pirimistunnistuse véljastamise tasu on fikseeritud, on pdrimismenetlused viga
eriilmelised®. Justiitsministeeriumile saatsid eespool nimetatud kirjas kiisitud hinnanguid 21
kirja saanud notarit ja {iks notar, kes ei olnud eelnimetatud kirja adressaatide seas. Kénealuseid
andmeid analiilisiti , Notariteenuse piirkondliku kittesaadavuse tagamise kontseptsioonis®
(edaspidi ka koniseptsioon)’.

4 NotS-i § 44 1g 2 punkt 4.

3 NotS-i § 15.

& Statistikaameti andmed, https://www.stal.eefet/avasta-statistikay valdkonnad/rahandus/hinnadfarbiiahinnaindeks.

7 Sifmas on peetud seda, et tehingu osaline on vilismaa kodanik vai #ritthing. See tdhendab notaribilroole lisatédkoormust,
kuna sel puhul vBib olla keerulisem viilja selgitada tehingu tegelik kasusaaja (celdab otsinguid vilismaistes registrites voi
téendite kiisimist tehingus osalejait), tehingu osalistele on vaja selgitada Eestis kehtivaid seadusi, #ritihingu asutamisel tuleb
mifrata kontakiisik (@riregistri seaduse §-st 24 tulenev ndue), smmuti koostatakse vajaduse korral dokumendindidised inglise
keeles ja abistatakse muude Eesti kehtivale nduete tiitmisega,

$ Niiteks voib olla raske saada ithendust viilismaal elava piirijaga, eriti keeruline on Venemaa Foderatsioonis efavate piirijatega,
kellega tthenduse saamine vdib olla viiga acgandudey,

? Vi eeindu punkti 2.8. selgitust,




Selgus, et notarite arvestuste kohaselt on notari tasu litalt viike jirgmiste ametitoimingute
korral:

1) viiksemas piirkonnas paikneva kinnisasja voérandamine'?;

2) notari deposiitkonto kasutamine, kui tuleb teha mitu viljamakset;

3) asjadiguslepingu solmimine, kui v8ladigusleping on s6imitud teise notari juures;

4) testamendi tdestamine, sealhulgas abikaasade vastastikuse testamendi tSestamine;

5) volikirjade tdestamine;

6) péarimismenetluste labiviimine;

7) isikliku kasutusdiguse seadmine, eritt vOrguettevdtte kasuks seatavate tehnorajatiste

talumise istkliku kasutusGiguse scadmine;

8) osatihingu osa miitimine;

9) notariaaltoimingud dritthingute (thinemise, jagunemise voi asutamise korral;

10) notariaaltoimingute tegemiseks inimese juurde kohapeale soitmine.

Tabelis 1 on esitatud kindla tasumiifiraga toimingute omahind 2024, aastal, NotTS-is selle eest
ette nihtud tasu ja eelnduga sitestatav uus tasu. Omahinna algandmed parinevad 2018. aastal
kontseptsiooni tarbeks kogutud andmetest, mida on korrigeeritud olenevalt tarbijahinnaindeksi
muutusest ajavahemikul jaanuarist 2020 kuni mértsini 2024 (36,16%). Toimingu omahinna
puhul vOeti arvesse personalikulu (sh notari palk), ettevdtlusega seotud kulusid (rendi ja
kommunikatsiooni, sisseseade, tehnika jms kulad) ja muid kulusid (nt kindlustuskulu)."!

Enamiku tabelis mérgitud tehingute puhul jddb notari tasu alla omahinna ka pérast eelnduga
tehtavaid muudatusi.

Notari tasudele lisandub kdibemaks'. Eelndu seletuskirjas on tasud esitatud kiibemaksuta, kui
ei ole mirgitud teisiti.

Tabel 1. Kindla tasumiiiraga toimingu omahind, NotTS-is selle eest ette nihtud tasu ja eelndus esitatud uus tasu

16 Viiksemates piirkondades vorandatakse kinnisasju, mille tehinguviifirtus on odavam ja seetdttu on viliksem ka notari tasu.
11 Notarite edastatud andmed keskmise tehingu kohta on lildetud fa jagatud andmeid esitanud notarite arvuga. Selliselt on
saadud keskmine ajakulu minutites ja keskmine kulu eurodes tehingu kohta. Keskmine kulu on saadud selliselt, et esmalt on
notarid midfiranud, kes biirootéttajatest {sh notar ise} konkreetse tolminguga tegeleb, mis on fema palgakulu minutis ja mitu
minutit toimingule kulus. Palgakulu minutis on korrutatud toimingule kulunud minutitega ning selliselt on saadud kogukulu
tthe toimingu kohta, Palgakulule on lidetud muud kulud, mis notari] kaasnevad biiroo tilalpidamisega. notari tasude analiliis
Notariteenuse piirkondliku kittesaadavuse tagamise kontseptsioon™ (2021). Tallinn: Justiitsministeerium, 1k 16. Vi Vabariigi
Valitsuse eelndude infosiisteemist hitpsieelnoud.valitsus.co/matn? WIKQWRUT.

12 Kdibemaksuseaduse (edaspidi KMS) § 3 Idike 1 kohaselt on maksukohustuslane ettevidtiusega tegelev isik, kaasa arvatud
avalik-0iguslik juriidiline isik, v&i riigi-, valla- v&i linnaasutus, kes on registreeritud vdi kohustatud end registreerima
maksukohustuslasena. KMS-i § 2 oike 2 kohaselt kisitatakse ettevdtlusena ka notari ametitegevust.

5




TEHINGU OMAHIND 2024

(Keskmise viiliasdidu kestus 4,32 h)

|
Tallinn/Tartu, Olejanud
Tehing kulu eurodes Eestl,
kulu eurodes |
Tehnorajatise rajamiseks, omamiseks ja
. 258,98 117,53
hooldamiseks seatav IKO
Mo - - — -
e naabri vaheline teeservituudi seadmise 336,24 169,83
koklatlepe
Eraisiku volikiri 155,62 85,82
Jur isiku volikiri 162,23 104,30
Testament 191,57 105,59
Lihy ini
the pirmine 868,85 380,73
{menetluse algatamine ja pirimistunnistus}
Keeruline primine mitme loobumisega
(menetluse algatamine, pArimistunnistus ja 30 2254,99 1187,67
inimese lobumisavaldused)
Viga keeruline pliriming, sh viilismaal viibivad
pirijad - omahind viksem, vitlismaal vibivate
ik iminoud .
) 15 ule toimingu leeb’vdhsn?a'a mr ' 1323,80 545,29
{pirimismenetluse algatamine, pirimistunnistus
ja 20 inimese lobumisavalkdus Eestis (lilejiinud
pirijad vdlismaal ja teevad avaldused seal)
44,7
tavaliselt
) vodrandatakse
Lihitne osa vidrandamine 351,21 168,20 osa
{ nimivaartusega,
st tehinguvaartu
on 3800 eurot)
Vilismaise elemendiga osa vddrandamine 548,07 246,37 44,70
Abieluvaraleping 266,78 135,25 24,50
. 3,191k
irja o kinnitam 35,49 27,44 ’ ’
Arakirja digsuse kinnitamine max 31,95
Apostitle 48,72 40,65 22,35
Viilaso
dljason 556,61 300,89 16,42

Tabelis 1 on kajastatud ecraldi toimingute omahinnad Tallinna ja Tartu ning teiste
maapiirkondade kohta. Notari toimingute omahinna erinemine piirkonniti oleneb ennekdike iga
piirkonna elukallidusest. Erinevad nii biiroo iiiiripinna kulud (vt joonis 2) kui ka td6jdukulud
(vt tabel 2). Niiteks on Tallinna ja Valga palga keskmine erinevus 53% ning Tallinna ja
Valgamaa ithe ruutmeetri titirthind erineb 167%. Seetdttu on suuremates linnades notariaalsete

toimingute omahinnad samuti kallimad.
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Joonis 2. Uhe ruutmeetri tiirihind eurodes Tallinnas ja Valgamaal ajavahéinékul }uunist 2022 kuni maini 2024%

Tabei 2. Keskmine palk maakondades 2025. aasta esimeses kvartalis ja keskmise palga t6us vérreldes 2024. aasta
esimese kvartaliga!

Vardlus 2024, aasta esimese kvartaliga,
Maakond Keskmine palk, eurod Yo
Harju 2263 5,8
Hiiu 1567 6,0
Ida-Viru 1560 6.9
Jogeva 1336 6,8
Jdrva 1643 5.5
Lifne 1539 6.4
Li#ne-Viru 1546 5,6
Pélva 1526 5,7
Piarnu 1594 5.4
Rapla 1565 5,7
Saare 1522 0,4
Tartu 2023 7,2
Valga 1468 6,7
Viljandi 1616 59
Voru 1537 6.3

3 Andmed kinnisvaraportaalist kv.ee,
' Statistikaameti andmed. hitps:/palgad.siatee’,




Riik on pannud inimestele kohustuse pdorduda kindlaks méiiratud toimingute tegemiseks notari
poole ja notaritel on kohustus neile seadusega pandud iilesandeid tdita. Tabelis 3 on esitatud
nditeid erinevatest notariaalsetest toimingutest ning notari kohustuste ja tegevuste ulatus nende
tegemisel.

Tabel 3. Notari kohustused ja tegevus eri toimingute tdestamisel

Tehing Notari kohustused ja tegevused

Lihtne kinnisvara miiigitehing - Tuvastab isikud ja selle, kas nad saavad aru toimingu
Hiipoteegiga miitigileping tagajirgedest, ning esindusdiguse olemasolu, vajadusel
Arendaja vdlagiguslik tehing piisiajaga kaasab tSlgi, tunnistajad, usaldusisiku;

Arendaja asjadigusiik tehing piisiajaga | - tuvastab raha péritolu ja tehingu tegelikud kasusaajad;

-+ hilpoteegi seadmine + tuvastab perekonnaseisu ja wvara kuuluvuse (iihis- véi
Miiiigileping arendajaga, koos fahusvara),

hiipoteegi seadmisega vii ilma selleta | - tuvastab tehinguobjektiga seotud andmed erinevatest
Hiipoteegi seadmine Gihele kinnisasjale registritest;

Uhishiipoteegi  seadmine mitmele | - noustab ja selgitab lepingust tulenevaid Sigusi ja kohustusi,
kinnisasjale sh tagatiskokkuleppe s6lmimise vdimalusi;

koostab lepingu teksti vastavalt poolte soovidele;

edastab lepingu registrile, konirollib, et registrikanded
saaksid tehtud ning vajaduse korral esindab isikuid
registrimenetluses ja arhiveerib lepingu.

Hiipoteegiga miiltik koos vilismaise | Lisaks eelnevale:

osapoolega + kontrollib vajadust kohaldada sankisioone;

tuvastab, millised nduded on tehingule ette nihtud vilisriigi
diguses, kontrollib vilisriigis vilja antud dokumentide sisuy,
vajadusel korraldab nende t8lkimise,

Tehnorajatise rajamiseks, omamiseks | ° tuvastab isikud ja selle, kas nad saavad aru toimingu
ja hooldamiseks seatav isiklik tagajirgedest, vajadusel kaasab tdlgi, tunnistajad,
kasutusdigus usaldusisiku;

Mitme naabri vaheline teeservituudi | - tuvastab perekonnaseisu ja vara kuuluvuse (ihis- vai
seadmise kokkulepe lahusvara);

tuvastab tehinguobjektiga seotud andmed eri registritest;
ndustab ja selgitab servituudi seadmise lepingust tulenevaid
Sigusi ja kohustusi;

juhendab isikuid seoses infoslisteemi PARI' keskkonnaga,
vajaduse korral aitab PAR] plaani koostada v6i parandada;
koostab  lepingu teksti vastavalt poolte soovidele;
edastab lepingu registrile, kontrollib, et registrikanded
saaksid tehtud ning  vajadusel  esindab  isikuid
registrimenetluses, arhiveerib lepingu.

Eraisiku volikirja tGestamine - tuvastab isiku (juriidilise isiku puhul Ghingu esindaja
Juriidilise isiku volikirja tGestamine esindusdiguse) ja selle, kas ta saab aru toimingu
tagajirgedest, vajaduse korral kaasab 6lgi, tunnistajad,
usaldusisiku;

tuvastab, milleks soovitakse volitust anda;

ndustab ja selgitab;

koostab volikirja teksti ja arhiveerib selle,

Lihtne parimine -~ tuvastab osalejate isikud ja selle, kas nad saavad aru
toimingu tagajirgedest, vajadusel kaasab t&lgi, tunnistajad,
usaldusisiku;

kontrollib testamendi olemasolu;

tuvastab sugulussuhted, korraidab puuduoclevate
dokumentide saamise;

teeb parandajale, sh abikaasade / registreeritud elukaaslaste
tihisvara hulka kuuluva vara viiljaselgitamiseks péringud

'3 Pliratud asjabiguste infostisteem (edaspidi ka PART asub aadressi] hitps:/pari. kataster.ee/,
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registritesse ja krediidiasutustesse ning kogub kokku
vastused;

avaldab ametliku teadaande;

teavitab périma digustatud isikuid menetluse algatamisest
ning ndustab ja selgitab neile parimismenetlusega
seonduvat;

tdestab pirimisdiguse tunnistuse;

ndustab isikuid selles, kuidas teha eri registrites kanded
pérandvara tilemineku kohta;

arhiveerib menetlust puudutavad dokumendid, teeb kanded
pédrimisregistrisse.

Lihtne #righingu osa v6orandamine - Tuvastab isikud ja seile, kas nad saavad aru toimingu
tagajiirgedest, vajaduse korral kaasab t8lgi, tunnistajad,
usaldusisiku;
tuvastab isikute perekonnaseisu ja vara kuuluvuse,
ndustab ja selgitab;
koostab lepingu;
nBustab isikuid, kuidas muuta osaniku kanne registrikaardil.

Lisaks eelnevale:

Vilismaise osapoolega tehingus dritihingu | . tyvastab, millised nduded on tehingule ette nihtud valisriigi

osa védrandamine 6igugeg;

kontrollib vilisriigis vilja antud dokumentide sisu,

vajadusel korraldab t8lkimise.

Pikalt ajakohastamata tasusiisteem ei taga praeguse hinnataseme juures notariaadi kestlikku
totmimist. Kuigi viimaste aastate tildine hinnatdus mdjutab kogu tthiskonda, ei ole muudatust
vdimalik notariaati kahjustamata edasi liikata. Seega ajakohastatakse eelnBuga tehinguviirtuse
alusel midratavad notari tasud ja tehinguvadrtusest mittesdltuvad kindla tasumidraga
toimingute tasud,

Notari t66 on vorreldav kohtuniku 166ga. Kui tsiviilGiguse kohtunik tegeleb digusvaidiuste
lahendamisega, tegeleb notar Gigusvaidluste ennetamise ja digussuhete turvalisuse tagamisega,

Tabelis 4 on esitatud esimese astme kohtuniku ja riigikohtu liikme aasta- ja pohipalga andmed
aastatel 2021-2024 ja tlevaade, mitmel notaril jdi aasta kasum alla kohtuniku aastapalga.
Andmed kajastavad enneckdike pohipalka ega arvesta kohtute seaduse §-s 76 sitestatud
kohtuniku lisatasusid.

Tabel 4. Kohtunike palga vérdlus viihem teeninud notarite 2024. aasta kasumiga eurodes!®

: Notarid'’, kelle kasum oli viiiksem kui
Aasta Esimese astme kohtuniku (1) ja : esimese astme kohtuniku (1) aastapalk ja
Riigikeohtu liikme (2} - Riigikohtu liikme (2) aastapalk
aastapalk pohipalk : arv : osakaal %
1 52788 _ 4399 16 18
2021 - :
2 69 036 5753 21 24
2022 1 56 965 _ 4747 17 20

' Pohipalga  andmed pirinevad rahandusministeeriumi  kodulehel avaldatud personali- ja paigastatistika lehelt,

paleaamdmed.
T Notarite koguarv on 2025, aasta seisuga 86.



2 74 496 6208 23 23

1 64 884 5407 25 29
2023

2 84 840 ; 7070 38 45
2024 1 68 316 5693 21 24

2 89 340 7445 34 40

Notari tasu on notaribiiroo ainuke sissetulek, millest kantakse koik notaribiiroo
{ilalpidamiskulud, t66tajate palgad, Notarite Koja liikmemaks ja maksud riigile. Ule jidvast
osast saab notar endale palka maksta.

2024. aasta andmete jirgi jdi 21 notari sissetulek alla esimese astme kohtuniku aastapalga.
Nendest notaritest seitse oli Harju-, tiks Hiiu-, viis Ida-Viru-, liks Jogeva, iiks Jirva, iiks Ladne-
Viru-, kaks P&lva-, iiks Pdrnu-, itks Rapla-ja tiks Tartumaal. 34 notari jii sissetulek alla
Riigikohtu liikme aastapalga. Piirkonniti jagunesid need notarid jargmiselt: neliteist Harju-, {iks
Hiiu-, viis Ida-Viru-, tiks Jgeva-, kaks Jirva-, iks Lidne-Viru, kaks Pdlva-, kolm Pérnu-, kaks
Rapla-, tiks Tartu- ja kaks Viljandimaal. Kuigi notarite keskmine kasum on Harjumaa
toopiirkonnas varreldes tlejiinud Eestiga kdrgem, on paljude notarite toimetulek ohus ka
Harjumaal. Harjumaa t66piirkonnas, kus on ametisse nimetatud 42 notarit'®, jii 2024. aasta
andmete jirgi 14 notari sissetulek alla Riigikohtu liikme aastapalga, mis moodustab 33%
Harjumaa t60piirkonna notarite koguarvust. Seega voib odelda, et valdavalt kdigis Festi
maakondades on notareid, kelle pracgune kasum ei pruugi tulevikus olla motiveeriv ametis
olevale notarile endale ega ka té6piirkonda potentsiaalselt kandideerivale notarile.

2.2. Notari ametipidamise toetamine olenevalt té6piirkonnast

Et tagada notariaadi kestlik toimimine ja notariteenuse kittesaadavus kogu Eestis, tuleb peale
notari ametitoimingute eest ettenihtud tasude ajakohastamise rakendada ka teisi meetmeid.
Arvestades, et teenimisvdimalused erinevad piirkonniti viiga suurel midral ja seda asjaolu ei
ole vBimalik muuta, ei pruugi ka pérast notari tasude suurendamist kaduda viljaspool Tallinna
ja Tartut notarite viga viikese sissetuleku probleem. Samuti v3ib muutuv majanduskeskkond
pohjustada ajutist raskust piirkondades, kus notaril ei ole vihese sissetuleku tdttu olnud
voimalust koguda tagavara.

NotS nieb ette {ildise pohimétte, et Notarite Koda eraldab oma eelarvest raha notarile, kelle
tulu on temast soltumatutel asjaoludel ametipidamiseks ebapiisav, kuid kelle ametisolek on
hiidavajalik selle toopiirkonna elanike teenindamiseks. Eelnuga téipsustatakse seda sdnastust
ja ndhakse ette, et Notarite Koda kehtestab notarite toetamise vajaduse hindamise ja
rakendamise korra. Muudatus on vajalik, et praktikas seda sitet vajaduse korral laiemalt
kasutataks.

2.3. Kaugtdestamise tasu

Eelnbuga kaotatakse tasu tehingu kaugtSestamise eest. Kaugtdestamise korraldab notar e-notari
keskkonnas videosilla vahendusel. Kaugtdestamise teel on vdimalik teha notariaalse tSestamise
vormi ndudvaid tehinguid ja toiminguid distantsilt 2020. aasta 1. veebruarist. Algselt pigem
Bestist eemal viibivatele Eesti kodanikele ja e-residentidele Eesti Vabariigi vilisesinduste

182024, a seisuga.
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vahendusel korraldatav teenus voeti kiiresti laialt kasutusse ka riigisiseselt'®. Praegu on
tegemist olulise, klientide poolt hésti omaks voetud e-teenusega, mis v8imaldab teha tehinguid
mugavasti iile Eesti. Kaugtdestamise teel saab teha k&iki notariaadiseaduse § 29 106ikes 3
nimetatud ametitoiminguid.

Kaugtdestamise tasu kaotamine tihtlustab notariaalse tSestamise vormi ndudvate techingute ja
toimingute tasu ning teenuse eest makstakse edaspidi {ihetaolist hinda olenemata sellest, kas
tehing toimub kaugtSestamise teel vii biiroos kohal olles (vt eelndu § 1 punkti 1 selgitust).

2.4. Notarite Koja toimimine

Notarite Koja eelarve ei ole jitkusuutlik, et tdita k6iki Notarite Koja eesmirke ja tlesandeid.
Notarite Koja tegevust ei ole alates selle loomisest 1993. aastal kunagi riigieelarvest rahastatud
Jja koja tegevusega seotud kulutused on kaetud litkmemaksude arvelt.

Notarite Koja tegevust ei hakatud toctama ka siis, kui kojale anti iile kahe riikliku registri
pidamine. Notarite Koda peab alates 2015. aastast périmisregistrit ja alates 2018, aastast
abieluvararegistrit. Lisaks peab Notarite Koda notarite infostisteemi e-notar, tunnistuste
(apostillide) registrit ja vdimaldab notaritel teha tehinguid kaugtSestamise teel. Selline
korraldus on ennast digustanud — notariaat on tugev isetoimiv siisteem.

Samas on Notarite Koja I'T-kulud iga aastaga oluliselt suurenenud — vorreldes 2023, aastaga on
kasv 37%. Notarite Koja eelarve on suurusjirgus 1,5 miljonit eurot ja I'T-kulud moodustavad
sellest pea 50%. Notarite Koda on rShutanud, et nimetatud IT-kulud tagavad iilesehitatud

stisteemide toimimise, ent mitte uute arenduste tegemise. Joonisel 3 on lilevaade Notarite Koja
IT-kuludest aastatel 2009-2024.

IT kulud aastate (Bikes
BEO GOO €
740 060 €
&

£

700 000 € /{
/
$60 000 €
i 540 750 €
S S121686
e
500 000 € \x\ﬂy‘ -
470 605 €
400 000 € 174433 € -
333295 € W e
-~ 367220 ¢€
300 000 € o
=
76500 € 182731 €
200000¢ IS5 465 €
PRe
J— 160924 €

100 opp £ 142018¢€
2008 2010 2011 2012 2013 2814 2015 2016 2017 2018 201% 2020 202t z022 2023 2024

Aasia

Joonis 3. Notarite Koja [T-kulud aastatel 2009-2024

Kokkuvétteks. Notarite sissetulekud on ebaiihtlased, séltudes piirkonnast, kus notar tegutseb —
osa notareid teenib suuri kasumeid ja osa sissetulek on ebamdistlikult viike. Kuigi praegust
notari tasude siisteemi tilesehitust el ole Justiits-ja Digiministeeriumi hinnangul vajalik muuta,
on tarvis tidpsustada Notarite Koja volitusnormi, mille alusel kehtestatakse koja liikmemaksu
tasumise alused ja kord. Notarite Koja jitkamisele tugeva ja oma iilesandeid histi tditva
organisatsioonina tuleb kasuks, kui vajadusel korraldada liikmemaksu kogumine

9 V1 1oestamisseaduse ja seliega seonduvalt teiste seaduste muutimise seaduse eelndu seletuskirja Vabariigi Valitsuse eelndude
infoslisteemist, toimik nr [6-1251.
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paindlikumalt, lahtudes notarite sissetulekutest (nt astmeliselt) ja piirkondlikest vajadustest
(ristsubsideerivalt). Notari tasude ajakohastamine suurendab Notarite Koja eelarvet ka praeguse
korralduse juures®,

2.5. Notariteenuse kiittesaadavus

Notariteenus peab jdfima inimesele kittesaadavaks ja maistlikult taskukohaseks. Muudatuste
puhul on arvestatud notari tasusiisteemi olulise pShimdttega, et vidiksemate ja sotsiaalselt
tundiike ametitoimingute osutamine toimub osaliselt kallimatest tehingutest, sealhulgas
kinnisvaraga seotud tehingutest saadava tulu arvelt.?! Tabelis 6 on ndidisloetelu tehingutest,
mille puhul ja&b notari saadav tasu praegu ja ka pérast eelnfuga tehtavaid muudatusi alla
notariaalse toimingu omahinna.

Tabel 6. Notaritehingud, mida doteeritakse teiste tehingute arvelt

Niiteid teiste tehingute tasude arvelt Teiste tehingute arvelt Tehingute omahinna katmata osa
doteeritavatest tehingutest doteeritav osa eurodes eurodes pirast eelnduga tehtavaid
pracgu® muudatusi

Tehnorajatise rajamiseks, omamiseks ja

hooldamiseks isikliku kasutusdiguse 79,23 42,53
seadmine®
Eraisiku volikiria tdestamine 60,32 35,82
Testamendi toestamine 73,04 50,59
Lihtne primine (menetluse algatamine
ja parimistunnistus) 214,58 91,73

Keeruline parimine mitme loobumisega
{menetluse algatamine, parimistunnistus 831,02 574,67
1a 30 inimese loobumisavaldused)

Viga keeruline périmine, sh vilismaal
viibivad périjad (pdrimismenetluse
algatamine, pArimistunnistus ja
20 inimese foobumisavaldus Eestis 253,14% 43,29%
(tilejddnud pirijad vilismaal ja teevad
avaldused seal)

Abieluvaralepingu sélmimine 110,35 75,25
Apostill 18,30 2,65
Viljasgit 284,47 240,41

(viliasdidu keskmine kestus 4 32 tundi)

Eelnbuga lisatakse notari tasust vabastamise juhtude loetelusse vOimalus taotleda fiiiisilisel
isikul kas osalist voi tdielikku tasust maksmise vabastust reaalservituudi seadmise ja
omandidiguse tunnistuse tdestamiseks esitatud ihise avalduse tdestamise eest. Vabastuse

20 Uidjuhul maksavad notarid Notarite Kojale kohustusliku maksena 5 protsenti oma kiiibest, kuid rakendatakse ka erisusi.

21 WNotari tasude analiiiis ,Notariteenuse piirkondliku kiittesaadavuse tapamise kontseptsioon” (2021). Tallinn:
Justiitsministeerium, ik 4. Vt Vabariigi Valitsuse eelndude infosiisteemist hitps:#eelnoud valitsus eefmain# WikQWRu7.

2 Arvestatud on kdigi maakondade keskmisi omahindasid, v.a Harju- ja Tartumaa, kus omahinnad on kallimad.

3 Avalikes huvides vajalike tehnovdrkude ja -rajatiste jaoks isikliku kasutusdiguse seadmisel is#b notart tasu samuti
madalamaks vorreldes NotTS-i § 10 loikes 3 sétestatud reaalservituudi seadmise tdestamise miinimumtasuga, kuna nimetatud
tasu kajastub hiliem IGpptarbija arvel (it liitumistasu seuruses).

# Omahind on vorreldes riigisisese keerulise pirimisega viliksem, kuna viilismaal viibivate isikute toimingud teeb vilismaa
notar,

5 Sama.
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taotlemise eelduseks on majanduslik seisund, mis et vdimalda notari tasu maksta. Juhul kui
kohus isiku tasust vabastab, kannab kulud Notarite Koda.

2.6. Notari ametisoleku vanuse iilempiir (70 aastat)

NotS-i § 8 15ike 4 kohaselt nimetatakse notar ametisse eluaegsena. Notari taotlusel vaib justiits-
Jja digiminister lubada notaril pirast pensioniea saabumist jadda ametisse, kui see on vajalik
diguskéibe vajaduste rahuldamiseks, ent mitte kavemaks kui kiimneks aastaks.

Kehtiva regnlatsiooni alusel ei ole vdimalik itheselt notari ametist lahkumise aega prognoosida,
mis omakorda loob ebakindla olukorra nii notaritele kui ka Notarite Kojale
kandidaaditeenistuse korraldamisel ja notarikandidaatide jaoks ametisse asumise v3imaliku aja
kavandamisel. Oluline on tagada notarite kohtlemisel ldbipaistvus ja iihetaoline lihenemine,
mille t0ttu soovitakse kehtestada kéikidele notaritele kindel vanus, mil notar ametist
vabastatakse.

Notari vanuse (lempiir seatakse iiksjagu kérgem praegusest vanaduspensionieast, kuid
monevoOrra madalam, kui see on kehtiva korra jargi justiits- ja digiministrile esitatava taotluse
rahuldamise korral.

2.7. Volikirjade registri loomine

Eelnduga luuakse keskne volikirjade register, kuhu kantakse kdik uued notariaalselt toestatud
volikirjad. Seeldbi tekib edaspidi vdimalus nii notaril kui ka huvitatud isikutel (niiteks
tehinguosalisel) lihtsasti kontrollida, kas konkreetne volikiri on olemas ja kehtib. Volikirja
kontrollimiseks tuleb teada volikirja unikaalset numbrit ja kuupdeva. Isiku nime jérgi
kontrollida ei saa.

Registrit vajavad nii notarid kui ka kdik muud isikud, kellel on huvi ja vajadus kontrollida
volikirja olemasolu. Sage huvi kontrollida volikirja olemasolu ja selle kehtivust on niiteks
pankadel, kui isikut esindab tehingu tegemisel esindaja notariaalselt tGestatud volikirja alusel.
Samuti v8ib see vajalik olla kohtunikuabidele kohtu registri- v8i kinnistusraamatu menetluses,
kus toiminguid tehakse tihti esindaja kaudu,

Volikirjade register suurendab diguskindlust ja vdimaldab kergemini voltsinguid avastada.
Uhtlasi muutub esindusdiguse tuvastamine oluliselt lihtsamaks ja kiiremaks. Praegu podrduvad
isikud volikirja olemasolu ja kehtivuse kontrollimiseks piringutega volikirja tdestanud notari
poole voi arhiivi poole, kui notar on ametist lahkunud.

Registri andmetel ei hakka siiski olema Giguslikku tdhendust. Esindusdiguse tuvastamiseks ei
pruugi piisata tiksnes kandest volikirjade registris ja kande olemasolu registris ei vabasta
esindajat kohustusest esitada tehingu teisele poolele vo6i tehingut tdestavale notarile oma
esindusdiguse tdendamiseks volikiri paberkandjal voi digitaalne originaal.

2.8. Eelndule eelnenud tegevused
Selleks, et selgitada vilja, kuidas on otstarbekas notari tasusid muuta, koostas
Justiitsministeerium 2021, aastal ,Notariteenuse piirkondliku kittesaadavuse tagamise
kontseptsiooni“?®, mis vastas seaduseelndu viiljatotamise kavatsuse reeglitele ja mille eesmirk
oli

a) analiilisida NotTS-is sétestatud notari tasude ajakohasust ja

¥ Notarl tasude analiiis ,Notariteenuse piirkondiiku kitlesaadavuse tagamise kontseptsioon™ (2021). Tallinn,
Justiitsministeerium. Vi Vabariigi Valitsuse eelndude infostisteemist aadressil htips;/feelnoud. valitsus.ee/maind WikQWRu7Z,
toimik 21-0771.
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b) teha ettepanekuid, kuidas muuta tasusid nii, et oleks tagatud kogu notarisiisteemi
jatkusuutlikkus ja notariteenuse kittesaadavus koigis Eesti piirkondades, sealhulgas ka
véiksemates.

Kontseptsioon esitati eelndude infosiisteemi kaudu Notarite Kojale, kohtutele, Eesti
Pangaliidule, Eesti To6andjate Keskliidule, Eesti Kaubandus-Tédstuskojale, Eesti Viiike- ja
Keskmiste Ettevdtjate Assotsiatsioonile, Festi Kinnisvara Hindajate Uhingule, Eesti
Kinnisvaramaaklerite Kojale, Kohtutiiturite ja Pankrotihaldurite Kojale, Eesti Advokatuurile,
Eesti Pensiondride Uhenduste Liidule, Maksumaksjate Liidule, Eesti Linnade ja Valdade
Liidule, Eesti Valandustajate Liidule ja Oiguskantsleri Kantseleile.

Kontseptsiooni kooskdlastasid  mdrkusteta  Haridus-  ja  Teadusministeerium,
Rahandusministeerium ja Siseministeerium ning miérkustega Maaeluministeerium ja
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium. Kontseptsiooni kohta andsid arvamuse Notarite
Koda, Eesti Kaubandus-T68stuskoda, Harju Maakohtu Tallinna Kohtumaja ja Eesti Kinnisvara
Hindajate Uhing. Uldiselt toetasid kooskélastuskirjade ja arvamuste esitajad kontseptsioonis
seatud eesmiirki tagada kogu Eestis notariteenuse kittesaadavus kdigile inimestele ning hoida
see moningatel juhtudel odavam ja kiittesaadavam.

Lisaks kontseptsioonis késitletule (notari tasude stisteemi ajakohastamine)
kaotatakse notariaaltoimingu kaugtdestamise tasu;
kehtestatakse notari ametiaja vanuseline iilempiir?’;
tdpsustatakse Notarite Koja volitusi liikmemaksu kehtestamisel ja selle notari toetamiseks,
kes saab oma (06piirkonnas ebapiisavat tulu, ent kus on elanike teenindamiseks notari
ametikoht vajalik;
- tehakse tehnilisi tdpsustusi.
Kuna k&nealustes punktides eelndu seadusena rakendamisel ei kaasne olulist Siguslikku
muudatust ega muud olulist avalikku mdju, ei koostatud secaduseelndu viljatdstamiskavatsust?®,

Kaik eelndu muudatused, sealhulgas Notarite Koja enda ettepanekud, on eelndu t66rithmas
Notarite Kojaga 1dbi arutatud ja eelndu koostamisel vdimaluse korral arvesse vdetud.

Notariaalselt tGestatud volikirjade registri asutamise kohta koostas Justiits-ja Digiministeerium
viljatéotamiskavatsuse, mis esitati 2024. aasta mais kooskdlastamiseks ministeeriumidele ja
arvamuse avaldamiseks Notarite Kojale, Andmekaitse Inspektsioonile, Registrite ja
Infosiisteemide Keskusele, Riigi Infosiisteemi Ametile, Eesti Pangaliidule, Statistikaametile,
Eesti Advokatuurile, kohtutele, Tartu Maakohtu registriosakonnale ja kinnistusosakonnale,
Eesti Andmekaitse Liidule ning teadmiseks Riigikogule.

Riigikogu &iguskomisjonis tutvustati volikirjade registri loomise kavatsust 10.06.2024.
Oiguskomisjonis oldi toetaval seisukohal.

Tagasisidet andis kokku kiimme asutust, neist sisulist tagasisidet neli asutust. Registrite ja
Infostisteemide Keskus ei soovinud VTK kohta arvamust avaldada, seejuures kinnitas, et
arendused on ajakavas. Riigikohus ei soovinud VTK kohta arvamust avaldada. Notarite Kojal
ja Andmekaitse Inspektsioonil viljatéotamiskavatsuse kohta tihelepanekuid ei olnud.
Siseministeerium ja Rahandusministeerium kooskdlastasid viljatédtamiskavatsuse mirkusteta.

¥ Kindel ametiaja {ilempiir tagab vorreldes praeguse regulatsiooniga muu hulgas notarite tthetaolise kohtlemise.
8 Hea digustcome ja normitehnika eeskirja § 1 16ike 2 punkii 5 kohaselt ei ofe seaduseeindu viiljatdétamiskavatsus ndutav, kui
seaduseeindu seadusena rakendamisega ¢i kaasne olulist Giguslikky muadatust v6i muud olulist maiu.
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Esitatud sisulisi arvamusi ja ettepanekuid ning nende arvesse vOtmist on kajastatud
seletuskirjale lisatud kooskdlastustabelis.

3. Eelndu sisu ja vordlev analiiis

Eelndu koosneb seitsmest paragrahvist.

Eelndu §-ga 1 muudetakse NotTS-i, §-ga 2 muudetakse NotS-i, §-ga 3 muudetakse PdrS-i, §-
ga 4 muudetakse TaS-i ja §-s 5 sétestatakse seaduse jdustumine.

3.1. Notari tasu seaduse muutmine
Eelndu §-ga 1 muudetakse notari tasu seadust.

Eelnéu § 1 punktiga 1 tunnistatakse NotTS-i § 2 16ige 2! kehtetuks. Muudatuse eesmirk on
kaotada 20-eurone lisatasu kaugtdestamise teel tehtava tehingu eest.

Peale traditsioonilise notaribliroos silmast silma kohtumise v3ib notar tGestamistoimingu teha
ka kaugtdestamise teel videosilla vahendusel. Sellisel juhul loetakse notariaalakt osalejatele ette
videosilla vahendusel, see esitatakse tutvumiseks ekraanil ja aktile antakse digiallkirjad. Notar
vaib korraldada tehingu téestamise ka selliselt, et tehingu t8estamise! osaleb isikuid samal ajal
nii notari juures kui ka videosilla vahendusel.

Algselt oli kaugtdestamise teenuse loomise eesmiirk vdimaldada eestlastel villismaal ning
e-residentidel teha teatud notariaalse tdestamise vormi ndudvaid tehinguid ja toiminguid
distantsilt ning kaugtdestamise teel tehtavate tehingute cest sdtestati notari lisatasu 20 eurot.
Seadusandja ei pidanud 20 euro v&rra kallimat notari tasu kiill ileméira suureks, arvestades
teenusega kaasnevat mugavust vilismaal elavate eestlaste ja e-residentide jaoks, kuid
seletuskirjas nenditi, et kaugt@estamise tasu suurus voib mingi aja jdrel pérast teenuse
kiivitumist vajada jarelanaltitisi®®.

Kaugtdestamine on praeguseks laialt levinud tehingu tdestamise viis. Tabelis 7 on esile toodud
notari ametitoimingute koguarv ja see, kui suure osa nii arvuliselt kui ka protsentuaalselt
moodustasid kaugtdestamise teel tehtud tehingud aastatel 2020-2024. Kaugtdestamiste
koguarv on aastate jooksul suurenenud.

Tabel 7. Kaugtestamise teel tehtud notaritehingud ja notari ametitoimingute koguarv aastatel 2020-2024
Aasta Kaugtbestamise teel Notari ametitoimingute Kaugtdestamise teel tehtud
tehtud tehingute arv koguary tehingute osakaal
ametitoimingute koguarvust
2020%° 6491 223 482 2,90%
2021 32315 , 334 261 9,67%
2022 46 285 315004 14,69%
2023 46 454 279295 16,63%
2024 54 013 279 577 19,32%

Seniste andmete pdhjal vOib eeldada, et kaugtdestamiste koguarv suureneb ka edaspidi.
Kaugtdestamine on mugav viis notariaaltoimingut teha ning v&imaldab thtlasi kliendil aja- ja
sOidukulusid kokku hoida. Lisaks voib nimetatud lisatasu kaotamine mdningal méiral
soodustada notariteenuse vabamat litkumist viiiksematesse téopiirkondadesse. Arvestades, et
kaugtOestamise teel saab vabade acgade olemasolul tdestada ka suurema tehinguviirtusega

* Toestamisseaduse ja sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seaduse eelndu seletuskiri. Vabariigi Valitsuse eslndude
infosiisteem, toimik nr 16-1231, B 10.
3 Andmed on kolme kvartali kohia, sest kaugtdestamise regulatsioon j6ustus 1. veebruaril 2020.
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tehinguid mujal kui kinnisvara asukoha piirkonnas, on kaugtdestamise vormis tehtavad
tehingud potentsiaalne tuluallikas notaritele, kelle t66piirkond on viljaspool suuremaid linnu.

Digitaalse testamise vormis tehtavate toimingutega kaasnevad ka IT-piisikulud vorreldes
traditsioonilises vormis tehtavate toimingutega. Tegemist on siiski pigem tavapirase
bitrookuluga, mis sisaldub notariteenuse eest tervikuna makstavate tasude siisteemis.

Kuna kaugtdestamine vdimaldab muu hulgas notariteenuse vaba liikumist kdigi topiirkondade
vahel, tuleb seda senisega vdrreldes soodustada. Tédiendava tasu kaotamine on selleks hea
v@imalus.

Eelndu § 1 punktiga 2 tdiendatakse NotTS-1 § 3 16ikes 3 esitatud dokumentide loetelu.

NotTS-1 § 3 sitestab tehinguvairtuse méiramise alused ja 10ikes 3 on antud juhis olukorraks,
kui notariaaltoimingut taotlevate isikute asja voi Siguse avaldatud hind on viiksem kui asja voi
Oiguse harilik védrtus. Sellisel juhul médratakse tehinguviirtus maa maksustamise hinna,
kinnistusraamatusse kantud hiipoteegi suuruse, asja voi Giguse kindlustussumma v0i muude
usaldusvéirsete andmete alusel.

Muudatusega lisatakse tehinguvddrtuse m#dramiseks asjakohaste dokumentide loetelusse
majandusaasta aruanne. Muudatus on vajalik dritthingutega seotud toimingute puhul®'—
NotTS-i § 18 muudatuste kohaselt arvutatakse nditeks #ritthingute (ihinemise ja jagunemise
korral notari tasu tileantava vara vidrtuse jirgi (vt eelndu § 1 punktide 1315 selgitust).

Eeindu § 1 punktidega 3 ja 4 tdstetakse NotTS-1 §-s 4 sétestatud kinnisasja voi ehitise ja nende
osade ning Oiguste tehinguvédrtuse alampiir 10 000 eurole.
Praegu on nimetatud tehinguvidrtuste midramisel mitu erinevat minimaalviartust:
kinmisasja v0i ehitise minimaalvéifirtus on 6391 eurot, mille korral notari tasu on lepingu
sGlmimisel osapooltele kokku 49,80 eurot, millele lisandub kdibemaks;
kinnisasja v01 ehitise mdttelise osa minimaalvidrtus on 1278 eurot, mille korral notari tasu
on lepingu sélmimisel osapooltele kokku 39,60 eurot, millele lisandub kédibemaks;
korteriomandi minimaalvddrtus on 3800 ecurot, mille korral notari tasu on lepingu
sGlmimisel osapooltele kokku 44,70 eurot, millele lisandub kiiibemaks;
Oiguse minimaalvidrtus on 3800 eurot, mille korral notari tasu on lepingu s8lmimisel
osapooltele kokku 44,70 eurot, millele lisandub kidibemaks.

Tabelis 8 on ndidatud, kuidas on kinnisasja v6i chitise ja nende osade ning 8iguste
tehinguvédrtuste minimaalvéartuseid NotTS-is eri ajal muudetud.

Tabel 8. Kinnisasja vii ehitise ja nende osade ning Giguste tehinguviirtuste minimaalviirtuste muudatused
NotTS-is

__ Minimaalviiirtus redaktsioonis, mis kehtis ~ Minimaalviidrtus alates -
Kuni 07.06.2009 08.06.2009-31.12.201¢ 01-01.2011 kehtivas
_ e e T 2 redaktsioonis

: Kinnisasi v8i ehitis - 10 000 krooni 100 000 krooni 6 391 eurot
 Kinnisasja voi ehitise 2 000 krooni 20 000 krooni 1 278 eurot

. mdttelineosa . . R

. Ehitise reaalosa ja selle

- Jjuurde kuulava 10 000 krooni 60 000 krooni 3 800 eurot

- kinnisasja v&i ehitise
- mdtteline osa

¥ NotTS-i §-s 18 on sitestatud dritihingutega seotud toimingud,
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Oigus 3 800 eurot
S (alates 28.10.2013)
Maa-ameti korteriomandite (eluruumide) hinnastatistika®® kohaselt ei ulatunud aastal 2024
kahes maakonnas (Hiiu ja Jogeva) maksimaalne tehingusumma isegi 100 000 euroni, aastal
2023 oli selliseid maakondi kolm (Hiiu, Jogeva ja Pdlva), aastal 2022 kaks (Hiiu ja Jogeva)
aastal 2021 neli (Hiiu, Jdgeva, Jdrva ja Valga). Alla 100-eurose tehinguviirtusega
korteriomandite tehinguid tehti aastatel 2023, 2022 ja 2021 igal aastal seitsmes maakonnas.
Keskmiselt on kinnisvara hinnad kill kallinenud, kuid viiksemate t6dpiirkondade keskmised
tehinguviirtused on siiski viikesed.

Kui nditeks 2024. aasta Maa-ameti kinnisvara hinnastatistikast jitta viilja kolm suurima
keskmise tehinguvédirtusega maakonda ehk Harju, Tartu ja Pdrnu maakond, oli iilejaiinud
12 maakonnas tehingu keskmine maksumus 50 409 eurot. Sellise tehinguvédrtuse korral on
notari tasu praegu (2 x 83,70) 1674 eurot, millele lisandub kidibemaks. Tabelis 9 on esile
toodud keskmine kinnisvaratehingu viirtus Eesti kigis maakondades aastatel 2021-2024,

Tabel 9. Kinnisvaratehingu keskmine viirtus eurodes maakonniti aastatel 2021-2024

2021 2022 2023 2024
Harju maakond 146 079 171 003 168 988 192 190
Hiiu maakond 37050 46 421 44 990 43254
Ida-Viru maakond 22379 32 800 26 667 29911
Jogeva maakond 40 472 40 782 42 438 43 305
Jdrva maakond 32710 38 862 56072 54 237
Léadne maakond 38232 55 505 62 353 62 873
Li#ne-Viru 35265 43132 48 250 48 116
maakond
P3lva maakond 31305 36 858 41 653 46 473
Pirnn maakond 74 709 89373 91083 104 152
Rapla maakond 44 907 62 115 50 688 49 610
Saare maakond 36 996 50122 50316 58 194
Tartu maakond 93 740 113 747 118 292 126 636
Valga maakond 37874 48 182 42422 33990
Viljandi maakond 52 291 59390 54 551 62 819
Véru maakond 34 608 39571 43 458 52122

Suurim probleem sissetulekutega on viiksemate linnade notaritel, mistottu tuleb arvestada
minimaalvéirtuste suurendamisel just nende kulude suurusega toimingule. Viiksemate
piirkondade notarite keskmine kulu mitigitehingutele on umbes 200 eurot.

32 Mag-ameti hinnastatistika on kittesaadav hupsy//www.masamet.ee/kinnisvara/htrary/,
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Eelnduga suurendatakse kinnisasja v38randamisega ja Sigusega seotud minimaalvifrtused
10 000 eurole, tbtlustades need. Kuigi ajalooliselt on NotTS-i §-s 4 nimetatud
minimaalvafirtusi eristatud, ei ole korteriomandi v&i kinnisasja mdttelise osa tehing olemuselt
kuidagi lihtsam, et Gigustada vidiksemat notari tasu. SGltumata sellest, kas tegemist on
kinnisasja, korteriomandi v8i kinnisasja mottelise osaga, peab notar selgitama vilja olulised
asjaolud ning samuti selgitama tehingu osalistele nende digusi ja kohustusi, mis tehingu
sdlmimisega kaasnevad. Koos tehinguviadrtuste ja tiistasude tabeli muudatusega on 10 000 euro
vadrtusega kahepoolse tehingu korral notarile garanteeritud tasu 120 eurot, millele lisandub
kdibemaks®*. Klientidele on tasu koos kiibemaksuga 148,80 eurot.

Kinnisasja v0i1 chitisega tehtava tehingu korral on minimaalne notari tasu 140,95% senisest
suurem (senine notari tasu koos kéibemaksuga on 61,75 eurot). Nimetatud objektidega tehtava
tehingu sdlmimise tasu koos kiibemaksuga liheb kliendile maksma senisest 87,05 eurot
rohkem.

Kinnisasja vi ehitise m&ttelise osaga tehtava tehingu korral on notari tasu ligi 203,04% suurem
senisest (senine notari tasu koos kiibemaksuga on 49,10 eurot). Kliendile on sellise tehingu
s6imimise tasu koos kdibemaksuga senisest 99,70 eurot kulukam.

Korteriomandiga tehtava tehingu korral on notari tasu 168,48% senisest suurem (senine notari
tasu koos kiibemaksuga on 55,43 eurot). Sellise tehingu s3lmimise tasu koos kiibemaksuga on
kliendile senisest 93,37 eurot kulukam.

Oigusega tehtava tehingu korral on notari tasu samamoodi nagu korteriomandiga tehtava
tehingu korral 168,48% senisest suurem (senine notari tasu koos kidibemaksuga on 55,43 eurot).

Tabelis 10 on ndidatud notariteenuste omahind kinnisvaratehingute eest aastal 2024 ja
omahinna katmiseks vajalik tehinguvéértus nii kehtiva tehinguviirtuste ja tiistasude tabeli jrgi
kui ka eelnduga tabelis tehtavate muudatuste jirgi.

Tabel 10. Kinnisvaraga tehtava toimingu omahind ja selle rahastamiseks vajalik tehinguviiirtus

¥ NotTS-i § 23 1bigete 2 ja 3 kohaselt on notari tasu tchingu tdestamise cest ithepoolse tehingu korral tihekordne téistasu, kahe-
vt mitmepoolse tehingu korral kahekordne tHistasu.
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TOIMINGU OMAHIND 2024
Tehing Tallinn/Tarty, | Oleffinud Eestl, |
kuwlu eurodes kulu surodes i L
tihtne kinnisvara madgitehing 386,45 194,49 127 825,00 60 T16.00 98 000,00
Hilpoteegiga miig:ieping 514,85 278,50 10837170 58 356,52 91 304,35
Hipoga midk + vAlismaa 694,85 551,57 145 B84 B0 75 026,09 123 913,00
ciement
Arendaia tehing pisiajaga vOL 314,82 249,96 102 260,00 76 594,00 55 000,00
Arendn;a tehing posiajaga AOL + 349 .86 102,17 162 975 86 280 81500
hiipoteak (hipoteegi summa, | (hapoteeg: summa, | (hipoteeg: summa,
et koos et koos etkoos X
asjadiguslepingu asjadigustepingu asjadiguslepingu
kindla tasuga 19,10, | kind'a tasuga 19.10,| k:nd!atasuga 50,
tuieks summs kekku){tuteks summe kokku) tu'eks summs
kokku)
Moogiteping arendaiaga koos, 489,C5 264,45 159 730 83 08S 130 CC0.00
iima hispoteegita
Kinnisas;a k:nkeieping 264,54 144,48 tans s8tub sTku vanusest 45000
suguisste vahe! + K0 arvestatud, et § 5 /g |
2 muudatuse
jargseitei |Ahe
tehinguvssrtus
kasutaja vanusest |
twlenevait afia asja |
vhErtuse
Kinkeleping iima Kdta 242,15 174,90 16 694,00 54 325,00 40 000,00
Hipotsek Ghele kinnisssjaie 389,44 201,78 191 737,50 95 868,00 135 000,00
Uhishipo 20 kinnisasjate 563,89 23327 278017.5Q 115 041,00 225 00,00
Hipteegi kustutamine tdestatud 30081 147,94 594 390,00 287 601,50
wormis
Hipoteeg! kustutamine 13293 7521 42,1 421 72
kinn:tatud vormis tasu, kui avalduse | tasu ku: avaiduse | tasu, kui avalduse
esitavad 2 isikut, igaesitavad 2 isikut, igafesitavad 2 isikut, ig
isanduy isik +6,35 | {isanduv Sk +6,35 | lisanduv isik +11
aurot eurok eurot

Eelndu § 1 punktiga 5 tiiendatakse NotTS-i § 5 I6ikega 3 ja tiipsustatakse, et sama kinnisasja
vodrandamise ja hilpoteegi, elamu isikliku kasutusdiguse v8i reaalkoormatisega koormamise
tehingu iheaegse tdestamise korral ei tohi tasu kujuneda viiiksemaks kui ainult lepingu esemeks
oleva kinnisasja vodrandamise korral.

Kehtiva regulatsiooni kohaselt on sama kinnisasja vodrandamise ja hitpoteegi, elamu isikliku
kasutusdiguse voi reaalkoormatisega koormamise tehingu iiheaegse tdestamise korral
viorandamise tehinguvidrtus 2/3 kinnisasja vddrtusest®. Sitte eesmirk on olnud pakkuda
kliendile kahe omavahel tihedalt seotud tehingu tegemise! soodsamat hinda, kui seda tuleks
maksta samade tehingute eraldi tegemisel.

Vahel v6ib aga juhtuda, et kinnisasjale seatava koormatise tehinguviifirtus on viga viike, mis
tdhendab, et 15plik notari tasu knjuneb viiksemaks kui iiksnes lepingu esemeks oleva kinnisasja
voorandamise korral. Sellisel juhul saab notar, kes on teinud kiili rohkem t65d, vihem tasu.

Niiteks, 120 000 euro eest kinnistu miiiimisel on miitigilepingu tehinguvidrtus 120 000 eurot.
Sellise lepingu tdestamise eest on notari tasu eelndu muudatusi arvestades koos kiibemaksuga
580,32 eurot. Kui sama viirtusega kinnistule seatakse niiteks 12 000 euro suurune hiipoteek,
on lepingus tehinguvédrtuseks 80 000 eurot {120 000 = 2/3) + 8000 eurot
(12 000 = 2/3) = 88 000 eurot. Sellisel juhul on lepingu tdestamise eest notari tasu koos
kdibemaksuga 496 eurot ehk 84,32 curot viiksem kui ainult métigilepingu sdlmimisel. Tehing
ise on aga mahukam, sest diguslikud suhted, mida arvesse votta ja tehinguosalistele selgitada,
on oluliselt keerukamad.

3 NotTS-i § 5 1dige 2.
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Tabelis 11 on néidistehingud maakonna keskmiste tehinguviirtustega — kinnisvaratehing koos
hiipoteegi seadmisega ja selle eest vletava tasu vordlus kehtiva ja eelnduga tehtavate
muudatuste aluse] arvutatuna.

Tabel 11. Maa-ameti andmetel keskmise maakonna tehinguvidrtuse niitel hiipoteegi seadmisega kinnisasja
mitiigilepingu tasu

Kinnigvaratehingud

" Maakond  laenusumma Hiipoteek 2/3 ' Notari t.é:“s;i.f;ignisasja Uus notari Muutuse ;.
eeldusiikult  eelduslikult 30% miltgihinnast, miitigilepingu tasu % '
80% suurem 2/3 sélmimisel ja

ostuhinnast  laenusummast  hiipoteegist, hiipoteegi seadmisel
. summa kehtiva NotTS alusel
'Harju maakond | 13519040€  175747,52€  22982368€ 704,20 € 884€  2553%
:Tartu maakond 94 633,60 € 12302368¢€ 160 877,12 € 512,50 € 628 € 22.54%
- Parnumaakond | 7286640€  9472632€ 12387288 ¢€ 397,50 € S00 € 2579% |
Rapla maakond 40 550,40 € 5271552 € 68 935,68 € 22500 € 352 € 56,44%
:  Pélva maakond 3332240¢ 4331812 ¢ 56 648,08 € 186,60 & 320 € 71,49% o
MdaVirumaakond | 2133360€  277336B€  3626712€ 129006 2d0€  8530% °

Muudatusega tagatakse, et notar ei saaks sama kinnisasja véGrandamise ja hiipoteegi, elamu
isikliku kasutusdiguse voi reaalkoormatisega koormamise tehingu theaegse tdestamise korral
vihem tasu, kui ta saaks ainult lepingu esemeks oleva kinnisasja védrandamise korral. Seega ei
kohaldata ka mitme tehingu iiheaegse tdestamise korral NotTS-1 § 12 1dikes 5 sitestatud
miinimumvéartuseid (vt eelndu § 1 punktide 8 ja 9 selgitust).

Eelndu § 1 punktidega 6 ja 7 muudetakse NotTS-i § 10 18ikeid 1 ja 3. Muudatuse eesmirk on
lihtsam ja arusaadavam reaalservituudi seadmise tehinguviirtuse madramine ja reaalservituudi
seadmise tehingu tdestamisele notari tasu miinimummiira kehtestamine.

Reaalservituudi seadmisel lahtutakse praegu tehinguvédrtuse médramisel NotTS-i § 10
15ikest 3, mille kohaselt on reaalservituudi seadmise minimaalne tehinguviirtus 639 eurot.
Sellise tehinguvidrtusega toimingu tegemisel on notari tasu 38,30 eurot. Teistsugused
kokkulepped on Notarite Koja hinnangul pigem harvad, kuna § 10 10ikes 1 sitestatud
tehinguviddrtust (servituudiga koormamisega kaasneva valitseva Kkinnisasja védrtuse
suurenemise vidrtust) on tehinguosalistel keeruline ilma vastava ala eksperte kaasamata
tuvastada, vOi siis ei ole saadud tulemus tehinguvéirtusena aluseks votmiseks mdistlik
(ehitusdigust véimaldavate servituutide seadmine voib suurendada valitseva kinnisaja viifirtuse
mitmekordseks, vdrreldes kinnisasja védrtusega, millel ehitusdigus puudub).

Muudatuse kohaselt mdédratakse reaalservituudi seadmise tehinguvidrtus vastavusse
koormatava ala viiirtusega, mida tehinguosalised iildiselt teavad v3i mille tuvastamiseks saab
aluseks votta eri andmebaase, niditeks Maa-ameti kinnisvaratehingute statistikat. Muudatus teeb
tehinguvéirtuse midramise lihtsamaks ja arusaadavamaks. Koormatava kinnisasja véirtus on
Notarite Koja sdnul esimene asi, mida tehinguosalised juba praegu aluseks vdtavad, kui peavad
labirddkimisi tasuliste reaalservituutide seadmisel.

Selgituseks, et kuna koormatakse kinnisasja ruumilist osa (nt teeservituudil v&i
hoonestustigusel on kindel ala millele vastav Gigus ulatub) ja notariaalsetes lepingutes
kasutatakse sellise] puhul termineid ,servituudiala® ja ,hoonestusdiguse ala“®, on eeindus
kasutatud sama sdnastust. Samuti viidatakse piiratud asjadigusega koormatud kinnisasja alale
(nt ruumiliste diguste puhul tihistatakse koormatav maa-ala infosiisteemis PARI) ja selle
ruumiandmete tunnusele kinnistusraamatu kannetes. Nimetatud sdnakasutus (,ala®) on

3 Vi eelndu § I punktide 11 ja 12 selgitust,
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kohtunikuabidel ja notaritel koostdds viljakujunenud. Teistsugune sdnastus, nt ,kinnisasja

osa“, vOib tekitada segadust, sest termini ,kinnisasja osad“ all moistetakse eelkdige
tsiviilseadustiku tildosa seaduse (edaspidi T5US) §-s 54 siitestatut.

Arvestades, et koormatav ala vdib olla teinekord viga viike, aga notari kulud sellise
reaalservituudi  seadmise tehingule ei ole seetdttu viiksemad, kehtestatakse eelnduga
reaalservituudi seadmise tehingu tdestamisele notari tasu miinimumméar.

Notarite keskmine kulu reaalservituudi seadmise tchingule on ligikaudu 250 eurot. Lisaks
joustusid 2024. aasta 1. veebruaril piiratud asjadiguste ruumiandmete infostisteemi PARI
kasutuselevituga seotud muudatused, mis omakorda muutsid reaalservituudi seadmise tehingu
tdestamisega kaasnevad kulud suuremaks, sest lisandus inimeste ndustamise ja abistamise roll
PARI kasutamisel. Vdhese arvutikasutuse oskusega klientide puhul lisandus notarile ka PARI
infostisteemis ruumiandmete loomise roll.

Selleks, et vahemalt viiksemate piirkondade notaritel oleks v3imalik sellise toimingu tegemise
eest mitte ainult katta toimingu tegemisega kaasnevat kulu, vaid ka teenida mdddukat kasumit,
on pdhjendatud muuta reaalservituudi seadmise minimaalset tasumiéra nii, et see on vihemalt
238 eurot tihe reaalservituudi seadmise eest (vt tabelit 1, kus on esitatud kindla tasum#iraga
toimingu omahind, NotTS-is selle eest ette ndhtud tasu suurus ja uus tasu).

Erandolukorraks, kus isikul tekib eluline servituudi seadmise vajadus ja tal el ole selle eest
vOimalik notari tasu maksta, tdiendatakse notari tasust vabastamise aluseid (vt eelndu § 1
punkti 31 selgitust).

Muudatuse tulemusena jdetakse vdlja NotTS-i § 10 Idike 1 viimane lause, mis sitestab
reaalservituudi minimaalse aastavéirtuse. Kuna sellise minimaalse aastavéirtuse puhul jiib
notari tasu igal juhul alla 16ikes 3 sitestatud miinimummaéra, ei ole nimetatud lausel edaspidi
rakendust.

Eelnéu § 1 punktidega 8 ja 9 muudetakse NotTS-1 § 12, milles on sitestatud isikliku
kasutusdiguse tehinguvéirtuse méidramine.

Muudatuse tulemusena on elamule seatud isikliku kasutusGiguse minimaalne aastavéirtus
4% koormatava eseme viidrtusest. Praegu on minimaalne aastaviirtus 4% elamu viirtusest.

NotTS-1 § 12 ldigetes 2 ja 4 nimetatud isikliku kasutusdiguse all on silmas peetud sellist
isiklikku kasutusdigust, mis vastab oma sisult AOS-i §-le 227, koormates kinnisasja selliselt,
et istkul, kelle kasuks see on seatud, on digus kasutada elamiseks kinnisasjal asuvat elamut v&i
selle osa. Sellisel juhul ldhtutakse Notarite Koja sdnul minimaalse aastavifrtuse mésdramisel
praktikas kinnisasja kui terviku véi koormatava korteriomandi vidrtusest, mitte elamu
vidrtusest. Seda pShjusel, et tegemist on kinnisasja olulise osaga ja seda on vdimatu maatiikist
eraldi hinnata. Seega on asjakohane tépsustada ka NotTS-1 § 12 sdnastust.

Uhtlasi sitestatakse eelnuga, et isikliku kasutusdiguse seadmise tehingu tdestamisel on notari
tasu vihemalt 120 eurot. Seejuures nieb eelndu ette, et AOS-i §-s 158! sitestatud tehnovdrgu
v3i -rajatise jaoks isikliku kasutusSiguse seadmise tehingu tdestamisel on notari tasu vihemalt
75 eurot. Praegu on isikliku kasutusdiguse seadmine avalikes huvides vajalike tehnovorkude ja
-rajatiste puhul 38,30 eurot, millele lisandub kiibemaks, tasu muutus on 95,81%.

Isikliku kasutusdiguse seadmise tehingu tSestamise miinimumtasu on viiksem kui NotTS-i
§ 10 16ikes 3 sitestatud reaalservituudi seadmise tehingu t8estamise miinimumtasu. Elamule
isikliku kasutusdiguse seadmine on inimese diguste kaitseks ja hilisemate ootamatuste
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viltimiseks sageli vdga oluline, mistSttu ei saa notari tasu suurus saada isikliku kasutusdiguse
seadmise vajalikkuse ille otsustamisel takistuseks.

Avalikes huvides vajalike tehnovorkude ja -rajatiste jaoks isikliku kasutusdiguse seadmisel jaib
notari tasu samuti viiksemaks vorreldes NotTS-i § 10 ldikes 3 siitestatud reaalservituudi
seadmise tdestamise miinimumtasuga, kuna nimetatud tasu kajastub hiljem l8pptarbija arvel (nt
Hitumistasu suuruses). Seega ei ole avalikes huvides vajalike tehnovdrkude ja rajatiste jaoks
seatava isikliku kasutusdiguse tasu puhul pdhjendatud suurendada seda sarnaselt
reaalservituudi seadmise tdestamise miinimumtasuga (vt tabelit 1, milles on esitatud kindla
tasuméiraga toimingu omahind, NotTS-is selle eest ette nihtud tasu ja uus tasu).

Nimetatud tasusid ei kohaldata aga juhul, kui sama kinnisasja vd0randamise ja elamu isikliku
kasutusdigusega koormamise tehingu tiheaegse tGestamise korral on tehinguviirtus kokku
viiksem kui ainult lepingu esemeks oleva kinnisasja vGrandamise korral. Sellisel juhul
loetakse tehinguvéadrtuseks kinnisasja v&8randamise tehinguviirtus (vt eelndu § 1 punkti 5
selgitust).

Eelnou § 1 punktiga 10 t3stetakse NotTS-i §-s 13 sitestatud reaalkoormatise minimaalne
aastaviirtus 255 eurolt 400 curole.

Et saada reaalkoormatise tehinguvidrtus, mille jérgi arvutatakse notari tasu, liidetakse
reaalkoormatise aastavidrtused, kuid mitte rohkem kui 25 aasta eest. Praegu on minimaalne
aastavilrtus 255 eurot. Seega on 25 aasta puhul reaalkoormatise tehinguvadrtuseks 6375 eurot.
Tehinguvéirtuste ja tdistasude tabelis vastab sellisele tehinguviirtusele 24,90 eurot ja selle
alusel arvutades on notari tasu 49,80 eurot. Pracgune minimaalne aastavidrtus on kehtinud
aastast 2009.

Eelndu kohaselt on uus minimaalne aastavaartus 400 eurot ja 25 aasta puhul on reaalkoormatise
tehinguvadrtus 10 000 eurot, nus on sarnane NotTS-1 §-s 4 esitatud kinnisasja voi ehitise ja
nende osade ning Siguste tehinguvairtuste alampiiri tGusuga (vt eelndu § 1 punktide 3 ja 4
selgitust) ja sellele vastav tasu tehinguviirtuste ja tdistasude tabeli muudatuse kohaselt on
120 eurot. Reaalkoormatisega tagatakse mingi perioodilise tasu maksmine, nditeks eluruumide
erastamise korral, et isik maksaks maa eest riigile oma vdla ja teised omanikud saaksid oma
korteriomandid kinnistatud. Selliseid tehinguid on pigem viihe.

Eelndu § 1 punktidega 11 ja 12 muudetakse NotTS-1 §-s 14 sitestatud hoonestusdiguse
minimaalse tehinguvdirtuse regulatsiooni. Hoonestamata kinnisasja puhul voetakse
minimaalse tehinguvéirtuse midramisel senise maa maksustamishinnast arvutatava 80%
asemel aluseks hoonestusSiguse ala vadrtus ja hoonestusGiguse alusel piistitatava ehitise hind,
hoonestatud kinnisasja puhul aga hoonestusGiguse ala viirtus. Lisaks sitestatakse, et
hoonestusdiguse seadmise ja vddrandamise tehingu tGestamisel on notari tasu vihemalt
238 eurot. Vorreldes kinnisasja vo0randamise minimaalse tasuga, mis algab 120 eurost, on
hoonestusdiguse tasu suurem, sest tegemist on keerukama tehinguga. Kinnisasja védrandamise
korral on asjadigus, mida v&drandatakse, juba olemas. Hoonestusdiguse puhul asjadigus alles
kujundatakse, lahtudes lepingus sisalduvatest kokkulepetest.

Notarite Koja sonul ei maksta hoonestusdiguse eest tihti tasu ja notari tasu arvestamisel tuleb
lahtuda NotTS-1 § 14 18ikest 2. Hoonestamata kinnisasja maa maksustamise hind on liiga viike,
et selle alusel saaks votta notari tasu, mis oleks vastavuses tehingu keerukusastmega ja notari
todajaga, mis sellele kulub. Seetdttu on Notarite Koja arvamuse kohaselt pShjendatud votta ka
hoonestamata kinnisasja puhul arvesse hoonestusdiguse alusel plistitatava ehitise viértus
(-hoone” on ehitusseadustiku kohaselt kitsam mdiste kui ,ehitis® ning AOS ridgib
hoonestusdiguse puhul samuti ,,ehitistest®).
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Samuti ei ole pdhjendatud v&tta hoonestamata kinnisasja puhul tehinguvéiirtuse médramisel
aluseks 80% maa maksustamis- ja hoonestusdiguse alusel piistitatava chitise hinnast.
Hoonestusala v6ib olla kogu kinnistu, mille puhul oleks 80% kogu maa maksustamishinnast
soodustus. Samas v3ib hoonestusala olla ka niiteks 1% kinnistu pindalast. Seega on Giglasem
ja tehinguosalistele arusaadavam, kui hoonestamata kinnisasja puhul votta aluseks
hoonestusdiguse ala vidrtus ja plistitatava ehitise hind ning hoonestatud kinnisasja puhul
hoonestusbiguse ala vidrtus. Selleks, et notar saaks tasu, mis on vastavuses tehingu
keerukusastme ja sellele kuluva ajaga, ei tohiks ka niisugusel juhul jadda hoonestusdiguse
seadmise notari tasu alla 238 euro, kuna tegemist ei ole lihtsama tehinguga kui niiteks
reaalservituudi seadmine (vt eelndu § 1 punktide 6 ja 7 selgitust). Nii nagu iga muu tehingu
puhul, kehtivad tehinguviirtuse méddramisel NotTS-i §-st 3 tulenevad tildpShimdtted: asja voi
Oiguse hinna avaldab klient’® ning juhul kui see on viiksem kui harilik vidrtus, masratakse
véadrtus NotTS-1 §-s 3 sétestatu kohaselt.

Eelndu § 1 punktidega 13~15 muudetakse NotTS-1 § 18. NotTS-1 § 18 siitestab notari tasu
drilihingutega seotud toimingute eest. Muudatuse eesmirk on ajakohastada nii driiihingutega
seotud toimingute puhul rakendatavaid notari tasu arvestamise aluseid kui ka tasu suurust.

Ariithingutega seotud toimingud ei ole olemuselt sellised sotsiaalselt ofulised toimingud, mille
tasu tuleks ristsubsideerida. Vastupidi — dritthingult eeldatakse maksejdulisust ning kui see nii
ei ole, siis dritihing [dpetatakse. SeetSttu ei ole mdoistlik, et nende toimingute eest saadavaid
liiga viikseid tasusid kompenseeritaks teiste tasude arvelt. Aritthingute all peetakse silmas
driseadustiku (edaspidi 4S) § 2 16ikes 1 nimetatud #riiihinguid?”.

Ennekbike on notarid toonud esile, et liiga viike tasu on sitestatud selliste Aritihingute
asutamise, thinemise ja jagunemise eest, mis soltuvad osa- vdi aktsiakapitali suurusest.
Ariithinguid asutavad notari juures eelkdige vilismaalased, kellega tuleb suhelda vidrkeeles,
kellele tuleb selgitada Festi Siguse sisu palju pohjalikumalt ning kelle puhul on rahapesu
tokestamise reeglite tditmine, rahvusvaheliste sanktsioonide kohaldamine ja dokumentide
kontrollimine tunduvalt keerulisem. Sama kehtib osa vBdrandamise tehingute kohta.
Vilismaise osalisega lepingute puhul tuvastab notar ka seda, millised nduded on tehingule ette
ndhtud vilisriigi diguses, ja kontrollib vilisriigis vilja antud dokumentide sisu, vajadusel
korraldab nende tolkimise. Notarite Koja sdnul ei vddrandata praktikas sellisel juhul mitte
iiksnes teatud nimiva#rtusega osalust, vaid osa vddrandamise kaudu ka osaiihingule kuuluvat
vara, mille hulka kuulub tihti ka kinnisvara. Arvestades, et miiliakse vara, mille! on oluliselt
suurem vairtus kui osakapitali suurus, on ka notari vastutus suurem.

Notarite Koja hinnangul on enamik dritthinguid senini asutatud miinimumkapitaliga, milleks
on 2500 eurot (ja mis unemate seadusemuudatuste kohaselt v3ib olla alates 0,1 eurost). Sellisel
juhul arvutatakse naiteks osa vddrandamisel tasu minimaalviiirtuse 3800 euro pealt’®, milleks
on lepmngu sdlmimisel 22,35 x 2 = 4470 eurot + km. Eelnduga tdstetakse diguse
minimaalvéiirtus kiill 10 000 eurole (vt eelndu § 1 punktide 3 ja 4 selgitust), millega koosmdjus
oleks tehinguvidrtusest sgltuvate tasude muudatusega’®® (vt eelndu § 1 p 17 selgitust) notari tasu
vihemalt 60 eurot. Notarite esitatud andmete kohaselt i ole aga ka selline tasu piisav, et katta
toiminguga kaasnevaid kulusid.

Asutamistega seoses on 2023. aasta 1. veebruaril joustunud seadusemuudatuse® jirel olukord
notarite jaoks veelgi rohkem tasakaalust viljas. Alates 2023. aasta 1. veebruarist ei ole

% Karistusseadustiku § 281 kohaselt on notarile ebadigete andmete esitamine siititegu.

37 AS-i § 2 Idike 1 kohaselt on #riithing tiistthing, usaidusithing, osathing, aktsiaselts ja tulundusiihistu. Seaduses voib ette
n#ha ka teist drifthinguid. RT 106.07.2023, 131, https:/fwww.rligiteatala. ee/akt/ 123122022033 Meiakehiiv,

* NotTS-i § 4 I6ike 2 kohaselt on tehinguvifirtuse misramisel diguse minimaalviizrius 3800 eurot, kui kiiesolevas seaduses ei
ole s#testatud teisiti.

* NotTS-i § 22 ~ rehinguvirtuste ja tiistasude tabel.

90 Ariregistri seaduse § 103 punkt 21. RT1, 05.05.2022, 1. hippsi//www riipieataia co/akt/ 105052022001,
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osatihingule seadusest tulenevat minimaalse osakapitali nduet ja asutajad saavad osaiihingu
asutamisel ise otsustada, kui suurt kapitali neil tarvis liheb, Kui drithing asutatakse aga
minimaalse vdimaliku kapitaliga (1 sent), siis tuleb praegu tasu vdtmisel ldhtuda NotTS-1 § 18
1Gikest 5, mis sitestab minimaalse tehinguviirtusena 127 eurot ja sellisel juhul on asutamine
NotTS-i §-s 22 sétestatud tehinguviirtuste ja tiistasude tabeli kohaselt 6 eurot (kui asutajaid
on dks).

Aritihingutega seotud toimingute tasude muutmisel on ldhtutud pdhimdttest, et ariithingute
toimingute tasu {iletaks notariaaltoimingu omahinda mééral, mis vdimaldaks edaspidi ka
sotsiaalselt oluliste toimingute ristsubsideerimist (vt tabel 1, milles on esitatud kindla
tasumééraga toimingu omahind, NotTS-is selle eest ette ndhtud tasu ja uus tasu).

NotTS-i § 18 1oike | muudatusega kehtestatakse asutamise ja osa vodrandamise minimaalne
notari tasu selliselt, et tasu voetakse techinguvidrtuse jdrgi, milleks on kavandatav osa- v6i
aktsiakapitali suurus vdi vodrandatava osa suurus, kusjuures samal ajal kehtestatakse
minimaalne notari tasu, milleks on 250 eurot.

Uhtlasi muudetakse eelnduga Ariithingute thinemis- ja jagunemistehingute ning #ritihingu
fiitisilise isiku varaga Uihinemise lepingu notari tasu arvutamise aluseks olevat objekti (NotTS-i
§ 18 10iked 2-3). Muudatuse kohaselt arvutatakse selliste lepingute tSestamisel notari tasu
tileantava vara vidrtuse jargi'!. Juhul aga, kui thendava v&i ihinemisel asutatava drilihingu osa-
voi aktsiakapitali suurus voi osanike sissemaksete summa on {ileantava vara vifrtusest suurem,
arvutatakse notari tasu kapitali suuruse v6i sissemaksete summa jdrgi. Notarite sdnul on
ileantava vara vadrtus lldjuhul teada, kuna raamatupidajatel on vastav hindamine tavaliselt
juba tehtud.

Samuti muudetakse NotTS-i § 18 Idiget 5, mis sétestab Hritthingute dhinemis- ja
jagunemistehingu ning nende tehingute muutmise voi 18petamise tehingu vidrtuste alampiirt ja
tilempiirid arithingute liikide I6ikes. Muudatuse kohaselt kaotatakse #ra tasu {lempiir kGigi
dritthingute liikide puhul ja sétestatakse Gihtne notari tasu mitnimummaér 420 eurot. Nimetatud
muudatust kohaldatakse ka drithingu futsilise isiku varaga tihinemise lepingu notari tasu
madramisel. Tehinguvdartuse tilempiiri kohta kehtib edaspidi tildise sittena NotTS-1 § 3 18ige
7.4

NotTS-i § 18 ldike 5 kohaselt on dritthingute asutamis-, ihinemis- ja jagunemistehingu ning
nende tehingute muutmise vOi Iopetamise tehingu viddrtuse alampiir praegu 127 eurot ning
ilempiir 639 eurot tédis- ja usaldustihingu puhul (notari tasu 2 x 19,15 = 38,30 eurot + km),
639 116 eurot osaithingu puhul (notari tasu 2 x 958,65 = 1917,30 eurot + km) ning
6 390 000 eurot aktsiaseltsi puhul (notari tasu 2 x (3770,75 + 1597,21) = 10 735,92 eurot +
km). Notarite Koda on selgitanud, et kohalike ariithingute tthinemised ja jagunemised on
reeglina ajamahukad, nendest veelgi enam t66d tuleb teha piiritileste ithinemislepingutega, kus
tekib muu hulgas vajadus vilja selgitada ka vilismaa diguse sisu. Sageli viltab selliste lepingute
koostamine mitmeid kuid, mille kiigus suheldakse ka eri riikide advokaatidega ja analiiisitakse
viimalusi nende soovitut lepingus kajastada. Jagunemise ja {thinemise korral on tegemist vara
tleandmise ithe vormiga, mistdttu on asjakohane Iihtuda samasugusest pSlumdttest nagu
kinnisvara vodrandamise korral. NotTS-1 §-s 18 eraldi tasu tlempiiri siilitamine ei ole
pShjendatud.

4! Tehinguviiiirtused on siitestatud NotTS-i §-s 18. Aritihingute iihinemislepingu tehinguviifirtus on kehtiva regulatsiooni
kohaselt Ghendava v&i Ghinemise]l asutatava #rithingu osa- v0i akisiakapitali suurus voi osanike sissemaksete summa.
Arithingute jagunemisiepingu v&i #rilihings jagunemiskava tehinguviéiirus on omandavate #rithingute osa- voi
aktsiakapitalide suurus ja/voi osanike sissemaksete summa.

42 NotTS-i § 3 Iaige 7 — kui notariaaltoimingu tehinguviiieius filetab 6 390 000 eurot, siis loetakse notari tasu midramisel, et
tehinguviirius on 6 390 000 eurot, kui kifesolev seadus ei kehtesta madalamat tlempiird.
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NotTS-1 § 18 16ige 6 tunnistatakse kehtetuks, kuna notari tasu miinimummiéra kehtestamine
kaotab vajaduse reguleerida olukorda, kus #rithingutega seotud toimingutele ei saa
tehinguvidrtust médrata. Uhtlasi tipsustatakse NotTS-i § 18 Ioike 2 ja [ike 5 sonastust, vottes
kasutusele AS-i terminoloogia, asendades selleks sdnastuse ,fitiisilise isiku thinemisieping*
sOnastusega , fiilisilise isiku varaga thinemine®. Tegemist on tehnilise muudatusega.

Eelndu § 1 punktiga 16 muudetakse NotTS-i § 19 1dikes 2 sitestatud abieluvaralepingu,
kooseluseaduse (KooS) § 16 I6ikes 2 nimetatud kokkuleppe v0i ilhisvara jagamise lepingu
minimaalset tehinguvadrtust 6391 eurolt 10 000 eurole.

Uldjuhul on abieluvaralepingu, KooS-i § 16 18ikes 2 nimetatud kokkuleppe voi tihisvara
Jagamise lepingu tehinguvadrtus lepingu esemeks oleva vara vidrtus. Juhul kui see jiib aga alla
minimaalset tehinguvéirtust, arvutatakse notari tasu viimase jargi.

Praegu on sellise tehingu minimaalne tehinguvéirtus 6391 eurot. Vastavalt tehinguviisirtuste ja
tiistasude tabelile on sellise tehinguviirtusega tehingu eest ette nihtud notari tasu 49,80 eurot.
EelnBuga tehtavate muudatuste kohaselt on abieluvaralepingu, KooS-i § 16 13ikes 2 nimetatud
kokkuleppe vOi tihisvara jagamise lepingu eest vdetav minimaalne notari tasu edaspidi
120 eurot. Hinnatdus kliendi jaoks on 140,96%.

Eeindu § I punktiga 17 muudetakse NotTS-i § 22, kus paikneb tehinguvéirtuste ja tiistasude
tabel.

Kuti notari tasu seaduse muudest sitetest ei tulene teisiti, on notari tasu tehingu tdestamise eest:
1} tthepoolse tehingu korral tihekordne tiistasu;
2) kahe- v6i mitmepoolse tehingu korral kahekordne tiistasu.

Tehinguviidrtuse alusel arvutatakse notari tasu NotTS-i §-s 22 sitestatud tehinguvéirtuste ja
tdistasude jérgi eurodes. Thistasu suureneb astmeliselt ehk tdistasu on sama suur teatud
vahemikku kuuluvate tehinguvidrtuste puhul. Niiteks on tiistasu 380,90 eurot koigi
tehinguviirtuste puhul, mis jadvad vahemikku 242 865,01 kuni 249 255 eurot. Tiistasu on
korrelatsioonis tehinguvidartusega, olles viiksema tehinguviirtuse juures suurem ja vithenedes
tehinguviéirtuse kasvades. Maksimaalne v&imalik tdistasu on tabeli jérgi 0,257%
tehinguviirtusest ning tistasu protsent tehinguviirtusest viiheneb tehinguviisirtuse suurenedes.
Tehinguvéirtuste ja tdistasude tabel kehtib muutmata kujul 1996. aastast.

Praeguseks toimunud hinnatbusu, sealhulgas keskmiste tehinguvéirtuste suurenemise juures ei
taga tabeli alusel arvutatav tasu enam notarile piisavat sissetulekut eeskiitt viiksemate
tehinguvidrtuste puhul. Koénealuse tabeli alusel arvutatavad notari tasud peaksid aga
vdimaldama notaril teenida selliselt, et oleks voimalik raskusteta rahastada sotsiaalselt tundlike
toimingute tasusid, mille eest ette ndhtud tasu on omahinnast taotluslikult viiiksem (vt tabelit
10, kus on esitatud toimingu omahind ja selle katmiseks vajalik tehinguviirtus, ja tabelit 6,
milles on ndited teiste tehingute arvelt doteeritavatest tehingutest).

Kehtivas tehinguviirtuste ja tiistasu tabelis tehakse jirgmised muudatused:

1. Tabelis vihendatakse tehinguviértuse vahemike arvu 43-le.
Kehtivas tabelis on 112 tehinguviirtuse vahemikku, millele lisandub veel kuus vahemikku
tehingutele, mille tehinguvairtus on suurem kui 639 120 eurot ja mille arvutamine kiiib
valemi jérgi. VOrdluseks on kohtutidituri seaduses sissendude summast sdltuvate pdhitasu
méafrade tabelis 34 ndude suuruse vahemikku.*? Kui tehinguvairtuse vahemikke on vihem,
on tasu arvutamine lihtsam ja paremini jélgitav. Samas on tehinguvéirtuste vahemikud

3 Kohtutdituri seaduse § 35 Idige 1. RT I, 01.03.2023, 9. hitps:/www.riisieataja.co/akyy 101632023009,
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piisava sammuga selleks, et tasu oleks diglane ja kahe tehinguvéirtuse vahele ei jiaks liialt
suur vahe.

2. Tabeli alguses olevaid (st viiikksema tehinguviirtusega toimingute) tasusid tstetakse rohkem
ja tabeli 16pus olevaid tasusid vdhem. Kui tehinguviirtus jdib vahemikku
550 000 - 700 000 eurot, viiheneb notari tasu kuni 6%.

Kuna muudatuse eesmirk on suurendada viiksemates piirkondades t66tavate ja valdavalt vaid
vitksema tehinguviirtusega toiminguid tegevate notarite sissetulekut, on seda vdimalik tagada
tabeli alguses olevate tasude mddduka suurendamisega. Selleks, et muudatusel oleks positiivne
mdju viitksema sissetulekuga noftaritele, suurendatakse eelnBus tabeli viiksemate
tehinguviirtuste tiistasusid kuni 133%. Samas ei ole muudatus liialt koormav klientidele, kes
teevad toiminguid véiksema tehinguviiirtusega objektiga.

Tabel 12. Tehinguvéirtuste ja tiistasude tabeli muudatus

Tehinguviirtus Senine tiistasu Uus tdistasu Suurenemine
10 000 25,70 60,00
15 000 30,00 70,00
20 000 37,70 80,00
25 000 4540 90,00
30 000 53,00 100,00 61=133%
35 000 59,75 110,00
40 000 69,35 120,00
45 000 78,90 130,00
50 000 83,70 140,00
55 000 93,30 150,00
60 000 98,10 160,00
65 000 112,50 170,00
70 000 112,50 176,00
75 000 122,10 182,00 32-56%
80 000 131,65 188,00
85 000 141,20 194,00
90 000 150,80 200,00
95 000 150,80 206,00
100 000 160,40 212,00
110 000 179,55 218,00
120 000 189,15 234,00
130 000 20835 250,00
140 000 217,90 266,00
150 000 237,10 282,00 13-24%
160 000 256,25 298,00
170 000 265,85 314,00
180 000 285,00 330,00
190 000 294,60 346,00
200 000 313,80 362,00
225 000 352,10 402,00
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250 000 390,50 442,00
275 000 428,80 482,00
300 000 457,60 522,00
325 000 505,50 562,00
10—14%
350 000 543 85 602,00
375 000 582,20 642,00
400 000 620,55 682,00
450 000 697,25 732,00
500 000 773,95 782,00
—6-5%
550 000 850,65 832,00
600 000 908,15 $82,00
650 000 958,65 932,00
700 000 1043,89 982,00

Uhtlasi muudetakse NotTS-i § 22 18iget 2, tehes jargmist:

* viiakse esimeses tdistasu arvutamise valemis (kuni 1 278 235 eurot — 958,65 eurot +
0,14% tehinguviirtuse summast, mis iiletab 639 120 eurot) tiistasu ja tehinguviirtus
vastavusse uue tehinguvairtuste ja tiistasude tabeli viimase reaga: tehinguvéirtus
700 000 eurot ja taistasu 982 eurot;

» vihendatakse valemis paiknevaid tiistasusid selguse mdttes sentide véira.

Tabelis 13 on esitatud kinnisvaraga seotud néidistehingute viirtused. Muutuse osakaal niitab,
et ennekdike jéuab suurem mdju viiksematesse maapiirkondadesse, jiides vahemikku 36—
111%, ja suuremates piirkondades, nagu Tallinn ja Tartu, jiib mdju vahemikku 18-23%.

Tabel 13. Kinnisasja keskmine ostuhind Maa-ameti andmete] ja selle jirgi arvutatud notari tasu Kinnisasja
titigilepi Blmimisel

tari ta

kinnisasja
mitiigilepingu
sOlmimisel kehtiva
e E i NotTSalusel .
! Tartu maakond 126 636 397.50€ 500 € : 25,79%
'Rﬁ'[jlé T R P T R 16740€ S S 67,26%
Péirnu maakond 104152 340€ 436 € o 2824%
g'Pélva maakond R 157,80 € e SeiE s
Vi e . ool b “os e e 8'8,'68%

Harju maakond eaies "”608,406 _ 724€ Ciom

Eelndu § 1 punktiga 18 muudetakse NotTS-i § 25, laiendades siitte ulatust ka muude esemete
vodrandamisele, kui kohustustehing ja kiisutustehing sdlmitakse eraldi. Uhtlasi suurendatakse
késutustehingu tdestamise tasu.
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Praegu on sitte sOnastus kitsam ja rddgib tiksnes asjadiguslepingust, mida sdlmitakse asja
vO0randamise korral. Notarite Koja ettepaneku kohaselt on siitte tdpsustamiseks praktiline
vajadus. Ka muude esemete vodrandamise korral, kui kohustustehing ja késutustehing
sGlmitakse eraldi, on vajalik sitestada selge alus notari tasu kiisimiseks.

Praeguse sdnastuse kohaselt, kui asjadiguslepingu, sealhulgas laeva omandidiguse iilemineku
kokkuleppe aluseks olev vdlaGiguslik tehing on eelnevalt juba notariaalselt tSestatud, on notari
tasu asjabiguslepingu voi laeva omandidiguse tilemineku kokkuleppe tdestamise eest
19,10 eurot. Nimetatud tasu kehtib aastast 2009. Eelndu kohaselt on kiisutustehingu tdestamise
uus tasu 50 eurot.

Eelndu § 1 punktiga 19 muudetakse NotTS-i § 28' sitestatud laevakinnistusraamatu ja
registerpandiga seotud tehingute miinimumtasusid, mis kehtivad alates 2009. aastast.

Praegu on notari tasu nimetatud tehingute eest jirgmine:

laeva, ehitatava laeva ja teisaldatava ujuvvahendi omandi tlemineku kokkuleppe
tOestamise eest veerand téistasust, kuid mitte vihem kui 63,90 eurot;
laevahtipoteegi seadmise kokkuleppe ning omanikuhiipoteegi loovutamise kokkuleppe
tOestamise eest veerand tdistasust, kuid mitte viihem kui 63,90 eurot;
registerpandi seadmise kokkuleppe ning omanikuregisterpandi loovutamise kokkuleppe
tdestamise eest veerand téistasust, kuid mitte vihem kui 63,90 eurot.

Eelnduga suurendatakse k&iki nimetatud mitnimumtasusid 44,1 eurot ja uus miinimumtasu on
108 eurot.

Eelndu § 1 punktiga 20 muudetakse NotTS-i § 28° siitestatud varaloendi koostamise ja
toestamise cest ette ndhtud miinimumtasu.

Notari tasu varaloendi koostamise ja tSestamise eest on Uhekordne tiistasu. Pracguse
regulatsiooni kohaselt ei ole see vihem kui 47,90 eurot. Eelnduga suurendatakse nimetatud tasu
81 euroni. Kliendi jaoks suureneb tasu 33,1 eurot.

Kuigi viimastel aastatel ei ole selliseid tehinguid tehtud, on muudatus vajalik, et ajakohastada
notari tasusid tervikuna. Juhul kui varaloendi koostamise ja tdestamise jirele on vajadus, kulub
selleks ka notari t86d ja aega.

Eelndu § 1 punktidega 21 ja 22 muudetakse NotTS-i § 29 16ike 1 punkti 4 ja 15iget 3,
ajakohastades tasud, mis on muutumatuna kehtinud ajavahemikust 1996-2009,

NotTS-i § 29 lgikes 1 on loetletud toimingud, mille korral on notari tasu ithekordne tiistasu
tehinguvdirtuste ja tdistasude tabeli jrgi. Esimene muudatus puudutab NotTS-i § 29 18ike 1
punkti 4, mis sitestab aritthingu organi otsuse kohta koostatud protokolli tdestamise eest
voetavat tasu. Praegu on #riiihingu organi otsuse kohta koostatud protokolli tdestamise eest
vOetav tasu tthekordne tiistasu, kuid mitte vithem kui 63,90 eurot, samuti mitte vihem kui
63,90 eurot toimingu kestuse iga jdrgmise tunni eest, kuid kokku mitte rohkem kui
319,50 eurot.** Nimetatud tasu kehtib aastast 2009. Muudatuse kohaselt on edaspidi
minimaalne tasu, mida notar saab #ritihingu organi otsuse kohta koostatud protokolli tdestamise
eest, 108 eurot. Samuti on minimaalne tasu, mida notar saab toimingu kestuse iga jargmise
tunni eest, 108 eurot, kuid kokku mitte rohkem kui 540 eurot. Valdavalt peetakse
tildkoosolekuid viljaspool notaribiirood, mille tdttu lisandub protokolli tdestamise tasule ka

* NotTS-i § 18 Idike 4 kohaselt on drifihingu organi otsuse kohta koostatud protokoili tehinguvasrtus ¥4 osa- vbi akisiakapitalist
v3i osanike sissemaksete summast. NotTS-i § 29 15ike | punktis 4 nimetatud tasud lisanduvad protokolli koostamise tasule.
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viiljasGidu tasu. Seega suurenevad minimaalsed tasud dritihingu organi otsuse kohta tehtava
protokolli tdestamise ja sellele kuluva aja eest 44,1 eurot.

Teine muudatus puudutab NotTS-i § 29 15iget 3, kus on sitestatud toimingud, mille korral on
notari tasu veerand tdistasust tehinguviirtuste ja tdistasude tabeli jérgi,

Ametitoiminguna raha v0i véirtpaberite notari deposiiti vitmisel on notari tasu praegu veerand
tédistasust, kuid mitte viihem kui 6,39 eurot. Nimetatud tasu kehtib aastast 2009, Eelndu kohaselt
on minimaalne tasu, mida notar edaspidi ametitoiminguna raha v4i vé#rtpaberite notari
deposiiti votmisel saab, 11 eurot. Tasu tBuseb 4,61 eurot.

Kinnistusraamatusse ja laevakinnistusraamatusse miirke kandmise avalduse tdestamise eest on
samuti ette ndhtud veerand tdistasust, kuid mitte vihem kui 3 eurot. Nimetatud tasud kehtivad
vastavalt aastast 1996 ja 1998. Eelnduga suurendatakse minimaalset tasu 5 eurole. Tasu tduseb
2 eurot.

Lisaks muudetakse NotTS-i § 29 1dike 3 punkti 2, mille kohaselt on notari tasu veerand
taistasust registris pandidiguse jirjekoha muutmise tehingu tGestamise eest. Eelnduga nihakse
ette, et site laieneb kdigile registris diguse jirjekoha muutmise toimingutele. Vastava toimingu
tOestamise eest on ette nihtud veerand tdistasust. Muudatus on vajalik, kuna praktikas tuleb
lisaks pandidiguse jarjekoha muutmisele ette ka muude Siguste jirjekohtade muutmist (nt muud
erinevad asjadigused). Seega on vajalik luua ka alus, et Giguse jirjekoha muutmise eest tasu
saada.

Eelndu § 1 punktiga 23 muudetakse NotTS-1 § 31. NotTS-i § 31 sétestab kindla tasuméiraga
notariaaltommingud ja nende eest vietava tasu suuruse. Eelnduga ajakohastatakse need tasud

ning osale tasudele® ette ndhtud maksimum- ja miinimummiirad. Tasud tdusevad keskmiselt
73,82%%.

Kindla tasuméiraga notariaaltoimingute hulka lisanduvad ka volikirjade registriga®” seotud
toimingud. Selleks muudetakse NotTS-i § 31 punkti 14! ja punkte 14°-14° Niiteks nahakse

volikirjade registrisse kantud andmete v3i seal siilitatava dokumendiga tutvumise
viimaldamise eest ette notari tasu 6 eurot ihe piringu voi dokumendiga tutvumise eest.

Lisaks muudetakse punktide 37 ja 43 sOnastust, tegemist on tehniliste muudatustega.

Tabel 14, Kindla tasum#éraga notariaaltoimingute tasu muutmine

_ Kehtiv tasu | Eelnduga | Tasu
Kindla tasumidraga notariaaltoimingud, eurodes kehtestatav suurener'nme
NotTS-i § 31 uus tasu | protsentides
eurodes

p I} volituse v6i avalduse tBestamine pensioni, elatusraha, 3,19 6,60 88,09%
elatise v0i toetuse vastuvBtmiseks vl teise isiku arveldusarvele
kandmiseks — 3,19 eurot;
p 2) fiitisilise isiku muu volituse tdestamine — 25,50 eurot; 25,50 50,00 96,08%
p 3) juriidilise isiku volituse t3estamine — 49 20 eurot; 49720 120,00 143,90%
p 4)Oppelaenu tagamiseks antava kHenduse tdestamine — 15,95 27,00 69,28%
15,95 eurot;
p 5) isiku elusoleku kinnitamine — 14,35 eurof; 14,35 24,00 67,25%
p 6) isiku teatud kohas viibimise kinnitamine — 15,95 eurot; 15,95 27,00 69,28%

¢ Vit ka tabetit 3, milles on esitatud niited erinevate loimingute kohta ning notari kohustused ja tegevus nende toimingute
toestamisel, et niha notari tehtava 1858 hulka.

47 Eelnduga luuakse digustik atus riigi infostisteemi kuuluva volikirjade registri loontiseks. Vastavad sitted lisatakse NotS-i 6,
peatiikki (vt eelndu § 4 punkii 10 selgitust).
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p 7)isiku ja fotol kujutatud isiku samasuse Kkinnitamine — 11,50 20,00 73,91%
11,50 eurot;

p 8) dokumendi esitamisaja kinnitamine — 14,35 eurot; 14,35 24,00 67,25%
p 9) notariaalselt kinnitatava avalduse projekti koostamine — 18,20 31,00 70,33%
18,20 eurot;

p 9%) kohtu kinnistus- v&i registriosakonnale esitatava avalduse 35,75 61,00 70,63%

projekti koostamine, avalduse esitaja allkirja kinnitamine ja
avaldusest digitaalse drakirja viiljastamine v8i juriidilise isiku
vdi usaldushalduri taotluse]l tegeliku kasusaaja andmete
esitamine — 35,75 eurot. Kui avalduse esitajaid on mitu,
lisandub tasule alates teisest isikust tema allkirja kinnitamise
tasu 6,35 eurot:

48 6,35 11,00 73,23%
p 10) erastamisel korteriomandite Kinnistamiseks esitatava 12,75 22,00 72,55%
kinnistamisavalduse  tSestamine -~ 12,75 eurot  ihe

korteriomandi eseme kohta;

p 11) dhepoolse avalduse t8estamine, mille korral 42.15 72,00 70,82%
tehinguviirtust ei midirata — 42,15 eurot;

p 11"} kahe- v&i mitmepoolse tehingu tGestamine, mille korral §4,30 143,00 69,63%
tehinguvifrtust el médirata — 84,30 eurot;

p 12) allkirja ja allkirjandidise kinnitamine — 12,75 eurot; 12,75 22,00 72,55%
p 13} avaldaja nimel midruskaebuse  koostamine 31,95 54.00 69,01%

kandeavalduse suhtes tehtud mifruse peale — 31,95 kuni
159,75 eurot;
*

159,75 272,00 70,27%
p 14) dokumendi #rakirja vbi vitljavotte, samuti viljatriiki 3,19 6,00 88,09%
kinnitamine —- 3,19 eurot lehekiilg, kuid kokku mitte rohkem
kui 31,95 eurot;
% 31,95 54,00 69,01%
p 14") kinnistus- v8i registriosakonna peetavasse registrisse, 3,20 6,00 §7,50%

abieluvararegistrisse v3i parimisregistrisse kantud andmete vai
kinnistus-  v8i  registriosakonna  peetavas  registris,
abiehivararegistris v3i parimisregistris siilitatava dokumendiga
tutvumise voimaldamine — 3,20 eurot lhe piringu  vi
dokumendiga tutvumise eest;

p 14%) kinnistus- voi registritoimikuga véi abieluvararegistri 9,60 17,00 77,08%
dokumentidega tutvumise v8imaldamine — 9,60 eurot;

p 149 kinnistus- vii registriosakonna peetava 3,20 6,00 87.50%
registri, abieluvararegistri, rahvastikuregistri voi
parimisregistri andmete viljatriiki kinnitamine ja viljastamine
- 3,20 eurot soltumata lehekillgede arvust;

p 14%) kinnistus- v0i regisiriosakonna peetavas registris, 6,35 11,00 73.23%
abieluvararegistris v0i pdrimisregistris siilitatava dokumendi
viiljatritki kinnitamine ja viiljastamine ~ 6,35 eurot sdltumata
lehekitlgede arvust;

p 14%) kinnistus- vii registriosakonna peetava 4,80 8,00 66,67%
registri, abieluvararegistri  v8i  périmisregistri  andmete
viljatritki digitaaine kinnitamine ja viljastamine — 4,80 eurot
sOltumata andmemahust;

p 145  kinnistus-  voi registriosakonna  peetavas 6,35 11,00 73,23%
registris, abieluvararegistris v8i périmisregistris  silitatava
dekumendi viljateiiki digitaalne kinnitamine ja viljastamine —
6,35 eurot;

P 147y  vilisriigi  registrisse  kantud testamentide  vdi 7,00 12,00 71,43%
périmisiepingute andmete kohta piringu tegemine - 7 eurot ithe
piringu kohta;

*8 Miargiga ,.** on tahistatud read, mis on selguse mdttes eraidi esitatud, et kajastada vajadusel eelmises punktis mérgitud tasu
maksimum- ja minimumméirasid {eeinevas punktis on rohkem kui itks tasumér).
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p 14%) abieluvararegistri kande tegemine — 25 eurot; 25,00 43,00 72,00%
p 14%) abieluvararegistri kande muutmine véi kustutamine — 10,00 17,00 70,00%
10 eurot;
p 15) digitaalse drakirja vitljastamine, séltumata andmemahust 12,75 22,00 72,55%
— 12,75 eurot;
p 16) dokumendi Kkinnitamine tunnistusega (apostilliga) — 22,35 38,00 70,02%
22,35 eurot;
p 17) tunnistuse viilljastamine notariaaldokumendi digustiku jdu 10,00 17,00 70,00%
kohta Eesti Vabariigis ja Eesti Vabariigis tditmisele kuuluva
notariaaldokumendi kohta — 10 eurot;
p 17') lepitusseaduse § 14 1dikes 3 vi 4 nimetatud kokkuleppe 54,13 87,00 70,15%
toestamine ~ 51,13 eurot;
p 18) ametitoiminguna  dokumentide  (vilja  arvatud 24,90 42 00 68,67%
testamentide) hoiulevitmine, iga dokumendi hoidmine tthe kuu
jooksul — 24,90 eurot;
p 19) notariaadiseaduse § 30 18ikes 4 nimetatud teate vdi 31,95 54,00 69,01%
taothuse koostamine — 31,95 kuni 76,65 eurot;
* 76,65 130,00 69,60%
p 20) mereprotesti tGestamine — 78,60 eurot; 78,60 134,00 70,48%
p 21) tihishiipoteegi  osalise  vabastamise  kokkuleppe 42,15 72,00 70,82%
toestamine — 42,15 eurot;
p22) sihtasutuse asutamisotsuse, sealhulgas selle lisana 77,30 131,00 69,47%
kinnitatava péhikirja tSestamine ning sihtasutuste {ihinemis- ja
jagunemistepingu v&i sihtasutuse jagunemiskava testamine —
77,30 euvrot;
p 23) sihtasutuse organi otsuste tSestamine — 69 eurot; 69,00 117,00 69,57%
p 24) mittetulundusithingu asutamislepingu, sealhulgas selle 0,60 1,00 66,67%
lisana kinnitatava pohikirja tdestamine, samuti
mittetulundusiihingu  koosoleku protokelli  tBestamine -
0,60 eurot iga mittetulundusithingu liikkme kohta, kuid kokku
mitte viihem kui 31,95 eurot ja mitte rohkem kui 127,80 eurot;
* 31,95 54,00 69.01%
* 127,80 217,00 69,80%
p 25) majandusaasta aruande edastamine registrit pidavale 25,55 43,00 68.30%
kohtule - 25,55 eurot;
p 26} asutatava aktsiaseltsi v6i osaithingu nimele pangakonto 12,75 22,00 72.55%
avamine — 12,75 eurot;
p 27) testamendi tGestamine ~ 32,55 eurot; 32,55 55,00 68,97%
p 28) kinnises iimbrikus testamendi hoiulevatmise tSestamine 32,55 55,00 68,97%
- 32,55 eurot;
p 28"} notari hoiule antud testamendi tagasivétmise avalduse 16,29 28,00 71,88%
tdestamine — 16,29 eurot;
p 28%) notarile hoiule antud testamendi avamine, kui testamendi 32,55 55,00 68,97%
avab notar, kes pirimismenetlust 1dbi el vii — 32,55 eurot;
p 29)abikaasade wvastastikuse testamendi tdestamine - 41,56 75,00 80,72%
41,50 eurot;
p 29') abikaasade vastastikuse testamendi tithistamise kohta 25,00 43,00 72,00%
teate koostamine ja edastamine — 25 eurot;
p 30) pérandi vastuvGtmise avalduse tBestamine —~ 65,15 eurof; 65,15 110,00 68,84%
p 31) pérandist loobumise avalduse tdestamine — 6,35 eurot; 6,35 11,00 T3,23%
p 32) parimismenetluse algatamise avalduse tdestamine — 63,90 63,90 110,00 72,14%
eurot;
p 32" Eurcopa périmistunnistuse avalduse tOestamine - 42,00 71,00 09.,05%
42 eurot;
p  33)parijate  viljaselgitamine ja  pdrimistunnistuse 102,25 174,00 70,17%

viiljastamine ~ 102,25 eurot;
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p 337} Euroopa périmistunnistuse tdestamine — 51 eurot; 51,00 87,00 70,59%

p34)  périmisseaduses  sftestatud  (leskutsemenetiuse 25,55 44,00 72,21%
ldbiviimine - 25,55 eurot;

p 35) testamenditditja Glesande vastuvftmise vdi {ilesandest 12,75 22,00 72,55%
loobumise avalduse tdestamine — 12,75 eurot;

p 36) testamenditiitja tunnistuse viljastamine — 12,75 eurot; 12,75 22,00 72,55%
p 37 pirija Oiguste ja kohustuste kohta tidiendavate 12,75 22,00 72,55%
jarelepdrimiste tegemiseks avalduse tdestamine — 12,75 eurot;

p 38) sundosa saaja tunnistuse tdestamine — 12,75 eurot; 12,75 22,00 72,55%
p 39) omandidiguse tunnistuse tSestamiseks esitatud ihise 42,15 72,00 70,82%
avalduse tGestamine ~ 42,135 eurot;

p 40) teate voi taotluse edastamine majandushaldusasutusele, 15,00 26,00 13,33%

majandushaldusasutuselt  dokumentide v8i muu  feabe
vastuvdtmine ja ettevdtjale edastamine — 15 eurot;

p 41) haldusakti kiittetoimetamise tGestamine — 35 eurot; 35,00 60,00 71,43%
p 42) andmete kandmine majandustegevuse registrisse — 25,00 43,00 72,00%
25 eurot;

p43) ndukogu midruse {EL) 2019/1111, mis kisitleb 10,00 20,00 100,00%

kohtualluvust, abicluasjade ja vanemliku vastutusega seotud
kohtuasjades tehtud lahendite tunnustamist ja tditmist ning
rahvusvahelisi lapserdve (uuesti sdnastatud) (ELTL 178,
02.07.2019, 1k 1-115), alusel tdendi viiljastamine — 10 eurot.

Tabelis 15 on esitatud tilevaade 2024. aastal arvuliselt kdige sagedasemate kindla tasumiiraga
ametitoimingute eest saadud notari tasudest. Lisatud on prognoos, milline oleks sama arvu
toimingute korral notarile makstav tasu, arvestades eelnduga muudetavaid tasuméiirasid.

Tabel 15. Kindla tasuméiraga toimingutest arvuliselt enim tehtud toimingud 2024, aastal

Kindla tasumiiiiraga toiming Kogutasu prognoos
uue tasumiiiiraga

sama arvu toimingute

2024. aastal korral

Nimetus Koguarv Kogutasu

Arakirja ja viljavotte digsuse
kinnitamine
Allkirja Sigsuse kinnitamine 24202 308 575 532 444

Parimismenetluse algatamise

63 646 203 030 381 876

~ . 15157 968 532 1 667270

avalduse tlestaming
Pdrimistunnistuse viljastamine 12901 1319127 2244 774
Apostilli viljaandmine 12 984 290 192 493 392

Uhtlasi tdiendatakse NotTS-i § 31 punktiga 44. NotTS-i § 31 punkti 43 kohaselt viljastavad
nofarid tdendi abielulahutuse kohta ndukogu midruse (EL) 2019/1111 alusel (edaspidi Briissel
IIb mddirus). Brissel 11b médrus kehtib alates 01.08.2022 ja asendab varasema mairuse, 5.0
ndukogu midruse (EU) nr 2201/2003 (edaspidi Briissel Ilu). Notarid viljastavad tdendeid
abielulahutuste kohta ka Briissel IIa mi#ruse alusel, kuid tasu selle eest pole selgelt
reguleeritud. Seni on notarid tasu votnud analoogia korras NotTS-i § 31 punkti 33 alusel.
Oigusselguse huvides tiiendatakse kindla tasumifiraga notariaaltoimingute loetelu, lisades
tasumdira tdenditele, mis on viljastatud Briissel Ila mddruse alusel. Notari tasu tdendi
kinnitamise ja viljastamise cest on sarnaselt Briissel IIb midrusega 20 eurot sdltumata
lehekiilgede arvust.
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Eelndu § 1 punktiga 24 tiiendatakse NotTS-i §-ga 31%, et reguleerida tasu votmist volikirjade
registri*’ toimingute eest.

Volikirja tGestamise ja volikirja kehtetuks kuulutamise tahteavalduse tdestamisega seotud
volikirjade registri kande tegemise eest eraldi tasu ei vdeta. Samuti ei vBeta tasu volikirjade
registrisse kantud andmetega tutvumise eest, kui volikirjade registrisse kantud andmetega
soovitakse tutvuda tehingu tegemise ajal vdi volikirjade registrisse kantud andmeid
kontrollitakse volikirjaga seotud tehingu ettevalmistamise kiigus.

Eelndu § 1 punktiga 25 muudetakse NotTS-i § 33° Ioikeid 1-2. Muudatuse eesmirk on
ajakohastada notari tasu abielu sdlmimise, abielu lahutamise ja abielu lahutamisele kohaldatava
diguse kokkuleppe s6lmimise eest.

NotTS-i § 337 18ike 1 kohaselt on notari tasu abielu sdlmimise v&i lahutamise kinnitamise eest
64 eurot. Tasu holmab ka abielu sdlmimise vi abielulahutuse avalduse vastuvdtmist, seaduses
etteniihtud ndustamist ja kande tegemist. 64 eurot on notari tasuks ette nihtud ka abielu
lahutamisele kohaldatava diguse kokkuleppe s6lmimise eest (NotTS-i § 332 15ige 11).

NotTS-i § 332 Idikes 2 on sitestatud 45-eurone notari tasu olukorraks, kui notarile on esitatud
avaldus abielu sBlmimiseks, lahutamiseks v8i abielu lahutamisele kohaldatava diguse
kokkuleppe sOlmimiseks ja notar on avaldajaid ndustanud ettendhtud korras, kuid notarist
sGltumatutel asjaoludel nimetatud toiminguid ei jirgne,

Eelnduga suurendatakse NotTS-i § 332 1digetes 1 ja 1! sitestatud 64-eurost tasu 109 eurole.
Edaspidi on abielu sdlmimise, abielu lahutamise ja abielu lahutamisele kohaldatava diguse
kokkuleppe s6lmimine notari juures 45 eurot kallim. Sama paragrahvi 16ikes 2 sitestatud
toimingu drajddmise eest makstav 45-eurone tasu on edaspidi 77 eurot ja muutub kliendi jaoks
32 eurot kallimaks.

2024, aastal muudeti riigildivuseadust ning nihti ette abielukande ja abielu lahutamise kande
eest tasutava riigildivu tdus. Abielukande riigilGiv tOsteti 30 eurolt 70 eurole ja
abielulahutamise kande riigil3iv tsteti 50 eurolt 90 eurole.

Arvestades, et notari tasu hdlmab lisaks abielu sdlmimise v6i abielulahutuse avalduse
vastuvGtmisele ja seaduses ettendhtud ndustamisele ka vastava kande tegemist, on tasu tous
vajalik.

Tabel 16, Notari Kkinnitatud abielude s6lmimiste ja  lahutamiste arv  aastatel  2019-2024
2015, aasty | 2020. aasta | 2021, aasta | 2022, aasta | 2023, aasta | 2024, aasta
Abielu solmimise kinunitamine 363 634 591 618 454 453
Abieln Inhutamise kinnitamine 468 490 430 01 554 602

Eelndu § 1 punktidega 26 ja 27 muudetakse NotTS-i § 35 I3iget 1 ja tdiendatakse paragrahvi
Ioikega 3. Muudatusega suurendatakse #rakirjade valmistamise lehekiilje tasu keskmiselt
72,75% ja lisatakse tdpsustus, et PirS-i*" § 165 Idike 6 alusel kehtestatud notari

# Eelnduga luuakse diguslik alus riigi infostisteemi kuuluva velikirjade registe] loomiseks. Vastavad sitted lisatakse NotS-i 6.
peatiikki (vt eelndu § 4 punkii 10 selgitust).
5 RTL, 66,07.2023, 67,
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ametitoimingute tegemise korras®! ettendhtud drakirja ja #drakirjaga kaasnevate tegevuste eest
eraldi tasu ei voeta.

Notari tasu 4rakirjade valmistamise eest tdstetakse jirgmiselt: iga A3-lehekiilje eest on notari
tasu praeguse 0,31 euro asemel 0,5 eurot ja iga Ad-lehekiilje eest praeguse 0,19 euro asemel
0,35 eurot.

PérS-ist tulenevate notari ametitoimingute tegemise korra® § 13 15ike 6 kohaselt on pirandist
loobumise avalduse tdestamise avalduse drakirja valmistamine ja edastamine tasuta. Samuti on
tasuta pérandi vastuvOtmise avalduse #rakirja edastamine. Nimetatud korra § 16 16ike 3
kohaselt el voeta tasu ka inventuuri ndude drakirja valmistamise ja edastamise eest. Notarite
Koja ettepanekul muudetakse NotTS-i ja sitestatakse seaduses kdigi PiirS-ist tulenevate notari
ametitoimingute kohta pdhimdte, et #rakirjade valmistamise, kinnitamise ega edastamise,
saatmise voi lisamise eest tasu ei vieta.

Muudatus on p&hjendatutud, sest pirimismenetluse tasud kallinevad ja ilalnimetatud
dokumentide #drakirjade puhul ei ole tegemist mitte inimeste sooviga dokumendist drakirja
saada, vaid notaritele kehtestatud menetluse libiviimise korrast tuleneva vajadusega.

Eelndu § 1 punktidega 28 ja 29 tiiendatakse NotTSi § 36. Muudatuse eesmirk on
ajakohastada viljaspool notariblirood vdi villjaspool notari téaega tehtud notariaaltoimingu
tunnitasu ja notari isikliku sdiduvahendi kasutamise tunnitasu ja tipsustada, et notaril on digus
sellisele tasule ka siis, kui notariaaltoimingut ei saa notarist sdltumatutel asjaoludel teha.

Kuna see on sotsiaalselt oluline teenus, ei pea selle eest saadav tulu diletama notari tehtud kuly,
kuid notarile tuleb selle teenuse osutamise eest maksta mdistlikku tasu (vt tabelit 1, milles on
esitatud kindla tasuméiraga toimingu omahind, NotTS-is selle eest ette nihtud tasu ja uus tasu).

NotS-i § 11 18ike 1 kohaselt on notari tdékoht tema biiroo. Viljasdidu eesmirk on teha
notariteenus kittesaadavaks ka neile, kellel et ole fiilisiliselt vBimalik ise biiroosse minna.
Muudatuse mdju peab olema selline, et teenust sooviv isik ei kasutaks seda kui mugavusteenust:
pracguse tasumidra juures on kliendile odavam notar endale koju kutsuda kui v&tta ette sdit
notaribiiroosse vt kasutada kaugtSestamist.

Tabelis 17 on esitatud viljaspool notaribiirood tehtud toimingute arv aastatel 2022 — 2024
maakonniti.

Tabel 17. Viljaspool notaribiircod tehtud ametitoimingute arv aastatel 2022 - 2024

*1 Justiiesministri 18. detsembri 2008. & miédirus nr 53, Pirimisseadusest tulenevate notari ametitoimingute tegemise kord™,
httos/Awww sligiteatala ec/ak /1080320240604 eiabehtiv.
%2 Samas.
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- Viljaspool notaribiirood toimingu tegemine

i Maakond 2022 2023 2024

‘ Harju maakond
Ida-Viru maakond
Tartu maakond
Parnu maakond
Saare maakond
Viljandi maakond
Lddne-Viru maakond
Valga maakond
Rapia maakond
Lddne mazkond
Jarva maakond
Vdru maakond
Jégeva maakond
Pélva maakond
Hiiu maakond cEp

Kokku 1779

1762 1703

NotTS-i § 36 15ike 2 kohaselt tasutakse praegu viljaspool notaribiirood vai viljaspool notari
todaega® tehtud notariaaltoimingu eest notarile toimingu tegemiseks kulutatud lisaaja eest
3,80 eurot tunnis. Eelnduga suurendatakse tasu 14 eurole tunnis.

Niiteks, kui notar teeb notariaaltoimingu véljaspool notaribtirood ja kulutab inimese juurde
kohapeale ja tagasi sdiduks kokku kaks tundi, on tal §igus kiisida tasu NotTS-i § 36 15igete 24
ja 3% alusel kokku 15,2 eurot (3,8 curot x 2 tundi + 3,8 eurot x 2 tundi). Eeldusel, et auto
keskmine kiitusekulu on 7 liitrit 100 kilomeetri kohta ja libitav vahemaa on 100 km, on kulu
kiitusele viihemalt 12 eurot. Pédrast notari tasude suurendamist on notaril vdimalik kirjeldatud
néite pShjal saada tasu kokku 56 eurot (14 eurot x 2 tundi + 14 eurot x 2 tundi = 56 eurot).

Alates 1. jaanuarist 2025 on tunnitasu alammsir 5,31 eurot®. Statistikaameti andmetel oli
keskmine brutokuupalk 2025. aasta esimeses kvartalis 2011 eurot’’. Kuna notarile esitatavad
nduded, t60 iseloom ja vastutus on sellised, mille eest tuleks maksta keskmisest kdrgemat palka,
on pdhjendatud suurendada notari tasu viljasdidu eest sel mdiiral, et see iiletaks keskmise
brutotunnipalga. Vordluseks, kohtutditurile tuleb teatud tiitetoimingute tegemisel viljaspool
kohtutéituri blirood alates teisest tunnist tasuda lisatasu, mille suurus on 40 eurot tunnis*s.

NotTS-1 § 36 Idikes 3 siitestatakse, et notariaaltoimingu tegemiseks vajaliku transpordi tagab
notariaaltoimingu taotleja. Notari isikliku sdiduvahendi kasutamisel tasub notariaaltoimingu

3 NotTS-i § 36 Idike 2 kohaselt loctakse notari t8dajaks NotTS-i tihenduses gjavahemikku kella 9-st kella 18-ni 160pteval.
Kui notaribiiroo lahticlekuaeg algab kella 9-st varem vi kestab plrast kella 18, on notari tdbaeg vastavali pikem.

* NotTS-i § 36 Ig 2 kohaselt tasutakse viiljaspool notaribiirood v&i viljaspool notari tddaega tehtud notariaaltoimingu eest
notarile tiiendavalt toimingu tegemiseks kulutatud aja eest 3,80 eurot tunnis,

33 NotTS-i § 36 1g 3 kohaselt tasub notari isikliku sdiduvahendi kasutamisel notariaaltoimingu taotfeja notarile tdiendavalt 3,80
eurot iga sdiduvahendi kasutamise tunni eest,

5 Vabariigi Valitsuse 19, detsembri 2024. aasta madruse nr 87 , T6tasu alammiira kehtestamine® § 1. RT 1, 21.12.2024, 26,
hitps:/rwww riigiteataja.ec/akt/ 121122024026,

1 Keskmine brutotunnipalk  Statistikaameti andmetel.  hitps:/stat ee/ct/avasta-statistikat/valdkonnad/tovelu/palk -ja-
toojoukulw/keskmine-brutokuupalk.

5% Kohtutdituri seaduse § 47 Iaige 1. RT 1, 29.06.2018, 21. hitps:/www_riigiteatajace/akt/ 101032023009,
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taotleja notarile praegu lisaks 3,80 eurot sdiduvahendi kasutamise iga tunni eest. Eelnduga
suurendatakse tasu 14 eurole sdiduvahendi kasutamise iga tunni eest.

Notari tasu 3,80 eurot tunnis sdiduvahendi kasutamise eest on NotTS-is sétestatud juba
1998. aastal ja on seni piisinud muutumatuna. Praeguste hindade juures saab notar sdiduvahendi
kasutamise iihe tunni tasuga maksta umbes kahe liitri kiituse eest (bensiin 95), millega ei saa
tihte tundi sdita. Seega ei saa notar isikliku sdiduvahendi kasutamisel tehtud otseseid kulutusi
tagasi.

Advokaadile riigi Gigusabi tasu maksmise ja kulude hiivitamise korra®® kohaselt makstakse riigi
Oigusabi osutanud advokaadile sellega scoses kantud isikliku vdi advokaadibiiroo pidaja
s6itduauto vdi muu sdiduki kasutamise kulud summas 0,30 eurot ldbitud kilomeetri kohta.
Niiteks, 80 kilomeetri [Abimise eest on Gigus kiisida hiivitist 24 eurot. Libida 80 kilomeetrit ,
alustades ja l0petades sdidu asulas, on kiill realistlik suurusjdrk, kuid péris ithest v&rdlust
siinkohal siiski teha ei saa. Riigi digusabi osutava advokaadi ja notari isikliku sdiduvahendi
kasutamise eest makstava hiivitise alused ei ole {ihtsed, ent niide on sobiv mdistmaks, et
3,80 eurot sdiduvahendi kasutamise ithe tunni eest ei ole kindlasti enam piisav ja tasu on vaja
ajakohastada.

Lisaks ei ole notarite sonul harvad sellised olukorrad, kus notar sdidab soovitud asukohta
viljaspool biirood notariaaltoimingut tegema, kuid tehing jidb mingil pShjusel #ra. Niiteks ei
ole teenust tellinud isikut kodus ja ta ei ole kiittesaadav voi ei ole isik, kellele teenus telliti,
toimingu tegemisega ndus vdi el mdista selle sisu. Ka sellisel juhul on notar teinud kulutusi ja
tal on digus nii sdidukulu kui ka viljaspool td6aega kulutatud aja hiivitamisele. Kuna NotTS-i
§ 36 sOnastus 1dhtub notariaaltoimingu tegemisest, tipsustatakse eelnduga, et viljasdidu kulud
ei s6ltu notariaaltoimingu tegemisest. Juhul kui toiming j##b notarist sdltumatutel pshjustel 4ra,
tuleb teenuse tellijal tekkinud kulud siiski seadusega ettenihtud ulatuses tasuda.

Eelndu § 1 punktiga 30 muudetakse NotTSi § 40 16ike 2 punkti 4. Tegemist on tehnilise
muudatusega.

NotT5-i § 40 Idikes 4 nimetatud ,,notariaalregistri ja tasuregistri numbreid“ muude digusaktide
kohaselt enam ei eksisteeri ja selle asemel on kasutusel termin ,ametitegevuse raamatu
number®. Sellekohane asendus tehakse ka NotTS-is.

Eelndu § 1 punktiga 31 muudetakse NotTS-i § 40%16ikeid 1 ja 2. Muudatusega lisatakse notari
tasu maksmisest osaliselt voi tdielikult vabastamise juhtude loetelusse reaalservituudi seadmine
ja omandidiguse tunnistuse tdestamiseks esitatud ithise avalduse tdestamine.

Notari tasu maksmisest v3ib osaliselt vBi tdielikult vabastada fuisilise isiku, kes oma
majandusliku  seisundi tottu ei suuda tasuda NotTS-is nimetatud juhtudel notari
ametitoimingute eest ettendhtud notari tasu v3i kes suudab seda teha tiksnes osaliselt voi kelle
majanduslik seisund ei v8imalda p#rast notari tasu maksmist lihtsat toimetulekut. Sellisteks
juhtudeks on niditeks volituse tihistamise (Jestamine, testamendi tdestamine ja
parimismenetlusega seotud avaldused.®® Juhul kui isik vabastatakse notari tasu maksmisest kas
osaliselt vdi tdielikult, hiivitab saamata jdsinud tasu notarile Notarite Koda.

Eelnbu kohaselt hakkab reaalservituudi tasu olema 238 eurot (vt eelndu § 1 punktide 6 ja 7
selgitust). NotTS-1 § 40% 15ikes 1 esitatud loetelu tiiendatakse juhuks, kui fitisilisel isikul, kes
oma kinnistuga tehingus ei osale, tekib ootamatu vajadus nditeks oma kinnistule juurdepidsuks

% Justiitsministri 26, juuli 2016. a médrus nr 16, Advokaadile riigi Sigusabi tasu maksmise ja kulude hitvitamise kord™, § 17
Ig 2. RT 1, 29.07.2016, 5. hups//www.riigiteataia.ce/aky 103022023052,
80 NotTS-i § 40° Ipige 1.
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ja kelle puhul v@ib servituudi seadmise eest notari tasu maksmine mdjutada lihtsat igapievast
toimetulekut. Kuigi kirjeldatud juhtumeid on tdensioliselt moni tiksik, on siiski otstarbekas luua
selliseks puhuks vbimalus taotleda tasust vabastamist. Samuti lisatakse vimalus taotleda
vabastust omandidiguse tunnistuse tdestamiseks esitatud thise avalduse tdestamise eest
makstavast tasust. See vBimalus on olemas ka praegu, muudatusega lisatakse vGimalus
vabastust taotleda ka iihise avalduse tGestamise eest. Tasust vabastamise taothus esitatakse
elukohajirgsele maa- vai linnakohtule®?.

Uhtlasi kaotatakse praegusest NotTS-1 § 402 15ike 2 sGnastusest viide linnakohtutele, kuna neid
Eesti kohtusiisteemis 2006. aasta 1. jaanuarist enam ei ole. Tegemist on tehnilise muudatusega.

3.2. Notariaadiseaduse muutmine
Eelndu §-ga 2 muudetakse notariaadiseadust.

Eelndu § 2 punktiga 1 muudetakse NotS-i § 8 1diget 4. Muudatusega sitestatakse notari
ametisoleku vanuse iilempiiriks 70 eluaastat.

Praeguse regulatsiooni kohaselt nimetatakse notar ametisse eluaegsena. Notari taotlusel viib
justiits-ja digiminister lubada notaril pirast pensionica saabumist jaida ametisse veel kuni
kiimneks aastaks, kui see on vajalik Giguskiibe vajaduste rahuldamiseks.5? See tihendab, et
notar, kelle pensioniiga on saabumas ja kes soovib notarina té6tamist jitkata, peab esitama
justiitsministrile sellekohase taotluse. Justiits-ja digiminister peab iga kord hindama, kas notari
ametisoleku aja pikendamine on pdhjendatud ja kui on, siis mitme aasta vorra. Praegu kehtiva
seaduse kohaselt vaib notari ametiaega pikendada kuni kiimne aasta vdira.

Notari ametisolekule vanuselise piiri seadmine on vordsuspShidiguse riive. Eesti Vabariigi
pOhiseaduse (edaspidi PS) § 11 kohaselt tohib Sigusi ja vabadusi piirata ainult kooskdlas
pohiseadusega ja PS-i § 12 keelab isiku diskrimineerimise. P&hidiguste riive on
pOhiseaduspérane tiksnes siis, kui see on pdhjendatud. Selieks, et riive oleks pShjendatud, peab
riive aluseks olev meede olema proportsionaalne. Vastavust proportsionaalsuse pshimdttele
tuleb Riigikohtu pikaajalise praktika pShjal hinnata abindu sobivuse ja vajalikkuse jirgi ning
vajadusel ka kitsamas tdhenduses proportsionaalsuse ehk méddukuse jirgi. Sobiv on abindu,
mis soodustab piirangu eesmérgi saavutamist. Abindu on vajalik, kui eesmiirki ei ole vdimalik
saavutada mOne teise, isikut vihem koormava abinduga, mis on vihemalt sama efektiivne kui
esimene. Abindu mdddukuse lile otsustamiseks tuleb kaaluda pohidigusse sekkumise ulatust ja
intensiivsust, aga ka eesmérkide tiahtsust.%?

Vordse kohtlemise seaduse (edaspidi VordKS) § 9 sitestab erandid diskrimineerimiskeelust.
VordKS ei piira selliste seadusega kooskdlas olevate meetmete rakendamist, mis on vajalikud
avaliku korra ja julgeoleku tagamiseks, kuritegude ennetamiseks, tervise, teiste inimeste diguste
v vabaduste kaitseks. Selliselt rakendatavad meetmed peavad olema proportsionaalsed
taotletava eesmiirgiga.%*

Eelndu raames on kaalutud, kas jaidda kehtiva regulatsiooni juurde ehk jétta notaritele voimalus
taotleda justiits-ja digiministrilt ametiaja pikendamist kuni kiimme aastat, kas vabastada notar
pensioniea saabudes ametist, voi kaotada igasugune ametisoleku ajaline piirang.

Vilja kujunenud praktika kohaselt taotletakse ametiaja pikendamist enamasti kuni viie aasta
kaupa. On esitatud ka taotlusi, milles palutakse pikendada ametiaega korraga kiimme aastat,

81 NotTS-i § 40? 16ige 2.

%2 NoiS-i § 8 loige 4.

% Eesti Vabariigi pdhiseadus. Kommenteeritud viljaanne, 1k 138, hitos:/pohiseadus.ce/public/PSkomm2020.0df,
S VordKS-i§91g L.
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aga sent on selliseid taotlusi rahuldatud osaliselt. See on tingitud sellest, et kehtiva regulatsiooni
kohaselt peab olema tdidetud kaks kriteeriumit:

1} notar peab esitama avalduse ning

2) notari ametiaja pikendamine peab olema vajalik diguskiibe vajaduste rahuldamiseks.

Notari ametiaja pikendamisel hinnatakse ametitoimingute arvu, notarite arvu téopiirkonnas,
notari osalemist koolitustel, tema kohta kaebuste v6i distsiplinaarasjade esinemist. Viidatud
loetelu ei ole ammendav. Lisaks tuleb rShutada, et diguskiiibe vajadust on keeruline ette niha.
Seda ennekdike pdhjusel, et notarite tdomaht ja tulu sbltuvad riigi majanduslikust olukorrast
tervikuna — majanduskasvu ajal on ka notarite tookoormus suurem. Samuti vastupidi,
majanduslangus vahendab otseselt ka notarite tédkoormust.

Eestiga sarnane regulatsioon kehtis varem ka Leedus, kuni Leedu konstitutsioonikohus leidis,
et Leedu notariaadiseaduse sétted, mille kohaselt oli justiits- ja digiministrile antud digus oma
drandgemisel pikendada notari volitusi v&1 jitta need pikendamata, tuleb lugeda
pOhiseadusvastaseks, kuna ei ole kooskdlas isiku t66- ja #ritegevust puudutava
valikuvabadusega. Samuti leidis kohus, et nimetatud regulatsioon on vastuolus isikute
vorddiguslikkuse pdhiméttega, kaldudes kdrvale ka Gigusriigi pShiseaduslikkuse pohimdttest.®

Eelndu viljatodtamise kidigus arutati ka vdimalust vabastada notar ametist pensioniea
saabumisel.%¢ 2023. aasta andmetel on Eestis keskmine eluiga 78,8 aastat.®” Arvestades nii
keskmist eluiga kui ka senist v8imalust ametiaega pikendada, ei oleks selline lihenemine
pbhjendatud ega vastaks notarite ootustele. Samuti kaaluti ithe v3imaliku lahendusena notari
ametisoleku vanuselise piiri kaotamist. Ka seda lahendust ei peetud sobivaks. Nii nagu
kohtunikel, voib ka notaritel pidada vanuse ilempiiri sitestamise eesmirgiks notari
usaldusvidrsuse tagamist.®® Notari pohiiilesanne on tagada Gigussuhete turvalisus ja ennetada
Oigusvaidlusi. Selle t66ga kaasneb suur vastutus. Vanuselise piiri kaotamisega kaasneb oht, et
kahjustada vGivad saada teiste inimeste digused, kui ametis oleva notari kvalifikatsioon kérge
ea tdttu ootamatult ja kiiresti halveneb.

70 aasta vanusepiir on valitud EL-i liikmesriikide praktika pShjal, arvestades seejuures notari
ameti iseloomu ja sellega kaasnevat vastutust. Lisaks on arvesse vetud keskmise oodatava
eluea andmeid ja tervena elatud aastate arvu.®” Ka Notarite Koda toetab notarite 70 aasta
vanusepiiri kehtestamist,

Ebavérdse kohtlemise viltimiseks on eelndus pakutud vilja, et notari ametisoleku vanuse
tlempiir on k&igil thesugune ja 70-aastaseks saamisel vabastatakse notar ametist. Kohtute
seaduse § 48 kohaselt on kohtunike teenistusvanuse {ilemmiiir 67 aastat, kui kohtute seaduses
et ole sitestatud teisiti. Eelndu seletuskirja kohaselt v3ib Riigikohtu tildkogu kohtute haldamise
ndukoja ja kohtuniku ndusolekul ning kohtu esimehe ettepanekul erandjuhul t5sta esimese ja
teise astme kohtuniku teenistusvanuse {ilemmédra kuni kahe aasta kaupa. Kohtuniku
teenistusvanuse {ilemméfra v6ib tdsta juhul, kui selleks on BSigusemdistmise korra kohase
toimimise seisukohast kaalukas avalik huvi.”® Seletuskirjas on deldud, et ametiaja pikendamine
on pigem erand kui reegel.

8 Leedu Konstitutsioonikehiu 22.03.2010 otsus. https:#/1ski [Venfcourt-acts/search/ 1 70721 30 Ucontent,

5 Sorsiaatkindlustusameti info pensioniea kohta. hitps://www.seisiaalkindlustusameree/pension-ia-seotud-huvitised/pensioni-
taotleming/pensioniica.

7 Eurostati andmed EL-i keskmise eluea kohta. hitps://ec.curopa.en/ecurostat/web/producis-curostat-news/widdn-20240563.2
68 K ohtute seadus: kommenteeritud viiljaanne. 2018. aasta, 1k 243.

¢ Statistikaamet on analiitisinud Eesti elanike oodatavat eluiga ning esile toonud, et kuigi eluiga pikeneb, siis inimeste tervena
elatud aastate arv monevorra vihench. Naiteks 2023. aasta andmetest selgub, et Eesti inimesed elavad tervena 58 aastat, mida
on 2022. aastaga vBrreldes 1,2 aasta vdrra viihem,

0 Ritgiloivuseaduse, tsiviilkehtumenetiuse seadustiku ja teiste seaduste muuimise seadus 206 SE. Sefetuskiri [k 31.
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Euroopa Liidu 27-st litkmesriigist kuulub 22 Euroopa Liidu Notariaatide Noukogusse’!.
Notarite Koda edastas vastavatele litkmesriikidele kiisimuse, kas riigis on notari ametikohal
tegutsemiseks seadusega ette ndhtud vanusepiir. Notarite maksimaalne vanusepiir 70 aastat
kehtib 14 riigis. Need on Austria, Belgia, T8ehhi, Prantsuse, Kreeka, Holland, Horvaatia, Poola,
Liti, Leedu, Saksamaa, Portugal, Hispaania ja Sloveenia. Ungaris on vanusepiiriks 65 aastat,
Luksemburgis 72 aastat, Itaalias 75 aastat ja Slovakkias 67 aastat. Bulgaarias ja Maltal ei ole
notarile kohustuslikku pensioniiga kehtestatud. Rumeenias ei ole samuti kohustuslikku
pensioniiga, kuid pérast 75. eluaastat peavad notarid esitama igal aastal arstitdendi tdendamaks,
et notar on vaimselt ja fiiisiliselt vdimeline ametis jitkama. Eeltoodust saab jireldada, et
notaritele maksimaalse vanusepiiri seadmine on tavapirane praktika ka teistes EL-i
litkmesriikides.

Eeltoodu 1dttu soovitaksegi celnduga kehtestada ko&igile notaritele vordselt ametisoleku
ilempiiriks 70 eluaastat ja 70-aastaseks saamisel vabastada notar ametist. Kehtiva
regulatsiooniga vorreldes™ saavad notarid edaspidi tootada senisest kauem. Uhtlasi kaob
justiits- ja digiministril digus otsustada, kas vdimaldada notaril ametis jitkata vdi mitte. Kdigi
notarite ja Notarite Koja jaoks on edaspidi itheselt selge, millal notar ametist lahkub ja on vaja
vaba ametikohta tdita. Muu hulgas vihendab selline muudatus justiits- ja digiministeeriumi
tokoormust, kuivird enam ei pea iga avaldust eraldi menetlema ja seisukohta kujundama.
Notaritele, kelle ametisoleku aega on justiits- ja digiministri késkkirjaga pikendatud kauemaks
kui 70 eluaastat, jadb kehtima kdskkirjas médratud tdhtaeg.

Notari ametisolekule vanuselise piiri seadmine tuleneb asjaolust, et notari ametikohaga kaasneb
suur vastutus — igal notari tehtud ametitoimingul on Siguslikud tagajirjed, mistSttu on tegemist
korget Siguslikku kvalifikatsiooni ndudva ametiga. Arvestades nii notarite pracgust
ametisoleku aega kut ka asjaolu, et tegemist on ametiga, millel on isiku digustele otsene mdju,
on 70. eluaastaks ametisoleku tilempiiri seadmine proportsionaalne meede taotletava eesmérgi
saavutamiseks.

PS-i1 § 29 kohaselt on Eesti kodanikul digus vabalt valida tegevusala, elukutset ja téokohta.
Eelnduga tehtav muudatus ei takista vabalt valida elukutset v3i tegevusala, vaid piirab t66
iseloomust ldhtuvalt konkreetses ametis tegutsemise aega. Notari ametist vabastamise korral ei
ole takistatud téoturul litkumine. Parast ametitegevuse [0petamist on notaril voimalik tegeleda
nditeks digusndustamisega vdi rakendada oma varasemat téokogemust muul moel ja mdnes
teises toovaldkonnas. Ka notari asendajana tegutsemine on {iks vdimalus oma senist
kompetentsi rakendada’. Seega ei tihenda vanuselise piiri saabumine notari jaoks automaatselt
seda, et tema totelu on Ippenud. Nimetatud asjaolu kinnitab omakorda seda, et valitud meetme
korral on riive moddukas.

Praktikas tdhendab senine ametiaja regulatsioon, et moni notar esitab ametiaja pikendamise
taotluse justiits- ja digiministrile mitu korda ja see pOhjustab iga kord notarile stressiolukorra,
kuivdrd ei ole v8imalik ette ndha, kas taotlus rahuldatakse. Notaril ei ole enne justiits- ja
digiministri otsuse teadasaamist vGimalik oma ametitegevuse jitkamise vdi ametist
lahkumisega seotud toimingute korraldamisel lahtuda mingitest objektiivsetest asjaoludest, et

' Euroopa Liidu Notariaatide Noukogusse kuuluvad Ausiria, Belgia, Bulgaaria, Eesti, Hispaania, Holland, Horvaatia, Itaalia,
Kreeka, Leedu, Luksembuwrg, Lati, Malta, Poola, Portugal, Prantsusmaa, Rumeenta, Saksamaa, Slovakkia, Sloveenia, TSehhi
ja Ungari.

2 Vilja arvatud juhul, kui notar taotleb justiitsministrilt ametiaja pikendamist ja notaril vdimaldatakse ametipidamist jitkata
maksimaalselt notari 75. eluaastani {pensioniiga + kuni 10 aastat). Sellisel erandjuhul saaks notar olla ametis pracgusega
vorreldes viis aastat enam.

7 Vastav 8igus tuleneb NotS §-st 21 Ig 1, mille kohaselt notari asendajaks voib oila teine nofar, endine notar voi piisava
praktilise kogemusega notarikandidaat.
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ennustada taotluse rahuldamist v8i rahuldamata jitmist.™ Seega ei ole kehtiva regulatsiooni
kohaselt véimalik notari ametist lahkumise aega thesell prognoosida, mis omakorda loob
ebakindla olukorra ka Notarite Kojale kandidaaditeenistuse korraldamisel, samuti
notarikandidaatidele  ametisse  asumise  vOimaliku  aja kavandamisel.  Notari
kandidaaditeenistuse korraldamisega kaasnevad Notarite Kojal méirkimisviirsed kulud, mille
tottu on oluline seda planeerida.

Riikliku pensionikindlustuse seaduse (edaspidi RPKS) § 7 16ige 1! reguleerib vanaduspensioni
diguse teket isikutel, kes on slindinud aastatel 1953-1960. Selle kohasel tekib 1953. aastal
stindinud isikul vanaduspensioni digus 63-aastaselt ning 1959, aastal stindinud isikul 64 aasta
ja kuue kuu vanuselt. Seetttu tditub iihel juhul notari ametiaja maksimaalsel pikendamisel
kiimme aastat 73-aastaselt ning teisel juhul 74 aasta ja kuue kuu vanuselt. Seega toob juba
kehtiv regulatsioon ilmekalt esile ebavordse kohtlemise probleemi. Uue regulatsiooni korral
saavad ka notarikandidaadid parema tlevaate, millal ja millises piirkonnas vdidakse korraldada
notari ametikoha téditmise konkurss.

Joonisel 4 on ndidatud praegu ametis olevate notarite keskmise vanuse muutus kuni 2039.
aastani’. Notareid on Eestis 85, nende keskmine vanus on 55,5 aastat. Alla 39-aastaseid ei ole,
40-49-aastaseid on 23, 50--59-aastaseid on 34, 60-69-aastaseid on 24 ja nelinotarit on vanemad
kui 70-aastased.

Notarite keskmise vanuse muutus aastate 8ikes
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Joonis 4. Notarite keskmise vanuse muutumine kuni 2639, aastani

Vordluseks, 2024. aasta alguse seisuga on Eestis kohtuniku ametikohti 256, neist tdidetud on
246 kohta. Ametis olevate kohtunike keskmine vanus on 2024. aasta alguse seisuga 49 aastat.
Kodige rohkem on 40-49-aastaseid kohtunikke (97), 50--59-aastaseid kohtunikke on 81 ja 30—
39-aastaseid 38. Vithemalt 60-aastaseid kohtunikke on 30 ja alla 30-aastaseid kohtunikke ei
ole.” Ka kohtute 2022. aasta aastaraamatus on esile toodud ulatuslik kohtunike

7 Advokatuuriseaduse, kohtute seaduse ja teiste seaduste muutmise seaduseeindu. hyps/eclinoud, valitsus.ee/main#al SCmrga.
73 Prognoosi eeldus on, et uusi notareid ei lisandu ja kdik praegu ametis olevad notarid tédtavad 75. eluaastani.

i higps/agstaraamat.riigikohus. eefkohtunikkond-2024-aasta-
algusesiH:~text=Kobtunikkonna%20vuenemine%e20i%CI%Adthub&iexi=Aastate %202 0242652 %080%4603 2029%:2 Oickibe?
Opensionife.da%20asuse20ametisse®0205 5% 2 6kohtunikku.
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pdlvkonnavahetuse probleem, kuivord tiha enam siiveneb mure kohtunikkonna jirelkasvu
leidmise pirast.”” Sama probleem vib oodata ka notariaati.

Notari ametiaja tilemptiri madramine tagab kdigi notarite libipaistva ja iithetaolise kohtlemise
ning annab notarile kindla teadmise, millal ta ametist vabastatakse. Notarite Kojal vdimaldab
kindel ametiaja tilempiir paremini kavandada notari kandidaaditeenistuse ja uute konkursside
korraldamist.

Eelndu § 2 punktiga 2 muudetakse NotS-i § 16 pealkirja.

NotS-i § 16 pealkiri on ,,Dokumentide séiilitamine®. Eelnduga tdiendatakse NotS-i § 16, millega
kehtestatakse ka salvestiste sdilitamise tihtaeg. Kuigi arhitviseaduse § 2 18ike 1 kohaselt on
dokument mis tahes teabekandja, tiiendatakse digusselguse mottes pealkirja selliselt, et
salvestis on eraldi vilja toodud.

Eelndu § 2 punktiga 3 muudetakse NotS-1 § 16 18iget 3.

Kehtiva seaduse kohaselt v&ib justiits- ja digiministri korraldusel teha notari dokumentide
tlevotmise kohustuslikuks ajutiselt tditmata notari ametikohale nimetatud notari asendajale.
Lisaks v0ib justiits- ja digiministri korraldusel teha teisele samas t66piirkonnas ametit pidavale
notarile kohustuslikuks notari dokumentide tlevOtmise, mis on vajalik alustatud toimingute
16puleviimiseks. Dokumentide Glevitmise algatamiseks edastab Notarite Koda justiits- ja
digiministeeriumile

a) dokumendi, milles on ettepanek anda dokumendid iile teisele notarile,

b) iileantavate dokumentide loetelu ja

¢} teabe, et ileandmine on kooskdlastatud notariga.

Enamasti edastatakse ettepanckud juhul, kui notar on I5petanud ametitegevuse voi asunud t6ale
teise piirkonda. Ettepanckule eelneb Notarite Koja suhtlus teise piirkonna notaritega, et
tileandmine kooskdlastada. Justiits- ja digiministri korraldus vormistatakse kiskkirjaga ning
edastatakse Notarite Kojale ja notarile.

Arvestades, et Notarite Koda koondab kogu dokumentide tileandmist puudutava informatsiooni
ja suhtleb vajalike osalistega, et leida parim lahendus, ei ole tdiendav justiits- ja digiministri
korraldus dokumentide Gileandmiseks praktikas vajalik. Muudatuse kohaselt saab Notarite Koda
vajaliku korralduse vormistada edaspidi ise ja edastada selle justiits- ja digiministeeriumile
teadmiseks. Muu hulgas vihendab muudatus ka Justiits- ja Digiministeeriumi td6koormust.

Eelndu § 2 punktiga 4 titendatakse NotS-1 § 16 16ikega 6.

Felndu § 4 punktiga 1 tdiendatakse T6S-i selliselt, et notaritel on digus tSestamistoimingut
salvestada. Kuivdrd salvestise sdilitamise téhtaeg peab olema kehtestatud seaduse tasandil,
tdiendatakse paragrahvi selliselt, et kaugtdestamisega seotud salvestist sdilitatakse kiimme
aastat. Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 146 16igete 4 ja 5 ning § 149 esimese lause kohaselt
on tehingust ja seadusest tuleneva ndude aegumistihtaeg kiimme aastat,”® mille t3ttu salvestise
séilitamise ajaks sitestatakse kiimme aastat.

Eelndu § 2 punktiga 5 tdiendatakse NotS-i § 29 [diget 3 punktiga 8.

71 Kahtute agstaraamat.
8 Tehingust voi seadusest tuleneva ndude acgumistithtacg.
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NotS-i § 29 1ike 3 punkti 8° kohaselt viljastavad notarid tdendi abielulahutuse kohta ndukogu
médruse (EL) 2019/1111 alusel (edaspidi Briissel IIb mdicirus). Briissel IIb méirus kehtib alates
01.08.2022 ja asendab varasema midruse, s.0 ndukogu médruse (EU) nr 2201/2003 (edaspidi
Briissel [la). Notarid on véljastanud analoogia korras tdendeid abielulahutuste kohta ka Briissel
lla médruse alusel, kuid seni puudub selle kohta kehtivas notariaadiseaduses selge alus.
Oigusselguse huvides tdiendatakse notari ametitoimingute loetely, lisades eraldi punktina
(punkt 8%) tdendi viljastamise Briissel I1a méirusel alusel.

Eelndu § 2 punktiga 6 muudetakse NotS-i § 29 16ike 3 punkti 10.

NotS-i § 29 I6ike 3 punkti 10 kohaselt on kinnistus- vdi registriosakonna peetavasse registrisse
kantud andmetega vOi selles registris siilitatava dokumendiga tutvumise vdimaldamine
ametitoiming.

Aastate jooksul on lisandunud ka teisi registreid, millega notar vdimaldab inimestel tutvuda.
Seega lisatakse ametitoimingute loetellu ka abieluvararegistrisse’® ja périmisregistrisse®”
kantud andmetega voi selles registris siilitatava dokumendiga tutvumise véimaldamine.

Eelndu § 2 punktiga 7 tiiendatakse NotS-i § 32 18ikes 3 siitestatud notari ametiteenuste loetelu,
méfrates ametiteenusena ka notariaalakti v3i -mérke vddrkeeles koostamise ja ametitoimingu
kiigus tehtava suulise vodrkeelde tdlkimise.

Ametiteenuste osutamine on notarile vabatahtlik ja andmed selle kohta, milliseid
ametiteenuseid notar osutab, avaldatakse Notarite Koja veebilehel®'. Notari tasu ametiteenuse
osutamise eest lepitakse kokku enne teenuse osutamist notari ja teenuse taotleja vahel kirjalikku
taasesitamist viimaldavas vormis®?.

T6S-1 § 5 16ige 2 lubab notaril tdestamistoimingu taotleja soovil koostada notariaalakii voi
miirke muus keeles, kui notar seda keelt piisavalt valdab. Vaatamata sellele, et tegemist on suure
tooga, ei ole NotTS-is selle eest tasu ette nithtud. See tihendab, et klient, kes soovib vddrkeelset
notariaalakti v&1 -mérget, saab selle notarilt tasuta. Ent iga dokumendi t6lkimine vodrkeelde on
notaribiiroole kuly, isegi kui dokumendi teksti on vaid moni lehekiilg. Seetdttu on pShjendatud
sitestada vdimalus saada dokumendi v&&rkeeles koostamise eest kokkuleppelist tasu. Selline
ldhenemine on notari ja kliendi jaoks paindlik. Niiteks on notaril v3imalik selle to6 eest leppida
kokku soodsam hind, kui tiks lepingupool on piisikliendist kinnisvaraarendaja v6i asutus, kes
kaib notari juures mitmeid sama sisuga lepinguid sélmimas.

Nii nagu notariaalakti voi -mirke vidrkeeles koostamise eest, nidhakse eelnbuga ette ka notari
viimalus saada tasu ametitoimingu kiigus tehtava suulise v6drkeelde tolkimise eest. Ka suulise
tolke puhul on vajalik, et notar saaks paindlikult oma t66d korraldada ja télke mahu jirgi
leppida kliendiga kokku selle eest vetava tasu,

Toimingu tegemisel on tSlkimine notarile lisateenus, mida notar sdltuvalt oma keeleoskusest
osutab ka praegu, kuid muudatus vdimaldab notaril t8lkimise eest edaspidi ka tasu saada.

Eelndu § 2 punktiga 8 muudetakse NotS-i § 44 I8ike 2 punkti 6.

% Abigluvararegister on riiklik register, kuhu kantakse andmed abieluvaralepingus vai kooseluiepingus toodud varaliste diguste

kohta ning seaduses sitestatud juhtudel andmed muude varaliste diguste kohta.

8¢ Parimisrepister on elektrooniline register, kuhy kantakse andmed périmismenetluste, périmistunnistuste, pirandvara
thisusest osa vddrandamise, testamentide, pirimislepingute ja pirandvara hoiumeetmete kohta,

81 Notarite nimekiri ja lisateenuste foetelu Notarite Koja veebilehel, hitps://www.notaree/et/notaridmimekiri (andmed seisuga
15.01.20200.

2 NotS-i § 32 1oige 2.
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NotS-i § 44 18ike 2 punkti 6 jargi eraldab Notarite Koda oma eelarvest raha notarile, kelle tulu
on temast sSltumatutel asjacludel ametipidamiseks ebapiisav, kuid kelle ametisolek on
hadavajalik vastava tépiirkonna elanike teenindamiseks.

Kuna teenimisv3imalused erinevad olenevalt notari t&Opiirkonnast viga suurel miiral, ei
pruugi notari tasude ajakohastamise mdju olla viiksemates toopiirkondades alati piisav, et
notarite ametitegevust sujuvalt korraldada. Niiteks voivad majanduse kdikumised tekitada
ajutist raskust piirkondades, kus ei ole olnud vGimalik oma eelarvesse selleks tagavara koguda.
Samas on oluline tagada piirkonnas notari teenuse kiittesaadavus ja vajadusel raskustesse
sattunud notarit toetada.

Arvestades, et notarite sissetulekud on piirkonniti viga erinevad — notarite aastakiibed erinevad
kohati lausa mitmekordselt —, on otstarbekas, et Notarite Koda jitkab vajadusel notarite
toetamist ja teeb seda ka juhul, kui vastavas t&opiirkonnas on notari ametisolek elanike
teenindamiseks vajalik, mitte iiksnes hidavajalik (vt ka eelndu § 2 punkti 9 selgitust). Seega
muudetakse NotS-1 § 44 15ike 2 punkti 6 sdnastust ja asendatakse sdna ,hiadavajalik™ sdnaga
»vajalik®.

Eelndu § 2 punktiga 9 tiiendatakse NotS-i §-dega 44°—448,

Paragrahviga 44° tdpsustatakse notaritele kohustusliku maksena kehtestatava Notarite Koja
liilkmemaksuga® seonduv.

Notarite Koda ei rahastata riigieelarvest, vaid notaribliroo sissetuleku pdohjal arvutatud
litkmemaksudest. Litkmemaksu regulatsioon on kehtivas scaduses viga iildine — Notarite Koda
kehtestab oma eesmiérkide taitmiseks kohustuslikud maksed, mida notarid Notarite Kojale
maksavad.

Notariaat on senise digiarenguga olnud kogu maailmas eeskujuks ning toetanud digitaalset
asjaajamist ja avalike registrite arengut. Samas on infosiisteemide tlalpidamise ja arendamise
kulud kallinenud ja Notarite Koda on kinnitanud, et rahapuudus on hakanud pidurdama
mnovatsioont. Arvestades, et notari tasude siisteemi ajakohastamine suurendab notarite
sissetulekut ja seeldbi ka Notarite Koja sissetulekut, leevendatakse mitut murekohta. Eelndu
viimaldab Notarite Kojal vajalikus mahus koolitada praeguseid ja tulevasi notareid ning samuti
arendada e-teenuseid, et véga hea kvaliteediga taskukohane notariteenus oleks kiittesaadav ile
Eesti. Ktll aga v6ib mdnes viiksemas piirkonnas siiski tekkida olukord, kus notari sissetulek
ei ole tegevuse jatkamiseks piisav. Selliseks puhuks kavandatakse Notarite Kojale edaspidi
suuremat rolli selle notari toetamisel, kelle ametisolek on vajalik tema toopiirkonna elanike
teenindamiseks.

Tagamaks notariaadi toimimist erinevates majanduslikes oludes ja arvestades notarite
teenimisvéimaluste erinevust olenevalt tdopiirkonnast, laiendatakse Notarite Koja volitusi
kohustuslike maksete kehtestamisel. EelnSuga nihakse ette, et Notarite Koja koosolek
kehtestab notarite poolt Notarite Kojale makstava litkmemaksu mééra, tasumise korra ja
tasumisest vabastamise alused. Lisaks sitestatakse Notarite Kojale vdimalus kehtestada
likmemaksu méir olenevalt notari tédpiirkonnast voi ametitoimingute ja teenuste eest notarile
makstud tasust.

Juhul kui tulevikus tekib vajadus praeguseid rahalisi kokkuleppeid muuta, jérgnevad sellele
eelduslikult pohjalikud arutelud Notarite Koja litkmete vahel, et kdigi liilkmete v8imaluste ja

83 NotS-i § 44 lg 2 punke 4.
43



huvidega piisavalt arvestataks. Seega on otstarbekas, et nimetatud aruteludeks vajalikud
lahtekohad tuleneksid seadusest. Milline ldhenemine on liikmeskonna jaoks sobivaim, jiib
endiselt Notarite Koja koosoleku otsustada.

Paragrahviga 44% sitestatakse Notarite Kojale volitusnorm notarite toetamise vajaduse
hindamise ja rakendamise korra kehtestamiseks.

Notarite Koda eraldab oma eelarvest raha notarile, kelle tulu on temast sdltumatutel asjaoludel
ametipidamiseks ebapiisav, kuid kelle ametisolek on vajalik vastava toopiirkonna elanike
teenindamiseks® (vt eelndu § 4 punkti 8 selgitust). Samuti toetab Notarite Koda vajadusel oma
eelarvest pensionil olevaid notareid ja nende perelitkmeid®®. Nimetatud p&himétted on
séitestatud ka Notarite Koja pohikirjas®®. Notarite Koja 27. martsil 2009. a peetud tildkoosolek
kinnitas Notarite Koja toetuste fondis oleva raha kasutamise reglemendi, mis muu hulgas
reguleerib osaliselt ka notarite toetamist NotS-i § 44 15ike 2 punktide 6 ja 7 alusel.

Tapsed kriteeriumid, millal notaril on Gigus Notarite Kojalt toetust taotleda, on histitoimiva
toetussiisteent oluline osa. Kuigi tildised pShimdtted notarite toetamisel kehtivad ka praegu ja
Notarite Koda on notareid eri viisil toetanud, annab tipsema ja p&hjalikuma toetussiisteemi
rakendumise korra kehtestamine veel suurema kindlustunde neile notaritele, kes on
ametitegevust alustamas, sattunud ametitegevuse ajal endast sSltumatutel asjaoludel
majanduslikesse raskustesse vdi on pensionil,

NotS-1 tiiendatakse paragrahvidega 447 ja 448, et reguleerida loodava ja Notarite Koja peetava
volikirjade registri pidamist. Nimetatud sétetes tuuakse vilja andmekogu eesmirk, vastutay
todtleja, kogutavate andmete liigid, andmete juurdepddsupiirangud, siilitamistihtajad ja
andmete avalikkusele kittesaadavaks tegemise viis ning siitestatakse volitusnorm andmekogu
pShimasruse kehtestamiseks.

75US-i § 82 kohaselt peab seaduse v&i poolte kokkuleppega ettenshtud juhtudel olema tehing
notariaalselt tdestatud. TsUS-i § 118 15ike 3 kohaselt peab juhul, kui seaduses on tehingu
tegemiseks ette ndhtud teatud vorm, mille jdrgimata jdtmise korral on tehing tithine, olema
tehingu tegemiseks antud volitus samas vormis. Tehingu notariaalse tGestamise ndude on
seadusandja kehtestanud olulisemaid diguslikke tagajirgi toovatele tehingutele selleks, et
tagada isikute diguste kaitse ja kindlustunne diguslike kiisimuste lahendamisel ning ennetada
voimalikke Oigusvaidlusi. Samuti nduavad notariaalselt tSestatud volikitju pangad ning
volikirjade tGestamise ndudeid on kehtestatud ka mone eriseadusega. Kuna alati ei ole
tehinguosalistel endil voimalik tchingu tdestamisel osaleda, tehakse igal aastal 10 000 — 13 000
notariaalselt tdestatud volikirja (notari ametitoimingute statistika andmed 2018--2023).

EsindusBiguse tuvastamiseks ja voltsingute avastamiseks on vajalik notariaalse volikirja
olemasolu kontrollida, selle v@imaluse puudumine on ténapdeval probleem. Praegu
vormistatakse paberkandjal tdestatav volikiri kahes originaalis (tiks jiib notari kitte hoiule,
teine viljastatakse volitajale, kes annab selle edasi oma esindajale). Kui notar tdestab volikirja
kaugtGestamise teel, siis saab volitaja laadida volikirja digitaalse originaali alla kas
riigiportaalis www.eesti.ee voi e-notari iseteeninduses ning esitada oma esindajale. Esindaja
peab oma esindusdiguse olemasolu tdendamiseks esitama kolmandale isikule, kellega ta soovib
esindatava nimel tehingut s6lmida, kas paberkandjal volikirja originaali v&i digitaalse volikitja
originaali. Kolmandatel isikutel on kiill vdimalik kontrollida esindaja ja/véi esindatava nime

8 NotS- § 44 Ig 2 punkt 6.
85 NotS-i § 44 Ig 2 punkt 7.
3 Notarite Koja pohikiria § 3 punktides 6 ja 10.
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jérgi veebilehel Ametlikud Teadaanded, kas volikiri on kehtetuks kuulutatud voi tagasi véetud,
aga puudub vbimalus kontrollida, kas volikiri on tildse tdestatud ja mis on selle sisu.

Kuna puudub keskne volikirjade register, on tekkinud olukord, kus osa kolmandaid isikuid
pidrdub neile esitatud volikirja olemasolu ja ehtsuse kontrollimiseks péringutega otse volikirja
tGestanud notari poole. Protsess on tiilikas ja aegandudev, eriti kui volikirja tdestanud notar on
ametitegevuse 18petanud, sest ametis olevatel notaritel puudub ligipids iiksteise ja ametist
lahkunud notarite tdestatud dokumentidele. Ametist lahkunud notarite dokumendid on iile
antud Rahvusarhiivi ja sealt andmete saamine v3ib osutuda viiga aegandudvaks. Keskse registri
olemasolu lihtsustab nii notarite (kui tehingu osaline esitab teise notari tdestatud volikirja, mille
olemasolu soovitakse kontrollida) kui ka avalikkuse, sealhulgas vilisriikide isikute t66d.

Registri andmetel ei hakka olema 6iguslikku tdhendust — volituse kehtivus ei sdltu
registrikandest. EsindusOiguse tuvastamiseks ei pruugi piisata iiksnes kandest volikirjade
registris ja kande olemasolu registris el vabasta esindajat kohustusest esitada tehingu teisele
poolele voi tehingut téestavale notarile oma esindusdiguse tdendamiseks volikirja paberkandjal
vOi digitaalset originaali. Juhul kui tegemist on volikirjaga, mille andmeid registris ei ole, tuleb
selle kehtivust kontrollida tavapérasel viisil registriviliselt, piringuga otse volikirja tdestanud
notari poole.

Paragrahviga 447 luuakse volikirjade registrile Siguslik alus ja volitusnorm andmekogu
pOhimédruse kehtestamiseks ning sitestatakse andmekogu eesmirk, kogutavate andmete
koosseis ja sdilitamise tihtajad.

Volikirjade registrit peetakse notariaalselt tdestatud volikirjade ile arvestuse pidamiseks,
volikirjade ja volikirjade kehtetuks kuulutamise tahteavalduse tdestamise kontrollimiseks,
andmete sdilitamiseks ja andmete avalikustamiseks. Volikirjade registri pShimairuse kehtestab
Justiits- ja digiminister méidrusega, et sitestada andmekogu detailsem kord: vastutava t66tleja
ja volitatud t6tleja lilesanded, registrisse kannete tegemise kord ja kantavate andmete koosseis,
andmetele juurdepiisu ja andmete viljastamise kord, andmeandjate loetelu ja nendelt saadavad
andmed, andmete ja logide siilitamise tihtajad, rahastamine ning muud korralduskiisimused.

Volikirjade registrisse tehakse kanded volikirjade tOestamise ja kehtetuks kuulutamise
tahteavalduse tdestamise kohta. Selleks kantakse andmekogusse esindatava ja esindaja andmed;
volikirja unikaalne number, volituse tihtaeg, tGestamise kuupdev, aasta ja number notari
ametitegevuse raamatu jérgi; volikirja kehtetuks kuulutamise tahteavalduse tGestamise aeg ning
volikirja tGestanud ja kehtetuks kuulutamise tahteavalduse tSestanud notari nimi; volikirja
ndhtavus kolmandatele isikutele ning vajadusel mirkused. Volikirjade registris sdilitatakse
tahtajatu volikirja andmeid registrisse kandmisest kuni 135 aastat ja tihtajalise volikirja andmeid
kuni Uks aasta pérast volituse tihtaja moddumist. PGhiméa#rusega voidakse pdhjendatud juhul
sdtestada ka lithemad siilitustihtajad. Sellised juhtumid, kus registris soovitakse niha rohkem
kui 15 aastat tagasi tGestatud volikirju, on eelduslikult viiga harvad. Kui praktikas ilnneb, et
sailitustihtaeg voiks olla pikem, kaalutakse vastavat seadusemuudatust.

Seega hdlmatakse loodavasse andmekogusse teave kdikide notariaalselt tdestatud volikirjade ja
samuti nende kehtetuks kuulutamise kohta alates registri rakendamisest. Enne registri
rakendamist tBestatud volikirjade infot register ei sisalda.

Paragrahvis 443 reguleeritakse juurdepiiisu volikirjade registri andmetele.

Esindataval on juurdepdds volikirjade registrisse kantud enda andmetele ja volikirjale ning tal
on Bigus keelata muude isikute juurdepass volikirjade registris olevale volikirjale. Notaril ja
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notaribiiroo t66tajal on juurdepids volikirjade registris olevatele andmetele volikirjaga seotud
tehingu ettevalmistamiseks. Muudele isikutele on volikirjade registrist kiittesaadav teave
volikirja ja selle tdestanud v&i kehtetuks kuulutamise tahteavalduse tSestanud notari kohta.
Volikiri on veebi kaudu muule isikule kéttesaadav liksnes juhul, kui see on esindatava
tahteavalduse alusel registris avalikuks tehtud. Registri andmetega saab muu isik tutvuda
vastava veebilehe kaudu. Andmete vaatamiseks tuleb teada volikirja unikaalset numbrit ja
kuupieva.

Seega, kui notar lisab volikirja teksti veebilehe aadressi, kust saab selle volikirja viljaandmise
ehtsust kontrollida, saab iga isik ise seda holpsasti kontrollida ja volikirjade registrit kasutades
vajaliku info kitte.

Kuna register on kavas liidestada Ametlike Teadaannete andmekoguga, siis viheneb voimalus,
et kolmandad isikud ei saa digeaegselt infot selle kohta, et volitus on kehtetuks kuulutatud vai
tagasi vdetud. TOS-1 kohaselt, kui notar tdestab volitaja tahteavalduse volikirja kehtetuks
kuulutamiseks, avaldab ta volikirja kehtetuks kuulutamise teate viljaandes Ametlikud
Teadaanded. Selle viljaande olemasolu ja tdhendus ei pruugi olla teada ka Eestis elavatele
isikutele, vélisriikides elavatest isikutest riifikimata. Volikirjade register on rahvusvahelisel
tasandil arusaadavam lahendus, mis suurendab FEesti notarite tGestatavate volikirjade
usaldusviirsust ning soodustab nende aktsepteerimist. Volikirjade registrit on edaspidi
vOimalik lidestada ka teiste riigi infosiisteemi kuuluvate andmekogudega, samuti teiste riikide
sarnaste registritega, et hélbustada volikirjadega seotud piiritilest infovahetust.

Eelndu § 2 punktiga 10 tiiendatakse NotS-i §-de-ga 57%ja 57'.

Paragrahv 57 © on rakendussite, milles esitatakse NotSi § 8 16ikes 4 sitestatud vanusepiiri
kohaldamise erisus (vt eelndu § 4 punkti 1 selgitust). Nendele notaritele, kelle kohta on tehtud
ametiaja pikendamise otsus, millega on ametiacga pikendatud iile 70 aasta, kehtib ametiaja
pikendamise otsuses mérgitud tihtaeg.

Paragrahv 577 on rakendussite, milles nidhakse ette erisus volikirjadele, mis tSestati
notariaalselt enne volikirjade registri rakendamist,

Volikirjade registrisse ei kanta enne 2026. aasta 1. juulit notariaalseit tdestatud volikirju. Varem
tdestatud volikirjade kehtetuks kuulutamise kohta ei tehta samuti kandeid uude registrisse.
Sellist tehnilist v8imekust ei ole registrile pracgu kavandatud. Juhul kui Notarite Koda sellise
tehnilise v8imekuse tulevikus loob, nihakse eraldi ette ka vastavate kannete tegemise kord.

3.3. Périmisseaduse muuatmine
Eelndu §-ga 5 muudetakse parimisseadust.

Eelndu § 3 punktidega 1 ja 2 muudetakse ParS-i § 176. Pirimisregistri vastutava tdétleja roll
antakse Justiits- ja Digiministeeriumilt tile Notarite Kojale ja tehakse périmisregistriga seotud
vajalikke tehnilisi tdpsustust.

Parimisregister on elektrooniline andmekogu. PidrS-i § 176! 15ike 2 kohaselt kantakse
parimisregistrisse andmed festamentide, périmislepingute, pirandvara hoiumeetmete,
parimismenetluste, parimistunnistuste, Euroopa péarimistunnistuste ja parandvara tihisusest osa
vodrandamiste ning menetlustoimingute tegijate, périjate ja pdrandajate kohta, samuti muud
parimismenetlusi, nende tleandmist ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu miéruse (EL) nr
650/2012 alusel tehtavate pdrimismenetluste peatamist, jitkamist ja 18petamist puudutavad
andmed.
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Eelnbu § 3 punktiga 2 tdiendatakse ja tdpsustatakse pirimisregistri eesmérki. Justiitsministri 3.
detsembri 2013. a méddruse nr 38 ,,Parimisregistri pidamise, pirimisregistrisse kannete tegemise
Ja pirimisregistrist teabe viljastamise kord“ (edaspidi pdarimisregistri pohimddrus)y § 20
kohaselt voib statistilisel eesmiérgil viljastada pArimisregistrisse kantud andmeid kujul, mis ei
v@imalda isikuid identida. PdrS-is olev périmisregistri eesmérk ei holma statistika tegemist,
mille tottu on médrusega laiendatud seaduses toodud eesmirki. Oigusselguse huvides
tdpsustatakse ja tdiendatakse ParS-is périmisregistri pidamise eesmirki. Muudatuste kohaselt
on pArimisregistri peamiseks eesmérgiks toetada korrektset parimismenetlust, kaitsta pirija ja
pérandaja digusi, avalikustada asjakohaseid andmeid parimismenetluse kohta ja teha statistikat.

Léhtudes avaliku teabe seaduse (edaspidi AvTS) § 43* Iaikest 1, on andmekogu vastutav toitleja
(haldaja) riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutus, muu avalik-Giguslik juriidiline isik v&i
avalikke tilesandeid tditev eradiguslik isik, kes korraldab andmekogu kasutusele vdtmist ning
teenuste ja andmete haldamist. Seega vdib AvTS-i § 43% 16ike 1 kohaselt andmekogu
vastutavaks tootlejaks olla ka muu avalik-8iguslik juriidiline isik. Notarite Koda on avalik-
diguslik juriidiline isik ning périmisregistri voib Notarite Kojale iile anda vastutavaks
tootlemiseks. ¥

PirS-i § 176 15ike 2° kohaselt on parimisregistri vastutav t66tleja Justiits- ja Digiministeerium.
Felnduga siétestatakse, et edaspidi on péirimisregistri vastutav t66tleja Notarite Koda.

Périmisregistri pShimadruse § 3' kohaselt médrab vastutav téotleja kindlaks pirimisregistri
arengusuunad, turvanduded, juhib pirimisregistri pidamist ja annab vajadusel pirimisregistri
pidajale juhiseid v&i korraldusi. Praktikas tiidab Notarite Koda juba praegu seda rolli ja kannab
parimisregistriga kaasnevaid kulusid. Oigusselguse huvides viiakse sitte sGnastus kooskdlla
praktikaga. Tegemist on tehnilise muudatusega. Parimisregistri leandmine vormistatakse
riigivaraseaduse § 33 16ike 1 punkti 2 alusel kirjalikult vara vorandamise otsusena Justiits- ja
Digiministeeriumi ja Notarite Koja vahel.

Lisaks jdetakse samast sittest vilja volitatud toétlejate loetelu. Parimisregistri pShim#drusest
on konsulaarametnikud juba vilja jaetud. Vastava muudatuse eelndu seletuskirja kohaselt ei
teinud konsulaarametnikud 2021, ja 2022. aastal pirimisregistrisse kandeid. Konsulaarametnike
poole ei pddrduta praktikas enam pidrimisregistri kannete tegemiseks, sest notariteenus on
kaugtdestamise teel kaigile kéttesaadav. Kui peaks tekkima olukord, et toimingu peab ikkagi
tegema erikutsega konsulaarametnik, sisestab pirimisregistrisse vastava kande tema asemel
notar.3® Seetdtlu korrigeeritakse PirS-i sitte sGnastust ja jaetakse konsulaarametnikud volitatud
tootlejate loetelust vilja. Volitatud tootlejate loetelust jietakse vélja ka notarid ja kohtud,
kuivord AvTS-i § 43* 18ike 3 kohaselt on volitatud td6tleja kohustatud tiitma vastutava tootleja
juhiseid andmete toétlemisel ja andmekogu majutamisel ning tagama andmekogu turvalisuse.
Andmekaitse inspektsiooni andmekogu juhendi kohaselt on volitatud t66tleja nii andmekogu
haldaja kui ka teenuse osutaja néiteks andmekogu majutaja vdi arendajana. Nimetatud rolli
tiidavad IT-asutused. Notarid ja kohtud on andmeandjad ning AvTS-i § 43° 18ike 1 kohaselt
sitestatakse andmeandjad andmekogu pShiméiruses.

ParS-1 § 176 16ige 2 tunnistatakse kehtetuks. Pdrimisregister antakse vastutavaks tootlemiseks
itle Notarite Kojale, mille tdttu ParS-i § 176 1dike 2 kehtiv sdnastus vdib tekitada segadust.
Oigusselguse huvides tunnistatakse § 176 15ige 2 kehtetuks ja edaspidi on Notarite Koda
vastutav tootleja.

¥ NotS-i § 43 Idike 1 alusel on Notarite Koda avalik-6iguslik juriidiline isik, mille litkmed on kdik notarid.
88 sustiitsministri 3. detsembri 2013, a misiruse nr 38 . Parimisregistri pidamise. pirimisresistrisse kanncte tegemise ia
piarimisregisirist teabe vitiastamise kord” muutmine, seletuskiri 1k 1.
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ParS-i § 176 16ikes 3 on sitestatud volitusnorm, mille alusel kehtestatakse périmisregistri
pidamise, périmisregistrisse kannete tegemise ja padrimisregistrist teabe viljastamise kord
(périmisregistri pShiméd#rus). Périmisregistri pShiméiruses on kindlaks midratud ka kannete
andmekoosseis. PérS-i volitusnormi tdiendatakse punktidega nii, et see oleks kooskdlas AvTS-
1§ 43° 1dikega 1.%°

Eelndu § 3 punktiga 3 tiiendatakse ParS-i §-1 176' 15ikega 2!, Parimisregistris t6odeldavate
isikuandmete koosseis peab olema sitestatud seaduses. Kuigi ParS-i § 176" 15ige 2 loetleb
périmisregistrisse kantavad andmed, ei ole tiheselt selge, milliseid andmeid kantakse pirijate ja
pérandajate kohta. Eeltoodust tulenevalt lisatakse vastav site PdrS-i ja sittes loctletakse
périmisregistris té0deldavad isikuandmed. Périmisregistri pShimiéruses loetletakse nimetatud
iildandmed tdpsemailt,

Eelndu § 3 punktiga 4 jietakse ParS-i § 177! 16ikest 2 vilja tekstiosa ,,vdi konsulaarametnik®.
ParS-1 § 177" 15ike 2 kohaselt vib pirimisregistri kande teha kohus v&i konsulaarametnik.
Kuna périmisregistri pShimé#érusest on see sdna juba vilja jietud (vt eelndu § 5 punktide 1 ja 2
selgitust), korrigeeritakse ka ParS-i sitte sSnastust ja sdna ,konsulaarametnik®” jdetakse vilja
ka sealt.

Eelou § 3 punktiga 5 asendatakse PirS-is ldbivalt tekstiosa ,registripidaja® tekstiosaga
»vastutav tootleja™ vastavas kidndes,

Edaspidi on Notarite Koda parimisregistri vastutav t6étleja, kes jitkab koikide registripidaja
tilesannetega. Oigusselguse huvides asendatakse PirS-is sdna ,registripidaja® s@nadega
»vastutav to6tleja™ vastavas kiindes (vt eelndu § 5 punktide 1 ja 2 selgitust).

Eelndu § 3 punktiga 6 tiiendatakse ParS-i § 179 Isikega 1', millega tipsustakse, millisel
eesmirgil ja mis andmeid périmisregistris avalikustatakse. Kehtiv sGnastus v8ib tekitada
eksiarvamuse, et pirimisregistris avalikustatakse koiki ParS-i § 176' 18ikes 2 nimetatud
andmeid. Niiteks NotS-i § 3 16ike 3 kohaselt v8ib notar avaldada testamendi olemasolu ja sisu
kohta andmeid ainult pérast testaatori surma, mistSttu périmisregistris on v@imalik kuvada
testamendi andmeid alles pérast testaatori surma ja selle registreerimist. Péaringu tegemise
eesmirgiks on vOimaldada avalikkusel saada teavet pirimismenetluse algatamise ja seda
ldbiviiva notari, pdrimistunnistuse véljastamise ja parijate kohta.

Eelndu § 3 punktiga 7 tdiendatakse ParS-i § 179 13iget 2! teise lausega, seadusesse lisatakse
Oiguslik alus isikuandmete to6tlemiseks.

Parimisregistri andmetega tutvumine ja piringu tegemine on veebilehe kaudu v&imalik
praktikas vaid pérast seda, kui isik on end autentinud. Pédrimisregistri kasutaja autenditakse riigi
autentimisteenuse (TARA) kaudu, mis on Riigi Infostisteemi Ameti osutatav teenus, millega
saab end autentida ID-kaardi, mobiil-ID ja Smart-1D kasutaja.

Autentimine tdhendab isikuandmete t66tlemist. Isikul on kohustus end autentida, kui ta soovib
tutvuda périmisregistri andmetega ja seal paringud teha. Isikuandmete t66tlemine peab olema
seaduslik, diglane ja ldbipaistev. Kuivord Sigushik alus isiku tuvastamiseks peab tulenema
seadusest, lisatakse vastav alus PArS-i.

8% Andmekogu pohimé#iruses sitestatakse andmekogu pidamise kord, scalbulgas andmekogu vastutav t6Gtleja (haldaja) ja
vajaduse korral volitatud t68tleja, andmekogusse kogutavate andmete keoosseis, andmeandjad ja vajaduse korral muud
andmekogu pidamisega seotud korralduslikud kiisimused.
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Eelnéu § 3 punktiga 8 muudetakse ParS-i § 179 1dike 2* esimest lauset. Kehtiva sBnastuse
kohaselt avalikustatakse périmisregistri andmed ajakohasena, kuid pole selgelt vilja toodud,
mis andmeid tipsemalt avalikustatakse. Oigusselguse huvides on eelndu § 5 punktiga 6
tipsustatud, milliseid andmeid parimisregistri avaldatakse ja millisel eesmirgil. Ka edaspidi
J4ib kehtima pShimdte, et parimisregistris saab korraga teha tiksikpéringut.

3.4. Toestamisseaduse muutmine
Eelndu §-ga 6 muudetakse tGestamisseadust.

Eclndu § 4 punktiga 1 sitestatakse, et notarid saavad kaugtdestamise teel ametitoimingu
tegemise korral kasutada isikusamasuse tuvastamisel asjakohaseid tehnilisi lahendusi.
Kaugtdestamise teel ametitoimingu tegemise korral peab notar olema veendunud, kes on
ametitoimingu osalised. Notariaadiméairustiku® § 48 1dike 1 kohaselt on notar kohustatud
kasutama rahvastikuregistri andmeid, et kontrollida isikusamasuse tuvastamiseks kasutatava
ritkliku isikut tSendava dokumendi ehtsust vdi kehtivust, et vajadusel kontrollida
ametitoimingus osaleja perekonnaseisu. Notariaadimédrustiku § 50 13ike 1 kohaselt vaib notar
tuvastada ametitoimingus osaleja isikusamasuse Politsei- ja Piirivalveameti andmebaasi abil.
Notaril peab olema voimalik usaldusviirselt tuvastada osaleja isikusamasus ja tehingu
tegemise voime. Selleks, et vilistada pettusi, saavad notarid kasutada isikusamasuse
tuvastamisel ka asjakohaseid tehnilisi lahendusi, mis on notarite abivahendid ja vdimaldavad
maandada kaugtdestamise teel toimingu tegemisega kaasnevaid riske. Asjakohasteks
lahendusteks peetakse selliseid tehnilisi lahendusi, mida Andmekaitse Inspektsioon ja Notarite
Koda lubavad kaugtdestamiseks kasutada, et tagatud oleks nii kiiberturvalisuse kui ka
isikuandmete kaitse nduded.

Lisaks luuakse ToS-1 § 1 Idikesse 3! diguslik alus salvestada kaugtdestamise teel tehtud
tdestamistoimingut osaliselt voi1 tdielikult. Seni oli kaugtSestamise salvestamine korraldatud
notariaadimédrustiku § 12! 18ikes 4. Isikuandmete kaitse éildmisruse (edaspidi JKUM) kohaselt
on isikuandmete to6tlemine seaduslik juhul, kui on tdidetud vihemalt iiks tingimustest, mis on
esile toodud tildmédruse artiklis 6.”' Kénealusel juhul luuakse diguslik alus tSestamistoimingu
kdigus tehtavale andmetdotlusele. Isikuandmete to6tlemisel on andmetdétieja kohustatud
jirgima IKUM-i artiklis 5 esitatud isiknandmete tootlemise pShimdtteid, sealhulgas
seaduslikkuse, Gigluse ja ldbipaistvuse pShimGtet. Selle jérgi peab isikuandmete to6tlemiseks
olema alati seaduslik alus ja fiilisilist isikut puudutavate isikuandmete kogumine, kasutamine,
lugemine v61 muu té6tlemine ja nende andmete t66tlemise ulatus praegu voi tulevikus peab
olema isikute jaoks libipaistev. Seega eeldab Siguspérane isikuandmete to6tlemine IKUM-i
artiklis 5 loetletud pOhimdtete jirgmist ja IKUM-i artiklist 6 tuleneva Gigusliku aluse
olemasolu. Olukorras, kus andmekogus salvestatakse isikuandmeid, on seaduslik alus
ennekdike avalikes huvides oleva tilesande tditmine, aga teatud juhtudel ka juriidilise kohustuse
tditmine.”?

Kuivdrd ei piisa sellest, et vastav alus on notariaadiméirustikus, tunakse diguslik alus TaS-1
lile. Salvestamise eesmérk on vdimaldada vaidluse korral veenduda isikusamasuse ning teo- ja
otsuseviime tuvastamise usaldusvddrsuses ning vajadusel tutvuda kogu ametitoimingu
salvestisega. Videosilla kaudu tegeliku tahte viljaselgitamine ja olukorra tajumine erineb
notaribiiroos tehtavast toimingust. Kaugteel tehtava tSestamistoimingu salvestamine v8imaldab
ennetada vaidlusi ja maandada riske. Salvestamise vajadust hindab notar ise. Salvestamine on

0 Justittsministri 19. juuni 2009, & mifirus nr 23 ,, Notariaadim&arustik®,

9 Euroopa Parlamendi ja noukogu midrus (EL) 2016/679. https:ffeur-lex.europa,culesal-
content/E T/ TXT/HTML 2uri=CELEX:32016R0679,

% Alused tulenevad IKUM-i  artikii6  lg 1  punktidest ¢ ja e htps/eurlex.cuopaculepal-
content/ET/TXT/HTML 2uri=CELEX:32016R0675.
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pShjendatud ja vajalik niiteks juhtudel, kui notari hinnangul vaib tekkida vaidlus selle iile, kas
inimene sai toimingu sisust ja kaasnevatest tagajdrgedest aru ning kas selles viljendus isiku
tegelik tahe,

Eelndu § 4 punktiga 2 tunnistatakse kehtetuks paragrahvi 9 15ike 3 teine lause. Kehtiva
regulatsiooni kohaselt tuleb kaugtdestamise korral notariaalakti mérkida videosilla vahendusel
osalevate isikute asukoht. Kuigi seni on tehinguosaliste asukohta notariaalaktis kajastatud, ei
ole notaril véimalik kontrollida, kas inimene esitab oma asukohana tdest voi eksitavat teavet.
TaS-1 kaugtdestamise regulatsiooni lisamisel pShjendati seaduseelndu seletuskirjas asukoha
mirkimise vajadust sellega, et see v3ib tulla kasuks tulevikus tdestamistoimingu iile tekkivate
vaidluste lahendamisel ja tdendamisel.”® Seni ei ole praktikas esinenud vaidlusi, mis oleksid
seotud tehinguosaliste asukohaga kaugtSestamisel.

Kaugtdestamise regulatsiooni loomise eesmirk oli vdimaldada eestlastel viilismaal ning e-
residentidel teha teatud notariaalse tdestamise vormi ndudvaid tehinguid ja toiminguid
distantsilt. Prognoositi, et kaugtSestamiste arv v3iks olla aastas ligikaudu 3770, ning eeldati, et
notarite kokkupuude kaugtoestamisega saab olema regulaarne, kuid mitte igapievane.

Praktika on osutunud teistsuguscks. Kaugtdestamine on enamiku notarite jaoks saanud
igapéevaseks. Kaugtdestamist kasutavad peamiselt Eestis viibivad tchinguosalised, kes
eclistavad kaugtSestamise vormi notaribiiroosse kohaletulekule. Kiirele muutusele aitas kaasa
ka 2020. aasta kevadel puhkenud COVID-19 pandeemia, mille ajal Justiitsministeerium
laiendas kaugtdestatavate tehingute ringi, et notariteenus oleks inimestele kittesaadav ka
liikkumispiirangutest hoolimata.’* 2023. aastal tehti 46 454 ametitoimingut kaugtdestamise teel
ning kasv on jatkunud ka 2024, aastal.

Tehinguosalise asukoha viljaselgitamine ja selle mirkimine notariaalakti kulutab asjatult kdigi
tehinguosaliste aega ning koormab notariaalakti ebavajaliku infoga. Tehinguosalise asukoht
kaugtbestamise ajal voib teoreetiliselt olla teatud juhtudel méne notariaaltoimingu
seaduslikkuse voi osaleja tegeliku tahte viljaselgitamise oluline asjaolu. Kui see on nii, kajastab
notar selle asjaolu notariaalaktis. Eeltoodu tGttu tunnistatakse T8S-i § 9 I6ike 3 teine lause
kehtetuks, kuid notarile jaib jitkuvalt digus vajadusel tehinguosaliste asukoht notariaalakti
mérkida.

3.5. Pohiscaduspiirasuse analiiiis

Eelndu § 4 punkti 1 seletuskirja selgitustes on analiitisitud, kas notari ametisoleku vanuselise
ilempiir kehtestamine (70 eluaastat) on kooskdlas pdhiseadusega. Analiliisi kdigus jouti
Jdrelduseni, et kuigi selline piirang riivab vdrdsuspohidigust, on see pohiseaduspérane.
Kavandatud meede on sobiv, vajalik ja mdddukas viis eesmirgi — notarite ametitegevuse
usaldusvadrsuse ja Oiguskindluse tagamise -~ saavutamiseks ning on kooskdlas
proporisionaalsuse pShimdttega. Vanuselise ilempiiri kehtestamine ei takista elukutse ega
tegevusala vaba valikut, vaid piirab tiksnes tegutsemist konkreetsel avalik-8iguslikul
ametikohal kindla vanuseni.

4. Eelndu terminoloogia
Eelnbuga ei vieta kasutusele uusi termineid.

93 Vi tdestamisseaduse muutmise ja seilega seonduvalt teiste seaduste muutmise seaduse eelndu seletuskirja Vabariigi Valitsuse
eeindude infosiisteemist, toimik nr 16-1251.

% ¥t vabade diguselukutsetega seotud justitsministyl méruste muutmise eelndu seletuskirja Vabariigi Valitsuse eeindude
infosiisteemist, toimik nr 21-0696.
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5. Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele

Eelndu on vihesel midral seotud Euroopa Liidu digusega reguleeritud kiisimustega. Eelndu §
1 punkti 23 (NotTS-i § 31 taiendamine punktiga 44) ja § 4 punkti 5 sitetega tagatakse ndukogu
maéaruse (EU) nr 2201/2003 rakendamine.

NotS-i § 29 18ike 3 punkti 8 kohaselt viljastavad notarid tdendi abielulahutuse kohta ndukogu
médruse (EL) 2019/1111 alusel (edaspidi Briissel 1Ib mdicirus). Briissel IIb mi#rus kehtib alates
01.08.2022 ja asendab varasema mééruse, s.o ndukogu mééruse (EU) nr 2201/2003 (edaspidi
Briissel Ila). Notarid on viljastanud analoogia korras tdendeid abielulahutuste kohta ka Briissel
Ila méadruse alusel, kuid seni puudub selle kohta kehtivas notariaadiseaduses selge alus.
Oigusselguse huvides tdiendatakse notari ametitoimingute loetelu, lisades eraldi punktina
(punkt 8%) tdendi viljastamise Briissel 1la masrusel alusel. Samuti ei ole seni olnud selgelt
reguleeritud abielulahutuste kohta Briissel 1la mi#ruse alusel viljastatavate tdendite eest voetay
notari tasu. Seni on notarid tasu vStnud analoogia korras NotTS-i § 31 p 33 alusel. Oigusselguse
huvides tdiendatakse NotTS-is kindla tasumifraga notariaaltoimingute loetelu, lisades
tasumiéra toenditele, mis on viljastatud Briissel [Ia méiidruse alusel.

6. Seaduse majud

6.1. Kavandatav muudatus I: notari tasude siisteemi ajakohastamine

I sihtriihm — notari teenuse kasutaja: fiilisiline isik

Registrite ja Infostisteemide Keskuse (edaspidi R/K) andmetel osales 2024, aastal notarite
juures tehingus 173 371 fiitisilist isikut (12% Eesti elanikest®). Kui see fiiiisiliste isikute arv
jagada 86 notari vahel, siis osaleb {ihe notari juures tehingus keskmiselt 2015 isikut aastas.

Muudatusega kaasneva mdju valdkond I: majanduslik mdju — leibkondade toimetulek,
majanduslikud otsused

Sihtrithmale avalduva mdju kirjeldus ja jiireldus olulisuse kohta
2022. aastal tehti jurndiliste ja futsiliste isikute osalusel kokku 315 004 ametitoimingut,
2023. aastal 279 295 ametitoimingut ja 2024. aastal 279 577 ametitoimingut.

R&hutame, et iga tehingus osaleja ei kanna notari kulusid. Notari tasu on kohustatud maksma
isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud vdi kelle tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt.”® Seega jaéb tihepoolsete tehingute korral kogu notari tasu ithe inimese kanda,
mitmepoolsete tehingute korral jagunevad kulud vastavalt kokkuleppele v6i osalejate vahel
vordselt. Praktikas tasub nditeks kinkelepingu korral kulud kingisaaja, kinnisasja miitigil
tasutakse notari tasud aga iildjuhul pooleks. Parimismenetluses tehtud notariaaltoimingute eest
on kohustatud notari tasu maksma pirija. Kaaspirijad vastutavad tasu maksmise eest
solidaarselt.””

Joonisel 5 on néidatud tehingute arvu jagunemine kuni kiimne osalejaga tehingutes. Niiteks,
ithepoolseid tehinguid oli 2024. aastal 47 604 ja kiimne osalejaga tehinguid 631. Kui
tthepoolsete tehingute korral saab jidreldada, et muudatuse mdju isikule on suurem, sest kogu
notari tasu jddb tema kanda, siis mitmepoolsete tehingute korral on m&ju olenevalt olukorrast
varieeruv vOi ei pruugi seda Uldse olla (isikule, kes osaleb tehingus, kuid tasu ei maksa).

% Arvestades, et Eesti elanike arv on 2023, a seisuga 1 369 285, moodustab 173 371 sellest 12%.
9 NotTS-i § 38 Idige 1 ja [dige 2.
97 NotT$-i § 38 lige 3.
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Notari Juures tehtud kuni kitmne osalejaga tehingute
arvu jagunemine 2024, aastal

w B oen

Osalejate arv

ERHr i Jagesiy) 13 320 o000 25000 30023 3580 4G 600 45 50 50 GG
Tehingute arv

Joonis 5. Notari juures tehtud kuni kiimne osalejaga tehingute arvu jagunemine 2024, aastal

Ulevaade ametitoimingutest, mida notar teeb kdige enam, on esitatud tabelis 18.

Tabel 18. Notarite enim tehtud ametitoimingud ja nende arv aastal 2022-2024

Ametitoiming 2022 2023 2024

kinnisvaratehingud 80153 66551 66792
drakirja ja valjavétte digsuse kinnitamine 73292 63720 63646
toimingu vol fehingu kangtéestamine 46285 46434 54013
raha jm hoiustamine toiminguna 35447 28584 29030
allkirja digsuse Kinnitamine 22136 23214 24202
périmisavaldused 15206 15002 15157
apostilii viljaandmine 14543 13348 12984
pirimiséiguse tunnistused 14818 13741 12901
testamendid 8997 9476 9681
volikirja tdoestamine ja tiihistamine 9975 9599 9346

Selgituseks, et koigi tasude ajakohastamisega kaasnevate mdjude prognoosimiseks vdoeti
lahteandmeteks 2024. aasta ametitoimingute statistika. Esmalt arvutati vilja, milline oli kdive
kehtivate tasude juures ja kui suur oleks kédive eelnduga kehtestatavate uute tasude korral. Mdju
viljaselgitamiseks on kalkuleeritud saadud tulemuste vahe.”® Siinkohal on oluline ka markida,

et tegemist et ole kasumiga.

% Tegemist on prognoosidega ja muudatuse tipset kogumdju, sh muutusi riigi majanduses ja inimeste kilitumises, i ole notari

tasude kontekstis voimalik 15puni ette niha.
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Arvestades, et notari tasu vetakse kahel eri alusel — on olemas tehinguviirtusest sltuv notari
tasu ja kindla tasuméiraga ehk tehinguvidrtusest mittesdltuv notari tasu —, on kummagi tasuliigi
mdju eraldi vilja arvutatud. Muudatuste m&ju on prognoositud maakondade kaupa, et niha, kas
eelndu tdidab pohieesmérki tagada notariteenuse jitkusuutlikkus koigis Eesti piirkondades.
Tépsemad arvutused on néiha joonisel 6 (techinguviirtusest sdltuva notari tasu muudatuste méju)
ja joonisel 7 (tehinguvidrtusest mittesdltuva notari tasu muudatuste m&ju).

Kuna nii tehinguvaartusest soltuvate kui ka tehinguviirtusest mittesSltuvate notari tasude
muudatus mdjutab peale juriidiliste isikute ja notarite ka fiitisilisi isikuid, on joonised 6 ja 7
esitatud juba kiesoleva punkti I sihtrithma (filiisiline isik) juures. Muudatuste prognoositav
mdju notarite kiibele tuleneb notari tasude tdusust. Korgemat hinda hakkavad maksma
tehinguosalised, sealhulgas fllisilised isikud.

Tehinguvaartustest sdltuvate taistasude muudatuste mdju notarite kaibele

- . e e s - . Protsend R 4
[ Kogumdju
+4 104 565 € | o M
+ 959 /' . _ S .f2199334’_e

19,7% -

Joonis 6. Tehinguviirtusest séltuvate tdistasude muudatuse mdju notarite kilibele eurodes ja méju
protsentuaaine jagunemine maakondade kaupa
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Kindla tasumaaraga tolmingute tasude muudatusts méju notarite Kiibele

Prorrant iR,
SO %

Kogumadju 1\‘“_

+3734470€

T
~

Hiiumaa
+19176¢
+60%

Joouis 7. Kindla tasuméiiraga ametitoimingute eest 2024, a saadud tasu jagunemine ja eelndu muudatuse
prognoositava kogumdju jagunemine protsentuaalselt maakondade kaupa

Lisaks on eraldi vaadeldud isikliku kasutusiguse ja servituudiga seotud toimingute kogumdju
ning volikirjade kogumdju notarite kiibele. Ka nende toimingute korral maksavad osa
kogumdjust fiitisilised isikud ja vastavad andmed on toodud juba kidesoleva punkti I sihtriihma
(fuiisiling isik) juures.

Kuigi isiklike kasutusdiguste ja servituutide suurusjirgud on teada, ei ole vdimalik tipset
tehingute koguarvu vilja selgitada. Seda ennekdike p&hjusel, et enamasti seatakse
reaalservitunt vo1 isiklik kasutusdigus mdne teise tehingu raames, niiteks kinnisasja
vodrandamise korral. Tehinguviirtused summeeritakse ja kogusummalt arvutatakse notari tasu,
mistdttu on isikliku kasutusdiguse ja servituudi seadmise tasu eristamine keerukas. Servituutide
ja isiklike kasutusdigustega seotud toimingute eelduslik kiibe kasv on 2 223 520 eurot,**

Volikirjade kogumdju prognoosi puhul on ldhtutud eeldustest, et 2024, aastal tehtud 9346
volikirjast ja nende tithistamistest oli 80% juhtudel (7476) tegemist fitiisilise isiku volikirjaga
(kehtiv tasu 25,5 eurot, uus tasu 50 eurot) ja 20% juhtudel (1869) oli tegemist juriidilise isiku
volikirjaga (kehtiv tasu 49,2 eurot, uus tasu 120 eurot).!% Kiibe kasvu arvutamisel on hinnatud
kehtiva volikirja keskmiseks tasuks 30 eurot ja uue tasu puhul 64 eurot. Volikirjade
prognoositav kiibe kasv 2023. aasta andmete niitel on 317 764 eurot.

Teenuse tasude suurendamisel on inimestele alati mdningane negatiivne mdju — raha, mida
teenuse eest tuleb maksta, kulub rohkem. Notariteenuse puhul on m&ju aga pigem viike, sest
teenust ei kasutata sageli. Uhel kalendriaastal kasutab notari teenust ligikaudu 12% Eesti
elanikest, kuid k&ik neist ei kanna notari kulusid. Notari tasu on kohustatud maksma isik, kelle

# Mbojude kalkuleerimisel arvutati tehnovérgu v -rajatisega seotud toimingt tasuks 75 eurot ja reaalservituadiga seotud
teimingu tasuks 238 curot. Isiklike kasutusdiguste arvoks saadi 2400, millest 50% puhul arvestati, et need on tehnovérgu voi -
rajatise jaoks isikliku kasutusdiguse scadmise tehingud, mille tasu on 75 eurot, ja 50% puhul arvestati, et tegemist on isikliku
kasutusdiguse seadmise tehinguga, mille tasu on 120 eurot. Maju €i ole lisatud jeonise! 6 ja 7 ndidatud méjude hulka, vaid on
arvestatud eraldi mdjuna. Kill aga on mdju arvestatud joonisel 8 ndidatud kogumaju puhul.

1% Notarite ametitoimingute stalistikast ¢i ole vdimalik eristada, kas tegemist on fiitisilise vai juriidilise isiku volikirjaga,
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taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud vdi kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Seega
v@ib jdreldada, et mdju avaldub harva. Muudatusel on ka kaudne positiivne mdju kdigile
inimestele — notari tasude ajakohastamine aitab hoida notariteenuse toimivana ja vihench
teenuse katkemise risk seetdttu, et notarite sissetulek ei ole ametitegevuse jitkamiseks piisav.

Ebasoovitava mdjuna voib inimene siiski jitta tehingu tegemata voi likata tehingu tegemise
edasi. Riski aitab maandada asjaolu, et sotsiaalselt tundlike ning tihepoolsete ja viiksema
tehinguvilirtusega ametitoimingute osutamine toimub valdavalt kallimatest tehingutest,
sealhulgas kinnisvaraga seotud tehingutest saadava tulu arvelt. Kinnisvaraga tehinguid tegev
inimene on {ildjuhul ka maksejduline ja notari tasude mdddukas tdus ei mdjuta tema igapievast
toimetulekut. Samuti on fiilisilisel isikul v&imalik pdhjendatud juhtudel taotleda notari tasust
vabastamist.

Positiivseks mojuks saab lugeda ka kaugtdestamise teel tehtavate toimingute eest lisanduva
kaugtdestamise tasu kaotamise. Notari teenus ei ole edaspidi enam seetdttu kallim, et isik
soovib tehingu teha kaugtSestamise teel. See muudatus soodustab pigem virtuaalsete kanalite
kasutamist, muudab teenuse tarbimise mugavamaks ja kittesaadavamaks, sest sobiva aja
leidmine on lihtsam. Uhtlasi hoiavad inimesed kaugtGestamist kasutades kokku sdidukulusid.

KaugtGestamise teel tehtud notariaalsete tehingute arv on aastatega kasvanud ja suurenenud on
kaugtSestamise teel tehtud tehingute osakaal ametitoimingute koguarvust (vt eelndu § I punkti
1 selgitust ja tabelit 7). Niiteks tehti 2024. aastal kdigist notariaalsetest tehingutest
kaugtBestamise teel 19,32%. Praegustele andmetele tuginedes voib eeldada, et vastav suhtarv
kasvab edaspidi veelgi.

Kokkuvotteks., Kuigi sthtrihm on suur, on m&ju avaldumise sagedus viike. Mdju ei ole
intensiivne, sest Eesti elanikud ei kii notaris sagedasti (notariaalseid toiminguid ei tehta igal
aastal). Notariteenus jaib kittesaadavaks ja ka edaspidi toimub viiksemate ja sotsiaalselt
tundlike ametitoimingute osutamine osaliselt kallimatest tehingutest, sealhulgas kinnisvaraga
seotud tehingutest saadava tulu arvelt,

P&hjendatud juhtudel on sotsiaalselt oluliste tehingute tegemisel vdimalik rakendada ka notari
tasu maksmisel pehmendavaid meetmeid: taotleda notari tasu maksmist osade kaupa voi
taotleda notari tasu maksmisest osalist v&i tdielikku vabastust. Praktikas on aastate] 20212024
notari tasu maksmisest vabastamiste arv jidnud alla 40 juhtumi. Notari tasu maksmisest
vabastati 2024. aastal 19 isikut kokku 2462 euro ulatuses. Vordluseks — 2023. aastal vabastati
notari tasu maksmisest 30 isikut kokku 2570 euro ulatuses. .'%! Seega saab Oelda, et seni on
notari tasust vabastamisi olnud alla 1% k&ikidest ametitoimingutest.!%? Notarite sdnul ei ole
kliendid seni tasu suuruse lile kurtnud ega ole ka teada, et notariaaltoiming oleks #ra jiinud
{iksnes notari tasu tottu. Vaata ka joonist 1 (tarbijahinnaindeksi muutumine aastatel 2010-2024,
vorreldes 2009, aastaga)'®.

[I sihtriihm - notari teenuse kasutaja; juriidiline isik

RIK-i andmetel osales 2024. aastal notarite juures tehingus 26 954 juriidilist isikut. Juriidilisi
isikuid on #driregistri andmetel kokku 358 399.1% Seega kiis koikidest driregistrisse kantud
juriidilistest isikutest 2024. aastal notari juures 7%.

! Notarite ametitoimingute koguarv ofi aastatel 2021-2024 suurusjirgus 279 295 — 334 261.
192 Andmed pirinevad Notarite Koja tegevuse aruannetest.
W k3.

104 Ariregistri andmed, hitps:/ariregistenrik, cefest/siatistics/charts/chart_company all/2623,
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Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik m&ju - majanduslikud otsused

Sihtrithmale avalduva méju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Ettevotlusele avaldab notari tasude tdstmine samasugust méju kui fiiisilistele isikutele —
muudatuse sihtrithm on kaik juriidilised isikud, kuid mdju avaldumise sagedus saltub juriidilise
isiku vajadusest notari teenuse jérele.

Tabelis 19 on niidatud #ritthingutega seotud ametitoimingute arv 2022-2024. aastatel. Neist
lilekaalukalt, ligikaudu 8500 korral aastas, tdestasid notarid hooneiihistu liilkmesuse, osatihingu
osa, aktsia, samuti muu dritihingu osa- v4i sissemakse vodrandamise, koormamise voi rentimise
tehinguid.

Tabel 19. Aritihingutega seotud ametitoimingute arv 20222024

Ametitoimig 2022, aasta | 2023, aasta | 2024, aasta
OU osa voi AS aktsia tehingud 8739 8759 8459
Asutamistebingu tdestamine 1524 1157 1268
Thinemistehingn tdestamine §86 842 655
Jagunemistehingu téestamine 291 319 3t2
Cmberkujundamistebingn tdestamine 2z 15 17

Tabelisse 20 on koondatud &ritihingutega seotud ametitoimingute eest vdetava notari tasu
muudatuse mOju maakondadele 2024, aasta niditel. Enim tehti #ritthingutega seotud
ametitoiminguid Harjumaal (71,46% kdigist dritthingutega seotud ametitoimingutest) ja nende
toimingute eest saadi notari tasusid ligikaudu 316 000 eurot. Muudatuse tulemusena on
prognoositav uus tasu sama arvu ja liigi tehingute korral Harjumaal ligikaudu 2,05 miljonit
eurot.

Kuna #riithingutega seotud ametitoimingute tasude muudatus mdjutab peale notarite ka
Juriidilisi isikuid, on tabel 20 esitatud juba kdesoleva punkti II sihtriihma (juriidiline isik) juures.
Muudatuste prognoositav mdju notarite kiibele tuleneb notari tasude tdusust. Kérgemat tasu
maksavad tehinguosalised, sealhulgas juriidilised isikud.

Aritthingutega seotud ametitoimingute tasude tdstmine ei ole kull regionaalse mdéjuga ja
muudatuse tottu ei suurene oluliselt viiksemate piirkondade notarite kiive, kuid muudatuse
tulemusena viheneb vahe dritihingutega seotud notariaaltoimingute omahinna ja nendelt
lackuvate tasude vahel. Juriidiliste isikute registreerimise asukoha v&ib vabalt valida ja
teadaoleva praktika kohaselt tehakse dritihingutega seotud toiminguid valdavalt Harjumaa
notarite t80piirkonnas. Seega suureneb tasude tOstmisega enim Harjumaa notarite kiive.
Niiteks Tallinnas registreeritud ettevdtted deklareerisid 2024. aasta mirtsis kiibe summas 4,3
miljardit eurot, Tartus registreeritud ettevdtted aga 460 miljonit eurot.

Tabel 20. Aritihingutega seotud ametitoimingute eest vGetava notari tasu muudatuse mdju maakondades
tegutsevatele notaritele 2024, aasta niitel
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Kehtiv tasu Lus tasu Tasu kasv Notari tasu kasvu
Maalzond e éfozi:;i:guid ¢ 1‘egionaa;ze jasius
Harju 7634 316 13850 2048 380,50 173220118 7309%

Hiu 9 373,00 259000 221200 0,05%
Tda-Virm e 3016238 180 820,60 150 657,70 §,38%
Jégeva 23 102819 & 050,08 5906190 0,21%

Jarva 124 3 538,95 3202008 26 481,10 112%
Lasne ot 407738 26 610,00 2253270 (.93%

Lidne-Vira 170 7828388 45 990,09 3816120 {61%
Palva 30 223110 12 676,00 10 438,90 0,44%
Parnu 391 422470 151 660,00 12743530 338%
Rapla 119 5 406,00 2% 940,00 24 53400 1,04%
Saare 116 5353273 8 957,00 342423 0,14%
Tarmw: 776 33 739.20 202 340,00 169 100,80 7.14%
Valga 2 259580 {5 510,06 15 514,20 0,65%

Viljandi 122 3 446,20 31 870,00 2642380 1,11%

Vi 75 323530 19 496,00 15383470 0,67%%

Kokku la 711 443 003,35 281801700 2370 013,65

Vaata ka kéesoleva punkti I sihtrithmale (fiitisilised isikud) avalduva méju kirjelduses toodud
andmeid tehinguvéirtusest sdltuvate ja tehinguviidrtusest mittesdltuvate notari tasude
muudatuse kohta (joonised 7 ja 8)"% ning andmeid isikliku kasutusdiguse ja servituudiga seotud
toimingute kogumaju ja volikirjade kogumaju kohta'%. Muudatuste prognoositav mdju notarite
kéibele tuleneb notari tasude tdusust, mille maksavad tehinguosalised, sealhulgas osaliselt ka
juriidilised isikud.

Vaimaliku ecbasoovitava mdjuna tuleb hinnata, kas tasude Bus vdiks mdjutada
majanduskeskkonda selliselt, et juriidiliste isikutega seotud ametitoiminguid hakatakse notari
juures tegema senisest vihem voi neid litkatakse edasi, mistdttu v&iks juriidilistel isikutel
tekkida probleeme.

Kuigi juriidilistele isikutele ei ole ette nihtud notariaalseid kulusid leevendavat meedet, on
teatud toimingute korral vdimalik valida e-driregistri portaali ja notari vahel. Niiteks on
dritthingut vdimalik nii praegu kui ka edaspidi asutada e-driregistri portaalis. Ariseadustiku
muutmise seadusega, mis joustus 2020. aasta 1. augustil, muudeti driseadustikku selliselt, et kui
osatihingu osakapital on vihemalt 10 000 eurot ja tiielikult sisse makstud, v6ib pohikirjaga
loobuda notariaalse tdestamise vormist ja niha ette, et osa vdorandamise kiisutustehing tehakse
vihemalt kirjalikku taasesitamist v@imaldavas vormis.'”” Odavamate iseseisvate lahenduste
kasutamisel on pikemas perspektiivis aga #riithingutele pigem positiivne maju. Juhul kui on
aga soov kasutada mugavusteenusena notari abi, on igati moistetav, et makstakse ka
digusteenusele kohast hinda.

Mittetulundustihingu asutamislepingu ja pohikirja tGestamine, samuti mittetulundusithingu
koosoleku protokolli tdestamine on kindla tasumédiraga ametitoimingud, mis on ka praegu

185 1 k 52.

106 1 k 53,

197 Ariseadustiku muutmise seadus (osa vodrandamine) § 1 p 4. RT 1, 17.03.2020, 1.
hitps:/www, ritgiteataia.eelnkt/1 170320200061,
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madalama tasuga kui teistele juriidilistele isikutele samade toimingute tegemine!®®. Nimetatud
tasu ning tasu maksimum- ja miinimummadr tdusevad ligikaudu 70% (vt tabel 14). Seega on
v3imalik ebasoovitav mdju majanduskeskkonnale pigem vihene. Lisaks on kaugtdestamise
tasu kaotamisel viike positiivne mdju ka juriidilistele isikutele, kes samufi teevad
kaugt&estamise teel tehinguid ja edaspidi selle eest eraldi maksma ei pea.

Kokkuvdtteks. Aritthingutega seotud toimingute notari tasude tdusul ja notari mitmesuguste
muude tasude tdusul, mida juriidilised isikud oma majandustegevuse raames tehtavate
tehingute eest tasuvad, ei ole olulist mdju ettevtete majandustegevusele. Notar hakkab
driihingutega seotud toimingute eest saama tasu vordeliselt tehtava t66 mahuga. Ettevstete
milligitulu oli 2025. a | kvartalis kokku 20,1 miljardit eurot'”. Qlenevalt kiibe suurusest vdib
dritihingutega seotud toimingute tasude tous rohkem mdjutada mikro- ja viikeettevdtjaid.
Ariiihingutega seotud toimingute tasud on piisinud muutumata kujul iile kiimne aasta. Kiimne
aasta jooksul on tarbijahinnaindeks kasvanud 59,1% ning SKP jooksevhindades iihe elaniku
kohta 80%'1°,

111 sihtrithm — notarid

Eestis on 13 notari t66piirkonda, kus 2024, aasta seisuga t66tab kokku 86 notarit, kellest 42 on
ametisse nimetatud Harjumaa t68piirkonda ning itlejisinud teistes toopiirkondades.!!!

Muudatusega kaasneva méju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtriihmale avalduva mdju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Muudatusega kaasnev mdju sihtriihmale on positiivne, kuna muudatuse tulemusena suureneb
notarl teenistus, mis omakorda vdimaldab notaril oma ametit jatkusuutlikuit pidada ka
véljaspool Eesti suuremaid linnu.

Kéesoleva punkti 1 sihtrithmale (flitisiline isik) avalduva mdju kirjelduse juures on esitatud
joonis 6, mille kohaselt prognoositakse tehinguvadrtusest séltuvate tiistasude tdusmisel kiibe
kasvu ligikaudu 4 miljonit eurot. Protsentuaalselt suurimat mdju kiibele on oodata Ida-
Virumaal (62,4%) — kiibe tdus ligikaudu 290 000 eurot, Jogevamaal (58,6%) — kiibe tdus
ligikaudu 29 000 eurot, Valgamaal (58,2%) — kiibe tous ligikaudu 40 000 eurot, Pdlvamaal
(57%) — kiibe tdus ligikaudu 45 000 eurot ja Hiiumaal (48,2%) — kiiibe tdus ligikaudu 18 000
eurof.

Kéesoleva punkti I sihtrithmale (fitiisiline isik) avalduva méju kirjelduse juures on esitatud ka
joonis 7, mille kohaselt prognoositakse kindla tasumifiraga toimingute tasude tdusmisel kiibe
kasvu ligikaudu 3,7 miljonit eurot. Protsentuaalselt suurimat mdju kiibele on oodata Ida-
Viramaal (71%) — kidibe tdus ligikaudu 353 000 eurot, Valgamaal (68%) — kiibe tdus ligikaudu
58 000 eurot, Létne-Virumaal (67%) — kiibe tdus ligikaudu 133 000 eurot, P8lvamaal (67%) —
kiibe tdus ligikaudu 53 000 eurot ja Raplamaal (67%) — kiiibe tdus ligikaudu 60 000 eurot.

Samuti on kéesoleva punkti I sihtrithmale (fiiiisilised isikud) avalduva méju kirjelduses toodud
andmed isikliku kasutusdiguse ja servituudiga seotud toimingute kogumdiju ja volikirjade
kosumdin kohta notarite kiibele,! 12

198 NotTS-i § 31 punkt 24.

199 Statistikaameti andmed, EM041; ETTEVOTETE MAJANDUSNAITAJAD | Niitajs, Tegevusala, Tédga hoivatud isikute
arv ning Vaatlusperiood. Statistika andmebaas

N0 Sratistikaameti  andmed,  hitps:/andmed.siatec/etstat/majandus rahvamajanduse-arvepidamine sisemajanduse-
koguprodukt-iskp) _pehilised-rahvamajanduse-arvepidamise-naitaiad/RAAOU 3 /tabie/iable ViewLayout 2,

1 5.mai 2026 seisuga on ametisse nimetatud 85 notarit, kellest 43 Harjumaale, Seletuskirja arvestustes on [ihtutud 2024. aasta
andmetest. Notarite Koja veebiichel peetakse notarite nimekisja, hitps#//www notar.eefet/notarid/nimekiri.

H21k 53,
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Kéesoleva punkdi Il sihtrithmale (juriidilised isikud) avalduva mdju kirjelduses on toodud ka
dritihingutega seotud ametitoimingute eest vdetava notari tasu muudatuse mdju notarite kiibele.
Tasude t0us toob Harjumaa notarite kiibele (ligikaudu pooled koigist notaritest) lisaks 1,7
miljonit, Teistes maakondades tehti #riithingutega seotud toiminguid oluliselt vihem — nende
protsent jddb 0,09% ja 7,14% vahele (vt tabel 20).

Arvestades, et driithingutega seotud tasud kallinevad, sealhulgas hakatakse tehinguviirtust
arvutama {ileantava vara vidrtuse jargi, on pShjendatud eeldada, et osa kliente liigub notari
Juurest #ra ja seetdttu viheneb notaris tehtavate driithingutega seotud ametitoimingute arv.
Niiteks, juriidilise isiku asutamisi vdidakse sagedamini hakata tegema ise elekiroonilises
e-Ariregistri portaalis.!!?

Notarite kiibele avaldab mdju ka kaugtdestamise tasu kaotamine. Muudatuste kohaselt ei véeta
kaugtbestamise teel tehtava notariaalse tehingu eest enam 20-eurost lisatasu (vt eelndu § 1
punkti 1 selgitust).

Jérgnevalt on tabelis 21 esile toodud, kuidas jagunevad kaugtdestamise teel tehtud toimingud
maakonniti nii arvuliselt kui ka protsentuaalselt ja kut suur oli kaugtSestamise eest saadud tasu

maakondade kaupa.

Tabel 21. KaugtSestamise teel tehtud ametitofmingute arv ja nende osakaal ning kaugtestamise eest saadud tasu

maakonniti
Kaugtoestamise tasu kokku
Maakond Kaugtdestamiste Protsent Kaugtdestamise
koguarv 2024 koguarvust tasu kokku

Harju maakond i 33 844 62,66% 676 880 €
Hilu maakond 344 0,64% 6880 €
lda-Viru maakond 2015 373% 40 300 €
Jégeva maakond 377 0,70% 7540 €
Jérva maakond 975 1,81% 19 500 €
Lidne maakond 1082 2,00% 21640 €
Lddne-Viru maakond 1194 2,.21% 23880 €
Pélva maakond f 448 0,83% 8960 €
Pdrnu maakond 2772 5.13% 55 440 €
Rapla maakond 543 1,01% 10 860 €
Saare maakond 1107 2,04% 22020 €
Tartu maakond | 6663 12,34% 133 260 €
Valga maakond | 430 0,80% 8600 €
Viljandi maakond 1170 217% 23 400 €
Voru maakond _ 10455 1,95% 21100 €

Kokku 54 013 100,00% 1080 260 €

' Riigildiv osaiihingu registrisse kandmise eest on200 eurot. Kui osalthingut scovitakse asutadn elektroonilisell
kiirmenetlusega e-driregistri portaali kaudu, on riigildiv 265 eurot. Riigildiva on hiljem véimalik kanda loodud osaithingu
asttamiskuludesse. Osalihingu asutamisel notari juures tasutakse lisaks registritoimingute eest tasutavale riigiidivule ka notari
tasu. Teave on kiittesaadav aadressil https://www.cest eefetieitevotlus/etevotte-loomine/osauchineu-asutantine,
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Joonisel 8 on esitatud eelnduga ajakohastatavate notari tasude tdstmise prognoositav
kogumdju''* tervele notariaadi kdibele ja maju protsentuaalne jagunemine maakondade kaupa.
Sealjuures on kogumdjust vilja arvatud kaugtdestamise tasu, mida eelndu muudatuste kohaselt
edaspidi ei lacku. Prognoosi aluseks on 2024, aasta ametitoimingute andmed, mille kohaselt on
muudatuste eelduslik kogumdju notarite kiibele ligikaudu 11,4 miljonit eurot'!®, Prognoosi
kohaselt avaldub suurim mdju Ida-Virumaal — 66% (kiibele lisandub u 900 000 eurot),
ligikaudu 50% mdju on Li#ne-Viru-, Jogeva-, Polva-, Jirva-, Rapla-, Valga- ja Vorumaal ning
saartel (keskmiselt lisandub kiibele u 190 000 eurot). Viljandi-, Pirmu-, Lidne- ja Tartumaal
Jd8b mdju 27% ja 40% vahele (keskmiselt lisandub kiibele u 635 000 eurot).

MGju Harjumaal on 25% (u 6,5 miljonit eurot). Siinkohal on oluline mirkida, et ligikaudu
pooled Eesti notaritest (42 notarit 86-st) on ametisse nimetatud Harjumaa piirkonda.

Muudatuste kogumdju notarite kiibele maakondade [3ikes

Kogumaju ) -,
+11 352 309 €J_ '

- Harjumaa .
+6474135¢€

. +1367430¢

Joonis 8. Notari fasude siisteemi ajakohastamise prognoositay kogumdju notarite kiiibele 2023. aasta
andmete pdhjal

Prognoositav kogukiibe tdus jaguneb 86 notari vahel. Keskmiselt vaib iihe notari kiibe tdusuks
prognoosida aastas ligikaudu 132 000 eurot, millelt omakorda tasutakse riiklikke makse. Tipne
mdju oleneb aga nii notari todpiirkonnast kui ka téomahust ja sellest, milliseid ametitoiminguid
tehakse.

Notari tasusiisteemi ajakohastamine aitab kaasa sellele, et notari tddga saadav tulu kataks biiroo
tlalpidamisega seotud kulud (uirr, kommunaalkulud, valveteenus, birroo niilidisaegsena
hoidmise kulud, kvaliteetse kaugtdestamise teenuse pakkumiseks vajalike tehniliste lahenduste
kulud jms); td6tajate ja notari palgafondi; ametikindlustuse ja biiroo kindlustamisega kaasnevad
kulud ja Notarite Kojale makstava kohustusliku liikmemaksu. Lisaks peab notaril olema
vBimalus panna osa notari tasudest saadud rahast kdrvale juhuks, kui notari ametitoimingute

"4 Kogumaju feidmiseks on eelnevalt eraldi arvutatud tehinguviiirtustest sdltuvate ametitoimingute tasude mdju, kindla
lasuméiiraga ametitoimingute tasude mdju, 4riithingutega seotud toimingute tasude mdju ning isikliku kasutusdiguse ja
servituudi seadmise tasud. Kogumdjust on maha vetud kaugtdestamise teel saadud tasud.

''* Tegemist on prognoosiga ja muudatuse tipset kogumaju, sh muutusi riigi majanduses ja inimeste kiitumises, ¢i ole notari
tasude kontekstis véimalik 18puni efte nitha.
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arv majanduslikel v8i muudel pShjustel olulisel mi#ral langeb, et tagada jatkusuutlik toimimine
ka rasketel aegadel.

IV sihtrithm: Notarite Koda

Notarite Koda on avalik-Giguslik juriidiline isik, mis on asutatud notariaadiseaduse alusel
notarite thendamise eesmérgil. Notarite Koja liikmeteks on kdik ametisse nimetatud notarid.

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtriihmale avalduva maju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta
Muudatusega kaasnev mdju on positiivne,

2024, aastal oli notarite kogukdive 37 863 897 eurot. Notari tasu siisteemi ajakohastamine
suurendab notarite kéivet. Eeldusel, et notarite ametitoimingute arv oluliselt ei vihene,
suureneb kogu notariaadi kdive hinnanguliselt ligikaudu 11,3 miljoni eurot. Kehtiva pdhikirja
kohaselt tasutakse Notarite Kojale litkmemaksu 5% igakuiselt kiibelt (rakenduvad ka méned
erisused). Notarite Koja litkmemaksust saadav potentsiaalne eelarve jadb suurusjirku 2 miljonit
eurot. Niiteks, 2024. aastal sai Notarite Koda oma liikmetelt kohustuslike maksetena 1 638
207 eurot. Muudatuste tulemusena suureneb Notarite Kojal liikmetelt saadav tasu, mis
omakorda viimaldab arendada nii notarite t66ks vajalikke e-teenuseid kui ka notariaadi t66d
tervikuna.

Eelnbuga tehtavatest muudatustest hoolimata ei saa siiski tagada, et Notarite Koja eelarve on
litkkmemaksu praeguse korralduse juures edaspidi piisav. Selle riski maandamiseks saab
Notarite Koda analiitisida voimalusi lilkmemaksude korra kehtestamiseks. Eelnduga nihakse
ette, et Notarite Koja koosolek v0ib vajadusel kehtestada liilkmemaksu tasumise erisused
vastavalt notari téopiirkonnale v8i ametitoimingule ja teenuste eest notarile makstud tasule.
Kehtiva litkmemaksu méira muutmiseks on vajalik notarite enamuse osavdtt koosolekust!!6,

Notari tasude ajakohastamisega kaasneb Notarite Kojale vajadus uuendada notarite t66ks
kasutatavat infosiisteemi. Arendus ja sellega kaasnev kulu on vajalik, et olla valmis arveldama
uuie tasudega. Muudatusega kaasneva arendusvajaduse mdju on ithekordne ega eelda kulukat
investeeringut. Tegemist on ithekordsete kuludega, millele puudub alternatiiv.

6.2. Kavandatav muudatus II: piirimisregistri ileandmine Notarite Kojale

I sihtrilhm — notari teenuse kasutaja

Périmisregistri andmetega''” on vdimalik tutvuda kdigil Eesti inimestel Notarite Koja
iseteenindusportaali kaudu tasuta v3i notari juures kohapeal (lisandub notari tasu).
Pirimisregistri kasutamise sagedus varieerub olenevalt inimeste vajadusest registris oleva teabe
jérele.

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik m&ju — leibkondade toimetulek,
majanduslikud otsused, ligipais toodetele ja teenustele

118 NotS-i § 48 lg 2 punkti 5 kohaselt vaib ainult Notarite Koja koosolek otsustada notarite poolt Notarite Kojale tehtavate
maksete suwruse kehtestamise ja NotS-i § 47 16ike 6 kohaselt on kooselek otsustusvimeline, kui sellel on esindatud vihemalt
2/3 Notarite Koja lifkkmetest,

7 Parimisregistrist saab jirgmist infot: kas inimene on teinud testamendi (sh koduse testamendi, kui seflest on périmisregistriie
teada antud) voi primislepingu; kas pérandvara suhtes on rakendatud hoiumeetmeid; kas on algatatud pirimismenetius; kas
on téestatud pirimistunnisius; kas on tdestatud prandvara tihisusest osa vddrandamise tehinguid.
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Sihtrithmale avalduva méju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Périmisregistri vastutava té6tleja rolli tileminek Justiits- ja Digiministeeriumilt Notarite Kojale
ei ole registri kasutajatele tajutav muutus. Pdrimisregistri teenused on neile ka edaspidi
harjumuspiraselt kittesaadavad.

11 sihtrithm — notarid
Eestis on 15 notari td6piirkonda, kus 2026. aasta seisuga t6dtab kokku 85 notarit.!'8

Muudatusega kaasneva méju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtrithmale avalduva maju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Périmisregistri vastutava t66tleja rolli tileminek Justiits- ja Digiministeeriumilt Notarite Kojale
ei ole notarite jaoks tajutav muutus. Notarid on parimisregistri andmeandjad, kes kasutavad
pirimisregistrit igapdevases t60s kannete tegemisel. Périmisregistri iileminekuga notaritele
tdiendavaid Kkohustusi ei kaasne. Pirimisregistri teenused on notaritele ka edaspidi
harjumuspéraselt kiittesaadavad.

111 sihtrithm — Notarite Koda

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtriihmale avalduva mdju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Périmisregistri soetusmaksumus oli 228 571,17 eurot ja hetkeseisuga on jaikmaksumus 0 eurot.
Périmisregistri pShiméaéruse § 1 16ike I kohaselt on pirimisregister andmekogu, sama mésruse
§ 21 16ike 4 kohaselt on périmisregistril keskmine (M) turbeaste ja turvaklass K2 T2 S2'%9.
Péarimisregistrit arendab, hooldab ja majutab RIK.,

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 16. detsembri 2022.a madruse nr 101 ,FEesti
infoturbestandard*“!?® § 1 15ike 1 kohaselt jérgib teenuse osutaja vdrgu- ja infosiisteemi
turvalisuse tagamiseks Eesti infoturbestandardit (edaspidi E-ITS) ja rakendab sellest tulenevaid
turvameetmeid. Selle médruse lisa 3 ,,Auditeerimisjuhendi® punkti 10.1 kohaselt vijakse E-ITS-
i pShiaudit 1ibi iga kolme aasta tagant. Kiiberturvalisuse seaduse § 3 Idike 4 punkti 1 kohaselt
kohaldatakse kitberturvalisuse seaduses sétestatut ka andmekogu vastutavale t66tlejale.

Périmisregistri pShiméiruse § 3° 16ike 4 kohaselt kannab parimisregistri tilalpidamis-, hooldus-
Jja arenduskulud ning auditeerimisega seotud kulud Notarite Koda. Viimane périmisregistri
audit tehti 2022. aastal vastavalt infosiisteemide kolmeastmelise etalonturbe stisteemi (edaspidi
ISKE) rakendamise juhendile. Jirgmise auditi peab tegema hiljemalt 2025. aastal. Ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 16. detsembri 2022. a miiruse , Festi infoturbestandard® lisa 3
»Auditeerimisjuhend kohaselt on E-ITS-i auditi eesm#rk hinnata, kas auditeeritava
organisatsiooni infoturbe halduse siisteem ja selle raames rakendatud meetmed on vastavuses
dokumendiga ,,E-ITS. Nouded infoturbe halduse siisteemile® ning on piisavad organisatsiooni
driprotsesside kaitseks ja organisatsiooni eesmirkide tiitmiseks.

Kuivord E-ITS-i rakendamise praktika on alles vilja kujunemas ja praegu on auditeerimise
teenuse osutajaid vihe, ei ole v8imalik sellega kaasnevat vdimalikku kulu prognoosida. Lisaks
auditeerib E-TTS kéiki d&riprotsesse tervikuna, mitte iksnes andmekogusid eraldi.
Pédrimisregistri pShimafiruse kohaselt kannab auditeerimise kulud Notarite Koda, scega
périmisregistri tleandmisega talle uusi kohustusi ei tule.

V1 Notarite Koja veebilehel peetakse notarite nimekitja, hups:/www.notance/ctnotarid nimekiri.
19 K — kilideldavus; T - terviklus ia S — konfidemntsiaalsus.
120 RT1.30.01.2024, 7.
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Pdrimisregister antakse Notarite Kojale tile 2026. aasta teises pooles. Kuivord pirimisregister
ldheb lile Notarite Kojale (st Notarite Koda on edaspidi Justiits- ja Digiministeeriumi asemel
vastutav 166tleja), kaovad #ra riigi kulud registri iilalpidamiseks ja Notarite Koda kannab k&ik
registriga seotud kulud. RIK-i andmetel jidvad parimisregistri tilalpidamisega seotud kulud
suurusjarku 150-200 eurot kuus, millele lisandub kiibemaks.

Registri tleminekul Notarite Kojale jédivad kojal piisima haldamiskulu ja perioodilised kulud
seoses registri auditeerimise kohustusega, Vajaduse korral lisandub iiksikuid kulusid seoses
registri arendamisega ja moningast téékoormust arenduste tellimisega.

Abieluvararegistrisse kande tegemisel voetakse NotTS-i § 31 punktide 148 v3i 14° alusel eraldi
notari tasu (kooselulepingu s6lmimise ja Ipetamise korral hdlmab tasu ka abieluvararegistrisse
kande tegemist). Nimetatud tasud on kehtestatud muu hulgas abieluvararegistri iilalpidamise
kulude katteks. NotTS-i § 31° 15ike 1 kohaselt ei vieta ametitoiminguga seotud parimisregistri
kande tegemise eest eraldi tasu ehk périmismenetlusega seotud ametitoimingu tegemisel on
notari tasuga hdlmatud ka asjakohase kande tegemine périmisregistrisse. Pdrimismenetlusega
seotud toimingud on alla notariteenuse omahinna. Parimisregistri {ilalpidamisega seotud kulud
kaetakse lilkmemaksuna laekuva tulu arvelt. Notarite Koda kannab juba praegu
périmisregistriga kaasnevaid kulusid, seega seoses registri tlleandmisega kulud lshiajal ei
suurene. Kui pdrimisregistrit on vaja arendada, on Notarite Kojal v&imalik kasutada selleks
otstarbeks enda eelarvest eraldatud raha voi taotleda rahastust Euroopa Liidu struktuurifondist,
nagu seda tehti e-notari ja kaugtdestamise projekti arendamiseks.

2024. aastal oli notarite kogukiive 37 863 897 eurot. Eeldusel, et notarite ametitoimingute arv
markimisvadrselt ei vidhene, suureneb kogu notariaadi kiive hinnanguliselt ligikaudu
11 miljonit eurot. Kehtiva pdhikirja kohaselt tasutakse Notarite Kojale Hikmemaksu 5%
igakuiselt kdibelt. Notarite Koja liikmemaksust saadav potentsiaalne tulu jib suurusjirku
2 miljonit eurot. Naiteks, 2024. aastal sai Notarite Koda liikmetasu 1 638 207 eurot, seega
eelduslikult suureneb Notarite Kojal liikmetelt saadav tasu, mille arvelt on vimalik arendada
e--teenuseid. Périmisregister antakse vastutavale tootlemisele tile 2026, aasta 15pus.

Muudatuse mdju on viike, kuna Notarite Koda on juba praegu sisuliselt tditnud vastutava
tootleja rolli tilesandeid ja kandnud périmisregistriga kaasnevaid kulusid.

6.3. Kavandatav muudatus ITI: notari ametiaja iilempiiri seadmine (vanusepiir 70 aastat)

I sihtrithm — notarid ja notarikandidaadid

Notariametisse on 2026. aasta seisuga nimetatud 85 notarit. Lisaks on neli notarikandidaati,
kellel on kandidaaditeenistus labitud ja kes ootavad ametisse saamise vdimalust. Muudatus
puudutab kdiki ametis olevaid notareid ja ametikoha vabanemist ootavaid notarikandidaate.
Arvestades koigi vabade diguselukutsete esindajate arvu kokku (1914)'2!, on mdjutatud
sthirtihm viike.

Muudatusega kaasneva méju valdkond: majanduslik méju — majanduslikud otsused,
ettevitluskeskkond ja ettevdtete tegevus, muu hulgas mdju kindla tegevusalaga seotud
ettevitete toimetulekule ja téokorraldusele

Sihtrithmale avalduva méju kirjeldus ja jdreldus olulisuse kohta
Muudatuse tulemusena on notaritele ette teada tiipne aeg ehk vanus, millal nende ametitegevus
16ppeb. Kindel teadmine vdimaldab paremini kavandada nii oma ametitegevust kui ka biiroo

2! 25.06.2024. a seisuga on pankrotihaldureid 85, kohtutditureid 39, vandetdlke 109, advokaate 1136, patendivolinikke 50 ja
juriste MTU Eesti Juristide Liidu liilkmetena 488.
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pidamist. Lisaks muutub notarite kohtlemine vdrdsemaks — ametisoleku aeg 15ppeb kindla
vanuse saabudes koigil samal ajal. Kuna pensioniikka jdudmine sdltub siinniaastast, siis pracgu
ei saabu pensioniiga igale notarile samas vanuses. Muudatuse tulemusena hakkab aga kaigile
notaritele kehtima tihtne ametitegevuse [dppemise vanusepiir.

Praktikas on enamik notareid pirast pensioniea saabumist taotlenud ametiaja pikendamist,
Praegu on ametiaega pikendatud seitsmel notaril, kelle vanus jiib vahemikku 68,5-73,9 aastat.
Muudatus majutab kil k6iki notareid, kuid alles vanusepiiri saabumisel, ametiaja 18pus.

Planeeritav muudatus ei pdhjusta notarite kiitumises olulisi muutusi ega too kaasa
kohanemisvajadust, sest ka kehtiva korra kohaselt on vdimalik pérast pensioniiga notari
ametisoleku aega pikendada. Lisaks on notaritel edaspidi kindlus, et neil on v&imalik notarina
166d teha kuni 70. eluaastani ja selleks ei pea taotlema ametiaja pikendamist pirast pensionica
saabumist. Juhul kui notar ei soovi 70. eluaastani ametitegevust jitkata, on NotS-i § 17 Igike 1
punkti I alusel v8imalik notar tema enda soovil ametist vabastada.

Ebasoovitava mdjuna v&ib muudatus mdjutada neid notareid, kes sooviksid t66tada kauem kui
70 eluaastat. Praeguse seisuga on kuuel notaril pikendatud ametiaega iile 70. eluaasta. Notari
ealine piir seatakse i{iksjagu kérgemale kui praegune vanaduspensioniiga ja notaritel
viimaldatakse ilma lisataotlust esitamata téttada pracgusest tldisest pensionieast kauem.
Pirast 70. eluaastat on v&imalik olla ka notari asendaja.'® Kui edaspidi notar 70aastaselt
vabastatakse ja samal ajal ei ole piisavalt notarikandidaate, kes saaksid vabanenud ametikohta
térta, vib NotS-i § 20 I5ike 4 kohaselt nimetada notari asendaja kuni tiheks aastaks.

Joonisel 9 on esitatud levaade, kuidas jagunevad ametis olevad notarid vanuse jérgi
2030. aastaks. Ulekaalus on vanuseriihm 60—69 aastat. Pracgu on neli notarikandidaati, kellel
on notarikandidaadi viljadpe ldbitud, kaks nendest ootavad alatest aastatest 2009-2010
ametikohtade tditmist'23 Joonisel 9 olevatest andmetest on niiha ka seda, et jargmise 5-15 aasta
Jooksul vabastatakse muudatuse tottu ametist peaaegu pool praegu ametis olevatest notaritest,
mistdttu on ldhiaastail tsiselt vaja tegeleda notarite jirelkasvuga.

Muudatuse tulemusena paranevad siiski Notarite Koja vdimalused hinnata uute notarite
vajadust ja sellest ldhtuvalt kavandada kandidaatide viljadpet. Seega on v@imalik tagada
piisavat notarite jirelkasvu ka ldhima 10 aasta jooksul.

122 Not§- § 21 g 1.
12* Notarikandidaadi villjadpe kestab kaks aastat ja ldpeb notarikendidaadi hindamisega. Pirast cdukat hindamist
kandidaaditeenistus peatub ning on véimalik ja teatud juhtudel ka kohustuslik kandideerida vabale notari ametikohale,
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70-100 40-49 |

= 40-49
« 50-59

® 60-63 50-59 :
» 70-100 | 39%

Joonis 9, Ametis olevate notarite vanuseline jagunermine 2030. aastal

Muudatuse tulemusena on ka notarikandidaatidel v3imalik paremini prognoosida ametisse
asumise vOimalikku aega, kuna enam ei ole v3imalik pérast pensioniea saabumist notari
ametisoleku aega veel kuni kiimne aasta vdrra pikendada. Samas, muudatuse tulemusena
pikeneb notari seaduses sitestatud ametisolekuaeg 70. eluaastani ja see vaib liikkata edasi notari
ametikohtade vabanemist ja notarikandidaatide v8imalikku ametisse asumise aega. Siiski ei
kaasne muudatusega notarikandidaatide kiitumises olulisi muutusi, kuna kehtiva korra kohaselt
on ka praegu pérast pensioniea saabumist vdimalik notari ametitegevust pikendada veel kuni
kiimme aastat ehk kuni 75-aastaseks saamiseni. Samuti ei tihenda ametisoleva notari tegevuse
I3petamine automaatselt kandidaadile vdimalust notariametisse asuda, vaid justiitsminister
otsustab, lahtudes diguskéibe vajadusest, vaba ametikoha tditmiseks konkursi korraldamise. Ka
seetdttu on notarikandidaatide kokkupuude muudatuste tagajéirgedega harv, sest ametisolevad
notarid lahkuvad ametist pigem harva.

Kokkuvbtteks. Muudatus on pigem positiivne, kuna notaritel kaob vajadus esitada ametiaja
pikendamise taotlus ja edaspidi on notaritel kindel teadmine, millal ametiaeg 1ppeb. Viljadppe
libinud notarikandidaadil on v6imalik tegutseda enne ametisse nimetamist muul erialal. Selle
ainuke piirang tuleneb NotS-i § 25 i6ikest 5, mille kohaselt on notarikandidaadil, kelle
kandidaaditeenistus on peatatud, keelatud tegutseda kutsealal, millel tegutsemine on vastuolus
notari kutse-eetika nduetega voi sdltumatuse pShiméttega véi muul viisil sobimatu notari
ametiga. Eeltoodust ldhtudes ei kaasne muudatusega notarikandidaatidele olulist ega
negatiivset maju.

11 sihtrithm — Notarite Koda

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtriihmale avalduva mdju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

NotS-i § 44 16ike 1 punkti 4 kohaselt on Notarite Koja iiks eesmiirke kandidaaditeenistuse
korraldamine. Notarikandidaadi viljadpe kestab kaks aastat ja I8peb notarikandidaadi
hindamisega.'* Uus regulatsioon vdimaldab Notarite Kojal paremini kavandada, mitu
notarikandidaati teenistusse voetakse, ja planeerida selleks vajalikku raha.

124 NotS-i § 25 1g 2.
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Praegu on ootel neli notarikandidaati. Arvestades, et eelndu muudatuste tdttu on edaspidi
ametikohtade vabanemine paremini prognoositav, on Notarite Kojal siis lihtsam aegsasti
kavandada notarite jarelkasvu ja vabade ametikohtade tditmist.

111 sihtrithm — Justiits- ja Digiministeerium

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: mdju riigiasutuste ja kohalike omavalitsuste
asutuste korraldusele, muu hulgas mdju asutuste tilesannetele ja tédkorraldusele, sealhulgas
asutuse todkoormusele

Sihtriihmale avalduva mdju kirjeldus ja jiireldus olulisuse kohta

Muudatuse tulemusena viheneb Justiits- ja Digiministeeriumi téokoormus. Praegu hindab
Justiits- ja digiminister juhul, kui notar soovib pérast pensioniea saabumist ametisse jéida, kas
diguskéibe vajaduse rahuldamiseks on pdhjendatud notari ametisoleku aja pikendamine ja kui
palju seda teha tuleks,

Kui tulevikus on notari ametisoleku aja 16ppemine konkreetse vanuse saabumisel seadusega
kehtestatud, ei ole enam tarvis kaaluda pérast asjakohaste taotluste lackumist notari ametisoleku
pikendamise vajadust ega valmistada ette pohjalikult kaalutud ja motiveeritud késkkirju. Kui
notari ametisoleku aja pikendamine pirast pensioniea saabumist ei ole enam kaalutlusotsus,
vaid ametist lahkumine on seotud konkreetse vanusepiiri saabumisega, hoiab see #ra
ametisoleku aja pikendamise taotluse lahendamisega seotud vaidlusi, vihendades Justiits- ja
Digiministeeriumi to6koormust.

Notari ametisoleku aega pikendati 2022. aastal kahel korral, 2023. aastal kahel korral ja
2024. aastal kolmel korral. Kuna praegu ametis olevate notarite vanus aga ajapikku jarjest
pensionieale ldheneb, on ldhiaastatel varasemast rohkem oodata kokkupuudet notari
ametisoleku pikendamisega. Niiteks tditub aastatel 2027-2028 pensioniiga kaheksal notaril.

Muudatus puudutab peamiselt Justiits- ja Digiministeeriumi vabakutsete talituse ametnikku,
kes tegeleb notariaadi valdkonnaga, Muudatuse tulemusena viheneb ametniku t86koormus.
Lahtudes Justiits- ja Digiministeeriumi tootajaskonna  arvust (15.07.2025  seisuga
215 ametikohta), on mdju ministeeriumi tédkoormusele viike.

M@gju Justiits- ja Digiministeeriumi t86korraldusele on viike, kuna notarite pensioniikka
joudmist, selle tottu ametisoleku pikendamise taotlemist ja kiskkirja vormistamist tuleb ette
harva. Kuna ametniku t6dkoormus ja vihesel midral ka Justiits- ja Digiministeeriumi tildine
koormus vitheneb, on muudatusel Justiits-ja Digiministeeriumile pigem positiivne mdju.

6.4, Kavandatav muudatus I'V: volikirjade registri loomine

I sihtrithm — notarid

Eestis on 15 notari t66piirkonda, kus 2026. aasta seisuga t66tab kokku 85 notarit.'?*
Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik m&ju — majanduslikud otsused
Sihtrithmale avalduva mdéju kirjeldus ja jiireldus olulisuse kohta

Uue andmekoguga saavad notarid tervikliku tlevaate notariaalselt tdestatud volikirjadest ja

nende kehtivusest. Notariaalselt tdestatud volikirjad koondatakse tihte andmekogusse, mis
vOimaldab notaritel volikirjade tdestamise ja kehtetuks kuulutamisega seotud ametitegevust

125 Notarite Koja veebilehel peetakse notarite nimekirja, hiips/fwww.notar.ce/et/notarid/nimekiri.
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lihtsamini korraldada. Notaritele luuakse e-notari keskkonda uued funktsionaalsused, mis
voimaldavad volikirjade registrisse kandeid teha ning sealt volikirju otsida ja volikirja
juurdepadsudigusi hallata.

Loodavasse andmekogusse sisestavad andmeid notarid. Selle vdrra notarite té6koormus
moningal mééral suureneb. Notarid hakkavad registrisse kandeid tegema e-notari kaudu, mis
on notari igapdevane té6vahend. Seal on registrikande jaoks vajalikud andmed eeltdidetuna
olemas ja neid uuesti sisestada ei ole vaja. Volikirja tdestamine on notari jaoks igapdevane
ametitoiming, seega kaasneb registri loomisega notaritele sagedane mdju.

Andmete sisestamiseks luuakse e-notari keskkonda vajalikud kandevormid. Volikirjade
koondamine {ihtsesse registrisse ja volikirjade otsimine v&imaldab edaspidi notaril oma
ametitegevust lihtsamini korraldada ja volikirjade kontroltimisele kuluvat aega kokku hoida.
Lihtsustub teiste notarite tdestatud volikirjade ja nende kehtivuse kontrollimine.

Kokkuvdtteks. Muudatus mojutab notarite todkorraldust positiivselt ning v3imalikke riske ei
ole ette ndha. Tegemist ei ole siiski tthiskondlikult olulise m&juga.

H sihtriihm — tehinguosalised ja muud isikud

a) Mdjutatud sihtrithmaks on isikud (eelkdige volitajad), kellel on v8imalus kasutada e-notari
iseteenindust enda volikirjade haldamiseks v6i vajadus kontrollida Eesti notari tdestatud
volikirja olemasolu voi kehtetuks kuulutamist.

by Mbojutatud sihtrithmaks on muud isikud (sh vilisriikides elavad isikud, asutused véi
ametnikud), kellel on vajadus kontrollida Eesti notari tSestatud volikirja olemasolu ja kehtivust
vilisest veebist.

Sihtrithma suurust ei ole voimalik tdpselt hinnata, kuid esile v&ib tuua, et aastas tGestatakse
keskmiselt 10 000 — 13 000 volikirja. Kui on voimalus volikirja kehtivust registris kontrollida,
tehakse eelduslikult iga volikirja kohta selline kontroll vihemalt {iks kord, reaalselt ilmselt
enamgi. Sage huvi kontrollida volikirja olemasolu v&i selle kehtivust on niiteks pankadel, kui
isikut esindab lepingu sdlmimisel teine isik notariaalselt t0estatud volikirja alusel. Tihti antakse
notariaalselt tdestatud volitus ka esindamiseks kohtu registri- vdi kinnistusosakonnas ning
registri olemasolul saab ka kohtunikuabi vajadusel volikirja kehtivust lihtsasti kontrollida.

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtrithmale avalduva mdéju kirjeldus ja jireldus olulisuse kohta

Uue andmekogu andmetele juurdepéisu vdimaldamisega tekib igal isikul vdimalus e-notari
iseteeninduses kontrollida enda volikirju ja hallata neile juurdepdidsu Sigust. Avalikkusel tekib
v@imalus kontrollida Eesti notari téestatud volikirja olemasolu ja kehtivust. Isikutel ei ole alates
volikirjade registri rakendamisest tdestatud volikirjade puhul enam vajadust teha teabe
saamiseks péringuid notaribiiroosse v&i ddrmisel juhul Rahvusarhiivi. Edaspidi on need andmed
lihtsamini elektrooniliselt kittesaadavad.

Muudatusel on sihtrithmale positiivne moéju, kuna volikirja on lihtsam kontrollida. Andmete
vajajad (notarid, tehinguosalised) ja laiem avalikkus saavad senisest oluliselt lihtsama ja
mugavama vOimaluse volikirju kontrollida. Notariaalselt tdestatud volikirjadest tekib {ihtne ja
erinevate sihtgruppide vajadusi rahuldav andmestik. Selle tulemusena eelduslikult kasvab
valdkonnas tegutsevate notarite, tehinguosaliste ja avalikkuse rahulolu teenustega, sest
volikirjade info on paremini kittesaadav.

67



Registri loomisega kaasneb positiivine mdju ka riigi ja ametiasutuste vaatest. Notariaalselt
tdestatud volikirjade tihte registrisse koondamisega paraneb mirkimisvidrselt volikirjade kohta
kéiva teabe kattesaadavus, mis omakorda mGjutab positiivselt avalike teenuste toimimist.

Ulatuslik positiivne mdju ei saabu siiski koheselt vaid pigem pikkaméodda. Kuna register ei
sisalda teavet enne registri rakendamist testatud volikirjade kohta, tuleb lihiaastail véi
kauemgi kasutada molemaid lahendusi, ldhtudes volikirja koostamise ajast. Vanemate
volikirjade puhul tuleb endiselt vajadusel notaribiiroosse v6i Rahvusarhiivi poorduda.

111 sihtrithm — Notarite Koda

Muudatusega kaasneva mdju valdkond: majanduslik mdju — majanduslikud otsused

Sihtriihmale avalduva mdju kirjeldus ja jéreldus olulisuse kohta

Muudatus mdjutab Notarite Koda, kuna vue loodava andmekogu vastutavaks tostlejaks saab
Notarite Koda. Notarite Koja tegevust rahastavad valdavalt selle liikkmed liikmemaksude kaudu.
Registri arendamise ja haldamise kulud plaanitakse katta Notarite Koja eelarvest. Seega
suurenevad uue andmekogu loomisega Notarite Koja kulud. Vilja arendatakse uus andmekogu,
mille kdigus luuakse baasandmete moodul, uued e-notari ja e-notari iseteeninduskeskkonna
funktsionaalsused ning avalik veeb. Registri viljaarendamine ldheb Notarite Kojale
hinnanguliselt maksma ligikandu 75 000 eurot. Iga-aastane piisikulu majutusteenusele ja
haldamisele on hinnanguliselt 200 eurot kuus.

Registri arendustegevused on 16pule viidud ja register kiivitatakse 2027. aasta 1. jaanuaril.

6.5. Méjud halduskoormusele

Kdik eelnduga kavandatavad muudatused kokku ei m&juta halduskoormust. Fiiisilised ja
juriidilised isikud ei pea notari teenuse kasutamisel tegema midagi varasemast rohkem. Samuti
€l muutu notarite ja Notarite Koja piisiv halduskoormus. Ajutiselt Notarite Koja koormus siiski
kasvab, kuid selle eest on ette n#htud notari tasu tdus, millest lisanduvaid tegevusi rahastada.
Notarite puhul vdib eeldada, et pikas perspektiivis koormus ei kasva voi isegi viheneb, aga
lithiajaliselt vib kasvada, kuna muudatused (uued tasud, volikirjade registriga seotu) vajavad
kohanemist.

M@onevirra viheneb Justiits- ja Digiministeeriumi to6koormus, kuna edaspidi ei ole vaja
menetleda notari ametiaja pikendamise taotlusi ega viljastada korraldusi seoses notari
dokumentide {ilevotmisega. Edaspidi vormistab korralduse Notarite Koda ja edastab selle
Justiits- ja Digiministeeriumile teadmiseks. Halduskoormuse tdus Notarite Kojale ei ole
seetOttu siiski mirkimisviairne.

Justiits- ja Digiministeeriumilt Notarite Kojale périmisregistri vastutava tddtleja rolli
iileandmine ei mdjuta samuti Notarite Koja ega Justiits- ja Digiministeeriumi koormust, kuna
vastutava toétleja lilesandeid tdidab Notarite Koda juba praegu.

Volikirjade registrisse sisestavad andmeid notarid, mis suurendab vihesel médral notarite
tookoormust. Samas hakkavad notarid registrisse kandeid tegema e-notari kaudu, mis on notari
1gapievane todvahend, registrikande jaoks vajalikud andmed on eelididetuna olemas ja neid
uuesti sisestada ei ole vaja. Volikirjade koondamine tihtsesse registrisse ja volikirjade otsimine
vOimaldab edaspidi notaril oma ametitegevust lihtsamini korraldada ja volikirjade
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Viike- ja Keskmiste Ettevdtjate Assotsiatsioonile, Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingule, Eesti
Kinnisvaramaaklerite Kojale, Kohtutditurite ja Pankrotihaldurite Kojale, Eesti Advokatuurile,
Eesti Pensiondride Uhenduste Liidule, Maksumaksjate Liidule, Eesti Linnade ja Valdade
Liidule, Eesti Védlandustajate Liidule, Oiguskantsleri Kantseleile ja Andmekaitse
Inspektsioonile.
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