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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA
LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

e Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 134 kehtestatud Harku valla iildplaneering

e Laabi kiilas kardiraja laiendamise algatamise taotlus 08.07.2021

e leping nr 5-9/533/21 detailplaneeringu  koostamise odiguse {iileandmiseks ja
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri valjachitamiseks ja véljachitamise rahastamiseks 03.12.2021

e Harku Vallavolikogu 27.01.2022 otsus nr 13 ,Laabi kiilas kardiraja laiendamise
detailplaneeringu algatamine”

1.2. Detailplaneeringu koostamise liihtedokumendid

1.2.1. Kehtivad oigusaktid

e chitusseadustik

e jadtmeseadus

e Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méidrus nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”

e riigihalduse ministri 17.10.2019 méadrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nouded”

e cttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maérus nr 63 ,,Hoone energiatShususe
miinimumnéudedl”;

e siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®;

e keskkonnaministri 16.12.2016 maédrus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdootmise, mddramise ja hindamise meetodid”;

e keskkonnaministri 03.10.2016 méadrus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”

e majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile";

e majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused";

e keskkonnaministri 16. 01.2007 méadrus nr 4 “Olmejdédtmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused”;

e sotsiaalministri 04.03.2002 méérus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*;

e Harku Vallavolikogu 25.05.2017 maérus nr 21 ,,Harku valla ehitusméarus”

e Harku Vallavolikogu 25.02.2016 méaarus nr 7 ,,Harku valla jddtmehoolduseeskiri”
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1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.7.

Arengukavad

Harku valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni arendamise kava 2021-2032

Eesti standardid

Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”

Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

Eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”

Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”

Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

Detailplaneeringu maa-alal kehtiv detailplaneering

Harku Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 15 kehtestatud Laabi kiilas Kardiraja
maaiiksuse detailplaneering, OU Entec t66 nr 507

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud

Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, OU REI Geotehnika t66 nr 4768-21, 08.03.2021
Topo-geodeetiline uurimistdd, Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU
t60 nr TT-5831-1-2-3 2021, korgused EH2000 siisteemis

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni modtmisaruanne Harku tee 67, Laabi kiila, Harku
vald, PML Balti OU 14.03.2021

Ekspertarvamus seoses kardiraja laiendusega kaasneva miiraolukorraga, Kajaja
Acoustics OU t66 nr 22043-01

Tabasalu kardiraja maa-ala dendroloogiline inventeerimine, Mariana Simson, t60
nr 200322/04

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Elektrilevi OU 02.03.2022 viljastatud tehnilised tingimused nr 40245
Osaiihing Strantum 07.03.2022 viljastatud tehnilised tingimused

Loo Elekter AS 15.03.2022 viljastatud tehnilised tingimused

Telia Eesti AS 17.03.2022 viéljastatud tehnilised tingimused nr 36283577

Olemasolevad kitsendused

Planeeritava ala kitsendusteks on:

avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30 m dérmise soiduraja vélimisest servast
veehaarde hooldusala R = 10 m (puurkaev PRK0054452)
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o clektripaigaldiste, sidechitiste ja gaasipaigaldise kaitsevoondid ning iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondid.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Harku Vallavolikogu 27.01.2022 otsuse nr 13
»Laabi kiilas kardiraja laiendamise detailplaneeringu algatamine” kohaselt varasemalt
kehtestatud Laabi kiilas Kardiraja maatiksuse detailplaneeringu limberplaneerimine Harku tee
67, Kardiraja parkla, Kardiraja alajaam ja Pihlaka maaiiksuste osas olemasoleva kardiraja
laiendamise eesmadrgil, kaasates planeeringualasse ka Vihuri, Onni, To0stuse tee 3a, Siitemetsa
tee 49, Siitemetsa tee 45, Siitemetsa tee 1 ja Silitemetsa tee 47 maaiiksused. Detailplaneeringuga
soovitakse pikendada kardiradasid kiilgnevatele maaiiksustele, et luua kaasaegsetele nduetele
vastav motokeskus. Samuti nidhakse ette tdiendav ehitusdigus ringraja hoone ja sisekardiraja
piistitamiseks. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmairgiks juurdepddsutee ning
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

Detailplaneeringu koostamise ajal on toimunud muudatused planeeringualasse haaratud
katastriliksuste omandivormis ning sellest tulenevalt tehakse planeeringu lahenduses ettepanek
muuta osaliselt ka planeeringuala piire. VOorreldes algatamise korraldusega jéetakse
planeeringualast vdlja To0stuse tee 3a maaiiksus ning arvatakse planeeringuala sisse Siitemetsa
tee 43 maaiiksus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala kirjeldus

Planeeringuala, suurusega 22,84 ha, paikneb Laabi kiilas, Harku tee, Oispuu tee, Siitemetsa tee ja
Tammi tee vahelisel alal, Harku tee ja Tammi tee ristmikust ca 300 m kaugusel médda Harku
teed pdhja suunas.

Juurdepédds planeeritavale alale on 11191 Harku-Rannamdisa teelt.

Planeeringuala on hoonestamata, osaliselt asfalteeritud. Planeeringualal leidub nii rohumaad kui
poOdsaste ja puudega kaetud alasid.

Planeeringuala puhul on tegemist valdavalt tasase maaga, kaldega korgemast l44neosast 11191
Harku-Rannamdisa tee ddres madalama idaosa suunas. Maapinna korguste vahe ca 700 m
ulatuses on ca 3 m.

Vastavalt PML Balti OU radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdotmisaruandele Harku tee 67
mdddeti kahes uurimispunktis korge radoonisisaldus.

Planeeringuala libivad Elektrilevi OU ja AS Loo Elekter keskpinge dhuliinid ja Telia Eesti AS
sidekaabel. Planeeringuala korval 11191 Harku-Rannamdisa tee dédres on olemasolevad Telia
Eesti AS siderajatised ning Gaasienergia AS gaasitorustik.
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Detailplaneering holmab jirgmisi maaiiksusi:
1. Harku tee 67

tunnus: 19801:002:1675
pindala: 83 036 m?
sihtotstarve: iildkasutatav maa 85 % ja drimaa 15 %

Ehitisregistri andmetel paikneb maatiksusel ehitamisel olev kardiraja kiilastusmaja
(ehitisregistrikood 120571938), puurkaev (ehitisregistrikood 220723716) ja soojuspuuraugud
(ehitisregistrikood 221378095). Harku Vallavalitsuse poolt on antud 29.01.2009 ehitusluba
nr 9900 Tabasalu Kalevi ringraja kiilastuskeskuse peahoonele. Tegelikkuses hoone ehitamist ei
ole alustatud ning hoonestus maatiksusel puudub. Kinnistul on vilja ehitatud kartautode ringrada
ja parkimisplats.

Harku Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 15 on maaiiksusele kehtestatud Laabi kiilas
Kardiraja maaiiksuse detailplaneering (OU Entec t66 nr 507). Kehtestatud detailplaneeringuga
kavandati maatiksusele autospordi- ja Oppekeskuse hoone, kohtunikehoone ja kompleksi
teenindavad abihooned. Kavandati kartautode ringrada koos parkimise ja boksi aladega ning
autode Oppesodidu ala koos seda teenindavate teede ja rajatistega. Detailplaneeringuga maéérati
ehitusdigus kuni nelja kuni 2 maapealse korrusega maapinnast kuni 15 m korguse hoone
piistitamiseks ehitisealuse pinnaga kuni 1000 m? Detailplaneeringu jérgi on teostatud osa
kardiraja ehitamine.

2. Kardiraja parkla

tunnus: 19801:002:1775
pindala: 12 191 m?
sihtotstarve: transpordimaa 100 %

Harku Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 15 on maaiiksusele kehtestatud Laabi kiilas
Kardiraja maaiiksuse detailplaneering (OU Entec t66 nr 507). Kehtestatud detailplaneeringuga
kavandati maaiiksus parkimisalaks kardirajal ja kompleksis toimuvate suurlirituste ajal.
Detailplaneeringut ei ole realiseeritud. Maaiiksus on osaliselt kaetud korghaljastusega.

3. Vihuri

tunnus: 19801:002:1721
pindala: 2595 m?

sihtotstarve: maatulundusmaa 100 %
4. Onni

tunnus: 19801:002:0842
pindala: 4772 m?

sihtotstarve: maatulundusmaa 100 %
Maatiksus on osaliselt kaetud korghaljastusega.
5. Pihlaka

tunnus: 19801:002:1256
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pindala: 15428 m?
sihtotstarve: uldkasutatav maa 100 %

Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel ringraja tee (ehitisregistrikood 220558309) ning
abihoone (ehitisregistrikood 120558324). Harku Vallavalitsuse poolt on antud 20.06.2008
ehitusluba nr 8840 abihoone piistitamiseks. Tegelikkuses ringraja ehitust ei ole 10puni teostatud
ning hoone ehitamist ei ole alustatud. Maaiiksus on osaliselt kactud korghaljastusega.

Harku Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 15 on maaiiksusele kehtestatud Laabi kiilas
Kardiraja maaiiksuse detailplaneering (OU Entec t66 nr 507). Detailplaneeringuga kavandati
maatiksusele ringraja liks haru (osa).

6. Siitemetsa tee 49

tunnus: 19801:002:2205
pindala: 17 779 m?
sihtotstarve: tootmismaa 80% ja drimaa 20%

Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel logistikakeskus (ehitisregistrikood 120600255).
Harku Vallavalitsuse poolt on antud 28.04.2010 ehitusluba nr 11993 logistikakeskuse
piistitamiseks. Tegelikkuses hoone ehitamist ei ole alustatud. Maatiksus on osaliselt kaetud
korghaljastusega.

8. Siitemetsa tee 45

tunnus: 19801:002:0558
pindala: 18 661 m?
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Maatiksus on kaetud kdrghaljastusega.

9. Siitemetsa tee 43

tunnus: 19801:002:0332
pindala: 12 332 m?
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Maatiksus on kaetud kdrghaljastusega.
9. Siitemetsa tee 1

tunnus: 19801:002:0382
pindala: 61 526 m?
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Maaitiksus on kaetud kdrghaljastusega.

10. Stitemetsa tee 47

tunnus: 19801:002:2206
pindala: 49 m?
sihtotstarve: tootmismaa 100%
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11. Kardiraja alajaam

tunnus:
pindala:
sihtotstarve:

19801:002:1676
61 m?
tootmismaa 100%

Harku Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 15 on maaiiksusele kehtestatud Laabi kiilas
Kardiraja maaiiksuse detailplaneering (OU Entec t66 nr 507). Maaiiksus on moodustatud

alajaama tarvis.

3.2. Detailplaneeringu kontaktvoondi analiiiis

3.2.1. Planeeringualaga piirnevad maaiiksused

Detailplaneeringu ala on timbritsetud jargmiste maatiksustega:

. sihtotstarve ja
ilmakaar aadress katastritunnus pn:gf la selle osakaalu
protsent
pohias HNarku tee L26 19801:001:4451 719 L 100
Oispuu tee 1 19801:001:4450 | 36425 T75/A25

kirdes Siitemetsa tee 19801:001:1114 | 4,29 ha L 100
kagus Siitemetsa tee 39 19801:002:0756 74 072 M 100
Toostuse tee 3a 19801:001:3280 8 164 M 100
|5unas Toostuse tee 6 19801:002:0649 10 770 T 100
Toostuse tee L2 19801:002:1677 238 L 100
Toostuse tee L1 19801:002:1823 4 009 L 100
ladnes 11191 Harku-Rannamdisa tee 19801:002:0299 | 59 237 L 100

Elamumaa sihtotstarbega maa-iiksused planeeringuala vahetus ldheduses puuduvad.

3.2.2. Kontaktvoondi kehtestatud ja menetluses detailplaneeringud

DETAILPLANEERINGUD (10.03.2022 seisuga)

nr | DP nr

| nimetus

| korraldus/otsus

eesmirk

KEHTESTATUD DP-d

1 | 181029 268

Harku tee 54
maatksuse DP

16.03.2021 nr
210

sihtotstarbe muutmine ja
drimaa kruntide
moodustamine

2 1990917 2010

Raba keskuse DP

24.05.2001 nr 38

kruntideks jagamine ja
ehitusdiguse maddramine

3 1160909 16

Harku tee 46 ja 48
kinnistute DP

10.09.2019 nr
432

jagamine elamumaa ja
maatulundusmaa kruntide
moodustamiseks,
chitusdiguse médramine
elamu piistitamiseks

4 |071122 107

Lillemée III DP

29.04.2009 nr 43

kruntideks jagamine,
ehitusdiguse ja sihtotstarbe
midramine

30.09.2022
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5 1070628 67 Harku tee 3560, Alasi | 22.05.2008 nr 56 | kruntide liitmine ja
tee 7 ja 9 kinnistute chitusdiguse tapsustamine
DP
6 | 040427 419 | Lillemée II, Tamme 14.10.2005 nr 98 | kruntideks jagamine ja
IV, Otsa 3 DP ehitusdiguse maddramine
7 1070612 976 | Tapamaja kinnistuja | 19.02.2009 nr 20 | krundipiiride tipsustamine
riigi reservmaa DP ja ehitusdiguse médramine
8 | 121025 82 Stitemetsa tee 56 28.03.2013 nr 44 | laiendada hoonestusala ja
maaiiksuse ja ldhiala tdpsustada ehitusdigust
DP
9 1020604 517 | Rajakeskuse maa-ala | 29.01.2004 nr 7 | kruntideks jagamine
DP
10 |1 070222 11 Tammi tee ja Harku- | 31.01.2013 nr 11 | maa sihtotstarbe muutmine
Rannamodisa tee tootmis-, dri-, sotsiaal- ja
vahelise ala DP transpordimaaks, kruntide
piiride ning ehitusdiguse
midramine
11| 040330 249 | Otsa 1 maatiksuse DP | 29.07.2004 nr 67 | sihtotstarbe muutmine ja
chitusdiguse médramine
tootmishoone rajamiseks
12 | 060912 1469 | Juhani 5a ja Oispuu 27.09.2012 nr 70 | maa sihtotstarbe muutmine,
maaiiksuste ning kruntideks jaotamine ja
lahiala DP ehitusdiguse madramine,
tootmispiirkonna rajamine
13 | 180205 230 | Oispuu tee 1 ja 3 07.05.2019 nr katastriiiksuste liitmine
maatiksuste ja ldhiala | 201 olemasoleva tootmishoone
DP laiendamiseks ja
biiroohoone planeerimiseks
14 | 030304 172 | Kardiraja maaiiksuse | 22.02.2006 nr 15 | krundipiiride tdpsustamine
DP ja ehitusdiguse méddramine
15| 051011 1556 | Tamme V, Otsa 4, 30.08.2007 nr 81 | kruntideks jagamine ja
Paju 2, Siitemetsa 3 chitusdiguse médramine
maaiiksuste DP
16 | 040921 950 | Sarapuutn 70ja70a | 31.03.2005 nr 26 | kahe krundi liitmine,
kinnistute DP sihtotstarbe muutmine ja
ehitusdiguse tipsustamine
17 | 000711 937 | Tonise maaiiksuse DP | 22.08.2007 nr 80 | kruntideks jagamine ja
ehitusdiguse maddramine
18 | 041026 1112 | Ménniku maaiiksuse | 17.08.2006 nr 78 | maa sihtotstarbe muutmine,
DP kruntideks jagamine ning
chitusdiguse médramine
19 | 070522 786 | Jalaka I maaiiksuse 30.08.2007 nr 80 | maa sihtotstarbe médramine,
DP kruntideks jagamine ja
chitusdiguse médramine
20 | 030304 173 | Tanni maaiiksuse DP | 20.01.2005 nr 8 kruntideks jagamine ja
chitusdiguse médramine
21 | 021217 1148 | Liivandmme 28.08.2003 nr 72 | kruntideks jagamine
elamurajooni DP
30.09.2022 9/32




Harjumaa, Harku vald, Laabi kiila
Kardiraja laiendamise detailplaneering .m
PROJEKT

22 1030916 840 | Kvartalis X asuva 20.05.5004 nr 35 | kruntideks jagamine ja
Alaniidu elurajooni chitusdiguse médramine
DP
23 | 150831 24 Peetri ja Peetripdllu 08.12.2020 nr maa sihtotstarbe muutmine,
maatiksuste ja ldhiala | 797 kruntideks jagamine,
DP chitusdiguse médramine
ALGATATUD DP-d
1 ({2019 278 Vilpi tee 3, 72 ja 30.01.2020 nr 6 varasemate DP-de
Harku tee 66 iimberplaneerimine
maatiksuste ja ldhiala sooviga moodustada 3 &ri-
DP ja tootmismaad ja 1
transpordimaa ning
ehitusdiguse madramine
2 1070424 617 | Tammi keskuse ning | 24.04.2007 tootmismaa kruntide
lahiala DP moodustamine ja
ehitusdiguse midramine

3.2.3. Kontaktvéondi analiiiis sh teedevork, maakasutus, hoonestus ja muud asjaolud

Kéesolev detailplaneeringu ala asub Tallinnast ca 7 km kaugusel Harku valla Laabi kiilas Harku
valla munitsipaalomandis oleva Siitemetsa tee ja riigi korvalmaantee 11191 Harku-Rannamadisa
tee vahelisel alal. Juurdepdds planeeringualale on Harku-Rannamdisa teelt, mille teekaitsevoond
on 30 m ddrmise soiduraja vilimisest servast.

Detailplaneeringu ala ldhipiirkonnas on planeeringualast pdhjasuunas valdavalt dri- ja
tootmismaa sihtotstarbega maaiiksused. Planeeringualale ei ulatu rohevorgustiku rohekoridore
ega tuumalasid. Kirdesuunda jadb Tabasalu raba (raba piir ca 350 m kaugusel planeeringualast),
mille maakasutuse sihtotstarve on vastavalt iildplaneeringule range reziimiga looduslik
haljasmaa. Range reziimiga looduslik haljasmaa on looduslik maa, kus tdiendavat hoonestust ette
el nihta. Tabasalu raba on leiukohaks Hoburistasele (Turdus viscivorus), mis on III kategooria
kaitsealune liik. Loodusobjektide ja kaitsealuste liikide paiknemine detailplaneeringu alast
piisavalt suures kauguses tagab selle, et detailplaneeringus kavandatu neid negatiivselt ei mdjuta.

Planeeringuala idapoolsemast tipust ldhimate elamumaa sihtotstarbega maaiiksusteni on 625 m.
Tabasalu aleviku asusutusiiksuse tiheasustusala jdéb planeeringualast kirde ja ida suunas.

Planeeringualast idasse ca 1 km kaugusele jadb 27.07.1998 kultuuriministri méaédrusega nr 20
kultuurimélestiseks tunnistatud registreeritud kinnismélestis nr 17528. Tegemist on asulakoha
arheoloogiamélestisega mille seisund on vastavalt Kultuuriméilestiste riiklikule registrile
rahuldav. Asulakohast pohjasuunas on ka kaks kultuskivi registri numbritega 17530 ja 17531,
molemad on Kultuurimélestiste registri andmetel halvas seisukorras.

Planeeringualast 10unas ja lddnes leidub suures osas maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksusi
vaheldumisi tootmismaa ja &rimaa sihtotstarbega maaiiksustega. Védhesel mééral leidub
tildkasutatava maa ja ithiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatiksusi.

Léhipiirkonna tootmis- ja drimaa kinnistud on hoonestatud maa sihtotstarbele tiilipiliste dri- ja
tootmishoonetega. Kirde- ja idasuunas on elamumaad hoonestatud valdavalt 2-korruseliste
tiksik- ja paariselamutega, hoonestuslaad on aedlinlik.
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Detailplaneeringualast pohjasuunas asub HKScan AS-ile kuuluva Talleggi tootmisiiksus, mille
tootmisprotsessis kasutatakse ammoniaaki. Lekke vdi suurdnnetuse korral voib teatud tuultega
tekkida ajutise loomuga ebameeldivaid 16hnahdiringuid. Aeg-ajalt esineda vdiv 10hnahdiring ei
tileta tervist kahjustavaid piirméérasid, ei ole tervist kahjustava loomuga ning on ajutine.

3.2.4. Uldplaneeringu analiiiis detailplaneeringu ala osas

Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138 kehtestatud {iildplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku wvalla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja véartuslikke maastikke méérava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavalt d&rimaa ning osaliselt tootmismaa ja
osaliselt transpordimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2 kohaselt mdeldakse drimaa all kaubandus-, teenindus-,
toitlustus- ja majutushoonete maad ning biiroo- ja kontorihoonete maad. Uldplaneeringus
kavandatud drimaa hdlmab ka nn sotsiaalse kallakuga &drimaad, mille all moeldakse nditeks
eakate hooldekodusid, jddhalle, krossiradasid jm d&rilistel alustel tegutsevaid avalikkusele
suunatud objekte, mille tegevus on suunatud sotsiaalse teenuse pakkumisele.

Uldplaneeringuga kavandatud tootmismaa, tootmis- ja dri segafunktsiooniga aladel on
iildplaneeringu seletuskirja punkti 2.3 kohaselt lubatud koikidele tootmismaadele drimaa
korvalfunktsiooni kavandamine (maa-alade arendamine kas tootmise vOi dri otstarbel voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina) mitmekesistamaks alade kasutust paindliku
ettevotlusalana.

Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.7 on esitatud nduded muud liiki hoonete ja rajatiste
ehitamiseks, mille kohaselt tuleb kdikide ATV ja motokrossiradade ning ring- ja kardiradade
planeerimisel ja projekteerimisel méédrata meetmed keskkonnatingimuste tagamiseks, sh miira
leevendamiseks ja tehnilised nduded liiklusohutuse tagamiseks (piisavad viljasdidualad jms).
Nende nduetega on detailplaneeringu lahenduses arvestatud.

Detailplaneeringu eesmirgid on kooskolas Harku valla iildplaneeringu ning teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.

4. DETAILPLANEERINGUS KAVANDATU

Kardiraja laienduse detailplaneeringu koostamise eesmirk on pikendada kardiradasid
kiilgnevatele maaiiksustele, et luua kaasaegsetele ndudmistele vastav motokeskus. Samuti
ndhakse ette tdiendav ehitusdigus ringraja hoone ja sisekardiraja rajamiseks ning kardirada
teenindavateks hooneteks. Planeeringuga méératakse maatiksustele sobivad sihtotstarbed.

4.1. Planeeringuala asendiplaaniline lahendus

Juurdepdds planeeringualale on ette ndhtud 11191 Harku-Rannamdisa teelt olemasoleva
juurdepadsu asukohas.
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11191 Harku-Rannamdisa tee ddrde planeeringualale on ette ndhtud 3 m laiune perspektiivne
kergliiklustee, mis jitkab Oispuu tee 1 ja 3 maaiiksuste ja lihiala kehtestatud detailplaneeringus
kavandatud perspektiivset kergliiklusteed.

Planeeritud motokeskuse hoonestus ning seda teenindav parkimisplats on kavandatud samuti
11191 Harku-Rannamdisa tee #irsesse detailplaneeringu ala lddnekiilge. Ulejdsinud
planeeringualale on kavandatud olemasolevatele kardiradadele lisaks tdiendavalt kardiradasid
ning antud ehitusdigus kardirada teenindavate hoonete rajamiseks.

Siitemetsa tee ddrde on ette ndhtud 3 m korgused miiratkkevallid. Planeeringualal siilitatakse
korghaljastus maksimaalses mahus, mis aitab omakorda miira vdhendada.

4.2. Planeeringuala krundid

Detailplaneeringuga néhakse ette planeeringualasse kaasatud olemasolevate maaiiksuste liitmine
kaheks iihiskondlike ehitiste ja &rimaa liitsihtotstarbega krundiks libiseva sihtotstarbe
osakaaluga. Planeeringualas asuv Siitemetsa tee 47 olemasolev tootmismaa katastriiiksus
sdilitatakse muutmatuna. Harku tee 67 Xkatastriiiksuse sees paiknev Kardiraja alajaama
katastriiiksus likvideeritakse, kuna vajadus selle sdilitamiseks kaob seoses uue alajaama
planeerimisega sissesdidutee korvale ilma eraldiseisva krundita (vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele) krundile pos 1.

Planeeringuga muudetakse moodustatavate katastriliksuste maakasutuse sihtotstarbed maa
edaspidiseks kasutamiseks sobivaks — et seal saaks arendada érilistel alustel tegutsevaid
avalikkusele suunatud objekte.

Detailplaneering ndeb ette voimaluse ka pérast detailplaneeringu kehtestamist iihele omanikule
planeeringualal kuulvate tihesuguse sihtotstarbega maatiksuste liitmiseks.

Kruntide moodustamine:

pos pindilla moodu.s"tatakse katastriiiksuse ps;ln;‘l:;; . senine siﬂ:t’;f;:;)t:;ja
m katastriiiksusest tunnus m? sihtotstarve osakaalu protsent
Harku tee 67 19801:002:1675 | 83036 | Um85/A 15 .
1 | 95288 | Kardirajaparkla | 19801:002:1775 | 12 191 L 100 Ug7300'“955 /
Kardiraja alajaam | 19801:002:1676 | 61 T 100
Pihlaka 19801:002:1256 | 15428 Um 100
Siitemetsa tee 49 | 19801:002:2205 | 17779 | T 80/A 20
Siitemetsa tee 45 | 19801:002:0558 | 18 661 M 100 .
2 133093 | Siitemetsa tee 43 | 19801:002:0558 | 12 332 M 100 Ugg%:?; /
Siitemetsa tee 1 | 19801:002:0382 | 61 526 M 100
Vihuri 19801:002:1721 | 2595 M 100
Onni 19801:002:0842 | 4772 M 100
3 49 Siitemetsa tee 47 | 19801:002:2206 49 T 100 T 100
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4.3. Planeeringuala hoonestuskava

4.3.1. Planeeringuala hoonestusala
Planeeringualal on ehitusdigus ette ndhtud koikidele kruntidele.

Hoonestusala piiriks krundi pos 1 lddnekiiljes on 11191 Harku-Rannamadisa tee teekaitsevoondi
piir 30 m ddrmise sOiduraja vilimisest servast. Teistest krundi piiridest on hoonestusala piir
lubatud valdavalt 5 m kaugusel.

Krundile pos 2 on ette ndhtud kaks voimalikku hoonestusala krundile méératud ehitusdiguse
realiseerimiseks. Hoonestusalad on miératud arvestusega kaitsta krundi loodepiiril olemasolevat
kraavi ning planeeritud tehnovorke, krundi keskel kaitsta olemasolevaid elektrikaableid ning
1dunanurgas kaitsta védrtuslike puittaimede grupi kasvuala. Kirdepiiril on hoonestusala piir ette
nihtud moistlikule kaugusele Siitemetsa teest.

Krundile pos 10 ei ole hoonestusala piiri méidratud, sest krundile on lubatud iiksnes véikese
tootmishoone nagu néiteks alajaama ehitamine ning sellise objekti tdpne paigutus miiratakse
projektis.

4.3.2. Planeeringuala ehitusoigus

Krunt pos 1
Krundile on méadratud ehitusdigus kokku kuni 4 kuni 3-korruselise hoone piistitamiseks.

95288 m?
Uh 70...95% / A 30...5%

e krundi pindala:
e krundi sihtotstarve:

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 12 400 m’
e suurim lubatud suletud brutopind: 15 000 m?
e hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

e hoonete suurim lubatud korgus: I13m

e parkimiskohtade arv (norm/planeeritud): 167 /223

Krunt pos 2
Krundile on méadratud ehitusdigus kokku kuni 2 kuni 2-korruselise hoone piistitamiseks.

e krundi pindala: 133 093 m?

e krundi sihtotstarve: Uh 70...95% / A 30...5%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3 000 m?

e suurim lubatud suletud brutopind: 5000 m’

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud korgus: 10 m

parkimiskohtade arv (norm/planeeritud):

pos 1

Krunt pos 3
Krundile on méadratud ehitusdigus iihe 1-korruselise tootmishoone plistitamiseks.
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e krundi pindala: 49 m?

e krundi sihtotstarve: T 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 30 m’

e suurim lubatud suletud brutopind: 30 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 1

e hoonete suurim lubatud korgus: 4 m

4.4. Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted

Planeeringuala asub Laabi kiilas, kdrvalmaantee 11191 Harku-Rannamdisa tee, 1980525 Oispuu
tee, 1980037 Siitemetsa tee ja 1980003 Tammi tee vahelisel alal, Harku tee ja Tammi tee
ristmikust ca 300 m kaugusel modda 11191 Harku-Rannamdisa teed pohja suunas.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,,Linnatdnavad” nouetele.

Juurdepdds planeeringualale on ette ndhtud 11191 Harku-Rannamdisa teelt olemasoleva
mahasdidu asukohas. Sissesdidutee olulist laiendamist ei ole ette ndhtud, sest perspektiivse
Juuliku-Tabasalu tihendustee ja riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km 5,0-9,0
(OU Selektor Projekt t66 nr P19017, eskiisprojekt) viljachitamisega viheneb liikluskoormus
detailplaneeringu ala korval.

11191 Harku-Rannamdisa teel on olemasolev teekaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vélimisest
servast. Planeeringualale on 11191 Harku-Rannamdisa tee #dirde ette ndhtud 3 m laiune
perspektiivne kergliiklustee vastavalt Harjumaa kergliiklustee teemaplaneeringule, mis jatkab
Oispuu tee 1 ja 3 maaiiksuste ja lihiala kehtestatud detailplaneeringus kavandatud perspektiivset
kergliiklusteed, mille rajaja on Harku vald. Kergliiklusteele on ette ndhtud avalik kasutus.

Planeeritud motokeskust teenindav parkimisplats on kavandatud samuti 11191 Harku-
Rannamdisa tee #drde detailplaneeringu ala lddnekiilge. Ulejddnud planeeringualale on
kavandatud olemasolevatele kardiradadele lisaks tdiendavalt kardiradasid.

Kuna detailplaneeringu lahendus ndeb ette Harku tee 67 maaiiksusel asuva olemasoleva
juurdepidsutee Todstuse tee 6 kinnistule likvideerimise, siis on varasemalt Teedeprojekt OU
toos nr T04720 projekteeritud planeeringualast véljapoole uus juurdepidsutee To0stuse tee L1 ja
Toostuse tee L2 maaiiksuste kaudu. Tee ehitab vilja kardiraja laiendamise detailplaneeringu
arendaja.

Nii krundi pos 1 kui krundi pos 2 normatiivne parkimine on ette ndhtud krundil pos 1.
Eeldatavate parkimiskohtade arvutusel on ldhtutud EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
parkimisnormatiivist. Parkimiskohtade arvutus ehitusloa taotlemisel peab vastama ehitusloa
taotlemisel hetkel kehtivale normatiivile.

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EV'S 843 Linnatinavad, viikeelamute ala)

suletud arkimise | P arkimis- laneeritud
pos hoone nimetus bruto | P kohtade planec
m? koefitsent vajadus parkimiskohad
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1 | nditus, muuseum, raamatukogu 15 000 1/90 167 223
2 | nditus, muuseum, raamatukogu 5000 1/90 56
KOKKU: 223 223

Planeeringus esitatud teede ja platside ning parkimise lahendus on pohimdtteline ning tipne
lahendus tootatakse vélja edaspidise projekteerimise kdigus.

4.5. Tehnovorkude lahenduse pohimotted

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pohiméttelised ja tdpsustatakse edasise
projekteerimise kéigus.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused ning
varem projekteeritud lahendused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tdpsustunud hoonete suurused
ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide (todjooniste) koostamisel tdpsustuvad ka
tehnovorkude ja liittumispunktide asukohad ning parameetrid. Tehnovorkude projekteerimiseks
tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (tddjooniste) koostamiseks.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tdpsustatakse ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Riigiteega, 11191 Harku-Rannamaisa tee, ristuvalt planeeritud tehnovorgud tuleb projekteerida
ja rajada kinnisel meetodil.

Teede/platside ja tehnovdrkude rajamisel ldhtuda komplekssuse printsiipidest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja tdnavakate, et véltida korduvate kaevetoode
tegemist.

4.5.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonitorustike lahendus on planeeritud vastavalt Osaiihing
Strantum 07.03.2022 véljastatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringu koostamisel on lihtutud jirgmistest iihisveevirki ja -kanalisatsiooni (UVK)
kirjeldavatest dokumentidest:

- OU Kiirvool poolt koostatud Harku valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavast (t6
nr 375/20);
- Kehtestatud detailplaneeringutest: https://harku.maps.arcgis.com/home/index.html;
- Menetluses olevatest detailplaneeringutest: https://harku.maps.arcgis.com/home/index.html;
- Projektidest:
1. Sirkel ja Mall OU t66 15-18 ,, Tabasalu tehnovdrgud*
2. VP Projekt OU t66 nr 202112

Harku tee 67 kinnistul asuv olemasolev puurkaev on ette ndhtud likvideerida.

Vastavalt Osaiihing SIRKEL&MALL tédle nr 15-18 ning VP Projekt OU tédle nr 202112 on
joonisel ndidatud iihisveevérgi ja iihiskanalisatsiooni liittumispunktid véljaspool kinnistu piiri
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avalikul maal planeeringuala pohjanurga ldheduses Siitemetsa tee teemaal. Liitumispunkte on
kumbagi ette ndhtud ainult {iks, sest vee- ja kanalisatsiooni kasutus on planeeritud eelkdige
Harku tee 67 kinnistule. Planeeringus on kiill ka krundile pos 2 méératud ehitusdigus kokku kuni
2 kuni 2-korruselise hoone piistitamiseks, kuid nende puhul oleks tegemist vdimalike kompleksi
pohitegevust toetavate ehitistega (tribiilin vms), mille vee- ja kanalisatsioonivarustuse vajadus
lahendatakse perspektiivsete ehitusprojektidega.

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb koostada ja kooskdlastada OU  Strantumiga
kinnistusiseste VK vélisvorkude projekt védhemalt pdhiprojekti detailsuses hiljemalt koos
ehitusdiguse taotlemisega. Kinnistusisesed VK vilisvorgud peavad olema valmis ehitatud ja OU
Strantum poolt vastu vdetud hiljemalt kasutusloa taotluse esitamisel.

Detailplaneeringu alale kohalduvad UVK arendustasud, mis tipsustatakse UVK liitumislepingus.
DP kooskdlastamise hetkel kohalduvad DP piirkonnale vihemalt jirgmised arendustasud:

1) ARENDUSKOKKULEPE nr 1-15, EKOMET OU,

2) Tabasalu-Tallinn reovee eesvoolu arendamise tasu.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikud UVK laiendus- ja/vdi iimberehitustood peavad
olema teostatud voi toetamine kokku lepitud enne DP jédrgsete hoonete ehitusdiguse andmist.

Planeeritud tihisveevérgi- ja -kanalisatsioonitorustikele on ette ndhtud isikliku kasutusdiguse
seadmine kaitsevoondi ulatuses Osatihing Strantum kasuks.

4.5.1.1 Veevarustus

Veeallikaks on Tabasalu pdhjaveemaardla. Detailplaneeringu  tarbeks planeeritud

pohjaveeressursi kasutamise loa annab ja kooskdlastab Harku Vallavalitsus.

Planeeringuala veevarustus on ette ndhtud tlihendada Siitemetsa tee L2 paikneva Del60
iihisveevirgiga. Planeeringuala veevarustuse liitumispunkti védljaspool kinnistu piiri avalikult
ligipddsetavas kohas planeeringuala pohjanurga ldheduses Siitemetsa tee transpordimaal on ette
ndhtud veemoddukaev.

Eeldatav planeeringuala veekasutus on 6,0 m*/d sh toostuslik ja driline veekasutus 6,0 m*/d.
Planeeringu koostamisel on arvestatud tagatud vabasurvega 1,0 bar.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele.

4.5.1.2 Tuletorjevee varustus

Viline kustutusvesi 10 1/s 1 tunni jooksul (EVS 812-6:2012+A1+A2 p. 5.3) tagatakse kinnistule
VP Projekt OU poolt téds nr 202112 projekteeritud ca 40 m?® tuletdrjeveemahutist alale
juurdepéisutee korval.

Tuletorjeveemahutite tditetorustik on ette ndhtud iihendada kinnistusisese veetoruga pirast
veemdddusdlme.

Tuletdorjemahuti tditmisel on veevajadus 0,55 m?*/h. Mahuti tditmise aeg on 72 tundi. Mahutite
tditmine toimub tditetorustiku De32 manuaalselt avatava-suletava maakraani DN25 kaudu.
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Projekteeritud veevotukoht koosneb maa-alusest soojustatud horisontaalsest klaasplastist
mahutist 40 m?, mis tarnitakse kompleksselt ja kasutusvalmina ning kuiv-tuletdrjehiidrandist.
Mahuti peab olema vastupidav joule 28 kN/m?. Mahutil peavad valmistaja poolt olema tehtud
torustike véljavotted, mille kiilge kohapeal monteeritakse vastavad torustikud. Kuivhiidrandi
tthendus on De225 veetorust.

Mahutid paigaldada minimaalselt 150 mm paksusele tihendatud kruusa- voi killustiku tdidise
kihile ning ankurdada. Ankurdamine teostada vastavalt tuletorjemahutite tootja
paigaldusjuhendile. Mahuti ning ihendustorustikud tuleb soojustada kiilmumise véltimiseks.

Tuletorjemahutite asukoht peab olema téhistatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 méérusega nr
10 kinnitatud ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord ““ LISA 2.

4.5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolne. Sademe-, pinnase- ja pinnavee
juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni eesvooluks on Siitemetsa tee L2 paiknev D200 isevoolne
reoveekanalisatsioon, reovee eesvooluks on AS Tallinna Vesi reoveepuhasti. Planeeringuala
tihiskanalisatsiooni liitumispunkt on ette néhtud véljaspool kinnistu piiri avalikult ligipddsetavas
kohas planeeringuala pdhjanurga laheduses Siitemetsa tee transpordimaal.

Eeldatav planeeringuala drajuhitava reovee kogus on 6,0 m*/d.

Kinnistule on VP Projekt OU t66s nr 202112 projekteeritud kanalisatsioonipumpla koos
survetorustikuga. Pumplasse on ette ndhtud 2 pumpa: iiks pump td6tab ja teine on reservis.
Pumpla paigaldada vastavalt tarnijafirma nduetele ning hankida koos wvajalike elektri- ja
juhtimisseadmetega. Pumpla ankurdada. Survetorustik de63 mm on ette nihtud 2.0 m siigavusele
maapinnast. Haljasalal pumpla luuk ette ndhtud 0,4 m maapinnast. Kinnistu reoveepumplale on
ette nihtud reovee kulumddtmine ja vidhemalt iihesuunaline infoedastus OU Strantum
SCADAsse (reovee kulumodtja niit ja vooluhulgad, survetoru rohuandur, pump/pumbad t66s).

Uhiskanalisatsiooni juhitud reovesi peab nii koguselt kui ka omadustelt vastama UVK teenust
pakkuva vee-ettevotja poolt antud tingimustele.

Reoveekanalisatsiooni torustik ehitada vilja vastavalt tihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele.

4.5.1.4 Sademevesi

Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine Uihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademevett ei tohi
juhtida naabermaatiksustele sh riigitee 11191 Harku-Rannamdisa tee alusele maaiiksusele sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Sademevee kokkukogumise ja suublasse juhtimise vOimalikkuse ning tingimuste iile otsustab
Harku vallavalitsus.

Detailplaneeringu ala ning naaberkinnistu Oispuu tee 1 vahelisel piiril asub kuivenduskraav,
mille kaudu juhitakse sademeveed Siitemetsa tee #ddres olevasse kuivenduskraavi, mille
eesvooluks on Harku oja (Harku jarv).
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Vastavalt VP Projekt OU td6le nr 202112 on sademevesi ette nihtud koguda kokku
restkaevudega ning juhtida kinnistule projekteeritud kraavi. Teedelt ja platsidelt kogutav
sademevesi tuleb enne kraavi juhtimist puhastada lokaalsetes I klassi dli- ja liivapiitidurites.

Teealal peavad kaevuluugid olema teetasapinnaga iihel korgusel. Haljasalal peavad kaevuluugid
olema iimbritsevast maapinnast 5 cm korgem. Luukide kandejoud suure liiklusega alal peab
olema 40 t ning véhese liiklusega alal 25 t. Teeala restkaevud on ette nidhtud setteosaga min
300 L ja todtavad ka liivapiilidjatena. Restkaeve tuleb regulaarselt hooldada ning puhastada
settest.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda ka muude meetmete kasutamist, et sademevett maksimaalselt
omal krundil kdidelda — katustelt voolava vee kogumise siisteemid ja olmes taaskasutamine, vett
labilaskvad sillutised, immutusplokid vms sademevee immutamiseks pinnasesse.

Sademevee drajuhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méérusega nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjédéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéirtused'«
kehtestatud nouetele.

Sademevee tdpne lahendus tootatakse vilja edasise projekteerimise kdigus.

4.5.2. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 02.03.2022 tehnilised
tingimused nr 402457 ning AS Loo Elekter 15.03.2022 tehnilised tingimused nr 06-2022. Samuti
AS STIK-ELEKTER t66 nr 9618 ,,Tabasalu autorada, olemasolevate KP 6huliinide asendamine
maakaablitega” ning Teedeprojekt OU t66 nr T04720.

Vastavalt AS STIK-ELEKTER t66le nr 9618 ,,Tabasalu autorada, olemasolevate KP Ghuliinide
asendamine maakaablitega” ning Teedeprojekt OU td6le nr T04720 on planeeringualal
paiknevad olemasolevad Elektrilevi OU ja Loo Elekter AS keskpinge ohuliinid ette nihtud
asendada maakaablitega alates Tammi tee 38 kinnistust kuni To0stuse tee 3a kinnistuni.
Asendatavatele keskpinge kaablitele on planeeritud uued trassikoridorid Harku tee &érsete
kinnistute piiriddrsetesse ehituskeelu aladesse.

Teisaldatavatele elektrirajatistele on ette néhtud koostada uued kasutusdiguse alad kinnistute
16ikes ja korraldada kasutusdiguste sdlmimimine.

Planeeringuala elektrivarustuse planeeritud faaside arv on 3 ja amprite arv 630 A.

Detailplaneeringu alal krundile pos 1 sissepddsutee korvale 60pdevaringse vaba juurdepddsuga
kohta on ette nihtud uus Elektrilevi OU teeninduspiitkonna komplektalajaam. Uue alajaama
toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga, mis muhvitakse olemasoleva keskpinge
maakaabliga KPL25713. Planeeritud alajaamale eraldi katastriiiksust ei moodustata.

Uue planeeritud alajaama korvale ndhakse ette liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist
objektideni on ette néhtud 0,4 kV maakaabliga.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
poole.
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Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kaikidele Elektrilevi OU elektripaigaldistele on ette nihtud servituudiala kaitsevodndi ulatuses.

4.5.3. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 17.03.2022
tehnilised tingimused nr 36283577.

Harku tee 67 kinnistul paikneb Telia vasksidekaabel VMOHBU 30*2*0,5.

Optilise sidevorguga liitumiseks on ette ndhtud projekteerida ja véljachitada sidekanalisatsioon
hoonestuseni alates Telia Eesti AS-le kuuluvast sidekaevust TAB-043. Sidekanalisatsiooni
ndutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Neljakiuline optiline sidekaabel on ette ndhtud
paigaldada alates hoone sidejaotlast sidekaevu TAB-036.

Kaabelsidekanalisatsioon paigaldada kiikertorus ja sidekaevu jitta kaablile varu 15 m, mis
voimaldaks kaabli {ihendada jatkuga. Optiline kaabel peab olema SM tiiiipi ja vastama ITU-
TG.657 standardile ning Telia Eesti AS nouetele. Soovitavalt tellida optilise kaabli
paigaldustood Telia koostoopartnerilt, info koostoOpartnerite kohta leitav kodulehelt
www.telia.ee/ partnerile/ehitajale-arendajale/partnerid.

Planeeritaval ehitusetegevusel juhinduda Telia juhenditest: ,,Tiilipsituatsioonid kaevetoddel ja
voimalikud kaitsemeetodid”, ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks”.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist. Ndha ette koik vajalikud t66d varemehitatud siderajatiste kaitsmiseks,
tagada normatiivsed siigavused, vahekaugused. Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib
toimuda kooskolastatult Telia jérelevalvega. Enne ehitustodde alustamist taotleda Telia
jarelevalve esindajalt toodeks tegutsemisluba, teostada Telia jirelevalve esindajaga objekti
iilevaatus, mille kiigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad (liinirajatiste paiknemise
kohta edastada oma kiisimused eelnevalt: jvpohja@boftel.com, telefoninumbril 6524000.).

Telia liinirajatiste voimalik véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku
kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul,
vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele §15.

Telia Eesti AS ei vota viljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste viljachitamise ega
omandamise kohustust.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris ~ Teliale  kooskolastamiseks  Ehitajate  portaali  (https:/www.telia.ee/
partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

4.5.4. Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS/Gaasienergia AS
13.04.2022 viljastatud tehnilised tingimused, mille kohaselt on tehniliselt vdimalik
planeeringuala kinnistuid maagaasiga varustada.
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Planeeringuala kinnistute jaoks gaasivorguga liittumispunkti rajatud pole, kuid 1dhim Adven Eesti
AS/Gaasienergia AS-ile kuuluv B-kategooria gaasitorustik paikneb 11191 Harku-Rannamdisa
tee kinnistul olemasoleva Harku tee 67 kinnistu ld4nepiiril.

Detailplaneeringuga moodustatava kinnistu maagaasiga varustamiseks planeerida gaasitorustiku
haru ja liitumispunkti maakraan alates olemasolevast gaasitorustikust kuni moodustatava
kinnistu piirini ja edasi kuni planeeritava hooneni ja selle tehnilise ruumini. Haru ja
littumispunkti asukoht Harku-Rannamdisa tee kinnistul valida vastavalt hoone ja selle tehnilise
ruumi asukohale.

Liitumispunkt mitte planeerida ldhemale kui 2 meetrit teiste kommunikatsioonide liitumis- ja
s0lmpunktidele ning mitte sissesdiduteede alla.

Planeeritavale gaasitorustikule niha ette servituudi/kasutusdiguse ala 1 m modlemale poole
torustiku keskteljest.

4.5.5. Soojusvarustus

Kuna piirkonnas puudub kaugkiitte soojustorustik, siis ei ole kohustust ega voimalust
kaugkiittega liituda.

Soojusvarustuse voib lahendada kas kiittegaasi baasil vO1 alternatiivsete lokaalsete
energiatOhusate keskkonnasobralike kiitteviisidega nagu elektri-, pdikesepaneelide ja teiste
kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui kombineeritult.

Muude kiittelahendustega kombineeritult vdib kasutada ka ohksoojuspumpasid. Samas tuleb
nende paigutamisel arvestada vdimaliku miirataseme tdusuga ning soovitatav on kasutada
voimalikult vdikese miiraemissiooniga kaasaegseid seadmeid.

Keskkonnaséastliku lisakiitteallikana on soovitatav paikesepaneelide kasutamine.

Soovitatav on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vdhendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jddv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Ohu, mis omakorda omab
positiivset moju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonete projekteerimisel erilist tdhelepanu pdorata nende
energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tépsustuvad ehitusprojektides.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala puhul on tegemist valdavalt tasase maaga, kaldega korgemast ld4dneosast 11191
Harku-Rannamdisa tee ddres madalama idaosa suunas. Maapinna korguste vahe ca 700 m
ulatuses on ca 3 m.

Vertikaalplaneerimine lahendada arhitektuurse projektiga, kui on teada tépne teede ja platside
lahendus ning hoonete asukohad. Kui hoonete ehitusprojektides ndhakse ette maapinna tdstmist,
siis tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on vélistatud liigvee valgumine
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naaberkinnistutele. Sademevee é&rajuhtimisel pidada silmas, et vihmavett ei tohi juhtida
naabermaaiiksustele.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Haljastuse, parkimise, piirete ja jdidtmekonteinerite asukoha lahendused tipsustatakse
ehitusprojektidega. Territooriumi omanik peab tagama ala korrashoiu.

4.7.1. Haljastus

Planeeringuala on tasase reljeefiga valdavalt looduslik rohumaa, millel asub wvaldavalt
isetekkeline vdhevéartuslik madal- ja korghaljastus. Planeeritava ala mets kuulub loometsa
kasvukohta — maapinnaldhedased, vihem kui 30 cm paksuse teralise (klibu-, rdhk-, veereline
muld) mullakihiga pael kasvab vihese tootlikkusega segametsa taimestik. Ala on liigniiske.

2022 martsis viidi planeeringualal 1&bi dendroloogiline inventeerimine, mille tulemusena selgus,
et Tabasalu kardiraja maa-alal kasvab 8 liiki lehtpuid — sookask, harilik haab, pddsasmaran,
harilik pihlakas, paju, raagremmelgas, harilik saar ja aed-ounapuu. Okaspuudest kasvavad harilik
kuusk, harilik médnd ja harilik kadakas. Ko&ik liigid on kodumaised, ainult aed-Gunapuu on
introdutseeritud Eestis naturaliseerunud puittaim.

Uldises kokkuvdttes on ala peapuuliigiks esimeses rindes sookased ja harilikud kuused.
Puudegruppide vahel kasvavad ka iiksikud mitmetiivelised raagremmelgad, harilikud haavad,
harilikud pihlakad ja harilikud saared. Pddsarindes kasvavad harilikud kadakad, pajud, kontpuu,
tiirnpuu ja harilikud pddsasmaranad. Kuna ala on liigniiske, siis sookased on mitmetiivelised ja
kdverad. Palju on ka kuivanud puid ja puude tiitikaid. Metsa all on tormis murdunuid puid ja
lamapuitu. Uksikud harilikud kuused on maha kukkunud tormiheite tagajirjel ja palju on ka
kuivanud kuuski. Grupiti kasvavad harilikud kuused on heas seisukorras ja oleks soovitatav
sdilitada. Harilikud haavad on haiged ja perspektiivitud. Isetekkelise hariliku haava vdsa on
perspektiivitu ja tuleks likvideerida. Aed-Ounapuud on vanad ja metsistunud ning tuleks
likvideerida.

Planeeringu lahenduses sdilitatakse haljasmaana iile 70% planeeringualast. Viahevéértuslikud
puittaimed on ette ndhtud likvideerida planeeritud kardiradade, platside ja hoonete alla jdédvalt
alalt. Harilikud pddsasmaranad, mis kuuluvad III kaitsekategooria katteseemnetaimede gruppi,
tuleks maksimaalselt siilitada. Harilike kadakate grupid on samuti soovitatav vdimalusel
sdilitada.

Ehitusprojektide  koostamisel kavandada planeeringualale sobivatesse asukohtadesse
uushaljastust. Okaspuudest on soovitatav istutada jugapuud, serbia kuuske, mégimindi ja
seederméndi. Lehtpuudest istutada arukaske, suurelehist parna, hariliku vahtra sorte, dekoratiiv-
ounapuud, pooppuud ja erinevaid pihlaka sorte. Podsastest sobivad istutamiseks toompihlakas,
ginnala vaher, ebajasmiin, kukerpuu ja hariliku sireli sordid.

4.7.1.1 Soovituslikud hooldusvotted

e Alalt likvideerida perspektiivitud ja likvideeritavad puud ja puudegrupid.
e Vihevéirtuslikest sookaskede grupist eemaldada kuivanud ja koverad puud ning jitta
alles sirgete tiivedega puud ja puudegrupid.
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e Siilitada olulised harilike kuuskede grupid.

o Siilitada maksimaalselt hariliku pddsasmarana grupid, mis kuuluvad III kaitsekategooria
kaitsealuste litkide hulka.

e Vodimalusel séilitada ka hariliku kadaka grupid.

e Aladel sdilitada tihedalt iiksteise korval kasvavad puud korrastatud ja hooldatud
gruppidena.

o Siilitatavate puude puhul tuleb arvestada puude vorastiku ja juurestiku juurdekasvuga.

e Ehitustoode kdigus arvestada sdiltatavate puude- ja pddsagruppide iimber juurestiku
kaitsevoondeid. Juurekaelu ei tohi matta ehituse ajal ega pinnase tditmisel.

e FEhitustoddel kindlasti kasutada Ttksikpuudel tiivekaitseid, vaértuslikele to6tsoonis
asuvatele puudele tuleb seada tarand ning véltida juurestiku kinnisurumist mehhanismide
poolt.

¢ Ehitusmasinad ei tohi sdita puu juurtel, mis jddvad vora alla.

e Pirast ehitustdid eemaldada puudelt murdunud ja kahjustatud oksad.

e Puuhooldustdid peab tegema arboristi kutsetunnistusega spetsialist.

e FEhitustodde ajal jargida Eesti standardi EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3:
,Ehitusaegne puude kaitse” ndudeid ja soovitusi.

e Puude istutamise planeerimisel tuleb jdlgida tehnovdrkude kaitsevoondeid ja tagada
vajalikud kujad vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”.

e Puittaimede istikute ostmisel jdrgida Eesti standardit EVS 939-2:2020 Puittaimed
haljastuses. Osa 2: ,,Ilupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded”.

e Puittaimede istutamisel jargida Eesti standardi EVS 939-4:2020 Puittaimed haljastuses.
Osa 4: ,,Puuhooldust66d” ndudeid ja soovitusi.

4.7.2. Jidtmekditlus

Jadtmekditlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele, Harku valla jidtmehoolduseeskirjale
ning vastavuses muude jadtmete kéitluse, ladustamise ja hoiustamise normide, seaduste ja
tavadega. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise korraldus,
kéitlustegevustega seotud tehnilised nduded ning jédtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud
ohu véltimise ja vihendamise meetmed on sitestatud Harku valla jadgtmehoolduseeskirjaga.

4.7.2.1 OQOlmejddtmed

Detailplaneeringu alal tekkivad jddtmed tuleb koguda liigiti keskkonnaministri 16. 01.2007
madruse nr 4 “Olmejddtmete sortimise kord ning sorditud jadtmete liigitamise alused” jirgi, et
vOimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.

Sorteeritud jddtmete kogumiseks tuleb ette ndha eeskirjakohased mahutid. Jadtmemahutite
suuruse valimisel, mahutite tdhistamisel ning tiihjendamise sagedusel tuleb lahtuda Harku valla
jaatmehoolduseeskirjast. Jadtmemahutitele tuleb tagada jiddtmehoolduseeskirjas ettendhtud
ligipdds. Jadtmemahutid tuleb paigaldada kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) pinnale
ning soovitatavalt jddtmemajja, katusealusesse voi aedikusse. Mahuteid voib varjata niiteks tara
voi hekiga. Koht, kus mahuti paikneb, peab olema kiillaldaselt valgustatud. Juurdesdidutee peab
olema piisava kandevdimega ja tasane. Mahutite paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu
eest vastutab krundi omanik.
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Kinnistute omanikel tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jaddtmekéitluse kehtivat
litsentsi omava firmaga.

4.7.2.2 Ehitusjddtmed

Ehitusprojektis tuleb késitleda ehitusjddtmete kditlemist vastavalt jadtmeseadusele ning Harku
valla jddtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojekti staadiumis esitada iilevaade tekkivatest
ehitusjddtmetest ning anda jaatmete kiitlemise lahendus.

Planeeringualal tuleb ehitustodde kdigus rakendada koiki sobivaid jddtmetekke viltimise
vOimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pohjustaks ohtu tervisele, varale ega
keskkonnale.

Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjddtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas. Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal voi anda
taaskasutamiseks voi korvaldamiseks iile vastavat jadgtmeluba omavale jadtmekéitlus-ettevottele.

Loodusvarade ja toorme sdistlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat voimalikku tehnikat,
sealhulgas tehnoloogiat, milles vOimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jddtmeid. Et
voimaldada ehitusjddtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda liigiti.
Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong; metall (eraldi must- ja vérviline metall);
mineraalsed jddtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid; tdrva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jd4tmed (ohtlikke aineid
sisaldavad ehitusjddtmed, saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, vérvi-, laki-,
liimi- ja vaigujddtmed, Oli- ja naftasaadused jne).

Jadtmete utiliseerimiseks sOlmida katastriliksuse valdajal leping vastavat litsentsi omava
ettevottega. Raudbetoon- ja betoondetailid ning tdorva mittesisaldav asfalt tuleb {ile anda
purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks vastava jddtmeloaga jadtmekditlejale. Eelsorditud
ehituskivid ja tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena voi anda purustamiseks ja
materjalide taaskasutamiseks iile vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale. Puhas puit tuleb kas
kasutada kiittena (kui ehitusjddtmetena tekkinud puidu pdletamine toimub samadel tingimustel
puitkiitusega) voi anda puiduhakke valmistamiseks iile vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale.
Torva sisaldav asfalt tuleb kdidelda ohtliku ehitusjddtmena.

Ehitusjddtmete valdaja peab votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete
paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel.
4.7.3. Lumekoristus

Lume ladustamise alad esitada ehitusprojektis. Kuna planeeringualale on kavandatud suur
asfalteeritud plats ning haljasmaana sdilib iile 70% planeeringualast, siis probleemid lume
ladustamiseks koha leidmisel ei ole tdendolised.
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5. KITSENDUSED

OLEMASOLEVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
Ppos kitsendus

Avalikult kasutatava korvalmaantee nr 11191 Harku-Rannamaisa tee kaitsevoond 30 m
darmise soiduraja vilimisest servast.

Servituudivajadusega ala olemasoleva sidekaabli hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1
m kaablist mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala olemasoleva gaasitoru hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m
torust molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. alajaama ja liitumiskilbi rajamiseks ning hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. KP-kaablite paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablitest molemale poole vorguvaldajate kasuks.

Servituudivajadusega ala perspektiivse kergliiklustee avalikuks kasutamiseks.

Servituudivajadusega ala perspektiivse tdnavavalgustuse rajamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. MP-kaabli kaitsevoond 1 m kaablist molemale poole.

Plan. sidekanalisatsiooni ja sidekaabli kaitsevoond 1 m siderajatisest mdlemale poole.
Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku ja survetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale
poole.
Plan. sademeveetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. gaasitoru kaitsevoond 1 m torustikust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala ol.olevate elektripaigaldiste hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 10 m elektripaigaldisest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust molemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku ja survetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust molemale
poole.

2 | Plan. sademeveeveetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust molemale poole.

Ol.oleva ja plan. eesvoolukraavi kaitsevoond 2 m ulatuses.

Servituudivajadusega ala ol.olevate MP-kaablite hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m
kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. KP-kaablite paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablitest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ol.olevate elektripaigaldiste hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 10 m elektripaigaldisest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.
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6. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

6.1. Uldised néuded

Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele. Ehitusprojektid tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri
17.07.2015 masrusele nr 97 "Nduded ehitusprojektile'" ja 05.06.2015 madrusele nr 57 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”. Hoonete projekteerimisel arvestada
keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetega ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 médruse nr 63 ,,Hoone energiatGhususe miinimumnduded"” tingimustega.

Teede, platside ja tehnovdrkude rajamisel tuleb 1&htuda komplekssuse pohimdttest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja teede/platside kate, et wviltida korduvate
kaevetoode tegemist. Riigiteega, 11191 Harku-Rannamdisa tee, ristuvalt planeeritud
tehnovorgud tuleb projekteerida ja rajada kinnisel meetodil.

Koik arendusalaga seotud echitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee-ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires viljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

6.2. Arhitektuurinouded

Uhtset ehitusjoont ei ole ette nihtud. Hoonestusviis on lahtine.

Hoonestuslaad on vaba, sest planeeringuala vahetus kontaktalas puudub piirkonna hoonestusele
iseloomulike tunnuste kogum, millest ldhtuda. Olulised arvniitajad on esitatud ehitusdiguses.
Hoonete vahel tuleb tagada tuleohutuskuja 8 m voi kasutada tulemiiliri voi selle nduetele
vastavaid seinu.

Krundile pos 1 on lubatud 4 kuni 3-korruselise (korgusega maapinnast kuni 13 m) hoone
pustitamine ning krundile pos 2 on lubatud 2 kuni 2-korruselise (kdrgusega maapinnast kuni
10 m) motokeskust ja kardirada teenindava hoone piistitamine. Hoonetel on lubatud katusekalle
0°...15°

Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja
timbritsevat keskkonda vaartustav. Tuleb podrata tihelepanu hoonete 11191 Harku-Rannamadisa
tee poolsete fassaadide kujundusele. Hoonestus peab vélja ndgema soliidne ja viisakas.
Materjalidest on soovitatav kasutada metalli, klaasi, puitu, betooni, vineeri, krohvi. Kirkad
varvid suurtel tasapindadel ei ole soovitatavad. Planeeringuala hooned voiksid moodustada
omavahel kokkusobiva ansambli nii arhitekuurselt lahenduselt kui viimistlusmaterjalide ja
kasutatavate vérvitoonide osas.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.
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Piirded

Detailplaneeringu alale on lubatud rajada vastavalt vajadusele kuni 2,5 m korgused eri tiiiipi
piirdeid, et tagada turvalisus ja vajadusel vdhendada miira. Piirded tuleb lahendada
ehitusprojektiga.

6.3. Miiraleevendusmeetmed

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ning tagada siseruumides nii pdeval kui ka 60sel
sotsiaalministri 4.03.2002 mééruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” sidtestatud normtasemed. Miira
olukorda hinnatakse atmosfddridhu kaitse seaduse ning keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, mddramise ja hindamise
meetodid” jérgi.

Normtasemete tagamiseks kasutada helipidavaid avatditeid voi muid heli tdkestavaid ja
summutavaid konstruktiivseid lahendusi. Akende valikul tuleb tdhelepanu poodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest ja kardiraja liiklusest tuleneva miira suhtes. Soovitatav on kasutada
tohusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

Vilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (niditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks heliisolatsiooni taset sellisel mairal, et
ruumides iiletatakse lubatud miiratasemeid.

Projekteeritavatele hoonetele tehnoseadmete paigaldamisel (nditeks lokaalsed gaasikatlad,
ohksoojuspumbad, ventilatsiooniseadmed, konditsioneerid vms) arvestada nende miiratasemeid
ning soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid, et minimaliseerida
miurataset.

Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb jargida Keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid* ndudeid sh viltida 6iseid ehitustoid (v.a hoonesisesed ehitustodd, mis ei pohjusta
miiraemissiooni valisterritooriumile).

Ehkki planeeringuala vahetus ldhedused puuduvad elamumaa sihtotstarbega maaiiksused ning
lahimad asuvad planeeringuala idapoolsemast tipust 625 m kaugusel idasuunas, tuleb
detailplaneeringu elluviimisel tagada kardiradadelt ldhtuva miira minimiseerimine. Miira leviku
takistamiseks on planeeringuala Siitemetsa tee poolsesse ossa kavandatud 3 m korgused
miiravallid.

6.4. Insolatsioonitingimused

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada Eesti standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes” soovitustega ning tagada planeeritud hoonete loomulik valgustus ja
insolatsioon vastavalt standardile.
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6.5. Radoonileevendusmeetmed

Vastavalt PML Balti OU radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdotmisaruandele Harku tee 67
mdddeti kahes uurimispunktis korge radoonisisaldus.

Korge radoonisisaldusega pinnase tottu tuleb kasutusele votta radooni vihendamise meetmed.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ning kasutada radooniennetuse
komplekslahendust ja rakendada radooniennetusmeetmeid. Hoonete projekteerimisel ldhtuda
Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes.”

Vajalik on kasutada jargmisi meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise
véltimiseks: hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade,
pragude ja labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radoonitorustik koos
radoonikilega) pinnasega kokkupuutes olevatele ehitise osadele.

Tihendama ja hermetiseerima peab koik torude ja kaablite ldbiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud paigaldatakse hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina
liitekoht kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe. Lisaks ldbiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelisele vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Viga oluline on tagada hoonetes nduetekohane ventilatsioon.

6.6. Keskkonnatingimused ja ja meetmed negatiivsete mojude
valtimiseks/leevendamiseks

Detailplaneeringuga  kavandatav  tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering,
mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 loikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav
tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ldhtudes KeHJS § 6 1digetes 2-4 sitestatust.
Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méédruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine.

Detailplaneeringu alal ei ole tiheldatud reostuse vdi keskkonnaohtliku olukorraga seonduvat.
Planeeringualal ei leidu kaitsealuseid loodusobjekte voi liike. Detailplaneeringus ei kavandata
keskkonnaohtlikke ega olulise keskkonnamojuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumine sh vee, pinnase, 0hu saastatuse, olulise jddtmetekke ja miiratasemete suurenemine.
Alale on kavandatud motokeskus koos sisekardirajaga ning olemasolevate kardiradade
pikendamine. Suurem osa olemasolevast haljastusest sdilitatakse ning iile 70% planeeringualast
jadb haljasmaaks koos kdrghaljastusega.

Detailplaneeringus kavandatu realiseerimisega kaasneva miira mdju hindamiseks on koostatud
Kajaja Acoustics OU poolt ekspertarvamus seoses kardiraja laiendusega kaasneva
miiraolukorraga. Eksperthinnangu jireldus konstateerib jargmist: ,,Keskkonnaministri
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16.12.2016 méairuse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
médramise ja hindamise meetodid* kehtestatud II kategooria siht- ja piirvédrtuse tasemed on
lahimate miiratundlike alade ja hoonete juures tdidetud. Kardiraja kasutamise miira vdib kostuda
soodsate ilmastikutingimuste korral 1&himate miiratundlike aladeni, kuid ka sellisel juhul on
aktiivse perioodi helirdhutasemed >10 dB madalamad kui pdevase ajavahemiku liiklusmiira
sihtvddrtus Ld = 55 dB, mis on elamualadel kdige rangem liiklusmiira ndue.”.

Planeeringuala idapoolsemast tipust ldhimate elamumaa sihtotstarbega maatiksusteni on 625 m.
Miira leviku takistamiseks on planeeringuala Siitemetsa tee poolsesse ossa kavandatud 3 m
korgused miiravallid.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas pdédrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripidrandit ega vara. Planeeringuga
kavandatu tottu ei ole ette ndha sellega kaasnevaid negatiivseid kdrvalmdjusid. Vibratsioon vaib
kaasneda tegevusega hoonestuse ehitamise ajal.

Samuti ei avalda detailplaneeringuga kavandatud tegevus olulist negatiivset moju tegevuse ala ja
selle ldhitimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt limbruskonna keskkonnatingimusi ei
kahjustata.

Negatiivsete keskkonnamojude viltimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning hoonete ja rajatiste
ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest kinnipidamine, samuti jérgitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maédratud
tingimusi.

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused eeldatavasti ei pohjusta olulisi mdjusid, mis iiletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seaks ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara, on planeeringus vélja toodud meetmed, mis
aitavad voimalikke negatiivseid mojusid viltida voi leevendada.

6.6.1. Ehitusaegsete mojude vihendamine

Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb jargida Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, mddramise ja hindamise
meetodid*“ ndudeid sh véltida 6iseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta
miiraemissiooni valisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik véltida ka materjali langemiskdrguse vihendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning sellega, kui echitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva
tuulega. Ka ehitusjdétmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal
taaskasutamisel peab jddtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks.

Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida {ilenormatiivse vibratsiooni teket.

Pérast ehituse 10ppemist peab krundid heakorrastama.
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6.6.2. Nouded negatiivse moju viihendamine planeeringuala elustikule

Raietdid ning pinnasekoorimist planeeringualal teostada vdimalusel véljaspool lindude
pesitsusperioodi, mis enamikel liikidel kestab 15. mértsist 31. juulini.

Kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke taimeliike, mille
seemnetest, viljadest vOi Oitest erinevad loomaliigid toituvad: pihlakas, pooppuu, parn, vaher,
kukerpuu, sirel, sOstar, vaarikas, aroonia, kirss, murel, kibuvits jms. Meetme sihtliigid on koik
linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi muudest puuseemnetest (nt siidisaba,
leevike, riastad, paskndidr jne) ning putukad (nt kimalased). Soovitusi taimeliikide valikuks leiab
lisaks Linnaelustiku kdsiraamatust. Tegu on soovitusliku meetmega, mis aitab tdsta piirkonna
bioloogilist mitmekesisust.

Hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav viltida suuri peegeldavaid voi lidbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning vdivad hukkuda voi vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle valtimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on mustrite
kasutamine sobimatu voib mustrid tekitada kasutades UV vérve (inimsilmale ndhtamatud, kuid
lindude poolt ndhtavad virvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et viltida lindude hukkumist
kokkuporgete tagajérjel.

6.6.3. Negatiivse moju vihendamine pinna- ja pohjavee mojuvaldkonnas
Planeeringualal tuleb tagada liig- ja sademevee vaba litkumine.

Korge pinnavee taseme korral tuleb projekteerimise ja ehitamise kéigus poorata tdhelepanu
ehitise aluse pinna ja vundamentide tugevuse ja stabiilsuse tagamisele ning hiidroisolatsioonile,
ning rakendada tehnilisi abindusid pinnasevee &drajuhtimiseks nagu maapinna planeerimine ja
drenaaz.

Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb eelnevalt puhastada I klassi Oli- ja liivapiiiiduris,
et ei toimuks saasteainete kannet kraavi. Kraavi tuleb hooldada ning see on maaomaniku
kohustus.

Sademevee drajuhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méérusega nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjédéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused'
kehtestatud nouetele.

6.6.4. Liiklusest tulenevate mojude vihendamine

Tuleb tagada, et teedelt ja platsidelt ei hakkaks toimuma saasteainete (0lid, soolad) kannet
kraavi.

Miira leviku takistamiseks kardiradadelt on planeeringuala Siitemetsa tee poolsesse ossa
kavandatud 3 m korgused miiravallid.
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6.6.5. Hea ohukvaliteedi sdilitamine

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket wviltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéodel on véimalik viltida ka materjali langemiskorguse vihendamise
abil, echitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Kavandatud hoonetes on soovituslik kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea
ventilatsioon vihendab soojakadusid ja kaitseb ka ehitist kahjustuste eest (hoonesse jdév niiskus
kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema ohu, mis
omakorda omab positiivset mdju inimeste tervisele.

6.6.6. Valgusreostuse viiltimine

Valgustuse negatiivset moju tuleb vdhendada vilisvalgustuse suunamisega selliselt, et see ei
héiriks liiklejaid teel.

6.6.7. Onnetuste ja avariide viltimine

Oht inimese tervisele vdi keskkonnale vdib avalduda hoonete ehitamise protsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust méaédravates dokumentides esitatud
nouetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete niol. Too6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on vdimalik viltida ohtu inimese tervisele ja
keskkonnale.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud ndudeid.

6.7. Tuleohutus

Detailplaneeringu on maéératud ehitusdigus kokku kuni 7 hoone ehitamiseks. Korgeimate
hoonete maksimaalne korruselisus on 3 maapealset korrust piirkdrgusega 13 m.

Planeeringualale projekteeritavada hooned peavad vastama siseministri 30.03.2017 méérusele nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti
standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.
Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja paistekeskuse spetsialistidega.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja paastetoddeks peavad
olema hooned eraldatud iiksteisest tuleohutuskujadega 8 m voi tuleb hoonete vahel kasutada
tulemiitiri vo1 selle nduetele vastavaid seinu. Tépsed tuleohutuslahendused méératakse
ehitusprojektiga.

Kruntide hoonestamata maa-alale ja hoonetevahelistesse tuleohutuskujadesse ei tohi ladustada
polevmaterjale, pdlevpakendeid, taarat jne.
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Hoonetele peab olema tagatud nduetekohane tuletdrjetehnika juurdepédids. Péédsteauto ligipaids
hoone juurde on tagatud Harku teelt. Padstemeeskonna sisenemisteedeks padstetoodel on hoone
vélisuksed.

Viline kustutusvesi 10 I/s 1 tunni jooksul (EVS 812-6:2012+A1+A2 p. 5.3) on tagatud kinnistule
VP Projekt OU poolt projekteeritud ca 40 m? tuletdrjeveemahutist alale juurdepiisutee kdrval.

Tuletdorjemahuti tditmisel on veevajadus 0,55 m3/h. Mahuti tditmise aeg on 72 tundi.
Tuletorjeveemahutite tditetorustik on ette ndhtud iihendada kinnistusisese veetoruga pirast
veemd0dusdlme. Mahutite tditmine toimub tditetorustiku De32 manuaalselt avatava-suletava
maakraani DN25 kaudu.

Vee hulk mahutis peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastiku tingimustega tulekustutuseks
vajaliku vooluhulga kéttesaadavuse.

Projekteeritud veevotukoht koosneb maa-alusest soojustatud horisontaalsest klaasplastist
mahutist 40 m?, mis tarnitakse kompleksselt ja kasutusvalmina, ning kuiv-tuletdrjehiidrandist.

Mahuti peab olema vastupidav joule 28 kN/m?. Mahutil peavad valmistaja poolt olema tehtud
torustike véljavotted, mille kiilge kohapeal monteeritakse vastavad torustikud. Kuivhiidrandi
tthendus on De225 veetorust.

Mahutid paigaldada minimaalselt 150 mm paksusele tihendatud kruusa- voi killustiku tdidise
kihile ning ankurdada. Ankurdamine teostada vastavalt tuletorjemahutite tootja
paigaldusjuhendile.

Mabhuti ning iithendustorustikud tuleb soojustada kiilmumise valtimiseks.

Tuletdrjemahutite asukoht peab olema tdhistatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 méiirusega nr
10 kinnitatud ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord “ LISA 2.

6.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vidhendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
Konkreetsed kuritegevuse ennetamise meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

Hoonete projekteerimisel jérgida jargmisi tingimusi:

e Teedele ja platsidele ndha ette valgustus ning tagada alal hea ndhtavus, samas jargida
meetmeid valgusreostuse véltimiseks.

e Kruntide ja hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist,
spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

e Hoonetele ndha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele ndha ette vastupidavad uksed, lukud ja aknad.

e Vajadusel projekteerida Oigustatud kasutajatele kerge juurdepdds ning mittedigustatud
kasutajatele keeruline ligipdés teatud aladele / hoonetele / hoone osadele.

e Piirata vajalik territoorium sobivate piiretega.
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7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

7.1. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringus antud ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.

7.1.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevad toimingud ja tegevused

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevad toimingud ja tegevused ei ole kronoloogilises
jarjestuses. Neid toiminguid ja tegevusi voib efektiivse ja kiire menetluse nimel menetleda
paralleelselt juhul, kui on tagatud tegevuste diguspirasus ja korrektsus.

1. Detailplaneeringujérgsete kruntide moodustamine ja katastritiksuste sihtotstarvete mdaramine
vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele.

2. Planeeringujdrgsete servituutide seadmine.

3. Planeeringuala ldbivate KP-Ohuliinide kaablitega asendamise projekteerimine ja nendele
ehituslubade taotlemine.

4. Ehituslubade viljastamine Harku Vallavalitsuse poolt planeeringuala ldbivate KP-ohuliinide
asendamiseks kaablitega.

5. KP-Ohuliinide asendamiseks kaablite ja tehnorajatiste ehitamine, vastavate kasutuslubade
véljastamine ning elektripaigaldiste ileandmine vorguettevdtjatele.

6. Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri projekteerimine, ehituslubade
saamine, vdljachitamine ja kasutuslubade saamine.

7. Planeeringujargsete hoonete ja rajatiste (kardirada) projekteerimine, ehituslubade taotlemine
ning ehitamine.

8. Valmisehitatud hoonetele ja rajatistele kasutuslubade taotlemine ja véljastamine.

7.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naabermaaiiksuste omanike digusi
voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (k.a haljastus). Samuti ei tohi
tekitada naabermaaiiksuste omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama kahju tekitanud kinnistu igakordne omanik.

Seletuskirja koostajad: Ivo Rebane

Reet Salu
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