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Vaila kiilas Viédna Jahiloss maaiiksuse ja
lihiala detailplaneeringu algatamine

Harku Vallavolikogule esitati ettepanek algatada detailplaneeringu koostamine Vaila kiilas Vdina
Jahiloss (katastritunnus 19801:011:0113) maaiiksusel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on selgitada vélja voimalused Vééna Jahiloss
maaiiksuse drimaa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja drimaaks (95% elamumaa ja 5%
drimaa), hoonestusala ja ehitusdiguse méadramiseks driruumidega tiksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete piistitamiseks ning védhendada Viddna joe -ehituskeeluvoondit. Lisaks on
detailplaneeringu koostamise eesmirgiks juurdepddsutee ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine.

Planeeritav ala, suurusega u 0,64 ha, paikneb Viina joe ja Jahilossi tee vahelisel alal, u 2 km
kaugusel Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Jahilossi tee ristmikust modda Jahilossi
teed kagu suunas, piirnedes pdhjast Sillaotsa (katastritunnus 19801:011:0032) elamumaaga ning
idast, lounast ja lddnest Keila metskond 26 (katastritunnus 19801:001:4413) maatulundusmaaga.

Viina Jahiloss maaiiksus, suurusega 6379 m? on #rimaa sihtotstarbega ja hoonestatud.
Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel 142,2 m? suurune puhkemaja kompleks (ehitisregistri
kood 121341289) ja 75 m? suurune puukuur + villikamin (ehitisregistri kood 221341271).
Juurdepdds maaiiksusele on Jahilossi teelt.

Maaiiksuse kitsendusteks on elektripaigaldiste kaitsevoondid, puurkaevu hooldusala, Viéna joe
kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ning piiranguvoond, Viddna joe kallasrada ja avalik
kasutus, Vééna joe hoiuala (mis on iihtlasi ka Natura 200 vdrgustikku kuuluv Vééna joe loodusala),
projekteeritav Metsaalade looduskaitseala (3,08 m? ulatuses), Viina jde 18heliste kudemis- ja
elupaigad, II kategooria kaitsealuse liigi (Unio crassus (paksukojaline joekarp) elupaik ja III
kategooria kaitsealused liikide (Cottus gobio (vdldas), Cobitis taenia (hink)) leiukohad. Alal on
registreeritud Natura elupaigatiiilip joed ja ojad (3260).

Harku Vallavalitsus on algatanud 13. mérts 2007 korraldusega nr 388 Vaila kiilas Vidéna Jahiloss
kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu. Detailplaneeringu eesmadrgiks oli maasihtotstarbe
muumine drimaast elamumaaks ja elamu piistitamiseks ehitusdiguse tidpsustamine. Juurdepdis
kavandati Jahilossi teelt. Pérast detailplaneeringu algatamist planeeringu menetlus seiskus.

2020.aastast on maaiiksusel uued omanikud, kes soovivad drimaa sihtotstarbe muutmist elamu-ja
arimaaks ning seega on detailplaneeringu algatamise eesmirk monevorra muutunud.
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Eeltoodust tulenevalt ning seoses asjaoluga, et Vaila kiilas Vadna Jahiloss kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamisest on moddunud 18 aastat, on vajalik algatada detailplaneeringu
koostamine uuesti, et planeeringu menetlus viia ldbi tdna kehtiva planeerimisseaduse ning ka
kehtiva Harku valla iild- ja teemaplaneeringu kohaselt.

Detailplaneeringuga hdolmatud alale on juurdepidés Jahilossi teelt, mis jddb Keila metskond 26
(katastritunnus 19801:001:4413) katastriiiksusele ning Jahilossi tee ulatuses projekteeritavale
Metsaalade looduskaitsealale. Sellest tulenevalt rakendub looduskaitseseaduse § 8 lg 6, mille
kohaselt kui on esitatud loodusobjekti kaitse alla votmise ettepanek /.../, siis on haldusorganil,
kellele on esitatud taotlus muu haldusakti andmiseks, mis voib mdjutada ettepanekus nimetatud
loodusobjekti seisundit, digus peatada haldusakti andmise menetlus. Haldusakti andmise menetlus
peatatakse kuni loodusobjekti kaitse alla votmise voi kaitse alla votmisest keeldumise otsuse
tegemiseni, kuid mitte kauemaks kui 28 kuuks haldusakti andmise menetluse peatamise otsuse
tegemisest arvates. Samuti jadb Jahilossi tee kohaliku omavalitsuse kaitstava loodusobjekti Vaina-
Joesuu metsa maastikukaitsealale. Harku Vallavolikogu hinnangul ei halvenda v&i kahjusta
detailplaneeringuga kavandatav tegevus metsade seisundit v3i kohaliku omavalitsuse kaitseala
kaitse-eesmarkide saavutamist, sest Jahilossi tee on olemasolev tee, mida kasutatakse pidevalt
metsasaaduste korjamiseks, matkamiseks ja ligipddsuks Véidna joele. Detailplaneeringu
realiseerumisel Jahilossi tee kasutusintensiivsus vorreldes praegusega oluliselt ei muutu, mistdttu
mdju metsade ja kohaliku omavalitsuse kaitseala seisundile puudub.

Planeeritav ala asub 09.04.2018 riigihalduse ministri késkkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju
maakonnaplaneering 2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) kohasel rohevorgustiku alal. Harju
maakonnaplaneering 2030+ seletuskirja punkti nr 3.3.1 kohaselt ei ole rohelise vorgustiku
planeerimise eesmérgiks ulatuslike “roheliste alade” médramine ja nende majandustegevusest
vilja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus ja keskkonnakaitseliselt véértusliku ruumistruktuuri
sdilitamine, tuginedes sealjuures erinevatele arengusuundumustele, asustuse ja taristute
paiknemise ja vajaduste analiilisile. Maakonnaplaneering seab rohelise vorgustiku tuumaladele ja
koridoridele {ildised kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vOrgustiku toimimise.
Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal juhul arvestada
seda, et roheline vorgustik jadks toimima. Maakonnaplaneeringu seletuskirja kohaselt on rohelise
vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste kavandamine erandjuhul lubatud, kui sellega sdilib rohelise
vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Uute hoonete kavandamine rohelise vOrgustiku aladele on
voimalik kompaktselt olemasoleva hoonekompleksi juurde sama kinnistu piires. Késitletaval juhul
asub planeeringuala rohevorgustiku alal, kuid Vidéna Jahiloss maaiiksusel paikneb olemasolev
hoonestus ning seega on tegemist véljakujunenud hoonestusalaga. Planeeringuga tépsustatakse
ehitusdigust maaiiksuse piires kavandades hooned kompaktselt olemasolevate hoonete vahelisele
alale, millega eeldatavalt ei mdjutata rohelise vorgustiku terviklikkust ja toimimist.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoo-
vadrtuslikke alasid ja viirtuslikke maastikke midrava ning tihehoonestusalasid tépsustava
teemaplaneeringu  kohaselt paikneb maaiiksus range reZiimiga loodusliku haljasmaa
rohevOrgustiku ~ Vidéna-Joesuu tuumalal. Range reziimiga looduslikuks haljasmaaks
rohevorgustiku Véddna-Joesuu tuumalana on méératletud ka planeeritavat ala iimbritsev valdav osa
maa-alast.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 1.1.2. kohaselt on iildplaneeringu pdhiiilesanne méiiratleda
omavalitsuse ruumilised arengusuunad, vottes aluseks olemasolevate védirtuste parima
kastusuviisi.  Selleks sdilitati iildplaneeringu koostamisel osade maa-alade senine
kasutusfunktsioon ning osadele maa-aladele kavandati uus funktsioon. Uldplaneeringus mératud
juhtotstarve annab ette kohaliku omavalitsuse nigemuse maa-ala arendusvdimalusest, maaomanik
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saab aga maa-ala kasutada senisel sihtotstarbel ja funktsioonil, kuni tema seda soovib. Reaalne
arendus- ja ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel 14bi
detailplaneeringute voi digusaktides sitestatud juhtudel 1dbi projekteerimistingimuste.

Planeerimisseaduse § 125 1dige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
tildplaneeringuga maiédratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul
Uldplaneeringu seletuskirja jaotis 2.18.2 miirab, et detailplaneeringu koostamise kohustus on
tuumalades, rohekoridorides ja véirtuslikel maastikel koikide arendustegevuste puhul ja
katastriiiksuse jagamisel ehitusdiguse taotlemise eesmaérgil. Tuumalades, rohekoridorides ja
vadrtuslikel maastikel, kus ehitustegevus otseselt keelatud ei ole, on voimalik rajada eluasemekoht
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel hajaasustuse pohimottel vastavalt {ildplaneeringu
seletuskirja peatiikis 2.1.2 seatud tingimustele. Selle kohaselt peab ehitusdiguse kavandamise
lubamine looduslikele haljasmaadele olema pohjendatud ning ratsionaalne.

Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.3 esitatud tabelis ,,Tingimused elamute, suvilate ja
aiamajadega seonduvate detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks
hajaasustusalal (sh nduded elamute ja nende abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal)“ on tdpsustatud ja tdiendatud tildplaneeringu seletuskirja punktis
2.1.2 esitatud tingimusi detailplaneeringute koostamiseks — hajaasustuse pohimdttel arendataval
viikeelamumaa looduslikul haljasmaal. Sellest tulenevalt on iildplaneeringu seletuskirja punkti
2.7 kohaselt leebe reziimiga looduslikule haljasmaale vdimalik rajada eluasemekoht kohaliku
omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel hajaasustuse pdohimottel vastavalt teemaplaneeringu
seletuskirja punktis 3.3 seatud tingimustele, mille kohaselt peab ehitusdiguse voimaldamiseks
kinnistu suurus olema vihemalt kaks hektarit vdi elamute vahekaugus 150 m. Uldplaneeringu
kohases hajaasutusalas vOib méérata katastriiiksuse korvalsihtotstarbeks kuni 25 % ulatuses
4rimaa (see voib olla kas kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, vdi majutusehitiste maa). Arimaa
korvalsihtotstarbe voib méadrata elamumaale eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mdjud ei héiri
oluliselt elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete tiiiipilistele mahtudele antud
asustusiiksuse (kiila, alevik) territooriumil, seda nii hoone ehitisealuse pinna kui ka korguse
poolest.

Uldplaneeringu seletuskirja jaotises 2.7 ,,Looduslik haljasmaa“ on range reZiimiga loodusliku
haljasmaa osas mérgitud jargmist:

- kéesolevas tldplaneeringus tdhistab looduslik haljasmaa looduslikke alasid ja pdllumaid
(valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega alasid). Eristatud on range reziimiga looduslikud
haljasmaad, kus ehitustegevust ette ei ndhta ning leebe reziimiga looduslik haljasmaa, kus on
voimalik kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel ehitustegevuse lubamine hajaasustuse
pOhimattel;

- range reziimiga looduslikud haljasmaad kattuvad suures osas rohevorgustiku tuumaladega ning
kaitsealadega;

- range reziimiga looduslikul haljasmaal on ehitustegevus keelatud, va tehniliste
kommunikatsioonide rajamine;

- valdavas osas rohevdrgustiku tuumaladest ja koridoridest (range reZiimiga looduslikul
haljasmaal) e1 ole iildplaneeringuga ette nahtud tdiendavat hoonestust.

Uldplaneeringu seletuskirja jaotise 2.17 alajaotises ,,Harku valla rohevdrgustiku alade iildised
kasutuspdhimdtted on oeldud, Harku rohevorgustiku olulisim osa on valla keskosa labivad
massiivid, mille terviklikkuse hoidmine on esimene prioriteet. Eelkdige tdhendab see Sorve,
Viidna-Joesuu, Tirisalu-Véddna-Humala ja Suurupi massiivide terviklikkuse tagamist ja
nendevaheliste liikumiskoridoride sdilitamist. Nimetatud tuumalade kogupindalast peab sdilima
vihemalt 90% looduslikuna ehk inimtegevusest puutumata. Koridoride laius peab olema vihemalt




500-700 m. Alajaotises ,,Tuumalade ja koridoride funktsioon ning kasutustingimused*“ on
kitsamalt Vdina-Joesuu tuumala osas margitud jargmist:

- Viéina-Joesuu tuumala on ligikaudu 750 ha suurune metsamassiiv, mis on oluline
suurulukite elupaik.

- Tuumala teljeks on seda ldbiv Védéna jogi, mis on ka ISheliste elupaik.

-Védna-Joesuu tuumala roll on oluline nii elustiku populatsioonide toetajana kui ka
lahedalasuvatest tiheasustusaladest lahtuva inimmdju puhverdaja ja inimestele puhkevoimaluste
pakkujana.

- Tulundusmetsa majandamisel véltida {ile 2 ha lageraielanke ning majade ldhedusse jddvates
metsades ei tohi metsa alumist rinnet vilja raiuda ja sellega vihendada loomade varjevdimalusi.

Uldplaneeringu seletuskiri otseselt ei keela hajaasustuses asuvale range reziimiga loodusliku
haljasmaa rohevorgustiku Vééna-Joesuu tuumalale ehitamist, kuid seab tingimuseks, et tuumala
kogupindalast sdilib vahemalt 90% looduslikuna ehk inimtegevusest puutumatuna. Védna Jahiloss
maatiksusele ehitusdiguse médramine liksikelamu ja seda teenindavate abihoonete piistitamiseks
ei mdjuta eeldatavalt rohevOrgustiku tuumala toimimist, kuna tegemist on juba hoonestatud drimaa
kinnistuga. Vidéna Jahiloss katastriiiksusel olevatele hoonetele kdige ldhemal paiknevad umbes 50
m kaugusel iile Vddna joe asuvad hooned Sillaotsa katastritiksusel. Jirgmised 14himad hooned
asuvad ligi 300 m kaugusel iile j0e Viike-Sauesdodi maaiiksusel ja 450 m kaugusel samal pool
joge Saues0odi maaiiksusel ning neid eraldab metsamassiiv. Vdina Jahiloss katastriiiksusel on
inimtegevus tuvastatav 1995. aasta ortofotol ja nditeks ka 1982. aasta fotokaardil. Sellest saab
jareldada, et inimtegevus katastriliksusel on selles asukohas olnud juba pikka aega ning tegemist
ei ole uue asustusega rohevOrgustiku tuumalal. Ténapdevastes registrites on kiill maa
sihtotstarbeks margitus drimaa, kuid tdenéoliselt on viahemalt suveperioodil sellel katastritiksusel
inimasustus olemas olnud. Samuti on see olemas olnud ka teisel pool joge asuval Sillaotsa
katastriliksusel. Harku Vallavolikogu hinnangul séilib tdendoliselt ka peale konealuse
detailplaneeringu realiseerimist 90% tuumalast looduslikuna.

Detailplaneeringu algatamise eesmérgiks on selgitada vélja voimalused Védna Jahiloss maaiiksuse
olemasoleva drimaa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja drimaaks (95% elamumaa ja 5%
arimaa), hoonestusala ja ehitusdiguse méddramiseks driruumidega liksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete piistitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ldhtuda {ildplaneeringus
looduslikul haljasmaal hajaasustuse pohimdttel arendatava viikeelamumaa elamuasemekohtade
kavandamise pohimdttest. Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse hajaasustuse pohimattel
6379 m? suurune elamumaa ja drimaa krunt, mis asub ldhimast elamust (Sillaotsa maaiiksus) u 50
m kaugusel. Esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt ei ole kumbki hajaasustuse
nduetest, so krundi suurus vdhemal 2 ha voi elamute vahekaugus 150 m, tdidetav. Samuti
soovitakse range reziimiga looduslikul haljasmaal ehitustegevuse voOimaldamist. Eeltoodust
tulenevalt tehakse algatatava detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtivat Harku valla
iildplaneeringut hajaasustusalal hoonestatava maaiiksuse suuruse vdhendamise osas ja range
reziimiga looduslikul haljasmaal asuva maaiiksuse sihtotstarbe muutmise ja ehitusdiguse
maéédramise osas.

Véiéna Jahiloss katastriiiksus asub suures osas Vidna joe ehituskeeluvoondis, kus asuvad ka koik
taotlevas detailplaneeringus kajastatud hooned peale iihe. Algatatava detailplaneeringuga tehakse
ettepanek kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks pohijoonisel ndidatud helesinise ristikestega
vahelduva katkendjoone ulatuses, kuhu planeeritakse {iiksikelamut. Detailplaneeringuga
ehituskeeluvoondi vdhendamine on vajalik vaid planeeritava elamu ulatuses (pdhijoonisele
margitud oranzi ristkiilikuga, mis tdhistab soovitusliku hoone asukohta), kuna peale hoone
valmimist hakkab kehtima looduskaitseseaduse (LKS) § 38 16ike 4 punkt 1, mille kohaselt ei laiene
ehituskeeld hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis e1 jai
veekaitsevoondisse. Katastriiiksus asub hajaasustusalal ja sellel on Maa- ja Ruumiameti kdlvikute
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kaardi kohaselt olemas Guemaa kdlvik. Lisaks on ehituskeeluvoondis olemasolevaid hooneid
voimalik rekonstrueerida ja 1/3 ulatuses laiendada (LKS § 38 Ig 4 p 5), ka juurdepdidsutee
katastriiiksusele on algatatava detailplaneeringu pohijoonise kohaselt olemasolev ja ehituskeeld ei
laiene detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele (LKS § 38 Ig 5 p 8). Pérast
detailplaneeringu kehtestamist muudetakse maaiiksuse sihtotstarve elamumaaks ja drimaaks (95%
elamumaa ja 5% é&rimaa), vajadusel sdlmitakse notariaalsed kokkulepped planeeringujirgsete
servituutide osas, vajadusel ehitatakse vélja detailplaneeringus kavandatud tehniline infrastruktuur
ning alles seejérel taotletakse planeeringuga kavandatud iiksikelamu piistitamist. LKS § 38 18ike
4 punkti 1 kohaselt ei laiene kalda ehituskeeluvoond hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale
ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jad veekaitsevoondisse. Seetdttu tekib detailplaneeringuga
kohustus esmalt piistitada maaiiksusele iiksikelamu, mille osas on detailplaneeringuga kalda
ehituskeeluvoondit vdhendatud, ning alles seejdrel on vdimalus piistitada detailplaneeringuga
planeeritavaid abihooneid ning seadustada olemasolevaid abihooneid, mida ei ole ehitisregistrisse
kantud.

Seega on Vidna Jahiloss maaiiksuse sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja drimaaks (95%
elamumaa ja 5% darimaa), hoonestusala ja ehitusdiguse méadramiseks driruumidega iliksikelamu ja
seda teenindavate abihoonete piistitamiseks vajalik algatada {ildplaneeringut muutev
detailplaneering seoses vajadusega taotleda Vadna joe (VEE1094500) kalda ehituskeeluvodndi
vihendamist planeeritava elamu ulatuses. Looduskaitseseaduse § 40 1dike 4 punkti 2 kohaselt
esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
vihendamiseks kehtestatud {iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud
detailplaneeringu.

Kokkuvotvalt, algatatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Harku valla
iildplaneeringut range reziimiga looduslikul haljasmaal asuva maaiiksuse sihtotstarbe muutmise ja
chitusdiguse madramise osas, hajaasustusalal hoonestatava maaiiksuse suuruse vihendamise osas
ja Véina joe (VEE1094500) kalda ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike 1 kohaselt v3ib detailplaneering pohjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Sama Idike
punkti 2 ja 3 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmine iildplaneeringuga
médratud hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse vihendamine,
detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine vo1 muu kohaliku omavalitsuse liksuse
hinnangul oluline voi ulatuslik iildplaneeringu muutmine.

Kohaliku omavalitsuse iilesanne on planeeringu koostamisel tagada avalike huvide ja vdirtuste
ning erahuvide tasakaalustatud arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eelduseks. PlanS §
10 1g 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja véirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimotetele ja
planeeringu eesméirkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

Uldplaneeringu pdhilahenduste detailplaneeringuga muutmine peab olema pdhjendatud nii era-
kui ka avaliku huvi seisukohalt. Avalik huvi viljendub planeerimisseaduse §-s 12 madratletud
otstarbeka, mdistliku ja séddstliku maakasutuse pohimotte jargimises. Nimetatud pohimdtte
kohaselt:

- peab planeerimisel vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud vdi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist;

- peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult késitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

- tuleb planeerimisel voimaluse korral eelistada keskkonnasadstlikke ja energiatdhusaid lahendusi
ning soodustada taastuvenergia kasutamist.



PlanS § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdobraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlike véartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks
ning esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vilja voimalused Vééna Jahiloss
maaiiksuse olemasoleva drimaa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja drimaaks (95% elamumaa
ja 5% é&rimaa), hoonestusala ja ehitusdiguse méadramiseks driruumidega liksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete piistitamiseks. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse maaiiksus votta
kasutusse peamiselt elamumaana ning planeerida varemetes oleva puhkemaja kompleksi asemele
ariruumidega iiksikelamu. Hoonestusalaks maédratakse planeeritava elamu ja olemasoleva
puurkuuri vaheline maismaapoolne ala, millele kavandatakse kompaktne hoonestus. Sellise
hoonestusala planeerimisega siilitatakse Viddna joe kallasraja avalik kasutus, sest
detailplaneeringuga ei vdoimaldata ehitiste piistitamist kallasraja ldhedusse, mis voiksid takistada
ligipddsu kallasrajale. Planeeringualale jddval Vidina joe kallasrajal on olemasolev jalgrada, mida
peamiselt kasutavad kalamehed. Pids kallasrajale on tagatud olemasolevalt metsarajalt, pikki
planeeringuala idapiiri, jdddes suures osas naaberkinnistule (Keila metskond 26).
Detailplaneeringu lahenduses ei tehta ettepanekut kallasraja ja olemasoleva metsaraja muutmiseks
ega nihta ette kallasraja avalikku kasutamist piiravaid rajatisi. Detailplaneeringu lahenduse
realiseerumine ei halvenda avalikku juurdepiisu veekogule, vaid tépsustab Gueala, millega
viheneb konfliktolukordade tekkimine kallasraja kasutajate ja Véddna Jahiloss maaomaniku vahel.

Harku Vallavolikogu hinnangul iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise taotluse
juurde esitatud planeerimisettepanek arvestab eelnimetatud elukeskkonna parendamise
pohimotetega. 2005. aastal taotles endine maaomanik Vééna Jahiloss kinnistu nime muutmist
(endine nimi Keila metskond maatiikk nr 27) ja sihtotstarbe muutmist sotsiaalmaast drimaaks
pohjendusega, et maaiiksusel pakutakse puhkemaja viljaiiiirimise ja {irituste korraldamise
teenuseid. Harku Vallavalitsus on katastriiiksuse nime muutmise heaks kiitnud 22. maértsi 2005
korraldusega nr 456. Harku Vallavolikogu on katastriiiksuse sihtotstarbe muutmise heaks kiitnud
31. mirtsi 2005 otsusega nr 25. Ténaseks pdevaks on puhkemajast alles varemed, mistottu ei
kasutata hoonet ja maatiksust enam &ri funktsioonist ldhtuvalt. Piirkonna turvalisuse huvides on
oluline, et ebapiisavalt kasutatud ala vOetakse uuesti aastaringselt kasutusele. Ténane omanik
soovib siilitada 5% ulatuses drimaa sihtotstarbe ning selgitada vilja voimalused Viaina Jahiloss
kinnistule 95% ulatuses elamumaa sihtotstarbe maéadramiseks. Varemete likvideerimine,
tiksikelamule ja seda teenindavate abihoonetele ehitusdiguse méddramine voimaldab luua turvalise
elukeskkonna ning tagada esteetilise miljo0 arvestades olemasolevate viidrtustega. Samuti
tagatakse planeeritava hoonestusala méiratlemisega kallasraja avalik kasutus, mis vdimaldab
séilitada ligipddsu Véadna joele. Seega on pohjendatud maaiiksuse sihtotstarbe muutmine ja
ehitusdiguse médramine 1dbi detailplaneeringu menetluse, mille koostamise raames on voimalik
lahendada Keskkonnaameti ndusolekul Vééna joe kalda ehituskeeluvoondi vihendamine.

Kuna planeeringuga kaasnev moju on eeldatavalt viike, ei ole vajalik 14bi viia Vaila kiilas Véadna
Jahiloss maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilist hindamist KeHJS
moistes, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.
Lisaks tuleb vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 detailplaneeringu koostamise kdigus seada
miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nouded.

Vallavalitsus on sdlminud 16.01.2025 lepingu nr 5-9/3/26 detailplaneeringu koostamiseks ja
koostamise tellimise kulude kandmiseks. Detailplaneeringu tellija on Harku Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostab Harku Vallavalitsuse tellimusel OPTIMAL PROJEKT OU
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(ariregistrikood 11213515). Detailplaneeringu koostamise ja muud detailplaneeringu
koostamisega seotud kulud hiivitab planeeringust huvitatud isik, kes on {iihtlasi Vdéna Jahiloss
maaiiksuse omanik.

Lisaks detailplaneeringu algatamisele tunnistatakse digusselguse huvides edasiulatuvalt kehtetuks
Harku Vallavalitsuse 13. mérts 2007 korraldus nr 388 Vaila kiilas Véaéna Jahiloss kinnistu ning
lahiala detailplaneering, mille algatamise taotluse tegid tolleaegsed maaomanikud. Maaiiksuse
omanikud on vahepeal mitmel korral muutunud ja praegused huvitatud isikud on Jahilossi
maaiiksuse omanikud aastast 2020.

Harku Vallavolikogu, tutvunud esitatud eskiislahenduse, detailplaneeringu koostamise vajaduse
pohjendustega, peab voimalikuks ja piisavalt pohjendatuks iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamist Vaila kiilas Vaddna Jahiloss maatiksusel ja selle l14hialal.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Idikest 1 ja § 22 ldikest 2,
planeerimisseaduse § 77 ldigetest 1 ja 4, § 124 1digetest 2 ja 10, § 125 16ikest 2, § 129 1dikest 1, §
142 1dike 1 punktist 2 ja 3, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punktist 1 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 méiruse nr 21 ,,Harku valla ehitusmaarus”
§ 5 Ioike 1 punktist 2, 1dike 2 punktist 3 Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Vaila kiilas Viddna Jahiloss (katastritunnus
19801:011:0113) maatiksusel ja ldhialal.

2. Detailplaneeringu koostamise eesméirgiks on selgitada vélja voimalused Viaidna Jahiloss
maaiiksuse drimaa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja drimaaks (95% elamumaa ja 5%
drimaa), hoonestusala ja echitusdiguse médramiseks &riruumidega iiksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete piistitamiseks ning vihendada Viéna joe ehituskeeluvoondit. Lisaks
on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepédésutee ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine.

3. Planeeritava ala suurus on u 0,64 ha.

4. Detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
range reziimiga looduslikul haljasmaal asuva maatiksuse sihtotstarbe muutmise ja ehitusdiguse
méédramise osas, hajaasustusalal hoonestatava maaiiksuse suuruse vihendamise osas ja Viéna
joe (VEE1094500) kalda ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

5. Detailplaneeringu koostamise juhis ,,Harku valla detailplaneeringu koostamise juhend* on
leitav Harku wvalla veebilehelt aadressil https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-
taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-. Detailplaneeringu
koostamisel ldhtuda Riigihalduse ministri médrusest 17.10.2019 nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

6. Pidada vajalikuks korraldada vihemalt iiks avalik arutelu detailplaneeringu ldhteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks iihes eelneva teatamisega valla kodulehel ja vastavates
ajalehtedes, mis on selleks hetkeks madratud valla ametlike teadete avaldamise kohaks.

7. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava ldhtub jargnevast. Vallavolikogu poolt
detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja kooskdlastatud detailplaneering
esitada {ihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu
algatamisest. Planeerimisseaduse § 139 13ike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtestamise


https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-
https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-

10.

11.

12.

13.

14.

vOi kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme aasta mododumisel detailplaneeringu
algatamisest arvates.

Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui:

1) koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu s0lmimisest;

2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 1dpetamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus.

Planeering anda iile enne kehtestamist 10plikult vormistatuna digitaalselt.
Keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole vajalik. Detailplaneeringu koostamise raames

tuleb 14bi viia dendroloogiline hinnang. Téiendavate uuringute vajadus voib ilmneda
detailplaneeringu menetluse kdigus.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala kinnistu omanikud voi volitatud isikud,
planeeringuala maaiiksustega piirnevate kinnisasjade omanikud (sh RMK), Pédsteamet,
Keskkonnaamet, Maa- ja Ruumiamet, planeeringuala ja kontaktala kdikide olemasolevate ja
kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning isikud, kelle digusi voi kohustusi
voib planeeringulahendus puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud.

Tunnistada kehtetuks Harku Vallavalitsuse 13. miérts 2007 korraldus nr 388 ,,Vaila kiilas
Viidna Jahiloss kinnistu ning l&hiala detailplaneeringu algatamine®.

Otsus joustub teatavakstegemisest.
Otsusega on voimalik tutvuda Harku valla kodulehel www.harku.ee ja toopdevadel Harku

Vallavalitsuses aadressil Teenuste 2, 76901 Tabasalu ja Tilgu tee 53, 76925 Merikiila,
Harjumaa.

(allkirjastatud digitaalselt)

Katrin Graverson
vallavolikogu esimees



