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Kalesi kilas Varvu katastritksusel ja lahialal detailplaneeringu koostamise algatamise,
planeeringuala ja lahteseisukohtade kinnitamise ning detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise seletuskiri, planeeringuala joonis ning
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad.

SELETUSKIRI
Detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringust huvitatud isik Mihkel Prantsibel on esitanud 21. aprillil 2022. a Raasiku
Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks Raasiku vallas Kalesi kiilas Vérvu
katastritiksusel (katastritunnus 65101:003:0677; pindala 5617 m2; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa). Taotletud on iihepereelamu ehitusigust. Uldplaneering lubab selles
piirkonnas ka paarismaju. Detailplaneeringu eesmargiks on muuta katastriiiksuse sihtotstarvet
maatulundusmaast elamumaaks, mé&érata ehitusdigus ja hoonestustingimused eramu
ehitamiseks, lahendada juurdepadsud ja madrata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos l&hialaga on ligikaudu
0,8 ha. Maallksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas Raasiku valla uldplaneeringuga, milles on madratud
planeeringuala juhtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringust huvitatud isikuga on enne detailplaneeringu koostamise algatamist
vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) §-dele 130 ja 131 sdlmitud haldusleping (5.
augusti 2022. a leping nr 7-1/13-2) detailplaneeringu koostamise finantseerimiseks ja
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks. Vastavalt PlanS 8131 IGikele 2
avalikustataks haldusleping kohaliku omavalitsuse veebilehel. Detailplaneeringu koostamise
algatamise Ule otsustamisel on lahtutud planeerimisseaduse §-dest 4, 124-128, 130 ja 131,
Raasiku Vallavolikogu 26. mai 2020 otsusest nr 24 ,Raasiku valla 0ldplaneeringu
kehtestamine®, huvitatud isiku esitatud taotlusest detailplaneeringu algatamiseks ning Raasiku
Vallavolikogu 10. mai 2022. a istungi protokollist nr 5 punkt 2 (algatamise v6i mitte algatamise
osas otsustamise tahtaja pikendamine kuni 20. juulini 2022. a).

Lahteseisukohtade kinnitamine

Lahteseisukohtade kinnitamine Gldplaneeringut tdideviiva detailplaneeringu koostamiseks ei
ole PlanS kohaselt kohustuslik aga detailplaneeringu koostamise korraldajal on digus need
valjastada, kui seda vajalikuks peab. Raasiku Vallavolikogu peab lahteseisukohtade kinnitamist
uldjuhul vajalikuks. See annab planeeringu koostajale tdpsemad juhised konkreetses asukohas
uldplaneeringu tb6lgendamiseks ning tingimused, mille taitmisel on vdimalik esitada
planeeringu lle otsustajatele vastuvdetav planeeringulahendus.

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) kohaselt tegevus, mille puhul peaks kaaluma keskkonnamdjude strateegilise
hindamise vajalikkust.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette nédha planeeringuga kaasnevaid olulisi negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi
nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jadtmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-,



kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei p6hjusta keskkonnas
poéordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Keskkonnatingimustega arvestamine on  vdimalik  planeerimismenetluse  kaigus.
Detailplaneeringu koostamise l&hteseisukohtades on vaélja toodud planeeringuga seotud
uuringute vajadus.

PLANEERGINGUALA
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Joonis 1 Planeeringuala ca 0,7 ha. Viljavéte Maa-ameti Geoportaalist

Planeeringuala suurus detailplaneeringu algatamise ajal on ca 0,8 ha. Planeeringuala suurust
tapsustatakse planeeringu koostamise kaigus.

Katastritiksus(-ed):

e Kalesi kila, Varvu (katastritunnus 65101:003:0677; pindala 5617 m2; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa)

o Kalesi kiila, Kadarpiku tee (katastritunnus 65101:003:0777; sihtotstarve transpordimaa
100%; munitsipaalomand) planeeringualas asub ca 75 m pikkune 18ik Kastani kinnistu
nurgast Kadarpiku kinnistu piirini.

e Kalesi kila, Pahklisalu (katastritunnus 65101:003:1860, sihtotstarve elamumaa 100%)
planeeringu algatamise ajal on planeeringualasse kaasatud Pahklisalu kinnistu nurk, et
planeeringu koostamise kéigus saaks labi raakida labipadsu ja umberpddramisekoha
0sas.

e Kalesi kiila, Kadarpiku (katastritunnus 65101:003:0053, sihtotstarve maatulundusmaa
100%) planeeringu algatamise ajal on planeeringualasse kaasatud Kadarpiku kinnistu



nurk, et planeeringu koostamise kéigus saaks labi radkida l&bipddsu ja
Umberpd6ramisekoha osas.

e Kalesi kiila, Uus-Kuuse (katastritunnus 65101:001:0567, sihtotstarve maatulundusmaa
100%) planeeringu algatamise ajal on planeeringualasse kaasatud Uus-Kuuse kinnistu
Kadarpiku tee &irne osa, et planeeringu koostamise kaigus saaks ldbi radkida
Umberpdoramisekoha osas.

Olemasolev olukord

ONoGa~WONE

Hoonestus: puudub

Elekter: puudub

Vesi: puudub, ei asu olemasoleval ega perspektiivsel Gihisveevargialal

Kanalisatsioon: puudub, ei asu olemasolevas vaid planeeritavas ihiskanalisatsiooni alas
Kiite: ei asu kaugkuttepiirkonnas

Side: puudub

Ligip&éas avalikult kasutatavalt teelt: puudub

Olemasolevad piirangud ja nende ulatus selgitada vélja planeeringu koostajal

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

1.
2.
3.
4.

Eesti Vabariigis kehtivad seadused, normid ja standardid
Raasiku vallas kehtivad eeskirjad ja korrad

Harju maakonnaplaneering 2030+

Raasiku valla Gldplaneering

Noutavad geodeetilised mdddistused ja muud uuringud

1.

2.
3.
4.

Geodeetiline mdddistus tehnovorkude ja kinnistute piiridega médtkavas M 1:500 kogu
planeeringuala ulatuses.

Kaitsealuste liikide elukohtade valjaselgitamine (kuklased)

Dendroloogiline inventuur séilitamist vaart puude(-gruppide) valjaselgitamiseks

Enne eluhoone projekteerimise labi viia radooniuuring pinnasedhus hoone kavandatavas
asukohas ja/vdi ndha ette radoonikatsemeetmed.

Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute tdpne nimekiri ja ulatus selguvad
detailplaneeringu koostamise kéigus, koostoos padevate asutustega. Uuringute tulemused tuleb
planeeringulahenduse valjatéotamisel arvesse votta ja seletuskirjas valja tuua.

Noutavad kooskdlastused

Detailplaneering kooskdlastatakse vastavalt planeerimisseaduse §133-le ja Vabariigi Valitsuse
madrusele ,,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused* (Vastu voetud 17.12.2015 nr 133).

Nouded maa-ala planeerimiseks

1.

Koostada detailplaneering mddtkavas M 1:500. Planeeringus mé&drata moodustavate
kruntide piirid, kruntide ehitusbigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused,
maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepads, tdnavavalgustus. Kruntide moodustamine
ja ehitus6igus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul. Detailplaneering vormistada
vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 vastu vdetud méérusele ‘“Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu  koosseisus anda kontaktvoondi analliis — krundistruktuuri  ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.



3.

4.

Anda olemasolevate avalike andmete pdhjal Ulevaade planeeringuala ehitusgeoloogiast ja
hidroloogiast.

Planeeringus peab olema selge ja theselt mdistetav elluviimise kava, milles on jarjestatud
planeeringu elluviimise etapid, konkreetsed kohustused, vastutajad. Vald ei vdljasta
hoonetele ehitusluba enne, kui ligipddsutee (sh Umberpodramiskoht) ja muu krunti
teenindav taristu (nt tuletdrjeveemahuti) on vélja ehitatud ja kasutusloa saanud.

Krundijaotus

1.

Varvu katastritiksuse sihtotstarbeks méarata elamumaa. Vastavalt liikluslahendusele muuta
Kadarpiku tee piire iumberpdédramisekoha mahutamiseks transpordimaa Kkatastritiksusele.
Kui krundile kavandatakse paarismaja, siis planeerida hoone asetus selliselt, et kui krunt
motteliselt pooleks jagada, tekiks mdistliku kujuga osad.

Hoonestus

1.

Eluhoonete piirkondlikud ehitustingimused on Gldplaneeringus Ik 13, Tabel 1. Planeeringus
tapsustada ehitustingimusi, et hooned sobituks konkreetsesse asukohta.

Teed, liiklus

1.
2.

NG

Juurdepaas planeerida Kadarpiku teelt.

Kadarpiku tee 18ppu planeerida, projekteerida ja valja ehitada Umberpodramisekoht
teenindavale transpordile. Planeeringuala on piisavalt lai, et planeeringu koostamise kaigus
saaks asukoha valiku osas labi réakida erinevate kinnistute omanikega ning arvestada ka
menetluses oleva Kastani Kinnistu detailplaneeringuga, millel on samuti imberpodramise
kohta vaja.

Avalikult kasutatava tee projekt koostada 75 m pikkusele teelGigule alates Kastani kinnistu
nurgast kuni Umberpodramisekohani (k.a.). Tee osa ei pea valja ehitama aga lahendama
koos Uimberpddramisekohaga sama projektiga.

Avaliku tee teekatteks kavandada tolmuvaba kate.

Detailplaneeringu joonistele tuleb kanda néhtavuskolmnurgad.

Esitada planeeritavate muudetavate tanavate ristldiked.

Tiheasustuses lahtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*.

Méarata ligipaasude jaoks vajalikud kitsendused ja servituudid.

Tehnovorgud

Tehnovorke vdimalusel mitte planeerida teekatte alla vaid teede kdrvale.

Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovdrkude asukohtade ja nendega seotud
kitsenduste ulatustega kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina
kasutada vormistatud detailplaneeringu pdhijoonist. Madrata tehnovdrkude jaoks vajalikud
servituudid ja kitsendused.

Olemasolevad ja planeeritavad tehnovdrgud selgitada valja koostd0s vorguvaldajatega.
Tehnilised tingimused taotleb vérguvaldajatelt planeeringu koostaja.

Veelhendus lahendada eelistatult Ghisveevérgi baasil. Kui see ei ole vdimalik, siis
jargmisena uurida véimalusi liituda mdne olemasoleva puurkaevu kasutamisega (néiteks
Siisikese tee 4). Alles viimases jarjekorras kavandada uus/uued puurkaev(-ud).
Kanalisatsioon lahendada eelistatult Ghiskanalisatsiooni baasil. Kui see pole vdimalik, siis
lekkekindlate kogumismahutitega.

Lahendada tuletdrje veevarustus.



7.

Selgitada vélja realistlikud kutteviisid planeeringualal. Eelistada keskkonda sadstvamaid
kutteliike ja vélistada levinumad kdige rohkem keskkonda saastavad kdtteliigid. Naiteks,
kui on kavandatud maakute, siis nédidata selle tarbeks ligikaudne ruumivajadus.

Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

1.

2.

3.

4.

Raasiku vald on valdavalt nGrgalt kaitstud voi kaitsmata pGhjaveega, esineb karstialasid.
Planeeringus tuua valja pohjavee kaitse meetmed.

Néidata ruumivajadus vertikaalplaneeringu elementide jaoks (tiigid, immutusalad,
kollektorid, kraavid jms kuni eesvooluni), mis on vajalikud planeeringuala vee
immutamiseks ja dra juhtimiseks. Esitada kraavide ligikaudsed ristlGiked, mida saab
projekteerimise kaigus tdpsustada.

Teha kindlaks kaitsealuste liikide elukohad (nt kuklased) ja planeeringus kasitleda nende
kaitsemeetmeid vOi Umberasustamist.

Mééarata piirdeaedade asukohad

Noutav detailplaneeringu koosseis

1.

ok w

Seletuskiri, mis sisaldab muu hulgas:

1.1. Olemasolevad ja vajalikud kitsendused ning servituudid tabelina

1.2. detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

1.3. Kooskdlastuste koondtabel

Joonistest esitada:

2.1. tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega
mdddetuna vahemalt 10 m planeeringualast véaljaspool

2.2. situatsiooniskeem,

2.3. kontaktvdondi joonis,

2.4. pdhijoonis 1:500,

2.5. tehnovorgud 1:500, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni, tdnavate ja kraavide
ristldiked,

2.6. 3D illustratsioon maksimaalsete ehitusmahtudega,

2.7. fotod olemasolevast situatsioonist.

Lisadokumendid, uuringud, tehnilised tingimused jms.

Detailplaneeringu eskiislahendus esitada digitaalselt PDF ja DWG —formaatides.

Detailplaneeringu vastuvotmiseks ning avalikustamise labiviimiseks esitada lisaks

digitaalsetele failidele, mis on vastutava spetsialisti poolt allkirjastatud ka paberkandjal

uhes eksemplaris vérviline koide koos joonistega.

Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele jargnevalt:

6.1. Detailplaneeringu kehtestatavate kihtide failid peavad olema l&binud tehnilise
automaatkontrolli Maa-ameti validaatoris, mille tulemusel saab jaada ainukeseks
veateateks kehtestamise andmete puudumine.
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Planeeringute-
andmed/Planeeringute-validaator-p846.html

6.2. Detailplaneeringu koide paberkandjal kolmes eksemplaris.

6.3. Digitaalselt allkirjastatult ning failid kokku pakkimata: seletuskiri PDF formaadis,
joonised DWG ja PDF formaadis.
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