


Üüripäringu tingimused

ÜÜRIPÄRINGU TINGIMUSED
 
„Kodakondsus- ja migratsioonibüroo teenindussaali ruumide üürimine”

Riigi Kinnisvara AS (edaspidi nimetatud RKAS) soovib üürilepingu alusel kasutusse võtta ning Politsei ja Piirivalveametile allüürile anda Politsei- ja Piirivalveameti põhja prefektuuri kodakondsus- ja migratsioonibüroo (edaspidi nimetatud PPA KMB) tööks sobiva käesoleva üüripäringu tingimustele (edaspidi nimetatud tingimused) vastava üüripinna.
1. Üldtingimused

1.1. Pakutav üüripind peab vastama tingimustes esitatud nõuetele ja üürileping sõlmitakse tingimustele lisatud üürilepingu projektis (tingimuste lisa nr 5) esitatud vormis ning tingimustel. Vajadusel sõlmitakse üürilepingu lisana täiendav kokkulepe üüripinna tingimustes esitatud nõuetele vastavaks viimiseks.
1.2. Üüripäringu korraldajaks on RKAS, kes sobiva pakkumuse korral sõlmib üürileandjaga üürilepingu ning annab üüripinna allüürile PPA-le.

1.3. RKAS soovib üürile võtta üüripinna ligikaudse suurusega 750-820m2. Üüripind peab võimaldama täita tervikuna PPA KMB ruumivajadused, mis on toodud tingimuste lisas nr 4, muuhulgas:
1.3.1. üüripinnale tuleb tagada eraldi sissepääs/pääsud (ühised võivad olla fuajeed ja trepikojad);
1.3.2. üüripind peab paiknema esimesel korrusel, ühes hoones, moodustades hoones ühtse terviku (korpus, maja üks tiib, vms);
1.3.3. teenindussaali  peab  oleme  ligipääs  ratastooliga  ja  lapsevankriga  ilma  kõrvalist  abi kasutamata.
1.4. Parkimistingimused

1.4.1. Lisaks üüripinnale peab üürileandja võimaldama PPA KMB klientidel kasutada kokku vähemalt 30 parkimiskohta üüripinna asukoha läheduses, so kuni 150 m kaugusel hoone sissepääsust. Hoone vahetus läheduses peab olema vähemalt 1 tähistatud invaparkimiskoht. Parkimine peab PPA KMB klientidele olema vähemalt 2 tundi tasuta.
1.4.2. Lisaks peab üürileandja võimaldama PPA KMB töötajatel kasutada 20 parkimiskohta üüripinna asukoha läheduses, s.o kuni 150 m kaugusel hoone sissepääsust. Juhul kui parkimine on tasuline, peab üürileandja tagama vähemalt 5 tasuta parkimiskohta.
1.5. Üüripinna kasutusse võtmise aeg on hiljemalt 30.06.2015. Üüripinna kasutamise periood on 10 aastat alates üüripinna RKASile üleandmisest.

1.6. Tehnilised nõuded üüripinnale on toodud tingimuste lisades (lisad nr 3 ja 4). Üüripinna tehnilistele nõuetele vastavaks viimise kohustus on pakkujal. Pakkujal on võimalik tingimuste lisas nr 1 toodud avalduse märkuste osas kirjeldada, millises osas ei vasta pakutav üüripind tehnilistes nõuetes toodud tingimustele. Juhul, kui pakkuja ei nimeta pakkumuses üüripinna tehnilistele nõuetele mittevastavusi, siis eeldatakse, et üüripind vastab kõigile esitatud tingimustele. 
1.7. Hoone, milles üüripind asub, asukoht ja paiknemine 
1.7.1. Hoone asukoht peab jääma tingimustele lisatud asukohaskeemil (lisa nr 6) näidatud ala piiresse.

1.7.2. Hoone peab olema hea ühistranspordi ühendusega asukohas ja hoonele peab olema hea juurdepääs autotranspordiga.

1.7.3. Üüripinna läheduses, s.o kuni 500 m kaugusel hoone sissepääsust, peab olema vähemalt kahe erineva ühistranspordiliini peatus.

1.7.4. Ühistranspordi väljumiste arv eelmises punktis nimetatud peatustest peab olema tööpäevadel ajavahemikul kell 8:00 kuni 18:00 vähemalt 6 (kuus) väljumist tunnis.
1.8. Pakkujatel on õigus esitada e-posti (kalmer.gross@rkas.ee) teel tingimusi ja pakkumust puudutavaid küsimusi kuni 09.09.2014 (kaasa arvatud). Pärast nimetatud kuupäeva esitatud küsimustele ei ole RKAS kohustatud vastama. RKAS vastab tähtaegselt esitatud küsimustele 3 (kolme) tööpäeva jooksul alates küsimuse esitamisest. 

Palume RKASi informeerida igast tingimustes (sh selle mis tahes lisades) avastatud ebatäpsustest, ebaselgusest või vastuolust viivitamatult ebatäpsuse, ebaselguse või vastuolu avastamisest arvates. 
Pärast pakkumise esitamist ei rahuldata ühtegi pakkuja ettenägematutele asjaoludele, mitteinformeeritusele, teisiti tõlgendamisele või muule ettekäändele tuginevat pretensiooni või nõuet, sh rahalist nõuet.
2. Tingimused päringul osalejate kohta
2.1. Päringul osalemiseks peab pakkuja:

2.1.1. olema juriidiline isik, kes on registreeritud Eesti Vabariigi äriregistris;
2.1.2. esitama oma asukoha kohaliku omavalitsuse tõendi kinnitamaks, et pakkuja on nõuetekohaselt täitnud kõik kohalike maksude tasumise kohustused. Riiklike maksude tasumise täitmise kohustust kontrollib RKAS Maksu- ja Tolliameti elektroonilise andmebaasi kaudu.
2.2. Päringul ei või osaleda pakkuja (nimetatud isik kõrvaldatakse päringult ja ta ei osale edasises menetluses):

2.2.1. kes on pankrotis või likvideerimisel või saneerimisel, kelle äritegevus on peatatud või kes on muus sellesarnases seisukorras;

2.2.2. kelle suhtes on algatatud sundlikvideerimine või muu sellesarnane menetlus;

2.2.3. kelle õigusaktidest tulenevad riiklike maksude, tema asukoha kohalike maksude või sotsiaalkindlustuse maksete tasumise kohustused ei ole pakkumuste esitamise tähtpäeva seisuga nõuetekohaselt täidetud. Kohustused on nõuetekohaselt täidetud, kui maksude ja maksete ajatamata koguvõlgnevus jääb alla 1000 euro;

2.2.4. keda on või kelle seaduslikku esindajat on kriminaalmenetluses karistatud ja kelle karistusandmed ei ole karistusregistrist karistusregistri seaduse kohaselt kustutatud;
2.2.5. kes on esitanud valeandmeid tingimustes pakkujale kehtestatud nõuetele vastavuse kohta.

2.3. Päringult võib kõrvaldada pakkuja:

2.3.1. kes on jätnud pakkuja menetlusest kõrvaldamise aluste puudumise kohta nõutud andmed või dokumendid esitamata, kui need andmed või dokumendid ei ole RKASile oluliste kulutusteta registri kaudu kättesaadavad;

2.3.2. kes on jätnud RKASi teavitamata punktis 2.2 nimetatud asjaolude olulisest muutumisest.

3. Pakkumus

3.1. Pakkumus tuleb esitada tingimuste lisades (lisad nr 1 ja 2) asuvate vormide kohaselt arvestades alljärgnevat:

3.1.1. lisas nr 2 tuleb muuhulgas täita kõik lahtrid veergudes „EUR/m²“ ja „summa kuus“;
3.1.2. lisas nr 2 toodud heakorra ja tugiteenuste puhul jätab RKAS õiguse tellida teenuseid otse teenusepakkujalt, st RKASil pole kohustust nimetatud teenuseid üürileandjalt tellida;

3.1.3. Poolte kohustused üüripinna korrashoiu tagamisel on toodud tingimuste lisaks nr 5 oleva üürilepingu projektis ja selle lisas 2).

3.1.4. Üürnik tasub tarbimisteenuste (koodid 610, 620 ja 630) kulud vastavalt tegelikule tarbimisele ja vastavalt teenuseosutajate poolt kehtestatud tariifidele/ hindadele. 

3.1.4.1. Üürileandja peab tagama üüripinnal otseselt ja üürniku poolt kaudselt tarbitava tarbevee- ja elektrienergia kulu mõõtmise. 

3.1.4.2. Lisas 2 peab pakkuja märkuste lahtris märkima, iga tarbimisteenuse liigi kohta, millise teenuse pakkujaga on liitunud ning kui suur on iga vastava tarbimisteenuse ühikuhind, arvestades pakkumuse esitamise hetkel kehtivaid hindasid.

3.2. Üürihind väljendatakse tingimuste lisas nr 2 toodud vormil, kusjuures üürisumma sisaldab kõiki tingimustes, sh üürilepingu projektis (tingimuste lisa nr 5) sätestatud üürileandja kohustusi ning üüripinna teenindamiseks vajaliku territooriumi ja parkimiskohtade kasutamist tingimustes toodud mahus.

3.3. Pakkumused peavad olema jõus 60 päeva pakkumuse esitamise tähtpäevast alates.
3.4. Lisaks muudele tingimustes toodud dokumentidele lisada pakkumusele:

3.4.1. üürile pakutava vara omandiõigust tõendav dokument (kinnistusraamatu väljavõte). Kinnistu, kuhu üüripinda pakutakse, peab olema pakkuja omandis omandiõiguse alusel. Lubatud on esitada ühispakkumus selliselt, et kinnistu/kinnistud kuuluvad ühele või mitmele ühispakkujale. Samuti on aktsepteeritav, kui kinnistule on pakkuja kasuks seatud hoonestusõigus, mis kehtib kuni üüripinna kasutamise perioodi lõpuni. 
3.4.2. volikiri juhul, kui juriidilist isikut esindava isiku esindusõigus ei tulene seadusest;
3.4.3. hoone ja krundi joonised, näidates hoones ära üüripinna asukoha ja üüritava pinna plaanid. Üüritava pinna plaanidele lisada tingimustes esitatud PPA KMB ruumivajaduste põhjal koostatud plaanilahendused. Plaanidel näidata ära erinevad töötsoonid selliselt, et oleks selgelt eristatavad erineva funktsiooniga ruumigrupid. Plaanilahendused peavad olema koostatud detailsusega, mille põhjal on võimalik hinnata, kas üüripäringus esitatud PPA KMB ruumivajadused on võimalik sobival viisil pakutaval üüripinnal täita. Plaanidele tuleb kindlasti lisada eksplikatsioon, kust on näha ruumide/ruumigruppide suletud netopinnad ja paiknemine hoones. Korruseplaanid, vaated ja lõiked esitada kahes eksemplaris paberkandjal soovitatavalt mõõtkavas 1:200. Lisaks samad dokumendid ka digitaalsel kujul *.dwg formaadis (AutoCAD 2008 versioonis).
3.4.4. üürihinnas sisalduvate parkimiskohtade plaan;

3.4.5. üüritava pinna tehnilistele tingimustele vastavaks viimise ajakava; 

3.4.6. hoones paiknevate üürnike nimekiri, kui üüripinda pakutakse hoones, mis on täna terviklikult või osaliselt üürilepingutega koormatud. 
Juhul kui konkreetsed hoone osad, mida pakutakse üüripinnaks, on koormatud üürilepingutega ja nende üürilepingute lõppemise tähtaeg on hilisem, kui pakutava üüripinna tehnilistele nõuetele vastavaks viimise algus, siis tuleb pakkumusele lisada üks alljärgnevatest dokumentidest:

a) väljavõte üürilepingust, millest oleks näha, et üürileandjal on võimalik üüripind tehnilistele nõuetele vastavaks viimise alguseks vabastada;

b) kokkulepe üüripäringus pakutava pinna kasutajaga/kasutajatega, et juhul kui pakkujaga sõlmitakse üürileping, siis senine kasutaja vabastab üüripinna selle tehnilistele nõuetele vastavaks viimise alguseks. 
3.5. Pakkumus ja sellele lisatud dokumendid tuleb vormistada eesti keeles. Pakkumus peab olema allkirjastatud selleks vastavat õigust omava isiku poolt. Pakkumusele lisatavad dokumendid võivad olla lisatud pakkumusele ka elektroonselt (CD-l) ning allkirjastatud digitaalselt, kui allkirjastamine on nõutav.

3.6. RKAS ei hüvita pakkumuse koostamise ega esitamisega seotud kulusid.

4. Pakkumuse esitamine

4.1. Pakkumus tuleb esitada Riigi Kinnisvara ASile aadressil Tartu mnt 85, Tallinn 3. korrus (pakkumused võtab vastu referent). Pakkumuste esitamise tähtaeg on 15. september 2014. a kell 14:00.
4.2. Pakkumused peavad olema suletud kinnisesse ümbrikku ja varustatud märgusõnaga „Kodakondsus- ja migratsioonibüroo teenindussaali ruumide üürimine. Mitte avada enne 15. septembrit 2014. a kell 14:05“.
4.3. Pakkumuse esitajale väljastatakse soovi korral tõend pakkumuse esitamise kohta.

5. Pakkumuste avamine

5.1. Pakkumused avatakse Riigi Kinnisvara ASi kontoris aadressil Tartu mnt 85  (3. korrus), Tallinn, 15. septembril 2014 .a kell 14:05.
5.2. Pakkumused, mis ei ole tähtajaks laekunud, tagastatakse pakkumuse esitajale avamata.

5.3. Pakkumuste avamisel on õigus osaleda üksnes päringu läbiviimiseks ja pakkumuste hindamiseks moodustatud komisjoni (edaspidi nimetatud komisjon) liikmetel, protokollijal ja pakkujate volitatud esindajatel. Pakkumuste avamisel osalemiseks peab pakkuja esindaja esitama vastavasisulise volikirja või muu esindusõigust tõendava dokumendi.
5.4. Pakkumuste avamise kohta koostatakse avamise protokoll, kus fikseeritakse pakkuja nimi ja pakkuja poolt pakutud üüripinna aadress.
6. Pakkumuste hindamine

6.1. Pakkuja, kes on tingimustes sätestatud alusel kõrvaldatud päringult, ei osale tema poolt esitatud pakkumusega edasises menetluses. Juhul, kui isikud on esitatud ühispakkumuse ja tingimustes sätestatud kõrvaldamise alused esinevad ühel või mitmel ühispakkujal, kõrvaldatakse menetlusest kõik vastavas ühispakkumuses osalevad pakkujad. Kõrvaldamise põhjused esitatakse komisjoni protokollis.

6.2. Komisjon hindab pakkumuste vastavust esitatud tingimustele ja koostab pakkumuste hindamise kohta protokolli. Komisjonil on õigus nõuda pakkujatelt täiendavat informatsiooni pakkumustes esitatud teabe selgitamiseks, täpsustamiseks ja piiritlemiseks.

6.3. Tähtaegselt esitatud, kuid nõuetele mittevastava pakkumuse kohta esitatakse pakkumuste hindamise protokolli märge pakkumuse tagasilükkamise põhjuste kohta. Komisjonil on õigus otsustada, milliste pakkumuses esinevate puuduste korral on pakkujal siiski õigus päringul osaleda.

6.4. Pakkumusi hinnatakse komisjoni poolt muuhulgas lähtuvalt üürihinnast, kõrvalkulude suurusest ja kvalitatiivsetest kriteeriumitest. Pakkumuste hindamisel arvestatakse eelkõige järgmist:

6.4.1. Üürihind – hindamisel võrreldakse pakkumuste üürimaksete nüüdisväärtust; 
6.4.2. Kõrvalkulud – pakkumuste hindamisel võrreldakse kõrvalkulude (kõrvalkuludes võetakse arvesse ka täiendavate parkimiskohtade hind) suurust;
6.4.3. Üüripinna vastavus ruumiprogrammile ja PPA KMB vajadustele –hinnatakse ruumikasutuse funktsionaalsust, efektiivsust, kasutajasõbralikkust ja pakutava üüripinna turvalisust; 
6.4.4. Hoone ehitustehniline kvaliteet – hinnatakse hoone vastavust päringus esitatud tehnilisele kirjeldusele. Komisjonil on õigus tagasi lükata pakkumine, milles esitatud üüripinna tehnilised tingimused erinevad oluliselt tingimustes kirjeldatud eesmärkidest ja esitatud nõuetest.
6.4.5. Asukoht – hinnatakse hoone, milles pakutav üüripind asub, asukoha vastavust PPA KMB vajadustele, hinnates lähipiirkonna infrastruktuuri, müra- ja õhusaastet jms, arvestades riigiasutuse sobivust konkreetsesse piirkonda. Lisaks hinnatakse ühistranspordi ühenduse mitmekülgsust, sagedust, peatuste kaugust hoonest. Samuti hinnatakse liiklusvoogude sujuvust, ligipääsu võimalusi hoonele ning parkimisvõimalusi piirkonnas.
6.5. Kui hindamise käigus ilmneb, et pakkumus (või selle osa) ei vasta mingi kriteeriumi osas päringu tingimustes sätestatud miinimumnõuetele (kui miinimumnõuded on vastava kriteeriumi osas sätestatud), siis lükatakse see pakkumus tagasi ning pakkumus ei osale edasises menetluses.

6.6. RKAS ega komisjon ei ole kohustatud ühelegi pakkujale andma infot tema ega teiste isikute pakkumuse hindamist puudutavate asjaolude kohta (v.a tingimustes toodud mahus).

6.7. Pakkumuse lõpptulemused tehakse kõigile pakkujatele kirjalikult teatavaks 5 (viie) tööpäeva jooksul pärast päringu tulemuste kinnitamist.
6.8. Üüripäring viiakse läbi võlaõigusseaduse konkurssi käsitlevate sätete (§ 1009-1013) alusel, mistõttu üüripäringu tulemuste kohta tehtud otsus on asjaosalistele siduv ning seda ei saa kohtus vaidlustada.
6.9. Üüripäringu korraldajana jätab RKAS endale õiguse, kuulutada parimaks pakkumus, mis talle (sh PPAle) kõige rohkem sobib, arvestades muuhulgas tingimuste punktis 6.4 esitatuga.

6.10. Üüripäringu korraldajana jätab RKAS endale õiguse lükata tagasi kõik pakkumused.
7. Lepingute sõlmimine

7.1. Läbirääkimised üürilepingu tingimuste osas peetakse ja leping sõlmitakse pakkumuse võitjaga/võitjatega 20 (kahekümne) päeva jooksul alates päringu tulemuste kinnitamisest. 
7.2. RKASil on õigus lepingu läbirääkimiste ajal nõuda päringu raames esitatud jooniste täiendamist pakkuja poolt ja pakkuja kulul, eesmärgiga lisada üürilepingule joonised, mis kajastavad üüripinda pärast selle vastavusse viimist esitatud tehnilistele nõuetele.
7.3. Kui päringu võitja ei ole sõlminud tingimustes nimetatud üürilepingut punktis 7.1 toodud tähtaja jooksul, on RKASil päringu korraldajana õigus päring nurjunuks tunnistada. 

8. Pakkumuste tagasi lükkamine

8.1. RKASil on õigus pakkumus tagasi lükata ning tingimustes viidatud lepingut mitte sõlmida eelkõige alljärgnevatel juhtudel:
8.1.1. pakkumus või pakkuja ei vasta tingimustes esitatud miinimumnõuetele;
8.1.2. päringu käigus muutuvad päringu väljakuulutamise eeldused, mis muudavad päringu otstarbeka realiseerimise ja tingimustes viidatud lepingu sõlmimise võimatuks;

8.1.3. tingimustes viidatud lepingu sõlmimine on muutunud võimatuks või ebaotstarbekaks RKASist sõltumatutel põhjustel; 

8.1.4. kui pakkumuse võitjaga/võitjatega ei õnnestu punktis 7.1 nimetatud tähtaja jooksul läbirääkida ja sõlmida PPA KMB-le vastuvõetavatel tingimustel üürilepingut;
8.1.5. RKASil/PPAl puuduvad eelarvelised vahendid üürilepingu sõlmimiseks;

8.1.6. kui seda põhjustab vajalike lubade või volituste puudumine;
8.1.7. muudel tingimustes sätestatud alustel. 
9. Päringu tingimuste lisad:
9.1. Lisa nr 1 – Avaldus üüripinna päringul osalemiseks;
9.2. Lisa nr 2 – Üür ja kõrvalteenuste tasu;

9.3. Lisa nr 3 – Üüripinna tehnilised nõuded;

9.4. Lisa nr 4 – Ruumivajaduste kirjeldus;
9.5. Lisa nr 5 – Sõlmitava üürilepingu projekt koos lisadega;
9.6. Lisa nr 6 – Asukoha kaart;
9.7. Lisa nr 7 – Ruumidevaheliste seoste skeem;
9.8. Lisa nr 8 – PPA teeninduskeskkonna standard.
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